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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 72 VARA CIVEL DA
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO-SP.

RECUPERACAO JUDICIAL
PROCESSO N2.1028638-95.2014.8.26.0564
REQUERENTE: NIQUELACAO E CROMACAO BRASIL IND. E COM. LTDA EPP

VIVIANE REMAILI SACCAB, engenheira civil inscrita no CREA/SP sob o n?
5069210948, honrada por ter sido nomeada Perita Judicial nos autos de RECUPERACAO
JUDICIAL requerida por NIQUELAGCAO E CROMAGAO BRASIL INDUSTRIA E
COMERCIO LTDA EPP, tendo promovido as vistorias in loco, diligéncias e analises,

apresentar o presente

LAUDO TECNICO PERICIAL

consubstanciado nas seguintes razoes:
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1. INTRODUCAO

Trata-se de avaliacdo a preco de mercado de imovel que compde a massa falida
matriculado sob o n? 54.916 no 142 Cartério de Registro de Imédveis de Sao Paulo
(fIs.299/302): “O prédio sob n? 981 e seu respectivo terreno designado como sendo
parte da Quadra 14, parte do antigo lote 16, localizado na Rua Oneda, na linha
Jurubatuba, medindo:- 72,502 metros de frente para a Rua Oneda e mesma medida
nos fundos, onde confronta com a Colonia 18, da frente aos fundos, de ambos os
lados mede 70,80metros confrontando do lado direito com Paulo Oneda e do lado
esquerdo, com parte remanescente do imével, encerrando a drea de 5.133,14 metros

quadrados. Inscr. Munic. 015.086.015.000 (em drea maior).”

Aduz a Requerente, em apertada sintese, que alegando viabilizar a superacado da
situacdo crise econémico-financeira da empresa a fim de permitir a manutencao da fonte
produtora, do emprego dos trabalhadores e dos interesses dos credores promovendo
assim a preservacdo da empresa, sua fungao social e o estimulo a atividade econémica,

requer os beneficios da recuperacao judicial.

Com parecer inicialmente favoravel da Administracdo Judicial quanto a
viabilidade economica da empresa (fIs. 297) e, por consequéncia, o deferimento da
recuperacdo judicial, foi constatada em vistoria a presenca de somente 3 (trés)
funciondrios, a paralisacdo das atividades fabris e a terceirizacdo dos servigos “que
indicam a inviabilidade econémico-financeira da Recuperanda”, a Administragao
Judicial opina pela convola¢do da Recuperacdo Judicial em Faléncia, manifestacao
acompanhada pelo Ministério Publico e assim sentenciada por este MM. Dr. Juiz de
Direito (fIs. 1517/1522), em virtude do abandono do estabelecimento e encerramento

das atividades, determinando ainda a lacracdo do imoével, o que foi efetivado em

15/03/2017(fls. 1783).
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As fIs. 1890, por fim, este MM. Dr. Juiz de Direito determinou a realizagio de
pericia para avaliagdo do bem imével localizado a Rua Oneda, n2 981, Bairro Planalto,
Sdo Bernardo do Campo, SP em atendimento a solicitagdo do administrador judicial

para que o imovel fosse a leilao.

Estes, em breve narrativa, os fatos do processo.
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2. CONSIDERACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo Pericial é determinar o valor de mercado do imé6vel
localizado na Rua Oneda, n2.981, Bairro Planalto, Sio Bernardo do Campo/SP,
matriculado no 22 Registro de Imoéveis de Sdo Bernardo do Campo sob o n? 54.916

(anexo 01 e f1s.299/302).

Observou-se que o n? 735 a Rua Oneda é a localizacdo provavel do imével objeto
da matricula 54.916. Segundo informacgdes prestadas pelo Sr. Alberto, toda a area
ocupada pela empresa (matricula 53.861) tinha como endereco o n? 981 da Rua Oneda.
No entanto, a por¢do que realmente representa o n? 981 e que possui a identificagdo da
empresa Niquelacdo e Cromacao Brasil foi destacada da matricula original no ano de

2010 (AV.1/54.916).

2.1 Localizacdo do Imével

0 imével em apreco esta cadastrado na Prefeitura Municipal de Sao Bernardo do
Campo sob nimero de contribuinte 015.086.015.000 (area maior) e inserido
numa ZUP-1. De acordo com o Sistema de Posicionamento Global - GPS, esta localizado

a23°42'19,48”S e 46°34’13,93"0.
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Foto aérea onde se localiza o Imével (imagem obtida pelo Google Earth), onde foi possivel
identificar a rua do imével avaliando através do marcador amarelo.

Identificagcdo do imovel localizado na Rua Oneda n® 981, Bairro Planalto, Sdo Bernardo do
Campo/SP
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3. VISTORIA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO

A regido é servida por diversos melhoramentos publicos usuais, quais sejam,
arborizacao, rede de energia elétrica com iluminacio publica, rede de agua e de
esgoto, rede telefonica e de telefonia celular, servico de coleta de lixo. Dista cerca

de 2,0 km do Centro do Municipio e 1,0 Km da Rodovia Anchieta (pista sentido litoral).

A Rua Oneda é pavimentada e dotada de guias e sarjetas, possui leito

carrocavel com aproximadamente 1,0 km (um quilémetro).

A vistoria foi realizada no dia 22/01/2018 as 11:30 horas, com a presenc¢a
do representante da Administrac¢ao Judicial, Sr. Bruno, do depositario, Sr. Sérgio e

teve o acompanhamento do sécio da empresa falida, Sr. Alberto.

Rua Oneda em diregdo a Rodovia Anchieta.

Rua Natividade, 124 - Vila Nova Concei¢éo, Séo Paulo/SP, CEP 04513-020
E-mail: visaccab @hotmail.com | Contato: (011) 9-7282-7309
Pagina 7 de 49

fls. 2209



Eng. VIVIANE REMAILI SACCAB
CREA/SP sob 0 n® 5069210948

Rua Oneda, no sentido oposto a foto anterior.

Alinhamento redial parcial do imével na Rua Onea.
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Numeragdo provdvel do imével ob]eto da matncula 54 916 NOTA: Segundo informagées
prestadas pelo Sr. Alberto, toda a drea ocupada pela empresa (matricula 53.861) tinha como
enderego o n? 981 da Rua Oneda; no entanto, a porg¢do que realmente representa o n2 981 e que
possui a identificagdo da empresa Niquelagdo e Cromagdo Brasil foi destacada da matricula
original no ano de 2010 (AV1/54.916).
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3.1 Edificacoes e estruturas

O terreno de 5.133,14m? é parcialmente explorado por atividade Industrial, com
edificacdes, estruturas e instalacdes tipicas desse segmento. Segundo o que consta do

IPTU, a 4rea construida é de 1.535,86m?, distribuida em dois galpdes.

Parte do recuo frontal da edificagdo se encontra nivelado (nivel do pavimento
superior do galpao principal), com fechamento em muro de arrimo e ja estruturado para

elevacao futura.

O restante do terreno se apresenta livre, compondo o patio interno de manobras,
ao fundo da entrada principal, e a area reservada do imoével original (por¢ao lateral

esquerda de quem da rua observa o imével).

3.2 Descricao dos elementos que compdem o imovel

3.2.1 Os ambientes que compde a disposicdo do galpao principal sdo os

seguintes:
v TERREO:

a. Arealivre do galpio;

e Piso em concreto estruturado, acabamento liso;

e Paredes periféricas de blocos de concreto com revestimento interno
em caiacao e estrutura de concreto aparente; caixilhos basculantes
metalicos com vidro liso

e Divisdrias internas teladas;

e Forro em laje pré-moldada sem acabamento.

b. Laboratério;
e Piso em ladrilho ceramico com rodapés;

e Paredes de bloco de concreto com revestimento de azulejos até o forro;
caixilho de ferro basculante com vidro liso;

e Forro em pintura latex sobre massa corrida.
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c. Salas de administragao:
e Piso em ladrilho ceramico com rodapés;
e Paredes de bloco de concreto com acabamento em pintura; caixilho de
ferro basculante e fixo com vidro liso;

e Forro em pintura latex sobre massa corrida.

d. Almoxarifado (ocupando parte do recuo frontal);
e Piso em cimentado com acabamento liso;
e Paredes de bloco de concreto com gesso sobre massa corrida; sem
abertura.

e Forro em laje pré-moldada com caiagao.

v" SUPERIOR:

e. Arealivre do galpio;

e Piso em laje de concreto de alta resisténcia, com acabamento liso;

e Paredes periféricas em blocos ceramicos com acabamento interno em
barra com pintura em esmalte sobre massa fina e chapisco; duas
pontes rolantes metalicas em estrutura propria; caixilhos basculantes
de ferro com vidros lisos;

e Cobertura em telhas onduladas de fibrocimento e translicidas sobre

estrutura metalica, em arco, sem forro.

f. Arquivo morto;
e Piso em ladrilho ceramico com rodapés;
e Paredes de bloco de concreto em pintura latex sobre massa corrida;
caixilho basculante de ferro com vidro liso;

e Forro em laminado de madeira envernizado, inclinado.

g. Sanitarios funciondrios

e A pericia ndo teve acesso aos sanitarios.
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3.2.2 Os ambientes que compde a disposicao do galpao anexo sdo os seguintes:

h. Area livre do galpio;
e Piso em concreto com acabamento liso;
e Sem fechamentos laterais; ponte rolante metalica independente da
estrutura do galpao, necessitando recuperacao;
e (Cobertura em telhas onduladas de fibrocimento sobre estrutura de

concreto e trelica de madeira, sem forro.

3.2.3 Os ambientes que compoe a disposicdo da zeladoria (edicula) sdo os
seguintes:

e A pericia ndo teve acesso a zeladoria.

3.3 Infraestrutura do imoével

i. Reservatoério de concreto de 40.0001;
j.  Reservatoério de fibra de vidro de 15.0001 para dgua de reuso;
k. Cabine Primaria com entrada trifasica; e,

l.  Muros de contencao e nivelamento ao piso superior do galpao principal junto

ao recuo frontal e entrada do imével.
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3.4 Classificacao das benfeitorias do imdvel objeto da presente acio

De acordo com a tabela de “Valores de Edificagées de Iméveis Urbanos - 2007
do IBAPE/SP”, a classificacdo da edificagdo e a tipologia construtiva do imével em estudo

foi especificada da seguinte maneira:

PADRAQ
CLASSE GRUPC/TIPO CONSTRUTIVO

GRUPO 1.1- BARRACO 1.1.1- Padrao Rlstico

1.1.2- Padrdo Simples

1.2.1- Padréo Rislico
1.2.2- Padrdo Proletario
1.2.3- Padrao Econdmico
1.2.4- Padrio Simples
1.2.5- Padrdo Médio
1.2.6- Padrio Superior
1.2.7- Padrdo Fino

1.2.8- Padrdo Luxo

GRUPO 1.2- CASA

1- RESIDENCIAL

1.3.1- Padrao Econdmico
1.3.2- Padrao Simples
1.3.3- Padrao Medio
1.3.4- Padrdo Superior
1.3.5- Padrao Fino

1.3.6- Padrdo Luxo

GRUPO 1.3- APARTAMENTO

2.1.1- Padrao Econdmico

2.1.2- Padrao Simples

GRUPO 2.1- ESCRITORIO P
e COMERCIAL 2.1.4- Padréo Superior
SERVICOS /
INDUSTRIAL 2.1.5- Padréo Fino

2.2.1- Padrao Econdmico

GRUPO 2.2- GALPAD 2.2.2- Padréao Simples
——) 2 2 3- Padrao Médio

[ 2.2.4- Padréo Sugerinr

3- ESPECIAL 3.1.1- Padréo Rustico
GRUPO 3.1- COBERTURA 3.1.2- Padréo Simples

[ 3.1.3- Padr&o Superior

Rua Natividade, 124 - Vila Nova Concei¢éo, Séo Paulo/SP, CEP 04513-020
E-mail: visaccab @hotmail.com | Contato: (011) 9-7282-7309
Pagina 13 de 49

fls. 2215



fls. 2216

Eng. VIVIANE REMAILI SACCAB
CREA/SP sob 0 n® 5069210948

ESTADO DA Depreciacio Caracteristicas
s EDIFICAGAG: | (%)
a 0,00 Edificacho nova ou com roforma garal o sulbsiancial, com manos da
Nova dols anos, Que aprésente apends sinais de despaste natural da
prtura extena,
Edilicacio mova ou com refomma geral & sulbstancial, com mencs da
B Entra nowa e meguiar 0.32 dos anos, QUi agresenie ecossalnds apenas de uma demdo lve
de pintura parA Necompon & Sua apanéncla.
Edificocho semincva o com referma goral o subbsiancial ontro 2 @ &
o 252 m.mpmmdugnﬂpmqgmnmmdnmmm
b e de aveniune lisswms superficinis looalizndas o/'cu piturs exlomEa o
intama_
Edificagho somincva tu com roloma goral o sutstancial ortro 2 o §
d Em="ml'ﬂﬂifm el 8,08 anos, cujo astadu peral possa aar mnm_uru:in COm Tepar de
simples . fissuras 0 Winces localizacan o suporficiais @ pinturs nema o
emiEma
Edilicachs culo asinds gienl POGER S0f rOCLUPGMOS Som pimburs
P MNecessitando de 18,10 interna e extema, apds reparns de fEsuras e tincas superficials
roparas nimples genaralizadas, sem  recuparagds  do  malema  ssirutuml

Evaniualiments, revisio do s:slerma hidruico & elStrico.

Edillcsghe cujo esindo gernl possa sar recuperado com pindurs
imtema e exiema, apds reparos de lssures e frincas, com
eatnbiizacho ofou recupamglo localkeada do sistema aslntural. As
Necessitando de | instalaches hidrauiicas e elstricas possam ser restauradas madianta
faparos de simples & | 1.2 i vl & oom  Subsbiuiche eveniludl 98 algumias  pegaE
importantes das natralmente. Everstualments possa ses necessana a
Substitiighs dos reveslimanios o plsss & paledes, d8 LM, ol de

outry comodo. Revisho da impermeabilizacio ou substituicio da
Isihis da pobariurs.

Edificacad cujo &5 com ra
Inarnn ummmnﬁmw&uﬂnmdﬂ regularizagho da
avanaria, roparcs do figsuras e Inncas, com estadiizacio elou

recuperagio do grands pade do sisbema esirutural. ds instnlagdos

MNecessitando de |
e 52,60 hidraplicas @ eléifices pogsam ser restpuradas  medianie a
PGS Imporinnies substituiclo das pegas aparontes. A subsituigho dos revestimentos
da pisos o paredes, da malora dos comodos, =@ faz necessdria.
Subdliighe 6l Fepared IMPEAEAleE fa IMparmaabkzache ou ha
tefhado.
Edificagio cujo estade goral sejs recuperada com estabilizacio alou
Necessitando de | recuperacio do sSstema estrulural, substituicho da regulanzacio da
L] reparos imporiantes a 75,20 sivenaria, reparos de fesures & trincas. Substiuigio das instalagdes
edificagko sem valor hidrauicas & elétricas. Substibuicio dos mevestementos de pisos a
| paredes. Subsiitwgdo da impemeabilizagio ou do ieihado,
Sem valor | 100,040 Edificagio am estado da ruima,

Resumo:

2.2 Galpao;
2.2.3 Padrido médio;

Idade Aparente média estimada: 40 anos;

DN N NN

Estado de Conservacdo: necessitando de reparos simples a importantes

(0
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Fator de Adequacao ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacao - Foc:

O critério utilizado é uma adequac¢do do método Ross/Heidecke, o qual leva em
conta o obsoletismo, o tipo de constru¢do e acabamento, bem como o estado de

conservacao da edificacao, na determinacdo de seu valor de venda.

O valor unitario da edificacdo, fixado em funcao do padrdo construtivo, é

multiplicado pelo “Foc”, para levar em conta a depreciacao:

FOC=R + K (1-R), onde R é o coeficiente residual correspondente ao padrao e K

é o coeficiente de Ross/Heideck.

De acordo com a tabela de “Valores de Edificagées de Iméveis Urbanos - 2007
do IBAPE/SP”, as caracteristicas arquitetdnicas e construtivas do imével se classificam

como:

CLASSE | TIFO 7 PADRAD | VIDA REFERENCIAL | VALDR RESIDUAL |
R | e—— S | — - I {mnos} i .
RESIDENCIAL | BARRACO AUSTICO [ 5 i
SIMPLES 10 7]
CASA AUSTICO &0 20
PROLETARIO 60 20
ECONOMICO 70 a0 |
SIMPLES 70 20 l
MEDIO 70 20 |
SUPERIOR 70 20 ]
_FING 60 20
LLIXD &0 20
APARTAMENTO | ECONOMICO. 60 20
SIMPLES &0 20
MEDIO &0 20
SUPERIOR &0 20
FND 50 20
LUXD 50 20
COMERCIAL | ESCRITCRIO ECONOMICD n 20
SIMPLES 70 20
MEDIO 60 20
SUPERIOR [31] 20
FiNG 50 20
LUXD 50 20
| GALPOES AUSTICO 60 2o
SIMPLES 60 20
[TeEDio ] 20 |
| SUPERIOR L] 20
COBERTURAS HUSTICO 20 10
SIMPLES 20 g
L | SUFERIOR 30 ] i |
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[ idtace om % ESTADO DE CONSERVAGAD
da vida
eatiucanekal B b e d o I f g | h
2 | 0,990 0967 0,985 0810 o811 0.661 0,465 0,245
4 0.aTe OLeTH 0,055 a.m00 0,802 0,864 G488 | 024
8 | oses 0965 | 004 0800 | 0793 | 0847 | 0458 | 02340
B | ogsy 0,954 0,933 0,870 0,784 0EI | 0454 | 02
e e I T iy
12 0,533 0.830 0,004 0857 0,784 0623 0,442 0.3
14 | 0.820 onT a8a7 0.846 0,754 0,615 0436 | 028
1 | 087 | o804 | 0884 0834 0743 | 0600 0430 | 0235
18 0, a5 0891 8,871 0821 0,732 0,567 0424 0.z
20 0,850 0877 0,858 0,809 0.721 0,568 o007 0218
s 0,866 0863 0B 0,76 0,709 0,578 gae | oS
M 0,850 [ 2,830 o7ha | 0607 | 0580 | 0409 | 0211
25 | 0,838 0834 0,815 0,768 0,585 0,559 039 | 0207
28 | 0,821 o.818 0.800 0.754 0,572 0.588 0388 | 0204
W | oaos 0802 0,708 0,740 0650 | 0530 0381 | 0200
a2 0,788 0.786 0,768 0,725 0,646 0,527 0374 | 0198
34 [ 070 8,753 0,710 063 | 0516 0366 | 018
W | oms 0753 0,736 0,604 0819 0504 0,358 0,187
W | ome 0.735 o719 0,678 0804 | 0483 035 | 0183
Al | o7 mha a2 0.662 0,590 o481 0,341 | DaTe
d2 | ome | Q70 | @AM | 00M0 | 0678 | 0400 | 003 | 01T
a4 0,853 0881 ‘086G L] M“ 0.456 0324 0,168
g 0664 0,662 o647 0E10 0,544 0444 k315 0,165
an 0,845 @843 0,629 0,503 0,528 o431 0,308 0,160
0 | oes 0.623 0,008 0,574 0,512 0,418 0296 | 0,15
] 0,605 0.603 0,500 0,556 0,495 0,408 0287 | 0150 |
Lo | Afve Lamw L sen L eee 1 e Lo Loue
58 0,583 0,581 0549 0518 0,481 0,376 0,287 0,140
-] 0,542 0.540 0,528 0,488 0,444 0,362 0,257 0134
—w | ose | esw | asw | o | o | osw | oaw | o
a2 0498 O 496 ‘o.a8h 0458 0,408 0,333 0,236 0,123
Resumo
v' Ir (vida referencial): 80 anos;
v’ le (idade da edifica¢io): 40 anos;
v" R (valor residual): 20% = 0,2;
v" Idade em % da vida referencial: 0,50 = 50%;
v Estado de Conservacio: necessitando de reparos simples a importantes (f)
v" K (coeficiente de Ross/Heideck): 0,418.

Foc=R+ K (1-R)
Foc=0,20+0,418 (1,00-0,20)
Foc=0,5344
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4, AVALIACAO

4.1 Diagndstico do Mercado

0 mercado imobilidrio local - iméveis industriais - apresenta diversos
imdveis vagos e poucas transag¢des. Trata-se de um comportamento observado

nacionalmente, reflexo da situacdo macroeconémica, que tem acarretado a reducao

dos precos pedidos e absorcao lenta.

4.2 Metodologia avaliatdria

A avaliacdo sera desenvolvida pelo Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, descrito na NBR 14.653-1 - Avaliagdo de Bens: Procedimentos Gerais:
“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos

dos elementos compardaveis, constituintes da amostra.”

Esse método consiste basicamente na definicao do valor do bem imével a partir
dos precos pedidos e praticados no mercado da regiao em apreco, para imdveis
semelhantes. Eventuais ajustes nas diferengas das caracteristicas dos comparativos
podem ser feitos por Tratamento por Fatores, em conformidade com a NBR 14.653-2

- Avaliag¢do de Imoveis Urbanos.

4.3 Pesquisa de precos

Desenvolveu-se ampla pesquisa de precos na regiao do imével em apreco que

concluiu por 12 (doze) elementos comparativos, cujas informacgdes e caracteristicas

sdo detalhadas na sequéncia.
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A localizacao dos elementos de pesquisa que compuseram a pesquisa de

precos esta resumida no mapa abaixo e detalhada na préxima segdo:

'L"ﬁ" 2 1 3

Mapa resumo da localizagdo da pesquisa imobilidria.
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4.3.1 Discriminacao dos elementos de pesquisa

ELEMENTO 1 -02/02/2018

INFORMANTE

DESCRICAO

PRECO:

LOCALIZACAO:

MELHORAMENTOS:

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

TERRENO
AREA:
FORMATO:
TOPOGRAFIA:

CORRETOR AUTONOMO - SR. WILLIAN
@& 99254-5775

PREDIO COMERCIAL COM 1 SALAO LIVRE NO PISO TERREO E VESTIARIOS + 03
SALAS E 2 W.C’.S NO PISO SUPERIOR - 4 VAGAS

R$ 1.400.000,00 (OFERTA)

AVENIDA ALVARO GUIMARAES, 1380 - PLANALTO

TODOS 0S USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS, SARJETAS E
DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE ESGOTOS, LUZ ELETRICA,
COM ILUMINAGAO PUBLICA, REDE TELEFONICA E GAS ENCANADO.

ZUD 1

ESCRITORIO SIMPLES, SEM ELEVADOR - 1,410

400,00 M?
5 ANOS - CONSERVACAO: REGULAR

300,00M2
REGULAR
PLANO
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E-mail: visaccab @hotmail.com | Contato: (011) 9-7282-7309
Pagina 19 de 49



fls. 2222

Eng. VIVIANE REMAILI SACCAB
CREA/SP sob 0 n® 5069210948

ELEMENTO 2 - 02/02/2018

INFORMANTE

DESCRICAO

PRECO:

LOCALIZACAO:

MELHORAMENTOS:

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

TERRENO
AREA:
FORMATO:
TOPOGRAFIA:

SRA. REBEKA
DESTAK IMOVEIS
B 4347-9980 / 2374-1760

GALPAO COMERCIAL EM VAO LIVRE; PE-DIREITO DE 07 METROS; SALAS E 02
W.C'S - 2 VAGAS

R$ 1.600.000,00 (OFERTA)

RUA ONEDA, 240 - PLANALTO

TODOS 0OS USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS, SARJETAS E
DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE ESGOTOS, LUZ
ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE TELEFONICA E GAS ENCANADO.
ZER-1

GALPAO MEDIO - 1,326

430,00 M?
30 ANOS - CONSERVACAO: REGULAR

650,00M?
IRREGULAR
DECLIVE DE 5 A 10%
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ELEMENTO 3 -02/02/2018

INFORMANTE

DESCRICAO

PRECO:

LOCALIZACAO:

MELHORAMENTOS:

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

TERRENO
AREA:
FORMATO:
TOPOGRAFIA:

GONCALVES IMOVEIS - SR. MARCOS
& 4331-4040/ 97479-7371

PREDIO COMERCIAL EM 02 PAVIMENTOS; SALAO EM VAO LIVRE COM PE-
DIREITO ALTO; REFEITORIO; VESTIARIO COM W.C. + 03 SALAS NO PISO
SUPERIOR COM 02 W.C.’S - 2 VAGAS

R$ 1.200.000,00 (OFERTA)

RUA ONEDA, 630 - PLANALTO

TODOS 0OS USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS, SARJETAS E
DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE ESGOTOS, LUZ
ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE TELEFONICA E GAS ENCANADO.
ZER 1

ESCRITORIO SIMPLES, SEM ELEVADOR - 1,410

472,00 M?
30 ANOS - CONSERVACAO: REGULAR

300,00M?
REGULAR
PLANO
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ELEMENTO 4 - 02/02/2018

INFORMANTE

DESCRICAO

PRECO:

LOCALIZACAO:

MELHORAMENTOS:

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

TERRENO
AREA:
FORMATO:
TOPOGRAFIA:

PONTES IMOVEIS - SR. LEONARDO
& 94720-1694

PREDIO COMERCIAL COM AREA FABRIL; ELEVADOR DE CARGA; CABINE DE
PINTURA; ALMOXARIFADO; ESCERITORIOS; VESTIARIOS; COPA; COZINHA E 02
RESIDENCIAS EM ANEXO - 4 VAGAS

R$ 3.350.000,00 (OFERTA)

RUA HENRIQUE DIAS, 34 - JORDANOPOLIS

TODOS 0OS USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS, SARJETAS E
DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE ESGOTOS, LUZ
ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE TELEFONICA E GAS ENCANADO.
ZUD 1

GALPAO SUPERIOR - 1,690

600,00 M?
35 ANOS - CONSERVACAO: REGULAR

480,00M?
IRREGULAR
TERRENO PLANO
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ELEMENTO 5 -02/02/2018

INFORMANTE

DESCRICAO

PRECO:

LOCALIZACAO:

MELHORAMENTOS:

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

TERRENO
AREA:
FORMATO:
TOPOGRAFIA:

CASARI IMOVEIS - SR. LEANDRO
@ 4122-7777 / 9992-9088

GALPAO COMERCIAL COM AREA FABRIL; MEZANINO COM ESCRITORIOS;
REFEITORIO; VESTIARIOS E W.C.’S - DIVERSAS VAGAS

R$ 3.800.000,00 (OFERTA)
AV. PIRAPORINHA, 140 - JORDANOPOLIS
TODOS 0S USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS, SARJETAS E

DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE ESGOTOS, LUZ ELETRICA,
COM ILUMINAGAO PUBLICA, REDE TELEFONICA E GAS ENCANADO.

ZER 1

GALPAO MEDIO - 1,326
827,00 M?
30 ANOS - CONSERVACAO: REGULAR

959,00M?
IRREGULAR
TERRENO PLANO
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ELEMENTO 6 -02/02/2018

INFORMANTE MAG IMOVEIS - SRA. LUCILENE
& 4357-4086 / 4392-3756

DESCRICAO GALPAO COMERCIAL COM AREA FABRIL; 05 SALAS; COPA; COZINHA;
VESTIARIOS E 05 W.C'S - 50 VAGAS

PRECO: R$ 9.000.000,00 (OFERTA)

LOCALIZACAO: AVENIDA JOSE ODORIZZI, 640 - PLANALTO

MELHORAMENTOS: TODOS 0S USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS, SARJETAS E

DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE ESGOTOS, LUZ
ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE TELEFONICA E GAS ENCANADO.

ZONA DE USO: ZUD 1

EDIFICACAO

PADRAO: GALPAO SUPERIOR - 1,690

AREA: 1050,00 M2

IDADE: 35 ANOS - CONSERVACAO: REPAROS SIMPLES
TERRENO

AREA: 2950,00M?

FORMATO: IRREGULAR

TOPOGRAFIA: TERRENO PLANO
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ELEMENTO 7 - 02/02/2018

INFORMANTE

DESCRICAO

PRECO:

LOCALIZACAO:

MELHORAMENTOS:

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

TERRENO
AREA:
FORMATO:
TOPOGRAFIA:

CASARI IMOVEIS - SR. LEANDRO
& 4122-7777 / 99292-9088

PREDIO COMERCIAL COM 02 PAVIMENTOS; SALAO TERREO EM VAO LIVRE;
COPA; COZINHA E W.C.’S + SALAS E W.C.’S NO PISO SUPERIOR - 10 VAGAS

R$ 1.800.000,00 (OFERTA)

RUA BENEDITO CONRADO FILHO, 316 - PLANALTO

TODOS 0S USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS, SARJETAS
E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE ESGOTOS, LUZ
ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE TELEFONICA E GAS ENCANADO.
ZUD 1

ESCRITORIO SIMPLES, SEM ELEVADOR - 1,410

1.100,00 M?
30 ANOS - CONSERVACAO: REGULAR

500,00M?
REGULAR
TERRENO PLANO
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ELEMENTO 8 - 02/02/2018

INFORMANTE J2M IMOVEIS - SR. WALTER
& 4688-2860
DESCRICAO GALPAO COMERCIAL COM 1.200M? DE AREA ADMINISTRATIVA E 1.900M? DE

AREA FABRIL; BALANCA; ESTEIRA ROLANTE; ALMOXARIFADO; VESTIARIOS;
REFEITORIOS E W.C.’S - DIVERSAS VAGAS

PRECO: R$ 9.500.000,00 (OFERTA)
LOCALIZACAO: RUA ONEDA, 470 - PLANALTO
MELHORAMENTOS: TODOS 0S USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS, SARJETAS E

DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE ESGOTOS, LUZ
ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE TELEFONICA E GAS ENCANADO.

ZONA DE USO: ZER 1
EDIFICACAO

PADRAO: GALPAO SUPERIOR - 1,690

AREA: 3100,00 M?

IDADE: 30 ANOS - CONSERVACAO: REGULAR
TERRENO

AREA: 4000,00M?

FORMATO: REGULAR

TOPOGRAFIA: TERRENO PLANO
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ELEMENTO 9 - 02/02/2018

INFORMANTE JARDIM CONSULTORIA IMOBILIARIA - SR. ROSMARIO
B 4122-5211/99217-2933
DESCRICAO GALPAO COMERCIAL COM AREA FABRIL; AREA ADMINISTRATIVA; VESTIARIOS;
REFEITORIOS; W.C'S - DIVERSAS VAGAS
PRECO: R$ 9.000.000,00 (OFERTA)
LOCALIZACAO: AVENIDA DOM JAIME DE BARROS CAMARA, 820 - PLANALTO
MELHORAMENTOS: TODOS 0S USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS, SARJETAS E

DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE ESGOTOS, LUZ
ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE TELEFONICA E GAS ENCANADO.

ZONA DE USO: ZUD 1
EDIFICACAO

PADRAO: GALPAO MEDIO - 1,326

AREA: 3172,00 M?

IDADE: 30 ANOS - CONSERVACAO: REGULAR
TERRENO

AREA: 1410,00M?

FORMATO: REGULAR

TOPOGRAFIA: TERRENO PLANO
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ELEMENTO 10 - 02/02/2018

INFORMANTE

DESCRICAO

PRECO:

LOCALIZACAO:

MELHORAMENTOS:

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

TERRENO
AREA:
FORMATO:
TOPOGRAFIA:

ESPACO INOVACAO - SR. PAULO
T 4301-7024 / 99936-2664

CONJUNTO DE GALPOES COM AREA FABRIL; AREA ADMINISTRATIVA;
REFEITORIOS; VESTIARIOS; W.C’'S PATEO DE MANOBRAS - DIVERSAS VAGAS

R$ 43.000.000,00 (OFERTA)

RUA CINCINATO BRAGA, 40 - PLANALTO

TODOS 0S USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS, SARJETAS E
DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE ESGOTOS, LUZ
ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE TELEFONICA E GAS ENCANADO.
ZER-1

GALPAO SUPERIOR - 1,690

14000,00 M?
35 ANOS - CONSERVACAO: REPAROS SIMPLES

43000,00M?
IRREGULAR
EM DECLIVE DE 5 A 10%
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ELEMENTO 11 - 02/02/2018

INFORMANTE ALIANCA IMOVEIS - SR. JOAO
& 2442-3101

DESCRICAO GALPAO COMERCIAL COM AREA FABRIL PE-DIREITO DE 10 METROS; AREA
ADMINISTRATIVA; CABINE PRIMARIA; 4 DOCAS; VESTIARIOS; REFEITORIO;
W.C’S E AREA ADMINISTRATIVA - 20 VAGAS

PRECO: R$ 39.000.000,00 (OFERTA)
LOCALIZAGAO: RUA MAX MANGELS SENIOR, 1.400 - PLANALTO
MELHORAMENTOS: TODOS 0OS USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS, SARJETAS E

DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE ESGOTOS, LUZ
ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE TELEFONICA E GAS ENCANADO.

ZONA DE USO: ZER 1
EDIFICACAO

PADRAO: GALPAO SUPERIOR - 1,690

AREA: 14700,00 M?

IDADE: 35 ANOS - CONSERVACAO: REPAROS SIMPLES
TERRENO

AREA: 22117,00M?

FORMATO: IRREGULAR

TOPOGRAFIA: TERRENO PLANO
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ELEMENTO 12 - 02/02/2018

INFORMANTE DISPLAY IMOVEIS
& 3284-5199

DESCRICAO 05 GALPOES COMERCIAIS E INDUSTRIAIS; AREA ADMINISTRATIVA; DOCAS;
REFEITORIOS; VESTIARIOS; W.C'S - 35 VAGAS

PRECO: R$ 30.000.000,00 (OFERTA)

LOCALIZACAO: RUA BRASCOLA, 222 - JORDANOPOLIS

MELHORAMENTOS: TODOS 0S USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS, SARJETAS E

DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE ESGOTOS, LUZ
ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE TELEFONICA E GAS ENCANADO.

ZONA DE USO: ZER 1

EDIFICACAO

PADRAO: GALPAO MEDIO - 1,326

AREA: 14715,00 M?

IDADE: 30 ANOS - CONSERVACAO: REGULAR
TERRENO

AREA: 22625,00M>

FORMATO: IRREGULAR

TOPOGRAFIA: TERRENO PLANO
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4.3.2 Analise da amostra

A analise da amostra deve ser realizada pela sumarizacdo das informac¢oes com o

objetivo de se verificar, entre outros:

v" Equilibrio da amostra;
v Influéncia das possiveis variaveis-chave sobre os pregos e forma de
variacao; e,

v Pontos atipicos.

Os comparativos foram coletados em fevereiro de 2018. A tabela abaixo

demonstra a homogeneizacao (tratamento matemadtico por fatores) dos 12 elementos de

pesquisa:
AMOSTRA UNITARIO FATOR RELACAO FATOR FATOR  CLASS. FATOR SOMATORIA UNITARIO
N2 OBSERVADO ZONEAMENTO AC/AT AC/AT AREA PADRAO PADRAO FATORES HOMOG.
1 3.150,00 1,00 1,33 1,36 0,97 1,410 0,94 1,27 4.002,94
2 3.348,84 1,43 0,66 1,10 0,97 1,326 1,00 1,50 5.024,49
3 2.288,14 1,43 1,57 1,49 0,97 1,410 0,94 1,83 4.178,68
4 5.025,00 1,00 1,25 1,32 0,97 1,690 0,78 1,08 5.435,99
5 4.135,43 1,43 0,86 1,17 0,98 1,326 1,00 1,58 6.524,86
6 7.714,29 1,00 0,36 1,01 0,99 1,690 0,78 0,79 6.060,33
7 1.472,73 1,00 2,20 1,96 0,99 1,410 0,94 1,88 2.773,72
8 2.758,06 1,43 0,78 1,14 1,05 1,690 0,78 1,40 3.860,59
Y 9 2.553,59 1,00 2,25 2,01
10 2.764,29 1,43 0,33 1,01 1,56 1,690 0,78 1,78 4.922,95
11 2.387,76 1,43 0,66 1,10 1,61 1,690 0,78 1,93 4.604,85
12 1.834,86 1,43 0,65 1,10 1,61 1,326 1,00 2,14 3.927,69
imovel 1 0,30 1.690
média (x) 3.286,08 média (x) 4.665,19
desvio (s) 1.696,56 desvio (s) 1.079,00
variagao 0,52 variacao 0,23

* Em cumprimento ao Anexo B (normativo) da NBR 14.653-2:2011, a amostra de
n? 9 nao respeitou o critério de semelhan¢a no atributo AC/AT (> que 2,0), razdo pela

qual foi excluida do tratamento.
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AMOSTRA [UNITARIO UNITARIO
N2 HOMOG. saneamento SANEADO
4.002,94 4.002,94 4.002,94 4.002,94
5.024,49 5.024,49 5.024,49 5.024,49
4.178,68 4.178,68 4.178,68 4.178,68
5.43599 5.43599 543599 5.435,99
6.524,86 6.524,86

6.060,33 6.060,33 6.060,33 6.060,33
2.773,72

3.860,59 3.860,59 3.860,59 3.860,59

00 N O U A WN -

10 4.922,95 4.922,95 4.922,95 4.922,95
11 4.604,85 4.604,85 4.604,85 4.604,85
12 3.927,69 3.927,69 3.927,69 3.927,69

média (x) 4.665,19 4.854,34 4.668,72 4.668,72
desvio (s) 1.079,00 925,37 758,80 758,80

variagdo 0,23 0,19 0,16 0,16
30% 3.265,63 3.398,04 3.268,11 3.268,11
[+30% 6.064,75 6.310,64 6.069,34 6.069,34

A média aritmética calculada entre os 11 elementos restantes foi de R$
4.665,19/m? e a média saneada foi de R$ 4.668,72/m?, ja que foram identificados
pontos atipicos a excluir, as amostras 07 e 05, retiradas uma a uma conforme
normativamente recomendado e de acordo com o critério de mais ou menos 30% em

relacdo a média aritmética.

Formula que determina o valor unitario dos elementos amostrais

homogeneizados:

Vo x Fo x [(Fz+Fac/ar+Fa+Fp-4+1)
Qu= Ac

Onde:
v Qu = Valor unitrio do metro quadrado de venda (R$);
Vo = Valor de oferta do imédvel (R$);

Fo = Fator oferta devido a elasticidade dos negocios (adotado 0,9);

ASERNERN

Fz = Divisdo entre o unitario previsto apos aplicagdo da equagdo de
regressao simples para variavel dicotdmica (mesma zona = 1; outra = 0)

do imdvel e da pesquisa amostral (u =2.788,196 + 1.194,926.zona);
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v" Far/ac = Divisdo entre o unitrio previsto ap6s aplicacdo da equacdo de
regressao simples e variavel AT/AC (u=4.420,481 - 1.055,11.AT/AC) do
imovel e da pesquisa amostral;

v" Fa = Divisdo entre o unitario previsto apds aplicagio da equagio de
regressdo simples e variavel area construida (u = 3.757,831 - 0,10375 .
area) do imével e da pesquisa amostral;

v" Fp = Divisdo entre o coeficiente padrdo multiplicativo do R8N do imdvel
avaliando e do imével da pesquisa amostral;

v' Ac = Area construida total (m?).

Valor do Imoével = Qu X Ac
Valor do Imével = R$ 4.668,72 X 1.535,86m?
Valor do Imével =R$ 7.170.500,29

Onde:
v' Qu = Valor unitdrio médio saneado (R$/m?) apés tratamento e
saneamento da amostra;

v Ac = Area construida do imével avaliando - Neste caso 1.535,86 m>.

Em nimeros redondos:

Valor do Imével = R$ 7.170.500,00

(sete milhées cento e setenta mil e quinhentos reais)

Referente a fevereiro de 2018.
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5 RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 02 - Fachada interna do galpéo principal.
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Foto 04 - Ligagdo interna entre o galpdo anexo e o principal.
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Foto 05 - Salas administrativas no térreo do galpdo principal.

Foto 06 - Detalhe interno de uma das salas citadas na foto anterior.
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Foto 07 - Acesso ao laboratério, no térreo do galpdo principal.

Foto 08 - Vista geral interna do térreo do galpdo principal.
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Foto 10 - Vista interna do almoxarifado, junto ao térreo do galpdo principal.
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Foto 12 - Outra vista interna do supé;'ior do galpdo pr}'ncipal.
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Foto 13 - Vista interna do superior do galpdo pr

incipal, de outro dngulo.

Foto 14 - Vista interna do arquivo morto, junto aos fundos do galpdo principal.
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Foto 16 - Calcamento junto aos fundos do galpdo principal - acesso aos reservatérios de dgua,
zeladoria e drea reservada.
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Foto 17 - Detalhe dos reservatorios de dgua - reuso e incéndio.

e i, |

Foto 18 - Estrutura frotal ao galpdo principal, nivead ao suerior e prepaada para ampliagdo.
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Foto 20 - Cabine Primdria, junto ao alinhamento predial, com acesso interno.
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SERRESS
Foto 21 - Vista interna da cabine primdria, com entrada trifdsica.
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6  CONCLUSAO

O valor de mercado do imdvel da massa falida, situado a Rua Oneda, n2 981

(oficial), Bairro Planalto, Sao Bernardo do Campo/SP, matriculado sob o n® 54.916

no 22 Cartorio de Registro de Imdveis de Sio Bernardo do Campo é

R$7.170.500,00 (sete milhdes cento e setenta mil e quinhentos reais), referentes a

fevereiro de 2018.

7  QUESITOS
Nado constam quesitos das Partes.
8 ENCERRAMENTO

Coloco-me a inteira disposicio de Vossa Exceléncia, para eventuais

esclarecimentos que se facam necessarios.

Este laudo atende as especificacdes e exigéncias da ABNT 14653-2:2011 e foi

complementado pela Norma Para Avaliacdes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP.

Encerra-se, nesta pagina, o presente LAUDO TECNICO PERICIAL de engenharia,
que contém 49 (quarenta e nove) impressas apenas no anverso, devidamente datada

e assinada.

S3o Paulo, 14 de fevereiro de 2018.

L4

Eng. VIVIANE REMAILI SACCAB
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ANEXO I: Matricula Imobiliaria n® 54.916 do 22 RI (fIs299/302)

fis. 259
Livro n* 2 - Registro Geral

Poss | BV 2 il o s L
Lsaore ] (-]

S. B. do Campo, 31 de margo de 2010.-

|MOYEL '« O Prédio sob n* 581 o seu respective lermenc
uﬂnu-mu-mmuumupmmﬂpmmmmﬂ
Rua Oneda, na Linha Jurubstuba, medindo.- 72,602 metros da fremte para a Rua Oneda,
lmmmudﬂlmhm.unﬂeﬂﬂmﬂthMlCoﬂmm,dlhlﬂluMM“
amios o8 lados mede 70,80 metros, confrontando do lade diratto cam Pauls Onada @ do
lsdo ssquerdo, com parte remanescents do imovel, encerrando g dres de 513314
matros guadrados. inscr. Munic. 016.086.015.000 (sm drea maior)- |

. NIQUELACAD E CROMACAD BRASIL
INDUSTRIA £ COMERCIO LIMITADA, com sede na Rua Oneds, B81. Vila Pianafio, &m
Sdo Bernardo do Campa - SP, CNFJ. 59 108.225/000%-09.-

REGISTRO ANTERIOR - Transeriglo n°-53.861, feita em ﬁhr.hﬂ&
dezambro de 1.872 no 1°. Oficlal de Raglstro iméveis da Cownarca de
Bermardo do Campo, Estado de Sio Paulo; Atuaiments - p", 54.915, fulta am
duta de 31 de margo ée 2010, nesle Registro Imoblllario.-

Ay, 1/54.018 - Em 31 de margo hiﬂ{ﬂ.—

:-Bmmmmm'm_mﬁm'gz
mével obleto da matricula n®. 54515 dests Raglstro Imobiidrio. noe
Ir-quﬁmhpﬂndnmsuscmmvmmm.dmdu da margo da 2010, &

Alvaré n®. 231/2010, Processa 1i°. SB-4558/2006, expedido ¢ 17 10. devidamednts
ingtruido da Plants aprovada pela Prefeitura g

AYERBADO POR £

;'-
Av 2754 818 - Em z;\a-.m]ir.

Portal do Exirajudicial. pelo Desemt Anfonio Carios. Munhoz Soares,
Geral da Justi¢a do Estado de S0 Paule, tarmos da Agac Trabaihesta (Autor: UNIAO
FEDERAL), Processs de Owigem

o
proprietéra NIQUELAGAO E CROMAGAO
Sngida pela °

-
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(=)

Ay W54 816 - Emn 10 da masge ds 2011

- Por R_Mandedo n®*11&2011, nmuﬁnd:ncm da
te areiro de 2011, 4* Vara do Trabaiho df Comarca de Sio Bernardo Mpo.
Estidn da Sho Fl.lrﬂ!f Frocesso ni® 1271-2003, assinado pela Exma Sra. Dra. MARIA
CRISTINA XAVIER RAMOS DI LASCIO, MNP, Juiza do Trabalho, Presidents da refenda
Vara, ' [EAAC MARIANO, brasieiro, separado judiciaiments, RG
16.458. 22 .P., CPF. D46.458 498-14, residonle ¢ domiciiaso na Entrada m
Montanh@o. 150, Bairo Barakdi, em Sho Bamardo do Campo - SP. am face oa-
NIQUELAGAD E CROMAGAQ BRASIL INDUSTRIA E COMERCIO LIMITADA, com
sads na Rus DOneda, 081, Via Planafto, em Sio Bemarde do Campo - &P, CNPJ

56,108, 235/0001 .09, 6 mével dasta matrcula, "EOI PE o a cauia © moi-
der R322.054.21 (s*ualizado até 01 - ELAGAO
GCROMAGAQ BRAIIL INDUSTRIA E
AVERBADO POR -
SEEE AR AR R R N R s
Ay 4184 916

'~ Por oy padida ltmli!h;.in dnwc:::nw
elatrbnico, produzdo forme caposio parsgrafe 6° do artigo 658 Co e
Provimanta GG 62008 da Corregr.dona da Jusica do Estado @& So Pauls,

irado no Didsio Oficial Eletronica, Je 14 de abril de 2009, expedido pefa Secrofaria
m-mmeum::sinﬁ-mmcm Estado de S&0 Paulo, extralda dos
Autes de Execuclo Trabalhista, n” ce ordem DOB240LL 120025020464, assinaco
digitaiments pela Exma. Sra. Dra. MARIA CRISTINA XAVIER RA 05 DI LASGIO, MMa.

Juiza da refersda Vara, i PEDRO EUE Y MO FF 003.315.598-
45, em face oo~ umw-:mum ; OMERCIO
LTDA, CNPJ. 58 108 225/0001-00. o imével dest

causa o valor de R$726.740.17 -
AVERBADO POR -
Ba) Carlos Alg .
Feensratssysaneve SEVEna T Ed N S A FES - g -
Av.5/54.916 - Em 01 de junh

- Por Mandado
maic de 2012, pela 1" Yara do Trabalno da Coma
de Séo Paulo, Rel. Processe n® 0131500-23 i
Marsola do Carmo, Diretora de Secrstaria da referida vara, (eg::aeido por

790.M2, expedido em 25 o
Shﬂm.mdndnﬂarg:. FE;:H:;
5-02-0451, mssrado pela Sra. U

CARLOS

BAPTISTA CUPERTINO, Erasileiro, divorciado, sncaregado de smexantade, RG,
13,508 991 .55P-8P., CPF. B05.349 108-15, residenis e domiciiado & Rua Gigvani

Inasco, 537, apto. 32-C. Tectonic Vilela, em 830 Paulo - SP., om face de.- NIQUELAGAD

{Vida Fichm 2] -

Rua Natividade, 124 - Vila Nova Concei¢éo, Séo Paulo/SP, CEP 04513-020
E-mail: visaccab @hotmail.com | Contato: (011) 9-7282-7309
Pagina 47 de 49

fls. 2249



fls. 2250

Eng. VIVIANE REMAILI SACCAB
CREA/SP sob 0 n® 5069210948

Livro n” 2 - Registro Geral @ 2005:5.1* _ )

‘:_5-4 9137 e Sio Bernisde ds Campe - 1P
\ ] J $. B. do Campo, 01 de junho de 2012.-

CROMA BRASIL INDUSTRIA £ COMERCIO LIMITADA, com sede na Rus
Ehldl HE‘\;}I Pianalto, em Sio Bemardo do Campo - SP, CNPJ. 58, 108.225/0001-08,
o imével desta mairicula, 'FOI PENHORADO" tendo a causa o vaior de
Ft114. 008 OB(atualizado atéd 01/06/2012), £ depositado em mios do ANA LUIZA DE
MAGALHAES, RG. 4.497.844-7, CPF. 008.625558-41,Mha de Alberic Ribeiro de
Mageihdes ¢ Ara Ofimpla Vielra de: Magaelhles, 4 @ dpmiciiada na Rua Oneda,
$61, Bziro Planalto, em Sio Bemardo do Campo { SR Uombpa ey como Juiza do Feito,
a Exma. 5ra. Ora. VALERIA PEDROSO DE
refenda Vam.-

AVERBADO i"OR : - )
Av.6/54 818 :

. A averbagdo [°. 2 dests matricula, “FICA
CAMCELADA’ & vista o5 Comunicada sxpedido pelo Poria
CurqodnﬁiﬁuddlhﬁﬂnhEMdaBHPlln.

Processo de Origem 02122009220075020408 {0 4BB02009), Processa CG
2010M85963.-
AYERBADO POR -

Sandra P -] BCrEVere Al.ﬁrﬁ':!?:.:
Ay, 754 918 -- £m 20 de mailo de 2013.-

= Pei Cmﬂhmdﬁ-:mamcpgu
Mlm.nmﬁnmhwdhmmmmﬂ‘wmq&ﬁldo @
:}:nwummaﬁmmmmmummmmhshPm.
puﬁmuunnmoﬁdmm.ﬂnuummm.mnmmmm
Z'vtrtﬁwl-lhEluﬂimrdndnﬂampn.Eih:hdlSHPwlu.mﬂﬂmmul
Ewocuglio Civil, n* de ordem 000ZDE53020084038 114, assinado digtaimenia pala Sra.
Sandra Lopes de Luca Escrivh Diretora da refsfida
EEDERAL, CNPJ 00.394.48070001-41, em facesd
BRASIL INDUSTRIA E COMERCIO LTDA, CNPJ. §9.

matric " tendo & causa o e | Hﬂ.&ﬁm
mi‘mnuzggg E CROMAGAD BRASIL INDUSTRIA E SOMERCIO LTDA -
AVERBADO POR :-

Bel = Oficial Substiluto.-
A A T P AR e T AT x‘_} a B L e R L Ll b
Ay BISA 8168 == Em Z7 de de 2013.-

- Por Certidho expedida stravés o4 documernio
m.pmmummmpmmm-mmmmu .

(Vide Verso).-
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Provimento CG 8/2000 da Comegedoria Geral da Justiga do Estado de S8o Paulo,
publicade no Didrio Oficlal Eletriinico, da {4 de abril de 2008, expedida pela Sacrstana do
% Vars do Trabatho de Sdo Bemardo do Campo, Estado de Sio Paulo, exiraide: dos
Aitos da Execugdo Trebathista, n® de ordem 02573007620045020485, assinado
ﬂf“ﬁﬂh%nﬂmmwmﬂﬂmﬂ
ROUMGUES PINHEIRD, CPF. D47.038.648-78, @m facs de:- ALBERTO RIBEIRO DE
MAGALHAES, CPF 035086058-53, ANA OLIMPIA VIEIRA DE MAGALHAES, CPF
475 826 00878 @ NIQUELAGAO E CROMAGAOQ BRASIL INDUSTRIA E COMERCIO
LTDA, CN#J. 59,108, 225/0001-08, 0 imGvel desta matricula. ‘EQ! PENHORADO" tendo 2
causa o vales de R$28.335,58 & deppeitado em milcs ¢o Aga Luzia de Magaihaes.-

smeaens 5 -:\:‘__) b e T
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