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Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro
fotogrdfico. p
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VISTA DA PORTARIA.

Fl

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar cj. 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro
fotogrdfico.

VISTA DA AREA DA GERENCIA.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.

PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa.
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa.

Madeira.

PORTA(S):(;ipo de 1 folha (dobradicas).

Aco com vidro. :

JANELA(S): Basculante.

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DA AREA DE CIRCULACAO INTERNA.

I B e —
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar cj. 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodot_ti@uol.com.br
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Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro

fotogrdfico.

VISTA DA OFICINA DE REPAROS.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar cj. 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Concreto.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre bloco.
TELHADO: Ago.

VISTA DA AREA DE CIRCULACAO INTERNA.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3¢ Andar j. 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br




Waliir TPereird 1 /\4'.111. |t
e — —

Engenheiro Civil e Técnico em Eletrdnica
CREA 128 .880/D

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro
fotogrdfico.

VISTA DA AREA AUXILIAR DE SERVICO.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar cj. 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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CARACTERISTICAS
CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre
argamassa.
TETO: PVC.

Ago com vidro,
PORTA(S):G"'O de 1 folha

(dobradicas).

Ago com vidro,

JANELALS): Corredica

VISTA DA AREA DE CIRCULACAO INTERNA.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro
fotogrdfico.

VISTA DAS BOMBAS DE COMBUSTIVEL.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro
fotogrdfice.

VISTA DA CHURRASQUEIRA PARA FUNCIONARIOS.

& -
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro
fotogrdfico.

VISTA DA AREA DE SERVICO.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro
fotogrdfico.

VISTA DO VESTIARIO PARA FUNCIONARIOS.

e Sss
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro
fotogrdfico.

VISTA DA AREA DE LAVAGEM.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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CARACTERISTICAS
CONSTRUTIVAS:

PISO: Cerémico.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre

argamassa.

TELHADO: Fibrocimento.

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro
fotogrdfico.

VISTA DO REFEITORIO.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro
fotogrdfico.

VISTA DO BANHEIRO PARA FUNCIONARIOS.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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CARACTERISTICAS
CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.
PAREDE(S): Azulejo até o teto.
TETO: PVC,

Ago com vidro,
PORTA(S):6iro de 1 folha

(dobradicas).

Bloco vazado (vidro).

JANELA(S): Folha fixa.

VISTA DA AREA DE CIRCULACAO INTERNA.

S

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro

fotogrdfico.

VISTA DO ESTACIONAMENTO.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro
fotogrdfico.

VISTA DO DEPOSITO DE MERCADORIAS.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br




Waliir TPereira /\"‘\gu{oHi 2/47
= T ‘ . P
(\/ 7

~ Engenheiro Civil e Técnico em Eletrdnica *
d CREA ‘u.'B E&DrD o n‘-‘dc" f,aj._‘?
_;"\‘J\ l]hlg\.“t"ﬁ (g I"‘t'i'l"h 3= I l\:’l'i\l\nll'i;
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Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro
fotogrdfico.

VISTA DA AREA OPERACIONAL.

e

== g
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - S3o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro
fotogrdfico.

VISTA DA AREA DE CIRCULACAO EXTERNA.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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CARACTERISTICAS
CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre
argamassa.
TETO: PVC.

Ago com vidro.
PORTA(S):Giro de 1 folha

(dobradicas).

Bloco vazado (vidro).

JANELA(S): Folha fixa

VISTA DA AREA DE CIRCULACAO INTERNA.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - Séo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VISTA DO PATIO DE MANOBRA DE VEfcULOS. )

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VI - CALCULOS AVALIATORIOS

6.1 - PESQUISA DE MERCADO

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drealque reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas
empresas imobilidrias, os valores ofertados para venda de iméveis na mesma
regido geoecondmica e negdcios efetivamente realizados. Da pesquisa

efetuada obteve-se os elementos comparativos listados na sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados,
fez-se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e
seus limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30%
em torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro

quadrado de drea dtil resultou em:
gmf = R$ 163,75/m?

OBS: O valor unitdrio, de R$ 163,75/m? (cento e sessenta e trés reais e
setenta e cinco centavos), foi obtido através de Pesquisa de Comparativos,

cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de imdveis a sequir:

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 1 '
NUMERO DA PESQUISA : BIUNA - SP- 2017 [JUTILIZADO DATA DA PESQUISA : 03/082018
SETOR: QUADRA : iNDICE DO LOCAL : 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACI&O
ENDEREGO : Alameda dos fpés NUMERO: sin* B
COMP.: Ref: 42528 BAIRRO : Centro CIDADE : BUNA - 5P

CEP: UF; 5p
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTAGAD [] REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE ILUMINAGAD PUBLICA

[C) REDE DE GAS [JREDE DE DISTRIBUIGAO DEAGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m¥; 800,00 TESTADA - (cf) m 2000 PROF. EQUIV. (Pe) : 40,00
ACESSIBILIDADE:  Qireta FORMATO : Irregutar ESQUINA: Nao ’
TOPOGRAFIA : plang

CONSISTENCIA : sece

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS 4
ADICIONAL 01: 1,40 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06 1,00

DADOS DA TRANSACAQ

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 120.000.00 VALOR LOCAGAD [R$): 0,00
IMOBILIARLA : Corretor
CONTATO: Sra Magah TELEFONE : (15547311262

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAQ

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAQ

LOCALIZAGAQ Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 ; -0,29 VALOR UNITARIO : 202,50
TESTADA Ci: 0,04 FT ADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 135,04
PROFUNDIDADE Cp : 000 FTADICIONALD3: 0.00 VARIAGAO : 08721
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FT ADICIONAL 04 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 0,582
CONSISTENCIA Fe @ 000 FT ADICIONAL 05 0,00

AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL0G ; 0,00 4
TOPOGRAFIA Ft: 0,00

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar cj. 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Engenheiro Civil e Técni

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 2
NUMERO DA PESQUISA : BIUNA - SP-2017 E]UTIL[?_ADO DATA DA PESQUISA : 02/082018
SETOR: QUADRA : INDICE DO LOCAL : 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAQ

ENDEREGO : Estrads Municipal NUMERQ: s/n® s
COMP.: Rel: Gc01ch BAIRRO : Centro CIDADE : BUNA - SP
CEP: UF: g2

DADOS DA REGIAQ
MELHORAMENTOS :

[QPAVIMENTAGAO [X]REDE DE COLETA DEESGOTO  [] REDE DE ILUMINAGAOD PUBLICA

[[] REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUIGAD DE AGUA TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m¥ 1.055.00 TESTADA - (cf) m 2000 PROF.EQUIV. (Pe): 82,75
ACESSIBILIDADE :  Cireta FORMATO : Irreguiar ESQUINA : NBo ’
TOPOGRAFIA cado para os fundcs mais de 20%

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUGAO

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,38 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 170.000.00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : Corretor
CONTATO: Sr. Albing TELEFOKE ; (15571450732

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORE S/VARIAGAO

LOCALIZAGAD Floc : 0.00  FT ADICIONAL 01 : 0,26 VALOR UNITARIO : 145,02]
TESTADA CI: 0,04 FT ADICIONAL 02: 00 HOMOGENEIZACAO 163,45
PROFUNDIDADE Cp : 0.00 FT ADICIONAL O3 : 0.00 VARlACf\O L 11271
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000 FT ADICIONALO4: 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 1.0008
CONSISTENCIA Fc: 000 FT ADICIONAL 05 : 0.00

AREA Ca: 000 FT ADICIONAL 06 ; 0.00 4
TOPOGRAFIA Ft ; 0,42

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ELEMENTOS DA AVALIAGAQ
DADOS DA FICHA 3
NUMERO DA PESQUISA : BUNLA - SP-201T [JUTILIZADO DATA DA PESQUISA : 02022016
SETOR: QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAQ
ENDEREGO : Redovia Bujro Nakso NUMERQ : sin® .
COMP.: Ref: 27180 BAIRRO : Centro CIDADE : BUNA - SP

CEP: UF: sP
DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTAGAO REDE DE COLETA DE ESGOTO [<] REDE DE ILUMINAGAD PUBLICA
[] REDE DE GAS [X]REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [ TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) mi: 1.200.00 TESTADA - (c¢f) m B55  PROF.EQUIV. (Pe): 140,25 3
ACESSIBILIDADE:  Cireta FORMATO : Irreguiar ESQUINA: Nao

TOPOGRAFIA © plang

CONSISTENCIA:  sece

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAD ; Armazém USO DA EDIFICAGAO : Comercial " AREA CONSTRUIDA : 300,00 M:
PADRAD CONSTR.: galpda simpies (+) CDHSERVACED ¢ C-regular

COEF. PADRAO: 0,560 IDADE REAL : 20 anos COEF.DE DEPRECIAC.RO {k): 0807 CUSTO BASE (RS):1.355 94
VAGAS: 0 PAVIMERTOS ;0

VALOR CALCULADO(RS): MS83T4 5T VALOR ARBITRADO (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS ’
ADICIONAL 01: 1,33 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): £50.000.00 VALOR LOCAQKO {RS): 0,00
IMOBILIARIA ; Corretar
CONTATO: Sra. Magak TELEFQNE: (153471215582

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAQ

LOCALIZAGAO Floc : 0,00 FTADICIONALO1: 025 VALOR UNITARIO : 224,59
TESTADACI: 0,03 FTADICIONALO0Z2: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 24424
PROFUNDIDADE Cp : 0,25 FTADICIONAL O3 : 0,00 VARIACAO : 1.0870]
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00  FTADICIONAL 04 : 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 1,0001
CONSISTENCIA Fe : 2,00  FTADICIONALO5: 0.00

AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00 ’
TOPOGRAFIA Fi: 0,00

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Engenheiro Civil e Técnico em Eletrdnica

LHEA 128 .880/0

ELEMENTOS DA AVALIAGCAO
DADOS DA FICHA 4
NUMERO DA PESQUISA : BIUNA - SP-2017 [JUTILIZADO DATA DA PESQUISA : 02/082018
SETOR: QUADRA ; INDICE DO LOCAL : 0.00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGCAO
ENDEREGO : RuaBemTe Vi NUMERO : sin®
COMP.: Ref. TEC202 BAIRRO : Centro CIDADE : BIUNA - SF

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO (] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[JREDEDEGAS  [<JREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) mé: 2.500.00 TESTADA -(cf) m 2000 PROF. EQUIV. (Pe): 83,33
ACESSIBILIDADE Direta FORMATO : Irreguiar ESQUINA: HED)

TOPOGRAFIA ; plang

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAQ : Armazém USO DA EDIFICAGAO : Comercal " AREA CONSTRUIDA : 22000 M:
PADRAO CONSTR.: galkdo smales CONSERVAGAD @ - entre reparos simpies e mpcranies
COEF. PADRAD: 0,728 IDADE REAL : 30 anos COEF.DE DE?RECU\C;\O {k): 0,428 CUSTO BASE (R$):1.258 94
VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO({RS): 94,927 54 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00 ,
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,22 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA @ Cferta VALOR VENDA (R$): 35000000 VALOR LOCAQﬁo {RS): 0,00

IMOBILIARIA : Corrater
CONTATO: Sr. Marcelo TELEFONE : [15).23455284

OBSERVAGAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORE SNJQR!ACE\O

LOCALIZAGAO Floc : 0,00  FT ADICIONALO1: 018 . VALOR UNITARIO : 88,03
TESTADA Ci: 0,10 FT ADICIONAL02: 0,00 HOMOGENEIZAGCAO : 87,28
PROFUNDIDADE Cp : 002 FTADICIONALO3: 0,00 VARIAGAO : 0,762
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000 FT ADICIONAL D4 : 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 0,555¢]
CONSISTENCIA Fe : 000 FT ADICIONALO5: 0,00

AREA Co: 000 FT ADICIONAL 06 : 0,00 ‘
TOPOGRAFIA Ft: 0,00

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3 Andar cj. 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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CHEA 128 B80/D

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOSDAFICHA 5
NUMERD DA PESQUISA : BIUNA - SP-2017 EQJUTILIZAUO DATA DA PESQUISA : 02/082018
SETOR: QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0.00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAD

ENDEREGO: Rua Flanatto NUMERQ : sin®
COMP.: Rel.: Zap1307552 BAIRRO : Centro CIDADE : BUNA - SP
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTAGAQ [] REDE DE COLETA DE ESGOTO [] REDE DE ILUMINAGAQ PUBLICA
[[] REDE DE GAS [X)REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA  [X] TV ACABOD
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m¥ 5.222.00 TESTADA - (cf) m S0C0  PROF. EQUIV. (Pe): 184,44 -
ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Irreguiar ESQUINA : Hao
TOPOGRAFIA : planc

CONSISTENCIA:  seco
SEM CONSTRUGAO

FATORES ADICIONAIS
ADICIDNAL 01: 1,03 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05 1.00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferts VALOR VENDA (RS): 2 110.000.00 VALOR LOCAC;‘\O (R$): 0,00
IMOBILIARIA : Corrator
CONTATO: Sr. Gustavo TELEFONE : (15).22452228

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGCAQ

LOCALIZAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONALO1: .002 . VALOR UNITARIO : 205,92
TESTADA Cf : -0,10 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZAGAO : zec.zrl
PROFUNDIDADE Cp : 0,25 FT ADICIONALO3: 0.00 VARIACAO : 12544
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIA(;;‘;D AVALIANDO : 1.000
CONSISTENCIA Fe : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0.00 ,

AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0.00

TOPOGRAFIA Fi : 0,00

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar cj. 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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CREA 128 880/D
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 6
NUMERO DA PESQUISA : BIUNA - §2-2017 EUTILIZAUO DATA DA PESQUISA : 02022018
SETOR: QUADRA : INDICE DO LOCAL : 0,60 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDEREGO : Rua Sdo Padro NUMERQ : sin*
COMP.: Ref. terrencfaustio BAIRRO : Centro CIDADE : BUNA - 5P

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

[X)PAVIMENTAGAO [X]REDE DE COLETA DEESGOTO [¥] REDE DE ILUMINAGAQC PUBLICA

[JREDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUIGAO DEAGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m* 1.620,00 TESTADA - (cf) m 20,00 PROF, EQUIV. (Pe}: §4.50 s
ACESSIBILIDADE:  Creta FORMATO : Irregular ESQUINA : Nag
TOPOGRAFIA @ caide para os funcos mais de 20%

CONSISTENCIA : sece
SEM CONSTRUGCAOD

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 126 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 0G: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 18430500 VALOR LOCAGAD (RS$) : 0,00
IMOBILIARIA : Corretor
CONTATO: Sr. Ortega TELEFONE : [15.-551785201

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAQ

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAQ

LOCALIZAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONALO1: 021 VALOR UNITARIO : 83,00
TESTADA Cf : 0,04 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 110,84
PROFUNDIDADE Cp : 008 FTADICIONALO3: 0,00 VARIACAO : 12801
FRENTES MULTIPLAS Ce : 5,00 FTADICIONAL D4 : 0,00 VARIAGAQ AVALIANDO : 1.0024
CONSISTENCIA Fe : 0,00  FT ADICIONAL 05 : 0,00 s

AREA Ca: 000 FT ADICIONALO0G: 0,00

TOPOGRAFIA Ft: 0,42

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar cj. 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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A 1y aal/u

MODELO DE ESTATISTICA DES

DESCRIGAO : ltiuna - Bairro Rie do Una

FATOR OFERTATRANSAGAO : 0.8

EDIFICAGAO VALORES DE VENDA : 18APE-SP. 2018 - SA0 PAULO - SP
OBSERVAGAD :

Sem Indice

ZONA DE AVALIACAO

CRITIVA

DATA: 0082018

Descrigdo da Zona de Avaliagio:  RESIDENCIAL HORIZONTAL ALTO

Fr f Ce Pmi Pma p Ar Fa A Min
15,00 0,15 1,00 20,00 60,00 0,50 600,00 1.00 400,00
FATORES
FATOR iNDICE
[] Localizagao 1.00
E Testada 101,18
Profundidade
D Frentes Multiplas Hao
Dﬁ\rea
[£] Topografia planc Z
Consisténcia seco
FATORES ADICIONAIS
FATOR iNDICE iNCIDENCIA
FA 1.00 Terreno
Fator Area
MATRIZ DEUNITARIOS
. Valor g Variagdo | Variagéo
Nam. | Enderego Unitario Homogeneizagao Paradigma | Avaliando
1| 4lameda dos Ipés a/n® 202,50 126,09 0.6721 0,9882
X 2 | Estrada Municipal ,s/n® 145,02 183,45 1,127 1,0008
[Z] 3 | Rodovia Bujirs Nakao ,s/n® 22469 24424 1,0870 1,0001
@ < | Rua Bem Te Vi s/ 28,03 67,36 0,7652 0,9%88
g £ | Rua Planatic ,s/n* 205,92 260,37 1,2644 1,003
[Z] €| Rua Sd¢ Pedro ,s/n?® 88,00 110,89 1,2601 1,0024

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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REA 128 880/D Soade 1953
Y b ]
M ' Sal g (T TS R IATRT I
ADERENCIA
Ham. Observado Calculado
1 202,50 : 136,09
2 145,02 163,45
3 224,60 244,24
4 88,03 67,36
5 205,92 260,37
6 88,00 110,89
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REA 128.880/D

DADOS DO AVALIANDO

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

Tipo: Terreno
Cliente : Eng. Walmir Medotti

Aream?:11.824 84

VALORES UNITARIOS

Modalidade : Venda

Distribuigao espacial

Local : Estrada Bujto Nakao km 735 Rio do Una IBIUNA - SP

Data: 03/0872018

VALORES HOMOGENEIZADOS

Média Unitarios 1553 02

Desvio Padrdo 161,12

-30%: 1N
+30%: 208

Coeficiente de Variagao : 28,4400

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Media Unitarios ; 18
Desvio Padrao: 7
-30%:1
+30%: 2

Coeficiente de Variagao : 48,2400

Descrigio GRAU LT GRAUII GRAUI 11
1[carac. do imévet avatiando CO_"_WMI quanto 3 todas = Completa gto aos fatores . 0 Adogio de situagio 0Ol 3
variavels analisadas usados ne tratamento paradigma
Quantidade minima de 2 5 N
2 dados de mercado usados D @ D 2
Identificagao dos dados Apresentagdo de inform ref a — |ARresentagao de inform ref a Apresentagdo inform ref a
de mercado as caract dos das dados as canract dos dos dados a zaract dos dados ref aos O]l s
Intervado de ajuste de cada . .
fator ¢ p/ o conj de fatares Oh3e-2:1.29 & 0,503 2.00 O 0.4032.50%a al 3
GRAU DE FUNDAMENTAGAO: 1l
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 183,75
TESTADA: 0,1000 PROFUNDIDADE *  -0,1800
FRENTES MULTIPLAS: ¢ ggpo FATOR AREA: 0,0000

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 113,12
INTERVALO MAXIMO : 208,28

GRAU DE PRECISAQ

INTERVALQ MINIMO : 11852
INTERVALO MAXIMO : 150.59

GRAU DE PRECISAD: I

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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6.2 - AVALIACAO DO TERRENO

Através dos critérios fixados no capitulo anterior, tem-

se, entdo, para o cdlculo do valor do imdvel em questdo:

VT = Valor do terreno procurado;

At = 11.924,89 m?;

Média Saneada obtida na pesquisa = R$ 163,75 /m?;

Fp = 101,16 m:

Pe = 117,88 m;

Fr = 15,00 m (testada de referéncia);

Pmin = 30,00 m (profundidade minima);
Pmax = 60,00 m (profundidade mdxima);
Expoente do fator frente "f" = 0,15;
Expoente do fator profundidade "p" = 0,50;
Area de referéncia = 600,00 m?;

Area Minima = 400,00 m?;

Area Mdxima = 1.000,00 m2.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar ¢j. 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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De posse dos valores listados anteriormgnte

(referenciados segundo as caracteristicas da regido onde s tra o

imével avaliando), pode-se calcular os fatores pertinentes, conforme
explanado no capitulo anterior. Os valores dos fatores de referéncia
utilizados sdo mostrados a sequir:

Fator Testada: 1,00000;

Fator de Profundidade: 1,00000;

Fator de Area: 1,00000;

Fator de Frentes Miltiplas: 1,00000.

Compondo os fatores segundo os critérios
estabelecidos pelas normas vigentes, segue-se ao cdlculo do valor do
terreno.

Substituindo e calculando:

VT = gmf x At / {1 +[(Ft - 1) +(Fp - 1) + (Ffm - 1) + (Fa -
D)),

VT = R$ 163,75 /m? x 11.924,89 m? / {1 +[(1,00000 - 1)
+(1,00000 - 1) + (1,00000 - 1) + (1,00000 - 1)]}

VT = R$ 1.952.700,74

(Hum milhdo, novecentos e cinquenta e dois mil, setecentos reais’e

setenta e quatro centavos)

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar ¢j. 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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6.3 - AVALIACAO DAS BENFEITORIAS DOS GALPOES

Considerando-se que a construgdo se enquadra na
seguinte classificagdo: "Galpdo Padrdo Simples"; segundo a Tabela de
Classificacdo das Edificagdes e Tipologia Construtiva, temos:

Valor Unitdrio Adotado: 0,7257 x R8-N:

Vu=0,7257 x R$ 1.356,94/m? = R$ 984,78/m?:

Area Construida: 1.674,00 m?:

Idade Estimada: 15 anos.

Adotando-se, para a depreciagdo das edificagdes, o
obsoletismo e o estado de conservacdo, conforme recomenda o Estudo -
Edificagdes Valores de Venda - 2007, temos:

VBi=AxVux (R+Kx(l-R));

onde:

VB: = Valor da benfeitoria:

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3? Andar cj. 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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A = drea construida = 1.674,00 m?:

Vu = valor unitdrio = R$ 984,78/m?:
R = valor residual = 0,20;

X = Idade estimada = 15 anos;-

Ie = Vida Referencial = 60 anos:

Estado de conservacdo = Necessitando de reparos

simples;
K=0,685.

Substituindo e calculando, vem:

VB1=1674,00m? x R$ 984,78/m? x (0,20 + 0,685 x (1-0,20))

VB = R$ 1.233.097.05

(Hum milhdo, duzentos e trinta e trés mil, noventa e sete reais e cinco

centavos)

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - Sio Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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6.4 - AVALTIACAO DAS BENFEITORIAS DO SOBRADO

Considerando-se que a construcdo se engtadra na
seguinte classificagdo: "Galpdo Padrdo Simples"; segundo a Tabela de
Classificagdo das Edificagdes e Tipologia Construtiva, temos:

Valor Unitdrio Adotado: 0,7257 x R8-N;

Vu=0,7257 x R$ 1.356,94/m? = R$ 984,78/m?;

Area Construida: 238,00 m?;

Idade Estimada: 15 anos.

Adotando-se, para a depreciagdo das edificacdes, o
obsoletismo e o estado de conservacdo, conforme recomenda o Estudo -
Edificacbes Valores de Venda - 2007, temos:

VB2=AxVux(R+Kx(1-R));

onde:

VB = Valor da benfeitoria:

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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A = drea construida = 238,00 _rna:
Vu = valor unitdrio = R$ 984,78/m?;
R = valor residual = 0,20;

X = Idade estimada = 15 anos;

Ie = Vida Referencial = 60 anos;

Estado de conservagdo = Necessitando de reparos

simples;
K=0,85.

Substituindo e calculando, vem:

VB2 = 238,00 m?* x R$ 984,78/m?* x (0,20 + 0,685 x (1 - 0,20))

VB> = R$ 175.314.87

(Cento e setenta e cinco mil, trezentos e quatorze reais e oitenta e

sete centavos)

Rua Domingos Redrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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6.5 - VALOR TOTAL DO IMOVEL

Sera dado através da soma das parcelas anteriormente

calculadas, através da seguinte expressdo:

VI=VT+VB;+ VB

VI = R$ 1952.700,74 + R$ 1.233.097,05 + R$
175.314,87

VI =R$ 3.361.112 66

Ou, em niimeros redondos:

VI = R$ 3.361.112 00

(Trés milhdes, trezentos e sessenta e um mil, cento e doze reais)

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VII - CONCLUSAO

Conforme cdlculos efetuados no conteddo do presente
laudo, os valores dos imoveis, objetos de avaliagdo nos AUTOS DA
FALENCIA DE VIACAO CIDADE DE IBIUNA LTDA., em curso na la.
VARA CIVEL - COMARCA DE IBIUNA - SP, AUTOS N° 0002766-
69.2015.8.26.0238, sdo de:

VALOR DO IMOVEL A
Alameda dos Gerdnios, Barro Rio do Una, Cidade de Ibiina, Estado de
Sdo Paulo, matriculado sob n® 13.253, no Primeiro CRI de Ibitdna.
R$ 828.000,00

(Oitocentos e vinte e oito mil reais)

Agosto / 2.018

VALOR DO IMOVEL B
Estrada Bunjiro Nakao, Km 735, Barro Rio do Una, Cidade de Ibitna,
Estado de Sdo Paulo, matriculado sob n® 857, no Primeiro CRI de
Ibidna.
R$ 3.361.112,00

(Trés milhdes, trezentos e sessenta e um mil, cento e doze reais)

Agosto / 2.018

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VIII - ENCERRAMENTO

Consta o presente LAUDO de 104 (cento e quatro)
folhas impressas de um lado sé, vindo ds demais rubricadas e estd, datada e

assinada pelo Perito Judicial.

Em atengdo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na
Resolugdo n® 233 do CNJ e no Provimento CSM n® 2306/2015, informa que se encontram &
disposigdo das partes, respectivos advogados, e demais interessados no site do TTSP, Link
de Acesso ao Publico Externo, http://www.tisp.jus br/auxiliaresdajustica (ou seguimento
processos/servigos/cadastro de auxiliares da justica), "curriculum vitae", Carteiras de
Habilitagdo (CREA e OAB), Diplomas de Engenharia Civil (6raduacdo - USP e Mestrado -
USP), Direito PUC/SP, Técnico em Eletrdnica - Objetivo, Habilitacdo do INCRA para
Georrefenciamento em Imdveis Rurais e certiddes (civel e criminal).

Termos em que,
P. Deferimento.

Ibidna, 06 de Agosto de 2.018.

:i 4 \‘.
N/
X/ Cied
WALMIR PEREIRA MODOTTI EVANDRO HENRIQUE

CREA 128.880/D CREA 4069364365
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