fls. 3338

&

PLANTA

FERTILIZANTES

PLANO DE RECUPERA(;AO JUDICIAL
de

(01) Agroplanta Fertilizantes e Inovagdes Ltda. (““Agroplanta”), pessoa juridica de direito
privado inscrita no CNPJ/MF n° 48.524.268/0001-59, com endereco na Rodovia Candido
Portinari (SP-334), Km 349,5, Bairro Vila Cruzeiro, CEP 14300-000, Batatais, Estado de Sao
Paulo; (02) Christovam Garcia Prado Fernandes, brasileiro, casado pelo regime de comunhao
parcial de bens, empresario produtor rural, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 08.485.616/0001/01
portador da Cédula de Identidade RG n°® 8.971.757 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°
863.972.068-15, residente e domiciliado na Rua Senador Feijé, n® 659, bairro Vila Maria,
Batatais, Estado de Sao Paulo; e (03) Flavio Garcia Fernandes, brasileiro, divorciado,
empresario produtor rural, inscrito no CNPJ/MF n° 21.863.117/0001-68, portador da Cédula de
Identidade RG n° 4.903.337 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°® 190.658.508-30, residente e
domiciliada na Rua Senador Feijd, n° 645, bairro Vila Maria, Batatais, Estado de Sao Paulo

(“Recuperandas” ou “Grupo Agroplanta”).
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1. SUMARIO EXECUTIVO

1.1 DEFINICOES

Os termos utilizados em letras maitsculas, sempre que mencionados no Plano, terdo os
significados que lhes sdo atribuidos nesta cldusula. Tais termos serdo utilizados, conforme
apropriado, na sua forma singular ou plural, no género masculino ou feminino, sem que, com

isso, percam o significado que lhes € atribuido.

1.1.1 “Administrador Judicial”: significa Laspro Consultores Ltda., representada pelo Dr.

Oreste Nestor de Souza Laspro, advogado, com endereco na Rua Major Quedinho, n°. 111, 18°
andar, Centro Histérico de Sao Paulo, Sdo Paulo/SP, endereco eletronico

agroplanta@laspro.com.br, conforme nomeado pelo Juizo da Recuperacdo Judicial.

1.1.2 “Assembleia-geral de Credores™: significa a Assembleia-geral de Credores realizada nos

termos do Capitulo II, Se¢do IV da LRF.

1.1.3 “Aprovacio do Plano”: significa a aprovagio do Plano nos termos do art. 45! ou art. 58°

da LRF, respeitado o disposto nos arts. 55° e 56* da LRF.

1.1.4 “Créditos”: significa todos os Créditos Trabalhistas, Créditos Quirografarios e Créditos

ME e EPP, assim como as correspondentes obrigacdes existentes na Data do Pedido.

1.1.5 “Créditos ME e EPP”: significa os Créditos Sujeitos detidos por microempresas ou

empresas de pequeno porte, definidos conforme a Lei Complementar n° 123/2006, nos termos

do art. 41, inciso IV° da LRF.

! Art. 45. Nas deliberagdes sobre o plano de recuperacgio judicial, todas as classes de credores referidas no art. 41
desta Lei deverdo aprovar a proposta.

2 Art. 58. Cumpridas as exigéncias desta Lei, o juiz concederd a recuperagdo judicial do devedor cujo plano ndo
tenha sofrido objecdo de credor nos termos do art. 55 desta Lei ou tenha sido aprovado pela assembleia-geral de

credores na forma do art. 45 desta Lei.

3 Art. 55. Qualquer credor poderd manifestar ao juiz sua obje¢do ao plano de recuperagio judicial no prazo de 30
(trinta) dias contado da publicacdo da relacdo de credores de que trata o § 20 do art. 70 desta Lei.

4 Art. 56. Havendo obje¢do de qualquer credor ao plano de recuperagio judicial, o juiz convocaré a assembleia-
geral de credores para deliberar sobre o plano de recuperagao.

5 Art. 41. (...) IV - titulares de créditos enquadrados como microempresa ou empresa de pequeno porte.
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1.1.6 “Créditos Quirografrios”: significa os Créditos Sujeitos previstos no art. 41, inciso I1I® e

art. 83, inciso V17, da LRF, bem como o saldo dos Créditos Trabalhistas, conforme abaixo

definido, que superar 150 saldrios minimos.

1.1.7 “Créditos Trabalhistas™: significa os Créditos Sujeitos, de natureza trabalhista e/ou
acidentdria, existentes (vencidos ou vincendos) na data da distribuicio do pedido de

recuperagdo judicial, limitados a 150 saldrios minimos.

1.1.8 “Créditos Sujeitos”: significa os créditos sujeitos aos efeitos da recuperacao judicial e ao

previsto neste plano, existentes (vencidos ou vincendos) na data do pedido de recuperagdo
judicial, sejam eles liquidos ou iliquidos na data do pedido de recuperacdo. Estdao
compreendidos nos Créditos Sujeitos aqueles por for¢a de decisdes judiciais, operagdes, titulos,
contratos, fatos, atos ou quaisquer negécios juridicos ou relacdes obrigacionais celebradas ou
havidas com as Recuperandas ou pelas Recuperandas até a data do pedido de recuperacao
judicial, ainda que reconhecido por sentencga posterior a data do pedido de recuperacao judicial,
bem como aqueles que derivam da rentincia expressa ou tdcita da garantia fiducidria, em

qualquer caso, incluidos ou ndo na relacdo de credores.

1.1.9 “Credores”: significa as pessoas fisicas ou juridicas titulares de Créditos, que estejam ou

nao relacionadas na Lista de Credores.

1.1.10 “Credores ME/EPP”: significa os credores titulares de Créditos enquadrados como ME
e EPP.

1.1.11 “Credores Quirografarios™: significa os credores titulares de Créditos Quirograférios.

1.1.12 “Credores Trabalhistas”: significa os credores titulares de Créditos Trabalhistas.

1.1.13 “Credores Sujeitos”: significa os credores titulares de Créditos Sujeitos.

6 Art. 41. (...) II — titulares de créditos quirografdrios, com privilégio especial, com privilégio geral ou
subordinados.
7 Art. 83. (...) VI — créditos quirografarios.
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1.1.14 “Data de Homologacdo™: significa a data do transito em julgado da decisdo que
homologar o Plano de Recuperacao Judicial no Didrio de Justica Eletronico do Estado de Sao

Paulo.

1.1.15 “Data do Pedido”: significa a data em que o pedido de recuperagdo judicial foi

protocolado pelas Recuperandas, ou seja, 01/08/2019.

1.1.18 “Dia Util”: significa para fins deste Plano, que dia ttil ser4 qualquer dia da semana, que
ndo seja sdbado, domingo ou feriado na cidade de Batatais — SP, ou que, por qualquer motivo,
ndo haja expediente bancario na referida cidade.

1.1.19 “Juizo da RJ”: significa o Juizo da Primeira Vara Civel de Batatais — SP.

1.1.20 “LRF”: significa a Lei que regula a recuperacio judicial, a extrajudicial e a faléncia do

empresario e da sociedade empresaria (Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005).

1.1.21 “Plano de Recuperacdo Judicial” ou “Plano” ou “PRJ”: significa este documento,

apresentado pelas Recuperandas em atendimento ao art. 53 da LRF.

1.1.22 “Recuperacao Judicial”: significa este processo de recuperacdo judicial autuado sob n°

100239568.2019.8.26.0070, em curso perante a Primeira Vara Civel de Batatais — SP.

1.1.23 “Recuperandas’: tem o significado atribuido no preambulo deste PRIJ.

1.1.24 “Taxa Referencial™: significa a taxa calculada com base em amostra constituida das 20

maiores instituicdes financeiras do Pais, assim consideradas em fun¢do do volume de captagao
efetuado por meio de certificados e recibos de depdsito bancario (CDB/RDB), com prazo de 30
a 35 dias corridos, inclusive, e remunerados a taxas prefixadas, entre bancos multiplos, bancos
comerciais, bancos de investimento e caixas econoémicas. E divulgada pelo Banco Central do
Brasil — BACEN, e para fins deste Plano, serd considerada a variagcdo em um periodo de um

més.

1.2 REGRAS DE INTERPRETACAO
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1.2.1 CLAUSULAS E ANEXOS
Exceto se especificado de forma diversa, todas as cldusulas e anexos mencionados neste Plano
referem-se a clausulas e anexos deste Plano. Referéncias a clausulas ou itens deste Plano

referem-se também as respectivas subcldusulas e subitens deste Plano.

1.2.2 TITULOS
Os titulos das cldusulas deste Plano foram incluidos exclusivamente para referéncia e nao

devem afetar sua interpretacao ou o contetido de suas previsoes.

1.2.3 REFERENCIAS
As referéncias a quaisquer documentos ou instrumentos incluem todos os respectivos aditivos,

consolidagdes, anexos e complementagdes, exceto se de outra forma expressamente previsto.

Disposic¢odes Legais
As referéncias a disposi¢cOes legais e leis devem ser interpretadas como referéncias a essas
disposi¢des tais como vigentes nesta data ou em data que seja especificamente determinada

pelo contexto.

1.2.4 PRrAZOS

Todos os prazos previstos neste Plano serdo contados em dias corridos, na forma determinada
no art. 1323 do Cédigo Civil, desprezando-se o dia do comego e incluindo-se o dia do
vencimento. Quaisquer prazos deste Plano cujo termo final caia em um dia que ndo seja um Dia

Util serdio automaticamente prorrogados para o primeiro Dia Util subsequente.

1.3 RESUMO DOS MEIOS DE RECUPERACAO JUDICIAL
Nos termos do art. 50° da LRF as Recuperandas destacam os seguintes meios de recuperacio

que serdo utilizados para viabilizar a superacao de crise econdmica e financeira.

1.3.1 REESTRUTURACAO DO PLANO DE NEGOCIOS

8 Art. 132. Salvo disposicdo legal ou convencional em contrario, computam-se os prazos, excluido o dia do
comeco, e incluido o do vencimento.

9 Art. 50. Constituem meios de recuperacdo judicial, observada a legislagdo pertinente a cada caso, dentre outros

(..)
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As Recuperandas adotardo novas estratégias de atuagdo, assim como um novo plano de
negdcios, podendo definir, dentre outras diretrizes: (i) a reestruturacdo da drea comercial; (ii)
as novas préticas de planejamento, programacdo e controle do plantio e da producdo de café,
soja e algodao; (iii) a reducdo de custos e despesas, para melhoria do resultado operacional,

conforme descrito na clausula 3.

1.3.2 REESTRUTURACAO DOS CREDITOS CONCURSAIS

E indispensavel que as Recuperandas possam, no 4mbito da recuperacio judicial e dentro dos
limites estabelecidos pela LRF e por este Plano, reestruturar as dividas e equalizar os encargos
financeiros contraidos perante os credores concursais. As Recuperandas elaboraram uma forma
de pagamento aos Credores Sujeitos e se utilizardo, dentre outros, de prazos e condi¢oes

especiais para o pagamento de cada um dos credores, conforme previsto na clausula 4 adiante.

1.3.3 NOVACAO

Este Plano novaréd todos os Créditos Sujeitos, previstas para serem equalizadas em novos
termos, de acordo com as propostas da cldusula 4 adiante. A novagdo de dividas, prevista no
art. 59'° da LRF, significa a substitui¢do da divida anterior por nova divida, com a aprovacio
deste Plano, conforme também esta contido na cldusula 5.2. Deste modo, os credores tém plena
ciéncia de que os valores, prazos, termos e/ou condi¢cdes de satisfacdao dos seus créditos serdo
alterados por este Plano, em preferéncia as condi¢des que deram origem aos seus respectivos

créditos.

2. CONSIDERACOES GERAIS

2.1 HISTORICO

As Recuperandas estdo no ramo plantio e venda de insumos agricolas hd mais de quatro décadas
da regido da grande Ribeirdo Preto, no estado de Sdo Paulo, além de contarem ainda com areas
produtivas na regido de Correntina-BA. Embora a producdo se concentre nos locais ja
mencionados, é fato que as Recuperandas contam com o escoamento e distribuicao de seus

produtos por todo o territério nacional.

10 Art. 59. O plano de recuperacdo judicial implica novagéo dos créditos anteriores ao pedido, e obriga o devedor
e todos os credores a ele sujeitos, sem prejuizo das garantias, observado o disposto no § 1o do art. 50 da Lei.
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Trata-se de um grupo empresarial familiar, formado pela Agroplanta e dois irmdos que se
dedicam a empresa e a produgdo rural, Christovam e Fldvio. Um importante segmento
explorado pelas Recuperandas € a produgao e comercializagao de fertilizantes de solo N.P.K,
organo mineral, micronutrientes, bem como vasta gama de fertilizantes foliares para nutri¢do
vegetal e microelementos para nutri¢do animal, fazendo, para tanto, uso das propriedades rurais
do Grupo Agroplanta, para desenvolvimento de todos insumos, objeto de pesquisa e
desenvolvimento e inovacdo do grupo. As Recuperandas ainda se dedicam ao plantio e
comercializacdo de café, soja e algodao, bem como pastagens e gado de corte, para tanto

fazendo uso dos fertilizantes de solo, foliares, microelementos e demais produtos da

Agroplanta.

Nos ultimos anos, apesar da crise instalada nas empresas, restard demonstrado neste Plano e no
laudo econdmico-financeiro em anexo, que o Grupo Agroplanta € plenamente vidvel e que deve
ser preservado em prol da manuten¢do dos postos de trabalho, da importancia para o setor, e do

estimulo da economia, os quais representam, inquestionavelmente, os objetivos maiores da

LRF.

2.2 ESTRUTURA FAMILIAR, SOCIETARIA E OPERACIONAL

Para todos os efeitos, vinculo societario e familiar representam os esfor¢os que sdo empenhados
em comum para a salvaguarda de toda a organizacdo, na qual cada parte desempenha um papel,

que, em conjunto, € orquestrado para a consecugao dos objetivos do grupo.

Os produtores rurais Christovam Prado Garcia Fernandes e Flavio Garcia Fernandes ha muitos
dedicam-se em conjunto a atividade rural. Dessa atividade surgiu a ideia da criacdo da

Agroplanta Industrias Quimicas Ltda, nomenclatura utilizada antigamente pela Recuperanda.

Do ponto de vista societdrio, a Agroplanta Fertilizantes e Inovacdes Ltda. € uma sociedade
empresaria constituida na forma de uma sociedade limitada, ao passo que Christovam Garcia
Prado Fernandes e Fldvio Garcia Fernandes sdo produtores rurais devidamente registrados

como empresdrios na Junta Comercial.

O Grupo Agroplanta tem como estratégia para pagamento de seus credores, superacio da crise

e continuidade das atividades a manuten¢do da atuagdo em conjunto.
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2.3 RAZOES DA CRISE

As razdes que culminaram na crise experimentada pelas Recuperandas sdo os eventos que
impactaram diretamente no fluxo de caixa, com origem tanto externa quanto interna, conforme

pormenorizadamente exposto na peticao inicial da Recuperacao Judicial.

Talvez a maior razdo da crise seja a captacdo de recursos pelos Requerentes perante o hoje
falido Banco BVA. Isso porque, conforme hoje é alvo de inimeras acdes judiciais, referida
institui¢do financeira menoscabava a regulamentagdo bancaria e tinha como prética a cobranca

de comissoes, taxas e encargos ilegais..

Dentre tais ilegalidades, aquela que mais prejudicou o caixa das Recuperandas foi a denominada
“comissao de estruturagdo”, valores expressivos simplesmente apropriados pelo Banco a titulo

de conceder o empréstimo.

Para se ter uma ideia do prejuizo, de R$ 29 milhdes tomados em empréstimos pelas
Recuperandas em 2010, mais de R$ 8 milhdes foi descontado da conta bancaria da Agroplanta
a titulo da referida comissdo. Somadas a outras taxas e encargos, o valor de comissdes, taxas
de estruturagdo e outros servicos “casados” impostos pelo Banco BVA chegou ao montante de

27% do originalmente contratado.

Assim como indmeras outras empresas que contrataram com o BVA e outros bancos de
pequeno porte hoje falidos — Prosper e Cruzeiro do Sul por exemplo — criou-se uma divida
impagdvel e que tem como garantia relevantes ativos dos Requerentes, necessarios ao seu

soerguimento.

No final das contas, do endividamento contratado de R$ 29 milhdes foi liberado apenas R$ 21
milhdes e atualmente supostos titulares dessas dividas cobram quantias estratosféricas da
empresa, o que vem inviabilizando a sua atuacdo no mercado, colocando em risco as suas

atividades, empregos, fornecedores e clientes que dependem da sua atuagdo.
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Outra grande parte do endividamento decorre de uma operacao que, embora empresarialmente

acertada, ainda ndo rendeu os frutos esperados pelos Requerentes.

Com efeito, a fim de solucionar seu problema de caixa e patrimonial, a Agroplanta, em 2018,
adquiriu relevantes carteiras de direitos creditérios detidos por terceiros em face da Unido
Como é comum, adquiriu crédito com desconto aguardando o recebimento integral de um

credor solvente, a Unido.

No entanto, em razdo da demora inerente aos processos judiciais contra a Fazenda Publica e

recebimento via precatdrio, o dinheiro ndo entrou no caixa da Agroplanta no tempo esperado.

Ademais, sabe-se que, em que pese a sua importancia no mercado nacional, o agronegdcio
brasileiro ndo vive seu melhor momento. O cendrio nacional foi abalado pela crise politica de
2016, que gerou uma grave crise econdmica, afetando diretamente o setor agricola. Somando-
se a 1sso, houve perda na producdo devido as variacdes climaticas que afetaram diretamente as
areas de producdo agricola das Recuperandas, especialmente as lavouras de café, algumas

agricolas brasileiras, e consequentemente o setor de insumos agricolas.

2.4  VIABILIDADE ECONOMICA E OPERACIONAL

Muito provavelmente, varios desses motivos que hoje geram elevada inseguranca, tendem a
uma estabilizacdo dentro dos préximos meses, especialmente com a defini¢do no cendrio
politico. Por conta disso, as Recuperandas entendem e confiam que o negdcio poderd a atingir
os nimeros que historicamente atingiu, implicando em uma célere e agil retomada econdmico-

financeira.

Em que pese estarem atravessando um indesejado momento de dificuldades financeiras, a atual
situacdo € tempordria e passageira. As Recuperandas possuem todas as condi¢des necessdrias
para reverter a situacdo de dificuldade e retomar o crescimento, diante da importancia
econdmica. O grupo € sdo vidvel e rentdvel. Além disso, sdo inquestionavelmente fontes de

geracdo de empregos diretos e indiretos e de tributos.
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Ademais, a viabilidade do Plano e das medidas nele previstas para a recuperacio das empresas
¢ atestada e confirmada pelos laudos, nos termos do art. 53, incisos 1l e II'!, da LFR. Nio
obstante, o modelo de negdcios que as Recuperandas pretendem desenvolver para permitir o
equacionamento das obrigagdes, com as expectativas de geracdo de caixa futuras, encontram-

se descritos de forma clara e objetiva no laudo de viabilidade econdmico-financeiro anexo.

3. REESTRUTURACAO DO PLANO DE NEGOCIOS

O Plano visa permitir que as Recuperandas (i) adotem as medidas necessdrias para a
reestruturacdo da estrutura; (ii) preservem a manuten¢do de empregos, diretos e indiretos, apds
as adequacdes necessarias, e os direitos dos Credores (tal como novados na forma deste Plano),
sempre com o objetivo de permitir o soerguimento e a superacdo da atual crise econdomico-
financeira; e (iii) continuem a produzir produtos de exceléncia, como té€m feito desde o inicio

das atividades. A reestruturacao do plano de negdcios visa:

Reestruturacao da area comercial: um reorganizado setor comercial serd implementado.
Dessa forma, se pretende realizar: (i) a aplicacdo de metas; (ii) a correcdo dos precos de venda;

(iii) a melhoria dos prazos de entrega; e (iv) a reformulacdo do mix de produtos.

Novas praticas de planejamento, programaciao e controle da producao: as novas praticas
no processo de PPCP visam a reducao de estoques, a melhoria da efici€ncia e, principalmente,
a pontualidade na entrega dos produtos. Para isso, o que se almeja implementar: (i) a
programacdo e o controle da produgdo; (i1) a manutengdo preventiva dos equipamentos; (iii) a

revisdo dos processos.

Implementacao de comités e implantacio de novos controles: para acompanhar o
desempenho das operagdes e mitigar riscos de perdas, as Recuperandas estdo implantando

novas rotinas, comités e ferramentas de gestao.

HArt. 53. (...)

IT — Demonstracdo de sua viabilidade econdmica; e
III — Laudo econdmico-financeiro e de avaliacdo dos bens e ativos do devedor, subscrito por profissional
legalmente habilitado ou empresa especializada.
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Reducido de custos e despesas: para reduzir os custos fixos e varidveis, foram definidas
medidas de reducdo de custos e despesas operacionais. O objetivo foi aplicar metas de reducdo,
para buscar, principalmente, a redu¢ao de custos fixos para melhoria do resultado operacional

e para evitar gastos desnecessdrios e desperdicios.

4. REESTRUTURACAO DOS CREDITOS CONCURSAIS

Para que as Recuperandas possam alcancar o almejado soerguimento financeiro e operacional,
¢ indispensavel a reestruturacao dos Créditos Sujeitos, que ocorrerd, essencialmente, por meio
da concessdo de prazos e condicdes especiais de pagamento para as obrigacdes, vencidas e

vincendas, e equalizac¢do dos encargos financeiros, nos termos das subclausulas a seguir.

4.1 PAGAMENTO DOS CREDITOS TRABALHISTAS

Os Créditos Trabalhistas serdo integralmente pagos em até 12 (doze) meses apOs a Data de
Homologacao, limitados a 150 saldrios minimos. Eventual saldo remanescente serd pago nos
termos da clausula 4.3.

Os Créditos Trabalhistas de natureza estritamente salarial vencidos nos 3 (trés) meses anteriores
a Data do Pedido serdo pagos em até 30 (trinta) dias apds a Data de Homologacao, até o limite
de 5 (cinco) saldrios-minimos por trabalhador, nos termos do art. 54, pardgrafo tnico, da LRF.
4.2 PAGAMENTO DOS CREDITOS QUIROGRAFARIOS

Os Créditos Quirograférios serdo pagos da seguinte maneira:

1) Opcao A: Pagamento parcelado

Desconto: 80% (oitenta por cento).

Caréncia: 48 (quarenta e oito) meses a partir da Data de Homologacao.
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Amortizacdo: 16 (dezesseis) parcelas anuais. Nos primeiros 8 (0ito) anos serd amortizado 15%
do valor do principal dos Créditos Sujeitos. A partir do nono ano, serdo amortizados os 85%

remanescentes acrescidos de juros, de forma linear.

Correcdo monetdria e juros: Taxa Referencial, acrescidos de juros pré-fixados de 1% (um por

cento) ao ano, e que comegardao a incidir a partir da Data de Homologagdo. A atualizagcdo
monetdria e os juros serdo acumulados durante o periodo de caréncia e serdo pagos conforme

previsto acima. Os juros serdo calculados pelo sistema de juros simples.

(ii) Opcao B: Dagdo em pagamento

Desconto: 70% (setenta por cento).

Dagdo em pagamento: Caso opte por esta op¢ao o Credor receberd o equivalente ao seu crédito

reestruturado por meio de dacdo em pagamento de cotas de fundo de investimento em direitos
creditérios (“FIDC”), no prazo de até 90 dias da Data de Homologacao O FIDC é, nos termos
dos arts. 1.368-C e seguintes do Cddigo Civil, uma comunhdo de recursos, constituido sob a
forma de é um condominio aberto, devidamente registrado na Comissao de Valores Mobilidrios

-CVM.

O FIDC tem como ativos direitos creditorios devidos pela Unido Federal. Referidos direitos
creditérios foram adquiridos pela Agroplanta nos termos das escrituras publicas de cessdo de
direitos creditdrios constantes as fls. 78 a 88 dos autos da recuperacdo judicial e constantes do

Anexo 4.2 deste PRJ (“Direitos Creditdrios”). Os Direitos Creditérios t€m origem em

honorarios advocaticios relacionados a a¢do judicial n® 90.00.01943-5 movida pela Companhia
Agroindustrial Nossa Senhora do Carmo e honorérios de perito judicial do ativo relacionado a
acdo judicial n°® 89.0008101-2, movida pela Companhia Paraiso, ambas perante o Tribunal
Regional Federal da 2* Regido. As duas a¢des dizem respeito a indenizacdo de prejuizos diretos
e indiretos sofridos pela fixacdo de precos, com base na Lei n° 4.870/65, e por meio do extinto
Instituto do Agticar e Alcool (IAA), de responsabilidade da Unifo. Houve divergéncia entre os
valores alcancados pelos estudos da Fundacdo Getilio Vargas (FGV) e os valores pagos pela
Unido Federal, dando origem a tese juridica amplamente aceita de indeniza¢do, pela Unido
Federal, pelos sofridos em decorréncia da fixa¢do de preco dos produtos abaixo dos custos

indicados pela FGV. Tal indenizagdo € a base dos Direitos Creditérios.
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Do ponto de vista da estrutura de capital, o FIDC estd autorizado a emitir cotas de uma tnica
classe e possui condominio aberto, sendo o pagamento realizado até o primeiro dia subsequente
a solicitacdo (D+1), sendo que as cotas ndo estdo sujeitas a qualquer caréncia para efeito de
resgate, em cessdo dos Direitos Creditdrios e/ou em reais (caso ocorra emissdo do precatorio e

seu respectivo pagamento pela Unido Federal).

Os Direitos Creditdrios, por sua natureza e em razao das decisdes judiciais que os lastreiam,
sdo remunerados por juros de 12% ao ano e multa indenizatéria de 6%. Quando da expedi¢do
do respectivo precatorio, os Direitos Creditérios serdo pagos em até um ano e serao
remunerados por IPCA + 0,5 ao més. A estimativa das Recuperandas e assessores envolvidos
nos processos judiciais que originaram os Direitos Creditorios € que os respectivos precatorios
serdo expedidos entre 2025 e 2026. Considerando que os Direitos Creditérios tem natureza

alimentar, é possivel que o pagamento ocorra antes.

Abaixo consta a projecao de remuneracao e pagamento dos Direitos Creditorios, considerando,
a titulo de ilustracdo e exemplificacdo, um cendrio hipotético de Credor que tenha crédito de

R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) e opte por esta forma de pagamento:

Crédito Correciio Projecio de
B Juros Judicial Multa Indenizatoria IPCA E corregdo e
parcelado pagamento
2020 RS 1.500.000 | 12,00% RS 180.000 6.00% RS 90.000 0,00% RS - | R$ 1.770.000
2021 R$1.770.000 | 12,00% RS$212.400  6.,00% RS 106.200 0,00% RS - | RS 2.088.600
2022 R$2.088.600 & 12,00% RS 250.632 | 6,00% RS 125.316 0,00% RS - | R$2.464.548
2023 R$2.464.548 | 12,00% RS 295.746  6,00% RS 147.873 0,00% RS - | R$2.908.167
2024 R$2.908.167 | 12,00% RS 348.980 6.00% RS 174.490 0,00% RS -  R$3.431.637
2025 R$3.431.637 | 12,00% RS$411.796  6,00% RS 205.808 0,00% RS - | R$4.049.331
2026 R$4.049.331 | 0,00% RS - 1 0,00% RS - 4,00% RS$ 161.973 | R$4.211.304
2027 R$4.211.304 | 0,00% | RS - 0,00% RS - 4,00% RS 168.452 RS 4.379.757
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As Recuperandas arcardo com todos os custos de estruturacdo do FIDC em beneficio dos
Credores, bem como de administrag@o e custddia.

Os Credores que desejarem aderir a esta forma de pagamento e nao desejarem ou puderem ser
detentores das cotas do FIDC poderao nomear a Agroplanta como depositdria das cotas, caso
em que a Agroplanta, em qualquer evento de liquidez do FIDC, resgatard as cotas e destinard o
valor ao respectivo Credor.

O efetivo recebimento de qualquer valor relativo as cotas do FIDC esta sujeito aos riscos
processuais existentes e condicionado ao efetivo recebimento pelo FIDC de valores relativos

aos Direitos Creditérios.
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(iii) Opcao C: Pagamento a vista

Quitacio do crédito: Nesta modalidade o credor recebera seu crédito em até 180 dias, limitado

ao valor maximo de R$ 10.000,00 (dez mil reais), havendo quitagdo do saldo remanescente.

43 PAGAMENTO DOS CREDITOS ME E EPP

1) Opcido A:

Desconto: 70% (setenta por cento).

Caréncia: 48 (quarenta e oito) meses a partir da Data de Homologacao.

Amortizacdo: 15 (quinze) parcelas anuais. Nos primeiros 7 (sete) anos serd amortizado 15% do

valor do principal dos Créditos Sujeitos. A partir do oitavo ano, serdo amortizados os 85%

remanescentes acrescidos de juros, de forma linear.

Correcdo monetdria e juros: Taxa Referencial, acrescidos de juros pré-fixados de 1% (um por

cento) ao ano, e que comegardao a incidir a partir da Data de Homologagdo. A atualizagdo
monetdria e os juros serdo acumulados durante o periodo de caréncia e serdo pagos conforme

previsto acima. Os juros serdo calculados pelo sistema de juros simples.

@iv) Opcao B:

Quitacio do crédito: Nesta modalidade o credor recebera seu crédito em até 180 dias, limitado

ao valor maximo de R$ 1.000,00 (mil reais), havendo quitagdo do saldo remanescente.

4.4 DISPOSICOES COMUNS AO PAGAMENTO DOS CREDORES

As opgdes de pagamento previstas nas cldusulas 4.2 e 4.3 acima deverdo ser escolhidas pelos
Credores no prazo méaximo de 5 dias contados da data da aprovacdo do Plano pela assembleia
de credores, observada a forma prevista na cldusula 6.3, com envio também para o

Administrador Judicial por e-mail: agroplanta@laspro.com.br. Os Credores que nao se
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manifestarem no referido prazo serdo alocados para a Opcao A de pagamento das respectivas

classes.

As Recuperandas pagardo os créditos na forma deste Plano. As disposi¢des a seguir aplicar-se-
do a todos os credores das Recuperandas, independentemente da classe, naquilo que lhes

couber.

4.4.1 DATA DE VENCIMENTO DAS PARCELAS
Todos os prazos de vencimento de parcelas previstas neste Plano terdo como base de inicio a

Data de Homologacao.

4.4.2 MEIOS DE PAGAMENTO

Os Créditos serdo pagos aos Credores por meio da transferéncia direta de recursos a conta
bancdria do respectivo Credor, por meio de documento de ordem de crédito (DOC) ou de
transferéncia eletronica disponivel (TED). O comprovante do valor creditado a cada Credor

servird de prova de quitacio do respectivo pagamento.

4.4.3 CONTAS BANCARIAS DOS CREDORES
Os credores devem informar suas respectivas contas bancdrias para esse fim, mediante

comunicacdo eletronica enderecada as Recuperandas, nos termos da clausula 6.3.

Os pagamentos que ndo forem realizados em razdo de omissdao do Credor em informar seus
dados bancarios, com no minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia da data do primeiro pagamento
previsto, ndo serdo considerados como um evento de descumprimento do Plano. Ndo haveré a
incidéncia de juros, multas ou quaisquer encargos moratorios caso qualquer pagamento deixe
de ser realizado em razdo da omissdao do Credor em informar tempestivamente seus dados

bancarios.

4.4.3.1 Datas de Pagamento

Os pagamentos deverao ser realizados nas datas dos respectivos vencimentos, tendo como base
o dia da Data de Homologacao. Na hipétese de qualquer pagamento deste Plano estar previsto
para ser realizado em um dia que ndo seja considerado Dia Util, o referido pagamento deveré

ser realizado, conforme o caso, imediatamente no préximo Dia Util.
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4.4.4 INCLUSAO, ALTERACAO NA CLASSIFICACAO OU VALOR DOS CREDITOS

Na hipétese de se verificar eventual alteracdo na classificagdo ou valor de qualquer Crédito
decorrente de decisdo judicial transitada em julgado ou acordo entre as partes, a classificacdo
ou o valor alterado do Crédito serd pago na forma prevista neste Plano, a partir do transito em
julgado da decisdo judicial ou da celebracdo do acordo entre as partes. Neste caso, as regras de
pagamento do valor alterado de tais Créditos, notadamente quanto a incidéncia de corre¢ao
monetdria e eventuais juros, passardo a ser aplicdveis apenas a partir do referido transito em

julgado ou da data da celebracdo do acordo entre as partes.

Se houver inclusao de qualquer Crédito Sujeito apds a Data de Homologacgao, os periodos de
caréncia serdo contados a partir da data do transito em julgado da decisdo que reconheceu o

crédito.

5. EFEITOS DO PLANO

5.1 VINCULACAO DO PLANO
As disposicdes deste Plano vinculam as Recuperandas e os Credores, e os respectivos

cessiondrios e sucessores, a partir da Data de Homologacao.

52 NOVACAO
Este Plano acarretard a novacdo dos créditos concursais anteriores ao pedido, conforme a
previsdo contida no art. 59 da LRF e obrigam as Recuperandas e todos os Credores sujeitos,

ficando extintas a totalidade das garantias.

5.3 QUITACAO

Os pagamentos realizados na forma estabelecida neste Plano acarretardo, de forma automatica
e independentemente de qualquer formalidade adicional, ampla, geral e irrestrita quitacdo de
todos os créditos de qualquer tipo e natureza contra as Recuperandas, inclusive juros, corre¢ao

monetdria, penalidades, multas e indenizacoes.

5.4 RECONSTITUICAO DE DIREITOS
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Na hipétese de convolagdao da Recuperacdo Judicial em faléncia, no prazo de supervisdao

estabelecido no art. 61'2

da LRF, os Credores terdo reconstituidos seus direitos e garantias nas
condi¢des originalmente contratadas, deduzidos os valores eventualmente pagos e ressalvados
os atos validamente praticados no ambito da Recuperacao Judicial, observado o disposto nos

arts. 61, § 2°3, ¢ 74'* da LRF.

5.5 RATIFICACAO DE ATOS

A aprovagado deste Plano representard a concordancia e ratificacdo das Recuperandas e dos
Credores de todos os atos praticados e obrigacdes contraidas no curso da Recuperagao Judicial,
incluindo, mas ndo se limitando a todos os atos e todas as acdes necessdrias para integral
implementacdo e consumacdo deste Plano e da Recuperacdo Judicial, cujos atos ficam
expressamente autorizados, validados e ratificados para todos os fins de direito, inclusive e

especialmente dos arts. 66'°, 74 e 131'¢ da LRF.

5.6 DESCUMPRIMENTO DO PLANO

Para fins deste Plano, nos termos do art. 190 do Cédigo de Processo Civil, estara efetivamente
caracterizado seu descumprimento caso as Recuperandas, apds o recebimento de notificacdo
enviada por parte prejudicada em decorréncia de descumprimento de alguma obrigacdo do
Plano, ndo sanem referido descumprimento no prazo de até 60 (sessenta) dias contado do
recebimento da notificagcdo. Nesse caso de ndo saneamento, as Recuperandas deverdo requerer
ao Juizo, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, a convocagio de Assembleia-geral de Credores, no
prazo de 30 (trinta) dias, com a finalidade de deliberar acerca da medida mais adequada para

sanar o descumprimento.

12 Art. 61. Proferida a decisdo prevista no art. 58 desta Lei, o devedor permanecerd em recuperacgio judicial até
que se cumpram todas as obrigacdes previstas no plano que se vencerem até 2 (dois) anos depois da concessao da
recuperacio judicial.

13 Art. 61. (...) § 20 Decretada a faléncia, os credores terdo reconstituidos seus direitos e garantias nas condi¢des
originalmente contratadas, deduzidos os valores eventualmente pagos e ressalvados os atos validamente praticados
no ambito da recuperacdo judicial.

14 Art. 74. Na convolagiio da recuperacdo em faléncia, os atos de administracdo, endividamento, oneracdo ou
alienagdo praticados durante a recuperacao judicial presumem-se vélidos, desde que realizados na forma desta Lei.
15 Art. 66. Ap6s a distribuigdo do pedido de recuperagdo judicial, o devedor no podera alienar ou onerar bens ou
direitos de seu ativo permanente, salvo evidente utilidade reconhecida pelo juiz, depois de ouvido o Comité, com
excecao daqueles previamente relacionados no plano de recuperacio judicial.

16 Art. 131. Nenhum dos atos referidos nos incisos I a Ill ¢ VI do art. 129 desta Lei que tenham sido previstos e
realizados na forma definida no plano de recuperacio judicial serd declarado ineficaz ou revogado.
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5.7 ADITAMENTOS, ALTERACOES OU MODIFICACOES DO PLANO

Aditamentos, alteracdes ou modificacdes ao Plano podem ser propostos a qualquer tempo apds
a Data de Homologacdo, desde que tais aditamentos, alteracdes ou modificacdes sejam aceitos
pelas Recuperandas e aprovadas pela Assembleia-geral de Credores, nos termos da LRF.
Aditamentos posteriores ao Plano, desde que aprovados nos termos da LRF, obrigam todos os
Credores a ele sujeitos, independentemente da expressa concordancia destes com aditamentos
posteriores. Para fins de computo, os Créditos deverdo ser atualizados na forma deste Plano e

descontados dos valores ja pagos a qualquer titulo em favor dos Credores.

5.8 PROTESTOS
A aprovacdo deste Plano implicaré: (i) a extincao de qualquer protesto efetuado por qualquer
Credor em relacdo a Créditos Sujeitos; e (i1) a exclusdo do registo e/ou apontamento no nome

de qualquer das Recuperandas nos 6rgaos de protecao ao crédito.

6. DISPOSICOES GERAIS

6.1 CONTRATOS EXISTENTES E CONFLITOS
Na hipétese de conflito entre as disposi¢des deste Plano e as obrigacdes previstas nos

instrumentos contratuais anteriores a data de assinatura deste Plano, o Plano prevalecera.

6.2 ANEXOS
Todos os anexos a este Plano sdo a ele incorporados e constituem parte integrante do Plano. Na
hipétese de haver qualquer inconsisténcia entre este Plano e qualquer anexo, o Plano

prevalecerd.

6.3 COMUNICACOES

Todas as notificacdes, requerimentos, € outras comunicagdes as Recuperandas, requeridas ou
permitidas por este Plano, inclusive o que se refere a informacao das contas bancérias, conforme
clausula 4.4.3, e escolha da opc¢ao de pagamento, conforme cldusula 4.4, para serem eficazes,
deverdo ser feitas por escrito e serdo consideradas realizadas quando enviadas por e-mail e,
cumulativamente, por carta com AR. Todas as comunicagdes devem ser enderecadas da
seguinte forma, exceto se de outra forma expressamente prevista neste Plano, ou, ainda, de outra

forma que venha a ser informada pelas Recuperandas aos Credores:
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Rodovia Candido Portinari (SP-334), Km 349,5, Bairro Vila Cruzeiro, CEP 14300-000,
Batatais/SP, Caixa Postal 11

6.4 DIVISIBILIDADE DAS PREVISOES DO PLANO

Na hipétese de qualquer termo ou disposicdo do Plano ser considerada invélida, nula ou
ineficaz, os demais termos e disposi¢des do Plano devem permanecer validos e eficazes, salvo
se, a critério das Recuperandas, a invalidade parcial do Plano comprometer a capacidade de seu
cumprimento, caso em que as Recuperandas poderdo requerer a convocagdo de nova

Assembleia-geral de Credores para deliberacdo de eventual novo Plano ou aditivo ao Plano.

6.5 LEI APLICAVEL
Os direitos, deveres e obrigacdes decorrentes deste Plano deverdo ser regidos, interpretados e
executados de acordo com as leis vigentes na Republica Federativa do Brasil, tendo como base

sempre a LRF.

6.6 ELEICAO DE FORO

Todas as controvérsias ou disputas que surgirem ou estiverem relacionadas a este Plano serdo
resolvidas pelo Juizo da RJ.

Batatais - SP, 04 de novembro de 2019.

Grupo Agroplanta
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ANEXO 4.2
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Reptblica Federativa do Brasil
Servigo Distrital de Paiol de Baixo

;4 Bol. Pedro Nelson Pereira Settim - TABELIAO

‘ . Rua Jodo Floréncio dos Reis n® 1057 - Bairro Terra Boa - CEP 83440-000
Distrito de Paiol de Baixo - Municipio de Campina Grande do Sul - PR RUBRIG#®r

Fone: (41) 3685-1138
LIVRO-36-N FOLHA-176

ESCRITURA PUBLICA DE CESSAO DE DIREITOS CREDITORIOS que faz a FIRST
CONSULTORIA E ASSESSORIA EMPRESARIAL LTDA., em favor de AGROPLANTA
FERTILIZANTE E INOVAGOES LTDA., na forma abaixo declarada:

S Al B A M quantos esta Publica Escritura de Transferéncia de Cessdo de Direitos
Creditérios, bastante virem que aos vinte e cinco dias do més de maio do ano de dois mil
e dezoito (25/05/2018), neste Servigo Distrital de Paiol de Baixo Municipio e Comarca de
Campina Grarnde do Sul, Estado do Parana, em Cartorio, perante mim PEDRO NELSON
PEREIRA SETTIM, Tabelifo; compareceram partes entre si, justas e contratadas, a saber;
de um lado, como OUTORGANTE CEDENTE: FIRST CONSULTORIA E ASSESSORIA
EMPRESARIAL LTDA. inscrita no C.N.P.J/IMF. sob n° 00.771.090/0001-14, pessoa
juridica de direito privado, com sede & Rua Capitao Virginio de Oliveira Melo n® 74, Bairro
Mercés, na cidade de Curitiba, Estado do Parana. E neste ato representada pelo socio e
administrador: JOSE ROBERTO RUTKOSKI, brasileiro, casado, advogado, portador da
Cédula de Identidade n° 1.531.712-SSP/PR e inscrito no CPF/MF sob n°® 233.301.719-87,
residente e domiciliado na Rua Capitao Virginio de Oliveira Melo n° 74, de passagem por
este Distrito. E como prova de representatividade da Empresa ora Outorgante foi
apresentada pela mesma a 8° alteragdo do Contrato Social e Certiddo emitida aos
10/05/2018 pelo 1° Servigo de Registro de Titulos e Documentos e Registro Civil das
Pessoas Juridicas de Curitiba — PR, as quais ficam arquivadas nesta Serventia na Pasta
n°003, sob n°® 144; e de outro lado, como CESSIONARIA: CESSIONARIA: AGROPLANTA
FERTILIZANTE E INOVAGOES LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ sob o n°. 48.524 268/0001-59, com sede a Rodovia Candido Portinari, Km 349,
cidade de Batatais, Sdo Paulo, CEP n°14.300-000, representada neste ato por seus
sécios- CHRISTOVAM GARCIA PRADO FERNANDES, brasileiro, casado, administrador
de empresas e industrial, portador da carteira de identidade RG n°. 8.971.757 — SSP-SP,
inscrito no CPF/MF sob o n°. 863.972.068-15, residente e domiciliado a Rua Senador Feijo,
n°659, Vila Maria, Batatais-SP e ELAVIO GARCIA FERNANDES, brasileiro, divorciado,
economista e empresario, portador da carteira de identidade RG n°.4.903.337— SSP-SP,
inscrito no CPF/MF sob o n°. 190.658.508-30, residente e domiciliado a Rua Senador Feijd,
n°645 Vila Maria, Batatais-SP; e como prova de representatividade da Empresa foi
apresentada a ultima Alteragdo do Contrato Social e Certidao Simplificada emitida pela
Junta Comercial de Sao Paulo em data de 21/05/2018, declarando ser a ultima alteracao
referente a seus atuais representantes, documentos esses que ficam arquivados nesta
Serventia na Pasta n°03 sob n°145. Sendo os presentes, aqui de passagem por essa
Comarca, identificados pelos documentos apresentados e acima citados, perante mim
TABELIAQ, do que dou fé. DO OBJETO — Pela presente Escritura e na melhor forma de
direito a ora CEDENTE, através do seu representante legal, me foi dito o seguinte: Que
Conforme Escritura Publica lavrada neste Servico Distrital em data de 13/09/2017 no Livro
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Republica Federativa do Brasil

Servigo Distrital de Paiol de Baixo
Bel. Pedro Nelson Pereira Settim - TABELIAO
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Distrito de Paiol de Baixo - Municipio de Cam pina Grande do Sul - PR ortoridiSetli
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LIVRO-36-N FOLHA-177

28-N Fls. 130 a 133 tornou-se legitima detentora de R$ 200.000.000,00{duzentos
milhdes de reais) dos direitos créditos junto 4 UNIAO FEDERAL, conforme decisdo
- Judicial, com Transito em Julgado, ora na fase de Liguidacéo de Sentenga, de acordo com
a Agao 0005239-65.1990.4.02.5101, que tramita na 10? Vara da Justica Federal do Rio de
Janeiro, e que foram periciados os direitos creditorios da COMPANHIA AGRICOLA BAIXA
GRANDE contra a Unido Federal, cujo vaior total, calculado em outubro de 2016, era de
R$ 1.881.537.017,37 (um bilhdo, oitocentos e e oitenta e um milhdes, quinhentos e
trinta e sete mil, dezessete reais e trinta e sete centavos); E, assim, na condicdo de
titular dos direitos creditérios cede e transfere parte de seus créditos - DO VALOR - Neste
ato, cede e transfere, como de fato cedido e transferido o tem, em favor da empresa
CESSIONARIA, AGROPLANTA FERTILIZANTE E INOVAGOES LTDA., tio somente, o
valor de R$ 11.000.000,00 (onze milhdes de reais), recebendo, pela cessdo e
transferéncia, a titulo oneroso, percepgédo de quantia, na ordem de grandeza, condi¢cdes e
modalidade de pagamento fixados por instrumento particular, para todos os fins e
produgéo de efeitos de direitos. DOS DIREITOS - Em face da cessao e transferéncia do
crédito, a CESSIONARIA se investe, automaticamente, no direito de habilitacdo ao
processo, ora em fase de execugéo de julgado, fazendo jus & percepgdo dos acréscimos
de correg@o e juros e demais acréscimos legais, que venham a incidir, proporcionalmente,
sobre o valor nominal objeto de alienagdo, na forma computada de acordo com os
parémetros de aplicagéo determinados no Manual de Calculos do Conselho Federal de
Justica. A CEDENTE, declara que os direitos creditérios objeto de alienagéo, por forca da
presente escritura, s&o patrimonialmente existentes, do ponto de vista da sua
disponibilidade, como ativos financeiros, assumindo que nao pesam quaisquer 6nus e
restricbes que inviabilizem a satisfagao da sua efetividade. A CESSIONARIA, podera de
imediato habilitar-se e intervir no referido processo de execugéo, pelas formas previstas
em Lei, na proporgio dos créditos adquiridos; A QUTORGADA CESSIONARIA, podera
ceder ou por qualquer forma alienar a terceiros parcial ou integraimente os direitos ora
cedidos, sem necessidade de anuéncia da CEDENTE; A CEDENTE se compromete,
outrossim, por ordem dos seus respectivos representantes legais, a fazer valer a presente
escritura como sempre boa, firme e valiosa, inclusive para os fins de pratica de todos os
atos necessarios a sua implementagédo de efeitos, no que tange ao fornecimento de
infformagdes e copia de documentos que viabilizem esse mister. E concedido a
CESSIONARIA a faculdade de reivindicar diretamente, junto as instancias envolvidas na
responsabilidade de solvéncia da obrigacdo de pagamento, em relagdo ao débito, objeto
de cobranga judicial, a liquidagdo de recebimento por outras modalidades, independente
da via judicial mediante procedimento de compensagdo ou por qualquer outro meio de
utilizag@o financeira. A CEDENTE, se obriga e responde, na forma da lei, pelos prejuizos e
lesGes de direito a quem derem causa ou motivag&o juridica, assim como pela veracidade
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das informagdes e declaragdes prestadas no presente instrumento de escritura, cujos
termos e condigdes, sdo aceitos por ambas as partes, extensivamente aos seus herdeiros
€ Sucessores, por estar conforme ao que nela se contém. DA CONDUCAO DO
PROCESSO: cabera exclusivamente 24 CESSIONARIA sobre o crédito cedido, contratar os
servigos profissionais as suas expensas. A CEDENTE, nos termos do artigo 295 do Cadigo
Civil, se responsabiliza pela existéncia do crédito ao tempo em que ihe cedeu. E, ainda,
responsabilidade da CEDENTE: a) Ceder nos termos desta escritura, o ativo financeiro
livre e desembaragado de dnus de qualquer natureza, inclusive em relagéo a terceiros,
para utilizagéo pela CESSIONARIA ou a quem ceder: b) Disponibilizar os documentos
relativos a ag&o, assumindo inteira responsabilidade pela legitimidade e procedéncia de
todos os documentos aqui apresentados para efetivacéo desta Escritura, respondendo por
eventuais vicios e irregularidades que neles se contenham. A CESSIONARIA que declara
os ter recebido, conferido 1) Cépias da Identidade e CPF dos representantes legais, para
que a CESSIONARIA utilize, do modo aqui convencionado, o ativa objeto da presente
escritura. As partes se comprometem por si, como tambem, seus sucessores em dar
cumprimento aos termos da presente escritura. A CEDENTE assume total
responsabilidade pelas declaracdes aqui prestadas referente ao crédito cedido, isentando
esta Serventia de guaisquer responsabilidades. Isenta da emissdo da D.0.1 conforme
Instrugéo Normativa n° 06 de 19-01-1990 da Secretaria da Receita Federal-Ministério da
Fazenda. Foi apresentada a Guia do FUNREJUS, sob n® 14000000003633827 quitada
nesta data no valor de R$. 5.480,43 conforme Instrugéo Normativa 03/06, de 20/03/2006
da Lei n® 12.216 de 15/07/1998, regulamentado pelo Dec. Jud. n® 153/99 de 20/04/1999.
Dispensadas as testemunhas instrumentarias, conforme faculta o Cédigo de Normas da
Corregedoria Geral da Justica, deste Estado, dou fé. O presente instrumento foi anotado
sob n°202/2018 nesta data, no livro de Protocolo Geral n°® 002 conforme exige o
Provimento n® 157 de 08/1 0/2008, da Corregedoria Geral de Justica deste Estado. Custas
VRC 4.972,00= R$959,59. Selo Digital R$ 0,80. Distribuidor R$ 8,70, ISS R$ 47,98,
FADEP RS 4 o057 R$ 1.065,05.(a.a) JOSE RPBERTO RUTKOSKI// CHRISTOVAM GARCIA
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ESCRITURA PUBLICA DE CESSAO DE DIREITOS CREDITORIOS que faz a FIRST
CONSULTORIA E ASSESSORIA EMPRESARIAL LTDA., em favor de AGROPLANTA

FERTILIZANTE E INOVAGOES LTDA., na forma abaixo declarada:

S A | B AM quantos esta Publica Escritura de Transferéncia de Cessado de Direitos
Creditorios, bastante virem que aos vinte e dois dias do més de maio do ano de dois mil
dezoito (22/05/2018), neste Servigo Distrital de Paiol de Baixo Municipio e Comarca de
Campina Grande do Sul, Estado do Parana, em Cartorio, perante mim PEDRO NELSON
PEREIRA SETTIM, Tabelido; compareceram partes entre si, justas e contratadas, a saber;
de um lado, como OUTORGANTE CEDENTE: FIRST CONSULTORIA E ASSESSORIA
EMPRESARIAL LTDA. inscrita no C.N.P.J/IMF. sob n° 00.771.090/0001-14, pessoa
juridica de direito privado, com sede a Rua Capitao Virginio de Oliveira Melo n® 74, Bairro
Mercés, na cidade de Curitiba, Estado do Parana. E neste ato representada pelo socio e
administrador: JOSE ROBERTO RUTKOSKI, brasileiro, casado, advogado, portador da
Cédula de Identidade n® 1.531.712-SSP/PR e inscrito no CPF/MF sob n® 233.301.719-87,
residente e domiciliado na Rua Capitéo Virginio de Oliveira Melo n° 74, de passagem por
este Distrito. E como prova de representatividade da Empresa ora Outorgante foi
apresentada pela mesma a 8 alteragéo do Contrato Social e Certiddo emitida aos
10/05/2018 pelo 1° Servigo de Registro de Titulos e Documentos e Registro Civil das
Pessoas Juridicas de Curitiba — PR, as quais ficam arquivadas nesta Serventia na Pasta
n°003, sob n°® 144; e de outro lado, como CESSIONARIA: CESSIONARIA: AGROPLANTA
FERTILIZANTE E INOVAGOES LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ sob o n°. 48.524.268/0001-59, com sede & Rodovia Candido Portinari, Km 349,
cidade de Batatais, Sao Paulo, CEP n°14.300-000, representada neste ato por seus
sécios- CHRISTOVAM GARCIA PRADO FERNANDES, brasileiro, casado, administrador
de empresas e industrial, portador da carteira de identidade RG n°. 8.971.757 — SSP-SP,
inscrito no CPF/MF sob o n°. 863.972.068-15, residente e domiciliado a Rua Senador Feijod,
n°659, Vila Maria, Batatais-SP e FLAVIO GARCIA FERNANDES, brasileiro, divorciado,
economista e empresario, portador da carteira de identidade RG n®.4.903.337—- SSP-SP,
inscrito no CPF/MF sob o n°. 190.658.508-30, residente e domiciliado a Rua Senador Feijo,
n°645, Vila Maria, Batatais-SP; e como prova de representatividade da Empresa foi
apresentada a Ultima Alteragdo do Contrato Social e Certiddo Simplificada emitida pela
Junta Comercial de Sao Paulo em data de 21/05/2018, declarando ser a ultima alteragao
referente a seus atuais representantes, documentos esses que ficam arquivados nesta
Serventia na Pasta n°03 sob n°145. Sendo os presentes, aqui de passagem por essa
Comarca, identificados pelos documentos apresentados e acima citados, perante mim
TABELIAO, do que dou fé. E, pela CEDENTE, através dos seus representantes legais, me
foi dito o seguinte: Declara ser, de boa-fé e por justo titulo, legitima detentora dos direitos
creditorios, extraidos da Agdo Ordinaria de Indenizagéo por Perdas e Danos, objeto
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do processo n° 90.00.01943-5, proposta contra a Unido Federal, que teve curso|
perante a 6° Vara da Justica Federal de Brasilia, Secdo Judiciaria do Distrito Federal,

ensejando a promogdo da Execugao por Titulo Judicial, objeto do processo n°
2008.34.00.017969-8. E, assim, na condigéo de titular dos direitos creditérios, havidos em

face da condenacdo indenizatéria, cuja AUTORA: COMPANHIA AGRO INDUSTRIAL
NOSSA SENHORA DO CARMO, cedeu através de contrato pactuado preteritamente para
a REVALE REFLORESTADORA VALE VERDE LTDA., pessoa juridica de direito privado
com sede na Fazenda Aroeira, s/n°., CEP: 55.636-000, Zona Rural, cidade Cha Grande,

estado Pernambuco, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob n° 11.503.935/0001-07,

representada naquele ato por seu socio administrador JOAO BASTOS COLAGO DIAS,
brasileiro, casado, empresario, portador da carteira de identidade RG n° 715.337 — SSP-
PE, inscrito no CPFIMF sob n°. 043.137.984-04, residente e domiciliado & Vila dos
Técnicos, casa n®. 06, Fazenda Massayo, s/n®., Zona Rural, CEP 44.903-970, cidade de
Juazeiro, estado da Bahia, que por sua vez transferiu R$ 58.000.000,00 (cinquenta e oito
milhdes de reais) em 08 de outubro de 2015 Conforme Escritura Publica lavrada em data
de 09/10/2015 no Livro 095, Fls. 088 no Cartdrio do 2° Oficio de Notas da Comarca de
Coruripe — Estado de Alagoas, para a CEDENTE: FIRST CONSULTORIA E
ASSESSORIA EMPRESARIAL LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.771.090/0001-14,
sociedade empresaria, com sede & Rua Capitdo Virgilio de Oliveira Melo, n® 74, Bairro
Mercés, na Cidade de Curitiba, Estado do Parana, neste ato representada pelo seu socio
administrador, JOSE ROBERTO RUTKOSKI, brasileiro, casado, advogado, RG n°
1.531.712-SSP/PR, inscrita no CPF/MF sob n° 233.301.719-87, residente e domiciliado a
Rua Capitédo Virgilio de Oliveira Melo, n° 74, Bairro Mercés, na Cidade de Curitiba, Estado
do Parana E em 29 de outubro de 2015, cedeu e transferiu, por instrumento particular,
como de fato cedido e transferido o tem, em favor da empresa CESSIONARIA o montante
de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), que atualizados até 21 de maio de 2018,
conforme laudo de atualizacdo, montam o valor de R$ 62.434.840,07 (sessenta e dois
milhdes, quatrocentos e trinta e quatro mil, oitocentos e quarenta reais e sete
centavos), recebendo, pela cessdo e transferéncia, a titulo oneroso, percepgao de
quantia, na ordem de grandeza, condigdes e modalidade de pagamento fixados por
instrumento particular, para todos os fins e produgéo de efeitos de direitos. Em face da
cessao e transferéncia do crédito, a empresa CESSIONARIA se investe, automaticamente,
no direito de habilitagdo ao processo, ora em fase de execugéo de julgado, fazendo jus a
percepgdo dos acréscimos de corregdo e juros e demais acréscimos legais, que venham a
incidir, proporcionalmente, sobre o valor nominal objeto de alienagéo, na forma computada
de acordo com os parametros de aplicagdo determinados no Manual de Calculos do
Conselho Federal de Justica. A CEDENTE, declara que os direitos creditorios objeto de
alienacdo, por forca da presente escritura, s&o patrimonialmente existentes, do ponto de
vista da sua disponibilidade, como ativos financeiros, assumindo que ndo pesam quaisquer
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6nus e restricdes que inviabilizem a satisfagdo da sua efetividade. A empresa
CESSIONARIA, por sua vez, através do seu representante legal, se declara ciente de
todos os tramites e estagio atual do processo, quanto a solvéncia e efetividade de
pagamento do crédito, por parte da Uniao Federal, enquanto devedora da prestacdo
indenizatéria reclamada na agdo, ora em fase de execugéo, declarando, outrossim,
conhecer o processo em todas as suas pegas, inclusive as que se encontram produzidas
nas instancias superiores. As partes, outorganies e reciprocamente outorgados, se
obrigam e respondem, mutuamente, na forma da lei, pela veracidade das informacgOes e
declaragdes prestadas no presente instrumento de escritura, cujos termos e condigdes,
sdo aceitos por ambas as partes, extensivamente aos seus herdeiros e sucessores, por
estar conforme a0 que nela se contém. A CESSIONARIA, podera de imediato habilitar-se
e intervir no referido processo de execugéo, pelas formas previstas em Lei, na proporgéo
dos créditos adquiridos; A CESSIONARIA, podera ceder ou por qualquer forma alienar a
terceiros parcial ou integraimente os direitos ora cedidos, sem necessidade de anuéncia da
CEDENTE e ainda se compromete, outrossim, por ordem dos seus respectivos
representantes legais, a fazer valer a presente escritura como sempre boa, firme e valiosa,
inclusive para os fins de pratica de todos os atos necessarios a sua implementaggo de
efeitos, no que tange ao fornecimento de informagdes e copia de documentos que
viabilizem esse mister. E concedido a CESSIONARIA a faculdade de reivindicar
diretamente, junto as instancias envolvidas na responsabilidade de solvéncia da obrigacao
de pagamento, em relagdo ao débito, objeto de cobranca judicial, a liquidagéo de
recebimento por outras modalidades, independente da via judicial mediante procedimento
de compensag30 ou por qualquer outro meio de utilizaggo financeira. DA CONDUGAO DO
PROCESSO: cabera exclusivamente & CESSIONARIA sobre o crédito cedido, contratar os
servicos profissionais s suas expensas. A CEDENTE, nos termos do artigo 295 do Cadigo
Civil, se responsabiliza pela existéncia do crédito ao tempo em que lhecedeué ainda,
responsabilidade da CEDENTE: a) Ceder nos termos desta escritura, o ativo financeiro
livce e desembaracado de Onus de qualquer natureza, inciusiv;e,zam"re_tagé_o:_é terceiros,
para utilizagéo pela CESSIONARIA ou a quem ceder; b) Disponibilizar os documentos
relativos a agdo, assumindo inteira responsabilidade pela legitimidade e procedéncia de

todos os documentos aqui apresentados para efetivacéo desta Esgritpf , respondendo civil
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e criminalmente por eventuais vicios e imegularidades que neles se contenham. A
 CESSIONARIA declara os ter recebido, conferido 1) Copias da Identidade e CPF dos
~ representantes legais da CEDENTE para que a CESSIONARIA utilize, do modo aqui
conveﬂcibnado, o ativo objeto da presente escritura. As partes se comprometem por si,
como também, seus sucessores em dar cumprimento aos termos da presente escritura. A
CEDENTE assume total responsabilidade pelas declaracbes aqui prestadas referente ao
crédito _cedido, isentando esta Serventia de guaisguer regmnsabiijdades; Isenta da

emissao da D.0.1 conforme Instrugdo Normativa n° 06 de 19-01-1990 da Secféta(iada
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Receita Federal-Ministério da Fazenda. Foi apresentada a Guia do FUNREJUS, sob n°
14000000003618421 quitada nesta data no valor de R$. 5.480,43 conforme Instrugéo
Normativa 03/06, de 20/03/2006 da Lei n® 12.216 de 15/07/1998, regulamentado pelo Dec.
Jud. n°® 153/99 de 20/04/1999. Dispensadas as testemunhas instrumentarias, conforme
faculta o Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga, deste Estado, dou fé. O
presente instrumento foi anotado sob n®189/2018 nesta data, no livro de Protocole Geral n°
002 conforme exige o Provimento n° 157 de 08/10/2008, da Corregedona Geral de Justica
deste Estado. Custas VRC 4.972,00= R$959,59. .ruP‘ $ 0,80. Distribuidor R$ 8,70,
ISS R$ 47,98, FADEP R$ 47,98 = RSNIL .) JOSE ROBERTO RUTKOSKI/
CHRISTOVAM GARCIA PRADO FERNANDE S/ -- O GARCIA FERNANDES /PEDRO
NELSON PERE!RA SETTIM, O \ ,»‘f-u ¥ NA MESMA DATA. Esta conforme ao
original, @0 qual me reporto e dou fé. ‘ PEDR NELSON PEREIRA SETTIM,
Tabelido, que digitei, Paiol de Baixo 22 de .
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ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE CESSAQ DE DIREITOS
CREDITORIOS que faz: FIRST CONSULTORIA E ASSESSORIA EMPRESARIAL LTDA,

em favor de AGROPLANTA FERTILIZANTE E INOVAGOES LTDA., na forma abaixo
declarada:

S A | B A M quantos esta Publica Escritura de Transferéncia de Cessao de Direitos
Creditérios, bastante virem que aos vinte e dois dias do més de maio do ano de dois mil e
dezoito (22/05/2018), neste Servigo Distrital de Paiol de Baixo Municipio e Comarca de
Campina Grande do Sul, Estado do Parana, em Cartério, perante mim PEDRO NELSON
PEREIRA SETTIM, Tabelido; compareceram partes entre si, justas e contratadas, a saber;
de um lado, como OUTORGANTE CEDENTE: FIRST CONSULTORIA E ASSESSORIA
EMPRESARIAL LTDA. inscrita no C.N.P.J/IMF. sob n° 00.771.090/0001-14, pessoa
juridica de direito privado, com sede a Rua Capitéo Virginio de Oliveira Melo n® 74, Bairro
Mercés, na cidade de Curitiba, Estado do Parana. E neste ato representada pelo SOCIO €
administrador: JOSE ROBERTO RUTKOSKI, brasileiro, casado, advogado, portador da
Cédula de Identidade n° 1.531.712-SSP/PR e inscrito no CPF/MF sob n® 233.301.719-87,
residente e domiciliado na Rua Capitdo Virginio de Oliveira Melo n°® 74, de passagem por
este Distrito. E como prova de representatividade da Empresa ora Outorgante foi
apresentada pela mesma a 87 alteracdo do Contrato Social e Certidao emitida aos
10/05/2018 pelo 1° Servico de Registro de Titulos e Documentos e Registro Civil das
Pessoas Juridicas de Curitiba — PR, as quais ficam arquivadas nesta Serventia na Pasta
n°003, sob n® 144; e de outro lado, como CESSIONARIA: AGROPLANTA FERTILIZANTE
E INOVAGOES LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n°
48.524.268/0001-59, com sede a Rodovia Candido Portinari, Km 349, cidade de Batatais,
Sao Paulo, CEP n°14.300-000, representada neste ato por seus sécios:- CHRISTOVAM
GARCIA PRADO FERNANDES, brasileiro, casado, administrador de empresas €
industrial, portador da carteira de identidade RG n°. 8.971.757 — 8SP-SP, inscrito no
CPF/MF sob o n°. 863.972.068-15, residente e domiciliado a Rua Senador Feij6, n°659,
Vila Maria, Batatais-SP e FLAVIO GARCIA FERNANDES, brasileiro, divorciado,
economista e empresario, portador da carteira de identidade RG n°.4.903.337— SSP-SP,
inscrito no CPF/MF sob o n°. 190.658.508-30, residente e domiciliado a Rua Senador Feijo,
n°645, Vila Maria, Batatais-SP; e como prova de representatividade da Empresa foi
apresentada a Ultima Alteragdo do Contrato Social e Certiddo Simplificada emitida pela
Junta Comercial de Sao Paulo em data de 21/05/2018, declarando ser a ultima alterag&o
referente a seus atuais representantes, documentos esses que ficam arquivados nesta
Serventia na Pasta n°03 sob n°145.; Os presentes reconhecidos e identificados como os
proprios, em face dos documentos apresentados ao Tabelido, que esta subscreve, do que
dou fé. DO OBJETO - Pela presente Escritura e na melhor forma de direito a ora
OUTORGANTE CEDENTE, através do seu representante legal, me foi dito o seguinte:

PRaldo ppottootdddeen004812009%as 20165 sebip oadrerrd 00B3I3EFIDHEZRIN70.

-jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002395-68.2019.8.26.0070 e cédigo 8 EOEHA .

Este documento é copia do original, assinadio digjitimemnte por GUILLHERRNE AUGUESTIO DHE LLINA FRMNEA e Tritwnzidde

&
=
o
o
=

=
)

QL
c
]
(&)
©
<
O]

o



fls. 8869

- . . .
Repiblica Federativa do Brasil
Servico Distrital de Paiol de Baixo
Bel. Pedro Nelson Pereira Settim - TABELIAO
Rua Jodo Floréncio dos Reis n® 1057 - Bairro Terra Boa - CEP 83440-000
Distrito de Paiol de Baixo - Municipio de Campina Grande do Sul - PR
Fone: (41) 3685-1138

LIVRO-36-N

Declara ser, de boa-fé e por justo titulo, legitima detentora dos direitos créditos junto a
UNIAO FEDERAL, conforme deciséo judicial, com Transito em Julgado, ora na fase de
Liquidagdo de Sentenga, de acordo com a Agéo 0008101-43-1989.4.02.5101, que tramita
na 042 Vara da Justica Federal do Rio de Janeiro, e que foram pencaados os direitos
creditérios da COMPANHIA ACUCAREIRA PARAISO - em RECUPERAGAO JUDICIAL
contra a Unido Federal, cujo valor total, calculado em junho de 2016, era de R$
2.841.819.672,16 (dois bilhdes, oitocentos e quarenta e um milhdes, oitocentos e
dezenove mil, seiscentos e setenta e dois reais e dezesseis centavos), E, assim, na
condicio de titular dos direitos creditorios, amparado pela LEI N°11.101, DE 9 DE
FEVEREIRO DE 2005, em seu artigo 50, Constituem meios de recuperagao judicial,
observada a legislagéo pertinente a cada caso, XI- venda parcial dos bens; dentre outros,
cedeu e transferiu parte de seus créditos — DA ORIGEM DO CREDITO - A CRDM
CONSULTORES TECNICOS EMPRESARIAIS LTDA., pessoa juridica de direito privado,
regulamente registrada no CNPJ/MF sob n°. 18.770.21 110001-79, com sede na Av. Alfredo
Baltazar da Silveira, n°. 193, Recreio dos Bandeirantes, Rio de Janeiro/RJ, Estado do Rio
de Janeiro, representada por seu socio administrador Celso Roberto Dias Mendes,
separado, CPF n°. 193 740.136.671.72, portador da carteira de identidade n° 04797701-2,
IFP-RJ, residente e domiciliado na Rua Bar&o da Torre n°. 193 445/1 308, lpanema, Cidade
do Rio de Janeiro — RJ, recebeu, como forma de pagamento, pelos servigos prestados de
pericia contdbil e levantamento de todos os dados para apresentar no processo em
tramite, que por sua vez, através de Escritura Publica lavrada neste Selvi strital na
data de 10/04/2018 no Livro 36-N, Fis. 018 a 021 cedeu e transferiu R$ §0.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), para a ora CEDENTE FIRST. Neste ato, a CEDENTE
FIRST Cede e Transfere, como de fato cedido e transferido o tem, em favor da empresa
CESSIONARIA. AGROPLANTA FERTILIZANTE E INOVAGCOES LTDA,, o valor de R$
50.000.000,00 {cinquenta milhdes de reais), recebendo, pela cessdo e transferéncia, a
titulo oneroso, percepgdo de quantia, na ordem de grandeza, condigbes e modalidade de
pagamento fixados por instrumento particular, para todos os fins e producéo de efeitos de
direitos. DOS DIREITOS - Em face da cess&o e transferéncia do crédito, a CESSIONARIA
se investe, automaticamente, no direito de habilitagdo ao processo, ora em fase de
execucdo de julgado, fazendo jus & percepgdo dos acréscimos de corregao e juros e
demais acréscimos legais, que venham a incidir, proporcionalmente, sobre o valor nominal
objeto de alienagdo, na forma computada de acordo com os parametros de aplicagao
determinados no Manual de Calculos do Conselho Federal de Justica. A CEDENTE,
declara que os direitos creditdrios objeto de alienagdo, por forga da presente escritura, séo
direitos existentes, e ndo faz parte do ativo permanente da cedente, do ponto de vista
da sua disponibilidade, como ativos financeiros, assumindo que néo pesam quaisquer
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énus, gravames e restricdes que inviabilizem a satisfacdo da sua efetividade. Em face da
cessdo e transferéncia do credito, a empresa CESSIONARIA se investe, automaticamente,
no direito de habilitagdo ao processo, ora em fase de execugéo de julgado, fazendo jus a
percepgdo dos acréscimos de corregdo e juros e demais acréscimos legais, que venham a
incidir, proporcionalmente, sobre o valor nominal objeto de alienagdo, na forma computada
de acordo com os parametros de aplicagdo determinados no Manual de Calculos do
Conselho Federal de Justica. A CEDENTE, declara que os direitos creditorios objeto de
alienac3o, por forca da presente escritura, séo patrimoniaimente existentes, do ponto de
vista da sua disponibilidade, como ativos financeiros, assumindo que ndo pesam quaisquer
énus e restrighes que inviabilizem a satisfagdo da sua efetividade. A empresa
CESSIONARIA, por sua vez, através do seu representante legal, se declara ciente de
todos os tramites e estagio atual do processo, quanto & solvéncia e efetividade de
pagamento do crédito, por parte da Uniao Federal, enquanto devedora da prestagéo
indenizatéria reclamada na ac@o, ora em fase de execugdo, declarando, outrossim,
conhecer o processo em todas as suas pegas, inclusive as que se encontram produzidas
nas instancias superiores. As partes, outorgantes e reciprocamente outorgados, se
obrigam e respondem, mutuamente, na forma da lei, pela veracidade das informacgdes e
declaragbes prestadas no presente instrumento de escritura, cujos termos e condigdes,
sd0 aceitos por ambas as partes, extensivamente aos seus herdeiros e sucessores, por
estar conforme ao que nela se contem. A CESSIONARIA, podera de imediato habilitar-se
e intervir no referido processo de execugio, pelas formas previstas em Lei, na proporgéo
dos créditos adquiridos; A CESSIONARIA, podera ceder ou por qualquer forma alienar a
terceiros parcial ou integralmente os direitos ora cedidos, sem necessidade de anuéncia da
CEDENTE e ainda se compromete, outrossim, por ordem dos seus respectivos
representantes legais, a fazer valer a presente escritura como sempre boa, firme e valiosa,
inclusive para os fins de préatica de todos os atos necessérios & sua implementacéo de
efeitos, no que tange ao fornecimento de informagbes e copia de documentos que
viabilizem esse mister. E concedido a4 CESSIONARIA a faculdade de reivindicar
diretamente, junto as instancias envolvidas na responsabilidade de solvéncia da obrigacao
de pagamento, em relacdo ao débito, objeto de cobranca judicial, a 'ii'q;ﬁdac;éo de
recebimento por outras modalidades, independente da via judicial mediante procedimento
de compensagéo ou por qualquer outro meio de utilizaggo financeira. DA CONDUGAO DO
PROCESSO: cabera exclusivamente 8 CESSIONARIA sobre o crédito cedido, contratar os
servigos profissionais as suas expensas. A CEDENTE, nos termos do artigo 295 do Cédigo
Civil, se responsabiliza pela existéncia do crédito ao tempo em que Ihe cedeu. E, ainda,
responsabilidade da CEDENTE: a) Ceder nos termos desta escritura, o ativo financeiro
livre e desembaracado de 6nus de qualquer natureza, inclusive em relagéo a terceiros,
para utilizagéo pela CESSIONARIA ou a quem ceder; b) Disponibilizar os documentos
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relativos a agdo, assumindo inteira FespdabediRtaddspela legitimidade e procedéncia’/de
todos os documentos aqui apresentados para efetivagéo desta Escritura, respondendo civil
e criminalmente por eventuais vicios e iregularidades que neles se contenham. A
CESSIONARIA declara os ter recebido, conferido 1) Copias da Identidade e CPF dos
representantes legais da CEDENTE para que a CESSIONARIA utilize, do modo aqui
convencionado, o ativo objeto da presente escritura. As partes se comprometem por si,
como também, seus sucessores em dar cumprimento aos termos da presente escritura. A
CEDENTE assume total responsabilidade pelas declaracoes aqui_prestadas referente ac
crédito cedido, isentando esta Serventia de gquaisquer responsabilidades. Isenta da
emissdo da D.0.1 conforme Instrucdo Normativa n® 06 de 19-01-1990 da Secretaria da
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1. Objetivo
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Objetivo

Este laudo visa atestar, com base nas informagdes contidas nas demonstragdes contabeis, a situacdo econ6mica e financeira atual e
analisar os fatores que levaram o GRUPO AGROPLANTA a terem tido a necessidade de impetrar, judicialmente, o PEDIDO DE
RECUPERACAO JUDICIAL.

As proposicoes que compdem o relatério foram elaboradas por sua direcdo, tudo de acordo com as disposicdes contidas na Lei
11.101/05 (Lei de Faléncias e Recuperacdo de Empresa - LFRE).

Dentro do Plano referido encontram-se o Balango e DRE dos Ultimos anos, projecdes de fluxos de caixa e programa de amortizacao
dos credores contidos no corpo deste laudo.

O Pedido do plano de recuperacdo é para que as empresa possa contribuir com seus resultados para sanar 0s compromissos
assumidos e sua recuperacao, a situacao financeira debilitada que justifica este pleito.

A nossa analise e elaboragao de Parecer Técnico visa demonstrar a viabilidade econdomica financeira do Plano apresentado e a
capacidade de pagamento de todos os credores e a recuperacao da saude financeira da empresa.

| HCIN

CONSULTORIA EM GESTAQ
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2.Metodologia utilizada
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Metodologia Utilizada

A metodologia se deu por base nos histéricos das demonstracdes financeiras e comportamento de mercado. Estas informacdes
levaram a direcao a simular um cenario de crescimento continuo para as empresa, todos integrados e dentro do modelo contabil.

Através das projecdes de faturamentos, custos e despesas, bem como, as negociacdes com seus credores, obtiveram um quadro
futuro do comportamento das recuperandas, e assim, pontuar as premissas e procedimentos para a montagem do plano de
recuperacgao judicial.

A metodologia que a HCN utilizou teve o seguinte processamento:

1) Montar Plano;

2) Analisar todo o Plano a ser apresentado principalmente, as suas premissas, pressupostos e numeros adotados,
3) Analise da coeréncia e consisténcia das premissas, pressupostos e nimeros contidos nas projecoes financeiras,
4) Compensar Juros Abusivos e Novar as Dividas;

5) Implantar o Plano;

6) Gerir o novo empreendimento;

7) Gerar margem operacional positiva de caixa;

8) Liquidar as dividas conforme o Plano;

9) Fazer reserva de caixa para dar solidez econdmica e financeira a empresa.
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3. A Empresa
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3.1 — Breve Historico

Formada por Jodo Garcia Fernandes, a AGROPLANTA, inicia sua jornada em 1977, decorrente da escassez de assisténcia técnica e
comercializacao de insumos ao campestre. Estrou com a produgao do fertilizante foliar “PLANTOFOL"”, considerado lider de venda no

periodo da cultura do café.

Em 1985, o resultado de seu desempenho e habilidade nos negécios possibilitou a construcdo de sua primeira sede proépria, em
Batatais/ SP e amplia-se também, o portfolio com a fabricacdo de fertilizantes sélidos para diversas culturas. A empresa prosperou,

ganhou forga e confianca no mercado local e velozmente em ambito nacional.

Os sécios e produtores rurais, CHRISTOVAM e FLAVIO, além de responsaveis pelo desempenho da recuperanda, instauram uma

consonancia entre a empresa e a necessidade de seus plantios.

A linha de ascensdo nos negdcios era continua e iniciou a producao da linha agricola de micronutrientes granulados especificos para a

adubacdo de solo, pioneira no Brasil.

Os resultados positivos proporcionaram a aquisicao de mais uma sede, e desta vez, especialmente para os fertilizantes granulados,

denominada “Jodo Garcia Fernandes”, também em Batatais/SP.

No mercado, a recuperanda fornece trabalho e renda nas regides em que atua. Possui representacao em diversos estados do territério
brasileiro e a confiabilidade do setor. Gera 130 (cento e trinta) empregos diretos e outros 390 (trezentos e noventa) indiretos.

Contudo, foi alcancada com as consequéncias da crise, mas tal situacao ndo fere a importéancia social e a necessidade de preservagao

10
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das atividades. No intuito de saldar seu endividamento, foi solicitado o pedido de recuperacao judicial. O beneplacito legal da

recuperacao judicial podera seguir suas atividades com o sucesso de mais de 40 anos de histéria, possibilitando sua plena reabilitacao.

3.2 - Informacgoes societarias

A AGROPLANTA, inscrita no CNPJ] sob n© 48.524.268/0001-59, com capital social de R$ 15. 000.000,00 (Quinze milhdes de reais),
representados por CHRISTOVAM GARCIA DO PRADO FERNANDES e FLAVIO GARCIA FERNANDES.

3.3 - Areas de atuacao

> Fabricacao de adubos e fertilizantes, exceto organo-minerais;
» Fabricagao de adubos e fertilizantes organo-minerais;

> Fabricacao de outros produtos quimicos inorgéanicos.
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4. Recuperacao Judicial - Motivos
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4.1 A origem da crise

A crise econdmica - financeira da AGROPLANTA foi precedida de um periodo préspero. A instabilidade despontou em 2010,
proveniente a cobrancas de comissOes, taxas e encargos ilegais do entdao banco, hoje falido, BVA.

Na ocasido a empresa buscava recursos de investimentos em grandes quantias e o banco agia de forma ilicita em exigir taxas abusivas
e sem previsao legal. O Estopim para a eclosao da crise foi na captacao de 29 milhGes onde mais de 27% do montante foi descontado
da conta. E assim, trouxe um descompasso no seu fluxo de caixa.

Nos dias atuais a divida é cobrada pelos supostos titulares em parcelas elevadissimas, onde compromete a estrutura financeira da
empresa. Seus ativos, de relativa importancia, estdo em garantia mediante essa inestimavel obrigacao.

Em 2018, os sécios administradores apostaram na aquisicao de carteiras de direitos creditorios detidos por terceiros em face da Unido
Federal no intuito de dirimir os problemas de caixa e patrimonial. A decisao do investimento, ao que parece, foi estudada e era
coerente em atender o horizonte da empresa, contudo, o dinheiro ndo entrou no caixa da AGROPLANTA no tempo esperado.
Nao obstante, tal condicao atrela a recuperanda a encargos que devem ser estancados pelo pedido de recuperacgao judicial.

Em paralelo a tamanha tribulacdo, o setor do agronegocio, ramo da recuperanda, sofreu grande impacto na saude financeira. Ocorre
que se trata das principais bases da economia no pais e ndo vive sua melhor fase na economia, embora ja apresente sinais de
crescimento.

Outros fatores como: variagdes climaticas, perda da producao que afetaram diretamente as lavouras e, consequentemente, o setor de
insumos agricolas contribuiram com a conjuntura.

Investimentos elevados, a reducao de faturamento, a falta de capital de giro, oneragao de capital de terceiro, e pela repentina redugao

das linhas de crédito por parte das instituicdes financeiras consolidaram as dificuldades de honrar os compromissos com as
pontualidades firmadas.
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No propésito de viabilizar a superacao da situacao de crise econdmico-financeira promovendo a preservacao da empresa, sua funcdo
social e o estimulo a atividade econ6mica, o beneficio legal da recuperacao judicial, foi a melhor opcao encontrada.

4.2 - Analise de Swot- Diagndstico da situacao atual
ANALISE DE SWOT

Ambiente interno

1- Marca consolidada; .
2- Conhecimento do segmento; 1- CUStO‘?f'XOS ‘?'e"ad‘?s‘
3- Qualidade noservigo prestado; 2 Gk lraneslie

4- Mix de produtos; comprometida;
3- Lucros reduzidos;

Ambiente externo

1- Custoscrescentes;
1- Confiangana empresa; 2- Risco de créditos;
2- Novos Clientes; 3- Riscos climaticos;
3- Formagao de novas parcerias;
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5. Organizacao do Plano de Recuperacao
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5.1 - Plano de Reestruturacao

Foi desenvolvido pela diretoria da AGROPLANTA um plano de reestruturacao financeiro-operacional com o intuito de superar a crise
financeira, a manutencdo de sua viabilidade no médio/longo prazo e a preservacao da sua fungao social, mantendo a sua condicao de
entidade geradora de bens, recursos, empregos (diretos e indiretos) e tributos.

Baseou-se nas premissas de reorganizacao operacional e projecdes com estimativas realistas para o fluxo de caixa por um periodo de
20 anos, onde sera pautado mais detalhadamente no decorrer deste laudo.

Abaixo as decisdes estratégicas:

e Dilacdo de prazos das obrigacdes devidas, com reducao linear, negocial de valores devido, meio imprescindivel, pela
absoluta falta de capital para disponibilizacdo imediata para pagamentos dos créditos, conforme previsto no art. 50, inc. I,
da Lein® 11.101/2005;

e Modificacdo dos 6rgaos administrativos da empresa, com corte nas despesas operacionais, visando agilidade na tomada de
decisoes, conforme art. 50, inc. IV, da Lein. 11.101/2005;

e Equalizacdo de encargos financeiros relativos a financiamentos, transacao desses valores, conforme se vé no art. 50, incs.
IX e XII, da Lei n® 11.101/2005;
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5.2 - Quadro dos Credores 28
Lista de credores apresentada pela empresa. P
=y

S8

= = o

CLASSIFICACAO DOS CREDORES PARA O PLANO ES

= o O

VLR DA DIVIDA E 3

Classes CLASSIFICACAO DOS CREDITOS A SER NEGOCIADA AV% é g
Classe | |Trabalhistas 485.775,84 0,14 (—gu e
Classe Il |Quirografarios 90.577.961,25 26,41 E g
Classe Il |Quirografarios Internacionais 1.752.547,77 0,51 E i
Classe lll |Quirografarios - Christovam Garcia 123.326.752,81 35,95 = S
Classe Il |Quirografarios - Flavio Garcia 123.379.909,70 35,97 = é
Classe IV | ME/EPP 3.483.998,96 1,02 § §
)

TOTAL 343.006.946,33 | 100,00 8.8
S o

® 5

CLASSIFICACAO DOS CREDITOS 3

R m Trabalbistas =3

-I'Q'u'r"rc:-gr-’af'éri"os § é_

g

SE% : = z 3

W Ouirooratarios Ty

Imtermacicnalis s &

i)

B Ouirogratarios - Eg

Christovamm Sarcia s 3

=R

Cdirografarios - Flavio =

Sarcia € o

FAEAEF P 29

£3

=

YA -

253

S s

- ©

w o



fls. 3389

5.3 - Passivos a negociar

5.3.1 — Classe I — Credores Trabalhistas

O plano prevé pagamento em até 12 meses, contados da publicacao da decisdao que homologar o PRJ, limitados a 150 salarios
minimos. Os Créditos Trabalhistas de natureza estritamente salarial vencidos nos 3 (trés) meses anteriores a data do Pedido serdo
pagos em até 30 (trinta) dias apds a data de homologacédo, até o limite de 5 (cinco) salarios-minimos por trabalhador, nos termos do
art. 54, paragrafo unico, da LRF.

5.3.2 -Classe III - Credores com Demais Quirografarios
O plano podera ser pago em trés opgoes:

Opgao 1- O plano prevé um desagio de 80% (Oitenta por cento) sobre o total dos créditos. O saldo serd pago com caréncia de juros e
principal de 4 (quatro) anos, contados da data de publicacdo da decisao homologatdria do plano. O pagamento ocorrera em 15
(quinze) anos, sendo nos primeiros 7 (sete) anos 15% (quinze por cento) do principal e a partir do 8° ano linear dos 85% (oitenta e
cinco por cento), corrigido pela TR e 1% de Juros a.a.

Opcgao 2- O plano prevé um desagio de 80% (Oitenta por cento) sobre o total dos créditos. O Saldo serd pago em dacao dos
pagamentos de cotas de um fundo de investimento em direitos creditérios de titularidade da recuperanda.

Opcao 3- O plano prevé pagamento de R$ 10.000,00 (Dez mil reais) por credor para pagamento em 180 dias, limitado ao valor do
crédito.

18
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5.3.3 — Classe IV- Credores ME e EPP

O plano podera ser pago em duas opcoes:

Opgao 1- O plano prevé um desagio de 70% (Setenta por cento) sobre o total dos créditos. O saldo serd pago com caréncia de juros e
principal de 4 (quatro) anos, contados da data de publicacdo da decisao homologatéria do plano. O pagamento ocorrerda em 15
(quinze) anos, sendo nos primeiros 7 (sete) anos 15% (quinze por cento) do principal e a partir do 8° ano linear dos 85% (oitenta e
cinco por cento), corrigido pela TR e 1% de Juros a.a.
Opgao 2- O plano prevé pagamento de R$ 1.000,00 (Um mil reais) por credor para pagamento em 180 dias, limitado ao valor do

crédito.
DEMONSTRATIVO DO VALOR A SER DESEMBOLSADO PELO CAIXA / AGROPLANTA
Pagamento
DESC Ne de nos 12 meses | Pagamento | Pagamento
PROPOS PARCELAS iniciais(s/ | nos7 anos | nos8anos
HISTORICO TOS (%) | CARENCIA | MENSAIS TOTAL DESCONTO RS | SALDO DEVEDOR| carencia) | iniciais(15%) | finais (85%)
CLASSE |
Trabalhista 0% 12 485.775,84 485.775,84 485.775,84
CLASSE Il
Demais Quirografarios 80%|4 anos 180| RS 92.330.509,02 | 73.864.407,22 18.466.101,80 2.769.915,27  15.696.186,53
CLASSE IV
ME & EPP 70%|4 anos 180| RS  3.483.998,96 | 2.438.799,27 1.045.199,69 156.779,95 888.419,73
** Corrigidos pela TR +1% a.a**
19
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3.699.802,58 | 20.965.547,98
3.701.397,29 | 20.974.584,65

24.665.350,56
24.675.981,94

98.661.402,25
98.703.927,76

180[ RS 123.326.752,81
180] RS 123.379.909,70

80%|4 anos
80%|4 anos

** Corrigidos pela TR +1% a.a**
** Corrigidos pela TR +1% a.a**

Demais Quirografarios

Quirografarios
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6.1 - Segmentos de atuacao

A cada dia que passa aumenta a necessidade de se produzir mais alimentos para atender a demanda mundial. O Brasil € um dos
maiores produtores e exportadores agricolas do mundo e, portanto, possui grande potencial no consumo de fertilizantes. As
perspectivas para o setor agricola nacional sdo positivas.

A demanda por fertilizantes no Brasil deve crescer 3,2% ao ano e alcangar 18,6 milhdes de toneladas em 2022, de acordo com um
novo estudo da empresa de pesquisa Freedonia Group.

Essa alta deve ser uma das maiores do mundo, refletindo aumentos na producdo agricola e na aplicacao de fertilizantes por hectare,
diz o estudo. Segundo a Freedonia, o Brasil estd ampliando o uso de terras que ndo vinham sendo cultivadas. Porém, essas terras

tendem a ser pobres em nutrientes, exigindo quantidades maiores de fertilizantes.

Segundo estudo, publicado em janeiro/19 pelo Globo rural, a soja vai ser a principal responsavel pelo aumento da demanda por
fertilizantes no Brasil. Isso deve permitir que o uso de fertilizantes fosfatados e de potassio cresca acima da média até 2022.

Segundo a ANDA (Associacao Nacional para Difusao de Adubos), em Maio/19 o volume alcangado representa um crescimento de
36,7% em comparagao a maio/18.

Mediante as pesquisas € a insercao de novas estratégias para a empresa confiamos que as dificuldades de natureza econémica e
financeira, que enfrentam atualmente, sejam superadas.

De acordo com nossos estudos, em varios sites dos segmentos, as perspectivas para os préximos anos sdao favoraveis para
consumidor e o empresario.

Apesar dos cenarios otimistas no @ambito econémico e politico, nossas projecdes foram desenvolvidas de forma cautelar e pragmatica.
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6.2 - Projecoes de fluxo de Caixa

A projecao do fluxo de caixa permite a visualizagdo do comportamento da empresa na continuidade das suas operacdes, ja com a
perspectiva da adogcao das providencias projetadas.

6.2.1 - Premissas gerais

O cenario foi projetado para 20 anos;
Foi considerado o periodo de 2 meses no 1° ano;
Foi considerado o periodo de 4 anos de caréncia para o pagamento dos quirografarios;

Foi realizado um fluxo de caixa consolidado das operacdes da AGROPLANTA e dos Produtores rurais Christovam e Flavio Garcia;

vV Vv YV VvV V

Foram realizados testes nas relacdes entre todos os numeros apresentados e que demonstraram uma coeréncia numérica e
econdmico-financeira, identificando consisténcia técnica e confiabilidade dentro dos modelos contabil e financeiro.

> As projecdes identificam a continuidade das operacdes da empresa e no nosso entender sdo viaveis, na medida em que foram
realizadas com base nas propostas deste plano;

6.2.1.1 - Projecoes das Receitas
6.2.1.1.1 - Agroplanta;
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> 0O 1° ano, 2019, foi projetado na receita inicial, o equivalente aos dois Ultimos meses do ano no valor de R$ 9.596.000,00 (nove
milhdes e quinhentos e noventa e seis mil reais).

> A estratégia adotada foi realista, prevendo-se que nos sete primeiros anos ocorra um crescimento moderado no volume de
vendas, conforme tabela abaixo:

Evolugdo da Receita projetada

Anol

Ano?2

Ano3

Ano4

Ano5

Ano b

Ano7

Ano 8

Ano9

Ano 10

Ano 11

Ano 12

Ano 13

Ano 14

Ano 15

Ano 16

Ano 17

Ano 18

Ano 19

Ano 20

0%

7%

7%

7%

7%

8%

8%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

6.2.1.1.2 - Christovam Garcia;

> O 19 ano, 2019, foi projetado na receita inicial, o equivalente aos dois Ultimos meses do ano no valor de R$ 71.600,00 (setenta
e um mil e seiscentos reais);

> A estratégia adotada foi realista, prevendo-se que nos sete primeiros anos ocorra um crescimento moderado no volume de
vendas, conforme tabela abaixo:

Evolucdo da Receita projetada

Anol |Ano2 |Ano3 [Ano4 |Ano5 [Ano6 |Ano7 |Ano8 [Ano9 |Ano10 ([Anoll |[Ano12 |Ano13 ([Anol4 |Ano15 (Anol6 |[Anol/ |Ano18 ([Ano19 JAno20
0% 3% 3% 3% 3% 3% | 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00%
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6.2.1.1.3 - Flavio Garcia;

> 0 1% ano, 2019, foi projetado na receita inicial, o equivalente aos dois Ultimos meses do ano no valor de R$ 92.500,00 (noventa
e dois mil e quinhentos reais);

> A estratégia adotada foi realista, prevendo-se que nos sete primeiros anos ocorra um crescimento moderado no volume de
vendas, conforme tabela abaixo:

Evolugdo da Receita projetada
Anol [Ano2 |Ano3 [Anod |Ano5 |Ano6 [Ano7 |Ano8 |Ano9 [Ano10 [Anoll |Ano12 [Ano13 |Anol4 [Ano15 |[Anol6 |Anol7 |Ano18 |[Ano19 |Ano20

Ool 30 3 3| e[ e e 0% 00% 00 OO0k 006  O0%  00% 00 00k 00k 0% 00% 00%

6.2.1.2 - Projecoes dos Custos e Despesas
6.2.1.2.1 - Agroplanta;

» Os custos foram projetados em 77% (sessenta e sete por cento) das receitas liquidas;

» As despesas foram projetadas em 10% (dez por cento) das receitas liquidas;

6.2.1.2.2 - Christovam Garcia;

> As despesas foram projetadas em 23% (vinte e trés por cento) das receitas liquidas;
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6.2.2 - Projecao de Fluxo de Caixa 28

PROJECAO DO FLUXO DE CAIXA g; g

ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5 ANO 6 ANO 7 ANO 8 ANO 9 ANO 10 2 g

ENTRADAS (2m/2019) (2020) (2021) (2022) (2023) (2024) (2025) (2026) (2027) (2028) =<

SN o

Receita Liquida AGROPLANTA 9.596.500,00  61.830.000,00 66.155.000,00 70.785.000,00 75.740.000,00 81.800.000,00 89.160.000,00 89.160.000,00 89.160.000,00 89.160.000,00 g g
o

Receita Liquida CHRISTOVAM 71.600,00 442.490,00 455.770,00 469.444,00 483.520,00 498.100,00 512.970,00 512.970,00 512.970,00 512.970,00 s %

Receita Liquida FLAVIO 92.500,00 571.602,00 588.750,00 606.415,00 625.610,00 643.345,00 662.645,00 662.645,00 662.645,00 662.645,00 § ﬁ

QO

TOTAL DE ENTRADAS 9.760.600 62.844.092 67.199.520 71.860.859 76.849.130 82.941.445 90.335.615 90.335.615 90.335.615 90.335.615 ‘é g_

SAIDAS OPERACIONAIS = é
o

Custo de Obras AGROPLANTA -7.389.305,00 -47.609.100,00 -50.939.350,00 -54.504.450,00 -58.319.800,00 -62.986.000,00 -68.653.200,00 -68.653.200,00  -68.653.200,00 -68.653.200,00 § S

=

Demais Despesas AGROPLANTA -959.650,00 -6.183.000,00 -6.615.500,00 -7.078.500,00 -7.574.000,00 -8.180.000,00 -8.916.000,00 -8.916.000,00 -8.916.000,00 -8.916.000,00 % S

€35

Despesa CHRISTOVAM -16.468,00 -101.772,70 -104.827,10 -107.972,12 -111.209,60 -114.563,00 -117.983,10 -117.983,10 -117.983,10 -117.983,10 l‘% g

Despesa FLAVIO -6.475,00 -40.012,14 -41.212,50 -42.449,05 -43.792,70 -45.034,15 -46.385,15 -46.385,15 -46.385,15 -46.385,15 é %

TOTAL DE SAIDA OPERACIONAIS 8.348.955 - 53.792.100 - 57.554.850 61.582.950 - 65.893.800 - 71.166.000 - 77.569.200 - 77.569.200 - 77.569.200 - 77.569.200 g g

= 3

RECUPERACAO JUDICIAL = 2

S o

Trabalhista AGROPLANTA 0,00 -485.775,84 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 '§ D

@ [

Quirografarios AGROPLANTA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -395.702,18 -399.659,20 -403.655,80 -407.692,35 -411.769,28 S 8

Quirografarios CHRISTOVAM 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -528.543,23 -533.828,66 -539.166,95 -544.558,61 -550.004,20 § %

Quirografarios FLAVIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -528.771,04 -534.058,75 -539.399,34 -544.793,33 -550.241,27 é ;E

Me &Epp AGROPLANTA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -22.397,14 -22.621,11 -22.847,32 -23.075,79 -23.306,55 u :‘%

s o T

TOTAL PAG DIVIDA - - 485.776 - - - - 1475414 - 1.490.168 - 1.505.069 - 1.520.120 - 1.535.321 % %

[55

Saldo Inicial 0 1.411.645 9.977.861 19.622.531 29.900.440 40.855.770 51.155.802 62.432.049 73.693.394 84.939.689 § g'

(NN .

Saldo Final de Caixa 1.411.645 9.977.861 19.622.531 29.900.440 40.855.770 51.155.802 62.432.049 73.693.394 84.939.689 96.170.783 % 3

(=X

** Recuperagdo Judicial corrigida pela TR** % 2
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PROJEGAO DO FLUXO DE CAIXA

ANO 11 ANO 12 ANO 13 ANO 14 ANO 15 ANO 16 ANO 17 ANO 18 ANO 19 ANO 20
ENTRADAS (2029) (2030) (2031) (2032) (2033) (2034) (2035) (2036) (2037) (2038)
Receita Liquida AGROPLANTA 89.160.000,00 89.160.000,00 89.160.000,00 89.160.000,00 89.160.000,00 89.160.000,00 89.160.000,00 89.160.000,00 89.160.000,00 89.160.000,00
Receita Liquida CHRISTOVAM 512.970,00 512.970,00 512.970,00 512.970,00 512.970,00 512.970,00 512.970,00 512.970,00 512.970,00 512.970,00
Receita Liquida FLAVIO 662.645,00 662.645,00 662.645,00 662.645,00 662.645,00 662.645,00 662.645,00 662.645,00 662.645,00 662.645,00
TOTAL DE ENTRADAS 90.335.615 90.335.615 90.335.615 90.335.615 90.335.615 90.335.615 90.335.615 90.335.615 90.335.615 90.335.615
SAIDAS OPERACIONAIS
Custo de Obras AGROPLANTA -68.653.200,00 -68.653.200,00 -68.653.200,00 -68.653.200,00  -68.653.200,00  -68.653.200,00 -68.653.200,00  -68.653.200,00 -68.653.200,00  -68.653.200,00
Demais Despesas AGROPLANTA -8.916.000,00 -8.916.000,00 -8.916.000,00 -8.916.000,00 -8.916.000,00 -8.916.000,00 -8.916.000,00 -8.916.000,00 -8.916.000,00 -8.916.000,00
Despesa CHRISTOVAM -117.983,10 -117.983,10 -117.983,10 -117.983,10 -117.983,10 -117.983,10 -117.983,10 -117.983,10 -117.983,10 -117.983,10
Despesa FLAVIO -46.385,15 -46.385,15 -46.385,15 -46.385,15 -46.385,15 -46.385,15 -46.385,15 -46.385,15 -46.385,15 -46.385,15
TOTAL DE SAIDA OPERACIONAIS 77.569.200 - 77.569.200 - 77.569.200 - 77.569.200 - 77.569.200 - 77.569.200 - 77.569.200 - 77.569.200 - 77.569.200 - 77.569.200
RECUPERAGAO JUDICIAL
Trabalhista AGROPLANTA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Quirografarios AGROPLANTA -415.886,97 -420.045,84 -1.966.182,19 -1.985.844,01 -2.005.702,45 -2.025.759,47 -2.046.017,07 -2.066.477,24 -2.087.142,01 -2.108.013,43
Quirografarios CHRISTOVAM -555.504,24 -561.059,29 -2.626.248,54 -2.652.511,03 -2.679.036,14 -2.705.826,50 -2.732.884,76 -2.760.213,61 -2.787.815,75 -2.815.693,90
Quirografarios FLAVIO -555.743,68 -561.301,12 -2.627.380,52 -2.653.654,32 -2.680.190,87 -2.706.992,77 -2.734.062,70 -2.761.403,33 -2.789.017,36 -2.816.907,54
Me &Epp AGROPLANTA -23.539,62 -23.775,01 -111.290,22 -112.403,12 -113.527,15 -114.662,42 -115.809,05 -116.967,14 -118.136,81 -119.318,18
TOTAL PAG DiVIDA 1.550.675 - 1.566.181 - 7.331.101 - 7404412 - 7478457 - 7.553.241 - 7.628.774 - 7.705.061 - 7.782.112 - 7.859.933
Saldo Inicial 96.170.783 107.386.524 118.586.757 124.022.071 129.384.073 134.672.032 139.885.206 145.022.847 150.084.201 155.068.504
Saldo Final de Caixa 107.386.524 118.586.757 124.022.071 129.384.073 134.672.032 139.885.206 145.022.847 150.084.201 155.068.504 159.974.986
**RJ corrigida pela TR**
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7. Analise de Viabilidade Econ
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7.1- Analises de Viabilidade Economica

Posterior a anadlise das referencias apresentadas, bem como das medidas e premissas a serem adotadas pelo Plano, de forma
conservadora da constatacdao da coeréncia dos demonstrativos e projecdes financeiras e da possibilidade e principalmente da
capacidade de pagamento aos credores, e observando que:

> As projecoes dos demonstrativos financeiros refletem as futuras atividades da empresa e que foram realizadas dentro de uma
conjuntura realista, consistente e factivel;

> Foi constatado no cenario projetado, que o saldo final de caixa apurado na conclusao de cada ano é suficiente para o pagamento
da proposta aos credores.

> As projecoes mercadoldgicas apresentadas ao segmento da AGROPLANTA para os préximos anos indicam favoravel e constante
elevagao na demanda, sendo as perspectivas de retomada do crescimento apresentadas, coerente com o mercado.

Desta forma fica demonstrada a viabilidade da superacao da situacdo da crise econémica financeira da Agroplanta, permitindo assim,
que seja mantida a fonte produtora de empregos e os interesses dos credores.
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8. Meios de Recuperacao
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8.1- Meios de Recuperacao

Apés o pedido de recuperacao judicial, podendo readequar suas atividades e efetuar todas as medidas necessarias para equalizacao
de suas entradas e saidas de caixa, a Recuperanda vem alterando diversos quesitos vitais em suas atividades.

Revisao de custos / Despesas;

Adequacao do quadro funcional as reais necessidades;
Otimizacao das rotinas administrativas;
Fortalecimento com as relagdes com os bancos;

Resgate e valorizagao da credibilidade com os credores;

YV Vv ¥V Vv VY V

Captacao de novos recursos;
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9. Conclusao
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Conclusao

O Plano de Recuperacao Judicial proposto atende aos principios
da Lei de Recuperacao Judicial, Extrajudicial e Faléncia do
Empresario e da Sociedade Empresaria (Lei n°. 11.101, de 9 de
Fevereiro de 2005 “Lei de Recuperagao de Empresas”),
garantindo o0s meios necessarios para a recuperacao
econOmico financeira da AGROPLANTA em Recuperagao
Judicial. Neste sentido foram apresentados diferentes meios
para a Recuperacdao Judicial da recuperanda no Plano de
Recuperacao Judicial, objeto deste documento.

Portanto, com as projecoes para os proximos anos favoraveis ao
mercado onde a recuperanda atua aliado ao grande know-how
adquirido ao longo dos anos, combinado ao conjunto de
medidas ora proposto neste Plano de Recuperacgao Judicial, fica
demonstrado a efetiva possibilidade da continuidade dos
negocios com a manutencao e ampliacdo na geracao de novos
empregos, além do pagamento dos débitos vencidos e
vincendos.

Pela somatdria e combinacao de recursos e esforcos, A HCN
CONSULTORIA que elaborou este Plano de Recuperagdo Judicial,
acredita que o processo de reestruturagdao administrativa,
operacional e financeira, bem como as correspondentes
projecdes econOmico-financeiras detalhadas neste documento,

36

desde que sejam implementadas e realizadas, possibilitara
qgue a AGROPLANTA se mantenha como empresa viavel e
rentavel.

Curitiba, 31 de outubro de 2019.

Hamilton Correa Nascimento

CRC nO PR 034994/0-0

L0

Thais Lobo

CRC n° PR 066803/0-0
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10. Anexos
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10.1 - Balango Patrimonial s
53

&g

Demonstracdes Contabeis apresentadas pela empresa AGROPLANTA, referente o periodo de 2016 a 2018. &z
E
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= S

BALANCO PATRIMONIAL 2 3

S @

2016 2017 2018 g8

VALORES VALORES VALORES S8

ATIVO CIRCULANTE 22.900.726 18% 100%  27.058.625 21% 18% 27.737.885 14% g
Disponivel 33.793 0,0% 100% 89.792 0,1% 166% 467.178 0,2% 420% g€
7 2

Caixa e equivalentes 33.793 0,0% 100% 89.792  0,1% 166% 467.178 0,2% 420% b=

Créditos 5.196.564 4,1% 100% 6.045.202 4,7% 16% 7.681.962 3,8% 27% g5
Clientes 5.196.564 4,1% 100% 6.045.202  4,7% 16% 7.681.962 3,8% 27% =38
Impostos a recuperar 1.948.019 1,5% 100% 2.010.693 1,6% 3% 3.223.422 1,6% 60% E §
Impostos a recuperar 1.948.019 1,5% 100% 2.010.693 1,6% 3% 3.223.422 1,6% 60% = g

Outros créditos 12.341.987 9,8% 100% | 14.417.963 11,3% 17% 12.210.039 6,1% -15% 3 S
diversos 12.341.987 9,8% 100% | 14.417.963 11,3% 17% 12.210.039 6,1% -15% T3

D

Estoques 3.380.364 2,7% 100% 4.494.975  3,5% 33% 4.155.283 2,1% -8% = =
Estoques 3.380.364 2,7% 100% 4.494.975  3,5% 33% 4.155.283 2,1% -8% 85

ATIVO NAO CIRCULANTE 103.052.421 100.437.840 172.246.911 86% 2 3
Relizavel a longo prazo 11.179.530 8,9% 100% | 11.147.683 87% 100% 84.973.706  42,5% 662% 2 s
Imobilizado 91.827.529 72,9% 100% | 89.244.795 70,0% -3% 87.066.004  43,5% -2% = El
Imobilizado 91.827.529 72,9% 100% | 89.244.795 70,0% -3% 87.066.004  43,5% -2% 8
Investimentos (5.488) 0,0% 100% (5.488) 0,0% 0% 5.488 0,0%  -200% 28
investimento (5.488) 0,0% 100% (5.488) 0,0% 0% 5.488 0,0%  -200% 2%
Intangivel 50.851 0,0% 100% 50.851 0,0% 100% 201.713 0,1% 297% 5 E
D2 QO

intangivel 50.851 0,0% 100% 50.851  0,0% 100% 201.713 0,1% 297% 2%

g o

TOTAL ATIVO 125.953.147 100% 100% 127.496.466 100% 1% 199.984.795 100% 57% s 2

Eg

o

8 &3

£s

S w

- ©

w o
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BALANCO PATRIMONIAL

PASSIVO
VALORES VALORES VALORES

115.198.187 100% 137.502.744

A.H.%
PASSIVO CIRCULANTE

Obrigagées Diversas
Empréstimos e financiamentos
Fornecedores
Obrigag¢bes com pessoal
Obrigag¢des tributdria
Proviséo p/ Férias e encargos
Adiantamento de Clientes
Faturamento antecipado
Outras Obrigacdes

PASSIVO NAO CIRCULANTE

Obrigagdes a longo Prazo
Obrigag¢des a longo Prazo
Obrigag¢des Tributdrias
Impostos Diferidos

PL e Recursos p/ aumento de capital
Capital Social
Reserva de incentivos Fiscais
Ajuste de avaliagdo Patrimonidl
Lucros/ prejuizos acumulados

Recursos para aumento de capital

TOTAL PASSIVO

115.198.187
87.601.617
15.180.027

6.312.024
136.409
568.178
832.213
307.020

4.260.699

32.167.031
32.167.031

736.571
31.430.460

(21.412.070)

15.000.000
361.347

(38.314.244)

1.540.827

125.953.147

91,5%
69,6%
12,1%
5,0%
0,1%
0,5%
0,7%
0,2%
3,4%

25,5%
0,6%
25,0%
-17,0%
11,9%
0,3%
-30,4%
1,2%
117,0%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%

100%
100%
100%
100%

100%
100%

137.502.744
105.066.947
16.118.254
3.956.534
398.752
513.714
3.931.098
307.020
7.210.426

35.493.723

35.493.723
4.156.769
31.336.954

(45.500.002)
15.000.000
361.347

(60.861.349)

127.496.465

108% 19%
107,8% 19%
82% 20%
13% 6%
3% -37%
0% 192%
0% -10%
3% 372%
0% 0%
6% 69%
27,8% 10%
-36% 100%
24,6% 0%
-36% 112%
12% 0%
0% 0%
-48% 59%

135,7%

ANV%
141.327.409 71%
141.327.409 70,7%
116.405.041 58%
15.551.065 8%
4.376.531 2%
789.900 0%
725.361 0%
1.020.415 1%
307.020 0%
2.152.076 1%

114.825.778

114.825.778 57,4%
80.333.096 40%
5.278.767 3%
29.213.915 14,6%
(56.168.392) -28%
15.000.000 8%
361.347 0%
56.388.464 28%
(128.923.522) -64%
1.005.319 1%

199.984.795 128,1%

224%
1833%
100%
-7%
23%
0%

0%
100%
100%
100%

57%
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10.2 - DRE (DEMONSTRAGCAO DO RESULTADO DO EXERCICIO)

A Demonstracao do Resultado do Exercicio tem como objetivo principal apresentar de forma vertical e resumida o resultado apurado
em relagcdo ao conjunto de operacodes realizadas em determinado periodo, normalmente, de doze meses.

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO - DRE

2016 2017 2018

VALORES AV% A.H.% VALORES AV% A.H.% VALORES AV% A.H.%
Receita Operacional Bruta 21.780.264 103,0% 100% 27.633.690 104% 27% 54.309.077 105,7% 97%

Receita Operacional Bruta 21.780.264 103% 100% 27.633.690 |  104% 54.309.077 | 105,7% 96,5%
628.782 100% 1.104.634 2.952.233 167,3%

= Receita Operacional Liquida 21.151.482 100% 100% 26.529.056 100% 25% 51.356.844 100% 94%

(18.348.837)]  -86,7% 100% (28.058.028)]  -106% (45.789.335)]  -89,2% 63,2%

= Lucro Bruto 2.802.646 13,3% 100% -1.528.972 -6% -155% 5.567.509 10,8% -464%

Langamentos

21.640.393)] -102,3% 100% 21.434.004)] -101,3% 24.820.863)] -483% 14,7%

| |outras Receitas / Despesas 727.250 100% 404.938 4.716.908 548,6%

=Ebitda (18.110.497) -85,6% 100% (22.558.129) -85% 25% (14.536.446) -28,3% -36%

| |outras Receitas / Despesas 214.498 100% 82.483)| 5,39% 118.791 44,0%

( =) Resultado operacional Liquido (18.324.996) -86,6% 100% (22.640.611) -85% 24% (14.655.237) -28,5% -35%
( = ) Resultado antes dos tributos (18.324.996)  -86,6% 100% (22.640.611)  -85% 24% (14.655.237)  -28,5% -35%

provisdo para Imposto de Rendaecsit | | | | 3650 w00 | ] |

(18.324.996)  -86,6% 100% (22.604.109)  -85% 23% (14.655.237)  -28,5% -35%
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10.2.1 - Composicdo da DRE (DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO)

2018

2017

2016

558,

Receita Operacional Bruta

m Receita Operacional Bruta

4,203,077

m =Ebitda
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e (D -

asosszon [
200
ae22495) [

Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002395-68.2019.8.26.0070 e codigo 554A54F.



"0SSVISS 061p02 8 0200°92°8°'6T0Z 89-G6E200T 0SS8204d 0 swloul ‘op ojusWwNdogelduaIajuoiuqge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh-fess//:sdny sus o assade ‘[eulblio 0 JIdJUOD elRd
€YS65700.6T LYEM 048WNU 0 qOS * §5:0Z Se 6TOZ/TT/¥0 Wa 0pe|od0jold ‘ojned 0eS ap opeis op BINSNL ap [eungul @ YONYYL YINIT A OLSNONY IWHIHTING Jod aiuawienbip opeuisse ‘feuiblo op eidgd g oluswnaop 8is3

fls. 3413

[ d

3972

7-3

Palmas - TO

6/ 811

E-mail: ronaldtche@hotmail.com

o

Telefones: (Oxx63) / 9218-96°

r

INDUSTRIAIS
QUIMICAS LTDA

- CRECI 563-TO

DE AREAS E EDIFICACOES

»

AVALIACAO MERCADOLOGICA
AGROPLANTA INDUSTRIAS

Ronaldo Ernesto Fick
Perito quliador Imobil

Corretor de Im



Ronaldo Ernesto Fick
Corretor de Imoveis - CRECI 563-TO
Perito 4pg:§:_iad9.r_-__{.mobﬂidrio - CNAI 3509

AGROPLANTA INDUSTRIAS QUIMICAS LTDA
AVALIAGCAO MERCADOLOGICA DE AREAS E EDIFICACOES INDUSTRIAIS

INDICE DO TRABALHO

| — IDENTFICAGAD........coeeeereraeseessssssssssssssssssssssssesesssssassenssessassssassessssnsasssensasseseseas
Il — APRESENTAGAO DO AVALIADOR.......ccoocuimuimrencsininsesssssssssssssessnssssssessasassenes
-~ OBJETIVO DA AVALIAC RO ..o ccciicicsinusssmsissimsissssssnsitosiss inimmssmmmsssmsansssrsnsss
IV — DATA DA AVALIAGAO..........coiceiscuiassssssessssssssssssasssssassssssssssssssssssasssasasassenns
UL L o]/ R R L T————

XV = AVALIACAD ....covrrerererrsreessassssssssssssssssesssssssasssssssssesssssssssssssssssssssessssssssasssases
XVI=METODOLOOIA AVALIATORIA . ...cuciscscsissssssnsssisisssisssisssssssssussssssssisisssnsbssions

XX~ VALOR TOTAL DASUNIDADES ..o iisess o sarsscommas
XXII = CONCLUSAOD.....cceeeeeerrereesesssessessesesssssssssssssssesssssssssssssssessssnsesessesssssssssessesse

fls. 3414

0 o0 N O OO OO 0 A

MNMM—LA—L—L—L—&—I—L—\.—\.—I
O O O A OO OO AR BER AW WLWN

Telefones: (Oxx63) / 9218-9656 / 8117-3972
E-mail: ronaldtchefhotmail.com / Palmas - TO

-2

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por GUILHERME AUGUSTO DE LIMA FRANCA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2019 as 20:55 , sob 0 niamero WBAT19700459543

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002395-68.2019.8.26.0070 e c6digo 554A550.



Ronaldo Ernesto Fick
Corretor de Imoveis - CRECI 563-TO

RONALDO ERNESTO FICK
CORRETOR DE IMOVEIS

PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO
CRECI- TO N° 563

CNAI - 3500

PARECER TECNICO DE AVALIACAO

MERCADOLOGICA DE AREAS E EDIFICACOES INDUSTRIAIS

Telefones: (0xx63) / 9218-9656 / 8117-3972
E-mail: ronaldtchef@hotmail.com / Palmas - TO

fls. 3415

LS |

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por GUILHERME AUGUSTO DE LIMA FRANCA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2019 as 20:55 , sob 0 nimero WBAT19700459543

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002395-68.2019.8.26.0070 e c6digo 554A550.



Ronaldo Ernesto Fick fis. 3416

Corretor de Imoveis - CRECI 563-TO
Perito Avaliador Imqbil_i_d;rit_) - CNAI 3500

| - IDENTIFICAGAO

AGROPLANTA FERTILIZANTES E INOVACOES LTDA. CNPJ: 48.524.268/0001-59

UNIDADE |

Localizagao: Rodovia Candido Portinari, Km 349,5 + 500m.

Distrito Industrial Vila Cruzeiro — Batatais/SP — CEP 14300.000.

Imével industrial urbano com area total de 16.495 m?, planta industrial com 11.987,40 m? de
area construida. Matricula N° 8.512 R/4 — de 22/05/1986. Area total do imével 16.316,40.

UNIDADES I

Localizagao: Unidade Il — Complexo Industrial Jodo Garcia Fernandes
Rodovia Altino Arantes Km. 57 + 140m.

Batatais — SP.

Planta Industrial com area total de 48.400 m? e area construida de 36.606,00 m=.
Matricula N° 14,349 R/2 de 17/12/1991.

UNIDADES llI

Complexo Industrial Jodo Garcia Fernandes
Rodovia Altino Arantes Km 57 + 200.
Batatais — SP.

Matricula N° 11.816 R/5 de 17/12/1991

Planta Industrial com area de 122.792,00m? e, area construida de 5.500m?

UNIDADE IV

Localizacao: Distrito Industrial Ermelindo Dias de Moraes.
Rua Coronel Joaquim Marques 1696.

Batatais — SP.

Lote industrial com 8.132 m?, Galpao industrial com area total construida de 1.020 m?

Telefones: (Oxx63) / 9218-9656 [ 8117-3972
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Enderego comercial:

Matriz: Agroplanta Industrias Quimicas Ltd
Rodovia Candido Portinari, Km 349 + 500m,
Distrito Industrial Vila Cruzeiro

Batatais-SP - CEP: 14.300-000.

PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA DE AREAS E EDIFICACOES INDUSTRIAIS

Il - APRESENTAGAO DO AVALIADOR:

Ronaldo Ernesto Fick, perito avaliador imobiliario, identidade profissional n® 563/ COFECI-
CRECI 25% Regiao-TO, CNAI 3500, e-mail: ronaldtche@hotmail.com, com escritério na
Quadra 103 Sul, Av. LO |, Lote 47, CEP: 77.015 — 028, cidade de Palmas-TO, tem prestado
seus servicos como perito avaliador para inimeras empresas e pessoas fisicas ao longo de
seus anos de profissdo, destacam-se entre seus clientes, trés seguradoras internacionais, e
4 empresas de grande porte que atuam no agronegé6cio em ambito nacional, seguidamente
€ nomeado por tribunais para dirimir duvidas de valores atribuidos a propriedades em
discussoes judiciais, e também para avaliagdo patrimonial para financiamento junto a bancos
e outras instituicdes financeiras.

A solicitacdo deste parecer € da diretoria da AGROPLANTA FERTILIZANTES E
INOVAGCOES LTDA, e atende aos requisitos do Artigo 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de
1978, que regulamenta a profissé@o de Corretor de Iméveis, e a RESOLUCAO 1.066 / 2007 —
COFECI — Conselho Federal dos Corretores de Iméveis.

A avaliagé@o obedece aos critérios mercadologicos da Norma Brasileira da ABNT
- NBR 14653 - 1 - Avaliagao de bens — Parte 1 - Procedimentos gerais

NBR - 14653 — 2 - Avaliagao de bens — Parte 2 - Imoveis urbanos

- NBR 14653 - 3 - Avaliagdo de bens — Parte 3 — Imoveis rurais.
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Il - OBJETIVO DA AVALIAGCAO:
O objetivo do Parecer € apurar o valor de mercado para fins de avaliacao

patrimonial.

AREA INDUSTRIAL CONSTRUIDA:

Galpdes Industriais, prédios para laboratorios, prédios para escritorios, prédios pa

4/1412019 &s 20:55 , sob 0 nimero WBAT19700459543
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servidoes e demais benfeitorias, situada no municipio de Batatais, no Estado de Sao PauloZ

e

Brasil, e terrenos identificados pelos limites e confrontagdes conforme certiddo em anexo, cord

todas as suas construgdes.

IV - DATA DA AVALIACAO:

A presente avaliagao foi concluida no dia 30 de Outubro de 2019.

V - VISTORIA:
A vistoria foi realizada entre os dias 15 e 19 de Outubro de 2019, e fundamentou-se

na identificagéo fisica das areas, levantamento e inventario das edificagcdes as quais foram
medidas, identificadas e vistoriadas.

e - —— e —_———— e

Telefones: (Oxx63) / 9218-9656 / 8117-3972
E-mail: ronaldtchef@hotmail.com / Palmas - TO

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUILHERME AUGUSTO DE LIMA FRANCA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocol



"0SSV1SS 001p02 8 0200°92'8'6T02'89-G6£200T 0SS920.4d 0 SWIOUI ‘Op OlUsWNIogeIduaIsjuoDIIge/Bd/enbipelsed/ g snl-dsfi fess/:sdny s)s 0 assade ‘feulblio o J118ju0d eled
€¥S65700L6T.LYEM 0JaWNU 0 oS * G50 Se 6TOZ/TT/Y0 Wa ope|odolold ‘ojned oS ap opejs3 op eansne ap feundiL @ YONVYHS YINIT 3A OLSNONY INHIHTIND Jod sjuswienbip opeulsse ‘feulbiio op eidgd 9 ojuswindop als3

fls. 3419

4 h

|
N

Palmas - TO

Unidade |
Unidades Il e lll

- CNAI 3500

ario

»

Telefones: (0xx63) / 9218-9656 / 8117-3972

E-mail: ronaldtche(@hotmail.com

VI - VISAO GERAL DA EMPRESA

Corretor de Imoveis - CRECI 563-TO

Ronaldo Ernesto Fick
Perito Avaliador Imobili




fls. 3420

Ronaldo Ernesto Fick
Corretor de Imoveis - CRECI 563-TO
Perito Avaliador Imobiliario — CNAI 3500

Vil - ESCOPO

Agroplanta Fertilizantes e Inovagdes Ltda. € uma empresa de capital nacional,
fundada em 1977 (42 anos) com a finalidade de distribuir insumos para agricultura, focada
na area de fertilizantes. No ano de 1982 (37 anos) o seu fundador Christovam Garcia Prado
Fernandes atendendo a constante demanda de fertilizantes e novas tecnologias decidiu
implantar projeto de instalagédo de uma unidade produtora de fertilizantes liquidos foliares a
partir de suas proprias pesquisas de laboratorio, mais tarde, com o aumento de demanda de
micronutrientes de solo a AGROPLANTA implantou uma unidade de processamento e
granulacdo de micronutrientes. Os iméveis avaliandos foram edificados com a finalidade de
abrigar a industria de insumos e fertilizantes para agricultura e pecuaria. As construgdes
foram erguidas em areas previamente identificadas como de localizagao privilegiada para a
implantagdo do projeto de instalagcdo de uma industria de fertilizantes. Na construcao das
edificacbes foram observadas todas as normas de construgdao para a finalidade precipoa,
usando material com alta resisténcia a corrosdo por agdo dos acidos empregados no
processo de produgdo, assim como pisos com padrao de construg@o para suportar transito
pesado e impermeabilizado a fim de ndo permitir a infiltragcdo de poluentes no solo.

Os imoéveis avaliandos se tornaram uma referéncia no cenario industrial da regiao
por suas caracteristicas de instalagdes modernas e seguras.

VIl - DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

Telefones: (0xx63) / 9218-9656 / 8117-3972 8
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Ronaldo Ernesto Fick
Corretor de Imoveis - CRECI 563-TO
Perito Avaliador Imobiliario - CNAI 3500

IX - ZONEAMENTO:

Os imoveis avaliandos localizam-se no municipio de Batatais, Estado de Sao Paulo,
a Unidade | com acesso a 500 m do trevo de acesso a cidade de Batatais pela rodovia
Candido Portinari (SP 354) ao lado direito da rodovia no sentido Batatais para Ribeirao
Preto-SP, estrada pela qual margeada por 0,5 Km. Em sua outra face a industria e
margeada pela Estrada Municipal Dr. Ariovaldo Mariano Gera que comporta transito pesado
de caminhdes de grande porte, por onde tem acesso a Rodovia Altino Arantes (SP 351)
junto ao trevo de acesso a cidade de Batatais. A unidade esta situada no Distrito Industrial
Cruzeiro. O municipio de Batatais se destaca no cenario industrial do pais por ser altamente
industrializado, com disponibilidade de mdo de obra especializada nos varios segmentos
industriais e afins instalados no municipio e regido uma vez que o Estado de Sdo Pulo é o
mais industrializado do Brasil. Em Batatais estdo instaladas renomadas industrias de
implementos agricolas como a fabrica de plantadeiras e implementos JUMIL, entre outras.
Na area rural o municipio e arredores conta com fazendas destinadas a pecuaria em
pastagens melhoradas em sistema de pastoreio direto e também no sistema semi-intensivo
com complementagcdo no coxo e confinamentos, lavouras de café, cana-de-agucar, soja,
milho, areas de florestamento para fins energéticos e celulose, entre outras. A cidade de
Ribeirdo Preto-SP esta a 45 km pela Rodovia Candido Portinari, na cidade Ribeirdo Preto
tem uma populacdo estimada de 600.000 habitantes e também €& um imports;\/rLg-; polo

E-mail: ronaldtchei@hotmail.com / Palmas-TO 4 =
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industrial e comercial onde se destacam um frigorifico da Friboi que tem capacidade de
abater 800 cabecgas/dia.

A regido apresenta em toda a sua extensao uma topografia plana, e levemente
ondulada apresentando um pequeno desnivel para as nascentes de agua, com terras
compostas de latossolos vermelhos em sua maior parte, tendo em poucos lugares o

aparecimento de solos franco arenosos.

X - LOGISTICA DE TRANSPORTE

A regido conta com uma logistica de transporte privilegiada pois toda a sua malha
rodoviaria é asfaltada e com algumas rodovias duplicadas. O aeroporto de Ribeirao Preo-SP
opera com aeronaves de grande porte, esta a 45 km pela Rodovia Candido Portinari , o
Porto Santos, importante via de acesso de entrada e saida do pais, mundialmente
conhecido, tem sido de grande importancia também para empresa avalianda uma vez que
serve de via de entrada para a matéria prima bruta importada como minério de Zinco,
Sulfato de Potassio entre outros e como importante via de saida para os produtos

produzidos pela empresa e destinados para exportacao.

XI - LOGISTICA DE APOIO

A cidade de Batatais e regiao aportam uma forte logistica de apoio para as industrias
instaladas na regido uma vez que abrigam uma disponibilidade de prestagcao de servicos nos
mais variados segmentos como mecanicas, eletricidade, hidraulica, metalurgia, bancos,

estabelecimentos comercias, formagéo de mao de obra, construgao civil e outras.

Xl - IMPOSTOS E TAXAS:

ICMS - Isento para vendas dentro do Estado, onde a industria esta instalada. Para
as vendas fora do Estado, cada regido tem uma aliquota de ICMS, que é especifica para
cada Estado da Federagao, tendo ainda sua base de calculo reduzida em 25%.

IPI - Nao incide.

IR — 25% sobre o Lucro do Exercicio

CSSL - 9% sobre o Lucro do Exercicio.

— N— DS e e — v i v
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Corretor de Imoveis - CRECI 563-TO

Xlll - INCENTIVOS FISCAIS:
O setor de Fertilizantes € basicamente desonerado, pois os dois principais Impostos
(ICMS e IP]) basicamente n&o impactam, pelo “critério de néo onerar o custo dos alimentos,

para populagao e excedentes exportaveis)

XiV - ANALISE MERCADOLOGICA:

A empresa avalianda esta inserida em uma regido de terras nobres, e devido a sua
localizacdo privilegiada se apresenta com as mais variadas opgbes, nao somente na
producdo de nutrientes NPK para atender o mercado corporativo (misturadoras) e
diretamente ao fazendeiro, como também a producgao de nucleos para a producao de ragao
animal que sao fornecidos para a industria voltada para esse seguimento, com acesso
facilitado e préximo de armazéns, frigorificos de grande porte, usinas de beneficiamento de
cana de agucar, industria de biodiesel, o que determina que os imoveis avaliandos
apresentem uma capacidade financeira significativa no mercado. Constatou-se que tem
havido procura por parte de empresas nacionais e principalmente por empresas estrangeiras
para formacao de parcerias estratégicas para a produgdo conjunta dos produtos fabricados
pela industria assim como desenvolver outros que ainda nao sao fabricados no mercado

nacional.

XV - AVALIACAO:
O processo avaliatério foi dividido de acordo com a natureza dos bens.

Primeiramente avaliamos as areas e em seguida as edificacdes e benfeitorias.

XVI - METODOLOGIA AVALIATORIA:
Para avaliagao da area utilizou-se o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS
DE MERCADO que realiza uma amostragem representativa de dados de mercado de
imoveis com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do imével avaliando.
Para avaliagdo das edificagdes tomou-se por base a tabela do CUB (Custos
Unitarios Basicos) consulta feita em 17 de outubro de 2019 as 17:15h. do Sinduscon-SP
(https://sindusconsp.com.br/wp-
content/uploads/2019/09/09 setembro2019_desonerado.pdf).

Telefones: (0xx63) / 9218-9656 / 8117-3972 A 14
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Para avaliagdo das benfeitorias, levou-se em consideragdo a sua utilidade, area

construida, estado de conservagao, custo de instalagdo e custo de reposigao.

XVII - PESQUISA:

A pesquisa foi realizada entre os dias 24 e 29 Outubro de 2019, posteriormente a
vistoria de campo.

Para pesquisa das areas foram consultadas imobiliarias de Batatais, Ribeirdo Preto,
Franca, e 0 nosso proprio banco de dados. Para a avaliagédo das edificagdes tomamos por
base a tabela do Sinduscon-SP e consideramos o valor “da coisa feita” visto que muitos
itens, como determindos pisos e pinturas, encanamentos, entre outros, foram colocados nas

construcoes por determinagéo especifica do projeto, ndo cabendo assim, comparagao.

XVIII - UNIDADE |

TERRENO

Imével industrial urbano com area total de 16.495 m?, situado no Bairro Guaripu as
margens da Rodovia Candido Portinari (SP 354) Km 349 + 500m, lado direito sentido
Batatais para Ribeirao Preto-SP, na cidade de Batatais-SP. Devidamente registrado no
Registro Geral de Iméveis de Batatais-SP sob Matricula N° 8.152.

Realizada a pesquisa de mercado e utilizado o método comparativo direto para
estabelecermos o valor médio praticado nas ultimas transagdes efetuadas com lotes de
caracteristicas semelhantes ou parecidas com o avaliando chegamos ao pre¢co do metro

quadrado (m?) de R$ 860,00 por metro quadrado (m?).
Determinacao do valor do terreno:
Valor de R$ 860/m? X 16.495 m? = R$ 14.185.700,00

Valor do terreno: R$ 14.185.700,00

/P
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EDIFICACOES

Edificacao (a):

Escritério Central da empresa. Prédio de alvenaria com area construida de 250 m?,
paredes de tijolo & vista na parte externa e paredes revestidas de massa corrida e pintadas
com tinta acrilica lavavel na parte interna, piso revestido de laminado de alta resisténcia, de
laje coberto de telha fibro-cimento tipo canaletdo, esquadrias metalicas nas paredes
externas e de madeira de lei na parte interna, dividido em: Recepcao, salas de reunides,
Recursos humanos , departamento financeiro, contabilidade, copa, 03 sanitarios masculino e
feminino, Centro processamento de Dados diretoria financeira e controladoria, sala de
suprimentos e comercial, diretoria de processos de produgéo, diretoria de marketing
comercial e sala da presidéncia. Com Instalagdo elétrica e hidraulica de acordo com a

necessidade. Em bom estado de conservagao, padrao construtivo normal.

Edificao (b):

Galpao Industrial: Galpao que abriga a industria da Unidade |, area construida de
11.352 m? construcao com estrutura metalica com colunas de Ago USI SAC 300 com liga de
Niquel para suportar a agéo corrosiva dos materiais usados na industria, com pe direito de
06 metros, cobertura de tesouras treligadas em ago da mesma especificagao das colunas e
telhas de fibro-cimento ondulada com claraboias; fechamento lateral com telhas de fibro-
cimento apoiadas em trelicas de ago em 50% da area e o restante com paredes de
alvenaria; piso de concreto armado com espessura para suportar transito intenso e pesado
de maquinas e caminhdes, revestido com resina de alta resisténcia. Padrao construtivo
Galpao Industrial em bom estado de conservagao ao qual atribuimos um acréscimo de 20%

sobre o valor em virtude das especificagées da estrutura e piso diferenciados.
Edificacao (c):

Portaria: Prédio construido em alvenaria com 70 m? de area construida, onde funciona
a portaria da industria, sala de faturamento, sala de espera para os motoristas, banheiro
masculino e feminino e vestiarios, teto de laje, cobertura de telha ceramica tipo francesa

apoiadas em estrutura de madeira de lei, esquadrias metalicas, paredes revestidas de )

I I _ . Ser— _f_L_’__
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reboco de cimento e pintadas com tinta acrilica lavavel, piso de ceramica Pl 04, Com

instalacao elétrica e hidraulica de acordo com a necessidade. Padréo construtivo normal em

bom estado de conservacao.

Edificacao (d):

Construgdo de alvenaria 200m? onde funciona o auditorio para 150 pessoas
sentadas, em anexo cozinha e refeitério, ambulatério médico.

Prédio construido em alvenaria com 300 m? de area construida para funcionamento
do laboratério de pesquisa e desenvolvimento e laboratério de analise fisico-quimica e sala
de Planejamento e Controle da Produgéo, construido em alvenaria, paredes de blocos de
cimentos assentados & vista, no saldo de pesquisa (200m?) o teto é de isopor nas demais
dependéncias o teto é de laje, todo o prédio tem cobertura de telha fibro cimento ondulada
apoiada em estrutura de madeira de lei, sala de temperatura controlada e sala de
administracdo do setor de Pesquisa e desenvolvimento. Em bom estado de conservagao,

padrao construtivo normal.

Abastecimento de agua:

Pogo Artesiano outorgado pelo DAEE/SP com capacidade de 8.000/litros de agua
por hora, com deposito em ago inox, com capacidade 25.000 litros e equipamento de
tratamento para consumo humano.

O consumo de agua para o processo produtivo da industria € provido da captacao

de aguas pluviais e, complementado com a agua produzida pelo pogo artesiano.
Energia elétrica:

Sub-estacdo de alta tensdo com capacidade de 1.000 KWA, para transferéncia de
energia elétrica para todos setores produtivos da industria.

Valor avaliado das Edificagdes: R$ 9.858.904,00

Valor avaliado da Unidade I:

Valor avaliado do terreno R$ 14.185.700,00 /
. e . W
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Valor avaliado das Edificagdes: R$ 9.858.904,00
Valor total avaliado para Unidade I: R$ 24.044.604,00

XIX - UNIDADES Il E Il

Unidade Il - “Complexo Industrial Jodo Garcia Fernandes”
Rodovia Altino Arantes Km. 57 + 140 m.
Batatais — SP.

TERRENO

Imével industrial com area total de 163.132.00 m?, situado as margens da Rodovia
Altino Arantes Km. 57 + 140 m. , lado direito sentido Batatais para Sales de Oliveira, no
municipio de Batatais-SP. Escritura Publica de Venda e Compra em nome de Agroplanta
IndGstrias Quimicas Limitada devidamente registrada no Registro Geral de Imoveis de
Batatais-SP no Livro 220, Folhas 001v° / 003v° - 1° traslado em 13 de setembro de 1990.

Realizada a pesquisa de mercado e utilizado o método comparativo direto para
estabelecermos o valor médio praticado nas Ultimas transagdes efetuadas com lotes de
caracteristicas semelhantes ou parecidas com o avaliando chegamos ao prego do metro

quadrado (m?) de R$ 688,00 por metro quadrado (m?)

Determinacdo do valor do terreno unidade Il
Valor de RS 400,00/m? x 48.400,00 m? = R$ 19.360.000,00

Determinacdo do Valor do terreno unidade lll
Valor de 400,00/m? x 122.792,00m? = RS 49.116.800,00

Valor do terreno das Unidades Il e Ill: RS 68.476.800,00.

Valor do terreno: R$ 68.476.800,00

EDIFICACOES

Telefones: (0xx63) / 9218-9656 [/ 8117-3972
E-mail: ronaldtchef@hotmail.com / Palmas-TO

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUILHERME AUGUSTO DE LIMA FRANCA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2019 as 20:55 , sob o nimero WBAT19700459543

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002395-68.2019.8.26.0070 e c6digo 554A550.

o0




fls. 3431

Ronaldo Ernesto Fick
Corretor de Imoveis - CRECI 563-TO

Edificagcao (a):

Portaria de Seguranca e Controle de entrada de pessoal e veiculos. Prédio térreo
construido em alvenaria com 40m? piso de ceramica, paredes de alvenaria
impermeabilizada, teto de laje e cobertura com madeiramento de lei e telha ceramica, dois
banheiros, com instalagdo do ponto eletrénico para funcionarios e identificacao de visitantes

e portaria. Padrao construtivo normal em bom estado de conservacao.

Edificagao (b):

Vestiario: Prédio construido em alvenaria 100m?, cobertura de telha ceramica, piso
de ceramica, paredes d e alvenaria impermeabilizadas, onde funciona o vestiario dos
funcionarios, banheiros, sanitarios. Padrdao construtivo normal em bom estado de

conservacao.

Edificacao (c):

Cozinha e refeitorio: Prédio construido em alvenaria 120m? cobertura de telha
ceramica, piso de ceramica, paredes de alvenaria impermeabilizadas, onde funciona a
cozinha e refeitorio, com varanda para descanso. Padrao construtivo normal, em bom estado

de conservagdo. Padrao construtivo normal em bom estado de conservagao.

Edificacao (d):
Laboratério, PCP e ambulatério: Prédio construido em alvenaria 100m?, teto de laje
cobertura de telha ceramica, piso de ceramica, paredes de alvenaria impermeabilizada,

banheiros masculino e feminino. Padrédo construtivo normal em bom estado de conservacéo.

Edificacao (e):

Area de lazer: Construgdo tipo casa térrea com 150m? de area construida, teto
forrado com PVC, cobertura telha cerdmica madeira, paredes de alvenaria
impermeabilizada, 2 quartos, sala, cozinha e banheiro, avarandada em trés lados. Padréao

construtivo normal em bom estado de conservagao.

Edificagao (f):
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Saldo de eventos: construgdo térrea com 600m2, com Pe direito de 6m, estrutura
metalica pintada com tinta epdxi, com os vaos fechados em alvenaria, banheiro e sanitario
masculino e feminino com vestiario, dois sanitarios no saldo de eventos, copa, cozinha
industrial com paredes revestidas com azulejo até a meia altura, piso ceramico, cobertura
com estrutura metalica e telha ceramica francesa. Avarandada em trés faces com Sm.

Padrao construtivo Projeto de Interesse Social, em bom estado de conservacéo.

Edificagao (g):
Capela construida 50 m? com tijolo a vista, piso ceramico, telhado madeiramento de
lei telha francesa, forro de madeira de lei, esquadria metalica de deslizamento lateral.

Padrao construtivo Projeto de Interesse Social, em bom estado de conservagao.

Edificagao (h):

Galpao industrial: abriga Gl. Prédio de 5.000m? construido em estrutura de Ago USI
SAC 300 com liga de Niquel com 08m de pé direito, vaos fechados até a meia parede com
alvenaria e o restante com telhas de fibro cimento, cobertura com estrutura metalica do
mesmo aco e telhas de fibro cimento ondulada de 06 mm. Piso de cimento armado com
capacidade para suportar transito de maquinas pesadas e caminhdes. Padrao construtivo

tipo Galpao Industrial em bom estado de conservagéo.

Edificacao (i):

Galpao Industrial: Gll: Prédio de 2.500m? construido em madeira de eucalipto
tratado com 08m de pé direito, vdos das fachadas fechados até a meia parede com
alvenaria e o restante com telhas de fibro cimento, nas laterais o fechamento dos vaos é
com madeira serrada de eucalipto tratado, cobertura com estrutura de madeira de lei e
telhas de fibro cimento ondulada de 06 mm. Padrdo construtivo tipo Galpao Industrial em

bom estado de conservagao.

Edificagao (j):
Galpao Industrial: Sessao de farelados. Prédio de 2.500m? construido em madeira
de eucalipto tratado com 08m de pé direito, vaos das fachadas fechados ate a meja parede

/
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com alvenaria e o restante com telhas de fibro cimento, nas laterais o fechamento dos vaos
& com madeira serrada de eucalipto tratado, cobertura com estrutura de madeira de lei e

telhas de fibro cimento ondulada de 06 mm. Padrado construtivo tipo Galpao Industrial em

bom estado de conservacao.

Edificacao (l):

Galpao Industrial: Galpdo Central. Prédio de 5.000m? construido em estrutura de
Aco USI SAC 300 com liga de Niquel com 08m de pé direito, vaos fechados até a meia
parede com alvenaria e o restante com telhas de fibro cimento, cobertura com estrutura
metalica do mesmo aco e telhas de fibro cimento ondulada de 06 mm. Piso de cimento
armado com capacidade para suportar transito de maquinas pesadas e caminhdes. Padrao

construtivo tipo Galpao Industrial em bom estado de conservagao.

Edificagao (m):

Galpao Industrial: Beneficiamento de Matéria Prima. Prédio de 3.500m? construido
em estrutura de Ago USI SAC 300 com liga de Niquel com 08m de pé direito, vaos fechados
com telhas de fibro cimento, cobertura com estrutura metalica do mesmo aco e telhas de
fibro cimento ondulada de 06 mm. Piso de cimento armado com capacidade para suportar
transito de maquinas pesadas e caminhdes. Padrao construtivo tipo Galpdo Industrial em

bom estado de conservacéo.

Edificacao (n):

Galpao Industrial: Deposito de BiG Bag. Prédio de 5.000m? construido em estrutura
de Ago USI SAC 300 com liga de Niquel com 08m de pé direito, vaos fechados com telhas
de fibro cimento, cobertura com estrutura metalica do mesmo ago e telhas de fibro cimento
ondulada de 06 mm. Piso de cimento armado com capacidade para suportar transito de
maquinas pesadas e caminhdes. Padrao construtivo tipo Galpao Industrial em bom estado

de conservagao.
Edificacao (0):
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Galpao Industiral: Deposito de matéria prima a granel. Prédio de 1.500m? construido
em madeira de eucalipto tratado com 08m de pé direito, vaos fechados com telhas de fibro
cimento, dividido em varios Box de madeira serrada de eucalipto tratado, cobertura com
estrutura de madeira de lei e telhas de fibro cimento ondulada de 06 mm. . Piso de cimento
armado com capacidade para suportar transito de maquinas pesadas e caminhdes. Padrao

construtivo tipo Galpao Industrial em bom estado de conservagao.

Edificacao (p):

Barracéo Industrial: Oficina de manutengéo. Construcdo 700m? de estrurura metalica
de Aco USI SAC 300 com liga de Niquel com 6m de pé direito, cobertura com estrutura
metalica e telhas de fibro cimento de 06mm. Fechamento frontal com telhas de fibro cimento.
Piso de cimento armado com capacidade para suportar transito de maquinas pesadas e

caminhdes. Padrao construtivo tipo Barracéo Industrial em bom estado de conservagao.

Edificacao (q):

Galp&o Industrial: Britagem e moagem. Prédio de 2.000m? construido em estrutura
de Aco USI SAC 300 com liga de Niquel com 08m de pé direito, vaos fechados com telhas
de fibro cimento, cobertura com estrutura metalica do mesmo ago e telhas de fibro cimento
ondulada de 06 mm. Piso de cimento armado com capacidade para suportar transito de
maquinas pesadas e caminhdes. Padrao construtivo tipo Galp&o Industrial em bom estado

de conservagao.

Edificacao (r):

Galpao Industrial: Liberagado controlada: Prédio de 3.500m? construido em madeira
de eucalipto tratado com 08m de pé direito, vaos fechados com telhas de fibro cimento, 50%
dividido em varios Box de madeira serrada de eucalipto tratado, cobertura com estrutura de
madeira de lei e telhas de fibro cimento ondulada de 06 mm. Piso de cimento armado com
capacidade para suportar transito de maquinas pesadas e caminhdes. Padrao construtivo

tipo Galpao Industrial em bom estado de conservagéo.

Edificagao (s): Vi
. y
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Barracao Industrial: Oficina de manutengao. Construgao 700m? de estrutura metalica
de Aco USI SAC 300 com liga de Niquel com 6m de pé direito, cobertura com estrutura
metalica e telhas de fibro cimento de 06mm. Fechamento frontal com telhas de fibro cimento.
Piso de cimento armado com capacidade para suportar transito de maquinas pesadas e

caminhdes. Padrao construtivo tipo Barracao Industrial em bom estado de conservagao.

Edificacao (t):

Galpao Industrial: Ensaque Il. Prédio de 5.0000m? construido em madeira de
eucalipto tratado com 08m de pé direito, vaos fechados com telhas de fibro cimento tipo
canaletao, dividido em varios Box de madeira serrada de eucalipto tratado, cobertura com
estrutura de madeira de lei e telhas de fibro cimento ondulada de 06 mm. Piso de cimento
armado com capacidade para suportar transito de maquinas pesadas e caminhdes. Padréao

construtivo tipo Galpao Industrial em bom estado de conservacao.

Edificagao (u):

Galpao industrial: Unidade de Superfosfato. Prédio de 6.0000m? construido em
madeira de eucalipto tratado com 08m de pé direito, vaos fechados com telhas de fibro
cimento tipo canaletdo, dividido em varios Box de madeira serrada de eucalipto tratado,
cobertura com estrutura de madeira de lei e telhas de fibro cimento ondulada de 06 mm.
Piso de cimento armado com capacidade para suportar transito de maquinas pesadas e

caminhdes. Padrao construtivo tipo Galpao Industrial em bom estado de conservagéao.

Edificagao (v):

Vias Internas de Trafego: Todas vias internas de trafego entre os galpbes e demais
dependéncias do complexo industrial sdo pavimentadas com concreto de cimento armado
com capacidade para suportar transito de maquinas pesadas e caminhdes perfazendo um
total de 6.380 m?, providas de canaletas de captagéo e escoamento de aguas pluviais para
Estacdo de Tratamento (ETA), para uso no processo industrial, com 578 m lineares

revestidas de concreto, com largura de 100 cm e 80 cm de profundidade.
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Edificagao (x):
- Patio concretado em cimento armado da Oficina mecéanica e de manutencdo com 2.000 m2.
- Patio concretado em cimento armado para secagem de Turfa com 7.500 m2.

Valor avaliado das Edificagdes: R$ 30.193.027,00

Valor avaliado das Unidades Il e llI:

Valor avaliado do Terreno: RS 68.476.800,00
Valor avaliado das Edificagcdes: R$ 30.193.027,00

Valor total atribuido para as Unidades Il e lll: R$ 98.669.827,00

XX - UNIDADE IV

Localizagao: Distrito Industrial Ermelindo Dias de Moraes.
Rua Coronel Joaquim Marques 1696.
Batatais — SP.

TERRENO

Lote industrial urbano com area de 8.076,30 m?, com sendo o Lote 12 da Quadra J
do Loteamento denominado Distrito Industrial Ermelindo Dias de Moraes, devidamente
registrado no Registro Geral de Iméveis de Batatais-SP sob Matricula N° 20.251 em 20 de
novembro de 2000.

Realizada a pesquisa de mercado e utilizado o método comparativo direto para
estabelecermos o valor médio praticado nas Ultimas transacdes efetuadas com lotes de
caracteristicas semelhantes ou parecidas com o avaliando chegamos ao preco do metro
quadrado (m?) de R$ 860,00/m?2.

Determinacgéao do valor do terreno:
Valor de R$ 860/m? X 8.076,30 m? = R$ 6.945.618,00 /A
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Valor do terreno: R$ 6.945.618,00

EDIFICACOES

Edificacao (a):

Galpéo industrial, construido com estrutura de metalica de ago galvanizado, paredes
de bloco de cimento assentado a vista, estrutura da cobertura de trelicas de ago galvanizado
e telhas de fibro cimento de 06 mm. Piso de cimento armado para suportar transito de
caminhbes e maquinas pesadas. Padrao construtivo Galpao Industrial estado de

conservagao, novo.

Edificagao (b):

Construgao térrea com 150 m? destinada para laboratério e escritério, construida em
alvenaria, paredes de tijolo assentado a vista, piso de ceramica, teto de laje, cobertura de
telha fibro cimento, sanitarios masculino e feminino. Com instalagao elétrica e hidraulica de

acordo com a necessidade. Padrao construtivo normal, novo.

Valor avaliado das Edificagdes: R$ 1.058.354.00.
Valor avaliado da Unidade IV:

Valor avaliado do Terreno: R$ 6.945.618,00
Valor avaliado das Edificagdes: R$ 1.058.354.00
Valor total atribuido para a Unidade IV: R$ 8.003.972,00

XXl - VALOR TOTAL AVALIADO DAS UNIDADES I, Il, lll e IV
Unidade |: R$ 24.044.604,00
Unidades ll e lll: R$ 98.669.827,00
Unidade IV: R$ 8.003.972,00
TOTAL: R$ 130.718.403,00
T o - — = E— = . p— s (ﬁ_"_
: - | — = 7_ e
Telefones: (Oxx63) / 9218-9656 / 8117-3972 95
E-mail: ronaldtche@hotmail.com / Palmas-TO -
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Ronaldo Ernesto Fick

Corretor de Imoveis - CRECI 563-TO
Perft_'gg:_é_paliador Imobiliario - CNAI 35'00 -

XXIl - CONCLUSAO:
E do entender do Perito Avaliador que o valor dos iméveis avaliandos, considerando-

se seus terrenos e edificacdes no estado em que se encontram e na data da vistoria, € de:

VALOR MEDIO ESTIMADO = R$ 130.718.403,00

Limite inferior: RS 124.182.500,00
Limite superior: R$ 137.255.000,00

XXIV - ENCERRAMENTO:
O corpo do Parecer de Avaliagdo Mercadolégica € composto de 26 (vinte e seis)

paginas, todas de um lado sé, rubricadas pelo perito avaliador, que subscreve esta Ultima, e

0S anexos.

Palmas — TO, 30 de Outubro de 2019.

e
Ronaldo Ernesto‘Fick

Corretor de Imoveis

Perito Avaliador Imobiliario
CRECI - TO 563 (Conselho Regional de Corretores de Imoéveis)

CNAI - 3500 (Conselho Nacional de Peritos Avaliadores Imobiliarios)

Telefones: (0xx63) / 9218-9656 / 8117-3972
E-mail: ronaldtchef@hotmail.com / Palmas - TO
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Garcia Fernandes
Batatais-SP
Setembro 2019

Rifaina - SP.
Geraldo Borges Porto
Engenheiro Agrénomo
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PARA CONHECIMENTO DO

VALOR DE MERCADO.

Fazenda Retiro Francano do Taquari ou Dona Antonia
Christovam Garcia Prado Fernandes e

LAUDO DE AVALIAGCAO DE IMOVEL
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APRESENTACAO

O Engenheiro Agronomo GERALDO BORGES PORTO,
profissional especializado em Avaliacdes e Pericias foi contratado pelo Sr. CHRISTOVAM
GARCIA PRADO FERNANDES para PROCEDER AVALIACAO do Imével Rural RETIRO
FRANCANO DO TAQUARI ou FAZENDA DONA ANTONIA de sua propriedade para
conhecimento do real valor.

Apo6s minucioso trabalho de campo, envolvendo diagnéstico
das glebas que compdem a Fazenda, Levantamento de Campo, conclui o presente trabalho, que
tenho o orgulho de passar as Vossas maos.

Batatais, 25 de setembro de 2019.

e

e

orges Pdrto

genheiro Agronomo
REA-SP 0.400.13.309.2
CREA-MG 0.400.13.309/D.

Ger
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL RURAL

1 - INTERESSADOS E PROPRIETARIOS.

FLAVIO GARCIA FERNANDES, Brasileiro, Divorciado, Empresario e Agropecuarista, Cadastro Pessoa
Fisica 190.658.508-30, RG.: 4.903.337/SSP-SP; CHRISTOVAM GARCIA PRADO FERNANDES,
Brasileiro, Casado, Empresdrio e Agropecuarista, Cadastro Pessoa Fisica 863.972.068-15 residentes e
domiciliados em Batatais, estado de Sdo Paulo, com telefone (16) 3660-6500.

2 - PROFISSIONAL AVALIADOR.

GERALDO BORGES PORTO, Engenheiro Agrénomo, com Cadastro Pessoa
Fisica 101.635.576-91, RG.: M-136.060 SSP-MG, CREA-SP 0.400.13.309.2 e CREA-MG 0.400.13.309/D,
residente e domiciliado em Batatais Estado de Sdo Paulo, & Rua Armando Venturose, n.2 29, Bairro
Ouro Verde.

3 - OBJETIVO DO TRABALHO.

Avaliar a pedido dos INTERESSADOS, um Imével Rural denominado RETIRO FRANCANO DO
TAQUARI ou FAZENDA DONA ANTONIA, localizada no municipio Rifaina, Estado de Sdo Paulo, com
area Total - 269,3171 hectares, matricula n® 5.925 do CRI de Pedregulho/SP, inscrita no INCRA sob o
N¢ 606.090.000.396-4.

4 - NiVEL DE PRECISAO.

O nivel de precisdo adotado foi o NIVEL DE PRECISAO RIGOROSA, de
acordo com a defini¢do do item 7.2 da NB 502/1.977, NB-613/80 - NBR 8799 - (Avaliacdo de Iméveis
Rurais, Culturas Anuais e Perenes, Pastagens, Construgdes Rurais e Florestas), da ABNT - Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas.

5 - PRESSUPOSTOS.

Uma vez caracterizado pelo INTERESSADO o objetivo da Avaliacgdo, foi-nos
possivel estabelecer o grau de detalhamento da atividade basica, o nivel de precisdo compativel e as
demais circunstancias que podem influir no valor do imével.

Em seguida, individualizamos o objeto da Avaliagdo, obtido a partir do
Cadastro do Imodvel, compreendendo Escritura Publica, Certiddo de Registro, localizagdo, acesso,

Levantamento Topografico e memorial descritivo, os quais proporcionaram elementos que influem na
fixacdo do valor objeto desta avaliagdo.

Nessa primeira fase, foram obtidas informagdes complementares para que
possam ser levados em consideragio os fatores valorizantes e desvalorizantes do imével.

6 - VISTORIAS.

6.1 - Preambulo.

Uma vez analisadas as informagdes obtidas quando do levantamento
preliminar, demos inicio ao processo de Avaliagdo, promovendo visita na propriedade onde

realizamos vistorias que permitiram a classificagdo e caracterizacdao do objetivo da Avaliagdo em

pressupostos.

relagio ao universo a que pertence, além da verificagdo e complementacdo dos element(?'r,
V \

Av. General Osério, 140 — Centro, 14.300-000 — Batatais (SP.) — Fones (16) 3662-7841, 99996-1529 e 99182-2028 j

N
nce'_e’gpia do original, assinado digitalmente por GUILHERME AUGUSTO DE LIMA FRANCA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2019 as 20:55 , sob 0 nimero WBAT1970

q§59543

o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002395-68.2019.8.26.0070 e cédigo 554A552.




Dessas vistorias, obtivemos as seguintes informagoes:
6.2 - Caracterizagdo do Objeto.

De acordo com os elementos fornecidos pelo consulente e seus assessores,
inspeg¢des procedidas nos locais e informagoes obtidas junto aos 6rgaos competentes Municipais e/ou
Estaduais e/ou Federais, temos as seguintes caracteristicas principais da Fazenda para este Laudo de
Avaliagao:

A Fazenda RETIRO FRANCANO DO TAQUARI ou FAZENDA DONA ANTONIA, imovel
adquirido conforme escritura registrada no Cartorio de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de
Pedregulho (SP.) sob a Matricula n® 5.925. inscrita no INCRA sob o N2 606.090.000.396-4.

6.2.1 - Topografia.

A regido onde esta inserida o imével é marcada por alguns acidentes naturais, topografia é
ondulada altitude média acima dos 750 metros e a propriedade objeto da presente Avaliagdo denota
uma condigdo topografica heterogénea em fungio de sua extensdo, apresentando-se em boa parte sua
extensdo ocupada com reserva floreestal com uma declividade entre 20 a 40%, com queda na sua
aprte central para face nordeste

6.2.2 - Solo.

Os Solos que compdem a propriedade apresentam-se profundos em sua
totalidade, bem drenados, com textura areno-srgiloso, que através de exame aparente dos mesmos e
segundo o mapa de aptiddo agricola do Estado de Sao Paulo, o imével possui solos do Grupo Latossolo,
desde os amarelos a amarelo-escuro, tendo seu material de origem compostos por argillas, areia e
matéria organica.. Suas caracteristicas fisicas apresentam de média para alta resisténcia a erosdo
tanto em sulcos quanto a vossoroca, com estrutura em algumas partes podendo ser considerados
como Latossolos amarelos.

As classes predominantes apresentam-se:

Fertilidade natural de baixa para média e satura¢do de bases também de
baixa parara média, de textura mediana, bem drenados, muito porosos, coloragdo predominante
amarelado e medianamente acido. A propriedade é explorada na sua totalidade com a exploracdo da
Lavoura de Café e da Bovinocultura tanto de Leite quanto de Corte.

6.2.3 - Caracteristica do logradouro da situagéo.

Trata-se de uma estrada intermunicipal de piso de chédo batido e asfalto,
ligando a cidade de Rifaina a Pedregulho. Apos a saida de Rifaina por esta estrada em sentido a
Pedregulho caminhar 5,0 km até a Fazenda Dona Antonia, esta estrada corta a propriedade no sentido
norte para o sul, apds sair da Fazenda caminhar mais 1,5 km encontrando o asfalto que ao rodar mais
18,5 km chega-se a Pedregulho.

6.2.4 - Meios Normais de Transporte.
Em virtude da localizagdo da Propriedade, préxima 5,00 Km da sede do

municipio, por se tratar de estrada intermunicipal de chdo batido encascalhada, servindo a regido, os
meios de transporte sdo particulares e piblicos, desde o transporte de produtos agricolas,

estudantes, quanto do publico em geral. O leito carrogavel mantém-se bem conservado o ano todo, (\

AP

permitindo o escoamento da safra a qualquer hora do dia e época do ano.
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6.2.5- Melhoramentos.

6.2.5.1 - Edificacdes e instalagoes

A Fazenda RETIRO FRANCANO DO TAQUARI ou FAZENDA DONA ANTONIA ora
avaliada ndo benfeitorias como:

e 01 Casa de administrador com cobertura de telhas de barro, reformada, luz, 4gua agua, piso
cimentado. Em bom estado de conservagéo;

¢ 01 Casa de administrador com cobertura de telhas de barro, reformada, luz, agua agua, piso
cimentado em bom estado de conservagdo;

e 01 Estabulo para ordenha com curral de madeira, cobertura de telhas de barro em bom
estado de conservagao;
01 Transformador elétrico bifasico de 15KVA. Em regular estado de conservagao;

e 10 km de cercas de aroeira com lascas a cada 3 m, cinco fios de arame liso e esticadores a cada
300 m. Em regular estado de conservacao;

e Pastagens artificiais formadas em Brachiaria brizantha (brizantdo), em bom estado de
conservacao.

6.2.5 - Descrigdo do imével

A Fazenda RETIRO FRANCANO DO TAQUARI ou FAZENDA DONA
ANTONIA, localizada no municipio Rifaina, Estado de Sdo Paulo, é um imdvel que apresenta em
forma de um quadrilatero heterogéneo, com suas divisas limitadas por cerca de arame e por acidente
natural dois cérregos em pequenos trechos a noroeste e sudeste, apresentando como confrontantes
ao norte, com Terras de Sebastido Alves de Oliveira; Carlos Alberto Baraldi e Luis César Teixeira da
Silva ao leste com Terras de Luis Sebastido Ferreira e José Peres, ao oeste com Terras de Antonio
Bisco; Jeronimo Venancio Bisco;Paulo Sérgio Cavalcante Zucoloto; Luiz Thomaz da Silva; Paulo Sérgio
Thomaz; Delcineo Alves de Oliveira e Sebastido Alves de Oliveira e ao Sul Terras de Antonio Bisco;
Waldemar Ferreira Cintra e Antonio Henrique Manreza. Sua drea é da ordem de 269,3171 hectares.

6.2.6 - Ocupagio Circunvizinha.

As propriedades circunvizinhas tém suas exploragdes voltadas para a Exploragéo
Agricola com as lavouras de Café e Exploragdo da Bovinocultura de Corte e Leite .

6.3 - Situacgio do Imével Face as Obras Publicas Programadas ou
Projetadas.

No dmbito estadual, ndo temos conhecimento de nenhum projeto de
grande vulto a ser implantado nas estradas que servem os iméveis rurais do bairro onde esta inserida
a propriedade objeto desta avaliagédo.

7. Estratificagdo da area da Fazenda RETIRO FRANCANO DO
TAQUARI ou FAZENDA DONA ANTONIA:

* Area Ocupada com Lavoura de Café ........ouees 16,0000 ha;
> @rea Ocupada com pastagens ... 47,0188 ha;
* Area Ocupada APP e RFL, Cerrado e Mato.............. 110,0806 ha;
* Area Ocupada com Lavouras anuais (milho) ....... 123,2177 ha;
* Area Total do Im6vel avaliado .........crmmmvessrsssessssenes 296,3171 ha.

(Duzentos e noventa e seis hectares, trinta e um ares e setenta e um centiares).

Av. General Osério, 140 — Centro, 14.300-000 — Batatais (SP.) — Fones (16) 3662-7841, 99996-1529 e 99182-2028
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8 - Pesquisa de Valores.
As bases adotadas para determinagdo dos valores levaram em conta:

a) 0 exame minucioso das escrituras devidamente registradas em
cartério competente, observando-se assim o principio fundamental da
posse do terreno;

b) Determinagdo do valor de mercado tendo analisado o imdvel objeto
deste laudo sob aspectos ja apresentados;

c) A inexisténcia de dnus, tais como: vinculos, contratos de locagéo,
usufrutos, penhores, tombamentos, deficiéncia de titulos de propriedade,
desapropriacdes em parte ou na totalidade dos objetos avaliados.

Foram consultadas as seguintes Fontes:

8.1 - Corretores autonomos da Regiio; e Cooperativas Agropecuarias
dos Municipios vizinhos.

8.2 - Tabelas de valores de terras da regido - Levantados junto ao
Posto da Receita Federal de Batatais (SP.) - Segundo Instrucdo
Normativa para declaragdo do IPTU, o Valor da Terra Nua para cada
propriedade deve ser levantado caso a caso, estimamos em R$
4.500,00 (Quatro mil e quatrocentos Reais) por hectare.

8.3 - Biografias Consultadas:

Avaliagdes para Garantias/Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia (IBAPE). Sdo Paulo. PINI, 1983.

Principios de Engenharia de Avaliagdes - Alberto Lélio Moreira

Editora PINI, 1997 - 5.2 Edigdo - Sdo Paulo.

9 - Metodologia.

Adotamos os seguintes métodos conforme conveniéncia:

9.1 - Método Comparativo de dados de mercado e Custo de

Reposicao.

Estes métodos foram adotados, tal como definido pelo Instituto Brasileiro
de Avaliagdes e Pericias (IBAPE), elaborado pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

A utilizagdo destes métodos é preferida a qualquer outro sempre que o
objeto da avaliagdo seja a determinagdo do Valor de Mercado, isto é, valor corrente, valor
transacionavel, no qual sdao estudados, demanda, oferta, pregos mais custos de reposicdo e a
comercializagdo do imével com seus elementos comparativos.

10 - Determinagio do Valor Final.

* 10.1 Area Ocupada com Lavoura de Café ..... R$ 784.000,00
* 10.2 Area APP-Reserva Florestal ................... R$ 1.596.168,70
* 10.3 Area Ocupada Pastagens e Capineiras.. R$ 1.410.564,80
* 10.4 Area ocupada para lavouras anuais...... R$ 4.312.619,50
* 10.5 Valor da Terra Nua (*) ....coccuscsssssninns. R$ 1.629.744,05
* 10.6 Valor das Benfeitorias .......ccccumercmiirenaneas R$ 185.000,00
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* 10.7 Valor Total do Imével Rural .....c.ccunvuens R$ 9.918.646,25

Analisados todos os pardmetros acima mencionados, chegamos ao valor
final para a propriedade rural ora avaliada que é de R$ 9.918.646,25 (Nove milhdes, novecentos e
dezoito mil e seiscentos e quarenta e seis reais e vinte e cinco centavos), o que eqiiivale a R$
33.473,08 por hectare ou R$ 81.004,85 por Alqueire Paulista.

(*) O Valor da Terra Nua engloba a drea toda do imével e o valor estimado
para a propriedade foi de R$ 5.500,00 por hectare.

A presente avaliagéo foi feita em setembro de 2.019, e entregue neste mesmo més e ano.

11 - Responsavel Técnico.

Geraldo Borges Porto
Engenheiro Agrénomo
CREA-SP. 0.400.13.309.2
CREA- MG. 0.400.13.309/D

12 - Conclusio.

A Fazenda RETIRO FRANCANO DO TAQUARI ou FAZENDA DONA ANTONIA no
momento avaliada encontra-se com suas terras voltadas para a exploragdo do Gado de Leite e
Lavouras anuais. A localizagdo desta propriedade préxima as cidades de Rifaina e Pedregulho,
altitude acima de 700 metros a torna especial para exploragdo tanto na Bovinocultura de Corte, Leite
e Exploragdo agricola em Lavouras (Milho e Soja) e topo do morro pequena lavoura de Cfé. Todas
estas caracterlstlcas fazem com que a mesma seja mais valorizada. Seu tamanho aliado as condigées
topogréficas, alidade dos solos permitem chegar ao valor apresentado.

Batatais, 25 de setembro de 2019.

Eng€nheiro Agronomo
CREA-SP 0.400.13.309.2
CREA-MG 0.400.13.309/D.
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ANEXO 1 - PLANILHA DE CALCULO
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SOLUCOES AGRONOMICAS

1. OBJETIVOS DO TRABALHO:

O presente trabalho tem por objetivo a determinagdo do valor de comercializa¢do dos
imoveis rurais, localizados na Zona Rural do municipio de Correntina, na regido oeste do estado da

Bahia.

Para melhor entendimento em relacdo aos desafios que o agronegécio possui para se
consolidar nesta regido, identificamos as caracteristicas, a plataforma de produgdo, o estdgio
atual dos investimentos, as culturas e experiéncias acumuladas na exploragdo do empreendimento

rural.

Ao compreendermos os desafios do oeste baiano, e as caracteristicas peculiares as
fazendas, ¢ possivel analisar o estdgio atual de desenvolvimento e estimar um valor-base para o
imovel na realidade atual, levando em consideracdo o valor possivel para o ativo em caso de

continuagdo da consolidagdo da atividade rural na fazenda.

Identificacdo do Contratante:

Nome: Christovam Garcia Prado Fernandes

Cargo: Proprietirio e Procurador

RG: 8.971.757 SSP/SP

CPF: 863.972.068-15

Endereco: Rua Senador Feijo, n° 658, Bairro Vila Maria
Batatais - SP

Identificacio da Empresa Avaliadora:

PORTO - Solugdes Agrondmicas

Rua Dr. Alberto Gaspar Gomes, 543, Centro
CEP 14.300-000 Batatais - SP.

Fone/Fax: (16) 3662-7841

Responsabilidade Técnica:

Geraldo Borges Pérto

Engenheiro Agronomo

CREA-MG n213.309/D e CREA-BA 22.340 (Visto)
E-mail: gporto@netsite.com.br

I~2
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1.1 Relac¢io dos Iméveis Avaliados:

Area das Matriculas:

1.1.1 Fazenda Sdo Geraldo e Monte Sifio, matricula 8630 — 4rea de 3.168,1092 ha.
1.1.2 Fazenda S&o Cristovam, matricula 8602 — area de 2.544.1898 ha.
1.1.3 Fazenda Sdo Sebastidio, matricula 8607 — 4rea de 500.2284 ha.
1.1.4 Fazenda Sdo Jodo, matricula 8604 — drea de 501.6291 ha.
1.1.5 Fazenda Cachoeirinha, matricula 8603 — drea de 474,6891 ha.
1.1.6 Fazenda Alegre, matricula 8583 — 4rea de 507.,5524 ha.
Sub-Total 7.696.3980

1.1.7 Fazenda Agua Clara, matricula 8605 — drea de 468,8467 ha.

1.1.8 Fazenda Monte Castelo. matricula 8606, area de 467,0968 ha.
Sub-Total 935.9435

Total 8.632.3415 ha.

Todas localizadas no eixdo da Linha Branca, & aproximadamente, 30 km da BR 020.

2. CARACTERIZACAO PRODUTIVA DO OESTE BAIANO:

A regido Oeste da Bahia, encravada na area do médio Sdo Francisco. em sua margem
esquerda, ocupa uma superficie de 162 mil km2 e uma populacéo de aproximadamente, 800 mil
habitantes. Esta regido engloba 38 municipios, equivalente a 28,5% e 6.2% respectivamente, do
territorio e da populagdo do Estado da Bahia.

A regido € constituida por chapadas. encostas e planuras ou vales, possuindo como cobertura
vegetal o cerrado, a floresta e a caatinga. Seus solos sio profundos, bem drenados, diversificados,
com boa constitui¢do fisica e facilmente mecanizaveis. podendo encontrar desde os latossolos
distréficos aos cambissolos eutréficos, perfeitamente adaptdveis as mais variadas opgdes de
cultivo do mercado agricola. Os indices pluviométricos registram uma amplitude significativa.

Partindo-se da margem do Rio S#o Francisco sentido Serra Geral de Goias, as isoietas
acusam precipitagdes médias de 700 a 1.800 mm anuais, tendo sua concentracdo de chuvas nos
meses de outubro a abril. A oferta de dgua através de rios perenes € grande, havendo ainda enorme
disponibilidade para a irrigacio sendo encontrados aproximadamente 25 mil hectares com
agricultura irrigada. A luminosidade média da regido situa-se na faixa de 3.000 horas/ano.

A regido que vem destacando-se na atividade agricola, com destaque para a soja. juntamente
com o algoddo e o café, seguido pela cultura do milho. onde as produtividades médias vém
elevando-se significativamente nos tltimos anos devido a evolugdo tecnoldgica de cultivos.

Explorando atualmente mais de 1,93 milhdo de hectares sendo que mais de 70% ocupados com a
cultura da soja.

(VS
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Favorecidos pelas 6timas condigdes de clima e solo, a fruticultura no oeste Baiano estd
também obtendo bons resultados, com destaque para a manga, banana, mamao e citrus com
producdo durante quase o ano todo.

2.1 Produciio de grios e potencial produtivo:

Segundo a Associagdo de Agricultores e Irrigantes da Bahia (AIBA), a regido do oeste
baiano plantou na safra 2014/2015 uma érea aproximada de 1,420 milhdo de hectares de lavoura
de soja. 220 mil hectares de lavoura de milho, 290 mil hectares de lavoura de algoddo e 14.7 mil
hectares de café.

Os gréficos abaixo representam as médias da produtividade anual de soja e de algoddo para o
estado da Bahia, de acordo com os dados da Associagiio de Agricultores e Irrigantes do Oeste da
Bahia — AIBA.

Observa-se que a produtividade histérica é crescente, tanto para soja como para algodao,
apesar de todas as variagdes climaticas.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GUILHERME AUGUSTO DE LIMA FRANCA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2019 as 20:55 , sob 0 nimero WBAT19700459543

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002395-68.2019.8.26.0070 e c6digo 554A553.



V ]
a’ﬂ
P O N <

SOLUCOES AGRONOMICAS |

e-mail:

fls. 3453

(1) gporto@netsite.com.br — (2) gebporto@hotmail.com

Vale a pena destacar que a cultura da soja ocupa 74% da 4rea cultivada na regido com 1,42
milhdo de hectares, obtendo a mais alta produtividade do Brasil na safra 2014/2015. com 56
sacas/ha. O algodao ¢ fato muito recente no oeste da Bahia, ocorrendo significativas expansdes de

area e produtividade ano apds ano.

EVOLUCAQ SOJA DESTE BAHIA 1992 2011
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O processo de expansdo de areas produtivas no estado da Bahia foi uma realidade nos
Gltimos anos e deve continuar a ocorrer. Especialistas estimam que novas areas devem ser abertas
no oeste da Bahia, cuja area de produgdo pode atingir até 3 milhdes de hectares.

3. LOGISTICA E INFRA-ESTRUTURA EXISTENTE E PREVISTA:

Rodovias

A ocupagdo da parte setentrional dos cerrados da regido. especificamente o Oeste da Bahia
deu-se, sobretudo, a partir da construcdo de Brasilia e da abertura dos corredores: BR-153 (Belém-
Brasilia), BR-020/242 (Salvador-Brasilia), e BR-020/135 (Picos/Pl-Barreira-BA-Brasilia/DF).

Por rodovia, o oeste da Bahia estd a uma distancia aproximada de 900 km de Salvador
(saida para o mercado do nordeste), e uma distancia aproximada de 400 km de Brasilia (saida para

o mercado do centro-sul).

Aeroporto:

O municipio de Posse — GO possui um aeroporto com pista asfaltada para aeronaves de

pequeno porte.

L]
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Ferrovias:

A logistica da regido é bastante carente, mas novos investimentos publicos tem sido
realizados na tentativa de sanar os problemas enfrentados na regido. A principal obra logistica em
andamento na regido, fruto do PAC, € a Ferrovia de Integragdo Oeste-Leste. Esta ferrovia saird de
Figueirépolis/TO até o Porto de Ilhéus.

A implantagdo da ferrovia vai otimizar o escoamento da safra. além do transporte de

insumos e minérios, melhorando a competitividade dos produtos da regido, consolidando assim a
atividade produtiva do oeste baiano.

Abaixo ilustramos o tragado da Ferrovia de Integragio Oeste-Leste.
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4. ISOIETAS E PLUVIOMETRIA:
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O regime anual de chuvas na regido do oeste baiano ¢ fortemente influenciado pela
convergéncia do Centro Norte que impacta na Serra Geral, provocando chuvas com bastante
regularidade em uma regido restrita e delimitada em cima do chapadéo baiano.

A regifio agricola, que vai desde a divisa com Goias (localidade de Rosario — municipio de
Jaborandi/BA) passando pela cidade de Luis Eduardo Magalhies (LEM) até a regido do Coaceral
na divisa com Piaui, j4 tem forte tradi¢do agricola (mais de 20 anos) e os principais agricultores da

regido tém fazendas nesta localidade.

Abaixo ilustramos as Isoietas anuais médias de 1977 a 2006 para a regido do oeste baiano.

Legenda

-H.H__:.'- - Sedes Municipals
- Capital Estadual

I | Divissao Politica

B =100 mm

—_— A0 mm

Regides Hidrograficas - ARNA

ISoreias Anuals Madias (mm )

Isoietas Anuais Médias - 1977 a 2006
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O mapa de isoietas anuais médias permite vislumbrar a tendéncia de distribui¢io anual das
chuvas na regido do oeste baiano, em que se verifica uma redugio gradativa e acumulativa das
chuvas a medida que se afasta da regido da Serra Geral (divisa com Tocantins) em direcdo Leste
(regido da Bacia hidrografica do Rio Sdo Francisco).

O grupo das fazendas fazem confrontagio ao Norte com o Rio Santo Anténio e ao Sul com
o Rio Corrente ou das Eguas

Os solos da regido de modo geral tem teor de argila inferior a 20% (solos arenosos, portanto)
e a capacidade de campo ¢ da ordem de 40 mm de chuvas (volume suficiente para a saturagdo) e
por outro lado o efeito da evapotranspiragio compromete os efeitos benéficos de chuvas com
volume inferior a 15 mm. Observa-se que de maneira geral os veranicos sio mais curtos nas
regides de Isoietas médias anuais mais elevadas (regides mais proximas da Serra Geral).

Pluviometria média mensal de 1985 a 2010 Distribuicio das ocorréncias (em 26 anos)
480 4 Kl
.‘ -
e %4
3801
. B M4 I
i} i 151 1 b= il
| i | | .
SA
0
mloago et omt mov dez jn fev ma A mu jun aloage et owt mov dez jam fev ma b ma qw
Madia das MANDMAS | MEDIA I Miadia das MONDMAS Ocorréncia de MAY 1 Ocoméncia de NED B Ocorréncia de MDY

Nesta mesorregio, na faixa de isoietas de 1.100 a 1.200mm anuais, verifica-se que a média
das minimas da pluviometria mensal encontra-se acima de 100 mm nos meses de novembro a
fevereiro, periodo em que ocorrem importantes eventos na agricultura anual (semeadura,
germinagao, desenvolvimento das plantas e florada) o que explica a relativa regularidade de safras
nas fazendas mais tradicionais (em que se planta a muitos anos com alta tecnologia).

Contudo, o risco climatico ¢ um fator presente na atividade agricola dessa regido, e pode ser
caracterizado pela anélise dos dados histérico para o més de fevereiro:

* A meédia das méaximas € de 350 mm, mas ocorreu em 7 de 26 anos apenas;
e A pluviometria das minimas é de 140 mm e ocorreu em 14 de 26 anos:

* Em 5 de 26 anos a pluviometria esteve na faixa média, com valor de 200 mm na média para
esse periodo.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GUILHERME AUGUSTO DE LIMA FRANCA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2019 as 20:55 , sob 0 nimero WBAT19700459543
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5. ASPECTOS FUNDIARIOS:

No oeste baiano, assim como em outras regides do Brasil, a colonizacio se deu pela oferta de
“Terras devolutas™ pelo Estado, e via de regra, a Igreja é quem titulava essas posses. Mais tarde os
cartérios de registro de iméveis passaram a prestar esse servico. A qualidade dos Sservigos, a
descri¢do imprecisa e as grandes extensdes favoreceram o surgimento de iniimeras regides onde o
conflito pela posse, titularidade e dominio das terras ainda hoje se faz presente. Ao investidor que
pretende adquirir terras no oeste baiano esse ¢ um fator de risco a ser considerado.

Em particular o grupo de fazendas ndo registra problemas fundidrios e nenhum processo
nesse sentido existe sobre o imével, o que tipifica a consolidagdo fundiéria do imével.

6. CENTRO DINAMICO/LOGISTICA:

O centro dindmico mais proximo ao empreendimento fica no municipio de Posse-GO, com
uma area de 2.024,53 Km?e uma populag¢@o de 31.419 pessoas habitantes, possuindo escolas de 1°
e 2° graus e de ensino superior (Universidade Estadual de Goids). unidades de saude publica,
hospital regional e clinicas particulares especializadas. que supre as demandas iniciais de mao-de-
obra, produtos, insumos e servi¢os essenciais ao desenvolvimento da atividade.

Entretanto, o Centro Dinamico com mais recursos em relagdo a logistica, mais proximo ao
empreendimento fica na sede do municipio de Luis Eduardo Magalhdes-BA (270 km) onde estdo
instaladas duas importantes esmagadoras se instalaram na regido, a Bunge com capacidade de
moagem de 1,1 milhdo de ton. de soja, e a Cargill em Barreiras com capacidade para moer 500 mil
ton. de soja por ano. Ou seja, praticamente 50% da soja produzida na regifio sio esmagadas
localmente, 0 que muitas vezes favorece a venda para o mercado interno em detrimento dos precos
da exportagéo.

No municipio estdo concentrados também as revendas e concessionarias de maquinas,
empresas para fornecimento de infraestrutura, implementos agricolas, veiculos, insumos,
assisténcia técnica entre outros.

No municipio de Luis Eduardo Magalhdes e Barreiras, estio previstas a instalacdo de um
“porto seco” para carga e descarga da Ferrovia Leste-Oeste.

O cendrio completo atraiu importantes empresas rurais para essa regifo nos ultimos anos.

Apenas para fins de caracterizagdo, sao proprietarios rurais nessa regido a SLC Agricola,
Maeda (Brasil Ecodiesel), BrasilAgro, CFM, Agropecudria Jacarezinho, Los Grobos-Solus, Calix
Ag, Agrinvest, Grupo Captar, entre outros.

Grupos locais cresceram nesses 20 anos de agricultura na regido e hoje sdo importantes

players, tais como: Ademar Margal, Horita, Fazendas Busato. J&H Sementes, Grupo Gorgen,
entre outros.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GUILHERME AUGUSTO DE LIMA FRANCA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2019 as 20:55 , sob 0 nimero WBAT19700459543

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002395-68.2019.8.26.0070 e cddigo 554A553.
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7. DADOS GERAIS DOS IMOVEIS AVALIADOS:

FAZENDA SAO GERALDO E MONTE SIAO

Proprietarios: Christovam Garcia Prado Fernandes Municipio: Correntina - BA
T —— Matricuia do imovel: 8.630
Area da Matricula; 3.168,1092 ha.

Descrigdo Area (ha) Valor / ha Sub-total
Lavoura 641.4383 ha.| R$27.451.20| R$ 17.608.251,06
Pastagem 462,2952 ha.| R$23.725,68 R$ 10.968.267,98
Cerrado Remanescente 1.308.8014 ha.| R$ 13.480,50 R$ 17.643.297.27
Reserva Legal 01 332,5101 ha.| R$ 13.480,50 RS 4.482.402.40
Reserva Legal 02 331,4176 ha.| R$ 13.480,50 R$ 4.467.674,96
Area de Preservacdo Permanente 01 45,4097 ha.| R$ 13.480,50 R$ 612.145,46
Area de Preservagdo Permanente 02 46,2369 ha.| R$ 13.480.50 R$ 623.296,53

TOTAL 3.168,1092 ha.-R$ 56.405.335,67

FAZENDA SAO CRISTOVAM

Proprietario: Christovam Garcia Prado Fernandes

Municipio: Correntina - BA

Matricula do imovel: 8.602

Area da Matricula: 2.544,1898 ha.

Descrigdo Area (ha) Valor / ha Sub-total
Lavoura 946,3614 ha.| R$27.451,20| R$25.978.756,06
Pastagem 713,8253 ha.| R$23.725,68| RS$ 16.935.990.64
Cerrado Remanescente 277,0936 ha.| R$ 13.480,50 R$ 3.735.360,27
Reserva Legal 01 88,6663 ha.| R$ 13.480,50 R$ 1.195.266.,06
Reserva Legal 02 408.7421 ha.| R$ 13.480,50 R$ 5.510.047.88
Area de Preservacdo Permanente 01 84,336 ha.| RS 13.480,50 R$ 1.136.891.45
Area de Preservagdo Permanente 02 25,1651 ha.| RS 13.480,50 RS 339.238,13

TOTAL 2.544,1898 ha. [[RNNNNNNNRINI RS 54.831.550,50

FAZENDA SAO SEBASTIAO

Proprietario: Beatriz Pupin Contadin

Municipio: Correntina - BA

Matricula do imovel: 8.607

Area da Matricula: 500,2284 ha.
Descrigdo Area (ha) Valor / ha Sub-total
Lavoura 189,9237 ha.| R$27.451,20 R$ 5.213.633.,47
Cerrado Remanescente 1999928 ha.| R$ 13.480.50 R$ 2.696.002,94
Reserva Legal 08,7418 ha.| RS 13.480.50 R$ 1.331.088.83
Area de Preservacio Permanente 11,5701 ha.| R$ 13.480,50 R$ 155.970,73
TOTAL 5002284 ha. [N RS 9.396.695,98

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GUILHERME AUGUSTO DE LIMA FRANCA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2019 as 20:55 , sob o nimero WBAT19700459543

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002395-68.2019.8.26.0070 e cddigo 554A553.
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FAZENDA SAO JOAO

Proprietério: Presidio Fernandes das Chagas Filho

Municipio: Correntina - BA

Matricula do imovel: 8.604

Area da Matricula: 501,6291 ha.

Descrigdo Area (ha) Valor / ha Sub-total
Lavoura 189,9389 ha.| R$27.451.20 R$ 5.214.050,73
Cerrado Remanescente 199,4191 ha.| R$ 13.480,50 R$2.688.269,18
Reserva Legal 100,5393 ha.| RS 13.480.50 R$ 1.355.320,03
Area de Preservacdo Permanente 11,7318 ha.| R$ 13.480,50 RS 158.150.53
TOTAL 501,6291 ha. RS$ 9.415.790,47
FAZENDA CACHOEIRINHA

Proprietario: José Simdes Ledesma

Municipio: Correntina - BA

Matricula do imovel: 8.603

Area da Matricula: 464,6891 ha.

Descrigdo Valor / ha Sub-total
Cerrado Remanescente 349.5657 ha.| R$ 13.480.50 R$ 4.712.320,42
Reserva Legal 89,4406 ha.| RS 13.480,50 R$ 1.205.704,01
Area de Preservacdo Permanente 25,6828 ha.| RS 13.480,50 RS 346.216,99
TOTAL 464.6891 ha. RS 6.264.241,41
FAZENDA ALEGRE

Proprietdrio: Jodo Garcia Fernandes

Municipio: Correntina - BA

Matricula do imovel: 8.583

Area da Matricula: 507,5524 ha.

Descrigéo Area (ha) Valor / ha Sub-total
Cerrado Remanescente 387.8951 ha.| R$ 13.480.50 R$ 5.229.019.,90
Reserva Legal 95,7248 ha.| R$ 13.480,50 R$ 1.290.418,17
Area de Preservacdo Permanente 23,9325 ha.| R$ 13.480,50 R$ 322.622,07

TOTAL 507,5524 ha. _ RS 6.842.060,13

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GUILHERME AUGUSTO DE LIMA FRANCA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2019 as 20:55 , sob o nimero WBAT19700459543

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002395-68.2019.8.26.0070 e cddigo 554A553.
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FAZENDA AGUA CLARA

Proprietario: Daniel Dechine Garcia Fernandes

Municipio: Correntina - BA

Matricula do imével: 8.605

Area da Matricula: 468,8467 ha.

Descri¢do Area (ha) Valor / ha Sub-total
Lavoura 162,6193 ha.| R$27.451,20 RS 4.464.094,93
Cerrado Remanescente 202,6065 ha.| R$ 13.480,50 R$ 2.731.236,92
Reserva Legal 92,6182 ha.| R$ 13.480,50 R$ 1.248.539.65
Area de Preservagdo Permanente 11,0027 ha.| R$ 13.480.50 R$ 148.321.90

TOTAL 468,8467 ha. i RS 8.592.193,39

FAZENDA MONTE CASTELO

Proprietario: Rodrigo Dechine Garcia Fernandes

Municipio: Correntina - BA

Matricula do imével: 8.606

Area da Matricula: 467,0968 ha.

Descricao Area (ha) Valor / ha Sub-total
Lavoura 160,2928 ha.| R$27.451,20 R$ 4.400.229,71
Cerrado Remanescente 204,3752 ha.| RS 13.480.50 R$ 2.755.079.88
Reserva Legal 92,0138 ha.| R$ 13.480,50 R$ 1.240.392,03
Area de Preservacdo Permanente 10,415 ha. RS 140.399.,41

TOTAL

467,0968 ha.

R$ 13.480,50

RS 8.536.101,03

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GUILHERME AUGUSTO DE LIMA FRANCA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2019 as 20:55 , sob 0 nimero WBAT19700459543

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002395-68.2019.8.26.0070 e cddigo 554A553.
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8. ACESSO E CONDICOES DE TRAFEGO:

A partir do municipio de Luis Eduardo Magalhdes seguir pela rodovia BR 020/242 com
destino a Brasilia, 38 km antes do Posto Rosério (municipio de Correntina) entrar a esquerda por
mais 30 Km onde encontra-se a propriedade (ver imagem abaixo).

9. SITUACAO AMBIENTAL:

Todas iméveis rurais descritos jé estdo devidamente Georeferenciadas e Registradas nas
respectivas Matriculas dos referidos iméveis, no Carorio de Registro de Correntina/BA.. A
Fazenda Sao Geraldo tem a Reserva Legal, jd averbada a margem da matricula. No entanto, foi-
nos informado que o Grupo ja contratou empresa especializada para providenciar o Licenciamento
de Supressdo para os outros 40% que ainda sdo passiveis de supressio, para plena implementagio
e exploragdo agricola (Soja, Milho, Algodao e etc), bem como Averbagio das Reservas Legais.

Sendo assim,serd apresentado Projeto para liberagdo, das dreas passiveis de supressio das
area remanescentes que ainda ndo foram suprimidas e, por direito podem ser aproveitadas.

Todas as areas ja estdo devidamente certificadas e Georeferenciadas junto ao INCRA,
podendo serem transferidas no Cartério a qualquer momento. Ver certificagdes em anexo.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GUILHERME AUGUSTO DE LIMA FRANCA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2019 as 20:55 , sob o nimero WBAT19700459543

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002395-68.2019.8.26.0070 e codigo 554A553.
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11. CERTIFICACOES:

MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO - MDA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA - INCRA
SUPERINTENDENCIA REGIONAL DA BAHIA - SRO5(BA)

Processo n”: 54160.000992/2009-16

Interessado: CHRISTOVAM GARCIA PRADO FERNANDES E OUTRO
Imovel: FAZENDA SAO GERALDO E MONTE SIAO
Matricula/Transerigio: 3.607 ¢ 4.381

Codigo INCRA: 3020400374351

Area (ha): 3.168,1092

Municipio: CORRENTINA

Estado: BA

CERTIFICACAO N” 050912000050-07

Certificamos que a poligonal referente ao memorial descritivo / planta do imdvel acima
mencionado. ndo se sobrepoe. nesta data, a nenhuma outra poligonal constante de nosso cadastro
georrelerenciado e que a sua execugdio foi efctuada em atendimento #s especilicacdes 1éenicas
estabelecidas na Norma Téenica para Georreferenciamento de Imoveis Rurais aprovados pelo
INCRA através da Portaria INCRA/P/N® 1.101/03 de novembro de 2003, publicada do Didrio Oficial
da Unidio no dia 20 de novembro de 2003. R

O profissional responsdvel técnico pelos trabalhos. GERALDO BORGES PORTO.
credenciado no INCRA sob o cédigo CQN, recolheu a Anotagio de Responsabilidade Técnica ART.
n” 13309-000008 CREA - MG.

Salvador-BA. 23 de Dezembro de 2000

MIGUEL PEDR SILVA NETO
Engenheiro Cartogratio REA N 030624-D-PE
Cadigo de Credenciamento junto ao INCRA - DIC
Ordem de Servigo SR-05(BA) G/N® 60/2007 de 29 de outubro de 2007

Ln

20:55 , sob o nimero WBAT19700459543

do original, assinado digitalmente por GUILHERME AUGUSTO DE LIMA FRANCA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2019 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002395-68.2019.8.26.0070 e cddigo 554A553.



fls. 3464

e-mail: (1) gporto@netsite.com.br — (2) gebporta@hoimail.com

—~ap R‘I_’O
SOLUCOES AGRONOMICAS

MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO - MDA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA - INCRA
SUPERINTENDENCIA REGIONAL DA BAHIA - SROS(BA)

Processo n® 54160000996/2009-96

Interessado CHRISTOVAM GARCIA PRADO FERNANDES
Imovel: FAZENDA SAO CRISTOVAM

Matricula/Transericao: 4.071

Codigo INCRA: 3020400360210

Area (ha): 2.544.1898

Municipio. CORRENTINA

Estado: BA

CERTIFICACAO N* 050911000025-61

Certificamos que a poligonal referente ao memorial descritivo / planta do imovel acima
mencionado, nio se sobrepde. nesta data, a nenhuma outra poligonal constante de nosso cadastro
seorreferenciado e que a sua execugdo foi efetuada em atendimento as especificacdes iécnicas
estabelecidas na Norma Técnica para Georreferenciamento de Imoveis Rurais aprovados pelo
INCRA através da Portaria INCRA/P/N® 1.101/03 de novembro de 2003, publicada do Diario Oficial
da Unido no dia 20 de novembro de 2003. -

O profissional responsavel técnico pelos trabalhos, GERALDO BORGES PORTO.
credenciado no INCRA sob o codigo CQN, recolheu a Anotagdo de Responsabilidade Técnica ART,
n® 13309-000012 CREA - MG.

Salvador-BA, 12 de Novembro de 2009

Engenheiro Cartogyafy 2 A N° 030624-D-PE
Codigo de Credenciatmento junto ao INCRA - DIC
Ordem de Servigo SR-05(BA) G/N° 60/2007 de 29 de outubro de 2007

MIGUEL Pl.:g; A SILVANETO

16

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GUILHERME AUGUSTO DE LIMA FRANCA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2019 as 20:55 , sob 0 nimero WBAT19700459543

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002395-68.2019.8.26.0070 e codigo 554A553.



fls. 3465

e-mail: (1) gporto@netsite.com.br — (2) gebporto@hotmail. com

RN a
SOLUCOES AGRONOMICAS |

MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO - MDA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA - INCRA
SUPERINTENDENCIA REGIONAL DA BAHIA - SRO5(BA)

Processo n® 54160000990/2009-19
interessado. BEATRIZ PUPIN CONTADIN
Imoével. FAZENDA SAO SEBASTIAO
Matricula/Transcrigio: 4.371

C_.‘Odigo INCRA 0000278406105

Area (ha): 500,2284

Municipio: CORRENTINA

Estado: BA

CERTIFICACAQ N" 050911000019-13

Certificamos que a poligonal referente ao memorial descritive / planta do imovel acima
mencionado. ndo se sobrepde, nesta data, a nenhuma outra poligonal constante de nosso cadastro
georreferenciado e que a sua execugdo foi efetuada em atendimento as especificagdes técnicas
estabelecidas na Norma Técnica para Georreferenciamento de Imoveis Rurais aprovados pelo
INCRA através da Portania INCRA/P/N® 1.101/03 de novembro de 2003, publicada do Diario Oficial
da Unido no dia 20 de novembro de 2003 _

O profissional responsavel técnico pelos trabalhos, GERALDO BORGES PORTO,
credenciado no INCRA sob o codigo CQN, recolheu a Anotacido de Responsabilidade Técnica ART,
n® 13309-000010 CREA - MG.

Salvador-BA, 12 de Novembro de 2009

i

MIGUEL PEI‘.?R A SILVA NETO
Engenheiro Cartografo CREA N° 030624-D-PE
Codigo de Credenciamento junto ao INCRA - DIC
Ordem de Servigo SR-05(BA) G/N°® 60/2007 de 29 de outubro de 2007

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GUILHERME AUGUSTO DE LIMA FRANCA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2019 as 20:55 , sob 0 nimero WBAT19700459543

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002395-68.2019.8.26.0070 e codigo 554A553.
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MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO - MDA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA - INCRA
SUPERINTENDENCIA REGIONAL DA BAHIA - SRO5(BA)
Processo n®: 54160000997/2009-31
Interessado: PRESIDIO FERNANDES DAS CHAGAS FILHO
Imdvel: FAZENDA SAO JOAO
Matricula/Transcrigao: 4372
Codigo INCRA: 0000278406458
Area (ha): 501,6291
Municipio: CORRENTINA
Hstado: BA
CERTIFICACAQ N" 050911000021-38

Certificamos que a poligonal referente ao memorial descritivo / planta do imovel acima
mencionado, ndo se sobrepde, nesta data, a nenhuma outra poligonal constante de nosso cadastro
georreferenciado e que a sua execugdo foi efetuada em atendimento as especificagbes técnicas
estabelecidas na Norma Técnica para Georreferenciamento de Imoveis Rurais aprovados pelo
INCRA através da Portaria INCRA/P/N® 1.101/03 de novembro de 2003, publicada do Diarie Oficial
da Unido no dia 20 de novembro de 2003.

O profissional responsavel técnico pelos trabalhos, GERALDO BORGES PORTO,
credenciado no INCRA sob o codigo CQN, recolheu a Anotagdo de Responsabilidade Técnica ART,
n° 13309-000005 CREA - MG.

Salvador-BA, 12 de Novembro de 2009
I -\‘I
MIGUEL PEDR! SILVA NETO
Engenheiro Cartograle 'CREA N° 030624-D-PE
Codigo de Credenciamento junto ao INCRA - DIC
Ordem de Servigo SR-05(BA) G/N° 60/2007 de 29 de outubro de 2007
18
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MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO - MDA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGCAO E REFORMA AGRARIA - INCRA
SUPERINTENDENCIA REGIONAL DA BAHIA - SROS(BA)

Pracesso n°: 54160000994/2009-05

Interessado: JOSE SIMOES LEDESMA

Imovel: FAZENDA CACHOEIRINHA

Matricula/Transcrigdao: 4370

Cédi go INCRA: 8130360732614 . <
Arca (ha): 474,6891 -
Municipio: CORRENTINA

Estado: BA

CERTIFICACAO N° 050911000020-57

Certificamos que a poligonal referente ao memorial descritivo / planta do imoével acima
mencionado, ndo se sobrepde, nesta data, a nenhuma outra poligonal constante de nosso cadastro
georreferenciado e que a sua execugdo foi efetuada em atendimento is especificagdes técnicas
estabelecidas na Norma Técnica para Georreferenciamento de Imoveis Rurais aprovados pelo
INCRA através da Portaria INCRA/P/N® 1.101/03 de novembro de 2003, publicada do Diario Oficial

da Unido no dia 20 de novembro de 2003.

O profissional responsavel técnico pelos trabalhos, GERALDO BORGES PORTO,
credenciado no INCRA sob o cédigo CQN, recolheu a Anotagio de Responsabilidade Técnica ART,

n® 13309-000011 CREA - MG.

Salvador-BA, 12 de Novembro de 2009

MIGUEL PE SILVANETO
Engenheiro Cartogra{o N° 030624-D-PE
Codigo de Credenciaménto junto ao INCRA - DIC
Ordem de Servigo SR-05(BA) G/N° 60/2007 de 29 de outubro de 2007

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GUILHERME AUGUSTO DE LIMA FRANCA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2019 as 20:55 , sob 0 nimero WBAT19700459543

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002395-68.2019.8.26.0070 e cddigo 554A553.
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MINISTERIO DO DESEN YOLVIMENTO AGRARIO - MDA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA AGRA RIA - INCRA
SUPERINTENDENCIA REGIONAL DA BAHIA - SRO5(BA)

Processo n”. 54160000993/2009-52
Interessado. JOAO GARCIA FERNANDES
Imovel; FAZENDA ALEGRE
Matricula/Transcrigao: 4.072

Codigo INCRA . 2292960486313

Area (ha). 507,5514

Municipio: CORRENTINA

Estado: BA

CERTIFICACAO N" 050911000024-80

Certificamos que a poligonal referente ao memorial descritivo / planta do imovel acima
mencionado, nio se sobrepde, nesta data, a nenhuma outra poligonal constante de nosso cadastro
gearreferenciado & que a sua execugio foi efetada em atendimento as especificagbes teécnicas
estabelecidas na Norma Técnica para Georreferenciamento de Imoveis Rurais aprovados pelo
INCRA atraves da Portaria INCRA/P/N® 1.101/03 de novembro de 2003, publicada do Diario Oficial

da Unido no dia 20 de novembro de 2003 _
O profissional responsavel técnico pelos trabalhos, GERALDO BORGES PORTO,

credenéiado no INCRA sob o codigo CQN, recolheu a Anotagéo de Responsabilidade Técnica ART,
n® 13309-000013 CREA - MG.

Salvador-BA, 12 de Novembro de 2009

}/'\
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MIGUEL PED*@m‘\SILVA NETO
Engenheiro Cartégrafo/ CREA N° 030624-D-PE
Codigo de Credenciamento junto ao INCRA - DIC
Ordem de Servigo SR-05(BA) G/N® 60/2007 de 29 de outubro de 2007
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MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO - MDA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA - INCRA
SUPERINTENDENCIA REGIONAL DA BAHIA - SR0O5(BA)
Processo n™ 54160000998/2009-85
Interessado: DANIEL DECHINE GARCIA FERNANDES
Imovel: FAZENDA AGUA CLARA
Matricula/Transcrigdo, 5688
Cédigo INCRA: 0000274396571
Area {(ha) 468,8467
Municipio: CORRENTINA
Estado. BA
CERTIFICACAQ N° 050911000022-19
Certificamos que a poligonal referenic ao memorial descritivo / planta do imovel acima
mencionado. nio se sobrepde, nesta data, a nenhuma outra poligonal constante de nosso cadastro
georreferenciado e que a sua execugdo foi eferuada em atendimento as especificagdes técnicas
estabelecidas na Norma Técnica para Georreferenciamento de Imoveis Rurais aprovados pelo
INCRA através da Portaria INCRA/P/N® 1.101/03 de novembro de 2003, publicada do Diario Oficial
da Unido no dia 20 de novembro de 2003 R
| O profissional responsavel técnico pelos trabalhos, GERALDO BORGES PORTO,
| credentiado no INCRA sob o cadigo CQN, recolheu a Anotagdio de Responsabilidade Técnica ART,
n® 13309-000005 CREA - MG.
|
| Salvador-BA, 12 de Novembro de 2009
|
2N
MIGUEL PED(&E% SILVANETO
Engenheiro Cartograf EA N° 030624-D-PE
Codigo de Credenciamento junto ao INCRA - DIC
Ordem de Servigo SR-05(BA) G/N® 60/2007 de 29 de outubro de 2007
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MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO - MDA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA - INCRA
SUPERINTENDENCIA REGIONAL DA BAHIA - SRO5(BA)

Processo n: 54160001000/2009-60

Interessado: RODRIGO DECHINE GARCIA FERNANDES
Imovel: FAZENDA MONTE CASTELO
Matricula/Transerigdo: 5.689

Codigo INCRA: 0000274396652

Area (ha). 467,0968

Municipio. CORRENTINA

Estado: BA

CERTIFICACAO N° 050911000023-08

Certificamos que a poligonal referente ao memorial descritivo / planta do imoével acima
mencionado, nio se sobrepde, nesta data, a nenhuma outra poligonal constante de nosso cadastro
georreferenciado e que a sua execugdo foi efetuada em atendimento as especificagOes técnicas
estabelecidas na Norma Técnica para Georreferenciamento de Imoveis Rurais aprovados pelo
INCRA através da Portaria INCRA/P/N® 1.101/03 de novembro de 2003, publicada do Diario Oficial
da Unido no dia 20 de novembro de 2003. R

O profissional responsavel técnico pelos trabalhos, GERALDO BORGES PORTO,
credentiado no INCRA sob o codigo CQN, recolheu a Anotagdo de Responsabilidade Técnica ART,
n® 13309-000004 CREA - MG.

Salvador-BA, 12 de Novembro de 2009

MIGUEL Pl'—fgt\: SILVA NETO
Engenheiro Cartoggafpy CREA N° 030624-D-PE
Codigo de Credenciatfento junto ao INCRA - DIC
QOrdem de Servico SR-05(BA) G/N® 60/2007 de 29 de outubro de 2007
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12. BENFEITORIAS:

Neste trabalho foram avaliadas Exclusivamente as dreas agricolas( Lavouras, pastagens e
areas passiveis de supressdo) sendo que todas as benfeitorias existentes, tais como: casas, galpdes,
pogos artesianos, cercas, etc, serdo objeto de uma Avaliagdo/Relatorio especifico sendo necessaria

uma nova Campanha de trabalho, junto as Fazendas, para definir o valor das referidas
benfeitorias.

13. APTIDAO PRODUTIVA:

A topografia das dreas de produgdo é relativamente plana, com declividade inferior a 2%,
sem afloramentos rochosos, apta para cultivos e mecanizacio agricola. As Fazendas apresentam
ainda, caracteristicas de solo e clima similares aos de outras propriedades situadas na mesma
microrregido, onde ja se desenvolve a atividade agricola com sucesso.

14. POTENCIAL PRODUTIVO:

As Fazendas tém potencial para praticar a atividade agricultura de sequeiro. integracdo
Lavoura-Pecuaria e Silvo- Pastoril.

A presenca dos Rios Corrente de um lado e Santo Antdnio do outro possibilitam vislumbrar
a implantacéo de projetos de irrigagdo, tanto para produgdo agricola quanto cultivos forrageiros e
outros.

De acordo com Estudo Técnico de Apoio ao PBHSF — N° 05 do Projeto de Gerenciamento
Integrado das Atividades Desenvolvidas na Bacia do S&o Francisco. coordenado pela Agéncia
Nacional de Aguas — ANA, as aguas do Rio Pratuddo foram classificadas como Classe 1, aptas
para abastecimento doméstico, Irriga¢iio ¢ Dessedentacio Animal.

o]
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15. MERCADO DE TERRAS NO OESTE BAIANO:

Ao se visitar a regido fica bastante claro que os agentes de mercado local (agricultores,
pecuaristas, comerciantes e industriais, autoridades e liderancas) estdo bastante cientes de que a

regido do oeste baiano é uma das importantes fronteiras do desenvolvimento da agricultura
brasileira.
Dentre alguns desses fatores caracterizam a regido podemos citar:

e Extensas areas com topografia plana, altitude acima de 650m e de facil mecanizagao;

* As perspectivas de curto e médio prazo melhorias e de investimentos publicos em logistica
e infraestrutura (energia elétrica, rodovias e ferrovias):

¢ A demanda mundial crescente e valor das “commodities agricolas™;

» Consolidagdo e fixagdo de novas industrias de processamento de grios e fibras;

* O acesso aos importantes centros de consumo do Nordeste e Centro-Sul;

e A relativa estabilidade climatica;

e A presenca e a acessibilidade a extensas dreas de terras sob cerrado e atividades sem
rentabilidade, mas com potencial para agricultura e pecuaria de alto nivel tecnologico.

e A perspectiva de implantagdo de projetos irrigados com alta rentabilidade:

e Priticas de manejo e tecnologias consolidadas no gerenciamento de riscos de deficiéncia
hidrica causada pelos veranicos;

16. AVALIACAO DAS FAZENDAS:

Esta avaliagdo ¢ referente exclusivamente ao valor da terra. Ndo foram avaliados os as
construgdes, cercas, pogos artesianos, semoventes, maquinas, equipamentos.

Néo foram constatados quaisquer tipos de Passivos Ambientais. estando portanto os
referidos imoveis livres e desembaragados para exploragdo agropecuaria, observando-se a
legislacd@o pertinente.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GUILHERME AUGUSTO DE LIMA FRANCA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2019 as 20:55 , sob o nimero WBAT19700459543

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002395-68.2019.8.26.0070 e cddigo 554A553.
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17. CONCLUSAO:

e-mail: (1) gporto@netsite.combr (2) gebporto@hotmail.com

As fazendas avaliadas, possuem uma 4rea total Certificada junto ao INCRA de
8.632,3415 ha e 4rea dtil, medida através de imagens de satélite, foi de
aproximadamente 6.330,8839 ha, descontando-se as areas de Reserva Legal e
Preservacdo Permanente, quando analisadas conjuntamente. De acordo com o novo
Codigo Florestal aprovado recentemente pelo Governo Federal, as 4reas de Preservagio
Permanente poderio ser incorporadas nas 4reas de Reserva Legal, havendo um ganho

de mais de 500,00 ha nas 4reas produtivas, descontando-se apenas os 20% de cada
area.

Ainda hd uma drea a ser aberta, de aproximadamente 40% da 4rea passfvel de

supressao. com topografia que favorece a mecanizagdo agricola, solo e clima onde j4 se
pratica a moderna agricultura (soja, milho e algodao).

Recursos hidricos (Rio Santo Anténio e Rio Corrente), perenes, com excelente volume
de dgua, e com pogos artesianos instalador, faltando apenas a questdo da outorga,

Aspectos fundidrios sem pendéncias, dos mais seguros do Oeste Baiano, ji que sdo dreas
tituladas pelo estado e certificadas junto ao INCRA.

Dada as suas caracterfsticas singulares as propriedades possuem toda as condigdes de
exploragdo agrfcola em uma 4rea consideravel, permitindo a implantagdo de uma boa
infraestrutura devido a sua excelente localizagdo.

Os referidos iméveis rurais estio inseridos no Projeto MATOPIBA do Governo Federal,
onde se insere parte dos Estados da Bahia, Par4, Piaui e Tocantins. O projeto ter4 grande
incentivo do Ministério da Agricultura, Pecudria e Abastecimento, especialmente com
financiamentos subsidiados. logfstica e assisténcia técnica, com parcerias estratégicas
entre o Poder publico e privado, para pleno incentivo a aplicagdo de Inovacio e

Tecnologia, através da EMBRAPA, para maximiza¢do do desenvolvimento sécio-
economico desta regido.

Os imoveis avaliados ao preco de R$ R$ 160.283.968,59, nio estando inclufdas nenhum
tipo de benfeitorias, maquinas, equipamentos, semoventes.

Batatais tembro de 2019
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GERAJA0 BORGES PORTO
Engf/Agrénomo
CR¥:101.635.576-91

CREA-MG n?13.309/D e CREA-BA 22.340 (Visto)
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