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AVALIACAO TECNICA DE IMOVEL INDUSTRIAL
EM SANTO ANASTACIO - SP
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EMPREENDIMENTOS E
Avaliagdes e Engenharia S/C Lida. ' ;

INCORPORAGAD LTUA

_|Empresa: APPROVAL AVALIAGOES E ENGENHARIA S/S LTDA. Data: Janeiro/2016 -
Proprietario: Gleba A: Sipasa S/A (imével sublocado). Gleba B: Fas l i S
 Empreendimentos e Incorporagio LTDA Referéncia: Imével Industrial
| Dados do | Rua Vereador Jodo de Lima de Souza, 608 - Vila Adorinda
Imével: | Municipio: Santo Anastacio-SP
Caracteristicas: .
e - Area de Ares E -
Gleba | Matricula Terreno (m?) Con{ﬁ:jnda : oBS
A - Parte 1 1.114/262 32.031,00 1.120,00 _ .
A - Parte 2 1.114/262 81.000,00 26.591,51 Hiasskio s a"e;‘:n""f:gtﬁg};"sas S8 consinighes
B 9.095 30.000,00 1.000,00 '
rL C 1.361 48.400,00 -
| Ocupagio do imével: | Proprietario () Inquilino ( ) Vago (X)
|Foi realizad istoria int do| .. .
| r::s vr:Ia; izada a vistoria interna do| o, (x) Néo ()
= | Matriculas n° 9.095 (Gleba B), 1.361 (Gleba C), 262 (Gleba A) e 1.114
Documentagio Fornecida: (Gleba A) - todas do Oficial de Registro de Iméveis e Anexos de Santo
) ; Anastacio e plantas do imével.
I | ' Método Comparativo Dados de Mercado + Reprodugao de
IMeto_d_plogi_a. - Benfeitorias (Evolutivo)
] i -
. . Grau de fundamentagio: II ’ .
Epecif:cagio. Segundo a NBR 14653-2 da ABNT Grau de Precisio : Il
I
l
I
|
L -
) ][ Valor de Mercado (R$) . Valor de Liquidagao Forgada (R$)
& 26.600.000,00 19.100.000,00
|
-

Data Base: Janeiro/2016

OBS: O valor de liquidez considera o prazo de venda em 24 meses e taxa de desconto de 18% ao

ano. OBS: Recomendamos que qualquer negociacdo da gleba A seja realizada no conjunto das
' matriculas n® 1,114 e 262.
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iy = ») 1y 7 Av. Giovanni Grenchi, 6,195 - Conj. 502
CEP 05724-008 - Vila Andrade
Sio Paulo - SP - Brasil

Avaliagcdes e Engenharia S/S5 Ltda. Fone/Fax: (0xx11) 3872-3116

Sé&o Paulo, 28 de janeiro de 2016.

Fas Empreendimentos e Incorporagao Ltda.
Alameda Santos, 455 3° andar sala 302
Cerqueira Cesar — Sdo Paulo/SP - Cep. 01.419-000

Prezados Senhores,

Temos o prazer de apresentar a V.Sas. o relatério de avaliagdo
técnica para imovel industrial, localizado na Rua Vereador Jodo de
Lima de Souza, 608 - Vila Adorinda - Santo Anastacio-SP, elaborado
de acordo com nossa proposta de dezembro de 2015,

As dreas consideradas na avaliagdo foram obtidas através de
informag8es obtidas nas matriculas, plantas e verificagao in loco.

N&o faz parte do escopo do presente trabalho a verificagdo da efetiva
propriedade do imovel, nem se sobre ele incidem quaisquer tipos de
dnus, tais como, vinculagao a financiamentos etc.

Neste relatério sdo apresentados capitulos especificos referentes ao
objetivo e alcance do trabalho, & descricdo e aspectos fisicos do
imével, & metodologia adotada e ao resultado da avaliagdo. Ao final
do relatério sdo apresentados relatorio fotografico, mapa de
localizacdo do imével e dos elementos pesquisados, planilha de
homogeneizagao e documentagao utilizada.

Objetivo e alcance do trabalho

A avaliacdo técnica foi efetuada para determinacao do valor de
mercado para venda e liquidacdo forgada de imovel industrial,
localizado na Rua Vereador Jodo de Lima de Souza, 608 - Vila
Adorinda - Santo Anastdcio-SP, constituido por terreno de pelas
seguintes matriculas e areas:

Gleba Matricula Area de Terreno (m2) | Area Construida (m2)
A — Parte 1 1.114/262 32.031,00 1.120,00
A —Parte 2 1.114/262 81.000,00 26.501,51
B 9.095 30.000,00 1.000,00
& 1.361 48.400,00 -
Total 191.431,00 28.711,51

Entendemos assim, que a utilizagao dos resultados parciais ou totais
deste relatério com outro objetivo que ndo o especificado acima,
somente devera ser efetuada com nossa prévia autorizagao.
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Fonte: Google Earth - adaptado pelo autor

Zona de localizagao
« Localizacao e infra-estrutura

Esta inserido em local com baixa densidade ocupacional, com a
presenca de residéncias unifamiliares comércio de ambito local, além
de boa parte das industrias da cidade de Santo Anastdcio.

A regido apresenta como principais vias de acesso a Rua Vereador
Jodo de Lima de Souza, a Rua do Comércio (Exp. José de Souza), a
Avenida Nove de Julho, além de outras vias e a Rodovia Raposo
Tavares, principal ligacdo da cidade de Santo Anastdcio a outras
regides do Estado de S&o Paulo.

A regido possui a infra-estrutura urbana disponivel na cidade e os
principais melhoramentos publicos, tais como, agua, energia elétrica,
iluminagdo publica, telefone, limpeza urbana, transporte publico e
correio.

. Zoneamento urbano
De acordo com o Plano Diretor da cidade de Santo Anastacio (Lei

Complementar 51/2007), o imével em estudo (GLEBA A) estd
localizado em Area Industrial (Pesada).

N
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Nas tatlelas abaixo seguem as caracteristicas de dimensionamento e
ocupagao do solo.

INDICES AREAR
APO AIS AT AUI PP AUISP
Recuo Frontal 2,5m 1,5m 5m 7m 7m
Recuo Lateral 1,5m 1,5m 2m 2,5m 2,5m
Coeficiente de Aproveitamento
Miximo 2 =2 1.5 2 2
Coeficiente de Aproveit
Minioveamento | 63 | 02 | 03|l 03 [|os
Taxa de Ocupacio Maxima 70% 80% 60% 80% 80%
Coeficiente de Permeabilidade 20% 15% 25% 20% 20%
Coeficiente de Cobertura Vegetal | 10% 5% 20% 15% 15%

Mapa 7 da Lei Complementar 51/2007 (Area de Uso Industrial
- Pesado) - Prefeitura de Santo Anastacio:

UA
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Descricao do imovel

Terreno:

Fic

ura: Perimetro aproximado do imével em estudo.

J

Fonte: Elaborado pelo autor com base no Goog

le arth.

Area total: 191.430,00 m2 (de acordo com soma das areas de
matriculas);

Gleba | Matricula | Area de Terreno (m2)
A - Parte 1 1.114/262 32.030,00
A —Parte 2 1.114/262 81.000,00
B 9.095 30.000,00
C 1.361 48.400,00

OBS: A gleba “A” é fisicamente cortada por uma rua publica (Rua
Ver. Jodo Lima de Souza). Embora a Gleba A seja formada por duas
matriculas especificas, ndo ¢é possivel delimitar fisicamente os
perimetros de cada matricula dentro da referida gleba. Por tal motivo,
em nossos calculos de valor de mercado e liquidag8o forgada, a gleba
"A” serd dividida em duas partes distinta: Gleba A/Partel, com
32.031,00m?2 de terreno e 1.120,00m2 de construcbes e Gleba
A/Parte2, com 81.000,00m2 de terreno e 26.591,51m2 de

construgoes.

Este documento foi protocolado em 11/04/2016 as 20:11, é cépia do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica Sao Paulo e RICARDO HASSON SAYEG.
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Formato: irregular

Situagao: esquina/meio de quadra;

Topografia: predominantemente plana e aclive/declive;
Drenagem: aparentemente firme e com boa drenagem pluvial;

Edificacoes:

fls. 2009
5

Area Total: 26.711,51m2 (de acordo com a Planta com quadro de
areas e estimativas in-loco);

Gleba Matricula Area de Terreno (m2) | Area Construida (m?)
A — Parte 1 1.114/262 32.031,00 1.120,00
A —Parte 2 1.114/262 81.000,00 26.591,51
B 9.095 30.000,00 1.000,00

Quadro de Areas -

52

Casas de Alvenaria

lgba A/Parte 1

|

S

3,3 Deficient

__Casa Simples

70 | 0,5080 1.2.4
53 Campo de Bocha 30 3.0 Regular 0,1920 3.1.3 Cobertura Supenar 0,456
54 Club Eseritbrio Simples s/
ube 210,00 30 70 3,0 Regular 0,6230 2343 Elevador 1,206
Totais '1.!270&

A
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Quadro de Areas - Gleba A/Parte 2

1 Portaria 40,80 25 70 0,7970 1.2.4 Casa Simples
Escritdrio Escritdrio Médio s/
2 | Rt e 367,13 5 80 2,0 0,7570 | 2134 Elevadar 1,656
3 | neeae 186,80 25 70 20 Bom 0,7970 | 1.2.4 Casa Simples 1,056
4| Mictorio 36,27 5 &0 2,0 Bom 0,7570 | 1.2.2 Casa Proletdrio 0,576
& | Balanga Ferroviaria 7,59 35 70 20 Bom 0,7970 | 1.2.3 Casa Econdmico 0,786
Laboratorio e Escritdrio Simples s/
7 | Adminsiract 148,42 25 70 2,0 Bom 0,7970 | 2.1.2.1 by i 1,206
8 | Refeitério 131,86 25 70 2,5 | Intermédio | 0,7510 | 2121 | Fenterio Simpless/ | ) 500
Cozinha de Preparo 30,68 25 70 2,5 Intermeédio | 0,7510 1.2.4 Casa Simples 1,056
il | s 11,80 25 70 | 2,5 | ntermédio | 0,7510 | 1.2.3 Casa Econdmico 0,786
1z | Remmromaoe 1.491,25 25 30 2,5 | Intermédio | 0,4110 | 3.1.3 | Cobertura Superior | 0,456
13 Caixa d' dgua e pogo 213,92 25 &0 2,5 | Intermeédio | 0,7140 2.2.1 Galpdo Econdmico 0,360
14 | Tanques de Hexano 104,00 25 50 25 | intermédio | 0,7140 | 2.2.1 | Gaipso Econdmico | 0,240 [[ tlizado Limite Inferior de
16 | ExtracSo de Solvente 1.502,22 25 60 2,5 | ntermédio | 0,7140 | 1.3.21 "“”:"E‘T::‘;g?"“ 1,266
17 Aditivo e anexos 8.828,30 25 80 P Intermédio | 0,7760 2.2.3 Gaipao Médio 1,325
22 Degomagem 256,22 25 60 2, Intermédio | 0,7140 221 Galpdo Econdmico 0,360
18 | Classificagdo 36,51 25 60 2 Intermédic | 0,7140 2.2.2 Galpdio Simples 726
19 Abrigo de Bomba 11,10 25 20 3.0 Regular 0,0000 3.1.1 Cobertura Simples 120
20 Caixa d' agua elevada 16,00 25 70 3.0 Regular 0,6590 2.1.1 Escritéric Econdmico 780
21 | Tanques de Leticina 948,76 25 60 | 35 | Deficiente | 0,5190 | 221 | Galpso Econdmico | 0,240 || Hilzado Limite Inferior de
22 | Aimoxarifado 333,22 25 70 | 25 | Intermédio | 07510 | 212, | SsciénioSimpless/ | 4 5nq
Equipamento de F Utilizado Limite Inferior de
23 Resfriamento 170,50 25 60 3.0 Regular 0,6360 2.21 Galpdo Econdmico 0,360 REN.
24 Leticina 182,00 25 30 2,5 | Intermédio | 04110 3.1.3 ‘Cobertura Superior 0,456
gy | J2nque tickneide 28,27 25 50 35 | Deficiente | 0,5190 | 2.2.1 Galpdo Econdmico | 0,240 g;‘:;’”" Limyika: Inferior de
Sub Estagao de Alta
Tensdo/Almoxarifado A
26 Elétrico/OficinaPatio 1.500,07 a5 60 30 Regular 0,6360 2.21 Galpdo Econdmico 0,350
da Caldeira
Tl B i 1.584,00 25 80 | 35 | Deficiente | 05190 | 221 | Galpdo Econdmico | 0,240 || pokzado Limite Inferor de
28 | Silo Metdlico 19,54 25 60 35 | veficente | 0,5190 | 221 | Galpdo Econdmico | 0,240 | Jtlizado Limite Inferior de
2 g:fgj_:m"“’ de bleo 39,20 25 60 | 45 | MutoMau | 0,1930 | 221 | Galpdo Econdmico | 0,360
30 Farro Velho 714,00 25 30 5.0 Demoligio | 0,0000 3.1.3 Cobertura Superior 0,456 Demolida
31 | Depbsito de Madeira 573,50 25 30 50 | Demolicio | 0,0000 | 3.1.3 Cobertura Superior | 0,456 || Demolida
Bacia de Contengio Utilizado Limite Inferior de
32 de Oleo Diesel 32,67 25 &0 2,5 | Intermédio | 0,7140 221 Galpdo Econémico 0,240 REN,
3% || Eeoeamentads 48,00 5 20 2,5 | intermédio | 0,7760 | 3.1.2 Cobertura Médio 0,246
Descarga de Moega Nova construcdo no !gcal da
34 {nova construgdo no 186,36 L1 &0 2,0 Bom 0,9300 221 Galpdo Econdmico 0,360 || antiga, Considerado Area
local construida anterior
Neva construcdo no lacal da
35 Depésito de Graos 1.562,94 10 80 2,0 Bom 0,9060 223 Galpdo Médio 1,326 || antiga. Considerado Area
construida anterior
36 Refinaria 1.292,76 25 60 3.0 Regular 0,6360 2.2.1 GalpSo Econémico 0,360
37 E:g:,f:m"“‘ de 45,92 10 10 2,5 | Intermédio | 07140 | 3.1.3 Cobertura Superior 0,456
38 | Armazém 486,50 25 60 3,0 Regular | 06360 | 222 Galplo Simples 0,726
35 | Escritério Trans-Sina 22,79 25 70 | 20 | Bm | 07970 | 2.1.21 | FscriérioSimples s/ |, 5nq
40| Banheiro Motorista 9,74 25 70 3.0 | Reguiar | 0,6690 Casa Econdmico 0,786
41 Efn";’;_‘;“ Retirada da 91,00 25 30 2,0 Bom 0,4360 Cobertura Superior | 0,600 || Utiizado Limite Superior de
42 Silos Farelo de Soja 185,82 2 60 3,0 Regular 0,6360 Galpdo Econémico 0,360
43 Banheire Funciondrios 20,00 25 70 3,5 Deficiente 0,5460 Casa Econdmico 0,786
44 | Geradeor de Energia 8,00 25 30 2,5 | Intermédio | 0,4110 Cabertura Superior 0,456
45 | Embarque de Leticing 843,06 25 60 3,0 Regqular 0,6360 Galpdo Simples 726
” Escritério Simples s/
4
& | Laboratério 12,00 25 70 2,0 Bom 0,7570 | 2.1.2.1 Eloa e 1,206
47 | Banheiro Funciondrio 12,00 25 70 5,0 | Demolicho | 00000 | 123 Casa Econdmico 0,786 ;“;‘ma construcso da n®
48 Tangque de dleo 48,00 25 60 2,5 Intermédio | ©,7140 221 Galpéo Econémico 0,240 :g::zado Limite Inferior de
Cobertura Para . Utilizado Limite Superior de
45 | Bagacode Cana 900,00 5 0 2,0 Bom 08810 | 313 Cobertura Superior | 0,600 [| 22
il P 270,00 5 30 2,0 Bom 08810 | 313 | Cobertura Superior | 0,600 |[ gon29° Limite Superior de
Considerade como 50%
construido na gleba AfParte
51 | MNova Construcso no 1.000,00 5 30 2,0 Bom 0,8810 | 3..3 Cobertura Superior | 0,456 || 1 e 50% na Gleba B. Em
local do Ferro Velho
linha de divisa entre as
glebas A g B.
55 Redes Externas - 20 80 2,0 Bom 0,8230 3% das Cﬂnstruges civis

do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica Sao Paulo e RICARDO HASSON SAYEG.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1068373-38.2015.8.26.0100 e codigo 1CE4A53.

, é copia

Este documento foi protocolado em 11/04/2016 as 20:11



fls. 2011
7

- Gleba B
e
¢ | fe 3 :

51 Nova Construcio no

Considerado como
local do Ferro Velho 2.000,00 5 30 2,0 Bom 0,8810 | 3.1.3

construido na gieba B. Em
linha de divisa entre as

il A .
glebas Ae B

Cobertura Superior 0,456

Totais 2,000,

Descricdo simplificada das edificacdes / benfeitorias:

1. Galpoes:

Edificagdes erigidas em estrutura de concreto armado, fechamento
em alvenaria revestida em pintura em litex ou folhas metalicas,
cobertura em telhas metélicas e/ou laje.

2. Coberturas:

Coberturas no geral erigidas em estrutura metdlica, ndo possuem
fechamento lateral, cobertura em telhas metadlicas sobre estrutura
metalica ou madeira.

3. Moradias:

Edificagbes erigidas no geral em estrutura de concreto armado,
fechamento em alvenaria ou madeira, com revestimento em pintura
em latex, com cobertura em telhas cerdmicas.

4. Escritorios:

Edificacbes erigidas em estrutura de concreto armado, fechamento

em alvenaria com revestimento em pintura em latex, cobertura em
telhas de fibrocimento.

Documentacdo Apresentada:

e Foram apresentadas as seguintes matriculas do imdvel em

estudo:
: Area de : Proprietario
Gleba Matricula Terreno (m?) OBS:
Imovel com arrecadagao (impedido Sipasa S/A (imébvel
A (Parte 1 AL 20.000,90 de alienagio) sublocado)
e2) Imével A (14.630,00m?) e imdvel B Sipasa S/A (imével
262 63.030,00 (48.400,00m3). Imével com sublocado)
arrecadacao (impedido de alienacéo)
B 9.095 30.000,00 | Imével arrestado Eiii’;‘g*g;:i?gg“’s .
Fas Empreendimentos e
C 1.361 48.400,00 Imével arrestado Incorporacéio LTDA

I
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e Copia de Planta do Imoével, onde constam as glebas “A”
(112.552,80m?2), “B” (30.000,00m2) e “C"” (57.780,20m?2);

e Copia de Planta do Imovel, onde constam as glebas “A”
(113.030,00m?2 - matriculas 1.114 e 262), “B” (30.000,00m2) e
"C"” (57.780,20m2), além de quadro de areas das construgdes;

e Copia de Planta do Imobvel, onde constam as glebas “A”
(113.030,0m?2 - matriculas 1.114 e 262), “B” (30.000,00m2) e
“"C" (57.780,20m?2), além de quadro de dreas das construcBes e
construgao de 2.000,00 (estimado) na Gleba B.

e Copia de Planta da Gleba A, com drea de terreno de
112.184,81m2 e construgoes.

Recomendamos a apresentacao de matriculas atualizadas dos
imoveis, para a verificacdo de possiveis 6nus e pendéncias sobre
0 mesmo, assim como a averbacdao das construcées nas
matriculas pertinentes.

Recomendamos também a realizacdo de um levantamento
planimétrico georreferenciado das matriculas para saber
delimitar os seus reais perimetros e areas, jd que existem
divergéncias entre as areas de matriculas e areas de
planta(s), além dos limites descritos e realidade vistoriada.
Nesta avaliacao serdao consideradas as areas de matriculas e
levantamentos de satélite (Google Earth Pro), haja vista
problemas de descricao de divisas e encerramento de areas
em matriculas.

Resguardamo-nos o direito de revisao de valores caso futura
documentagdes apontem divergéncias de areas.

Aspecto de Mercado

Santo Anastacio € um municipio do estado de S30 Paulo, no Brasil.
Faz divisa com os municipios de Piquerobi, Marab& Paulista, Mirante
do Paranapanema, Presidente Bernardes e Ribeirdo dos Indios.
Localiza-se a uma latitude de 21950'18” sul e a
uma longitude 51°36'37" oeste, estando a uma altitude de 436
metros. Sua populagdo estimada em 2004 era de 21 131 habitantes.
Possui uma area de 197,51 km=.

7
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A cidade é considerada de porto pequeno, tendo como principal polo
de comeércio regional a cidade de Presidente Prudente. Sua economia
e voltada principalmente para o comércio e prestacdo de servigo
local, seguidamente pelo setor industrial e setor agropecuario.

As poucas industrias que a cidade possui estdo instaladas no seu

entorno, proximas ao centro da cidade, sendo uma importante fonte
de receitas para o municipio.

O imével em estudo estd inserido em &rea industrial, préximo ao

Paco municipal de Santo Anastacio e as margens da antiga linha de
trens da Fepasa.

O imovel em estudo se apresenta como um investimento de
grandissimo porte, considerando a realidade e dimensionamento da
cidade de Santo Anastdcio, o que dificulta a sua comercializagdo e

liquidez futura, devido a pouca procura de imdveis deste porte em
cidades pequenas.

Somado a isto o imdvel apresenta muitas construgbes de uso
especifico para a industria alimenticia, o que deve ser levado em

consideracdo numa negociacdo futura para industrias de outros
setores.

Positivamente devemos destacar a localizag8o estratégica do imoével
em estudo em relagdo a cidade de Santo Anastdcio, proximo ao
centro comercial e prefeitura de Santo Anastacio.

Negativamente devemos destacar que o imével em estudo é um
investimento incompativel com o tamanho da cidade no qual esta

instalado, tornando assim a sua comercializagdo e liquidez muito
baixas.

Também ressaltamos o atual momento de estagnagao e pessimismo

da economia nacional, o que impacta diretamente no mercado
imobiliario, aumentando assim o prazo de venda de imodveis
industriais de grande porte, como o imdvel em estudo.

A
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Metodologia do trabalho

Para determinarmos o valor de mercado para venda do imovel
atingimos o Grau II de Fundamentacdo (Método Evolutivo) e
Grau III de precisdo, segundo a NBR 14653-2/2011. Foi

considerado separadamente o valor do terreno e das constructes
civis.

Graus de Fundamentacdo no caso da utilizacdo do método
evolutivo

Grau
Item Descricdo I e 1
Grau II de Grau I de
Grau III de e =
1 Estimativa do valor do fundamentacdo no f"':l?:::;t:?o fu%iamggotggao
tarreno mits crl]% ?ﬁ:;?:,;igm comparativo ou | comparativo ou
no involutivo no involutivo
Grau II1 de Graullde Grau I de
. fundamentacéo no fundamentacgdo fundamentacfio
2 Estimativa dﬁ;‘;"m de método da no método da no método da
quantificacdo do | quantificacdo do | qua ntificacdo do
custo custo custo
K Inferido em mercado .
3 Fator de comercializa¢do samalhante Justificado Arbitrado
Total de Pontos = 05

Tabela - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de
fundamentacéo no caso de utilizacio de método evolutivo

Graus IIX II I
Pontos minimos 8 5 3
Itens obrigat6rios nograu | Itens 1 e 2, como 3 Itens1e 2, no Todos, no minimo no
correspondente no minimo grau I1 minimo grau II grau I
Grau adotado: IT

Metodologia para o Calculo do Valor do Terreno

O terreno foi avaliado pelo método comparativo de dados do
mercado, através de pesquisas efetuadas na regiao, bem como de
informagbes das Ultimas transagbes realizadas. Essas informacgodes
nos permitiram selecionar amostras semelhantes ao imdvel.

i igi i i AYEG.
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Graus de Fundamentagao - Tratamento por Fatores

. Grau
Item Descricdo TiT I .
1 Caracterizacdo do imével Completa quanto a todas c&m‘:“ﬂ ml a:: Adoggo de situagio
avaliando as variaveis analisadas Stmentn paradigma
2 Quantidade minima de dados 12 5 3
de mercado
Apresentagéo de .
rromacoeseavas s | “intormagaes | prormemsanins
Identificacdo dos dados de todas as caracteristicas | pajatiyas a todas | todas as caracteristicas
3 dos dados analisadas, com
mercado foto e caracteristicas as caracteristicas dos gadas
observadas pelo autor do dos dados cofrresp-undgntes qus
lauda analisadas atores utilizados
Intervalo admissivel de ajuste s
4 para cada fator e para o conjunto 0,80a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,502
de fatores
2 . No caso de utilizacio de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel
que, com um numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea
Total de Pontos = 08

Tabela - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de
fundamentacdo no caso de utilizacao de tratamento por
fatores.

Graus III II 4
Pontos Minimos 10 06 04
Itens2ed4no
Itens 2 e 4 no Grau III .
. minimo no Grau II e Todos, no minimo no
Itens obrigatérios ﬁ,ﬁmrﬁz gi’garfunﬁ os demais no minimo grau I
no Grau I

Grau adotado: II

As amostras mercadoldgicas foram analisadas objetivando a
adequacao as caracteristicas fisicas do imovel em estudo, a partir dos
seguintes fatores:

ESPEC = FATOR FONTE:

Corresponde a elasticidade da negociagcdo. O anunciante muitas vezes
majora os pregos dos imoveis anunciados a vista, motivo pelo qual
adotamos um coeficiente de desagio para os imdveis encontrados a
disposicdo no mercado, a titulo de negociagdo comum entre as
partes.

TRANSP = FATOR TRANSPOSICAO (LOCALIZACAO):

Possuindo os elementos componentes do universo amostral diferentes
localizagbes, adotamos percentuais de incremento ou desvalorizagdo
para adequa-los as caracteristicas especificas do local onde se situa o
imovel avaliando.

»

Este documento foi protocolado em 11/04/2016 as 20:11, é cépia do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica Sao Paulo e RICARDO HASSON SAYEG.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1068373-38.2015.8.26.0100 e codigo 1CE4A53.



Ft = FATOR TOPOGRAFIA:

fls. 2016
12

Possuindo os elementos componentes do universo amostral diferentes
topografias, adotamos percentuais de incremento ou desvalorizacdo
para adequa-los as caracteristicas especificas do local onde se situa o
imovel avaliando, segundo norma para avaliagdes de imdveis urbanos

do IBAPE/SP-2005.

Ft = Fator topografia amostra

Fator topografia

Situac&o paradigma: Terreno Plano

Caido para os fundos até 5%

avaliando

1,00

0,95

Caido para os fundos de 5% até 10%
Caido para os fundos de 10% a 20%

Caido para os fundos mais de 20
Em aclive até 10%

0,90

0,80

0,70

0,95

Em aclive até 20%

0,90

Em aclive acima de 20%

0,85

I - Calculo do valor de mercado do terreno:

(R$/m2 - area de terreno)

L

L

sl

(Pirapozinho)
Smart - Lourenco (18) 3269-1656

L. = : S
Estrada Neves de Almeida ( 22°17'11.20"S / 51°30'2.27"0)

900.000,00

72.600,00

12,40 1,56

16,39

Rua Mal. Floriano Peixato, ( 22°16'53.29"S /
51°29'43.39"0) (Pirapozinho)
Smart - Lourenco (18) 3269-1656

2.500.000,00

121.000,00

20,66 0,95

19,57

Estrada Neves de Aimeida, lado Am. 1 (Pirapozinho)
Smart - Lourenco (18) 3269-1656

1.500.000,00

121.000,00

12,40 1,47

18,27

Rua Trés ( 21°59'0.56"S / 51°38'50.77"0) (5anto
Anasticio)
Imobilidria Sds - Maycon/Beto (18) 3263-4155

1.250.000,00

121.000,00

10,33 1,58

13,86

Rua do Comércio, (21°957'53.24"S/ 51°39'31.87"0) (Santa

Anastacio)
Imobilidria Sds - Maycon/Beto (18) 3263-4155

9.000.000,00

484.000,00

18,60 1,05

19,57

_Média homogeneizada |
R$ 17,53/m?2

::?M_vfo m’ggw L

R$ 2,43/m2

13,90%

__Coef. de variacdo %

Limite superior:

Intervalo de confianca

Limite inferior:

R$ 19,39/m?2

R$ 15,67/m?2

Na determinagdo do valor de mercado para venda do terreno
adotamos a média do intervalo de confianca:

I\
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Valor de Mercado dos Terrenos:

Area dos terrenos 191.431,00m2 x 17,53 R$/m?2

R$ 3.355.785,43

II - Calculo do valor atual das construcdes civis

fls. 2017
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O valor de reposicdo das construgdes civis e benfeitorias foi calculado
em fungdo de indice fornecido pelo Ibape - SP. As construgdes que
formam o imdvel avaliando foram enquadradas conforme tabela
abaixo, a partir do Custo R8N (Sinduscon-SP, dez./15), multiplicado
pelo fator de corregdo ao padrdo construtivo.

Intervalo de valores
Classe Grupo/Tipo Padrio Construtive Y=i1 Y=Média YolE
p —|L.L.1.Padr30 Ristico 0,060 0,090 0,120
(Grupo 1.1 - Galpdes/ Bamaces b e s 0,132 0,15 0,180
1.2.1. Padrio Rustico 0,350 0,420 0,480
1.2.2. Padrio Proletario 0,492 0,576 0,660
1.2.3. Padréo Econbmico 0,672 0,786 0,900
Grupo 1.2 - Casas_[L:2-4:Padrao Simples 0,912 1,056 1,200
- 1 2.5 Padréo Médio 1212 1,386 1,560
1.2.6.Padi3o Superior 1,572 1776 1,080
o 2.7 Padrao Fino 1,992 2,436 2,880
1eResidenclal 1.2.8.Padrao Luxo Adma de 2,85
ll.3.1Padrao Econdmico 0,600 0,810 1,020
1.3.2.Padrd0 Simples S/eley. 1032 1266 1,500
3.2 Padréo Simples c/elev. 1,260 1,470 1,680
i .3.3.Padrio Médio elev. 1512 1,746 1,080
0 13- Amramentes B e 11 ey, 1,692 1,0% 2,160
1.3.4.PadrBo Superior 5/ elev., 1,002 2,2% 2,460
i 3.5.Padro Fino 2,652 3,066 3,480
1.3.6.Padrdo Luxo Acima de 3,49
b.1.1.Padriio Economico 0,600 0,780 0,960
b.1.2 Padrio Simples s/elev, 0,972 1,206 1,440
b.1.2.Padr30 Simples clelev. 1,200 1,410 1,620
b.1.3.Padrdo Médio /elev. 1,452 1,656 1,850
Grupo 2.1 - Escritérios  p.1.3.padrio Médio c/elev. 1,632 1,636 2,040
Sometnl. 86 p.1.4.Padrdo Superior s/eev. 1872 2,046 2,220
Industrial b.1.4.Padrao Superior ¢/ elev., 2,052 2,286 2,520
b.1.5 Padrao Fin 253 3,066 3,600
R.1.6.Padrdo Luxo Acima de 3,61
D.2.1. Padro Econbmico 0,240 0,360 0,480
e b.2.2.Padrao Simples 0,492 0,726 0,060
Grpo22-Gaplo Do oadrio Médo 0,972 1,326 1,680
P.2.4.Padrio Superior Acima de 1,60
5.1.1.Padrao Simples 0,060 0,120 0,180
3- Especial Grupo 3.1 - Cobertura  [3.1.2. PadrBo Médio 0,192 0,246 0,300
B.1.3.Padrio Superior 0,312 0,456 0,600

ST

uadro de Areas

- Gleba A F_'arta_.__a 1__

iy Sl = T
|y W - et WL ey L e T
52 Casas de Alvenaria 810,00 0,5080 Casa Simples 1,056 1.295,89 1.049.672.00 533.233,00 Estimado
53 | Campo de Bocha 100,00 | 0,1920 ‘:;:J:_e'}i‘gr‘ 0,456 559,53 55.959,00 10,744,00 Estimado
Escritério Simples
54 | Ciube 210,00 0,6230 Elovador 1,206 1.479,97 310.793,00 193.624,00 Estimado
55 Redes Externas 0,8230 5% das construgdes civis 70.821,20 58.286,00
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uadro de Are

as

e

lJIS. 2018

1 Portaria 40,80 0,7970 Casa Simples 1.295,89 52.872,00 42,139,00 Planta
Escritério p Escritbrio Médio
2 P 367,12 | 0,7570 o Elevadtr 2.032,19 746.079,00 564.782,00 Planta
3 f‘z'r‘;"f”” & fArquive 186,80 | 0,7070 | Casa Simples 1.295,89 242.073,00 192.932,00 Pianta
4 Mictdrio 36,27 0,7570 | Casa Proletdrio 706,85 25.637,00 19.407,00 Planta
6 Balanga Ferrovidria 7,59 0,7970 | Casa Econbmico 964,56 7.321,00 5.835,00 Planta A
Laboratdrio e Escritério Simples 10}
7 Administracio 148,42 0,7970 s/ Elevador 1.479,97 219.657,00 175.067,00 Flanta it
Escriterio Simples >
8 Refeitdrio 131,86 | 0,7510 o/ Elevador 1.479,97 165.148,00 146.556,00 Planta z
Cozinha de Prepara 30,68 0,7510 Casa Simples 1,295,89 39.758,00 29.858,00 Pianta )
11 gz’;t’f“" & Amulvo 11,80 | 0,7510 | Casa Econdmico 964,56 11.382,00 8.548,00 Planta %
Plataforma de Cobertura
12 | 'vanaies dé 1.491,25 | 0,4110 Superior 559,59 §34.488,00 342.975,00 Planta %
13 |Camaddguaepoco | 21332 |07140 | SopEe 441,78 94.506,00 67.477,00 Planta 3:(
14 | Tanques deHexano | 10400 | 07140 |  SaPE 294,52 30.630,00 21.870,00 panta | Utlizado Limte Inferior de ||
Apartamento a
6 | CAiNe 1.502,22 | 0,7140 |  Simples &/ 1.553,60 | 2.333.84500 | 1.665.365,00 Planta Iz
Solvente Elevador <C
17__| Aditivo e anexos 8.828,30 | 0,7760 | Galpao Médio | 1,326 | 1.627,23 | 14.365.652,00 | 11.147.746,00 | Planta O
22 | Degomagem 25622 | 0,7140 Eg:'g;?m 441,78 113.183,00 80.820,00 Planta 4
18 | Classificacio 36,51 0,7140 | Galpao Simples 890,93 32.528,00 23.225,00 Planta g .
19 | Abrigo de Bomba 11,10 |oooop | Cobertura 147,26 1.635,00 0,00 planta ER
T <
Caixa d' dgua Escritorio
20 Aavaca 16,00 0,6690 Foimry et 957,19 15.315,00 10.246,00 Planta % E
i Galpio Utilizado Limite Inferior de
21 | Tanques de Leticina 94878 | 0,5190 Wericr 18 294,52 279.435,00 145.027,00 Planta REN, ] 8
22 | Aimoxarifado 33322 | 07510 Es‘”‘%’:" Simples 1.479,97 493,155,00 370.359,00 Planta < O
evador o D
Equipamento de Galpdo Utilizado Limite Inferior de |15 ==
2 | g naits 170,50 | 0,6360 Eeonkies 441,78 75.324,00 47,906,00 Planta | pay @ 3
Cobertura S o
24 | Leticina 182,00 0,4110 Superior 559,59 101.845,00 41.858,00 Planta o °
- ()
Tanque Cicione de Galpdo Utilizade Limite Inferior de  |i5
25 | conkie 28,27 0,5190 Econtmico 294,52 8.326,00 4321,00 Planta REN © 8
Sub Estacdo de Alta g 8
Tensdo/Almoxarifado Galpao )
% Elétrico/OficinaPatio 1.500,07 0.8360 Econdmico =L 62.703,00 421.473,00 Rl |S (o]
da Caldeira = N
Plataformas de Silos Galpdo Utilizado Limite Inferior de [ee]
27 | it 1.584,00 | 0,5190 EeonBrittc 294,52 466.521,00 242.124,00 Planta REN. =5
X Galpdo Utilizado Limite Inferior de b
28 | Silo Metdlico 19,54 0,5190 Pisuce s 294,52 5.755,00 2.987,00 Planta REN. o 8
Carregamento de Galpdo e
29 éleo de Soia 39,20 0,1930 Beondmich 441,78 17.318,00 3.342,00 Planta — g
30 | Ferro Velho 71400 | 00000 | Cobertua 559,59 399.547,00 0,00 planta | Demolido [E o
s N~
31 | Depésito de Madeira | 573,50 | 0,0000 ";;’l;";;”;;" 559,59 320,925,00 0,00 Planta | Demolido =8
Bacia de Contengdo Gaipdo Utilizado Limite Inferior de RS ©O
| Gaties Disal 32,67 0,7140 Econfmico 294,52 9.622,00 6.870,00 Planta | oo -] S
4y | Emxuemeto i 48,00 | 0,7760 | Cobertura Médio 301,88 14.490,00 11.244,00 Planta S o
Descarga de Moega Galpde Mova construcio no local da ([ %
34 (nova construcdo no 186,36 0,9300 : 441,78 82.330,00 76.567,00 Planta antiga. Considerado Area n O
Econdmico h ; o O
local) construida anterior s O
Nova construcio no local da I~ =
35 Depésito de Graos 1.562,94 0,9060 Gaipdo Medio 1.627,23 2.543.259,00 2.304.193,00 Planta antiga. Considerado Area EE Q
construida anterior = O
Galpdo > O
36 | Refinaria 1.292,76 | 0,6360 i 441,78 571.117,00 363.230,00 Planta =S
Carregamento de Cobertura =
37 Caivika 4592 0,7140 SuneHior 559,59 25.696,00 18.347,00 Planta b S
38 | Armazém 486,50 | 0,6360 Galgan Simples 890,93 433.435,00 275.665,00 Planta ] =
o & Escritorio Simples = .
39 | Escritdrio Trans-Sina 22,79 0,7970 Elevador 1.479,97 33.728,00 26.881,00 Planta BT
30| Banneiro Motorista 9.74__| 0,6690 | Casa Econbmico 964,56 9.395,00 6.285,00 Planta 3
Cobertura Retirada Cobertura Utilizado Limite Superior de =
41 | & st 91,00 0,4360 pirckinds 736,30 67.003,00 29.213,00 Planta | pan IID' 5
Galpo H 9
42 | Silos Farelo de Soja 185,82 0,6360 Eanimics 441,78 82.092,00 52.211,00 Planta H S
Banheiro o
a3 | s 2000 | 0,5460 | Casa Econdmico 964,56 19.291,00 10.533,00 Planta N 2
44 | Gerador de Energla 8,00 0,4110 ':S"L':‘:;‘.gf 559,50 4.477,00 1.840,00 Planta 4 .‘g
45 Ee":t‘l’ﬂ"g”! de 843,06 | 0,6360 | Galpio Simples 890,93 751.104,00 477.702,00 Planta & 3
46 | Laboratério 1200 | 0,7970 | EScritdrio Simples 1.479,07 17.760,00 14.155,00 Planta N 3
5/ Elavador = 8
47 | Banheiro Funciondrio | 12,00 | 0,0000 | Casa Econdmice 964,56 11.575,00 0,00 Planta :‘F"‘a comstruggo da nt: i =
- —"]
Galpdo Utilizade Limite Inferior de ¢+
48 | Tanque de dleo 48,00 0,7140 ey 294,52 14.137,00 10.094,00 Planta | pan ]
Cobertura Para Cobertura Utilizado Limite Superior de [ n
49 | gagace daCsna 900,00 | 0,8810 ok 736,30 662.672,00 583.814,00 Planta | pant D o
Cobertura de Cobertura Utilizado Limite Superior de §8 @
50 | GRatanis 270,00 | 0,8810 ity 736,30 198.802,00 175.145,00 Planta | pan: B &
Considerado como 50% 8
construido na gleba Af/Parte Q
5p | MovaConstruchona | ga060 | g 8810 Cobertura 559,59 559,590,00 452.599,00 Planta | 1 @ 50% na Gleba B. Em ©
local do Ferra Velha Superior ol
linha de divisa entre as —
glebas A e B. 5}
5 Redes Externas - 0,8230 5% das con: Des civis 1.415.207 40 1.164.716,00 %
S — - g
o 1 i o
c O
Q=
€S
D u=
o c
o O
S O
g
n ©
w a
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uadro de Areas — Gleba B
m R ke T L e
Considerado como 50%
gy | Meva Cemstrucdona |y gg 05 | 08810 Cobariura 0,456 | 559,59 559.590,00 492.999,00 Planta ?Q?E:Ld';‘;ni:: g lboi
local do Ferro Velho L Superior linha de divisa entre as
glebas A e B.
L MP e 559.500,00 | 49299 il e

R8N = R$ 1.227,17(dez/2015)

Tabela Resumo do Valor das Construgdes por Gleba/Matricula:

Gleba Matricula Area Construida (m2) | V21°" das(&:;istrugaes
A - Parte 1 1.114/262 1.120,00 795.887,00
A—Parte 2 11141262 26.591 51 21.926.955,00
B 9.095 1.000,00 492.999,00
c 1.361 = “
Total 28.711,51 23.215.841,00

Os valores de reposicdo foram depreciados com base no indice de
depreciacdo de Ross - Heidecke, que leva em consideragdo a idade
aparente e o estado de conservagdo do imovel.

Tabela - Graus de fundamentacdo no caso de utilizacdo do método
da quantificacdo de custo de benfeitorias

Pela elaboracédo de | Pela utilizagdo de custo
z . Pela elaboracdo de custo unitario unitario basico para
1 Sistlml Stive Go custy orgamento, no basico para projeto projeto diferente do
minimo sintético semelhante ao projeto padrdo, com os
projeto padrdo devidos ajustes
Justificado
2 |BDI Calculado Arbitrado
Calculada por
métodos técnicos
Calculada por consagrados,
3 | Depreciacdo fisica levantamento do considerando-se Arbitrada
custo idade, vida util e
estado de
conservacao
Total de pontos: 06
Tabela - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de

fundamentacdo no caso da utilizacdo do método da quantificacdo do
custo de benfeitorias

Pontos minimos 07 05 03

1. com os demais

Itens obrigatérios no R BTG 110 1e 2, nominimo | Todos, no minimo
grau correspondente no grau II no grau I
grau II
Grau adotado: 11

>
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III - Total
Valor dos C::;::uai . Fator de Valor de Mercado
Terrenos (R$) (R$) Comercializacao Arredondado (R$)
Total 3.355.785,43 23.215.841 1,0 26.600.000,00

Resultado da avaliacdo

fls. 2020
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De acordo com os trabalhos efetuados, segundo a metodologia
descrita em capitulo especifico, o valor de mercado para venda e
liquidagdo forcada do imdvel atingem os seguintes valores para a
data base de janeiro de 2015.

Valor de Mercado (R$)

Valor de Liquidacdo
Forgada (R$)

26.600.000,00

19.100.000,00

O valor de liquidez considera o prazo de venda em 24 meses e taxa
de desconto de 18% ao ano.

OBS: Recomendamos que qualquer negociacao da gleba A seja
realizada no conjunto das matriculas n® 1.114 e 262.

“
\\
Eng.© Ruber

hdria S/S Ltda.

CREA 129.341-D 69 Regido

Monteiro de Arruda Filho

A
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1068373-38.2015.8.26.0100 e codigo 1CE4A53.
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FAS EMPREENDIMENTOS E INCORPORACAO LTDA.

OVEL INDUSTRIAL

-

DOCUMENTACAO DO IMOVEL

EM SANTO ANASTACIO - SP

AVALIACAO TECNICA DE IM




Matrfcula N.° 9.095 Tt

REGISTRO GERAL
LIVRO N°2

Santo Anastacio
Municipio: Santo Anastédcio

Distrito:

AM ) c.Fgw_' ‘

Localizaciio: “CHACARA FAS” et At

—ESTADO SAO PAULO

YE REGISTRO DE IMOVEIS
0O ANASTACIO

|

A
SAN

OFICI
DE

é(\)MARCA

Yl
.ln

\

IMOVEL: UM LOTE DE TERRAS, com a érea de 30.000,00 m2 (trinta mil metros quadrados), ou
seja 3,00 hectares, denominado Chécara Santa Laura, na Fazenda Pirap6 — Santo Anastécio, nas
imediacdes desta cidade, distrito, municipio e comarca de Santo Anastacio, sem benfeitorias, dentro do
seguinte roteiro: “Inicia-se no marco n.° 5, cravado na divisa de propriedade da América Latina
Logistica — ALL, que interliga Presidente Epitécio a Presidente Prudente, a 15,00 m do seu eixo ¢ com
propriedade da Sipasa S/A - Empreendimentos e Administragfio; do marco n.° 5, deflete & direita e
segue-se numa distincia de 243,61 metros, confrontando com a de propriedade de Sipasa S/A -
Empreendimentos e Administragdo, até encontrar 0 marco n.° 6, cravado na divisa desta propriedade
com terras pertencentes a Erika Alice Furtwaengler ¢ Edgar Furtwaengler e sua mulher Salete Isidoro
Furtwaengler; deste, deflete & direita numa disténcia de 243,40 metros, confrontando com Firika Alice
Furtwaengler e Edgar Furtwaengler e sua mulher Salete Isidoro Furtwaengler, até encontrar o marco n.®
6-A, cravado ainda na divisa com propriedade de Erika Alice Furtwaengler e Edgar Furtwaengler e sua
mulher Salete Isidoro Furtwaengler e com a 4rea remanescente de propriedade de Mary Emi Yoshio
Goto e seu marido Vitério Yoshio Goto: daf deflete & direita e segue-se numa distdncia de 190,39
metros até encontrar o marco n.° 6-B; daf deflete & direita e segue-se numa disténcia de 132,79 metros
até encontrar 0 marco n.° 6-C; daf deflete & direita ¢ segue-se numa distincia de 33,23 metros até
encontrar o marco 6-D; dai deflete & direita ¢ segue-se numa disténcia de 32,87 metros até encontrar o
marco n.° 6-E; daf deflete & direita e segue-se numa distincia de 44,79 metros até enconirar o marco n.%
5, inicio deste memorial, confrontando do marco n.* 6-A ao marco n.° 5, com propriedade de Mary
Emi Yoshio Goto e seu marido Vitério Yoshio Goto”. Imével devidamente Cadastrado na Prefeitura
Municipal Local para o corrente exercicio financeiro sob n.° 416484. PROPRIETARIOS: MARY
EMI YOSHIO GOTO, portadora da cédula de identidade RG. 3.122.663-SSP-SP e inscrita no CPF.
sob n.° 727.061.048-72, brasileira, médica veterinaria, casada no regime da comunhéo de bens, antes
da Lei n° 6.515/77, com VITORIO YOSHIO GOTO, portador da cédula de identidade RG.
7.844.314-SSP-SP e inscrito no CPF. sob n.° 370.211.178-68, brasileiro, pecuarista, residentes e
domiciliados 4 Rua Ribeiro de Barros, n.° 1.976, na Cidade de Presidente Prudente, deste Estado.

Registro Anterjor: L.° 2 R.4/M.439 (07 de Agosto de 1.997) e Av.6/M.439, deste Registro.- O Oficial
Substitatd, % ~ (Wilton Mendonga Lérios).

LR 1/¥.9.095 — Santo Anastacio, 19 de Outubro de 2.007.- Pela Escritura Piblica de Venda e Compra

- orifsilburaheesJustica SaoPaulo e RICARDO HASSON SAYEG..

sinado digitatmess
esso 106837344

“do Tabeliio de Notas e de Protesto de Letras ¢ Titulos desta Cidade ¢ Comarca de Santo Anastécio,
feita aos 05 de Outubro de 2.007, no Livro.n.° 232, P4ginas 171/175, pelo Tabelidio Rodrigo José Maia

GOTO (j& qualificados), venderam o imével pelo prego de RS 50.000,00 (cingiienta mil reais) a FAS
EMPREENDIMENTOS E INCORPORACKO LTDA., inscrita no CNPJ. 03.752.053/0001-57,

Av.2/M.9.095 — Santo Anasticio, 19 de Outubro de 2.007.- Pela Escritura Piblica Registrada acima
sob n° 1, consta que o imével doravante passard a denominar-se “CHACARA FAS”. O Oficial
Substitutoy” Wilton Mendonga Lérios).

_Ban197/2007.

4v.3/M.9.095, - Santo Anastdcio, 18 de junho de 2.014. - Em cumpri--
mento ao r.Mandado.expedido pelo Tribunal de dustiga do Estado de //
Sac Paulo, pela MMa. Jufza de Direito desta cidade e comarca de San-
4o Angstdcio-SP., Exma. Sra. Dra. Viviane Cristina Parizotto Ferrei.
ra, datada de 25 de abril de 2.014, extrafdo dos Autos do Processo /
n? 0001209.09,2014,8.26.0553, da Agao de Execugao iiscal, Carta Pre-

catéria C{vel n? 279/2014, oriunda da 108 Vara de Execugoes Fiscais/
| da Comarca de Sao Paulo e Processo de n? 0054669-86.2005, movida pe-

(CONTINUA NO VERSO)

Bolfarini, os PROPRIETARIOS MARY EMI YOSHIO GOTO e seu marido VITORIO YOSHIO ¢

sediada & R afael de Barros, n.° 625, Sala 04, Paraiso, S&o Paulo, Capital.- O Oficial Substituto, -
- (Wilton Mendonga Larios).
“1"Guia n.° 197/2007 -

\' :___;_ "

i3

18 8SEGI00 e codigo 1CE4ASS.

22

copi
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Este docl
Para con
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L

la FAZENDA NACIONAL,
49.805,575/0001_70,
nos Autos, sende
0ito milhoes, seisce
hum reais e nover
depositdrio, de écg
Oficial Substituto,

contra ZUNER CORRETORA DE

e outro
: val s, 0 imdvel desta matricula, foi ARRESTADO /7

‘gesse

ALIMENTOS LTDA,, CNPJ/MF,

causa R$ 148,668.861,94 (cento e gquarenta e
@ € oito mil, oitocentos e sessenta e
e vos), em 31.10-2013, nao sendo nomeado

entos arquivados nest
iy S g e Registro._ 0 _

e

L p ; e ails ol
* I0r6S do Artge 19§90 o L Telefene: (18)
PR o 508 B . e . BN, b el B O oL Talgfore: (18) 3283187
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insHiufdas por Lef TRIZ JUSTICAM wau = RS 1,27
. TOTALunanase: =R$ 38,48
.
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Matricule Mo 1361

REGISTRO GERAL

LIVRO N.o 2 Sonto Annstdacio 22 ago

& Oficinl Interino
)
< | Distrito... S8nto Anastaclo | Umbao ( X) C.P. Mei __
= ,
-g | Municipio...??{‘.'.t om&stafi 9 Rural () Incra ST
e e e &
g Locc:lizac&o...E{Eé...ﬁgﬁ,..?ﬁggmuglo'- G e

+

IMOVEL: UM LOTE, com a area de 48.L00 (quarenta e oitc mil e guatrocen~

tos) metros quadradgs, situado em uma Rua Sem Depominagao, ngsta clda-

de, distrito, mmic.tpio e comarca de Santo Anastaclo, onde nao existem
benfeitorias de especle alguma, dentro das geguinteséivisas e confron-
tagoes: pela frente com a Bua Sem Denominagaoj pelo lado dimjto, de - | -
| quem da rua olhe para o imovel divide com a Estrgda que val a Volkarty | '
pele lado esquerdo, seguindo-se a mesma origntacao com Tenem -Yamamotoj
e, pelos mndoi com a vendedorg.- PROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIPAL/
DE SANTO ANASTA®IO,instalada a Byrao do Rio Branco, 220, possuidoe-
ra do CGCa D8 5l.279,666/0001~50.~ Titulo sitivo o M.637, deste --
Reglstro.~- O Bscrevente Autorizado 4\ (Jose Martins Lopes).-
0 Oficial Interinw (Joge Ruy’ Siqueird de Barros). .

Rel/M.1361 - Santo Anastaclo, 22 de agosto de 1.978.~ Por escritura
blica de 13 de Julho de 1.975, lavrada nas _notas do 2% Tabeliao dest
comarca, pelo Bsérivao Interino, Jose Jordao Magro, ,no livro n® Tl, =
f£1s. 171/172; a PREFEITURA MONIGIPAL DE SANTQ ANASTAGIO (acima qualify
cada), vendeu pelo prego de @ 20.010,00 o imovel a MARIO AMADEO FERRA=
RI, portador do RG._n? 5.740.686/8P e CIC. n? 288.961.%118/53 casado -
no regipe de cowunhao de bens com MARIA APARECIDA JORDAO Fmﬁjml, resi
dentes a Rua Dr. Costa !iian7o n?-20; e, RUFINO APARECIDO JORDAO, pOrw==
tador do RG._n9 12.517.428/3P e ¢IC. nd 109.251,804/56, casado go_regi
me de cowmunhao de bens com d. ONIA MARIS JORD. es "‘W -
Dr. Gosta Manso, n®? }2,- 0 Escrevente mtorizado,}ﬁ‘c fh
é.‘]'o;:rmr;ins Lopes).= 0 Oficiel Interiw (Jose Ruy Siqueira
e ros)e=

Emls, @ 220,00 Ao, Estado @& LL,00 TAST @ 33,00 Total ff 297,00,= = = = =
Recibo m9 353 - gerie B.- (uias ns. SF 965/966 o |

e

RPPITHERASLY® Justica Sao Paulo e RICARDO !-__|'AS'SON SAYEG.

73-38.2015.8.26.0100 e codigo 1CE4AS56.-
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Av.2/M.1.361. - Sante Anastdcio, 05 de Fevereiro de 1.982. FNo imével
existem comstrufdos dois barmc%ea de madeira, cobertos de telhas e
ume casa de madeirs, também coberta de telhas, construgbes essas fei
tas no ano de 1.962, conforme comprova a certiddo n® 029/82 expedida
aos 29 de janeiro de l.9B82, pe ‘l‘g.');-feitm Muniocipal desta cidade.C
Escrevente autorizado, /2« (José Mertins Lopes) O Oficial/
Interino (José Ruy Siguéira” dd Barros).

EMLS: 00,00 ESTADO: CR$60,00 TAST: CR$45,00 TOTAL: CR$405,00.-
Recibo nf 6724 Sépie B. Guias ns. SF. 262 - 253.-

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE SANTO ANASTACIO — ESTADO DE SAO PAULO

i | 38sinad
n orgigbnaﬁriesso

copi

Re3/M.1.361. = Santo Anastécio, O5 de Fevereiro de 1.982. Por Eseri/
tura Pfblica de venda ¢ compra de notas do Primeiro Tabelifio desta .-
comerce, Teita mos 02 de Fevereiro de 1,982, no livro mn® 108, fls. /
71/72ve, pelo Escrivio Interino Jeiro Viller Moraes, os proprietd -
rips venderam o im&vel pelo prego de CR$1L.000.000,00 (Hum milhBo ds
cruzeireos) a ERIKA ALICE FURTWAENGLER Céd. de Ident. RG. 2.695.559 /
SSP-SP € CIC 072.940.348-34, brasileiras, solteira, maior, fumcioni -
ria pdblica estadual, residente e domiciliada nesta cidade, b Aveni.
da D. Pedroe II, n? 290 e EDGAR FURTWAENGLER Céd. de Ident, RG. nt P
3.8824043-SSP~SP & CIC 047.663.508-04, bresileiro, bancério, casado/
no regime de comunhB0 de bems entes de Tei n® 6.515/77 com SALETE -
ISIDORO FURTWAENGLER, reeidente e domiciliade 2 Avenida General Olim

pic da Silveira, n%,33, spt ,,L;QQ, sante Cecilia, S&o Paulo. O Escre
vente autorizadoéﬁgrfgfp d(José Martins Lopes) O Oficial 1Ia
que ]

teriwﬂ' Barros) o=

A (continua no verso)

14, £
esal.fjsp.jus.br/esaj,

&

i

gL i

Este do
Para co



T AT T

EMLS: CR$3.000,00 ESTADO: GR$600,00 TASI: CR$450,00 TOTAL: CR$4.050,00,
Recibo n? 6724 Zérie B. Guiae ne. SF., 252 - 553,-

R.4/M.1.361 —~ Santo Anastdcio, 06 de Margo de 2.008,- Pela Egeriturs Pd-
blica de Venda e Compra do Tabelifio de Notas e de Protesto de Letras e s §
tulos desta Cidade ‘e Comarca de Sento Anastdclo, feita aos 22 de Feverei-
ro de 2.008, no Livro n? 233, Pdginas 280/283, pelo Tabelido Rodrigo José
Maia Bolfarini, os PROPRIETARIOS ERIKA ALICE FURTWAENGLER, solteira maior
e EDGAR FURTWAENGLER e sue mulher SALETE ISIDORO FURTWAENGLER (j€ qualifi
cados), venderam o imével pelo prego- de R$ 60.000,00 (sessenta mil reaisy
a FPAS FMPREENDIMENTOS E INCORPORAGAO ITDA., inscrita no CNPJ/MF sob o ne
03575&35_3/300%—5&} segigga E i%ug Ebiaﬁg%_tde BEI"':I;;?L ng 625, Sala %4, Pa7
raiso, S&o Paulo-SP,_ icial Subs Oy A g~ (Wilton
Mendonga Idrios).- Guia n® 043/2.008 - i T

Av.5M.1.361 - Santo ‘Anastdcio, 06 de Margo de 2.008.. Pela Eseritura Pi-
blica registrade acima sob n® 4, consta que o imével encontra-se d evida—__

mente Cadastrado na Prefeitura Municipal Local sob n® 416480, O Oficial/

Substituto,/?d,,&;;ﬂ“? - ~(Wilton Mendonga Idrics),—
Guia n? 043/2,008 -

e

Av.6/M,1.361. - Santo Anastdcio, 14 de maio de 2.014, - Em cumprimente _
ao_r.Mandado expedido pelo Tribunal de Justiga do Estado de Sap Paulo, /
ela MMa. Jufza de Direito desta cidade e comarca de Santo Anastdcio.SP,
a. Sra. Dra. Viviane Cristina Parizotio ferreira, datada de 25 de //
abril de 2.014, extrafdo dos Autos do Processo no 0001209-09.2014.8.26. .
0553, da Agao de Execugao Fiscal, Carta Precatdria C{vel n? 279/2014, //
oriunda da 108 Vara de Execugdes Fiscals da Comarca de Sao Paulo e Pro._.
cess0 de n? 0054669.86.2005, movida pela FAZENDA NACIONAL, contra ZUNER
CORRETORA DE ALIMENTOS LTDA,, CNPJ/MF sob ne® 49.805.575/0001-70,
© imdvel desta matrfcula, foi ARRESTADO nos Autos, sendo o valor dh ca
sa R$ 148,668.861,94 (cento e quarenta e oito milhdes, seiscemtos/e s
senta e oito mil, oitocentos e sessenta e hum reais e noventa e a
centaves), em 31.10.2.013, ndo sendo nomeado depositdrioe, d&p

08 documentos arquivados neste Registro._ O Oficial Substitu
(Renato Cleps)..

" ":I

CERTID i O, ; ' OFITWAL DF RECIRT0 OF IMOVEIS & AREXDS
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(Continua na Ficha N.o )
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MATRICULA  25:
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REGISTRO GERAL
LIVRO N.o 2

Distiito,. S8nto Anastécio
Municiplo. S8n%0 Anastéeio
Localizacao, CLACARA SANTA LAURA"

............ JBural () Incra (it

Matricula Bo_ 262 El -

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE SANTO ANASTACIO - ESTADO DE SAO PAULO

Y-l =
Ly N e

IMOVEL: A) UM IMOVEL com 14.630 (gquatorze mil, seiscentos o trinta me
tros quadrados), sito na Chdcara Senta Laura, neste distrito, muniei
Pioc e comarca de Santo Anastéeio, com as Beguintes medidas e con o
frontagBes:"A linha diviséria principia na estrades de vefculos que -
vai da rua Fagundes Varela e Volkart Irmios, pertindo do marco ne 7,
em reta atéd encontrar o marco 6,confrontando nesse lado com & viuvae~
Antonio de Souza Barbeiro & Pilhos, numa disténcia de 164,00 ms.;dei
defletindo levemente & esquerda, segue numa reta sté encontrar o mer
co 10, divisaendo com o embarcadouro de gado, numa disténcisa de 49,00
ms.; daf, & esquerde até encontrar o marco 11, limitando com a E.F.-
S.y numa distancie de 98,00 ms; daf, defletindo, ainda & esquerde a
té encontar o merco 12 plantado com a outorgante hipotecante, numa -
disténcia de 175,00 m; e, daf, finalmente, defletindo novamente & es
querda, até encontrar o marco T, ponto de partide, nume disténcis de
25,00 ms; e, B) UM IMOVEL sito nesta cidade, distrito, municipio e
comarca de Santo Anastécio, no, Bairro Chédcars Santa Laura, que assim
se descreve; "A linhe divisédria comega na esquina da Rua Alvares Azg'
vedo com & Rua Cassimiro de Abreu na Vilas Adorinda, no marco n® O,se
guindo por ume reta até o marco n? 1, numa disténcia de 32,00 m, na
Rua Casegimiro de Abreu; defletindo & esquerda, segue por uma rets ne, .
divisa de SANBRA, numa dist@ncia de 77,00 ms; daf, defletindo & ai -
reita, segue por uma rete ainde na divisa com a Sanbra, numa digtén-
cie de 144,00 ms, até encontrar o marco 3; dai, segue-se por uma re--
ta & esquerda acompenhende & linha divisdria do desvio da firma Eg
mercial Vidva Antonio de Souza Berbeiro & Filhos; até encontrar a ai
visa do embarcadouro de bois da E.F.S., numa distancia de aproximada
nente 147,00 ma, até encontrar o marco 4-4; dai, defletindo & esquer
da, segue-se por uma reta numa distencia de aproximadamente 35,00 ms,
dividindo com o embarcadouro de bois até enconirar o marco 5; daf,de
fletindo a direita, sesgue-se por uma rets dividindo com o embarcadon
ro de bols até encontrar o marco 6, numa disténcis de 80,00 ms; ;
defletindo & esquerdea, nume dist@ncis de 164,00 ms, dividindo com A
dorinda Alves de Souza até encontrer o marco 7; daf, defletindo ¥ es
querda, dividindo com & Estrada de vefculos que demanda a Volkart IE
méos, numa distancia de 157,00 ms, até encontrar o marco ne 8; daf |
defletindo & esquerda, numa dist@ncia de 69,00 ms., dividindo com a
Rua 9 de Julho, até encontrar o marco 9; e, finalmente, defletindo &
direite, nume dist@ncie de 256,00 ms, até encontrar o marco 0, ponto
de partida, formendo assim uma édree de 48,400,00 ms2 (quarente e oi
to mil e quatrocentos metros quadrados), que nesea Zrea existem di -
versss benfeitories, como as casas figuradas na planta sob ns 3,4,5,
6,7 e 8, comprendendo & figura 3, oito casinhas com seus terrencs -
cercados; um desvio ferrovidrio, cujo uso e gczo faz parte integran-
te do imdvel e tudo o mais que esteja construido dentro da drea refe
ride e einde depésito de farelo, érea 19,3x11=223,00 n2 estrutura ma
deira, ecberturea; madeira com telhas; deposito de. sacarig - érea -

(continua no verso)
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& drog 23,5x36=775,00 m2, estrutura de madeira, cobertura de madeira com -

zlneo; galpdo depdsito com a 4rea de 25%40~ 1.000,00 ms2, estrutura ge
madeira, cobertura de madeira com brasilite; méquinas de costura- drea :
1%:9: 108,00 ms2, estrutura de madeira, cobertura madeirs com telhag;de-
posito de sacarias para exportacgio=- érea-12x5,7= 68,00 ms2, estrutura de

medeira, cobertura de madeira com telhas. PROPRIETARTA: INDUSTRIAS J.B.~ g B
DUARTE S/A, com séde em SEo Paulo, & rua dos Patriotas, 1382, inscrita e
no CGC (MF) sob no 60.637+238/0001~54, representada por seu Diretor Pre
sidente Dr. SILVINO CANUTO ABREU, brasileiro, viivo, industrial, porte —
dor da Céd. de Ident. RG n? 365,040 e do CIC n¢ 045.284.848, residents e
domiciliado em S&o Panlo, & rua Manoel da Nobrega n% 452 e TLAODSE DENIS~
DE ABREU DUARTE, brasileiro, solteiro, meior, industrial, portadoa da -
Céd. de Ident. RG no 1.626.500 e do CIC ne O

ciliado em SEo Faulo, & Rua Canadd ng. 7. Tr.

L~ 2 -

+B. DUARTE S/A (acima-

R.1/M.262., - Em 04 de Junho de 1.976. INDUSTRTAS J
qualificada), deu o imdvel em HIPOTECA DE PRIMEIRO IUGAR, a favor do .
BARNCO ECONOMICO DE INVESTIMENTO S/A, com séde na cidade de Salvador, Ba
hia, & rua Lauro luller s/ne, CPF ne 13.538.319, representado por seu
procurador BANCO ECONOMICO S/A, sediado em Salvador, Bahia, & Rua Lauro-
Muller s/n? e sucursal em SHc Paulo & rua Jo8o Bricola, 39, CGC ne 54, g
124.464/0001-87, conforme Procuragdo 'do 2¢ Offeio de Salvador, Bahia, 11

vro 275, fls. 283, em garentis de uma divida no velor de CR$5.400.000,00
com vencimento para 10 de dezemb

tia Hipotecdria e outras avencas feita pelo 132 TabeliZo
S8o Paulo, Ca itel, no diyro 1.796, fils. 220, em 12 de
Escreypnte,,ﬁifé@%’ G-, .+ 0 Oficial Substituto,

o L.
Emls: CR$1.164,00 ~ Imp. 15% CR$232,80 — TASJ CR$174,60 - Total: CR3..
1.571,40, ,

Junho de 1.976. 0“.;'?

R.2/M.262., - Sento Ansstdcio, 22 de Fevereiro de 1.978. REU: INDUSTRIAS
J .B.DUARTE S/A (jé qualificeda). AUTORA: PAZENDA NACIONAL. TITULO: Pe
nhora. FORMA DO TITULO: Certido passeda em 21 de Fevereiro de 1.978,pe
1o Oficial Maior do 1° Offcio deste comarca. Sr, Jairo Viller Morses -

(Feito n? 101/69 - 1° 0ffcio). VALOR: CR$190.354,41, figurando o
posktdrio Dr. Licinio Roberto de Almeid

om
& Duarte. 0 Escrevente N%M}gg
(José Mertins Lopes)., - O Oficiel IntariEEL;:EZZZZE(José R igeire de
Berros) .= ‘

| Emae: cR$390,00 Esteso crE78,00 TAST CRSS, 50 - Totals CR$526, 50.

Av.3/M.262. - Sento- Anastdcio, 17 de agosto de 1.983. Por Mandado expedi

do nesta cidade e comsrce de Santo Anastdcio, zos 16 de agosto de 1.983,
~ - pelo escrevente sutorizado do Primeiro Cartdrio de notas e offcio de jug
, tiga, sr. Nilton Cesar Villar, devidamente assinado relo MM. Juiz de Di p

- reito desta comerca, Exmo.8r.Dr. Fernando Appareeido Spegnuolo, fica CAN§ .

CELADA a pehhora registrads acima sob n? 2, tendo em vista %ue Indds

- @ U
trias J.B. Duarte S/A,desja_cida €, Idquidou a dfvida de COR{ 190.354?41."—@- S
0 Escrevente autorizado, #2 (José Martins Lopes) O Oficdal 1w
g de 08) e X

José RPuy Sique:
168,00 TASJ:CR¥168,00 TOTAL: CR$1.176,00.

1 S: CR$8640,00 EsST: £ \
: Recibo n? 9383 Séri€ B. CGuias ns. SF. 497 - 408,

jsp.jus.br/esaj, informe o processo 1068373-38.2‘015'.8ig§|9100 e‘_g_:_c’_)digo 1CE4A56.

Av.4/M.262. - Santo Anastdcio, 10 de janeiro de 1.984. Por Instrumento

particular de 27 de dezembro de 1.983 emitido em Sio Faulo, Capital, -

(Centinua na Ficha N.o 0z )
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LIVRO No 2

\(Continugedo da Matricula N 262 )

: ) ,/"/ / ® :
.| “pela agéneia do BANCO ECONOMICO nn~:nvzsmruxnmc(§7&. trod CANCEL
‘f o R.l, tendo em vista guo Inddatrias J.B. Duart A Jiqud'dcu a” af

| +ytda de CR85.400.000,00. 0 Oficial Substituto 2T
a4, (José Martins Lopea):_ -}AQQA?QZ C :
1" EMLS:CR$8.728,00 ~ EST: CR$1.985,60 - TAJ:CRS1.985, 0 M TOTAL: OR$

fff;ﬂ } 12.699,20. — Recibo n# 9.981 - Série B.

VARG

R.5/M.262. - Santo Anastdcio, 14 de fevereiro de 1.985. - Por Escri
tura Piblica de constituiglio de sociedade andnima, de notas do Sex
to Tabelionato de SHo Paulo, Capital), feita aos 13 de junho de

1.983, no livro ne 1.900, fls. 173, devidamente re-ratificada pela
géscritura lica do mesmo Tabelionato, feita aps 28 de dezembro de
1.984, no livre m? 1,991, fls. 140, peio Escrivio Substituto Walde-
mar Amaral de Almeida, a pr%agictiril INDUSTRIAS J.B.IUARTE S/A (74
qualificada) e DUAGRO S/A AIMINISTRACXO B rsamzcxraguns, com adde /
social na cidade de Guarujd, deste Estado, a Al. Mal. Floriemo Pel
xoto, 236, CGC (MP) ne 50.469.303/0001-26, com contrato e estatutos
socials registrados na JUCESP sob n® 699.120.77, representadas ror
seu Diretor Luiz Lian de Abreu Duarte, brasileiro, industrial, seps
rado judicialmente, Céd. de Tdent. BG. n? 1.626.167 SSPSP e OPF =
(MF) ne 010.071.8?5/06, de acordo com o art? 7¢ da alteragio contra

Q| twal registrada na JUCESP, sob m® 702.182.78 e eleito pela AGO de
B 29 de abril de 1.983, registrada na mesma Junta. sob me 43.748-83
a1 constituiram uma sociedade sobd & denomitiag@io Ge STPASA S/A ] el
8| DIMENTOS E ADMINISTRAGKO, com sdde e 870 jurfdico em Sio Paulo, .

Eég rua dos Patriotas n® 1.362, sociedade essa com prazo indeterminado e
S de durag@io, tendo a soc¢ia Induetrias J.B, Duarte 8/A j(ntagraundo-
s -%ﬁﬁ as cotas que subscoreveu, num total de OR$267.120,000 (duzentos e
st @] sessenta e sete milhGes, cento e winte mil cruzeiros), com o imével
Péa objeto desta mat la, cujo valdr fol estimado em igual quantia. -
e EL 0 Oficial Maior, ',ﬁf‘ . José Mertins Lopes).- O Official

i (JOBE Ruy”81idu @ B) e
EIB.S!CHS.'S.ZlgiS,OO - EST: CR$869.292 .. TASJ: CR$643.920 . TOTAL: CRS$

4.732.812., - Recibo n® 11.637 Série B, Guias nss 5Fs 030 - 03l.-

2

di§ratrrreseteapo Apabimaifde Justica'Sao Paulo e RICARDO HASSON SAYEG.

Oficial de Registro de Imodveis e Anexos

R.6/M.262. . Sento Amastdeio, 16 de Dezembro de 1.994, . INDUSTRIAS -
J.B. DUARTE S/A., CGC. 6C.637.238/0001-54, firme Industrial, com sede
¢m S8o0 TFaulo-Capital, tendo como Avelistas, LAODSE DENIS DE ABREU - /
DUARTE, CFF. 010.335.908.78, 1UIZ LIANX TE ABREU DUARTE, CFf. 010,171.]|
878.00, LIVIO CANUTO DE ABREU DUARTE, CFF. 565.589.048_20, DUAGRO S/A
ADMINISTRACAO E PARTICIPACUES, CGC. 50.469,303/0001-26 ¢ SIPASA S/A.,
IMFREENDIMENTOS B AEMINISTHAQ%O, CGC. 52.712.585/0001.76, & como ID—-
tervenientes Garantes: DUAGRO S/A. AIMINISTRACXO E PARTICIPACOES, CGC
50.469.303/0001-26, e SIPASA S/A. EMPREENDIMENTOS E ADMINISTRACXO, -
CGC. 52. 712.585/0001-76, este ltima na qualidade de proprietdria do
imdvel objeto da presente matrdcula, deu e¢m HIPOTECA CEDULAR DE PRI..
MEIRC GRAU a favor do BANCO DO BRASIL S/4., agncia d¢ S3o Peulo.Capi
tal, CGC. 00.000.000/0301.80, em garantia de uma afvida no valor . dé
R$ 23.501.617,37 (Vinte e Trés MilhSes, Quinhentos ¢ Hum }il, Seiscen|.
tos e Dezessete Meais ¢ Trinta e Sete Centevos), com vencimento Tinal
ara 20 de fevereiro de 1.995, sendo que a divida serf paga em 04 - /
guetro) prestagdes msnseis consecutivas, sendo a primeira, segunda ¢
terceira, em 20.11-94, 20.12.94 ¢ 20.01.95, o valor d¢ R £ v « o s
1.625.404,34 (Hum Wilh8e, Seiscentos e¢ Vinite e Cinco Mil, Tuetrocen—-|
tos @ Tuatro Reais € Trinta e Quatro Centsvos), cade uma e a Yltime
e 20 de fevesrediro de 1.995, no valor de RE 18,625.404,35 (Dezoito i
1hGes, Selscentos e Vinte e Cinoo Mil, Ouatrocentos e Quatro Reais ¢
Irinta ¢ Cinco Centevos). Eucargos Financciros: Os valores lang¢ados ~
ne corte vinewlads ec presente empréstimo, bem como o saldo deveder —
del decorrente sof~erfo incidfnein de encargos basicos calculados com
bese na Taxe Rsferencisl . TR, ne forma regulamentada pelo Benco Cenw

.0-processo 1068373-38.2015.8.26.0100 e cédigo 1

CARTORIO DE REGISTRO DE &
COMARCA DE SANTO ANASTACIO -

(continua no verso)
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tral do Brasil, ou outro Indice que legslmente venha substitul-la. Sobre/
os valores acirms citados, devidamente atualizados peles regpectivos encar
z0¢ besicos, inéidirdc,ainda, encargos gdiciopais 2 Taxa Nominal de 33,60
trinta ¢ tréz inteiros e seszenta centfsimos), rontos percentuais 20 ano
calenladoa yelo metodo Hamburgues, com hage ne Taxe IFrogporciecnal didria - 3
{ano de 260 dias), correspondendo & 39,29 (trinta e nove inveiros ¢ vinte g
E nove centesimoss pontos~percentuails efetivos 2o ano. Os encarzes basioa i 2y
cos ¢ adicionais serio debitados e¢ capitelizsdos mensalmente, o cada Data Lul%
Base, no vencimewfo ¢ na dAguidécfio da divide, conforme cdduls de Crédito
Industriel, emifida em 5§b TeGlo-Capital, aos 2C de outubro de 1.994, de- ot T
videmente Reg traii7€ab gQ”S.BOQ/F,Q.OéQ, 1,23, dests Teglstro.- O Escre. LAl 1 - L
s

ros)

vente Autorizsdo, ¥>R§f€ (ﬂgn%gi Cleps) .~ O OfiiiiiL"J--';:! (Tosé
' Fuda n l -

Ruy Siqueirs Ba

R.7/%.262. - Santo Anastdcilo, 23 dé junho de 1.995. - DTelo Vsudado de Pe.
nhore expedide na cidade e Comarca de SBp Fsulo-Cspital, =mes 12 de maio -~
de¢ 1.995 pelo Decrévente Roberto A. Mertuccl, subperito pelo Dlyestor de
Tivisho Alex Tegserini Finto, devidamente assinade pele ML, Julz de Tdred
to. da Primeire Verm Civel-Toro Tegional X-_Iriranga, Exmo. Sr. Dr. Josquim
Pedro Campello de Souza, e=xtreldo dos Aufos de A¢Bo d: BxecugBo (TFrocesso
ne 99¢f891 proposta pelo Banco do Brasil §/A., com sede &m Bregilis DF e
sglncia em 350 Faulo-3F, & rus Bom Pastor, né 169, inacrita mno CeC/MF nf
00.000,000/0301..80, contre LAODSE DENIS DE ABREU DUARTE, &G. 1.626.500-//
SSF.SF e CFF,010.335.908-78, brasileiro, solteiro, industrial, oom enderg
co % rua dos Petriotas, n® 1.382 ¢ rua Meriano Correls, n¥ 590 - Jardim -
Toulista: LUIZ LEAN DE ABREU DUARTE, brazsileiro, divorcisdo, NG, 146264 -
167.9SF.SF e CFF. 010.171.878-00, com endsrego & rua dos Tetriotes, n? .
1.382 ¢ rua Benedito Cheves, ne 43 _— Jardim Faulistano; DUAGRO S/A., AIMI
NISTRAGKO E PARTICIFACUES, emiresa coum sede » yuz dos Patrictes, n® 1,382
CGO/MF n® 50.469.303/0001-.26; SITASA S/A., EMPREENDIMENTOS E ADNINISTRA..-
¢X0, empresa com gede B yus dos Patriotes, n® 1.382, inscrita no cec/NY .
ne 52.712.585/0001.76; INDUSTRIAS J.B. DUARTE S/A., com scde * yua dos Fa
triotas, m? L.382, inecrita ne CGC/MPF nf 60.637.238/0001_54 ¢ LIVIO CANUZ| ¥
TO DE ABREU DUARTE, RG. 3.865.391.88F.SF ¢ CIF. 565.989.048.20, brasileix
r0, solteiro, industrial, residegnte % rus Alberto Cerdoso de IMNelo Meto, =]
n¢ 110 . apto. 62-B, todos em SEo Faulo-Carital, para a cobranga da impogf
taneia de NC=z$ 95.157,63 (Woventa e Cinco Mil, Cento e Clngusnta ¢ Sete - 5
Cruzados Novos e Sessenta e Trés Centavos,.Valor Wonetdric de Tyocs), Téam| aat ¥
rresgntade por finencieamento através de Contrato de Emgpristino com garan-

tia & =eu 2ditive, TINEG 85/01, no velor de Us$ 150.000,00 ¢ PIVEG 55/02,
no velor de Us$ 100.000,00, concedido ¥ emprese INDUSTRIAS J.B. DUARTE -
S/A., em regime de concordata, que fol entregue em [Cartédric o liandade de
FENHORA do imdvel objeto da presente Natricula, emi{fasvor do BANCO DO BRA-
SIL S/A., (34 quzlificado).- O Escrevente Autorizade, ' K./ ©»>(Rsnato -
Cleps).- O Oficial, - .. (Joed Ruy Siquelra de Berros). Guia nfO0l14

=

—
R.8/M.262. - Sento Anastdcio, 27 de Julho de 1.995. - Pela Escritura de -
Garantie Hipotecdria ¢ Outras Avengas do 132 Tabelionato de Notas da Cide
de e Comarca de S8o Feulo-Capital, feita so0s 14 de Junho de 1.995, no Li-
vro n® 3041, fls: 228, pelo Tabelifio Substituto José Iuiz Reimundi, 2 FRO
TRIETARIA SIPASA S/A. - EMPREENDIMENTOS E ATMINISTRACXO (jé qualificada),
den o imdvel em SEGUNDA HIFOTECA em favor do BANCO ECONOMICO S/A., com sg
de na oidade de Salvador-Bahia, na rua Wiguel Calmon, 285 ¢ sucursal na - L
Cidede de SBo TFaulo-Capital, na yua Cincinato Braga, 340, inscrito no CGC ; \
MF sob n® 15.124,464/0001-87, em garentia de ume divida no valor de Rifeue] -
9.547.000,00 (Nove MilhSes, Juinhentos e Quarenta e Sete Wil Reais), comf ¢
vencimento final para 16 de outubro de 1.995, correspondente & uma Cédu%af"
de Crédito Industrial, Bacem n® 950000038, emitida em 14 de junho de 199%
gue Industrias J.B. Duarte.S/N., (j& quelificada), celebrou com o Banco -| .
Tcondmico S/A., tendo assingdo como Avaelistas e Fiel depositdrio Laodse -|.. v 7
Tenis de Abreu DPuarte ¢ comd Avalista, Tuiz Lian de Abreu Duarte (todos /
Jé quelificedos); Constam/do T{tulo: demals cldusulas e condigGes.- O Is-
Cr%&qﬁg&- aot. rz;;’ e ?é(ﬁien to Cleps).~ O Oficiel Substituto, /
Guia n® 0057 - AERAVERRONE EREE (Continua na Ficha No 03 )

ibunal de Justica Sao Paulo e RICARDO HASSON SAYEG. -

R
mente-por
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| ReS/AM.262. . Sento Anastdcio, 16 de Marco de i%

|12 =screvente Téenico Judicidrio Tuiza Aguino Fkﬁﬁ&pﬁ@ﬁ'sbrito peleo -

JJudiciel, devidamente assinado pelo MM. Juiz de Direito, Lxme. Sr. Dr
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A0 PAULO

ESTADO DE §

(Continuacdo da Matricula N¢ 2 62 ) o

3 54 '(ﬁm_\'ﬁ
$9B.., = 1He Lo llani®hde, de
Megiletro de Tenhora cxpedido pelo 19 Offcio ITIVelNdo Porel hal Ipd

ool
renga, d8 cidade de¢ S8p Taule-Capital, =mos 22 de janéﬁ“'{ﬁg‘_.QQB Fe=
TMretor Téenico de TivisBo, Sr. Alex Passerini Pinto, ambos do Offcio

Tdino ™enoel Tmerte Botista Ribelro, expedido noe Autos da AgSo de Exe
cugBo sob n? 1.087/88, requerida por BANCO DO BRASIL S/A., com sede —
em Srasflisa.DI'., ¢ AgEncia Metrosolitana Irirsnga na Rus Rem Pastor ,
re 169, CGI/MF, 00,000.000/0301-80, contra TLAODSE DENIS DE ABREU DUAR
TE; LUIZ LIAN DE ABREU DUARTE; DUAGRO S/A. ADMINISTRACXO E PARTICIPA.
COES, ¢, SIPASA S5/A. EMPREENDIMENTOS E AIMINISTRAGXO (todos j&€ quali-
ficados), tendo s ag8o por objeto @ cobranga da importéncis de R § ..
75.963.747,08 (Setenta e Cinco MilhBes, Novecentssne Sessenta e Trés/
Wdil, Setecentos e Juarentms € Sete Reais € Qito Cen
de 1.997, foi entrepue neste Servigo pe HQegistro
Iridec o Llandado de PENHORA, sobre o imdvkl objet
le, em favor do Banco do Brasil S/A. (jA gualirf;
Co derosltdrio".. O iscrevente Autorizade,

O Ofdedel, __, -~ (José Ruy Siqueira de

esente Matrien
"N&o fol nomea
Renato Cleps).
TT0S) o.n '

K.10/M.262. - Santo Anastdecio, 27 de Junho de 2.001. - Pelo Mandado -
de leglstro de Penhora expedido na cidade € comarca de Presidente Ven
ceslau, deste Estado, aos 24 de maio de 2.001, pelo Téenico Judicid——
rio Marcos Antonio Rodrigues Garcia, subscrito peélo Diretor de Secre-
tarie Adallton Alves da Silva, ambos da Vera do Trabalho de Presiden~

te Venceslsu-SP., devidamente assinado pelo MM. Juiz do Trabalho Subs.|

tituto, Exmo. Sr. Dr. José Guido Teixeira Junior, expedido nos Auto§7
de n? 1.643/2,000, em que CLOVIS VENDRAMINI, portsdor da cédula de

identidade RG. 6.929.594-55P-5F e do CIC. 693.077.848-68, brasileiro,
casedo, residente € domiciliado na cidade de S8v Paulo=Capital, figu-
ra_como exequente, contra INDUSTRIAS J.B. DUARTE S/A., (jd qualifica-
do), Carte Precatéria extrafda dos Autos do Processo n? 1.830/1.997 -
em tr@mite pela 388 Vara do Trabalho de S8o0 Paulo, paras a cobranga da
guantia de R§ 2.141.375¢ ois milhBes, cento € guarenta e hum mil,
trezentos e setenta .€ cinco yeals vinte € sete centavos), posigéo =
egistro, devidamente cumprido o //
Mandado de EENBZEA sobre osimfvel objeto da presente Matricula, e sen

do nomeado como(depositdplo,fIéfis Vendramini (jd qualificado).- O Es
crevente Avtori2edo,.-. - (Renato Cleps).- 0 Oficial, . w
(Tos€ Ruy Siqueira de Gula ne =TT

T

R.11/M.262. -~ Santo Anastdcio, 17 de Maio de 2.002. - Pelo Mandado de
Registro de Penhora expedlido nestea cldade € comerca de Santo Anastdee
cio, aos 02 de abril de 2.002, pela Fscrevente Eriali Depieri Cordei-
ro, subscrito pelo Diretor Téenlco de Servigo Sr. Delfim Forato, am-
bos do Offcio Judicial, devidamente assinado pelo MM. Juiz de Direito
Exmo. Sr. Dr. José Roberto Candugei Molina, expedida nos Autos da Car

ta Precatéria (Feito n? 1,402/01), oriunda da 79 Vara Civel da ComarTe

ca de SHo Paulo-Capital, extraida dos Autos de ExecugBo (Feito n®
2.987/87), em que o BANCO DO BRASIL S/A., move contra DUAGRO S/A., AD
HINIS’IRAQ*O P PARTICIPAQUES; LAODSE DENIS DE ABREU DUARTE; LIVIO CANW
TO DE ABREU DUARTE; e LUIZ LIAN DE ABREU DUARTE (+todos jd qualificae~
dos), fol entregue para Registro, devidamente cumprido o Mandado de -
PENHORA, sobre o imével objeto da presente Matrioula, conforme Auto /
de Penhora e Depddito;—expedido aos 28 de Julho de 1.992, na Comarca
de S8o Peulo-Capital, para a-gobranga da quantia de¢ R$ 23.525,076,19/
(vinte e tr&a-milhﬁes, au entos e vinte € cinco mil, setenta e seis
reais e dezénove oent&fow posiglo em Janeiro-2.001, e sendo nomeado
como fiel fepositdrio/o/3%. Laodse Denis de Abreu Duarte.- 0 Escreven
te Autorizedo, _ (Renato Cleps).- O Oficial, . ->(JoseT
Ruy Siqueirs de gg@?ga Pt e

e

9877y em outubro/
evifamente cum—-

(continua no verso)
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R.12/M.262 - Santo Anastdcio, 17 de Maio de 2.004.- Pelo Contrato de Loca
¢80 emitido em S&8o Paulo-SP, aos Ol de Abril de 2,001, a SIPASA S/A EM-
PREENDIMENTOS E ATDMINISTRAGAO, com sede na Rua dos Patriotas, n® 1,382, -
na Cidade de S80 Paulo-SP, inscrita no CNPJ. sob nf 52.712.5é5/0001—76, -
representada por seu bastante procurador Sr. Laodse Denis de Abreu Duarte
portador da cgdula de identidade RG., 1.,626,500-2 e do CPF. 010.335.908_78
deu em locaglio o imdvel objeto da presente Matricula a MONTE MOR S/A - CO
MERCIO, IMPORTAGAO E EXPORTAQAO, com sede & Rua Ag:atinho Gomes, n? 852,7
Ipiranga, em S8c Paulo-SP, inscrita no CNPJ. 57.584,666/0001-51, represen
tada na forme prevista em seu Estatuto Soecial, pele prazoe de 180 (cento &
oitenta) meses, a pertir de Ol de Abril de 2.001 e término em 31 de Margo
de 2.017, onde poderd optar por renovar ou ndo este contrato, mediante no
tificag@o por escrito com anteced@neia de vento e vinta (1205 dies ante-
riormente ao final do prazo inicial, A Locec@o serd a partir da assinatu-
ra do presente, concedida uma caréncia de trinta e treis (33) meses para
realizag@o de benfeltorias no imével por conta da Locatdria gque assumird/
todas as despesas atinentes & conservaglo e/ou reforme do imgvel, sem di-
reito a reembolso ou indenizagdo, posto gue necessdrios 4 utilizagdo do/
mesmo, sendo que & caréncia poderd ser antecipade caso a lLocatdria inicie
suas operagles antes da data previeta para regulerizecéo do imével (ben--
feitoriae e outros), ou seja, 31 de Dezembro de 2.003, O valor do aluguel
é de R 1.000,00 (um mwil reais) a partir de Janeiro de 2.004, perfodo em

que termina a caréncla concedida, prego acima serd reajustado anueslmen-

te, de acordo com a variacgdo do IGPM da Fundagfo Getulio Vargas, ocorrida
no perfodo respectivo ou outro fndice que vier a ser Bubstitufdo pelo go-
verno. O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente no 5¢ (quinto) -
die ocorrido do més subsequente ao do még vencido. A locatdria poderd sub
locar ou autorizar o uso do imdvalrgor terceiros, pelo mesmo perfodo, sem
a anulncia da locedora e também te a opgdo de compra do imével a gual-
quer tempo durante o prazo inieial ou gqualquer prazo prorrogado. Constam/

do Contrato demais cldusulas e condigbes e o mesmo encontra-se arguivado/
neste Registro.- O Oficial Substituxeé::::a"Jm'

Lérios).- O Oficial, o— +~—-fdosé-Fuy Siqueira de Barros).-
Guia n® 090/2,004 - T

"Ro13/M.262 ~ Santo Anastdcio, 0B de Julho de 2,004.- Pelo Contrato de -

Sublocag@o de Imdvel Comercial e Industrial, celebrado com base na Lei
n? 10.406 de 10 'de/Janeiro de 2.002 e na Lei n® 8.245/91, emitido em S&o
Paulo-Capital, 20s 22 de Junho de 2.004, a MONTE MOR S/A - COMERCIO, IM-
PORTACAO E EXPORTAGEO (j€ qualificada), doravante denominade Sublocadora
sublocou o imdével objeto da presente Matricula, & PAS . EMPREENDIMENTOS/
E INCORPORAGAO LTDA,, empresa estabelecida 8 Rua Dr. Rafael de Rarrog, -
625, em S&o Paulo-Capital, inserite no CNPJ/MF sob n® 03.752.053/0001-57
doravante denominada de Sublocatdria, pelo valor de R¢ 61C,C00,00 (seisw-
centos e dez mil reais) a titulo de luvas, sendo R§ 100,000,00 (cem mil
reais) no ato da assinature do presente instrumento e R$ 510.00C,00 (qui
nhentos e dez mil reais) por intermédio de 20 Evinte} parcelas mensais —
iguaie e sucegsivas, no valor de R§ 25.50C,00 (vinte e cinco mil e qui-
nhentos reais) cade ume, com vencimento inicial pare 21 de novembro de
2,004 e as demais & cada 30 dias, sem correcgfo monetdria: e, R$ 10.00C,00
(dez mil reais) mensais, a titulo de sublocacfio dos imdveis, com uma ca
réneia de 120 (cento e vinte) dias, ou seja, a partir de 01 de Novembro/
de 2.0C04 ou prerrogade por motivos justificados, a qual psssard 2 ser -
exigivel, e, aseim, sucessivamente a cada 30 dias, cujo aluguel serd pa-
g£o tode dim circo 25) de cada més subseguente ao vencido, por meio de de
pésito banedrio & sublocadora, e, aue sofrerd reajuste anual de acordo —
com a variagdo do IGPM da Fundagdo Getdlio Vargaes, ou no caso de 8ug BXw
tingf8o, por ocutro indice oficial que venha a substitui-lo, sendo que o -
periodo de reajuste, poderd sofrer mudangas de acordo com disposigdes ls
gais futuras. C prazo da sublocagfo & de 153 (cento e cincuents e trés)=
meses, a _partir de Ol.de Julho de 2.004, encerrando-se em 31 de margo de
2.C1l7, N&o interessado a qualquer das partes sua renovagéo, o presente -
Instrumento estard resolvido, de pleno direito, indeypendentemente de avi
sos ou comunicagdo, de parte a parte, devendo a Sublocatdria entregar o8

~&—(Wilton Mendonga|

(Continua na Ficha No = 04 =)
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(Continuagdo da Matricula N.° 242 ) - ¢

T
!

iméveis da mesme maneira que 08 recebeu, mediante Termo.de TNiragal -
sfirmedo por representante legal da Sublocadora, Fieca' convehctonado ex
prgssamente que em caso de alienagdo do imdvel a2 gualguer tipo, ou se
['42y vende, dagf@io em pagamento, arrecadagfo de massa falida, permuta,’/

4proagBes, arrematante em praca, remigles, e, gualquer que seja a adju-

dicaclo e ete., o novo adquirente deverd respeitar o prazo dests sub.

“COMARCA DE SANTO ANASTACIO - ESTADO-DE SAO PAULO

OFICIAL DE REGISTRO D

E.T™

1

[3

o

leescdo, noe termos do artigo 82, Segunda perte, da Lei ne 8.245 de -
12 de Outubro de 1,991, A Sublocatdria poderd sublocar ou autorizar o
uso do imbvel por terceiros, pelo mesmo prazo do contratc de locacdo,
informando expressamente a Sublocadora, no prazo de dez (10) dias da

sublocagfo, Constam do T{tulo demzis cldusulas e condigdes, de acordo

com o documento arquivado neste Registro.- O Cficial Sub:
(Wilton Mendonga Idrics).- O Oficial, e . = (Joeéd Ruy"Siqueira de
Barroe).- Guim ne 125/2,004 - i S

= T
i =

R,14/M.262 - Santo Anastdcio, 15 de Outubro de 2.004.- Pelo Contrato/
de Subloecagfo de Imdvel Comercial e Industrial, celebrado com base na
Lei n® 10.406 de 10 de Janeiro de 2.002 e na Lei n® 8.245/91, emitido
em S8o Paulo-S8P, ao Ol de Julho de 2.004, a FAS .- EMPREENDIMENTOS E -
INCORPORACAO LTDA. (i€ qualificada), dovarante denominada de Subloca-
dora, sublocou o imével objeto da presente Matricula a SINA - DISTRI.
BUIDORA DE ALIMENTOS ITDA., empresa estabelecida & Fug Vereador Jodo/
Limg de Souza, n? 608, nesta Cidade, inscrita no CNPJ(MF) ne 06.348./
804/0001_52, doravante denominada de Sublocatdria, pelo valor totel -
:de K¢ 1.683.000,00 (hum milhdo, seiscentos e oltenta e treis mil r&%?
vpelo prazo de cente e einquenta e treis (153) meses, a partir de 01
de Julho de 2.004, encerrando-se em 31 de Margco de 2.017, com valor -
mensal de R§ 11.000,00 (onze mil reais), a titulo de sublocagéo dos -
{péveis, com caréncia de 120 (cento e vinte) dias, ou seja, a partir/
[*de O1 de Novembro de 2,004 ou prorrogado por motivos justificados, a
Pqual pessard a ser exigivel e 2esim sucessivamente a cada trinta 330)
dias, cujo aluguel serd pago todo dia cinco (5) de cada més vencido —
80 mes subseguente ao vencido e sofrerd reajuste anual de acordo com
a variagdo do IGPM da Fundag8o Getulio Vargas, ou no casc de BUa  eXe
tingde, por outro fndice oficial que venha a substituf-lo, sendo que
o periodo de reajuste, poderd sofrer mudancas de acordo com disposi-—
¢bes legais futuras. A parte que violar qualquer disposicles deste -
Contrato pagard a parte contraria a multa correspondente a 104 do va-
lor do aluguel previsto, calculado sobre o nimero de meses faltantes/
até o término do contrato, contado da data da infragfo. C atrazo no -
ragamento de quaisquer valores descritos sujeitard a Sublocadora ao
pagamento de multa de 2% (dois por centc5 sobre o valor devido, corre
¢80 monetdria calculada pelo IGPM da Fundacéo Getulio Vargas e juros/
de 1% (um por cento) ac més. A Sublocatdria poderd sublocar ou asutori
zar o uso do imével por terceiros, pelo mesmo prazo do contrato de 1o
cagdo, informando expressamente a Sublocedora, no prazo de dez (10) =
dias da sublocagéo, e, tem conhecimento que existem mdquinas e equipa
mentos no interior dos imdveis sublocados e que pertencem a Sublocado
ra, ndo fazendo parte da presente sublocagfo. As partes ratificam as/
vcldusulas e condigdes do Contrato anterior e constam tambdm demais -
clausulae e condigSes do referido contrato, o qual encopntra.se a i
vado neste Registro.- 0 Oficial Substituto,.
(Wilton Mendonca Lirios).— O Oficial, -—7_
Barros).~ Cuia n® 192/2,004 . .- ——

i

’*¢T?;sé Ruy Siqueira de

R.15M.262. ~ Santo Anastdcio, O8 de Junho de 2.005, -~ Pela Escritura
Pdblica de Pagamento Parcial ocom Pacto de Subrogegso de Direitos Hipo
tecdrios, feita aos 08 de abril de 2.005, no TLivro n? 2850, pdginas =
321, do 89 Tabelidio de Notas da Capital do Fstado de Sdo Paulo, pelo
Escrevente Avtorizedo, Gerd de Cliveira, conferida pelo Substituto Vo
tarial Alfio Ro=ei, de um lado, as empresas Pagsdoras, IMR DISTRIBUI-

(continua no verso)
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DORA DF PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA., com sSede em S&o Paulo-Capital, na =
Rua Ada Negri, 359, Santo Amaro, inscrita no CNPFJ sob no 04.740.534,/0001-
05, e, FAMA QVOS INDUSTRIA F COMERCIO DE OVOS LTDA., com sede na cidade -
de Diadema, deste Fstado, na Avenida Caga Grende, 620, Jardim Portinari ’
inscrita no CNPJ sob n? 05.004,337/0001-90, e de outro lado, o BANCQO DO
BRASIL S/A., (jé qualificado), na gquslidade de Credor da empresa INDUS—-/
TRIAS J.B. DUARTE S/A., e outros, (todos jd qualificados) (R.6), tem en-
tre si, justio e acertado o pagamento parciel de divida com sub-rogag¢do de
garantla hipotecdria, que se regerd relas cldusulas e condigBes seguintes
As empreses Pegadoras realizam so Banco pagamento parcial da divida, im-
portante de RE 827.000,00 (oitocentos e Winte e sete mil reais), pela im
rorténcia de RY 311.229,83 '(trezentos e onze mil duzentos e vinte e nove
reals e oitenta e¢ trés centavos), mais R$ 9.625,66 (nove mil, seiscentos/
€ vinte € cinco reais e sessenta e seis centavos), totalizando o valor de
R 320.855,49 (trezentos e vinte mil, oltocentos € cinquenta e cinco reaid
€ quarenta € nove centavos). Em raz3o do pagamento realizado, o Banco,nos
termos do artigoe 34T, I;-d0-86digo-Civil, transfere &s Pagadoras, a titu-
lo de Sub=-Rogagéo Convencional, todos os seus direitos e agoes relativoj/
& Hipotece de 19 ‘@%dl constituida para garantia de divida ora paga par-//
cialmente, conforme Cédula de Crédito Industrial registrada sob n? 6, negs
ta matricula. Os démais bens de garantia da divida ora raga parclalmente,
pemanecem garantinde exclusivamerite~o crédito remeénescente em favor do /
Banco. O produto dE-€ventual alienagdy desses bens, em qualquer hipébtese,
néo serd’/compartilhado™com 9 titular do crédito ora pago e sub-rogado ks

ragadoras, que exXpressamente renunciiz%ggtais direitos. Igualmente, o Ban
i

€0 renuncla aos mesmos direitos relafivéhente 808 bens objetos da hipote~
ca sub-rogada 4s Pagadorak, ¢ titulo demais cldusulas ¢ condi-//
Ges.~ O Escrevente Autorizado, (Renato Cleps).- O Oficial, >
%Joaé Ruy Siqueira de Barros). Gufa no 105/2.005. - s

L e

| ®.16/M,262. - Santo Anastdcio, 08 de Junho de 2.005. = Pela Fscritura Py-

blica de Cess@io de Direitos Creditérios, do 82 TabeliBo de Notas da Capim
tal do Fstado de SHo Paulo, feite aos 27 de abril de 2.005, no livro n® -
2876, pdgina 011, pelo Fscrevente dvutorizado, Gerd de Oliveira, conferido
€ assinado pelo Substituto Notarial Alfio Rossi, de um lado, como OUtOIew
gantes Cedentes, IMR DISTRIBUIDORA DF PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA., e, FA-
MA OVOS INDUSTRIA E COMERCIO DE OVOS LTDA., (34 qualificadas), € de outro
lado, como Outorgada Cessiondrie ¢ Credora: FAS . EMPREENDIMENTOS E INCOR
PDB&élﬂ LTDA., com sede em S3o Paulo-Capital, na Ruas Rafael de Barros, n%
625, Sala 04, Parafso, inscrita no ONPJ. sob n? 03.752.053/0001-57, de um
crédito no valor certo e ajustado de R$ 350.000,00 (trezentos e cinguenta
mil reais?, importéncia essa gue elas Outorgantes Cedentes confessam € de
claram receber anteriormente, e de cuje quantia ado & Outorgada Cessiond-
ria, plena, rasa, geral e irrevogdvel quitag8o, para nada mais exigir ou
reclamar com fundemento em dito crédito. Fm raz&o do pagamento realizadao,
8s Outorgasntes Cedentes, nos termos do artigo 347, I, do Cédigo civii, //
|1 transferem & Qutorgada Cessiondria, a titulo de sub-rozacio convencional,
todos os direitos e agles relativos s hipoteca de 12 Grau constitulda pa=-
ra garantia da divida ora raga, exclusivamente sobre o imbvel e benfeito-
rias objeto da presente matricula, de propriedade de SIPASA S/A. FMPREEN-
DIMENTOS E ADMINISTRAGXO, (jd qualificada), obrigando-se ainda as rartes -
contratantes yor si e seus su €ssores, a todo temyo ¢ a fazer a presente/
ces3s80 sempre boa, fimme e va losa, isento de dividas, visto firmarem a =
| Presente em cardter irrevogdyel irretratdvel. Pelas Outorgantes Ceden——

tes, foi declarado,, entreta to,égue néo se Tesponsabilizam pela boa ou md

%;gigdagﬁo dgﬂcrﬁ tg ) fed » COm o0-que & Qutorgada Cessiondria mani-

: concordancie. Constdm-do” titulo demais 1d ¢ L1 g

crevente AutorizaQUT”'m7}' It candigo.sj— ? Es

(Renato Cleps).- 0 Ofici : 2
s€ Ruy Siqueiza de Baﬂyés . Gfiia n® 105/2,085__ cial, __ -~ (Jo-

. )

| Av.17/M.262 - Santo Ansstdeio, 09 de Margo de 2.012.,- Pelo Mendado 46

Averbégﬁo éOrdem n¢ 210/2.0125 expedido nesta cidade e Comarca de Santo
Anastdcio-SP, aos 06 de Margo de 2.012, pela Escrevente Marciam Cristina/

| Sewentino pias, subscrito Pelo Diretor, Sr. Jofo Ricardo Sere§hate de{
: ; _ (Continva na Ficha N,° ae
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LIVRO N° 2 e O

-+ (Continuacdo da Matricula N° 262 ) G
“1ef {|Rreitas, ambos do Of{fcio Judicial’ devidamente

e T (RO A
L N &
r ,‘é{,@;:@w Jui-

1 %8 de Direito, Exma. Sra. Dra. Fldvia Alves ¥ed ,_gr_'o%’-;'f‘;egﬁﬁ- o da Cer
~ipta Precatéria exfedida aos 07 de Novembro de 2¢0lig:fd&videmente mgsi—
: n&ga pela MM, Jufza de Direito da 38% Vara Civil Centyal da Cidade de
o Paulo-SP, Exma. Sra. DPra. Carolina de Figueireso Dorlhiac Noguei-

absi

fixa, extrafde dos Autos da AgBo dé Falédneia (Proceseo n? 583,00,2000,/
S (4 626508-0), requerida por Sipasa Empreendimentos e Administragdo ILtda,
e A (Jjd qualificada no R.5), procedo a ARRECADAGAO do imével objeto da -

B presente Watricula, impedindo-se, consequentemente a alienaglo a qual
quer tftulo.. O Oficial Substituto,- XTGP T ET o e Wil kON
WMendonga Ldrios).-
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i LIVRO No 2 Santa Anostdcio 22 Fevened ﬁLc’P
Ay . ., Ofitlnl_Interino, == e OF
S w| Distito, S8n%o Anestéeio Utbano (X) C.P. M. ¥ B
-‘f—g Municigio_...?.’.a._nto Anaatécio Rurgl () Incra.. __ﬁwa‘ﬁ\'-b_ el

E Localizacdo ‘__F;HJ(CARA $:’$‘NTA I‘AUR'A' 55

IMOVEL:UTM TERRENO medindo 50.000 metros quedrados, iguais a 5,00 ha,,-
encravado ne Fazende Pirapd-Santo Anastdcio, denominado Chéears Senta
Leure, nesta cidede, distrito, municipio e comerce de Santo Ansstécio
cujo terreno mede 200 metros de frente, por 250 metros da frente =sos
fundos, cujas divisas s8o es seguintes: pele cebeceira com a'!‘epaaa $
sucessora da Eetrada de Ferro Sorocabane; por embos os leades. com o Es
pélio de Antonio de Souze Barbeiro. PROPRIETARTA: INDUSTRIAS J .B.DUAR
IE S/A., com séde-em S8o Paulo, & rue dos Patriotas, 1.382, inscrite-

no CGC/MF sob no 60.637.238/0001=54, - Transcrigéo sitiva n2 - /
10.010, neste comarca. O Escrevente . 2@ » (José Marting L
Lopes). 0 Ofiecial Intafifgnszzzzzi sé Ruy Siqueira-de Berros).- ) .é?
& < ‘
LLI

YEBEAE T Justica Sao Paulo e RICARDO HASSON SAYEG.

R.1/M.1.114. - Santo Anastécio, 22 de Fevereiro de 1.978. - REU: 1IN
DUSTRIAS J «B.DUARTE S/A (jé qualificeda)., - AUTORA: FAZENDA NACIONAT
TITULO: Penhora. FORMA DO TITULO: Certid8o passads em 21 de Feverei-
ro de 1.978, pelo Oficial Maior do 10 Oficio desta comarca, Sr. JAT:
Ro Viller Noraes (Feito n? 101/69 = 1° Offcio). - VALOR: CRE.cvvcoans
190.354,41, figurendo com dwitér Dr. Licinio Roberto de Almei-
de Duerte., 0 Escrevente &d’_,q;1g (José Nertins Lopes). 0 Ofi -
cial Interino,. é Ruy Siqueira de Berros),- R A
Emls: CR§39€700 Estadd CR$78,00 TASJ CR$58,50 - Total: CR$526,50.

?.-I-"
: %f"‘.’" 07

de |
|

AV.2/7".1,114, = Santo Anastdcio, 27 de julho de 1.984. Conforme cons
ta do mandado expedido nesta cidade e comarca de Santo Anastdcic aos
18 de junho de 1.984, pelo Oficial meior do Primeiro Cartério de no
tas e offcio de justica sr. José Carlos Scarim, devidamente assinado
relo VM. Juiz de Direito Exmo.Sr,Dr, Hélio NMartinez, fica CANCELADO/
0 R.1 dests matricula tendo em vista gue Inddstrias J,B.Duarte S/A.,
lﬁgnéggp ,dfﬁgﬂa em sua totalidade. Escrevente autorizado

- Frg

iF gz AR, (José Martins Iopes).= O Ofic{iildﬂz;:za {J;sé 7
Puy Siqueira de Farros)

EVMLS: CR$1.344,00 EST:CR&?SS,QO TASJ :CR$268,80 TOT.&L!CRSl.BSl,SO.
Recibo n? 10.740C Série B, _ Guigas Nse SFe 700 = 76T 0

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE SANTO ANASTACIO — ESTADO DE SAO PAULO
informe o processo 1068373-38.2015.8.26.0100 e co

R.3/1%.1.114. - 3anto Anastdcio, 24 de outubro de 1.984. REU: INDUS-
TRIAS J.B.DUARTE S/A (j4 qualificada)., — AUTOR.: TAPAS - INSTITUTC/
JE ADNINISTRAGXO FINANCEIRA DA PREVIDENCIA T ASSISTBNCIA SOCIAL. 14
TULC: Fenhora. FORMA DO TITULO: Auto de venhora ¢ depdsito extrai-
de ca Carta Precatéria Cfvel, (Peito n? 285/84 - 1¢ focics, oriun/
da do Jufzo Federal 4a Cftava Vare da Seg8o de Y30 Faulo, dos Autpng.
de Ixecucfo I'igeal em_gue L4 gura como requerente o IAPAS € como re
quert da’ INDUSTRIAS J.B.DUARTE S/4 (Feito n® 643777/C08. VALOR: N&o
consta. Figura como Tiel depositdrio Dr. Felipe Castella lianubens ,

bresileiro, casado, edvogado com escritério ¥ rua José Boniifdeip,n?

93, 1¢ andar, conj. 14 , Sdo Faulo-SF. O Oficisl Yaior,. A%é%ﬂ%;ﬂ

(Fosé larting Lopes).- O Ofic{a]_._ﬂf___‘_-@nsé Ruy S*__qu/ﬁ{%: de Bay /-
ik M_ ..... o L

L A N | e o i .

i i . i 5 e e e VA e .

Re4/M.1.114. -~ Santo Anastdoio, 14 de fevereiro fe 1.985. For Esor]

(continua no verso)
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tura Pdblica de constituig@ie de spciedade andnima, de notas do Sexto /-
Tabelionato de SHo Paulo, Capital), feita aos 13 de Janhe de 1.983, no
livro n? 1.900, fls. 173, devidamente re-ratificada pela escritura pd /
blica feita no mesmo Tebelionate sos 28 de dezembro de 1.984, no 1ivreo
n? 1.991, fle. 140, peloc Escriviio Substituto Waldemar Amaral de Almeida
8 proprietéria INDUSTRIAS J.B, DUARTE S/A (J€ quelificada) e DUAGRO S/A
ATHTRISTRAGKO E PARTIOIPAQUES, com sdde social na cidade de Guarujd, de
te Estado, & Al. Mal. Floriané Peixoto, ne 236, CGC (MF) n® 50,469, 30
0001..26, com contrate ¢ estatutos sociais registrados na JUCESP sob n¢
699.120.77, ‘represeéntada por seu Diretor Luigz Lian de Abreu Duasrte, bra
sileiro, industrial, separado ?udieia‘lncntl. portador da Céd. de Tdent,
RG. n® 1.626.167 SSP.SP e CPP (MPF) n® 010.071.878/00, de acdro com o
art? 79 da alteraclo contratual registrada na JUCESP mob n® 702.182.78-
€ eleito pelo AGO de 29 de abril de 1.983, registrada na mesma Junta /
sob n? 43,748.83, constituirem uma sociedade sob a denominacdo de SIP4-
SA S/A EMPREENDIMENTOS E ATMINISTRAGXO, com séde e £8ro jurfdico em Sao0
Paulo, & rua dos Patriotas n® 1.382, sociedade essa com prazo indetermy
nado de duragfo, tendo a sooidr Industrias J.B. Duarte 8/A, integralizs
do as cotas que subscreveu, num total de CR$211.878,000 (duzentos e on
z¢ milhdes, oitocentos ¢ setenta @ oito mil cruzeiros), com o imével ob
prin

Jeto desta euy lor foi estimado em {gral guantis. 0

cial Maior, . (Josd Martine Lopes).. O Oficial, =z -~
(José Siqued rro ' e

ENLS: © 56,000 "~ EST: CR$690.120 - TASJ1CR$511.200 . TOTAL: CR¢....

, 3.757.320. -~ Recibo n® 11,637 - Série B. Guias ns. SF. 030 - 03l.a

: Avi5/M.1.114. - Santo Anastdclo, 14 de fevereire de 1.985. Fica cons
LA do que sobre o imével existe registrado sob n® 03 uma PENHORA em que
i fﬂiu'om devedora Industrias J.B. Duarte S/A ¢ como credor o IAPAS -

! nstitute de Mm.niutniie Fipanceira da Previdincia ¢ Assisténciae
cial, que continua am eno vigor, passando a vigorar a partir desta 4
ta, " comg, q}g}om SIPASA S/A EMPREENDINERTOS E ADMINISTRAQKO. O Oficiel

Major, José Martins Lopes).- O Oficial, o CJond .

de .
P s --232.2&7 - EST: OR$594 —~ TASJ: CR440 - TOTAL: CR$3.234 . - L
' e Recibo nf 11.637 Série B. Guias ms. SFe 030 . 031._
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W Av.6/M.1.114. . Santo Anastécio, 25 de Setembro de 1.992. - Pelo Manﬁadq} e
| expedido nesta Cidade e¢ Comarca de¢ Santo Ansstdcio, acs 23 de setembro de
T 1.892, rels Escrevente Maria Ivete dos Santos Silva, subscrito pelo Escri
vio Dirétor Delfim Porato, ambos do Offcio Judiciasl, devidemente assinads
pele WM. JuidZ de Direito, Exmo. Sr. Dr. Jaime Silve Trindade, extrafda _
dos Auto$ d€ Execu¢do Fiscal (Feito n@ 643777/008), fica CANGELADA a PE.

NEO egistrado sob nt 3, nesta Matricula.. O Fscrevente Autorizado, . / i
oM (Reneto Cleps).- O Oficial, . (José Ruy Siqueira de -
(B(mﬁj.-: Guia nt 0089, - “,’m :

R.T/M.14114. - Sento Anastdeio, 16 de Dezembro de 1.994. _ INDUSTRIAS J.
B. DUARTE S/A., CGC. 50-63?-23é/0001-54, firma Industrial com sede em S3o
Paulo-Capital, tendo como Avalistas, LAODSE DENIS DE ABREU DUARTE, CiF. -
010.335.908_7é, LUIZ LIAN DE ABREU DUARTE, CIF. 010.171.878.00, LIVIO CaA-
NUTO DE ABREU DUARTE, CPFF. 565.989.048..20, DUAGRO S/A. ADMINISTRACRO E /
PARTICIPACOES, CGC. 50.469,303/0001-26 s SIPASA S/A. EMPREENDIMENTOS E AD
MINISTRACXO, CGC. 52,712.585/0001.76, e como Intervenientes Barantes: DUZL
GRO S/A. ADMINISTRACXO E PARTICIPACOES, CGC. 50.469,303/0001-26, e SIPASK|cs
S/A. BEFREENDIMENTOS E ADMINISTRACXO, CGC. 52.712.585/0001-76, esta €lti_| =i oV
'8 n2 gualidade de proprietdria do imdvel objeto da rresente matrfculs, .| “° Qg
deu EM HIPOTECA CEDULAR DE FRIMEIRO GRAU a favor do BANCO DO BRASIT, S/key e g
agencia de S8o Peulo.Capitel, CGC. nt O0.00D.OOO/@}OI"BO, em garantla de STV el
uma dfvida no valor de R 23,501.617,37 (Vinte ¢ Tris MilhBes, Quinhentos 5
¢ Hum Mil, Seiscentos ¢ Dezessete Reals e Trinta e Sete Centavos), com - :
vencimento final pares 20 de fevereiro de 1.995, sendo que a dfvida serd /

2/'2_:0-3;6"}315' 20:11, é copia do 6rig|nal assinado digital

10
-acesse 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informmq
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(Continua na Ficha No 02 )
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LIVRO Ne 2 ey
| oficinl__ " :

i o
(Continuacdo da Matricula Nt 1114) ;

. et
jroga em 04 (quatro) prestagBes mensais consecutivas, sendd s prigeira
‘Segunda e terceira, em 20.11.94, 20.12.94 ¢ 20-01-950" Ao w81 b7 ' de R$
=4 | 1,625,404, 34 (Hum Milh8o, Seiscentos e Vinte ¢ Cinco Mil, Quatrocen..
w3t e | tos e quatre Seais € Trinte ¢ Quatro Centavos), cada uma ¢ a ¥1tima /
Rt = | em 20.02-95, no valor de R$ 18.625.404,35 (Dezoito ilhGes, Seiscen..
tes e Vinte e Cinco Mil, Quatrocentos e Quatro Reais ¢ Trinta e Cineo
Centavas). Encargos Financeiros: Os velores langados na conta vincula
de 80 frressnte emprestimo, bem como saldo devedor daf decorrente so__
frerf8o incidincia de encergos basicos calculados com base na Taxa re.
fersncial o TR, na forma regulameritsdsa relo Banco Central do Brasil ,
ou cutre indice gus legalmente venha a substituir. Sobre os valores .|
acima citados, devidamente atuslizados pelos respectivos encargos ba.
gices, incidirdo, ainda, encergos edicionados e Taxa nominal de 33,60
trinta ¢ tr€s inteiros & sessenta centesimos) pontos Percentuais. . ag
ano, calculados pelo metodo Hamburgues, com base na Taxs Froporecional
Didria (ano de 3560 adias), correspondendo a 39,29 ({rinta e nove intei
o8 € vinte e nove centesimos) pontos percentugis ¢fetivos mo ane. 05
éncarsos bdsicos e adicionades serdo debltados /e .ca 4talizados, a ca..
da da%e base, no vencimento & na ligquigfic8o 'd Alvide, conforme cédu. i
1a de Crédito Induetrial, emitida em #8Ho Ta ~Cagpital, =20s 20 de ou.
tubro de 1.994, devidamente Reglistrafa so .2+809/F.4.069, I;Q;, des
te "egistro.- O Iscrevente Autoriza ; (Renato Cleps)..

¢
Oficial, e (José ®uy Siqu de Bafros). Guis nf 0161

go 1CE4ABA.

R.8/M.1.1124. - Sento Anostdedo, 23 ds Jjunho de 1.995. . Pelo ¥andado/
de Tenhors expedido ne cidade e Comsrea de¢ 30 Peulo-Capitel, mos 12
¢c maio e 1.995 pelo Iscrevente Toberto A. Martuccl, subscrite pelo/{
Diretor d¢ Diviefio 4lex Faeserini Finto, devidasmente apsinado relo MM
Juiz de Ti-eito ds Primeirs Vara Civel-Foro Tegionsl L.Ipiranga, Exmo
S»s Dr. Joaguinm Fedro Campello de Souza, sxtrafdo dos Autos ée ACBEO -
de I[xecucdo (Frocesse n? 994/89) proposte pelo Banco do Bresil S/A.,-
com de¢ em Bregllia.DF e agéncia em S50 Foulo_SF, % us Bom Fastor »
ne ! y dnscrita no GGCAT ne O0.000.CCG/OjOl_SO, contra LAODSE DENIS
DE ABREU DUARTE, RG. 1.626.500.SSP.ST ¢ CF7F. 010.335.908_78, brasilei :
Ty 20lteiro, industriel, com enderego & s dos Totriotes, 1.382 ¢ T \
rua Mariano Correia, 590 - Jardinm Faulista; LUIZ LIAN DE ABREU DUARTE o

bregiledro, divorciado, =3. 1.626.167_3SP-SF ¢ COIT. 010.171.878-00, -
com endersgo ¥ rus dos Patriotas, n® 1.382 ¢ rus Benedito Chavesg) no.
43 -~ Jardim Tsulistano; DUAGRO 5/A., ADMINISTRACXO PARTICIPACOES, -
empresm oom esde 8 rua dos Fetriotas, ne 1.382, CGC/MT nt 50.469,303/
Q0C1..26; SIPASA S/A., FUFREENDIMESTOS E ADNINISTRAQXAO, emyress com g8
de & rue dos Totriotes, n? 1.382, inscrida no COCMF n? 52,712,585/ -
CO01_76; INDUSTRIAS J.B. DUARTE S/A., com secde B ua dos Fatriotes, -
n® 1.382, inscrits ne COC/UT ne 50.6375238/0001-54 ¢ LIVIO CANUTO DB
ABREU DUARTE, 7G. 3.865.391-SSP.SP & CTF. 565.989.048—20, brasgileiro,
golteiro, indusirial, recidente B rua Albeérto Cartoso de Melo Neto, -
110 - aplo. 62.B, *tades en 530 F'aulo-Capital, ypere a cobranga da im--
yortincie de XCz§ $5.157,63 (Noventa € Ginco Kil, Cento & Cinguents e
sete CruzadesYovos ¢ Seesente ¢ Trig Centevos - Vaolor Menctério da /
Zioea), reyresentado por finencizments através de Contrato de Emprésl
time com Sareptis ® sev editivo, TFINEG 85/01, no vslor ds US$ 150,000,
00 ¢ PINEG 85,/02, na valer de USE 10C.000,00, concedide 3 smyress IN-
PUSIRIAS J.B. DUARTE S/A., su regime dc concordata, gue foi sntregue/
J s Certdrio o Mengsde de FENHORA do imdvel objete ds yresente datricu
la, em fdvor éo ZANGO DO BRASIL S/A., (34 quelificmdo).- 0 Zscrevante

.0100 e cadi

EIS E ANEXOS

ESTADO DE SAQ PAULO

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOV

,"COMARCA DE SANTO ANASTACIO -

j.tisp.jus.br/esaj, informe o processo 1068373-38

Avtarize Ao 22 (Penato Gleps) .- O Oficial, X = (José Ruy
Siguei Zérroe). Guis n? 0114 -~

IS 1125185520 AA ¢ cofbQavigthalhssinadd Haiafoiess MaeEas farse Justica Sao Paulo e RICARDO HASSON SAYEG.

R.9/M.1.114, - Santo Anastdcio, 27 de Julho de 1.995. - Pela Escritu-
ra de Garaniis Hipotecdria e Qutras Avengaes do 132 Tebelionato de No.
tas da Cidade ¢ Comerca de¢ SHo Paulo-Capital, feita mos 14 de junho /

(continua no verso)
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fls. 2055

Raimundi,.a FROFRIETARIA SIPASA S/A. - EMPREENDIMENTOS E ATMINISTRACXO

S/A., com sede na cidade de Salvador-Bahia, na rua Ni

: a guel Calmon
285 ¢ sucursal na Cidede de Sao Peulo-Capital, na rua Cinecin ’

8to Braga,

vida no valor de R$ 9.547.000,00 (Nove Milhges, Quinhentos € Quarents
Sete Mil Reais), com vencimento final para 16 de outubro de 1.

lificeda), celebrou com o Banco Eeondmico S/A., tento assin
listas ¢ Fiel Depositdrio Iaodse Denis de Abwen arte e cond-Avalista, .
Iulz Tian de Abreu Duarte (todos Jé€ qualificados). Con

on ndon

et gl T drios) .-

ééﬁIggalificada), deu o imdvel em SEGUNDA HIPOTECA em favor do BANCO ECO-

mais cldusulas ¢ ndicd 0E ' te.-A izad i;%?ig?/wit?lg o
a co go€B .- scpewvente Autorigado, - ~. <2, (Renato
Cleps).. 0 Cficisl Substituto}=rg” Rt = T . € ﬁ?ai /

de 1.995, no Idvro n® 3041, fls. 228, pelo Tabelifo Substituto José Iuiz/

340, imscrito no GGC/MF sob n® 15,124.464/0001-87, em garantia de uma af_ [

€

: 995, corres
pondente & uma Cédula de Crédito Ingustrial, Bacem n? 950000038 emitida/

em 14 de junho de 1.995, que Industrias J.B. Duarte S/A., (::Eyén,j qUue-
ado” ed:

R.10/M.1.114. - Santo Anastdcie, 16 de Margo de 1.998, _ Felo Viandado de
Registro de Fenhora expedido pelo 19 Offcio Civel do Foro Regional Iyirsn
g8, fa cidade de S8a Paulo-Capital, mos 22 ae Janeiro de 1.998 pela Heore
vente Técnico Judicial Luiza Aquine Plaga, subscrito pelo Diretor Técnico
de Divis8o, Sr. Alex Passerini Finto, smbos do Offeio Judiecial, devidamen
te assinedo pelo M. Juiz de Direito, Exmo. Sr. Dr., Lino Neneel Tuarte B
tlista Ribeiro, expedido no Autos de Ago de Zxecuclo 'sob n® 1.087/88, re-
querida por BANCO DO BRASIL S/A., com sede em Brasilia_DF., ¢ Agéncim Ne_
Iropolitena Iyirenga na Rue Bom Fastor, n® 169, CGC/AMP, 0C.000.0C0/0301.._
60, contra LAODSE DENIS DE ABREU DUARTE; LUIZ LIAN DE ABREU DUARTE; DUA__
GRO S/A. ATNINISTRAGRO E PARTICIPACOUES, «, SIPASA S/A. EMPREENDIMENTOS E
ADMINISTRAQAO (+todos j4 qualificados), tendo = 2¢850 por objeto a cobrengs
de importincia de R$ 75.963.747,08 (Setenta ¢ Trmco I1ilhdes, Movecentos e

Sesgenta € Trés Mil, Setecentos € Juarents e Setd R ais ¢ Oito Centavos),

Em outubro de 1.9975, fol entregue negfe Servig Eﬂ%ﬁ’ﬁegistro, devidemen
g- (

te cumprido o Nandado de FENHORA, soWre o imdy bieto da presente latrT
C

cula, em favor do Banco do Brasil S/ Jd audliifcado). "NEo foi nomeads
depxositdrio".. O Zscrevente Autoriza (Renato Clers)._ O .
Ofdlcial, g (Fosé Ruy &igqueira Barrds)..

RIAL/M.YI 3145 - Santo Ansstdcio, 17 de junho de 1.999, - Pelo kendado de
Registro de Penhora expedido pela Segunda Vera Civel do Toro kegional do
Ipiranga da cidade e comarca de S3o Paulo-Cepital, ascs 23 de abril de //
1.999 pelo Escrevente Roberto A. Mertuccl, subscrito pelo Fecrivio Dire——
tor Sr. Orlsndo Gomes Senches, ambos do Offcio Judicial, devidamente assi
nado pelo MM. Juiz de Direito, Exmo. Sr. Dr. Iino Mancel Dusrte Batista -
Fibeiro, expedido nos Autos de Imbargos & Execug8o, spensados a AcBo de
Ixecu¢do com devedor solvente (Feito ne 779/95), que LAODSE DENIS TE AERED
DUARTE; LUIZ LIAN TE ABREU DUARTE; LIVIO CANUTO DE ABREU TUA RTE: INDUs-//
TRIAS J.B. TUARTE S/A., DUAGRO S/A., ATMINISTRAGAO E PAKTICIPAGRES, €. &%
PASA S/A., EMPREENDIMENTOS I_ADMINISTRAGEO (todes 34 qualificados), movem
contra BANCO DO BRASIL S/A., (ambém,jd qualificado), tendo & AGSo o vam
lor da causa K§ 57.853.164,503801qguénta ¢ Sete MilhGes, Oitocentos e Cin
quénta € Trés Mil, Cento e Seghentd e Quatro Reais e Oitents Centavos), =
fol entregue parae/ Kegistro, éﬁﬁﬁﬁente-cumpride o Mandado de PENHORA, so
bre o imével objeto da pre tricula. "N#o consta depositdzio".- 0 —
Escrevente Autorfhaée;”" i

s€ Ruy Siquedirs de Barr

nv
'

= N

R.12/M.1.114. - Santo Anastdeio, 27 de Junho de 2.001. - Pelo landado de
Registro de Penhore expedido na cidade e comeTYea de Presidente Venceslau
deste Estado, sos 24 de maio de 2.001, pelo Técnico Judicidrio Marcos An
tonio Rodrigues Garcia, subscrito pelo Diretor de Secretaria Adeilton AT
ves da Silva, embos da Vara do Trabalho de Presidente Venceslau-gP., de=~
videmente aseinado pelo MM. Juiz do Trabalho Substitute, Exmo. Sr. Dr. -

(Continua na Ficha No 03 )
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$e2f t¥a INDUSTRIAS J.B. DUARTE S/A.,

vos€ Guido Teixeira Junior, expedido nos Autos de n? EIB4AILN00. em
| que CIOVIS VENDRAMINT, portador da oécura de sdestssass o 6.929.594
“§§P-SP e do CIC. 693.077.848-68, brasileiro, casado, residente e domi
- ] l e

REGISTRO GERAL MATRICULA No__1.114 .o

LIVRO No 2 UFEIE.‘,&-" R

T
(Continuagio da Matricula N.° 1,114 )

liado na cidade de SHg Paulo-Ca%:i'bal, figura como Requerente, cone-

[ Jd qualificedo), Carta Freecatéria -
EXtralidas Gos Antos do processo n® 1.830/1.997 em +trfmite tela 388 Vaw

-DE SAO PAULO

3. DE IMOVEIS
ESTA,

OFICIAL DE REGISTR
COMARCA DE SANTO ANASTACIG~

ko |

e

Ta do Trebalho de S8o Faulo, pars & cobranca da quantie de R§ 2.141./
375,27 4-dois milhGes, cento e quarenta € hum mil, trezentos e setenta
€ cinco Zea¥§ e vinte e sete centavos), posigdio em 07-08-2,000, foi -
entrqgue/péxh Registro, devidamente cumprido o Mendedo de PENHORA so-
bre o‘}mév 1 objeto da presente Matricula, € sendo nomeado como deypo-
sl?ér{gﬁe 6vis Vendramini (jd qualificadoi.- O Pscrevente Autorizado,
- A4L M (Rena to Cleps).- O Oficial, _Z(José Ruy Siqueira -
deBarros) .- ' e

-

de Registro de Penhora expedido nesta cidade € comarca de Santo Anas-
tdeclo, @os 02 de abril de 2,002, pela Escrevente Eriali Depieri Cor—-
deiro, subscrito pelo Diretor Técnico de Servigo Sr. Delfim Forato, -
ambos do Ofiecio Judicial, devidamente assinado pelo MM. Juiz de Direi
%0, Exmo. Sr. Dr. José Roberto Canducci Molina, expedide nos Autos da
Carta Precatéria (Feito nt 1.402/01), oriunda da 79 Vara Civel da Co-
marca de S8o Paulo-Capital., extrafda dos Autos de Execugfio (Feito n?
2.987/87), em que o BANCO DO BRASIL S/A., move contra DUAGRO S/A. AD-
HINISTHLG*O E PARTICIPAGUES; TAODSE DENIS DE ABREU DUARTE; LIVIO CARU
IO DE ABREU DUARTE; e LUIZ LIAN DF ABREU DUARTE (todos jd qualifica-=
Tgos), foi entregue para Registro, devidamente cumprido o Mandado de -
"PENHORA, sobre o imével objeto da presente Matricula, conforme Auto /
‘8e Penhora e Depdsito, expedido aos 28 de julho de 1.992, na Comarca/

R.14/M.1,114 - Santo Anastdeio, 17 de Maio de 2.004.- Pelo Contrato <
de Locag@o emitido em S&o Paulo-SP, aos Ol de Abril de 2.001, a SIPA-
SA S/A EMPREENDIMENTOS E ADMINISTRAGKO, com sede na Rua doe Patriotas
ne 1,382, na Cidade de Séo Paulo-5P, inscrita no CNPJ. sob ne 52,712,
585/0001-76, representada por ‘seu bastante procurador Sr, Laodse De-
nis de Abreu Duarte, portador da cédula de identidade RG. 1.626.500-2
e do CPF. 010.335,908-78, deu em locagfio o imével objeto da presente/
Matricula a MONTE MOR S/A - COMERCIO, IMPORTAGAO E EXPORTAGAO, com se

no CNPJ. 57.584.666/0001-51, regresantada na forme prevists em seu s
tatuto Social, pelo prazo de 180 (cento e oitente) meses, a partir de/
Ol de Abril de 2.001 e término em 31 de Margo de 2.017, onde poderd -
optar por renovar ou ndo este contrato, medisnte notificagfo por es--
crito com antecedénecia de cento e vinte (120) dias anteriormente ao -
final do prazo inicial. A locagéio serd a partir da sesinatura do pre-

todas as despesas atinentes & conservagéo e/ou reforua do imével, sem
direito a reembolso ou indanigagﬁo, posgg gue necessdrios 4 utiliza--
¢8c do mesmo, sendo que a caréncia pode ser anteclipada caso a Loca-
tdria inicie suas operacBes anteg da data prevista_para regulagiggiﬁo
do imével (benfeitorias e outros), ou seja, 31 de Dezembro dg 4003,
0 valor do esluguel é de R® 1,000,00 (um mil reais) a partig_ e Jane 4
ro de 2,004, periodo em que termina a garéncia gggfggégaao . ;ﬁqgaaq:
serd reszjustado anualmente, de acordo com & [
gindacﬁo Geiulio Vargas, ocorrida no periodo respectivo,m autro {ndice

(continua no verso)
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R.13/M.1.114, ~ Santo Anastdcio, 17 de Maio de 2.002. - Pelo Mandado/|

sde SHo Paulo-Capital,)pa cobranga da quantia de R$ 23.525,076,19/
Lgﬁnte e trés milhGe Jhhentos e vinte e cinco mil, setenta ¢ seis
“réais e dezenove 'ce y posi¢éio em Janeiro-2.001, e sendo nomeado| -
.como fi€l depositd Sr. Laodse Denis de Abreu Dusrte.- O Escreven|
te Auto (Renato Clepe).- O Oficial ' -

~ AJos€ -}
Ira de iﬂarra } P J__‘::H__En. o ” e

R OS doidhssinadc s Aane SIPIABGASER Justica Sao Paulo e RICARDO HASSON S

de & Rua Agoetinho Gomes, n? 852, Ipiranga, em Sdo Paulo-SP, inseritd].

gente, concedide uma caréncia de trinta e treis (33) meses para realil
¥ zaglo de benfeitorias no imével por conta da Locatdria que assumird =

12105- 3- 004001- 006000-0714
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que vier a ser substituido pelo governo., 0 pagamento do aluguel sera efe
tuado mensalmente no 59 (quinto) dia ocorrido do mes subsequente ao 4o/
mes vencido. A Locatdria poderd sub-locar ou autorizar o uso do imével -

ou gualquer prazo prorrogado, Constam do Contrato demais cldusulas e con

digbes e o mesmo encontra-se ar&uivado neste Registro,-~ 0 Oficial SubstT
tuto,. - : ¢=¢=%§£$%’é$*‘ (Wilton Mendonca Idrios).- O Oficial, =
,kgﬁsé-ﬂuy Siqueira de Barros).- Guia n? 090/2.004 - i

--"""".-I-‘

por terceiros, pelo mesmo periodo, sem a anubncia da Locadora e também - Joraii ki
terd a opgdo de compra do imével a qualquer tempo durente o prazo inicially

\de 120 (cento e vinte) dias, ou seja, a partir de Ol de Novembro de 2.004

Re15/M.1,114 = Santo Anastdcio, 08 de Julho de 2.004.. Pelo Contrato de/
Sublocagéio de Imével Comercial e Industrial, celebrado com bagse ng ILei/
n? 10,406 de 10 de Janeiro de 2.002 & na Lei no 8.245/91, emitido em S&0o
Peulo-Capital, aos 22 de Junho de 2,004, a MONTE MOR S/A - COMERCIO, IM-
PORTACGAO E EXPORTACAO (34 quelificeda), doravante denominada Sublocadora,
sublocou o imével objeto da presente Matricula, & FAS - EMPREENDIMENTOS ..
E INCORPORAGAO ITDA,, empresa estabelecida & Rua .Dr, Rafael de Barros, -
625, em S&o Paulo-Capital, inscrita no ONPJ/MF sob n¢ 03.752.053/0001.57,
doravante denominade de Sublocatdrisa, pelo valor de RE 610,000,00 (seis-
centos e dez mil reais) a tftulo de duvas, sendo R$ 100,000,00 (cem mil/
reais) no ato da assinatura do presente instrumento e¢ R 510.0C0,00 (qui
nhentos e dez mil reais) por intermédio de 20 ?vinte) rarcelas wmensais =
iguais e sucessivas, no valor de R$ 25.500,00 (vinte e cinco mil e quinhen
tos reais) cada uma, com vencimento inieial pera 21 de novembro de 2,0047
e as demais a cada 30 dias, sem correcfo monetdria; e, R 10,000,0C, (dez
mil reéais) menssis, a tftulo de gsublocaglo doe imdéveis, com uma carencia/

ou prorrogado por motivos justificados, a qual pessard a sger exigivel, e,
assim, suceseivamente a cada 30 dias, cujo aluguel serd pago todo dis cin
co {55 de cada més subsequente ac vencido, por meio de depgéito bancdrio/
2 sublocadora, e, que sofrerd reajuste anual de scordo com a variacgle do
IGPM da Fundagfo Getulio Vargas, ou no caso de sua extingdo, por outro In
dice oficial que venhe & substituf-lo, sendo gue o perfodo de reajuste, =
poderd sofrer mudancas de acordo com dispcsigéea legais futuras. 0 prazo/
da sublocagfic ¢ de 153 (cento e cinquenta e trés) meses, a partir de 01/
de julho de 2.004, encerrando-se em 31 de Margo de 2,017, Ndo interessado
a8 qualquer das partes sua renovagdo, o0 presente Instrumenio estard resol-
vido, de pleno direito, independentemente de avisos on comunicagfo, de .
rarte a parte, devendo a Sublocatdria entregaer os imdveis da mesma menei.
Tra gue os recebeu, mediante Termo de Entrega, firmedo Por representante -
legal da Sublocadora, Fica convencionado expressamente que em caso de -
alienaclo do imwdvel a qualquer tipo, ou seja, venda, dagfo em pagamento,/
arrecadacfo de massa falida, permuta, doagbes, arrematante em praga, remi
¢8es, e, quslquer que seja a adjudicaglo e etc., 0 novo adquirente deverd
respeitar o prazo desta sublocacgdo, nos termos do artigo 82, Segunda par-
te, da Lei n? 8,245 de 19 de Outubro de 1.991. A Sublocatdria poderd sub-
locar ou autorizar o uso do imével por terceiros, pelo mesmo prazo 4o econ
trato de locagfBo, informendo expressamente a fublocadora, no prazo de deZ
(10) dias da sublocagho. Constam demais cldusulss e condigfes, g dy/
com o documento arquivado neste Regigtro, C Cficial Substit d;
(Wilton Mendonga Lgrios)._ ¢ Ofiecial, - = (Joe€ Tuy Sigueira de -
Barros),- Guia n® 125/2,004 - : i

sl

R,16/M,1,114 - Santo Anastdcio, 15 de Dutﬁgro de 2,004.- Pelo Contrato de
Sublocagdo de Imdvel Comercial e

10-8P, ao Ol de Julho de 2.004, a PAS . EMPREENDIMENTOS E INCORPORAGXO =

vel objeto da presente Matrieula a SINA - DISTRIBUIDORA DE ALIMENTOS LTDA
empresa estabelecida & Rua Vereador Jodo Lima de Souza, n? 608, nesta Ci-
dade, inscrita no CNPJ(MF) n? 06.348,804/0001-62, doravante denominada de
Sublocatdria, pelo valor total de R$ 1.683.000,00 (hum milh%o, seiscentos e
oitenta e treis mil Teais), pelo prazo de cento e cinquenta e treis (153)

Industrial, celebrado com base na Lei me |
10.406 de 10 de Janeiro de 2.002 ¢ na Lei n® B.245/91, emitido em Sdo Paul

LTDA. (jé qualificada), doravante denominada Sublocadora, sublocou o imé_9| <&

(Continua na Ficha N.° - 04 )
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cada trinta EJ

do contrato de

Ou seja, & partir de 0l de novembro de 2
apdustificados

ido ao més subsequente ao vencido e sofrerd reajuste
‘G0 com a variagdo do IGPM da Fundagdo Get\lio Vargas, ou

acordo com disposigdes legais futuras, A parte que
disposicdes deste Contrato pagard a parte contraria

meses faltantes até o término do contrato, contado 4

¢ao., O atraso .no bagamento de quaisquer valores descritos 8u jei tard/
a Sublocadora aso pagamento de multa de 2% (dois por cento5 a
lor devido, correcao monetdria calculada pelo IGPM da Fundagdo Geti-—

sudblocar ou autorizar o uso do imével por tercei

pPrazo de dez (10) dias da sublocagdo, e, tem conh
mdquinas e equipamentos no interior dos imd
tencem a Sublocadora, ndoc fazendo parte da

partes ratificam as cldusulas e condigfes 4

tam também demais cldusulas e condigdes do referide contrato |
encontra-se arguivado neste Registro.- 0 Oficia%jgybaﬁ
(Wilton Mendonge Lérios).. O Oficial, _—{Tosé-Fuy Siqueira de/

\Barros).~ Guia n® 192/2.004 .

dos iméveis, com caréncia de 120 (cento e vinte) dias,/
1 .004 ou prorrogado por motivos

extingdo, por outro fndice oficial que venha a substi.
que o perfiodo de reajuste, poderd sofrer mudangas de .
violar qualquer -
@ multa correspon
sobre o ndmero de

a date da infra..

valor do aluguel previsto, ealculado

sobre o va

A Sublocatdria poderd
ros, pelo mesmo prazo
a Subloecadora, no .
ecimento que existem
veis sublocados e gue per-
presente sublocagdo, As .
© Contrato anterior e cons

locagéo, informando expressamente

e

o <z
LRe17/M.1.114., - Santo Anastdcio, Oﬁﬁﬁe Junho de 2.005. - Pela Escritu
“ra D¥blica de Pagamento Parcial com Pacto de Subrogacdio de Dlreitos =
feita aos 08 de abril age 2.005, neo Livre no 2850,
321, do 8é TabeliZo de Notas da Capltal do Estado de S8o Paulo, pe
g?% Fscrevente Auvtorizado, Gerd de Oliveira, conferida pelo Substituto-

HiFotecd riog
Notarial Alfio

534/0001-05, ¢,

dos) (R.7), tem

tos e onze mil,

zentos e vinte
nOVE centavos),
6o artigae 347,
de Sub-Rogacio

mente paga, con

clalmente, pemm
te em favor do

0X2 pago €. sUbe
tals direitos,

Rossi, de um lado, as empresas, IMR DISTRIBUIDORA DE -
PRODUTOS ALIMENTICIOS
nea rua Ada Negri

dé¢ na cidade de Diedema-SP., na Avenida Oasa Grende, 620, Jardim Por-
tinari, inscrita no ONPJ. sob no 05.004,337/0001-90, e 3¢ outro ladg
0 BANCO DO BRASIL S/A., (jid gualificado), ne qualidade de Credor da
empresa INDUSTRIAS J. B, DUARTE LTDA., ¢ outros (todos 34

da com sub-rogagio de garantia hipotecdria, gue se regexrd
fulas ¢ condicOes seguintes: As Empresas Pagadoras re
ragamento parcial da dfvida, importante de RY 827.000
€ vinte e sete mil reais), pela importlncia gde R$ 311.229,83 (trezen-

vos), mais RE 9.625,66 (nove mil, seiscentos e vinte cinco
s€ssenta € seis centavos)

& Hipoteca de 12 Grau constituida para garantia g

nesta matricula. Os demais bens da garantia

qualguer hipdtese, néo serd compartilhado co

rédgi-
DE

LTDA., com sede na cidade de SHo Faulo-Capital,
359, Santo Amaro, inserita no ONTJ sob n? 04.740,//
FANA "OVOS INDUSTRIA F COMERCIO DE OVOS LTDA., com se.

gualificge=
éntre si, Jjusto ¢ acertado o bagamento pareial de divi
pelas cldu-,
alizam 2o Banco/
»00 (oitocentos/

duzentos e vinte e nove reals € oltenta e +tr8e centa-

reais e

s ‘totalizando o valor de RS 320.855,49 (tre-
mil, oitocentos e cinguenta € cinco reals e quarenta e
Em razfo do pasemento realizado, o Banco nos temos -
I, do Cédigo Civil, transfere as Pagadoras, a titulo -
Convencional, todos os seus direitos e agdes relativos

da divida ora paga parcigl
gnecem garantindo éxclusivamente o erédito TEMaNESCEN=

Banco. 0 produto de eventual alienac8o desses bens, em

m o titulas do crédito ;/
rogado &s Pagadoras, que cXpressamente renunciam a //
Igualmente, o Banco renuncia A0S mesmos direitos rela-

(continua no verso)
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F T
meses, a partir de Ol de Julho de 2.004, encerrandowsewgm:;?kg argo
de 2.017, com valor mensal de R$ 11.000,00 (onze mil reais¥ ' a tTtulo
de sublocacéo

vnabele Justica de Sao Paulo e RICARDO HASSON SAYI_—;G. b

Ana
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: e
tivemente aos bens objetos da hipoteca sub-rogada s Pagadd}aaTMq, _égif
do titulo demais cldusulas e condiges.~ O Escrevente Autorizad g v &
(Renato Cleps).- O Oficial, = > (José Ruy Sigueira de Pa os).4
Guia n® 105/2.005,~ B i i

e

R.18/M.1.114. - Santo Anastdcio, 08 de Junho de 2,005. = Pela Escritura -
o Pdblica de CessBo de Direitos Creditdérios, feite aos 27 de abril de 2005,
= |no Eivro n® 2876, pdgina Ol1l, pelo Fscrevente Autorizado, Gerd de Olivei.
2 ra, conferido e assinsdo relo Substituto Notarial Alflo Rossi, de um lado
. |como Outorgantes Cedentes, DMR DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS ALIMENTICIOS //
LTDA., e, FAMA QV0OS INDUSTRIA F COMERCIO DE OVOS LTDA., (Jd€ qualificades)
€ de outro lado, como Outorgads Cessiondria e Credora: FAS - EMPREENDIMEE
TOS E INCORPORAGAO LTDA., com sede na cldade de S&o Paulo~-Capital, na rua
T Rafael de Barros, 625, Sala C4, Paraiso, inscrita no CNPJ sob n® 03.752,.
5 053/0001-57, de um crédito no valor certo e ajustado de H§ 350.000,00(txre
G5 zéntos e cinguenta mil reais), import8ncia €988 que &las Outorgantes Ce——
i dentes confessam e declaram receber anteriomente, ¢ de cuje guantia dfo
.. |2 outorgada Cessiondria, plena, rasa, geral e irrevogdvel quitacdo, para/
"¢ |nada mais exigir ou reclamar com fundamento em di+to erddito. raz8o do
pagamento realizado, as Outorgantes Cedentes, nos termos do artigo 347, I
dg Cédigo C1ivil, trensferem & Outorgada Cesslondria, a t{tulo de Stb~Ho;
~ | clo convencional, todos os direitos e a¢les relativos & hipoteca de 1¢
ik Gran constituida para garantia da divida ora raga, exclusivamente sobre o
imével e benfeitorias objeto da presente matricula, de propriedade de SI-
PASA S/A., ENPREENDIMENTOS E Armzwxsmﬁaczoﬂési qualificada), obrigando-se
ainda as partes contratantes por si e seus sy €csores, a todo tempo e g -
fazer a presente cessfo sempre boa, fime e v licsa, isento de dividas, -
visto firmmarem a bregente em cardtesr irrevo vel € irretratdvel, Pelas /
Outorgantes Cedent

€s, fol declarago, entretdnto que ndo se responsabili-
zém pela bom ou md liquidecBo do crédito: E’ido, com o que a Qutorgas
da Cessiondria manifeste concordancia. -

0 e Ao tItulo demais cldusuiag :
© | € condigBes.~ O Escrevente Auvtorizado, ,ﬁzf (Renato Cleps). 0 Oficial
P i b e José Ruy Siqueira de Ba ) Guia n? 105/2.005,.

! | Avel9/M.1.114 - Santo Anaetdeio, 09 de Margo de 2.012.. Pelo Mandade de
| Averbagéo (Ordem n¢ 210/2.012), expedido nesta Cidade e Comarca de Santo
Anagtdcio-SP, mos 06 de Margo de 2,012, pela Escrevente Marcia Cristina/
| Sementino Dias, subscrito pelo Diretor, Sr. Jofo Ricardo Sereghete de .
<~ |Freitas, ambos do Offcio Judicial, devidamente assinado pela MV, Jufza _
de Direito, Exma. Sra. Dra, Fldvia Alves VMedeiros, extraido de Carta Pre
2 catéria expedida aos 07 de Novembro de 2,011, devidamente asginada pela/
; ral da Cidade de Sao Paulo-.3P
) extraida dog .
Autos aa Aoflo de ng@ncia (Pr:caaso n? 583,00,2000.626508.0), requerida/
POr wipasa Empreendimentos e Administra &o Ltda, (jd qualif s

i Procedo a ARR ADACAO do imd g (3¢ qug1s SoAza Re ¥4

vel objeto da presente Matricula, impedindo..
g€, consequentemente & alienacédo a qualguer tftulo, 4
0

8 acordo com os do.
cumentos arquivados neste Registro.,- 0 Ofigial Sugsxitufg;fggf§é2;5;5ﬁ§;
(Wilton Mendonca Ldrios),- e > =P

ey

email: oficlsber@ommmiet.com.br
Teletone: {18) 3263-1824

@t Anastacio

O OFIC
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© EMPREENDIMENTOS E
INCORPORACAO LTDA

Empresa: APPROVAL AVALIACOES E ENGENHARIA S/S LTDA.

Data: Janeiro/2016

Proprietario: FAS — Empreendimentos e Incorporagdes Ltda.

Referéncia: Apartamento Flat

Dados do Imével: | Indianopolis

Enderego: Avenida Ibirapuera, 2.534 — Apto 917 — Edificio Internacional Flat -

Municipio: - Sdo Paulo/SP.

255.000,00

192.000,00

aACeSSC OS5t

Data Base: Janeiro/2016

g

O
Ll
Caracteristicas: | -
____ Construgdo (m?») _Area privativa (m?) _ Observacbes: =
- 27,35 Conforme matricula §
T
Observagodes: 2
Ocupacao do imével: Proprietario ( ) Inquilino ( ) Vago (X) S
Foi realizada a vistoria interna do | .. " p
IfiAoel: ; Sim( ) Nao (X) g
. - = S : — =
Documentacéio Fornecida: FI\:I;;ﬂ::ltzulal n® 159.814, do 14° Oficial de Registro de Iméveis de S?E
ulo E-lts
Metodologia: Método: Comparativo de Dados de Mercado 8 én
g_\c
. Grau de fundamentagao: Il R 2 d
Especificagao: Segundo a NBR 14653-2 da ABNT Grau de Precisdo : Il g g
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Avaliacdes e Engenharia S/S Ltda. Fone/Fax: (Oxx11) 86723116

if®)®» . 1y 7 Av. Gievanni Gronchi, 6,195 - Conj. 502
i CEP 05724-003 - Viila Andrade
‘ Séo Paulo - SP - Brasil

Sdo Paulo, 07 de janeiro de 2015

Fas Empreendimentos e Incorporacao Ltda.
Alameda Santos, 455 3° andar sala 302
Cerqueira Cesar - Sao Paulo/SP

Cep. 01.419-000

Prezados Senhores,

Temos o prazer de apresentar a V.Sas. o relatério de avaliagdo
técnica para apartamento do tipo flat localizado na Avenida
Ibirapuera, 2.534 - Apto 917 - Edificio Internacional Flat -
Indianopolis - Sdo Paulo/SP, elaborado de acordo com nosso
orgamento de janeiro de 2016.

As areas consideradas na avaliacdo foram obtidas através de
informagbes que nos foram fornecidas pelo solicitante, através
de matricula e vistoria in loco.

Ndo faz parte do escopo do presente trabalho a verificagcdo da
efetiva propriedade do imodvel, nem se sobre ele incidem
quaisquer tipos de 6nus, tais como, vinculagdo a financiamentos
etc.

Neste relatério sdo apresentados capitulos especificos
referentes ao objetivo e alcance do trabalho, a descricdo e
aspectos fisicos do imdvel, a metodologia adotada e ao
resultado da avaliagdao. Ao final do relatério é apresentado
relatorio fotografico, planilha de elementos, planilha de
homogeneizacdo, mapa de localizagdo do imodvel avaliando e
documentacao utilizada.

Objetivo e alcance do trabalho

A avaliagdo técnica foi efetuada para determinacdo do valor de
mercado para venda e liquidez de apartamento do tipo flat
localizado na Avenida Ibirapuera, 2.534 - Apto 917 - Edificio
Internacional Flat - Indiandpolis - Sdo Paulo/SP, com &rea Util
de 27,35m2 e 59,5924m?2 de area total.

Entendemos assim, que a utilizagdo dos resultados parciais ou
totais deste relatério com outro objetivo que ndo especificado
acima, somente devera ser efetuada com nossa prévia
autorizagao.

Este documento foi protocolado em 11/04/2016 as 20:11, é copia do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica Sao Paulo e RICARDO HASSON SAYEG.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1068373-38.2015.8.26.0100 e codigo 1CE4A66.



Zona de localizacao
. Localizacao e infra-estrutura

O objeto de avaliagdo é constituido por apartamento do tipo
flat, localizado na Avenida Ibirapuera, 2.534 - Apto 917 -
Edificio Internacional Flat - Indianépolis - Sdo Paulo/SP. Esta
inserido em um local com alta densidade ocupacional, com a
presenca predominante de imdveis residenciais multifamiliares
de padrdo construtivo médio a superior, além de
estabelecimentos comerciais.

O local € de facil acesso pelas Avenida Ibirapuera, Avenida
Vereador José Diniz, Avenida 23 de Maio, dentre outras vias
secundarias em regido servida por diversas linhas de transporte
coletivo (6nibus).

A regido possui toda a infra-estrutura urbana disponivel na
cidade e os principais melhoramentos publicos, tais como,
agua, esgoto, energia elétrica, iluminacdo publica,
pavimentagao, telefone, limpeza urbana e correio.

. Zoneamento urbano

De acordo com o Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao
Paulo (PDE) e Plano Regional Estratégico da Subprefeitura da
Mooca, segundo Lei 13.885 de 24 de agosto de 2004, o imovel
estd enguadrado em Macrozona de Estruturacdo e
Qualificacdo Urbana sob InfluénciaA dos Eixos de
Transformacao Urbana (Corredor de Onibus Municipal
Existente).

Mapa de Uso e Ocupacao do Solo (Macrozona de
Estruturacido e Qualificacdao Urbana sob Influéncia dos
Eixos de Transformacdo Urbana (Corredor de Onibus
Municipal Existente)

fls. 2099

protocolado em 11/04/2016 as 20:11, é cépia do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica Sao Paulo e RICARDO HASSON SAYEG.

inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1068373-38.2015.8.26.0100 e c6digo 1CE4A66.

e

Este docum
Para conferir



Nas tabelas a seguir estdo as subcategorias de usos permitidos
e caracteristicas de dimensionamento e ocupagdo do solo.
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j_ rl;dalfsol'ml‘l:ldg ﬁmgmﬂm _}_;

Inﬂu&'l& dnsﬁhm&de‘r nsformacéo Urbana
e ‘:ﬂpﬁ _Gr  de ativid

R1 |01 habltaqéo por Iote

R2v |edificios de apartamentos ou conjuntos verticais residenciais de
Residencial (R) apartamentos

Conjunto de duas ou mais unidades habitacionais, agrupadas verticalmente —

Conjunto de duas ou mais unidades habitacionais, agrupadas
R2h  |horizontalmente efou superpostas - casas geminadas, casas superpostas e
conjunto residencial vila

nR1 |profissionais; servicos pessoais; servigos técnicos de confeccdo ou
manutencao; servicos sociais; servigos de hospedagem

Comércio de estabelecimento e &mbito local; comércio diversificado; servicos

AR2 Comércio de alimentacio ou associados e diversdo; comércio especializado;

N&o Residencial (nR) servicos de salde; oficinas; servigos de satide;
Indla
Verificar junto a prefeitura local.
Indlb
Caracteristicas de Zoneamento e Ocupagdo do Solo - Macrozona de Estruturacio
e Qualificacdo Urbana sob Influéncia dos Eixos de Transformacio Urbana
Taxa de permeabilidade minima 0,15
Taxa de ocupacdo méaxima 0,70
Minimo 0,50
Coeficiente de aproveitamento Basico 1,00
Méximo 4,00
Area minima 1.000m?2
|Gabarito de altura maxima Sem limite

Descricao do imovel

O imodvel avaliando € um apartamento do tipo flat, localizado na
Avenida Ibirapuera, 2.534 - Apto 917 - Edificio Internacional
Flat - Indiandpolis - Sdo Paulo/SP.

O imovel avaliando foi erigido em estrutura de concreto
armado, com fechamento lateral em alvenaria de vedacdo,
revestido de chapisco, embogo, reboco, massa fina e pintura
em latex.

O Hotel Melia Business, empresa que administra o pool do
Edificio Internacional Flat, no qual estd situado o imdvel
avaliando, é composto por um Unico bloco, com pavimento
térreo, subsolo para guarda de veiculos e 12 pavimentos tipo.

A circulagdo vertical € garantida por elevadores panoramicos e
uma escada interna com porta corta fogo, tendo como servigos:
internet, business center, lavanderia, restaurante, piscina

protocolado em 11/04/2016 as 20:11, é cépia do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica Sao Paulo e RICARDO HASSON SAYEG.
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coberta e aquecida, sauna seca, area fitness e salas de reunides
e eventos.

Internamente possui a seguinte subdivisdo:

Dormitorio 1 Carpete " Pintura em latex Forro em gesso
wcC 1 Ceramica Pintura em latex Forro em gesso
Padrao construtivo: 1.3.4.2 - Superior ¢/ Elevador
Estado de conservacao: 2.0 - Bom
Idade aparente: 10 anos
Documentagao

e Matricula n® 159.814, do 14° Oficial de Registro de Imodveis
de S3o Paulo, datado de 25 de julho de 2002, onde consta
apartamento n.° 1.917, localizado no 9° andar do “Edificio
Internacional Flat” situado na Avenida Ibirapuera, n° 2.534,
em Indiandpolis - 24° Subdistrito, com area privativa de
27,35m2, area comum de 32,242m2, area total de
59,5924m?2, correspondendo a uma fragao ideal de
0,282248%. Contribuinte: 041.164.0179-1. Propriedade de
FAZ - Empreendimentos e Incorporagdes LTDA.

R.9/159.814, em 13 de maio de 2014, onde consta que o
imovel objeto desta matricula juntamente com mais 171
outros imoveis de outros Registros, fazem parte da
execucdo fiscal movida pela Fazenda Nacional, em face de
FAZ - Empreendimentos e Incorporagdes LTDA.

AV.10/159.814, em 13 de maio de 2014, onde consta que o
imdvel desta matricula se tornou indisponivel.

Durante a vistoria pudemos verificar que o numero de
apartamento 1917 descrito em matricula, corresponde in loco
ao apartamento numero 917 do flat.

Aspectos de Mercado

O imodvel avaliando estd localizado em um edificio de classe
nobre na zona sul da cidade de Sao Paulo, no bairro
Indiandpolis, vizinho de iméveis residenciais multifamiliares e
de padrdo superior a luxo, além de comércio de ambito local
e rede bancaria.

rotocolado em 11/04/2016 as 20:11, é cépia do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica Sao Paulo e RICARDO HASSON SAYEG.
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A regido e sua vizinhanca por dispdem de uma Otima
infraestrutura de comércio e servicos como bancos,
academias de ginastica, video locadoras, restaurantes, postos
de combustivel, escolas de idiomas, farmécias, redes de fast-
food, supermercados, shopping, além do parque do
Ibirapuera, um dos principais pontos de lazer da cidade.

Como ponto negativo ao bairro esta a presenga proxima do
Aeroporto de Congonhas, o qual causa transtornos por poluicao
sonora, gerada a partir das aeronaves que voam proximas ao
nivel do solo da regido.

Negativamente devemos destacar que as principais vias
proximas ao imodvel avaliando apresentam nos horarios de pico
um congestionamento de automoveis relativamente alto, o que
dificulta a locomog¢ao no bairro, além de destacar o atual
momento vivenciado pelo setor imobiliario, o qual apresenta
uma redugao drastica na velocidade de vendas, o que estagna o
valor de mercado do imével em estudo e diminui a sua liquidez

Positivamente devemos destacar que o imdvel estd localizado
proximo ao Parque do Ibirapuera, fator importante na
valorizagao dos imdveis da regido.

Os apartamentos que estdo no pool, geram renda em torno de
R$ 2.000,00 mensais.

Podemos citar também que a microrregido oferece um grande
numero de oferta de flats, fato esse que agregado ao atual
momento da economia nacional, podemos concluir que o imdvel
pode possuir liquidez normal/baixa.

Metodologia do trabalho

Para determinarmos o valor de mercado para venda do imbvel,
utilizamos o método comparativo direto, de acordo com as
normas da ABNT, atingindo o nivel II de fundamentacado e
nivel III de precisdao através de pesquisas efetuadas na
regido, bem como de informagfes das Ultimas transagBes
realizadas. Essas informagdes nos permitiram selecionar
amostras semelhantes ao imovel em analise.

fls. 2102
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Graus de Fundamentacao - Tratamento por Fatores

para o conjunto de
fatores

e iR - Grau e
Completa quanto
1 Caracterizagéio do imédvel Egg:‘?: \:Lur?:\:isa aos fatores Adoggo de situacdo
avaliando snalicadis utilizados no paradigma
tratamento
Quantidade minima de
2 dados de mercado 12 8 -
Apresentacdo de
informacdes relativas a | Apresentacéo de Apresentacao de
todas as caracteristicas informacgdes informagdes relativas a
3 1dentificacdo dos dados | dos dados analisadas, | relativas a todas | todas as caracteristicas
de mercado com foto e as caracteristicas dos dados
caracteristicas dos dados correspondentes aos
observadas pelo autor analisadas fatores utilizados
do laudo
Intervalo admissivel de
4 | 2justeparacadafatore 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,502

@ - No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste € de 0,80 a
1,25, pois & desejdvel gue, com um numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea

Total de Pontos = 09

Tabela - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de
fundamentacdo no caso de utilizacdo de tratamento por

fatores
Graus III 11 I
Pontos Minimos 10 06 04
Itens 2 e 4 no Grau III Itens 2 e 4 no minimo no o
Itens obrigatorios com os demais no Grau II e os demais no Todos, n?aTTlmo no
minimo no Grau II minimo no Grau I 9

As amostras mercadoldgicas foram analisadas
adequagdo as caracteristicas fisicas do imdvel
partir dos sequintes fatores:

ESPEC = FATOR FONTE:

objetivando a
em estudo, a

Corresponde a elasticidade da negociagdo. O anunciante muitas
vezes majora os pregos dos imoveis anunciados a vista, motivo
pelo qual adotamos um coeficiente de desdgio para os iméveis
encontrados a disposigdo no mercado, a titulo de negociagdo
comum entre as partes.
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Fi = Fator de Idade e Conservacao:

fls. 2104

O fator Idade tem por objetivo adequar a idade aparente das
avaliando

amostras utilizadas a

(Edificio):

idade aparente do

imovel

Os coeficientes de Depreciacdao (Kp) sdao obtidos através da
Tabela de Ross- Heidecke (segundo norma especifica) a qual
leva em consideragao a idade do Imével (em % de duracdo) e o

estado de conservagao do mesmo.

Fa = FATOR DE CORREGAO DE AREA!

Tem

como objetivo
caracteristicas fisicas do

adequar
imovel

as

amostras
em estudo,

utilizadas as
respeitando a

premissa de que quanto maior a area ofertada menor sera o valor

unitario.

Fa = Area do imével pesquisado 1/4 _ Diferenga inferior a 30 %

Area do imovel avaliado

Fa = Area do imével pesquisado 1/8 _ Diferenca superior a 30 %

Area do imdével avaliado

Calculo do valor de mercado do terreno (R$/m2)

L e R

"If:onm mwlm&a#

-

i
Sy

Avemdé Iblrapuera 2 534 =

Melid Bussines
Corretora Sra. Julia Silveira
(11) 96798-9009

300.000,00

10.968,92

9.323,58

Avenida Sabia, 825
Corretora Sra. Julia Silveira
(11) 96798-9009

280.000,00

26,00

10.769,23

9.420,93

Rua Rouxinol, 57 - Quality
Moema

Corretora Sra. Julia Silveira
(11) 96798-9009

290.000,00

30,00

9.666,67

8.764,41

Avenida Ibirapuera, 2.577 -
InterCity

Corretora Sra. Monica (11)
98132-1313

345.000,00

28,00

12.321,43

0,96

10.051,22

Avenida Jandira, 501 -
Estanplaza Ibirapuera

VR Imdveis - Sra. Edna (11)
2359-4578 / 96859-9469

355.000,00

36,00

9.861,11

1,08

9.041,68
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: Média Hﬁmogeﬂeizada "

Desvio padrio Coeﬁctente de variagio -

R$ 9.320,36/m?

482,45

5,2%

Limite superior: R$ 9.640,71/m?2
Intervalo de confianca:

Limite inferior: R$ 9.000,01/m?2

Na determinagdo do valor de mercado do terreno adotamos o
valor da meédia do intervalo de confianca:

R$ 9.320,36/m2 x 27,35m2 = R$ 254.912,00

Valor arredondado: R$ 255.000,00
(Duzentos e cinquenta e cinco mil reais)

Resultado da avaliagao

De acordo com os trabalhos efetuados, segundo a metodologia
descrita em capitulo especifico, o valor de mercado para venda
do imdvel atinge o montante de R$ 255.000,00 (duzentos e
cinquenta e cinco mil reais) e liquidacdo forcada de R$
192.000,00 (cento e noventa e dois mil reais), para a data-base
de janeiro de 2015.

O valor de liquidez considera o prazo de venda em 18 meses e
taxa de desconto de 21% ao ano.

| =
. i
I ‘

ibehs Monteiro de Arruda Filho
CREA 129.341-D 6@ Regido
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PARA FINS NOTARIAIS, O PRAZO
DIAS, A PARTIR DA DATA DA SUA

il
1

L

e
\"éneao

24 de outubro dé 1.942). * /
de 13 de janeiro de 1.954). ™

dofi Gata, g 1Rogaro e

(Dec 1 13,012

954 {Lein® 2.

ST

4
-

(a) Saade, & parir de 21 de o
{(b) Indiandpolis, & parti de 14

e
v

11° Registro de Imaves

o Livro 3 de
teor seguinte:

TIPO B, l&:almdo no. 9° pavuncnl:o )do

8L %@ APARRN (ENTO ne._ 191§
b INTE TIONAL FLAT" situ&da na Avemda Ibirapiiera n® 2 534, cem |
Indianspolis - 4° Subdio = P

T contendo vativa de 27,3500m?, 4rea c_o um “de
! \BZK 24m?, drea to des?,sgzxsn‘rg como’ on&/r:do-lhea ¢ho ideal de 0,282 %\d

3+ SCHAHIN- EMPREENDIMENTOS monmig&m/s SPE1_
S/A;'CNPJ n% 02.681.679/0001-57, cam udc ncsta Ca}pm.l, /na Rua Vcrgqq;ro n#2.009;.

. --ge &ﬂdﬁr. :

‘REGISTRO ANTERIOR:- R.2/Matr, 136,783 deste Registro. | -.

CONTRIBUINTE: 041.164.0179-1, | o 2} | - 2

" Matricula abert} de/conformidade com o instmmenm particular de mstitutgﬂo e |
\ \ o de condomimo de 24 de maio’ ¢ 2 002 ;

0-1CE4/

e

S

\\

s Conforme R.8, Avs.12 e 14, fe:tos am.Oﬁ de setem
% | de setembro de 2001, respectivaments, na
matricula, dentre nutms, encontra-se hipoatecado,

tia da dlvida no valor de R§7,500. OOO

ro de 1999, 13 de marco\de 2001 | e 24/ \ -
eula n° 136, 783, o iméve |
0'BANCO-ABEN AMRO RE S:’

N

\do_digitalmem@_pot,r.\iprjhunal.de

'?]ﬁrﬂl@ 80:%550 10683730an;rra o Rﬁneé%?pgg:éédlgf

redundo em 10 de agosto de 2001 II |

/ i
_ !/,‘pm 6.000.000,00. Ny ? | & -%
] _f%((}uumé\nu Scaquctt:) . _ﬁ
; em 27.de junha de 2. 003. s % 8
s empalbon it o 00 g e pip [ (|
vel: ex 8 . ;
: 42 Comarea do Beliei2, sxcids dos ‘o ESPOLIO '3
de BARN. AEE”M SB?{RES ¢ OHIO HOLDING P2 TIC[PA ES S/CLTDA aE
e SCHAH MPREENDIMENTOS IMOBLL OS SPEI S/ viada pela carta 39
téris n° 32939/03 0, autuada em 29 de abril de 2.003, pg,:hd.n pelo Setor : ‘x;‘; =
.~ Unificado de Cartas Precatérias Civeis de SMPnuld\faiummur a Indla onibllldade ; =~
L objctw&o BLOQUEIO de eventuals transferénc iméve ente de / 3 5,
edade de § EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SP 1 S/A./ . @']
0 E,sbr Aut’, (Paulu Femando dc Neuo'?hes) \ & " of , é:ﬁ
," S- cautlnua n\o \verso - ; \? Lf e I/ Pa
/ I ( . i X e
N\ ! i %
T | e zg
- X ‘-.-.. '.\ o .%
: ki %
S - r-'_
T ", =
’ =
/ =
- | \‘. 3 P %
- 7 / Ty ) / T T pag: ooodt 100005 § &
- 4 % \ : , \ \%\ i | \ ' gg
wa
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« continuagdo -
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2 ' 'é/m 28deagcs\ad02003 d
\

A'vista do Oﬁélo n® 501/2003 datado de 21 de JLI|h0 de 2.003, Apcdldo pcld Ju[zu’a
Direito da 5* Vara Civel da Comarea de Belém, Estado do Pard; afxtra{do do autos. dc
prcces o n° 1998119978-2 da“ ﬂi}; cnute ar . inominada, movida por
EIRA s%mbs contra 0 ESPOLIO d Bmané TEIXEIRA SDARBS oﬂlo
S RTICIP A‘CO sz SOCIBDAD c IL LTDA e 8§ -HA {IN |
~EMPREENDIMENTOS. IMO! TARIOS 8PB) 0 cOnstar o cancelamg ,
' : ue se refcre a Av.2, ccnfbrme desp cho de 21 de julho de 2:

OEscr. Aut g {Gu:ménc Scaquem}

4 ‘//

Av.4/159.814, em 06 de abril de2, 008,

Por mslkunchto particular de 19 de janeito de 2.005,0 BANCO ABN AMRO REAL A 3
auto e‘_nzt:n:l o cancelamento da Av.l, efh virtude. ;ic ter desligado da h:potgca’ a
: réf e o:R.8 da mau'!cula-:!ﬁ 783, 0 imdvel desta matricula. -

1A uﬁ ; GI» ja ' (Ell.m& Mora De Marco)
: W de junho de 2}007. s elins f
i 1Y, A E COMPRA '

/

Por escritura de 08 de thaio de 2 ‘do 16° Tabelilio de. N s desta Ca (L° 3127 fls.
37:'29} SCHAHIN 'EMP NTOS OBIL OS SPET
2.681/679/0001-57, com sede negta Ca Qbhai na Rua Vergueiro n° 2009

fransmitiu'a MARCOS VALLADO BOGAERT, .engenheiro civil, RG ¢ 9.157. 342.7-

/CPF .n° 148. 86—4 188-99, wsdo no ref me da comunhfio parcial de bens
Lei 6 515/17, com ¥ WELTER BOGAERT, 2 -
/380-7.SSP/PR, CPF it 020.671.58970, brasl
_na Rua-Ministro 1 n® 195; apt°
' ;‘s%.l: vmue cilamp a:de:. 19 de
[ T o mil, L Be
.e setenta centavos). _sﬁ n'r‘lml M.andednrzf p 1
|/ 0579 :2100485T exitida em 01 ds feversirs de 2007 ¢ a certid8o e
n® 634EFD7S. EB.2720 efmitid 16 de. de 2 7-&
ado afua meritmpota contfibiinte'n° 041:164.0633 5

(C}gmlti_q José Derrico) \ =

e : .I. 2 e - = /— {4
6/159.814, e 0T 4 julhd dé 2.010;
; %ﬁ%ﬁu’mm Eﬁ{lu GAMENT

- eanﬁﬁaa aa I}ehn n* 02 -

{ind, Al
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H&;e&cntun de 27 de maio de 2010 do & Tabnlig:i gy Nous destaCapital (L° 3187 pdg,

"2

g cmmd}m 05 g
%

| de FASEMPREENDIMENTOS E INCORRORA

Ser

| “‘Jﬁ";ak%

GERAL

Saq Paujg_ 01 de juiho

)i MARCOS ‘\VALI’ADO BOGAERT, engentheiro/.civil, RG .n° 9.157. 342-7.SSP,‘SP
C?Fn!&l“ 864&}88-99 ¢ sua mulher VIVIAN WELTER BOGAERT, administrad de
c 6036 389-7-SSP/PR, CPF:n° 020. 67'1 $89.70, brasileiros, casao?T no

unho parcial de bens navvi dncia-da Le "/Hl 7, domiciliados nesta

na’/ Rus ;Ministro Godoi n 5, . apt® 134,' transmitiramn 4

ldentc

Belém n° 353 lém, 0 Imdvel ﬂpsta matrfg\(a pc

anic{ Wei-Ming Chan)

AN
4 em 25 de agosto de-2.010. 54 i i
FVENDAE COMPRA. N
Por esmtura de 29 de Slha de 2010 do 8° Tabelito deNotas des:a Ca;;:tal'(ﬁ“ﬁi’ws pég.
LEOS E FARELQS LTDA, CNPJ'n® 06.247,827/0001-80,com

Capital, na Rua’ Belém n° 383, Belém /trans i “FA
mnxmm VENTOS E INCORPORAGAO L1TDA, CNPLn jsz______s_yoon
com sede nesta Capjtal, na Alameda Santos ne 455, 1 g andar salas 1305
Cerquexra César, ével desta matricula, pelo/ valor de R§180. 00{} 00 (cento ¢
mil reais). Consta u‘i‘cscntura que a vendedars apresentou a (CND relativa dseontribujedes
grwidenctﬁn ¢ ds de terceiros n° 000592(}10 g120082 emitida em 02 de fevereiro dé

10 pelo MF/SRF ¢ . CEQIGEO conjunta eddigo’ da controle n° 0594.8003.003&9.AABE
- 010 pela PGFNJSRF

O Escr. Aut®. ~'-'/; ‘*(Fabm Cristians Francm!h) \

..,._4""m5264e1unh\12013 g 7

sta' 0 protocﬂ o-de indisponibilidade n® 201306:18 15,0001 1
dido pela-Central:de Indisponibilidade, ¢xtraido das
tado pelo Julzo Federal da 7* Vara de EWWE: xs Fiscais desfa'

'Rwoszmnzz.o LTDA, CNPJ n° 06.247.827/0001~ i liragh 3}

A

tenta |

OLTDA, CNP} 03 752 053!0001-—57

P

1l \

("~

| assinado di

111, é cépia do origina
J/lesaj fisp.jus,br/esajsinfarmeo pgrogesso 106837

o't

dig

3:88:20458260:00@65

r Tribunal de Justica Sao Paulo e

gitalmente po

.r"?' m\ wl |
_fago ' constar que 'os b‘é‘nsx\cid, excecutado, inclusive o imével desta matricula, tomaram— _ /f %
indisponiveis. / . Q“_\_, l (
V4 —_— : i
ZB Esen, Aut’. : A———(Renan Magrini .S}'!v&}. e _ P \
L : 3 . ; '. < i
e AN :
R! 14, em 13 de maio de 2.014. ' \ : )
ﬁNUé-mREsm / s N i
\ - { 1 7
2 | PRSE h §ES
- i - f ~ Al
, . continua no verso - /l ; { i \ o\%
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L

ﬁont‘o mandado ne 8210\2014 03435 de 0B de abril. de 2014, Exped!do pélo Juizu dal
10! \'a Pedetal de Ex:cggaes Fiscais’~ Se¢lo Judiciaria desta Capital, xlrmdo dos antos
49719515000568318, execuglo fiscal n° 0054669:86. 2005/403.6182, s de divida
. twa n%: B@ZUSDHZGO 8&605052911 80695“2912 80705016\39?‘&: au . exe
J§cals cimapenso h°s 0047500- 772007 403,6182#:0045915-82.2 2010 403 6182
‘execycdo . fiscal movida “pela | AZBNDA . NACIONAL ~-eny face -
EMPREENDIMENTOS' E INCOR GAO LTDA, CNPI me 03752, oss;oema-
imével desta-matficula juntamerite com mais 17]_outros iméw eli de ouiros-Registre
esti 148,668.861,94 (cetito ¢ quarenta-¢ oito milhdes, seise
' . oitocentos e scsseﬂta ¢ um reais/e noventa g qua o‘wntavoﬁ*em ,
de uutubro de 2013 : - j g

0 Fncr Augs: § -(Juaren Berbel Junior).

P ﬁv,lQ!lSQ,&] em 13 dc mzrw de 2. 914 ‘ e

fago constat qui.
Rruwel dcsta m lricula Iﬁmuu-sc ird:spon

£M 3RANCO

* Ok vk REL UE IMOVEIS

I ey

.0 REG i IMOVEIS
= i




{

; 14° Reglstre de Iniéveis

v . / “Rua'Jundial, 50 7% andar - |birapuera - Telefona 3885 6881 2 . =
E 2 , Pedido n% 1446144 & S
X ‘S#o Paula, 29/10/2014 08:34:29 B

. Orciai Rlca;do Nahat
. Substituta: EUnice dos Santos Bomfim -

\ {cem'lmca MAIS, que o pmtocolo e
 indisponibilidade e o r. mandadoque
nleja a averlgaeio n%08 e o'registro
. 99 nesta'matric prenotados, !
_-respectivamente, so n‘s 830. 2'{5 e
653.114, foram la qado no cadastro
“eletrénico de indisponibilidades criado
| ~-pelo Provime }7}99,._.__ ja Egrégia
*_Corregedoria:Geral da Justiga deste/
/Estado, ficando as pren '}tgéu &
'prm;r9§adas até a solucdo deﬂqltlv; das
ndénclar,ludicidls, om as
%rovidénc as que forem entdo
determinadas. Nada mais consta com
h / relagdo ao imével da atricula certificada,
- Jrefletindo a situagao juridica g6 imével
g -~ (‘ ‘com respeitoas alienagdes, énus reais, -
incluslmqueles decorrentes de cltacbes
.em.agdes reais ou pessoais —~
relpersecutérlas e prenotagbu D refaridrr

lgARDO H",‘

el o

unal,de Justica Sao Pauloe R

nal assinadc;digit‘a#nente por Tribi

informe-o-processo 1068373-38.2015,8.26.

/ \ “::_ )
~ em-forma reprografica; nos termos do § 1° f R
‘doartigo n° 19 da Lei.n°® 6, 01 (de 31/12/73, [ S
. éxerdade e da fé. O(a) Eacr n}:e . . ;
dﬁtorjzado}a), Ca‘rla Paschoallno da $1Iva p g v 2 e
T - e { M f £ T‘\ ";j;;. i C:S)
"‘x;/ | ; z"‘ ; /‘5
3 -\ 8
= o
a— f .
O
w/{ 27y N ) > gﬂ
/ S . .
sl /

% Emolument’os RS 24,04 - Estado =R$ 6,84 - Aposentadoda = R§ 5,06 - Regigtro Cwn[ # R$ 1,27 - Tribunal ée Justica = R$ 1 27
| \. (Gustas e COntnbm;ao Previdencidria recolhidas por vefba.) -TOTAL: RS 38,48 \ -

o site hitps:/lesajtisp

umento fpi protocolado em 11/04/2016 as'20:11, &

Pargbgﬁie’ﬂn o.or

/
/ P\g oooos fpoo
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FAS EMPREENDIMENTOS E INCORPORACAO LTDA.

AVALIACAO TECNICA DE APARTAMENTO

NA RUA DESEMBARGADOR RODRIGUES SETTI, 365
APARTAMENTO 93 - EDIFICIO OPALA

CONJUNTO RESIDENCIAL PEDRA BRANCA

SAO PAULO/SP

Data base: Fevereiro de 2016.
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Este documento foi protocolado em 11/04/2016 as 20:11, é c6pia do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica de Sao Paulo e RICARDO HASSON SAYEG.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1068373-38.2015.8.26.0100 e codigo 1CE4A69.
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Avaliagbes e Engenharia S/C Ltda.

 FAS

EMPREENDIMENTOS F
INCORPORAGADQ LTDA

Empresa: APPROVAL AVALIAGOES E ENGENHARIA S/C

Data / Vistoria: Janeiro/2016

| LTDA.
Proprietario: Referéncia:
Rua Desembargador Rodrigues Setti, 365 - Apartamento 93 - Edificio Opala 9
Dados do Conjunto Residencial z
Imével:
Pedra Branca - Sao Paulo/SP Z
Caracteristicas: 7
i Terreno (m? Area (m?) I
0,138889% ¥ E
g
o
Construgao (m? Area (m? Observagées: d
Area Util 50,90 Area descrita na matricula
Y O — 13,4518 Area descrita na matricula. Inclui area
de garagem (1 vaga)
Area de Garagem -

Observacoes:

Ocupagéo do imével:

Proprietario ( ) Terceiros ( )

Vago ()

Foi realizada a vistoria interna do
imovel:

Sim( ) Nao (X)

Documentagao Fornecida:

Matricula n° 68.738 do 3° Oficial de Registro de Iméveis de Sio

Paulo

P

Metodologia:

Método Comparativo de Dados de Mercado

aitalmente nor Triblinal de Justica.de -Sao P.

bJ

Especificacao:

Grau de fundamentacao: I

Grau de Precisao: Il

I

pia-do-original-assimado.d
do-original

P

Valor de Mercado (R$)

Valor de Liquidez (R$)

Valor Total do Imével:

201.000,00

151.000,00

Data Base: Fevereiro de 2016

Este documente-fei-protocolado-em-11/04/2016-a5-20:11, é cb
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id=)®)» ' )P4 Av. Giovanni Groncehi, 8.195 - Conj. 502
i CEP 05724-003 - VVila Andrade
‘ Séo Paulo - SP - Brasil

Avaliagoes e Engenharia S/S Ltda. Fone/Fax: (bo¢11) 3872-3116

Sdo Paulo, 01 de fevereiro de 2016

FAS Empreendimentos e Incorporagao Ltda. EPP
Alameda Santos, 455 13° andar salas 1.305 e 1.306
Cerqueira César - Sao Paulo/SP

Cep. 01.419-000

Prezados Senhores,

Temos o prazer de apresentar a V.Sas. o relatdrio de avaliacdo
técnica para apartamento localizado na Rua Desembargador
Rodrigues Setti, 365 - Apartamento 93 - Edificio Opala -
Conjunto Residencial Pedra Branca - Sdo Paulo/SP, elaborado
de acordo com solicitagao de janeiro de 2016.

As areas consideradas na avaliagdo foram obtidas por meio de
informacgBes que nos foram fornecidas pelo solicitante, através
de matricula do imdvel e vistoria in loco.

N&do faz parte do escopo do presente trabalho a verificacdo da
efetiva propriedade do imdvel, nem se sobre ele incidem
quaisquer tipos de 6nus, tais como, vinculagdo a financiamentos
etc.

Neste relatério sdo apresentados capitulos especificos
referentes ao objetivo e alcance do trabalho, & descrigdo e
aspectos fisicos do imoével, a metodologia adotada e ao
resultado da avaliagdo. Ao final é apresentado relatoério
fotografico, planilha de elementos, planilha de homogeneizacdo,
mapa de localizagdo do imoével avaliando e documentagdo
utilizada.

Objetivo e alcance do trabalho

A avaliagao técnica foi efetuada para determinagao do valor de
mercado para venda e liquidacao forcada de apartamento
localizado na Rua Desembargador Rodrigues Setti, 365 -
Apartamento 93 - Edificio Opala - Conjunto Residencial Pedra
Branca - Sdo Paulo/SP, constituido por area Util de 50,90m2 e
lvaga de garagem. Entendemos assim, que a utilizagdo dos
resultados parciais ou totais deste relatorio com outro objetivo
que ndo especificado acima, somente devera ser efetuada com
nossa prévia autorizagao.

Este documento foi protocolado em 11/04/2016 as 20:11, é c6pia do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica de Sao Paulo e RICARDO HASSON SAYEG.
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Zona de localizacao
- Localizagdo e infra-estrutura

O objeto de avaliagdao é constituido por um apartamento,
localizado na Rua Desembargador Rodrigues Setti, 365 -
Apartamento 93 - Edificio Opala - Conjunto Residencial Pedra
Branca - Sao Paulo/SP. Esta inserido em um local com média
densidade ocupacional, com a presenca predominante de
iméveis unifamiliares e multifamiliares, além de comércios de
ambito local.

Tem como principais vias de acesso a Avenida Santa Inés,
Avenida Peri Ronchetti, além de outras vias de acesso
secundarias, possuindo no entorno do local diversas linhas de
onibus.

A regido possui toda a infraestrutura urbana disponivel na
cidade e os principais melhoramentos publicos, tais como,
agua, esgoto, energia elétrica, iluminacdo publica, telefone,
limpeza urbana e correio.

. Zoneamento urbano

De acordo com o Novo Plano Diretor Estratégico do Municipio de
Sao Paulo (PDE), segundo Lei 16.050 de 30 de junho de 2014,
o imével estd enquadrado em Macroarea de Reducdo da
Vulnerabilidade Urbana e Recuperacao Ambiental

Mapa Uso e Ocupacao do Solo (MEM - Macroarea de
Redugdao da Vulnerabilidade Urbana e Recuperagido
Ambiental) - Prefeitura de Sao Paulo
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Nas tabelas abaixo seguem as subcategorias de usos permitidos
e caracteristicas de dimensionamento e ocupacdo do solo.

Caracteristicas de Zoneamento e Ocupac&o do Solo — MEM — Macrodrea de
Reducdo da Vulnerabilidade Urbana e Recuperaciao Ambiental
Minimo NA
Coeficiente de aproveitamento Basico 1,00
Maximo (mediante outorga 1.00
onerosa) &
[INUmero Maximos de Pavimentos Térreo + 4
Gabarito de altura maxima 15m

Rl |01 habitacdo por lote
ROV Conjunto de duas ou mais unidades habitacionais, agrupadas verticalmente —
Residencial (R) edificios de apartamentos ou conjuntos verticais residenciais de apartamentos

Conjunto de duas ou mais unidades habitacionais, agrupadas horizontalmente
R2h |e/ou superpostas - casas geminadas, casas superpostas e conjunto residencial
vila

LR

Comeércio de estabelecimento e ambito local; comércio diversificado; servicos
nR1 |profissionais; servigos pessoais; servigos técnicos de confecgdo ou manutencdo;
servigos sociais; servicos de hospedagem

nR2 Comércio de alimentacdo ou associados e diversdo; comércio especializado;
N3o Residencial (nR) servicos de saude; oficinas; servicos de salide;

Confecgdo de artigo vestudrio e acessdrios; fabricacio de artefatos de papel;
Indla |fabricagdo de equipamentos de comunicagdes; fabricacdo de maquinas para
escritérios; equipamentos;

Fabricacdo de produtos téxteis; fabricacdo de produtos plasticos; fabricacdo de
moveis; pegas e acessorios para veiculos; entre outros

Indlib

Descricao do imovel

O imdvel avaliando é um apartamento residencial localizado na
Rua Desembargador Rodrigues Setti, 365 - Apartamento 93 -
Edificio Opala - Conjunto Residencial Pedra Branca - Sé&o
Paulo/SP.

O Edificio Opala foi erigido em estrutura de concreto armado,
com fechamentos em blocos, embogo, reboco, massa fina e
pintura em latex.

Devido a impossibilidade de realizacéo de vistoria interna
do imovel foi utilizada a situacdo de paradigma, levando
em consideragao a idade e conservacdo geral externa do
imovel.

Padrao construtivo: 1.3.3.2 - Apto. Médio ¢/ Elevador
Estado de conservacao: 2,5 - Intermediario
Idade aparente: 25 anos

\ Y
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Documentacao:

e Matricula n® 68.738 do 3° Registro de Imdveis de Sdo
Paulo, datada de 20 de agosto de 1991, onde consta o
apartamento sob n© 93, localizado no 99 andar do bloco 01 do
Edificio Opala, integrante do Conjunto Residencial Pedra
Branca, situado a Rua Desembargador Rodrigues Setti, n° 365,
80 Subdistrito-Santana, desta Capital, contendo area Uutil de
50,90m2, area comum de 13,4518m2 (inclusive uma vaga
individual e indeterminada, localizada no estacionamento
coletivo do referido condominio, area total de 64,3518m2,
correspondendo-lhe a fragao ideal de terreno de 0,138889%.

Recomendamos que seja apresentada a matricula
atualizada do imoével para verificacdo de possiveis 6nus
ou pendéncias que possam existir sobre o mesmo.

Aspectos de Mercado

O imovel avaliando esta localizado em um prédio de classe
média na zona norte da capital de Sdo Paulo no bairro Pedra
Branca, vizinho de imodveis residenciais multifamiliares e
unifamiliares de simples a médio, além de comercio de
ambito local.

A regiao e sua vizinhanga por dispoem de infraestrutura de
comércio e servigos como bancos, academias de gindstica,
restaurantes, postos de combustivel, escolas de idiomas,
farmadacias, supermercados, entre outros.

O bairro € bem servido de linhas de 6nibus, pois a maioria
das linhas levam a outras regides da cidade, como Lapa,
Santana, Pinheiros, Tucuruvi, Santa Cecilia, Praga do Correio
e linhas que levam a bairros proximos. Os Onibus cruzam
principalmente a Avenida Parada Pinto, Rua Domingos Josée
Sapienza, Rua Said Saad e Rua indio Peri, onde é o limite do
bairro com o Jardim Peri.

Negativamente devemos destacar que as principais vias
préximas ao imdvel avaliando apresentam nos horarios de pico
um congestionamento de automoveis relativamente alto, o que
dificulta a locomog&o no bairro.
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Pode-se observar que ha um nimero alto de ofertas e
transagbes de imoveis similares ao avaliando na regido, fator
que aliado ao mau momento pelo qual passa a economia
nacional que pode prejudicar o prazo de absorgdo do imével
avaliando pelo mercado local.

Metodologia do trabalho

Para determinarmos o valor de mercado para venda do imbvel,
utilizamos o meétodo comparativo direto, de acordo com as
normas da ABNT, atingindo o nivel II de fundamentagdo e
nivel III de precisdao através de pesquisas efetuadas na
regido, bem como de informagdes das Ultimas transacdes
realizadas. Essas informagdes nos permitiram selecionar
amostras semelhantes ao imovel em analise.

Graus de Fundamentacao - Tratamento por Fatores

— = T . Gram -
Item | W°-' e e : o _ 1
Completa quanto
4 | Caracterizagio doimével | COmPieta auantoa aos fatores AdogSo de situacgo
avaliando arcliadis utilizados no paradigma
tratamento
Quantidade minima de
2 dados de mercado 12 S 3
Apresentacdo de
informag0es relativas Apresentacdo de
a todas as Apresentacio de | informacBes relativas
caracteristicas dos informacdes a todas as
3 Menﬁﬁmnﬁ:om‘:zidados de dados analisadas, | relativas a todas as | caracteristicas dos
com foto e caracteristicas dos dados
caracteristicas dados analisadas | correspondentes aos
observadas pelo autor fatores utilizados
do laudo
Intervalo admissivel de
4 ajuste para cada fator e 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,503
para o conjunto de fatores

2 - No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste € de 0,80 a 1,25,
pois é desejavel que, com um numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea

Total de Pontos = 09

Tabela - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de
fundamentacdo no caso de utilizagdo de tratamento por
fatores

Graus IIX I I
Pontos Minimos ' 10 06 04
Itens 2 e 4 no Grau III com | Itens 2 e 4 no minimo no Tod
Itens obrigatérios 0s demais no minimo no Grau II e os demais no o Gﬁ; . ul
Grau II minimo no Grau I o

Grau adotado: I1
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As amostras mercadoldgicas foram analisadas objetivando a
adequagdo as caracteristicas fisicas do imdvel em estudo, a
partir dos seguintes fatores:

ESPEC = FATOR FONTE:

Corresponde a elasticidade da negociacdo. O anunciante muitas
vezes majora os pregos dos imoveis anunciados a vista, motivo
pelo qual adotamos um coeficiente de desagio para os imodveis
encontrados a disposicdo no mercado, a titulo de negociagdo
comum entre as partes.

FI = FATOR DE IDADE E CONSERVACAO:

O fator Idade tem por objetivo adequar a idade aparente das
amostras utilizadas a idade aparente do imdvel avaliando
(Edificio):

Os coeficientes de Depreciacdao (Kp) sd@o obtidos através da
Tabela de Ross-Heidecke (segundo norma especifica) a qual
leva em consideragdo a idade do Imodvel (em % de duragéo) e o
estado de conservagao do mesmo.

Planilha de Homogeneizacdo (R$/m?2)

2
.

1. Rua Desembargador Rodrigues
Setti,
Corretora Sra. Fatima (11) 3628-
0215 / 98647-1702

365 (andar alto)

235.000,00 3.924,36

3.791,08

2. Rua Desembargador Rodrigues
Setti,
intermediario)

Proprietaria Sra. Rosangela (11)
3048-3298 / 95709-6584

365 - Bloco 2 (andar

260.000,00 | 50,90 | 4.341,85 | 0,97

4.194,39

3. Rua Desembargador Rodrigues
Setti, 365 - Bloco 1 (andar baixo)
Proprietdria Sra. Sheila (11)
97126-6142

240.000,00

50,90

4.007,86

0,97

3.871,74

4. Rua Desembargador Rodrigues
Setti, 365 - Bloco 5 (apto 142)
Proprietaria Sra. Lucilia (11) 2691-
0611

250.000,00

50,90

4.174,85

0,97

4.033,07

5. Rua Desembargador Rodrigues
Setti, 365 - Bloco 8 (2° andar)
Proprietaria Sra. Néia (11) 3487-
0124

240.000,00

50,90

4.007,86

0,97

3.871,74
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- Média homogeneizada |  Desvio padréo Coeficiente de variagio %
R$ 3.952,40/m? 161,32 41%
Limite superior: R$ 4.059,52/m2

Intervalo de confianca:
Limite inferior: R$ 3.845,28/m?2

Na determinacdo do valor de mercado para a venda adotamos a
meédia homogeneizada:

R$ 3.952,40/m2 x 50,90m2 = R$ 201.177,00

Valor arredondado: R$ 201.000,00
(Duzentos e um mil reais)

Resultado da avaliagao

De acordo com os trabalhos efetuados, segundo a metodologia
descrita em capitulo especifico, o valor de mercado para venda
do imdvel atinge o montante de R$ 201.000,00 (duzentos e um
mil reais) e liquidacao forcada de R$ 151.000,00 (cento e
cinquenta e um mil reais), para a data-base de fevereiro de
2016.

O valor de liquidez considera o prazo de venda em 18 meses e
taxa de desconto de 21% ao ano.

CREA 129.34X.f) 6@ Regi&o

o\
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Auto de vistoris

Compareceram na unidade referida nos dias 12, 13, 14 ¢ 15/02/2016, os
avaliadores,

&

Vanderlel Barbosa
Uiretor de Engenhana
RG 19902 445

2 Daniel Pirves
Responsave! Eletrdnico
RG 170201206

Yistoria realizada no @nde‘r@w acima citado se deu apds cumpry
procedimentos iniciais formais ¢ visiia a2 campo em %@é:;r levandoe om
conta lista de equipamentos fornecidos.

?umwl

Apds levantamento em campo de cada um dos equipamentos para e real

verificacAo de auséncia de zigum elemenio ndo relacionado para lins de
pericia.

A vistoria contou com colaboraco dos responsave:s pela empresa. nfo
se registrando nenhum elemento que mereca destaque.
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5 avaliadores consfataram em sua vistoria:

o oot

Eguipamentos ndo foram desativados ou desligads
vistoria

o

A Magquinas ndo toram retiradas da devida sequencia
bom funcionamento,

vt
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o

i;&s\*’

A ceproen solicitou a empresa Sina documentos, notas 15 :
comprovassem a legal propriedade dos mesmo sendo gue no o
solicitado nos for enviado documenio com firma dos encarregado
de cada setor.
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Sr. Francisco Efrisio Neto — Vanderie: Barbosa

Supervisor de producio Supervisor de engenhana

Kg 6547801 Ceproen Lida
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Laudo de avaliacdo

Dua
fren Descrigho Unidada nkid) Ano Prago Unitdrip Erego Toisl
atle

g

Ralonca redoviario marca Chialocom 3

120 metros cap. 100 tons Recebimento | 1 11881 RS 200.000,00 | RS 200.000,00
, Balanca rodoviario marea Chiale com 3 Recebimente | 1 | 1981] &S £0.000.00 | 2e SRR

T 20 metros cap. 80 tons R I 000,00 1 RS 5G.000,00
. iSecador graos marcs Kepler Weber ) ) .

3 Recebimenis § 1 118311 RS 750.000,00 | 1S 750,600,060

capacidade 80 tons

Caldsira capacidade 15,00 tons com
madeira come combustivel com acessorios | Recebiments | 1 119813 BS 4 550.000,00 1 RS 4 55000000
como lavador de gases, abrandadores

4N

Elevador de canecas cap, 100ton com 20

[Wad

. Recebimente | 1 118811 RS 5 : = 000 0
metros altura iocalizado moega ecebimente { [ 13811 RS 55.000,00 1§ RS 55.000,00

Elevador de canecas cap, 100toncom 43

& retros alturs moega Recebimenio | 1 [ 18811 RS 67.005,00 1 BS 67 008,00

5 Elevador de canecas iado secador kecohimento | 1 | 198 o = n . s
capacidade 100 tons 30 metros alrura seebimenta | 1 18811 R 63.000.00 | k> £3.006,00
Correia transporfadora entre moega ¢ siles

& 120" x 15 metros e capacidade de 100 tons | Recebimerdo | 1 11881 RS 45 000,00 1 RS 45,000,060
Hora

4 Peneira pre limpeza modelo Page numero Recebimento | 1 120081 RS 230.000.00 | RS 230.000.0

T (serie 2522 T B T ST 230.960,00
Rosca varredora para secador de graoscom

10 112" % 22 metros e com capacidade de 100 | Hecebimento | 1 119811 HE 36.000,00 RS 38.000,00
tans hora

.. i3ecador dois localizado recepcao Kepler _ . . - _

11 Recebimentc | 1 [ 19811 RS 750.000,00 ¢ 88 755.000,00

Weher capacidade 80tons

. Cabkine eletrica com transformador a oles . -
i, i Recebinento | 1 119801 RS 23.000,00 | B3 23.000,00
cap. 750 Kva

Cabine eletrics com transformador a oleo )
i3 P ¢ ) Revebimanto | 1 120061 8% 3208000 0 RS 5 .000,00
cap. 1500 KVA

Cabine eletrica com transformador a oleo ) . - .
44 Recebimente | 1 1319811 g% 23000001 RS 23.000,00
cap. 750 KvA ’

Cabine eletrica com transformadar a oleg

15 Recebimenlo ¢ 1 {19811 R 7.000,00 | RS 7000 O
7 jcap.4s KvA 5 00 1 &S 7.000,00
16 Cabine eletrica com transformedor a oleo Recebimanto | 1 120111 RS 37.000.00 | RS -
GG ECaninents 4 £ % RELT VRS » .'3?.& GO 0L
cap. 1500 KVA e S
17 iSHo graneleiro Kepier Weber cap. 350 tons | Recebimento ¢ 1 119811 BS 53.060,60 | BS 53.000,00 !
Rosca varredora para secador de grasscom
18 18" ¥ 6 metros & com capacidade de 15 Recebimante | 1 {20061 RS 32,000,006 | RS 32.000,00
tons/hors : S

Este dééﬁmemo‘f“oi protocolado em 11/04/2016 as 20:11, é cdpia do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica Sao Paulo e RICARDO HASSON SAYEG.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1068373-38.2015.8.26.0100 e cddigo 1CE4A6C.
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Laudo de avaliacio
i Qua §

zem Dasericdo inidads atidi Ann Praco Unitdrin : Preco Total

adde

19 [SHo graneleiro Kepler Webey cap. 350 tons | Recabimento | T 119811 BS E3.000,00 | RS 53.000,00

.~ \Rosca Varredora 8" x 5 metros capacidade i

iy, Recebimente | 1 [19811 RS 32.000,00 § RS 32.000,00
15 tons !

., |separador de cascas marca Tecnal cap 12 _

21 mfs “ M A2 | paracao | 1 119811 RS 25.000.00 RS 25.000,00

. {Expander marca Tecnal motor 150 cv Cap , . _ .

27 Preparacan | 1 11981: RS 230,000,860 1 RS 430.000,00
ta tons/hora .

.. ibxpander marca Tecnal motor 200 cv Cap Preparacas | 1 11981} RS 550.060.00 | re e .

& f araca 1318 4 : ; SToWeT

"7 lta tons/nora ; : FASURE SIERY 008 N 250,000,060

.. iCozinhader marca Tecnal capacidade 30 :

4 | . ) Preparacac | 1 [1981] RS 15000000 ! As 150000 00
ton/horacom 4 estagios i

. |Rosca Varredora 8" 1 5 metros capacidade P

EE Prenaracan I 118811 RS I2.000,60 1 RS 2200008
1% tons T

.. Quebrador Exteck link mod. 250 cap 15 . _

s Preparatan 3 1881 RS 155.000,068 ' RS 465 .000,00
ton/hora _ !

.. ili=vador caneras cap 30 ton/hora com 15 . i ,

27 mr Preparacao i 11981 RS 52.000,00 ; 85 5E.008,00

28 1Rosca varredors silo 16" X 12 metros Preparacac ; 1 11981: R§ 30.005,00 1 8% 30.000.00 |

he Moinho quebrador marea Kepler Weber Propa 10811 ms 58 000 60 . -

25 . reparacac 4 5 006.6 RS 5800
cap. 500 ton/ dia P i g, 5 8.000,00

20 |Balanca de fluxo cep 45 tons/ hora Preparacac | 1 PAS811 RS 47.000,00 1 RS 47.000,00
Elevador canecas cap 30 tons/hora com 14 , N )

EN Preparacao 1138811 RS 64,000,001 RS HA4.000,04 ¢
metros |
taminador Exteck link eapacidade 35 ,

13 , P Preparacac | 4 {2007 RS 200.000,00 | 8¢ 800.008,00
ton/hora o

323 fRedier corrente cap 25 tonfhora Preparacac | 5 19811 /S 36.000,00 | RS 180.000,00
Moirtho quebrades marca Kepler Weber - .

24 o queDre: : Preparacac | 3 (2007 RS 76.000,00 | &S 375.000,00
cap. 500 ton/ dia ’

. Rosca varredora moinho 168" x 4 metros )

T Kl Preparacac | 1 |1981] RS 3200000 | RS 32.000,00
cabacidade 50 tons ;

Kosce varredora inferior 16"% 4 meires :

36 jcapacidade 108 ton/horz entrada do Preparacso 1119811 RS 41.000,00 1 4% 41 000,00
elevador

.. |Elevador canecas cap 30 ton/hors com 15 . . \

37 ) Preparacac | 1 119811 HS &2 000,00 1 RS 42.000,00
mit alimentacao balanca

oo (Secador rotativo cap. 25 ton com sistema _ - ,

38 1 Preparacao 1 11881} RS 220,000,000 | RS 320.0800,00
de exaustac

é .

39 Redler corrente cap 25 ton/hora 6 metros | Preparacao | 2 119815 8% S6.000,00 1 RS S2.500.00

45 iPeneira rotativa para farelo Preparacac | 2 119811 RS 130.000,00 1 /% 250.000,00

41 {Prensa masieiro tipo PE 260 Praparacas | 2 119811 83 25000080 | RS 500.000,00
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Laudo de avaliacdo

Clua
rem Descrivo Hnidads ntid] Ano Prego Unitdria #raco Total
ade
., {Resfriador de massa expandida cap. 45 . ) .
a2 coms Preparacao | 1 119811 RS 22.000,00 | RS 249 006,00
L H . . +
4o |Roscavarredorasaida cleador 12*x 15 brenarac 1 11081 pe ) R . ]'
B etros paraceo | 1 {19811 BS 3R.000,00 RS 25.000,00
A4 1Exaustor ciclune com motos de Sacv Preparacao 1 $1981: RS 12.000,64 ¢ RS 1Z.000,00
45 [Rosca varredora saida das prensas Preparacao | 1 {19811 BS 25.000,00 | RS 28.6‘59,03
.- |Elevador saida dos laminaderes 45 ton/ Prenaracs 1 {1o81! g 36.00 e
S re o] E N i - F {} ‘54,‘ . {'\? 00 i
hora 16 metros " £.000,0 b 36 000,00
. Clevador massa expandida 45 tonfhors 12 or 1 108! as E R
v d ELDETAcan 1 i981 7§ S W S EsTiliNe
metros e0aETacs S A% 52.000,00 | BS 5200000
... iRedler de corrente alimentacao resfriador b L 191l ae
e - reparacac 1 8811 R 0000 1 58 {0 000
" lcap. 30 tons / hora com 6 metros parae " 103.000,80 1 B 63.800,00
.o |32Cator rotatio cap. 25 ton com sistema .
its! e oxa Preparacas 1 138811 RS 185.000,00 | &S 185 400,00
£ eXaustan !
en Redler corrente saida das prensas cap.45 o 5 1108 s .
S50 enaracan i tH < 130 ¥
tons / hora Daraca ii R &5.000,00 [ RS 135.000,00
51 Condensador diametrs de 500 ¢ 2100 mm Exiracas 1119811 RS 27.000,00 § RS 47.0005,00
52 iCondensador diametro de 100 » 2100 mm Extracac 1 14881} RS 48 000,00 | ’S 48.000,00
Exdrator Marca Tecnalrotativo cap ; ,
53 |100Qten/dia com acessorios como torre Extracac 1139811 RS 350000000 | RS 2.500.000,00 |
resfrizmento
54 |CentrifugaAlfa LaaiCap.1000kg/hora Extracac 2 {20200 RS 45000000 | RS 800.000,00
55 IMoinho modelo tigre cap 3 ton/hora Extracan 1 199811 8S £3.000,00 § RS £3.000,00
54 |Moinho medelo Silver cap 3 ton/hora Exiracan 2 11983 a8 58.000,00 ¢ B3 116.0048,0G
57 (Resfriador de fareln ssteira 36 metros Extracao 1119811 BS 157,000,008 83 157.000.00
5¢ (Elevador canecas cap 30 tonl2 metros Extracan OH19R1] HS 43.008,80 | &3 43.000,00
39 {Tangue com bomba em aco carbone Extracas 1oiasailps 16.00G,60 ¢+ R 16.000,00
o Condensadar em aco carbone Ertr 19 a 000060 ; s
o ) ) xiracao 1198 " FOO.0004 RS FO0,000 00
"7 ldesodorizador diametro 1200 x 6000mm ® ’ - ’ - o 7o0.686.0f :
£y Condensador em aro carbono destiiador et 5> 119311 me 6.000.00 | RS .
= Cxtracao i : 3500t FUOL O3
diametro 580 x 6000mm He i TR, " bO.600,00
. ilohuna de elevacao de solventeMod. _ . -
62 ) Fxiracao 1 138811 R3 264,000,001 RS 2B4.000,00
Tecnal :
Acuecsdur de oleo mineraidiametro 800 x )
63 | 7 Extracac 1 {18811 RS 130.000,00 | &S 130.000,00
&000mm :
54 (Contdensadar aco carbong 1000 x 80D0mm Extracao 111881 RS 88.000,00 ¢ 78 £8.000,00
Trocador de calor casco e tubo Diam.500 % - .
55 Extracao 1119811 RS 37.000,00 { RS 37.004,00

2500

Este dociiffiéto foi protocolado em 11/04/2016 as 20:11, é cépia do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica Sao Paulo e RICARDO HASSON SAYEG.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1068373-38.2015.8.26.0100 e cddigo 1CE4A6C.
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Laudo tge avaiiacio

Qua
teern Dresericdo tintdade ntid| Ano Froco Unitdno Frago Total
ade

.. Secador de olec em aco carhono cag. 7000 N

56 | P Extracae | 1 |198118RS  28.000,00 | RS 28 000,00
s

.. \Resodorizador tostador mares Masieiro . .

57 - I'wiracao 111881188 900.000,00 1§ as 940.000,00
cap. 45 ton/hora !
Evaporador masieire 150 metros . . . . .

68 o Extracao 2 {1881 RS 420,000,060 § RS 540.000,00
guacrados

&5 Lavador de gases emn aco carbono diam. Evtracao 1 11081) RS 33.000.00 | & 52 e A

" 1506 % 3000 R 23.06€,00 | RS 23.000,00

. {Tangue verticalpara cleo hidratadoDiam. — 1 11og1] e R

e E P G Y B PRIty i’

it 2400 % 4500mm HBCED RS 31.000,0C 1 RA $1.006,00

e Tangue sereo aco carbono com agitadores - 3 11981l pe 40 -

; . b ea-taecle ‘ 3 s, 1 b 14.0300. 00
capacidade 2000 | 1 ii RS 14.000,60 , R 14.500,00 |

72 [Bombe engrenagem imbll 75 ov Extracac T 1359811 RS 9.000,00 | RS 8.0040,00

73 iBomba engrenagem imbil 5oy Exiracac 1 118811 RS 7.000,00 1 RS 700000

_ Tanguo aco carbono para miscela Diam. air 1 119811 =8 70.000.00 . 5

2 . SHiracao 3811 Ry 7000000 { RS R
5000 % 2000ram ' s 70-000,00

L. (Loluna de elevacao de solventeMad. i B _ ,

75000 Txiracao 2 115811 RS 187.006G,00 : RS Z74.000,00
fecnal b Y o !

74 {Pomba de engrenagens Marca Imbil Extracan | 6 11981 RS 000 g 2.0

in & Fi ) - 1 I 4 {
Miscelain o & i Re 12.0008,00 ¢ Re 72.000,00

- Bomba de engrenagens Marca Imbil Extrac 7 119811 RS B o0aa0 | ne . -

b a(} 1 - - } H #Se‘ < ./" ‘1' A S
Miscels 7,5 ov - ol Rt ~2.000,00
Bomba de engenagens Marca imbil _ : ) .

78 . Luiracag 2 PIG881 RS 5.000,00 | 7% TG.000,00
Miscola 5 ev ‘ )

73 iTangue aco carbono isolade E¥tracas 1 11881] RS 4800000 1 B8 48 000,00

201 |Bomba de engrenagens marca tmbi} 3oy Exiracan I148811 RS A.000,00 1 RS 4.000,00

. |Condensador em ace carbone do lavador R . _ )

&1 Extracac 11881 RS FROO0G,00 1 RS FEOLCOD
de ga503

% fittro do placas aco carboneo diametro Extrac 1 11981] rs 27 000 00 | RS 37 006 00

bt aCan 1 1 2700 ] - S ‘( Fa \f".

"7 11000 x 1000 el FAUEAE
Tangue de acd carbono cilindrico para ,

83 4 cep Extracan 1 1i%81 RS i00.000.00 1 RS 106,000,006
soivenie cap 450000 '

_ . 12omba de engrenagens marca KSB Motor y _

84 N : Exiracan I JAGRILIRS 1200000 1 RS 12.000,00
13 Kw evaporacdor
Bomba de engronagens marca K58 Motor , ,

gp |29 grinsg extracac | 1 129811RS  14.000,00 | BS 14,000,00
15 Kw coluna de absorcao ‘
Bomba engrenagens marca Imbilpara .

25 | g p Exiracso | 1 |1981} RS 7.000,00 | RS /000,00
nexancs, s kw

.. |Bomba de engrenagens marca Imbi o R - ) I -

i _ Extracac 1 11881 RS 5.000.00  RE 5000060
retorno condensado3 cv ) ’

&& |Bomba de engrenagens marca Imbil Extracan i 3319811 8% 5.000,00 1 RS 5.000,00

Este documento foi protocolado em 11/04/2016 as 20:11, é cépia do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica Sao Paulo e RICARDO HASSON SAYEG.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1068373-38.2015.8.26.0100 e cddigo 1CE4A6C.
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Laudo de avaliacdo

i it

1
£iua j
O Descrigdo Unidade niidi Ang Proco Unitdrio Prego Torat b
ade
gc Rosca varredora inferior 12"x 12 metros Eviracao 111981 e 33.000.00 | &5 S 000
* |eapacidade 100 ton/hora ‘ HBD.L0 1 Ro 33.060,00
S50 {Bomba de engrenagens imbii 3 cv Extracas 111981 BS 4.000,00 ¢ RS 4.400,00
- Filtro em aco carbono cilindrico vertiea! de Extracac 1 11981 RS 3 ooo.00 | a2 .
S N N =l i 1704 FAr-a (e e & i U
placas para miscela Diam. 1000 x 1608mm ’ #2.000,0 :
.. {Rosca varredors interior retorne 12"x . |
9% o Extracao 1OP1983 RS ZB.000,00 1 RS 28.000,00
a3 Rasca varredora inferior do Expander Extr 1 l10m1! pe 5 006.60 | R "
s! ) o Extracao 1t RS 26.006,00 I RS 25,6000 00
diam. 12"x 10metros x tons * Y 26.800,0
an Trocador de calor casco e tubo Diam 400 » - 1 l1e81] re 20.000.60 .
G4 ‘ Exiracac g 22.000,00 ¢ RS 29.000,
A500rm " 00 1 R5 29.500,00
o {Bomba engrenagens KSB pa tangue . 1 lisaid ae 2 o0 .
-xifacan 1 &1 7.0 . ¢
pulmac com motro de 5¢ ) * G50 TR 7.000,60
6 [Rosca varredora inferiorsilo 127" 8000mm { Exiracan 1 {19817 ®S 23.000,00 | RS 23.000 00
- Rosca varredors superior de slimentacac - 1 119811 re .
97 Extrac i1i R 22000 RS 2208
sevador rotativo 32° x 12 metres Fotan Rk v 22.000,00 | 8RS 22.000,00
58 |Bomba de engrenagens marca K58 DT 3oy Extracac 1119811 ®S 4.000,60 | RE £.000,00
)
Bomba engrenagens marca imbilpara !
ey Extracac 171981 R . GRS 5.00
condensado com moetor de 7,5cv B ? 5.000.6 E 5.000.00
Fosca varredora superior de alimentacao . . .
10 . . . Eutracao 1 118811 RS 27.000 00 ¢ RS =7.000,00
secador rotative 127 x 12metros T
... {Bomba de engrenagens Imbil para hexano i
101 o Extracas 1 118811 RS 5.000,G0 § RS £.000,00
imotor 5,5 kw 7 !
] Rosca varredora inferior dosilodiam., 12" .
02 1 Extracac 1 11881} RS 12.000,00 [ &S 18.000,00
AO00mm ’ ’
... {Rosca varredora prensas diam. 12"x _ e i
1033 Extracac 1 PI8RLI RS 34.000,00 1 1S 34.000,00
16000mm ; !
... |Redler de correntes da alimentaco do ‘ . ?
104 . Extracac 1 {19811 RS 41.000,00 | 83 A% 000,00
farelo 12"x 8000mm ’
Redier de corrente alimentacao
1835 llaminadores ¢ap. 45tons / hora com 1% £xiracac 1 119811 RS 3300000 1 A5 39.000,00
meiros
106 Rosca varredora superior de alimeniacao Extracac 5 11981) RS 48.000.60 . R
i y ) ] tra i . P8.000 2R, GO
do resfrigdor diam. 12: x 12000mm ) : o 3.000.0
. ., |Redier corrente supsrior alimentacao . _
107 Exiracso i 119817 ps 48.000,C60 1 RS £8,000.00

secador 45 tons 12"x 16000mm ' : !
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m LAUCO O avaiacan
@‘wmw
frern Doscricio Uinidade niid| Ang Preco Unitdrio Preco Tots %
sie |
Redler corrente superior saida secador -
108 L Extracac 1119811 RS 8300000 | RS 83.00C,00
graos 10 tons 20%x 708300mm
Rosca varredora inferior de saida dos
102 jcclones diam. 12"x 10000mm para 100 Extracao 111881 &85 20.000,00 ¢ RS 30,000,000
tons
Redier de corrente superior de
110 |alimentacac farelo com cap. 45 tons x 12° Exiracao I 119811 RS 123.000,00 | RS 123.000,0C
X 000 mm
Redler de corrente superior alimentacac .
111 o e Extracao T 11981 RS 43.000,00 | RS 43.000,00
elevador cap. 25 tons 12" 11000mm
Instacaoes eletricas e linhas de . . -
1120 , ] Toda unidadei 1 {20121 RS £.000.000.00 | RS 5.000.000,00
transimissao de alta tensao internos
Instalacoes eletronicas, automacoes, rede §_ . . _ .
113 ) o ’ Toda unidadef 1 (2012 RS 5.700.000,0¢ | RS 5.700.000,00
de transmissao de sinais e sensores
Rede de transporte hodraulizo de oleo, u . : : . . ),,.
114 . Toda unidaded 2 120101 RS 3.000.000,00 ¢ RS 3.000.000,00 <o w
aguz, solvenie e vapor ! 14
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Laudo técnico de avaliagao

Data: 20/02/2016 Yendedor: Venderlel
G v 1802010 Revll E-mail ;
Cliente: Sing unidade santo Anastacio - SP A/C Sr.Simon
Fone: e
unicipio / UF Anastacic- 5P E-mail sina@lsing com.br

LAUDO TECNICO DE AVALIACAD

FINALIDADE

Avaliaclio de valor estimade de mercado para venda
Yalor para venda

Valor para venda com valor minimo

LOCAL DE AVALIACAO DOS BENS

Sing unidade Santo Anastacio,

Rua Vereador Jodo Lima de Sousa, 608
“ila Andorinha

Cep: 19360-000

Santo Anastacio

DATA CONSIDERADA PARA AVALIACAD

15 de Feverairg de 2016

Este docﬁrﬁento- foi protocolado em 11/04/2016 as 20:11, é copia do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica Sao Paulo e RICARDO HASSON SAYEG.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1068373-38.2015.8.26.0100 e cddigo 1CE4A6C.



FSUMO DA AVALIACAD

YValor total venda valor de mercado:

RS 36.600.000.00

—

{Irinla ¢ seis milhdes e seiscentos mul reais)

Valor minimo nara louidacio forcadsa:

R$ 28.540.000,00

(vinte e oito mithdes, quinhentos e quarenia mil reais)

FOHELENA B SALADING 987V 8A0 JOAG - GURINHOS/SP « CEP 15008-445 - ONE: {14) 38248328

Este documento foi pr&aéo}ado em 11/04/2016 as 20:11, é copia do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica Sao Paulo e RICARDO HASSON SAYEG.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1068373-38.2015.8.26.0100 e cddigo 1CE4A6C.
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CRITERIOS PARA AVALIACAD DOS VAL

Foram atihvados metodos de avaliaclo baseados na ABNT associacic
Brasileira de nonmas téonicas,

Concettos basicos e nomenclatura utilizados nesta avaliagio:

@

Calculo do valor de reproduciio
¢ Tempo de vida aal

¢ Valor de mercado e de liquidacio

......

s Estado de conservacio

INSPECAQ DOS EQUIPAMENTOS EM CADA SETOR

Reconhecimento de cada setor e area [abril, com sequencia idgica do
produto dentro da garea da fabrica

Inspecdo mdividual de cada cguipamento além do seu valor de mercado.

for considerado elementos necessarios ao seu bom funcionamento como
elementos de fixacio, plataformas cic. Py

i HOLENA B SALADINI, 987V 8A0 JOAD - DURINHDS/S EF 19805445 —FONE" {14 33248328
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fls. 2151

tlementos que nfo permitem acesso, s80 avaliados com o mesmo
critério do melo onde se encontram e sua existéncia ¢ comprovada por
sua  ndo  existéncia compromeferia 0 bom  funcionamento  dog
equipamentos em questio.

De acordo com lel prevista em legislagho, equipamentos que estio
prestes a serem desativados, ja ndo sfo mais incluidos em avalingeles
patrimoniais pois ja ndo fazen parte do processo produtive.

s valores de compra ¢ venda dos cquipamentos no mercado, Tutun de
acordo com a demanda existente e ¢ bom relacionamento de compra &
venda.

() que ocorre com frequéncia no mercado Brasileiro, sfio empresas que
compram equipamentos no mercade e conlorme a demands & o
momento do mercado, vendem esies cquipamentos promovendo assin
um diferencial entre valores de venda do equipamenio em ﬁﬁlﬁé“’?‘;}'ﬁ‘é&d{}
momento e sua agquisicao,

Valor de um equipamento obtido no mercado por wm bem.

Valor pars venda com Bguidacio forcada

Valor obtido por uma comercializacdo mmgsgiﬁorm de i prod
em um tempo menor que o meédio de absoredo do mercado.
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CRITERIO DE AVALIACAQ

Valores apresentados neste laudo levam em consideragdo, vida util,
valor de revenda, importante verificar procedénela, cudedos com a
seguranca, dificuldade de remocfo e fransporte dos mesmos.

pramerk

A Ceproen ndo se responsabiliza por critérios  fiscais, noias,
autenticidade, levando apenas em conta © laudo baseado 1as
informacdes fornecidas pelo proprietario e ou solicitante da avaliagio.

ANEXos

¢ Plapilha de avaliscio e ancyo paginas {1 2 63

e Fotos das insialacdes e eguinamentos paginas (1 a 4)
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Flementos que nfo permitem acesso. sdo avaliados ¢om ¢ mesmo
critério do meio onde se encontram ¢ sua exisiéneia ¢ é,m”“iﬁ?“*ua@w 00
comprometer o bom funcionamenio dos equipamento em questio,

De acordo com let prevista em legisiagio. egquipamentos que estdo
nrestes a serem desativados, ja ndo sBo mais meluides em avaiiagles
pairimeoniais pois ja ndo fazem parte do processo produtive,

Os valores de compra e venda dos equipamentos no mercado, Huius de
acordo com a demanda exisiente ¢ o bom &‘imgifﬁamﬁmu de compra €
venda.

O que ocorre com frequéneia no mercado Brasileiro, sfo empresas que
compram eguipamentos no mercade ¢ conforme a doemanda 2 o
momento,  vendem estes eguipamentos Dromovendo  assim um
diferencial entre valores de venda do cguipamento om dolerminado
momento ¢ sua aquisicio.

Valor de mercado

Valor de wm equipamenio oblido no meycado por wm bem

YValor para vends com liguidacido forcads

Vidor obtido por uma comerciaiiza¢fio compulsoria de usm produto o

em um tempo menor gue o médio de absor¢do do mercado
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CRITERIO DE AVALIACAC

Valores apresentados neste laudo levam em consideracfo vida Gl valor
i

dificuldade de remocio e transporte dos mesmos.

£

A Ceproen ndo se responsabiliza por  critérios  {iscals,
autenticidade, lIcvando apenas em  conta o iaudo  baseado nas
informacgdes fornecidas pelo proprietanio e ou solicitante na avaliacfio

Aneios

iR %

e Planiiha de avaiiacic cm anexo paglnas (1 & 133

e Kotos das insialacdes ¢ eqguipamentos {1 a 20

R HELENA B, SALADINI, 287-V . SAC JOAD - QURINHOS/SE — CEP 19505445 —FONE (14) 2324-8323 5
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