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01. SINOPSE

O presente Laudo de Avaliagéo foi elaborado por solicitagdo de FERTILIZANTES
HERINGER S.A. com objetivo de elaboracdo de Laudo de Avaliagao Patrimonial, a
valor de mercado, dos bens modveis e imoveis pertencentes ao seu ativo
Imobilizado, em conformidade com as normas 14.653-2, 14653-3 e 14.653-5 da
ABTN.

Nos proximos topicos estao descritos os critérios adotados para o presente Laudo,
a metodologia aplicada, as informagdes resultantes das vistorias, diligéncias e
levantamento de precos e documentacédo necessaria para elaboracéao deste.

Obteve-se para os bens avaliados o seguinte RESUMO DE VALORES:

UNIDADE DE RIO GRANDE - RS

Valores em Reais — R$

rigiriél, assi.nado digitalmente por PAULO CEZAR SIMOES CALHEIROS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/04/2019 as 15:19 , sob o nimero WPLA19700163407

CONTA CONTABIL VALOR AVALIADO
Benfeitorias 8.059.465,92
Ferramentas 77.494,11
Informatica 118.326,86
Laboratério 3.836,70
Mags Operatrizes 745.000,00
Mags/Equips Inds 5.304.542,98
Moveis / Utensilios 272.027,64
Periféricos 103.301,03
Prédios 24.584.765,80
Terrenos 30.432.450,00
Veiculos 206.100,00
TOTAL 69.907.311,04
; _//}F v
SOPARCONSUL L Consuhores Empresariais [da
Rua XV de Novembro, 944 - conj 113 — Piracicaba-SP CEP 13400370 fone tax: 19-34220811 esmail: soparconsulteruol.com. by
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02. RESPONSABILIDADE TECNICA

2.1 Autoria do Laudo

SOPARCONSULT CONSULTORES EMPRESARIAIS LTDA

CNPJ - 03.244.123/0001-66
Inscricao Municipal — 1410/99
CREA - 106812-4

CRA - E-11674

SEDE:

Rua XV de Novembro, 944 - 11° andar — conjunto 113
CEP 13.400-911 - Piracicaba — SP

Fone / Fax: Oxx — 19 — 3422.9811

E-mail: soparconsult@uol.com.br

2.2 Da Documentacgao

Toda a documentacao fornecida pela proprietaria para elaboragao deste
Laudo, e por premissa considerada boa e valida, nao tendo sido efetuada qualquer
medi¢&o de campo, levantamento ou averiguagdo quanto a sua idoneidade.

sinado digitalmente por PAULO CEZAR SIMOES CALHEIROS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/04/2019 as 15:19 , sob o nimero WPLA19700163407

o original; as
acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e codigo 60F2F9B.
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03. IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO

fls. 5817

FERTILIZANTES HERINGER S.A.

MATRIZ:

Rua ldalino Carvalho—sn — Viana — LS.
Parque Industrial

CEP—29.136-519

Viana - ES

CNPJ —22.266.175/0001-88

Fone / fax: Oxx 27 2122-2200

FERTILIZANTES HERINGER S.A.

UNIDADE AVALIADA: RIO GRANDE RS

Avenida Almirante Maximiano Fonseca. 2800
Zona Portuaria

CEP - 96.204-040

Rio Grande - RS

CNPJ - 22.266.175/0050-66

Fone / fax: Oxx 53 2126-2200

SOPARCONSULT Consultores Empresariais Lida

Rua XV de Novembro, 944

conj 113

Piracicaba-SP CEP 13.400.370 fone fax: 19-3422981 1 e=mail: soparconsulte uol.com. by
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04. METODOLOGIA UTILIZADA

4.1 - Metodologia para Avaliagdo de Maquinas, Equipamentos e Instalagdes
Industriais.

Utilizamos para o presente Laudo de Avaliagdo a norma NBR-14653-5 da ABNT. Esta
norma fixa diretrizes para avaliagdo de Maquinas e Equipamentos e dos direitos sobre os
mesmos.

Em sendo o objetivo deste trabalho a obtencdo do valor dos bens, pelos métodos
avaliatorios conhecidos e reconhecidos pela Engenharia de Avaliacdo, o Método de
Reposigdo é o que conduz a resultados de melhor confiabilidade, obtendo-se o valor dos
bens novos, iguais ou similares, junto aos fabricantes ou usados, junto mercado
especializado, contemplando-se o estado de conservacao, manutengdes, depreciagao
fisica e depreciagao tecnologica.

Constatamos a existéncia fisica de cada bem avaliado, conferindo as informagées quanto
ao fabricante, marca, modelo e demais caracteristicas operacionais de cada bem, alem
do estado de conservacao para atribuicao de valor justo de mercado.

Os valores apresentados como custo atual de reposicédo dos bens avaliados foram
estabelecidos com base em catalogos, cotagdes e ou lista de pre¢os solicitados, iguais ou
similares, para pagamento a vista, diretamente com os fabricantes, representantes ou
comerciantes e para equipamentos desenvolvidos dentro da empresa, por planilhas de
custos internas.

O critério especifico para elaboragao deste Laudo foi estabelecido pelo valor em uso:

“Valor em uso é o valor dos bens em uso como parte integrante
de uma empresa, levando-se em consideragdo a idade,
condigbes, ulilidade e mercado, mas sem considerar se 0S
ganhos justificam um investimento a este valor sobre os bens.”

Vilbrandt e Dryden, em seu classico livro “Chemical Engineering Plant Design”, 4° edigéo
definem depreciacao como sendo:

“... a perda inevitavel de valor da fabrica, equipamento e materiais
no decurso de tempo, causado por:

1- A¢do quimica ou corrosao.
2- Agdo fisica:
2.1- Deterioragé@o
2.2- Decrepitude
2.3- Abrasao
2.4- Desgaste normal
2.5- Manutengéo deferida ou reparos
3- Inadequacidade
4- Obsolescéncia...”

SOPARCONSULT Consultores Empresariais Lida

Rua XV de Novembro, 944 - conj 113 — Piracicaba-SP CEP 13,.400.370 tone fax: 193422081 | e=mail- sopareonsultia tol.eom b
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Foram adotados para os estados de conservagédo de cada bem, uma escala de 0 a 100%
em relagédo ao bem novo, igual ou similar ao cotado. Para os casos que foram cotados no
mercado de usados, foi atribuido um percentual de 100% para os bens na estado de
conservacgao em que se encontram.

Para apuragdo do estado de conservagdo dos bens, foram adotados os crit€rios
recomendados por profissional especializado e com conhecimento técnicos em sua area
de atuacdo, com o respaldo da vistoria in-loco dos mesmos, estimando-se um valor de
residuo ao final de sua vida util remanescente.

A presente avaliagdo foi realizada de acordo com a Norma 14653-5 da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ao nivel de preciséo Il e fundamentacao Il, que é
aquela que se louva em informagdes com comprovacao expressa dos elementos que
contribuiram para a convicgdo do valor, os quais estdo indicados de forma resumida
porém atualizados, semelhantes, confiaveis e contemporaneos.

4.2- Metodologia para Avaliacdo de Iméveis Urbanos.

Utilizamos para o presente Laudo de Avaliagdo de imodveis urbanos e benfeitorias a
norma NBR-16653-2 da ABNT e Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos do IBAPE.
Estas normas fixam diretrizes para avaliagdo de imoveis urbanos, de seus frutos e dos
direitos sobre o mesmo.

O Grau de Fundamentagao foi obtido pela aplicagdo do método comparativo de
dados do mercado com aplicagdo de Inferéncia Estatistica, com uso demo software
especializado SISREG (Sistema de Regressao Linear) com elementos coletados junto ao
mercado imobiliario local no nivel de precisao Ill e fundamentagéo I, que € aquela que se
louva em informacgoes e na escolha dos elementos que contribuiram para a convicgao do
valor, os quais estdo indicados de forma resumida porém atualizados, semelhantes,
confiaveis e contemporaneos.

Para a avaliagao dos terrenos verificamos valores de venda de similares na regiao
circunvizinha, opiniao de pregos e pesquisa efetuadas junto ao mercado imobiliario da
regiao, para areas em oferta, e homogeneizadas para os mesmos padroes.

Observamos que, destas definigdes, avaliar € uma operacdo técnica que requer
conhecimento e experiéncia, aléem de grande bom senso de julgamento para determinar o
valor de um determinado bem, num dado momento.

Para a avaliagao das edificagbes e benfeitorias, consideramos o método de custo
determinando-se o custo de reprodugéo ou de substituicdo de construgdes similares,
conforme projeto ou custos padrdes oficiais com apuracao de variaveis de acréscimos ou
decréscimos, além das respectivas depreciacdes, considerando o estado de conservacao
em que se encontraram durante as vistorias técnicas. Os valores do custo/m2 foram
retirados da tabela PINI, elaborada e divulgada mensalmente pelo Sindicato da Industria
de Construgdo Civil no Estado de SP, em cumprimento da Lei N° 4.591 (Revista
Construgdo Mercado-SP) // 2

SOPARCONSLULT Consultores Empresariais Lida
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Para avaliagdo dos prédios com estrutura de madeira, foram cotados o0s
fabricantes, conforme projeto, e determinadas as depreciagbes de acordo com o estado
de conservacgao constatado nas vistorias técnicas e vidas uteis remanescentes.

Portanto, como o avaliador nada mais faz do que medir uma magnitude
econdmica, ele procurou meios para que inevitaveis erros estiverem dentro da tolerancia,
atingindo desse modo o correto valor do mercado dos bens na data da avaliagao.

Os signatarios ndao assumem responsabilidade sobre matéria legal, fiscal ou
engenharia, incluidas e implicitas para os exercicios de suas fungdes, principalmente
estabelecidas por leis, codigos ou regulamentos préprios, tendo sido elaborado esta
avaliacdo de acordo com as definicdes constantes na norma NBR-14653-2 da ABNT.

Também nao foram efetuadas investigagcdes no que concerne a defeito de titulos,
hipotecas, superposicdo de divisdao e outros por ndo integrarem ao objeto desta
avaliagao.

4.3- Denominagéao do Valor Final

Conceito de Valor de Mercado:- Valor de mercado € o prego de uma livre
compra e venda a vista.

Nas normas para avaliagdo de imoveis do Instituto Brasileiro de Avaliacao e
Pericias de Engenharia - IBAPE, destacamos o sentido amplo de valor de mercado.

partes desejosas, mas nao obrigadas e transagdo, ambas
perfeitamente conhecedoras do imével e do mercado e
admitindo prazo razoavel para se encontrarem”.
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05 — IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS AVALIADOS

/04/2019 as 15:19, sob 0 nimero WPLA19700163407

UNIDADE INDUSTRIAL
RIO GRANDE = RS

FOTO AEREA UNIDADE DE RIO GRANDE - RS

5.1 - TERRENO

UNIDADE RIO MGRANDE - RS

Terreno
IMOVEL Constituido por 4 terrenos industriais
x Avenida Almirante Maximiano Fonseca, 2800 — Zona Portuaria — Rio
HOCALIZAGRO Grande RS.
AREA TOTAL 152.162,25 m?

) Matricula: n° 61.056 do 1° CRI Rio Grande RS. — 42.500,00 m?
TITULOS DE Matricula: n® 61.057 do 1° CRI Rio Grande RS. —41..219,32 m?
PROPRIEDADE Matricula: n° 61.058 do 1° CRI Rio Grande RS. — 33.944 42 m?

Matricula: n® 61.059 do 1° CRI Rio Grande RS. — 34.498,51 m?
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5.2 - CONSTRUGOES / BENFEITORIAS

Sobre o terreno estdo edificadas as instalagées do complexo industrial de
fabricacdo / mistura da Unidade da Heringer Fertilizantes S.A. — Unidade de
Rio Grande — RS. com area total construida de 18.724,12 m2.

Polo de influencia:

Local onde suas caracteristicas influenciam os valores dos iméveis, em funcao da
proximidade com o elemento avaliando:

- Fertilizantes Piratini

- Timac Agro Industria e Comercio de Fertilizantes

- Yara Brasil

- Zona Portuaria

SOPARCONSULT Consnltores Empresariais 1rdy
Rua XV de Novembro, Y44 —conj 113 - Piracieaba-SP CEP 13400370 fone fax: 19-342208) 1 c-mail: saparconsultia i
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6- VISTORIA E CARACTERIZAGAO DOS IMOVEIS

6.1- BENFEITORIAS E INFRA ESTRUTURA

6.1.1 - Terraplanagem
Sobre o terreno foram executadas obras com movimento de terra para corte, aterro
e transporte de material, além de obras com drenagens e compactagao.

6.1.2- Cercas de divisa — total = 2.436,86 metros lineares

O terreno esta cercado em todo o seu perimetro com cercas do tipo alambrado
com postes de concreto pré-moldado instalado de 3,0m em 3,0m com uma
extensdo de 2.348,92 metros lineares e altura de 2,00 m. A cerca tem base de viga
baldrame de protecdo dos pés dos postes e para fixagdo da parte de baixo do
alambrado, incluindo as divisdes internas de patio de caminhdes e setor de
escritorio e balancas.

A entrada da fabrica possui fechamento com portdes metalicos de abrir, em
estrutura tubular atendendo a entrada e saida de caminhdes e veiculos pequenos.

6.1.3- Areas pavimentadas — total = 26.326,37 m?

As areas de circulagcdo de veiculos, patios de estacionamento, patios e entornos
dos armazéns possuem piso de concreto intercalado e preparacédo com camada de
50cm de terra e sub-base de pedra brita graduada, sendo toda extens&o
compactada.

6.1.4 — Base da Balanga Rodoviaria — area descoberta =213,50 m?

Padrao construtivo industrial — Fundagdes profundas sapatas e blocos de concreto
estrutural.

6.1.5 — Caixa d’Agua — area descoberta =00,00 m?
Caixa d'agua do tipo tubular em estrutura de chapa de aco com capacidade de
30.000! sendo 15.000 | de reserva de incéndio. Caixa assentada sobre fundagéo
bloco de concreto armado.

6.1.6 — Pogo semi artesiano — area descoberta =00,00 m?

Poco do tipo artesiano com tubulacdo e bomba de acionamento. Area cercada com
alambrado e painel elétrico de acionamento da bomba.

SOPARCONSULT Consultores Empresariais 1ida

Rua XV de Novembro, 944 - conj 113 - Piracicaba-SP CEP 13400370 fone fax: FO-3422081 | e-mail: soparconsultia uol.com .

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PAULO CEZAR SIMOES CALHEIROS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/04/2019 as 15:19 , sob o nimero WPLA19700163407

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e codigo 60F2F9B.



fls. 5824

SOPARCONSULT

Vi

6.2 — CONSTRUCOES

6.2.1 - Portaria Social — area construida = 45,60 m?

Padrao construtivo comercial normal: fundagao colunas em concreto armado, bloco
estrutural, piso porcelanato, fechamento alvenaria, esquadrias de aluminio, cobertura
laje/telhas ceramicas, lluminacao lampadas fluorescente, Instalagéo elétrica
apropriadas de média tenséo, revestimento reboco massa grossa / pintura em latex,
azulejo areas molhadas. Pé direito 3,50 m

6.2.2 — Almoxarifado/Oficina/Controle de Qualidade — area construida = 307,79m?

Padrao construtivo comercial normal: fundagdo colunas em concreto armado, bloco
estrutural, piso concreto, fechamento alvenaria, esquadrias de aluminio, cobertura
telhas ceramica, lluminagdo lampadas fluorescente Instalacao elétrica apropriadas de
média tenséo, pintura em latex, azulejo areas molhadas, Pé direito 4,50 m

6.2.3 - Apoio Motoristas — area construida = 273,71 m*

Padrao construtivo comercial normal: com sanitario agregado, fundagao colunas e
vigas de concreto armado, piso ceramica, fechamento alvenaria, esquadrias de
aluminio, cobertura telhas ceramicas/forro de madeira, revestimento externo bloco
aparente / pintura, azulejo areas molhadas. lluminagéo lampadas fluorescente,
Instalag@o elétrica apropriadas de média tensé&o.

Pé direito de 3,00 m.

6.2.4 — Escritorio — area construida = 492,48 m?

Padrao construtivo industrial: com sanitarios e salas diversas, fundacao por pilares e
vigas de concreto armado, piso porcelanato, fechamento alvenaria, cobertura
laje/gesso, telhas ceramicas, revestimento interno reboco, externo bloco aparente
/pintura em Latex / azulejo areas molhadas. lluminagao lampadas fluorescente,
Instalag@o elétrica apropriadas de média tensao com pé direito de 3,00 m.

6.2.5 - Vestiario — area construida = 331,25 m?

Padrdo construtivo comercial normal: com sanitario agregado, fundagcéo Pilares e
vigas de concreto armado, piso ceramica comercial, fechamento alvenaria,
esquadrias de aluminio, cobertura telhas cerdmicas/laje, revestimento reboco/ pintura,
azulejo areas molhadas, lluminacao lampadas fluorescente, Instalacdao elétrica
apropriadas de média tensdo. Pé direito de 3,00 m.
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6.2.6 — Armazém - area construida = 11.394,63 m?

Padrdo construtivo industrial — Estrutura concreto pré moldado, fechamento lateral em
placas de concreto/Telha de fibrocimento, cobertura de telhas fibrocimento e
translicidas intercaladas, Instalacdo elétrica apropriadas de média tensao, lluminagao
lampadas de vapor metalico, piso concreto de alta resisténcia, pé direito 10,00/18,00
metros

6.2.7 — Cabine Elétrica — area construida = 29,38 m?

Padrdo construtivo comercial normal: fundagcéo colunas em concreto armado, bloco
estrutural, piso concreto, fechamento alvenaria, esquadrias de aluminio, cobertura
telhas ceramicallaje, lluminagdo lampadas fluorescente Instalagdo elétrica
apropriadas de média tensao, pintura em latex, azulejo areas molhadas, Pé direito
450 m

6.2.8 — Lavador/Manutengao/Departamento de Oleo - area construida = 240,68 m?

Padrao construtivo industrial — Estrutura Metalica , piso concreto de alta resisténcia
com rampa e vala para troca de éleo, fechamento telhas de fibrocimento, cobertura
de telhas fibrocimento e translucidas intercaladas, Instalacao elétrica apropriadas de
média tensao, lluminagao lampadas de vapor metalico, piso concreto de alta
resisténcia, pé direito 6,00 metros

6.2.9 — Refeitorio — area construida = 189,06 m?

Padrdo construtivo industrial: pilares e vigas de concreto armado, piso ceramica,
fechamento alvenaria, cobertura laje/gesso, telhas ceramicas, revestimento interno
reboco, externo bloco aparente /pintura em Latex / azulejo areas molhadas.
lluminacéo lampadas fluorescente, Instalagéo elétrica apropriadas de media tensao
com pé direito de 3,00 m.

6.2.10 — Abastecimento — area construida = 105,06 m?

Padréo construtivo industrial: estrutura metalica em viga (l), com cobertura em telhas
de fibrocimento, piso concreto de alta resisténcia, iluminacdo lampadas de vapor
metalico, Instalacéo elétrica apropriadas de média tensao, pé direito 3,00 m.

6.2.11 — Aditivos — area construida = 49,24 m?

Padrao construtivo normal: estrutura metalica com cobertura leve, piso concreto de

alta resisténcia, iluminagdo lampadas de vapor metalico, Instalacéo elétrica
apropriadas de média tensao, pé direito 3,00 m.
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6.2.12 — Compressor — area construida = 42,99 m?

Padrao construtivo comercial normal: fundagao colunas em concreto armado, bloco
estrutural, piso concreto, fechamento alvenaria, portdo em aluminio, cobertura telhas
de fibrocimento/laje, lluminagao lampadas fluorescente Instalacéo elétrica apropriadas
de média tensao, pintura em latex, azulejo areas molhadas, Pé direito 4,50 m

6.2.13 — Cabine Elétrica — area construida = 73,92 m?

Padrdo construtivo comercial normal: fundagao colunas em concreto armado, bloco
estrutural, piso concreto, fechamento alvenaria, esquadrias de aluminio, cobertura
telhas ceramica/laje, lluminagcdo l|ampadas fluorescente Instalagdo elétrica
apropriadas de média tenséo, pintura em latex, azulejo areas molhadas, Pe direito
450 m

6.2.14 — Estagdo de Tratamento de Esgoto - area construida = 48,96 m?

Padrao construtivo comercial baixo: estrutura de madeira, fechamento e cobertura
com telhas de fibrocimento, piso de concreto de alta resisténcia, Pé direito 3,00 m

6.2.15 — Estamparia - area construida = 697,46 m?

Padrao construtivo industrial — Estrutura colunas e vigas em concreto armado, piso
concreto de alta resisténcia, fechamento e cobertura de telhas de fibrocimento e
transltcidas intercaladas, Instalacéo elétrica apropriadas de média tenséao, lluminagao
lampadas de vapor metalico, piso concreto de alta resisténcia, pé direito 6,00 m

6.2.16 —Central de Residuos - area construida = 195,53 m?

Padrao construtivo industrial — Estrutura colunas e vigas em concreto armado, piso
concreto de alta resisténcia, fechamento e cobertura de telhas de fibrocimento e
transltcidas intercaladas, Instalagao elétrica apropriadas de média tenséo, lluminacao
lampadas de vapor metalico, piso concreto de alta resisténcia, pé direito 4,00 m

6.2.17 — Varreduras — area construida = 390,14 m?

Padrao construtivo de esteios de madeira, piso de concreto armado, fechamento
telhas fibrocimento, cobertura de telhas fibrocimento e translicidas intercaladas,
lluminacédo lampadas de vapor metalico, Instalacéo elétrica apropriadas de média
tenséo, piso concreto de alta resisténcia. Pé direito de 4,00 m.

6.2.18 — Especiais pré moldado - area construida = 3.088,00 m?
Padrao construtivo industrial — Estrutura concreto pré moldado, fechamento lateral em

Telha de fibrocimento, cobertura de telhas fibrocimento e translicidas intercaladas,
piso concreto de alta resisténcia, pé direito 8,00 m
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6.2.19 — Varanda de carregamento 01 — area construida = 220,00 m?

Padrao construtivo de esteios de madeira, piso de concreto armado, fechamento
telhas fibrocimento, cobertura de telhas fibrocimento e translicidas intercaladas,
lluminacdo lampadas de vapor metalico, Instalagao elétrica apropriadas de media
tensao, piso concreto de alta resisténcia. Pé direito de 4,00 m.

6.2.20 — Varanda de carregamento 02 - area construida = 260,00 m?

Padrao construtivo de esteios de madeira, piso de concreto armado, fechamento
telhas fibrocimento, cobertura de telhas fibrocimento e translicidas intercaladas,
lluminagédo lampadas de vapor metalico, Instalagéo elétrica apropriadas de meédia
tensao, piso concreto de alta resisténcia. Pé direito de 4,00 m.

6.2.21 — Central de gas Empilhadeira - area construida = 34,36 m?

Padrao construtivo normal — Estrutura colunas e vigas em concreto armado, piso
concreto de alta resisténcia, fechamento com tela vazada, cobertura de telhas de
fibrocimento, Instalacéo elétrica apropriadas de media tensao, lluminacao lampadas
de vapor metalico, piso concreto de alta resisténcia, pé direito 3,00 m
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7 - MAQUINAS E EQUIPAMENTOS INDUSTRIAIS

As maquinas e equipamentos industriais das unidades produtoras da Heringer sao
formadas por conjuntos semelhantes de equipamentos denominados internamente de
“MAQUINARIOS”, identificados como sendo: M-1, M-2, M-3, M-4.

15:19, sob o niumero WPLA19700163407

as

Cada “MAQUINARIQ", corresponde a uma determinada produgéo, diferenciando-se entre
si por capacidades e alguns equipamentos especificos agregados ou desagregados e
equipamentos periféricos como compressores, grupo geradores, casas de forga, etc.

O fluxo de produgdo consiste no recebimento de matéria prima (descarregamento), que
pode ser rodoviario ou ferroviario onde se recebe por basculagdo em moegas
subterraneas que é transportada por elevador de canecas ou esteiras elevatorias ate a
esteira distribuidora existente no lanternin dos armazéns, que depositam por gravidade
em baias (divisbes dentro dos armazens). Na sequencia as matérias primas sao
processadas nos “maquinarios”, e o produto final & ensacado em big bags e/ou sacaria e
carregados diretamente em caminhdes.

Os conjuntos de “magquinarios” foram cotados junto aos fabricantes, conforme projeto,
obtendo-se os pregos do conjunto novo.

A depreciacao foi adotada considerando-se o historico de vida util de cada equipamento,
o estado geral de conservagao observado no ato das vistorias técnicas (manutengao
fisica) e/ou depreciacao tecnoldgica (quando na existéncia de equipamento desatualizado
tecnologicamente).

Os equipamentos fazem parte integrante do processo produtivo da empresa, quando
foram vistoriados nas suas dependéncias, em todos os seus aspectos mais relevantes de
funcionamento de acordo com as diretrizes da Norma NBR 14653-5 da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Encontra-se em perfeito estado de funcionamento tendo sido levantados todos os seus
aspectos mais relevantes de funcionamento e conservacdo e constatadas as suas
operacionalidades normais e dentro de critérios adequados de manutengoes.

Os valores atribuidos para os equipamentos sao perfeitamente aceitos dentro dos
critérios estabelecidos pela engenharia de avaliagdes, visto a procedéncia ser
diretamente do fabricante.

Reconhecemos a aceitagdo dos equipamentos pelos valores avaliados, considerando
suas caracteristicas tecnolégicas satisfatorias, e pelo fator conjuntural atual do mercado

de equipamentos, que atribuimos uma expectativa de liguidez de médio a longo prazo
para absorcao, validas para a data do Laudo.

Os “maquinarios” estéo descritos e avaliados no RELATORIO DOS BENS AVALIADOS.
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08. AVALIACAO DOS IMOVEIS

8.1 - TERRENO
Tratamento Estatistico

Elementos da Planilha de Homogeneizagao

1. R$ 168,75
2. R$ 168,75
3. R$ 208,25
4. RS$ 220,00
5. R$ 195,49

meédia aritmética - R$ 192,25
Limite Superior (+30%) R$ 249,93
Limite inferior (-30%) R$ 134,57

(todos os elementos estdo adequados para a amostragem)

Desvio padrao R$ 23,14
T-Student

Limite superior — R$ 215,39
Limite inferior - R$ 169,11

Considerando os valores obtidos, o intervalo de Confianga, o nivel de

precisao, a media aritmética saneada e a atual conjuntura do mercado imobiliario,
verificamos que o valor mais adequado ao imével &, portanto:

UNIDADE DE RIO GRANDE - RS
R$ 200,00 por m2

Composicao do valo do terreno:

Area m2 R$ Unit RS Total

Matricula: n® 61.056 do 1° CRI Rio Grande RS. — 42.500,00 m?
Matricula: n® 61.057 do 1° CRI Rio Grande RS. — 41..219,32 m?

| Matricula: n® 61.059 do 1° CRI Rio Grande RS. — 34.498,51 m?

Matricula: n® 61.058 do 1° CRI Rio Grande RS. — 33,944 42 m? 192.162,25 200,00 30.432.450,00
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PLANILHA DE HOMOGENEIZAGCAO DE VALORES

T

ELEMENTO
Py TERRENO RIO GRANDE - RS
LOCALIZACAO Heringer - RIO GRANDE - MS
IMOVEL necociano ] emorertA [ IFi= 1
AREA 4052,00 m2 IFe d
- | 1
VALOR CONDICAO: | A VISTA F=
A PRAZO

FRENTE fr= 1
iNDICE LOCAL = 1
MELHORAMEN- = fFm= 1
TOS PUBLICOS
TOPOGRAFIA PLANA ( nivelada) Fop= 1
SUPERFICIE SECA IFs= 1

" 1 Fa= 1
DATA OFERTA: PESQUISA: mar/19 l

Ft  =Fator de Fonte

Fg

= Fator de Profundidade ou Fator de Gleba

Fr =Redugdo a Preco a Vista

Fk
Fir

= Fator de Frenie
= Fator de Transposigao

Ftop = Falor de Topografia

Fs
Fa

FC

= Fator de Superficie
= Fator de Avaliagao ou Corregao Monetaria

= Fator de Corregdo ou Fator de Homogeneizagéo
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PLANILHA DE HOMOGENEIZACAO DE VALORES

EEENETe Elemento comparativo 1
Nr. 01
FONTE |Site ImovelWeb
CONTATO ISite ImovelWeb
IMOVEL necociabo [ emorerTA [_x_] Ft= 0,9
AREA 300 m2 Fg= 0,8
VALOR 150,00 /M2  CONDICAO: X A VISTA IFr= 1
A PRAZO
FRENTE {Fi= 1
iNDICE wFlr= 1,0
LOCAL
MELHORAMEN- TODOS Fm= 1
TOS PUBLICOS
TOPOGRAFIA PLANA Ftop = 1
SUPERFICIE SECA IFs= 1
DATA OFERTA: PESQUISA: mar/19 Fa= 1
FATOR DE CORRECAO = FATOR DO IMOVEL AVALIANDO
FATOR DO ELEMENTO COMPARATIVO
FC = Ffx Fg x Frx Fk x Ftr x Fm x Ftop x Fs x Fa
Ff Fg Fr Fk Ftr Fm Ftop Fs Fa Fc
0,9 1,25 1 i 1 1 1 1 1§ 1,125

Valor/m2 x F‘C_

Valor Unitario Homogeneizado

150 x 113

168,75

=
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PLANILHA DE HOMOGENEIZACAO DE VALORES 2
o
o)
ig
ELEMENED Elemento comparativo 3 &
Nr. 02 S S
7 ©
FONTE Site ImovelWeb ’;3 S
b= S
&8
CONTATO Site ImovelWeb So
S 9
= g
EQ
B ©
- [qV)
IMOVEL necociabo [ emorertA [ x_| Fi= o9 8
23
AREA 500 m2 Fg= 08 €8
8w
G ©
VALOR 150,00 /M2  CONDIGAO: X | AvisTA Fr= 128
A PRAZO = 8
FRENTE sem frente para rodovia IFk= 1 & =
85
o
INDICE [ 10| 88
LOCAL d 2
MELHORAMEN- TODOS Fm= i Se
TOS PUBLICOS 25
TOPOGRAFIA PLANA Ftop = 1 = E
29
°3
ATUALIDADE Fs= | E8
2o
- g
° g
2]
e9
- O
w
T o
28
DATA OFERTA: PESQUISA: mar/19 Fa= 1 8 §
w =
(o=
=8
n
x &
NEE
e
FATOR DE CORRECAO = FATOR DO IMOVEL AVALIANDO o3
|
FATOR DO ELEMENTO COMPARATIVO 28
o3
=
() -
FC = Ff x Fg x Fr x Fk x Ftr x Fm x Ftop x Fs x Fa S &
EX
; _ =
Il Ff Fg | Fr Fk Fir Fm | Flop | Fs Fa Fc 22
I o9l 1.25{ 1 1 1 1 1 1 1l 1,125 g8
g E
£3
8 ®
Valor/m2 x FC Valor Unitario Homogeneizado T 5
28
150 x 1,13 168,75 o3
\ ” /ge
/ 8.2
/) 5
//’_‘) (@]
'_/ =

i)
o
Q
L
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PLANILHA DE HOMOGENEIZACAO DE VALORES
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ELEMENTO Elemento comparativo RN
Nr. 03 5 &
7 ©
FONTE !Site ImovelWeb 89
=5
CONTATO S8
Site ImovelWeb T o
a o]
=g
ES
IMOVEL necociaoo [ EM OFERTA |Fr: 0,9 o
8@
o o
AREA 300,00 M2  area edificanti 6000 m2 IFo= 1 S §
5
VALOR 170,00 /m2  CONDIGAO: X | AvisSTA fF= 1 £
¢
A PRAZO o 3
FRENTE fFk= 1 &3
v O
T 0
- O m
INDICE fFi= 0,80, R
LOCAL & s
MELHORAMEN- sem Fm= 1 83
TOS PUBLICOS 3 %
TOPOGRAFIA plana JFtop = 1 § €
g
= ]
SUPERFICIE SECA IFs= 1 s
s 3
7)) (o]
ok
o e
TO
DATA OFERTA: PESQUISA:  mar/19 Fa= 1 3
03
ue
= &
w o
x 2
N 8
FATOR DE CORRECAO = FATOR DO IMOVEL AVALIANDO 82
FATOR DO ELEMENTO COMPARATIVO og
1
=
(=37
FC=FfxFgxFrxFkxFirx Fm x Flopx Fs x Fa o=
58
Ff Fg Fr Fk Ftr | Fm | Ftop | Fs Fa Fc £ )
0.9 1 1 1§ 125§ 1 1 1§ 01) 1225 22
o 8
T E
c <
= ‘m O
Valor/m2 x FC Valor Unitario Homogeneizado @ 5
= ©
£g
170,00 x 1,23 208,25 20
o
o &
© —_—
o T
3 c
8D
© S
o
&
c
(o}
(&)
g
[
o

o
g
)
o
©
Q
=
7]
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g

ELEMENTQ IEIemenlo comparativo 2
Nr. 04 S
w0

FONTE Site ImovelWeb <
g

CONTATO Site ImovelWeb b
S

£

IMOVEL necociaoo [ EM OFERTA IF!= 0.9 %
K]

AREA 1600 m2 [ 0,9 §
=3

VALOR 220,00 /M2 CONDIGAO: x | AvISTA IF= 1 c—%
A PRAZO P

FRENTE fF= 1 &
3

- o
iNDICE IFi= 1,0 E
LOCAL i
MELHORAMEN- sem IFm= 1 s
TOS PUBLICOS g
7]

TOPOGRAFIA PLANA JFtop = 1 3
3

SUPERFICIE SECA Fs= 1 E
3

=

()

2]

O

o

i

T

I

DATA OFERTA: PESQUISA:  mar/19 IFa= 1 O
i

o)

s

o

o

<C

hi

FATOR DE CORREGAO = FATOR DO IMOVEL AVALIANDO ©

FATOR DO ELEMENTO COMPARATIVO g

5

g

FC=FfxFgxFrxFkxFtrxFmxFlopxFsxFa I

2

Ff Fg Fr Fk Fir Fm | Ftop | Fs Fa Fc =

D

0,90 1,1111 1 1 1 1 1 1 1 5

' 3

£

4

Valor/m2 x FC Valor Unitario Homogeneizado =

S

220 x 1 220,00 °

8

g

=
.

Este d

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e codigo 60F2F9B.
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PLANILHA DE HOMOGENEIZACAO DE VALORES

ELEMENTO IEIemento comparativo

Nr. 05

FONTE Site ImovelWeb

CONTATO Site ImovelWeb

IMOVEL necociano [ EM OFERTA lFe= 09

AREA 200 m2 IFg= 1,1

VALOR 192,00 /M2  CONDIGAO: x | AVISTA IF= 1
A PRAZO

FRENTE §Fk= 1

INDICE JFi= 1,0

LOCAL

MELHORAMEN- Fm=

TOS PUBLICOS

TOPOGRAFIA PLANA iF!op = 1

SUPERFICIE SECA IFs= 1

DATA PESQUISA: mar/19 1

IOFERTA:

FATOR DE CORREGAQ = FATOR DO IMOVEL AVALIANDO

FATOR DO ELEMENTO COMPARATIVO

FC=FfxFgxFrxFkxFirxFmx FlopxFsxFa

EF Fg Fr Fk Fir Fm Ftop Fs Fa Fec
0,9 0,9091 1 1 1 1 1 1 0,2§ 1,0182
Valor/m2 x FC Valor Unitaric Homogeneizado
192 x 1,02 195,49

do original, assinado digitalmente por PAULO CEZAR SIMOES CALHEIROS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/04/2019 as 15:19 , sob o nimero WPLA19700163407

N

\

to é copia

T~

Este dovimehio ¢

C

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e codigo 60F2F9B.
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8.2 - CONSTRUCOES
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