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5. DIAGNOSTICO DO MERCADO

O municipio de Salvador é o principal centro financeiro e comercial do Estado da
Bahia, é também porto exportador, centro administrativo e turistico. O municipio &
sede de importantes empresas regionais, nacionais e internacionais, tais como, a
Organizagdo Odebrecht, Braskem, Coelba e Suzano, além possuir um polo
petroquimico, centros de abastecimento e galpdes industriais em seu territério e
entorno.

A regido em estudo esta passando por grandes obras de desenvolvimento, tais como,
implantagédo de Linha de Metro, Nova Rodovia 29 de Margo, entre outras, o que vem
valorizando os iméveis da regido em estudo.

O mercado imobiliario apresenta, poucas ofertas disponiveis no mercado de venda
para tipologia do imével avaliando, no Municipio de Salvador.

No entanto, apesar destes aspectos positivos observados anteriormente, os imoéveis

possuem baixa liquidez, devido se tratarem de areas destinadas a investidores
especificos, podendo se concluir, que o imével avaliando possui liquidez moderada.

CONDICOES DE LIQUIDEZ: MODERADA

a) Liquidez: MODERADA,;

b) Desempenho do Mercado: ARREFECIDO;

c) Nuamero de Ofertas: BAIXO;

d) Absorcao pelo Mercado: DE 18 A 36 MESES;

e) Publico Alvo para Absor¢édo de Bem: | CONSTRUTORAS, INCORPORADORAS E
INVESTIDORES DE MEDIO E GRANDE

PORTE;
f) Facilidades para a Negociagdo do LOCALIZACAO, REGIAO EM
Bem: DESENVOLVIMENTO ACELERADO.
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6. METODOLOGIA EMPREGADA E PROCEDIMENTOS

6.1. CRITERIOS DE AVALIACAO - TERRENO (AREA 01)

O imével sera avaliado através do Método Comparativo de Dados de Mercado, tendo
sido aplicado aos dados o Tratamento por Fatores, com observancia a todas as
recomendagdes das NBR 14653-1 — Avaliacdo de Bens — Procedimentos Gerais e NBR
14653-2 — Avaliacdo de Bens — Iméveis Urbanos, da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT, bem como, a Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos do Instituto
Brasileiro de Avaliacao e Pericias de Engenharia — IBAPE;

a. Para a determinacéo do valor unitario basico do terreno, efetuou-se pesquisa
no mercado imobiliario local, de forma a conceituar-se adequadamente, o valor
do metro quadrado para a regido em estudo;

b. Foram selecionados os dados de pesquisa e acolhidos apenas os elementos
comparativos de terrenos situados em locais que apresentaram caracteristicas
geoecondmicas e de uso e ocupagéo do solo semelhantes as dos terrenos em

estudo;

c. Considerou-se a deducgéo de uma taxa de 10% nos precos ofertados para aferir
eventual superestimava por parte dos ofertantes (Elasticidade dos negécios);

d. Fator Area: Os elementos comparativos serdo homogeneizados em relagéo a
area, conforme Estudo do ilustre Engenheiro Sérgio Anténio Abunahman, em
seu Livro Engenharia Legal e de Avaliagdes, publicado pela editora PINI, da
seguinte forma:

* Quando a diferenga for inferior a 30%
Fa = (area do elemento pesquisado/area do elemento avaliando) 1/4;

* Quando a diferenca for superiora 30%
Fa = (area do elemento pesquisado/area do elemento avaliando) 1/8;

e. O transporte dos elementos comparativos para o local da avaliagédo foi
efetuado, através da relagdo entre os valores de mercado obtidos na pesquisa
de elementos comparativos e o local avaliando, adotando-se para a avaliagao
a seguinte classificag&o:

Localizagdo Fator de Localizacdo
Excelente 2,00
Privilegiada 1,80
Muito Boa 1,60
Boa 1,40
Intermediaria 1,20
Secundaria 1,00
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f. Fator Topografia: Observadas as diferentes condigbes topograficas dos
elementos comparativos, condigdes estas que contribuem no sentido de
valorizar ou desvalorizar o imével, utilizaremos o fator topografia de acordo
com a Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP - 2011, que
especifica o seguinte:

Topografia Depreciacdo
Situacdo Paradigma: Terreno Plano 1,00
Declive até 5% 5%
Declive de 5% até 10% 10%
Declive de 10% até 20% 20%
Declive acima de 20% 30%
Em aclive até 10% 5%
Em aclive até 20% 10%
Em aclive acima de 20% 15%
Abaixo do nivel da rua até 1.00m 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10%
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20%
Acima do nivel da rua até 2,00m 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10%

6.1.1.CALCULO DO VALOR DO TERRENO

O calculo do valor do terreno sera obtido através da formula abaixo:

Fator
1,05
1,11
1,25
1,43
1,05
1,11
1,18
1,11
1,25

1,11
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Sendo,

Vt = Valor do terreno, RS$;

S = Area total do Levantamento Topografico do terreno, m?;

q = Valor Unitario Basico do terreno, obtido através da Pesquisa Imobiliaria e
Homogeneizagdo, R$;

(Ver anexo B e C, Planilhas de Pesquisas de Elementos e Homogeneizacio, ao
final deste trabalho)
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Substituindo-se os valores na formula, obtemos o valor de mercado para o terreno do
imével avaliando:

Vt = Valor do terreno, R$;

S = Area total do terreno, 10.796,66 m?;

q = Valor Unitario Basico do terreno, obtido através da Pesquisa Imobiliaria e
Homogeneizacdo, R$ 2.548,37, tendo sido validada a influéncia dos fatores de Area
e Localizagdo, como homogeneizante dos elementos amostrais;

VT = 10.796,66 x R$ 2.548,37;

VT = R$ 27.513.884,44

Data Base: outubro/2017

Imével Area do Terreno Valor de Mercado do Terreno em NUmeros

(m?) Redondos
(R$)

Matricula 96.084 10.796,66 27.500.000.00
(Vinte e sete milhoes e quinhentos mil reais)

“I permitido arredondar o valor final, desde que o gjuste final ndo varie mais de 1% do valor estimado.”

Norma para Avaliacdo de Imoéveis Urbanos — IBAPE/SP.

6.2. CRITERIOS DE AVALIAGCAO - TERRENO (AREA 02 E AREA 03)

Para avaliacdo das Areas 02 e 03, diante da impossibilidade da aplicagdo do método
comparativo direto, devido auséncia de amostras com as mesmas caracteristicas do
imével avaliando, no mercado imobiliario da regido, no presente caso, utilizaremos o
Método Involutivo.

Considerando que tratam de glebas contiguas, realizaremos os calculos para a area
total de 901.901,01m?2.

O Método Involutivo baseia-se na concepcdo de um projeto hipotético
(Empreendimento) considerando um aproveitamento eficiente para o imovel
avaliando.

Premissas adotadas:

Area (lote padrio) 10.000,00

Area Bruta Total 901.901,01
Equipamentos Urbanos (60%) 541.140,61
Area Loteavel* (40%) 360.760,40

*Area Loteavel = Area Util = Area de lotes
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6.2.1.DETERMINAGCAO DO VALOR UNITARIO BASICO (qm)

Para obtencdo do Valor Unitario do metro quadrado de lotes da regido em estudo, foi
utilizado o Método Comparativo de Dados de Mercado, tendo sido aplicado aos dados
o Tratamento por Fatores, com observancia a todas as recomendacdes das NBR
14653-1 — Avaliacdo de Bens — Procedimentos Gerais e NBR 14653-2 — Avaliagédo de
Bens — Iméveis Urbanos, da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, bem
como, a Norma para Avaliagio de Iméveis Urbanos do Instituto Brasileiro de
Avaliacdo e Pericias de Engenharia — IBAPE;

a. Para a determinagéo do valor unitario basico do terreno, efetuou-se pesquisa
no mercado imobiliario local, de forma a conceituar-se adequadamente, o valor
do metro quadrado para a regido em estudo;

b. Foram selecionados os dados de pesquisa e acolhidos apenas os elementos
comparativos de terrenos situados em locais que apresentaram caracteristicas
geoecondmicas € de uso e ocupacgdo do solo semelhantes as dos terrenos em
estudo;

c. Considerou-se a dedugio de uma taxa de 10% nos precos ofertados para aferir
eventual superestimava por parte dos ofertantes (Elasticidade dos negocios);

d. Fator Area: Os elementos comparativos serdo homogeneizados em relagao a
area, conforme Estudo do ilustre Engenheiro Sérgio Anténio Abunahman, em
seu Livro Engenharia Legal e de Avaliacgdes, publicado pela editora PINI, da
seguinte forma:

* Quando a diferenga for inferior a 30%
Fa = (area do elemento pesquisado/area do elemento avaliando) 1/4;

* Quando a diferencga for superiora 30%
Fa = (area do elemento pesquisado/area do elemento avaliando) 1/8;

e. O transporte dos elementos comparativos para o local da avaliagdo foi
efetuado, através da relagdo entre os valores de mercado obtidos na pesquisa
de elementos comparativos e o local avaliando, adotando-se para a avaliagdo
a seguinte classificacao:

Localizagdo Fator de Localizagao
Excelente 2,00
Privilegiada 1,80
Muito Boa 1,60
Boa 1,40
Intermedidria 1,20
Secundaria 1,00
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Apobs a homogeneizagio das ofertas de mercado e aplicado o tratamento de fatores,
obteve-se o valor unitario médio homogeneizado e saneado, tendo sido validado os
fatores Area e Localizagio para o empreendimento paradigma:

Resultado: gm = R$ 2.548,37/m?.
(Ver anexo B e C - Pesquisa de Elementos Comparativos e Planilha de Calculo,
Homogeneizagao.)
6.2.2.CALCULO DO VALOR TOTAL DO EMPREENDIMENTO (VGV)
(Previsdo de receitas)

O valor total do empreendimento (VGV) sera obtido pelo produto do valor unitario
médio da gleba avaliando (qm) pela area loteavel (Sa), através da seguinte formula:

VGV = gm x As ]

substituindo-se os valores, temos:

VGV = R$ 2.548,37 /m? x 360.760,40m?
VGV = R$ 919.350.980,50

6.2.3.CALCULO DO VALOR TOTAL DA GLEBA AVALIANDA (VGa)
(Modelo Estatico)

O Valor Total da Gleba Avaliando sera obtido através do Valor Total do
Empreendimento (VGV) menos as despesas necessarias para a implantagéo do
empreendimento, a saber:

E De A0
6.2.3.1. Despesas de Projetos

6.2.3.2. Despesas de Infraestrutura

6.2.3.3. Despesas de Vendas, Marketing e Publicidade
6.2.3.4. Impostos

6.2.3.5. Margem do Incorporador

6.2.3.1. Despesas de Projeto, Taxas € Emolumentos

Sera considerada uma porcentagem de 5% sobre o valor das despesas de
Infraestrutura.
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6.2.3.2. Despesas de Infraestrutura

Para composicdo dos custos de infraestrutura, adotou-se os indices de custo da
tabela “Avaliacdo de Glebas”, da Revista Construgdo — més de referéncia julho/17 -
publicado na Revista Guia da Construgéo n° 194 - Setembro/17 - da Editora PINI,
tendo sido considerado as seguintes premissas:

Descricao R$/1000m? R$/m?
Servigos Topograficos 1.757,84 1,75784
Terraplenagem Pesada 8.102,14 8,10214
Rede de Agua Potavel 7.392,06 7,39206
Rede de Esgoto 15.752,63 15,75263
Galerias de Aguas Pluviais e Canalizacdes (adotado) 6.000,00 6,00000
Guias e Sarjetas 5.117,49 5,11749
Pavimentacéo 13.918,91 13,91891
Rede Elétrica e Iluminacéao 2.441,22 2,44122
Edificacido/Portaria (Adotado) 1.200,00 1,20000
Total 61.682,29 61,68229
Projetos, Taxas e Emolumentos (6%) 3.700,94 3,70094
Gerenciamento (15%) 9.252,34 9,25234
Contingencias (5%) 3.084,11 3,08411
‘Total Infraestrutura 77.719,68 77,71968

6.2.3.3. Despesas de Vendas, Marketing e Publicidade

Sera considerada uma porcentagem de 6% do VGV.

6.2.3.4. Impostos

Sera considerada uma porcentagem de 7,65% do VGV.

6.2.3.5. Margem de Lucro do Incorporador
Sera considerada uma porcentagem de 60% da Receita Liquida.

Desta forma, obtém-se o seguinte quadro de valores para implantacao de loteamento
na gleba em estudo:

Ar 901.901,01m?

ea Total do Terreno
Area Loteavel 360.760,40m?
Area do Lote Padrao 10.000,00m?
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VALORES (R$)

RECEITAS E DESPESAS

VGV - TOTAL DAS RECEITAS 919.350.980,00

( - ) Impostos (7,65% do VGV) 70.330.350,00

( - ) Vendas, Marketing e Publicidade (6% do VGV) 55.161.058,00

( - ) Infraestrutura 28.038.183,00
RECEITA LIQUIDA 765.821.389,00
( - ) Lucro Incorporador (60% do Receita Liquida) 459.492.833,00
VALOR DA GLEBA 306.328.556,00
GLEBA (qm /m?) 339,658
Area do gm Gleba Valor de Mercado do Terreno
Terreno (R$/m?) em Numeros Redondos (R$)
(m?)
Matricula 62.122 | 348.438,37 | 339,65 118.347.000,00
Matricula 62.893 | 553.462,64 | 339,65 187.983.000,00
Valor Total 901.901,01 306.330.000,00

»

“E permitido arredondar o valor final, desde que o ajuste final ndo varie mais de 1% do valor estimado.

Norma para Avaliagio de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP.

6.2.4.VALOR TOTAL DAS GLEBAS AVALIANDAS

Data Base: outubro/2017

Imovel Area Total do Valor de Mercado do Terreno
Terreno em Numeros Redondos (R$)

Matricula 10.796,66 27.500.000.00

96.084

Matricula 348.438,37 118.347.000,00

62.122

Matricula 553.462,64 187.983.000,00

62.893

Valor Total 912,697,67 333.830.000,00 (Trezentos e trinta e trés

milhes, oitocentos e trinta mil reais)
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7. GRAU DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO

fls. 60439

Os valores indicados no item 7, foram obtidos através da aplicacdo do Método
Comparativo Direto, com Tratamento por Fatores, os dados foram obtidos no mercado
imobiliario de venda para terrenos na regido. A seguir sdo apresentadas as tabelas
de Grau Fundamentacéo e Precisdo, atingidos no presente trabalho:

Tabela 1 - Graus de Fundamentacdo no caso de utilizagdo do Tratamento por Fatores

Graus de Fundamentacéo o
g Descricio T = = =
= 3
1 Caracterizagdo do Imoével Completa quanto | Completa quanto aos | Adogédo de situagéo
Avaliando a todos os fatores | fatores utilizados no paradigma 3
analisados tratamento
2 Quantidade Minima de
Dados de Mercado, 12 S5 3 2
efetivamente utilizados.
3 Apresentacao de
informagdes Apresentacao de
relativas a todas Apresentacéo de informacées 3
Identificacdo dos dados de as caracteristicas | informagcdes relativas | relativas a todas as
mercado dos dados a todas as caracteristicas dos
analisados, fotos caracteristicas dos dados
e caracteristicas dados analisados correspondentes
observadas pelo aos fatores
autor do laudo. utilizados
4 | Intervalo admissivel de ajuste 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *a 2
para o conjunto de fatores
Total da pontuacdo atingida 10
Tabela 2 - Enquadramento do laudo segundo seu Grau de fundamentacédo no caso da
utilizacdo de Tratamento por Fatores
Graus III 1 I
Pontos Minimos 10 6 4
Itens 2 € 4 no grau III, com os | Itens 2 e 4 no grau II, com os Todos, no minimo
Itens obrigatérios demais no minimo no grau II. demais no minimo no grau I. no grau L.
Obtido no laudo i

Tabela 3 - Grau de precisido no caso de homogeneizacédo através de Tratamento por
Fatores ou da utilizacio de Inferéncia Estatistica

Graus de Precisdo
Descrigdo m a I
Amplitude do intervalo de confian¢a de 80% em torno do <30% <40% <50%
valor central da estimativa
Obtido no laudo X
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8. ENCERRAMENTO

O presente Laudo trata da avaliagdo do valor de mercado para o imoével situado a
Avenida Luis Viana, s/n, Mussurunga I - Salvador/BA, formado pelas matriculas

62.122, 62.893 € 96.084.

A data base do presente trabalho, ou seja, a época em que se basearam todas as
analises de valores, é outubro/17.

A PLANCON ENGENHARIA LTDA. Nio assume qualquer responsabilidade sobre
matéria legal ou de engenharia, além das implicitas no exercicio de suas fungoes
especificas, no caso, principalmente estabelecidas em leis, cédigos ou regulamentos
proéprios.

Nao foram analisados os titulos de propriedade do imével avaliando, no que concerne
4 matéria juridica, nele expressos, pois foge ao ambito profissional e escopo do
trabalho realizado por esta empresa.

Os trabalhos desenvolvidos para elaboragdo do presente trabalho, sdo baseados em
analises, avaliacoes, diligéncias, pesquisas e conclusées.

Entendemos que os documentos fornecidos pelo Contratante sao confiaveis.

Assume-se que os elementos constantes na pesquisa estdo corretos e, que as
informacdes prestadas por terceiros séo precisas e confiaveis.

Sao Paulo, 20 de outubro de 2.017.

Y .

WILLIAM LOPES CAMPOS
Engenheiro Civil
CREA/SP: 5069388805

RODRIGO OTAVIO DE VASCONCELLOS OLIVEIRA
Engenheiro Civil

CREA/SP: 0600851606
Membro titular do IBAPE

PLANCON ENGENHARIA Ltda. — Avaliagées e Pericias
CNPJ: 55.235.253/0001-36
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Elemento (1] osw[0ziow]

Tipo de Imével I Terreno

Localizaglio

Endereco: |Av. Luis Viana x Rua Aymoré Moreira - Troboggy - Salvador/BA I

Setor |:] Quadra :’ Fator Frente Multipla | 1,000|

Zona I | L1 | 1,3000|
LL2 |

Tx. Ocupagdo Max.

Coef. Aproveitamento Max. r | |
I | I ]
I | I

Tx. Permeabilidade Min.

Terreno

Frente I |m Topografia I_I,CKJ | |Ac|ive até 10% J
Area | 3.507,00|m? Consisténcia | 1,00 |[seco |
Prof. Equivalente | Jm

ConstrugGes

Grupo I | Idade Eanos

Pav. Térreo [ |m? Mezanino|:]

Area Construida | 0,00|m? Pavimentos [:|

Testada m Profundidade l:,m

Padrdo | | ! |
VidaReferéncial [ Janos k= Valor Residual[__20%] RN8[__ 1.295,64]
Padrao Construtivo Estado| | [ | FOC

Dados Econdmicos Fontes de Informaglio

Valorde Venda | RS | ]_ 10.(!1).0(!),(!][ Fonte |Imobi|iaria Coutinho I

Valor Construgdo | RS | [ 0,00] Contato |Comator Sr. René J

Valor Terreno [ RS || 10.000.000,00| Fone F——

Modalidade [ Vv | |Venda |

Natureza Fator Of.

Informagdes Complementares

|VALOR UNITARIO DO TERRENO = 2.851,44 m? ]

[VT=vi-vc i

I |
Pagina 38
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Elemento [2 ]  oet[01017]
Tipo de Imével ’_ Terreno
Localizagiio
Enderego: |Av. Luis Viana, Ao lado do Villa Campus n® 7731 - Paralela - Salvador/BA |
Setor : Quadra I:] Fator Frente Multipla | 1,@
Zona i ] L1 | 1,8000|
Coef. Aproveitamento Max. ] l 1.L2 | I
Tx. Ocupagdo Max. | | I_ |
Tx. Permeabilidade Min. I_ | 1 |
Terreno
Frente ( }rn Topografia 1,00 |Plano [
Area | 7.000,00|m? Consisténdia | 1,00 |[Seco |
Prof. Equivalente [ |rn
Construgbes
Grupo | | idade [ Janos
Pav. Térreo ] |m? Mezanino|:|
AreaConstruida | |m? Pavimentos
Testada m Profundidade I:]m
Padrio | | | |

Vida Referéndial

— T .

Valor Residual|  20%| RN8[  1.295,64

Padrdo Construtivo Estado| m @ular}ﬂep- simples | FOC
Dados Econdmicos Fontes de Informagi@io
Valor de Venda [ RS || 21.000.000,00| Fonte [Imobilidria A. Gomes |
Valor Construgdo | RS | | O,IDI Contato [Corretor Sr. Arthur |
Valor Terreno | RS | r 21.000.000,00| Fone (71)8777-0023
Modalidade [ v ] |venda | (71)99301-9919
Natureza Fator Of.
Informagdes Complementares
VALOR UNITARIO DO TERRENO = 3.000,00 m?
I
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Elemento [ | oe[02/10/17]

Tipo de Imével | Terreno

Localizagiio

Enderego: |Av. Luis Viana, Ao lado da Amostra 2- Paralela - Salvador/BA |

Setor I: Quadra I:l Fator Frente Multipla
L

I

Zona | L1 [ 1,8000|
Coef. Aproveitamento Max. | | 1.L2 |
| I
| I

Tx. Ocupagdo Max. |
Tx. Permeabilidade Min. |

Terreno

Frente | |m Topografia I 1,00 | IPIano |
Area | 5.000,00|m? Consisténcia [ 1,00 |[seco |
Prof. Equivalente | _Im

Construgées

Grupo I J Idade I:]anos

Pav. Térreo | Im’ Mezanino :I

Area Construida | |m? Pavimentos |:]

Testada I:Im Profundidade‘_—__lm

Padrao | | I I
VidaReferéncial | Jamos k= [ | Valor Residual|__ 20%] RN8[__ 1.29564]
Padrao Construtivo F_stadol—_] Egular/ Rep. simplesJ FOC

Dados Econdmicos Fontes de Informagiio

ValordeVenda | RS | |  15.000.000,00 Fonte [Imobilisria A. Gomes |
Valor Construgdo RS | | O,QI Contato rConetor Sr. Arthur I
Valor Terreno RS | | IS.OM.ON,ODI Fone (71)8777-0023
Modalidade [ v | |venda | (71)99301-9919

Natureza Fator Of.

Informag3es Complementares

|VALOR UNITARIO DO TERRENO = 3.000,00 m? |
I |
I |
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PLANCO

ENGENHARIA

Data:| 02/10/17

|Av Luis Viana, Sn - Itapui - ( Ao lado do Alto shopping Itapoan) I

]

Elemento |I|

Tipo de Imével | Terreno
Localizaglio

Enderego:

Setor :I Quadra
Zona |

Coef. Aproveitamento Max. I

]

Tx. Ocupagdo Max. |

|

Tx. Permeabilidade Min. |

—

Fator Frente Multipla r 1,0‘.)0]
L1 | 1,4000|
L2 | |

| |

L |
Topografia I 1,00 l |Plano J
Consisténcia | 1,00 [ |Seoo I

Idade ’::! anos
Mezanino [:]
Pavimentos I———_I
Profundidade |:, m

Terreno

Frente | |rr|
Area | 7.912,00|m?
Prof. Equivalente | lm
Construgbes

Grupo | |
Pav. Térreo | |mz
Area Construida [ |m2
Testada [__Im

Padrio [ | |

|

Vida Referéncial

[ Janosk= ]

ValorResidual|  20%| RN8[  1.295,64]

Foc[ 0200 |

Padrdo Construtivo Estadol | IEgular/Rep. simples ]
Dados Econdmicos Fontes de Informaclio
ValordeVenda | RS | | 16.500.000,00| Fonte [imobilidria Teto Bom |
Valor Construcdo | RS | l 0,(Il| Contato |Corretor Sr. Salomdo |
Valor Terreno [ rs || 16.500.000,00| Fone
(71)8758-4200

Modalidade | v | |venda ]
Natureza Fator Of.
InformagSes Complementares
|VALOR UNITARIO DO TERRENO = 2.085,44 m? |
I |
- |
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PLANGCO

ENGENHARIA

Deta:[ 05/10/17

Elemento

Tipo de Imével l Terreno

Localizagiio

Enderego: !Av. Luis Viana, Sn Alt. N2 4844 (Ao lado da Hyundai HMB) J

Setor :l Quadra I:’ Fator Frente Multipla | 1,000|

Zona i | L1 | 1,3000|

Coef. Aproveitamento Max. | | 1.L2 [ |

Tx. Ocupagdo Max. | | | |

Tx. Permeabilidade Min. | I [ |

Terreno

Frente [ _Irn Topografia I 1,00 | |Plano J

Area | 6.264,00|m? Consisténcia | 1,00 |[seco |

Prof. Equivalente | Im

Construgoes

Grupo 1 ] Idade |:__lanos

Pav. Térreo [ |m2 Mazaninolzl

AreaConstruida | |m? Pavi mentosl-—__l

Testada |:]m Profundidade I:l m

Padrio 1 |

Vida Referéncial [:]anos k= Valor Residuali | RNBI I

Padrao Construtivo [:] Estado[ l I_ | FOC 0,000

Dados Econ8micos Fontes de Informagio

ValordeVenda | RS || 21.924.000,00 Fonte Unilméveis |

Valor Construgdo I RS l [ 0,00| Contato [Con'etor Sr. Jodo Henrique |

Valor Terreno [ rs || 21.924.000,00, Fone (71) 5155-0705

Modalidade | \ | ]Venda I

Natureza Fator Of.

Informagdes Complementares

[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 3.500,00 m? |

l |

I |
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PLA

NCO
ENGENHARIA

Elemento lIl Data:

Tipo de Imével | Terreno I

Localizagiio

Endereco: [Rua do Chorrochd, 110 - Pernambués ]
Setor l:] Quadra l:l Fator Frente Multipla | 1,(!!]]
Zona | | L1 [ 1,0000|
Coef. Aproveitamento Max. I ] l.L2 | |
Tx. Ocupag3o Max. l _l I |
Tx. Permeabilidade Min. [ I ] |
Terreno

Frente [ 120,(0|m Topografia | 0,80 I I@ 10% a 20% |
Area I 5.374,00|m? Consisténcia [ 1,00 |[Seco |
Prof. Equivalente | 44,78]m

ConstrugSes

Grupo I | Idade :anos
Pav. Térreo ] |m? Mezanino[:l
Area Construida ( |m? Pavimntos:'
Testada |:|m Profundidade |_—__|m

Padrao | I | ]

Vida Referéncial :lanos k= :] Valor Residuall | RNS] ]
Padrdo Construtivo l—___) Estadol | | | FOC

Dados Econémicos Fontes de Informacso
Valorde Venda | RS | | 9.(ID.0(D,00| Fonte [URM Brokerage |
Valor Construgio I RS | | 0,(!)1 Contato [Conetor Sr. Ualson Martinsl
Valor Terreno [ rs || 9.000.000,00| Fone

(71) 99122-3078
Modalidade | v ] [Venda |
Natureza Fator Of.
Informagdes Complementares
|VALOR UNITARIO DO TERRENO = 1.674,73 m? 1

L |
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PLANCON
ENGENHARIA
VALOR UNITARIO ORIGINAL DO TERRENO
ELEMENTO VALORTOTAL (R$)| FATOR OFERTA ARE:::))TAL VALOR(::)ITANO
1 10.000.000,00 1,00 3.507,00 2.851,44
2 21.000.000,00 0,90 7.000,00 2.700,00
3 15.000.000,00 0,90 5.000,00 2.700,00
4 16.500.000,00 0,90 7.912,00 1.876,90
5 21.924.000,00 0,90 6.264,00 3.150,00
6 9.000.000,00 0,90 5.374,00 1.507,26
Média 2.464,27
Desvio Padrido 631,21
Coef. Var. 25,61%

VALOR UNITARIO COM FATOR AREA (A)
AREA AVALIANDO FATOR AREA DO AVALIANDO
10.796,66 1,0000
AREA VAL DA | FATOR DIFERENCA (R$) VALOR UNITARIO
IF.
EI EMENTO ELEM. DIF. AREA AREA AREA AREA COM Fa (RS$)
1 3.507,00 -7.289,66 0,8689 -0,1311 -373,9%0 2.477,54
2 7.000,00 -3.796,66 0,%473 -0,0527 -142,36 2.557,64
3 5.000,00 -5.796,66 0,9083 -0,0917 -247,70 2.452,30
4 7.912,00 -2.884,66 0,9252 -0,0748 -140,34 1.736,56
5 6.264,00 -4.532,66 0,9342 -0,0658 -207,23 2.942,77
6 5.374,00 -5.422,66 0,9165 -0,0835 -125,88 1.381,38
Média 1.935,46
Desvio Padrao 1.004,60
Coef. Var, 51,91%

VALOR UNITARIO COM FATOR DE LOCALIZACAO (L)
[NDICE FISCAL PARADIGMA
1,80
i NDICE FISCAL FATOR NDICE DIFERENGA (R$) VALOR UNIT.
ELEMENTO FISCAL {NDICE FISCAL | COM FATORL(RS)
1 1,80 1,00 0,00 2.851,44
2 1,80 1,00 0,00 2.700,00
3 1,80 1,00 0,00 2.700,00
4 1,40 1,29 536,26 2.413,15
5 1,80 1,00 0,00 3.150,00
6 1,00 1,80 1.205,81 2.713,06
Média 2.754,61
Desvlo Padrio 240,83
Coef, Var. 8,74%
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+ON

ENGENHARIA

VALOR UNITARIO COM FATOR DE TOPOGRAFIA (T)
FATOR TOPOGRAFIA PARADIGMA
1,00
NDICE FATOR DIFERENCA (R$)
VALOR UNIT.
ELEMENTO DEPRECIAGAO TOPOGRAFIA FATOR COM FATORT (R$)
PESQUISA APLICADO TOPOGRAFIA

1 1,00 1,00 0,00 2.851,44

2 1,00 1,00 0,00 2.700,00

3 1,00 1,00 0,00 2.700,00

4 1,00 1,00 0,00 1.876,90

5 1,00 1,00 0,00 3,150,00

6 0,80 1,25 376,81 1.884,07

Média 2.527,07

Desvio Padrdo 527,11

Coef. Var. 20,86%

VALOR UNITARIO COMPOSTOS
ELEMENTO LbEy A L T A+L A+T L+T | T+A+L
FATORES
1 2.851,44| 2.477,54| 2.851,44| 2.851,44| 2.477,54| 2.477,54| 2.851,44| 2.477,54
2 2.700,00| 2.557,64| 2.700,00| 2.700,00| 2.557,64| 2.557,64| 2.700,00| 2.557,64
3 2.700,00| 2.452,30| 2.700,00| 2.700,00| 2.452,30| 2.452,30| 2.700,00| 2.452,30
4 1.876,90| 1.736,56| 2.413,15| 1.876,90| 2.272,81| 1.736,56| 2.413,15| 2.272,81
5 3.150,00| 2.942,77| 3.150,00| 3.150,00| 2.942,77| 2.942,77| 3.150,00| 2.942,77
6 1.507,26] 1.381,38| 2.713,06| 1.884,07| 2.587,19| 1.758,19| 3.089,88| 2.964,00
Média 2.464,27| 2.258,03| 2.754,61| 2.527,07| 2.548,37| 2.320,83| 2.817,41| 2.611,18
Desvio Padrdo 631,21 580,52 240,83 527,11 222,40 478,05 274,59 281,03
Coef. Var. 25,61% 25,71% 8,74%| 20,86% 8,73%| 20,60% 9,75%| 10,76%
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PLANCON

ENGENHARIA

VERIFICAGCAO DO SANEAMENTO DA AMOSTRA

QUADRO 01

ELEMENTO A+L

2.477,54
2.557,64
2.452,30
2.272,81
2.942,77
2.587,19

O N A WN =

Média 2.548,37
LIM. INF. ( -30% ) 1.783,86
LIM. SUP. ( +30% ) 3.312,89

Media Saneada 2.548,37
LIM. INF. (-30%) | 1.783,86
LIM. SUP. (+30% ) | 3.312.89
DESVIO PADRAO 222,40

AMPLITUDE (80%) = 10,82%

GRAU Il

VERIFICACAO DO FATOR GLOBAL

VALOR COEF.

ELEMENTO UNIT. A+L | GERAL
(R$) HOMOG.

1 2.851,44| 2.477,54 0,869

2 2.700,00| 2.557,64 0,947

3 2.700,00| 2.452,30 0,908

4 1.876,90| 2.272,81 1,211

5 3.150,00| 2.942,77 0,934

6 1.507,26| 2.587,19 1,716
COEFICIENTE MEDIO 1,098

Conforme item B.2.2 da NBR 14.653-2, o valor esta situado no intervalo
entre 0,80e 1,25

Pagina 47

Rua Porto Martins, 615, Brooklin Paulista — S3o Paulo/SP. Tel. (11) 3032-5480

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/05/2018 as 19:12 , sob o numero WJMJ18406612398

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1069420-76.2017.8.26.0100 e codigo 45EF466.



'99143G 061p02 @ 001.0°92°8° 2102 92-0276901 0SSa20.1d 0 awuojul ‘op ojusawnoogeloualajuodiuge/bd/enbipeised/iq-snl-dshless;/:sdny alis 0 assaoe ‘jeulbluo o JIdjuod eled
86£21.990%8 | MM 0Jawnu 0 os ‘ Z1:6) Se 81.02/50/8Z Wa opejodojoid ‘ojned OBS 9p Ope}s3 op ealsnr ap [eunqul @ ZINNIN SIATY 0130V Jod sjuswienbip opeuisse ‘feulflio op e1doo 9 ojuswnoop 8js3

fls. 60469

PLANCON
ENGENHARIA
D - DOCUMENTAQAO DO AVALIANDO
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l

T, W—

. - zﬁl ' OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS ."_4 Ficha 1 '
‘ i ‘ BAHIA®
A _ | - recisTRO GERAL:;ANO‘__if_?ﬁ . [&m /OM_MJ/\)
?@en JUDICIARIO | y s O ; - - Oficial Titular
\ ! = i
AMATRFCULA; Ne 62‘122 ' DATA 12.08-1,994 IDENTIFICACAG‘ DO IMOVEL _4rea de terreno

proprio medindo 3468647,40m2, inscrita no Cadastro Imobiliario Municipal sob o
nimero 489§415-4,: com os seguintes limites'e confr ontaglesi ao Norte limita~
de '‘com terras de propriedade do Municipio desta ca ital em oito alinhament
de 140,94m, 318,87m, 304 m&l}z »26 lSmb 98,03m, lOl,lém e 71,0lm perfa
zendo a distanc:l.a de 1.2 a Les e m:l.ta-se com . terras de prooriedade de
Cléa Maria Visco Spinola, em seis alinhamentos de 145 B‘?m 10,00m, 42,00m, /
75,00m, 70,00m e 20,00m, perfazendo uma distancua de 3 7m ao Sul limitan~ | . .
do-se -com terras do Estado da Bahia on:}unto ssurmga em. doze alinhamem- n
tos de 129,32m, 224,92m;, 44,41m, 26,48m, 124,97m, 120,90m, 26,80m, 118, 71m%
39,1 1m, 39,92m 96,88m e 61 22m, perfazendo uma diatanciq de: total de 1,053,64
e a Qeste limi ando-se com %errenos de prOpr:,edade de Clea Maria Visco Spincla I
‘em dois alinhamentdés de 150,00m,e 18040 perfazendo o total de 330,00m% PR
PRIETARIOS:~ CLEA MARIA  VISCO SPfNOLK brasileira, do lar, viuva, inscEIth -
Nno ClCy sob' 0 numero 000:243,765-15 A HELENA VISCO VASCONCELOS e se}
marido e Dri AIMAQUIO DA SILVA VASC NCELOS, ela do lary © £E\ engenbeixng civil,/ L.
CICZ 00036563685-53, brasileiros, residentes e domiciliagos|neshs i %% o
g GISTRO ANTERIOR:~ R,Ol e 02 na matridula '57.363¢ O referidg f' dads ﬁ T
. SaIvaB.'or, 12, He agosto de. L 99&-- asu.‘b-Ofic.tal-desxgnada /AP, /’A" 4, A &
-ln-l' DAT N2 723646 seme-pagaem 99 eacorocomo.
que me goi requerido em documento .datado de 10 de.a 1.994, que argui-
~yei, a area .ob eto da_presente matr:[cm.a, fo RE P da majior porcao, com
' base 'no artd 2 64 da Lei 64015/734 O referidg / 2/ 9 ﬁ ey Salvador, 012
de agoato de 1.994-'a sub-oficdal-desi da- l A
Re02= 62,122~ de acdpdo com a Escrituhe IJJ.::. > de Setembro de 3 996, la-
‘yrada no Oitavo O:I‘.’icio de Notas desta dapit ) B cargo da Senhora, Roaalia Loman
to, as folhas 04230 livro 359 'y O :I.movel opjeto da pyesente matricula foi Havi-
do por compra pelo prégo de %18 ( sessénta s _seid reais e dezoito eentavos.
quitado, pela F.B. & Ae CONSTR ES LTDA, @diada nesta capital, na’/Avenida Lu-
| caia, nus:.ero 317, Ede Raphael Gordilhoy Prima:!.ro andar, Rio Vermelho, inscrita
no CGCs d0 MFe sob o numero 14,555.890/0001-02, & senhora’ GLEA - MARTA VISOO /
SPINOLA, do lar, viuve, inscrita no CIC. 0000243 765-15% MARIA HELENA VISCO VASH
| CONCELOS e ao set marido. o Dr -AIMEQUIO DA SILVA VASCONCEIOS, ela do lar, &le
engenheiro, insctiios no CIC. do MFe 89b o nilmero 000.656.685-53, bra.sileiroa,
sidentes e domiciliados nesta ., O gpefex 3
Setemhro de 1.996~ a sub-0ficial=gle o lecrd ;
R.03- 62,122-'de acordo com &’ cgdule de’ ored

emitida em date de 02 de putuhro de 1. 996 s que a.rquivei uma das v:r.as, o imovel

Objeto da preaente ma.tncu.la, juntamente com 0 imdvel objeto da matrioala ‘ne’

£oi FeBa& A" oonscimuqﬁEs LTDA, sediade nesta capitaly inscrita no CGCld
g'f‘g?gg:ab 0 numero 14.555.890/0001-02, dado em hipoteca de PRIMEIRO GRAU, a iI-
NMWCIADOR.L DE "ESTUDOS B PROJETOS - -F I N./E P, sediada éem Brasili: :Digtrl :n _
Federal 'e servigos nesta ca.pit:a.l na Praia do Flamengo,n? Ol 200; 13 é.n en:'.1 sl .
‘orita no CGC. 4o MFe S0b 0 nu.mero 33. ?49&86/0001—09. em ga.rant a do financig-

mento no valor de 335.000.000,00, 0 qual serd utilizado peld ULTRATEC ENGENHAR

(4

|
S/Ay. sediada na Avenida Angélica,. nimero 2.029-S§5-Paulo-SP, CGC. -do M numeroly

-

i

B

d.e ;
4-4.023..669/0001-—08, cu;P financmme?to d:evera ger quitadt? em ,153 (?‘.e ‘outubro

€20.10.0/88 . e £ . 5 r

HIHIIHIIIIIIIIIIIIWIINHINIIHIH S VR Y

.06/09/2017 12:36:49 ~ mpoa

f?

— t

Utenticidade em www.jba jus bi/autenticidade |
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1,998 Tugo- e tudo mais eonfome cedula gueé arquive

verdade e dou £és Salvador, 04 de Ou.tubeo de 1. 996- a Ofleial LD
Begom 2213 3 2 2

¥ - "~ de acordo com a Eccritura Publica de 12 de Setembro e 1;9,,?, la-
\}“:?ga ﬁg .::inguﬂdo oficioc de '\Iotag Jdesta Capital, As‘folhas 050/051 2.0 -Livro 765,
0 imovel objeto da presente matrfcula foi pela F,B, & A, CONSTRUGOES LID.A, dps-{
crita no c6C, do M, sob o arhero 14,555/890/ 0001—02 oncorpcrado ao Eatr‘imoma
da MULTICORP .PATRIMONIAL LTDA insctita no CGC. do T'Ti‘ -sob o ne 00,7 7.288/00P1 .
30, sediada na Rua Hunberto de éanpos, ne .251 ( FUNDOS 5, no Bairro da CGraga, neE

ta capital, tudo e tudo mais conforme escritura «ue deu gausa ao presente ragis

tro. '8 teferido é vendade e dou fe, Salyador, 22 .de Setempro%m

Y

CZRTIFICO E DOU Fﬁ que ‘o imével obJeto ﬁaprnaente matrfeila e endontra gravadd
~pela HTETGTECA constituida em favor da FINA !'CIADCRA DE ‘ESTUDOS E PROJETOS=EINEP,
- em-prireiro gr’au confor'me Reg:.stro ‘feitoé sob o numerco. 03 (ﬂl Fjesente_ r'}atr' cala.
Salvador, 22 de setembro de - 997— A Oficial= [ e : :

R 05;- 62,122-DAJ N2 77221-‘4 série AM em data de 15%16-~1,997de acdrdo com a, Escrj-
¢ | tura piblica de 15 de Qutupro de 1,997, lavrada nas notas do Tabelido do Segunflo
_0ffeio desta capital, as folhas 167 aléB, _do_livro. 766, O, Aimovel Objeto da pre
“sente matricula foi havido Eor incorporagéo. pg;a EA‘!.‘RII\‘!E)NIAL VOLGA LTDA sediar[
- da nesta capltal na ‘Rua Humberto de Campos -E rro da Gra=
:¢a, inscrita no CGC, do MF, sob o« nimero Oi Obk 497§0001 6 i‘e:.ta Bola MULTICORP -
PATRIMONTAL ‘LTDA ;nscﬁi'ta no CGC, do MF, sob o numero 00,747.283/0001=30 que
' subscreveu 655.256 quotas do- capital social mo valor de R$$6§5 236,00, Tudo e
Tudo mais conforme escritura que deu causa &o presente registp6,\) kefe r-’a e
verdade e dou :f.‘e. Salvador, 16 de Outubro de 1, 997- Al Oficia _ LA '
b . L ol Y ". #
‘«EEHTIEICU 1) ﬁm! TE que ﬁo I UEJe’to d.ga presen e ma r cu a c grava
pela HIPOTECA, constitufda em Ermeiro grau em favor da FINANCIADORA E ESTUDOS
'E PROJETOS FINEP, eonsoante 03 da presente matricula % M erdadel
e dou fe. Salvador 16 de Oumbm de 1,997~ A O:Eicial! 94_ o— |

T an =

.
A

Av-6"/ 621.22 Averbo nesta data o Aditivo, Cedular do 18 g;-au, datado de 18 de jao
' neiro de 1999, que me foi apresentado-em tres vias, uma das quais
arquivei, ficando substituidos 0s avallstas AGENOR FRANKLIN MAGATHASS BIEJJEI‘?OS
e MA®TA O®ENKA BASTOS MEDEIROS, peld Sr. LUIZ ALBERTC OLIVEIRA® TORRES e'sua es-
posa D. VERA TUCIA. VLIETRA TG'RRIEB, brasiléiros, caaa.d,Os, elé economista, elé. ddvo
gada, residentes e domiciliados ém Belo Horizonte, :.nsbri‘bus no CPF g0b nos - )
018,060,920-34. e 221.877.900—53: e como avalista da financiada. em substituicdo def
FB&A: cemsmugﬁm TiDA, & PATRIMONIAL VOLG A LTDA, ficando tambem excluida a COE
sA ENGENHARTA, I;Tm\. 0 aaldo devedor' no valor de R&3. 891,761,24, serd pago em 36
parcelas - mensa.:.s e sucessivas a partir de 15 de setembro de 1998, até 15-de 'agoq
t0 de 2001; ¢ todas as demais clausulas e c.vOndlq‘b’es constantes do editamento indi| -
|¢ialmente eitado, que juntamento-com a Cedula. produzem um ‘s0- efeito devido, Sals
|vador, 24 de fevereiro de 1999.4 Oficia _. -

; Consulte o teor e sua autenticidade em www.fjba jus.brjautenticidade

N . POr quotas de- resp0nsab111dade lelt&d&, date.o de 23 de julho de’ 19“19
ue: me foi apresentado em tres’ v:.aa, uma das quais arquivei, a PATRIMONIAL VOLGA
LTDA, jé qualificada, 1nc°rporagao 0 imovel C¢bjeto da presente Matricula, no va|’
lor de R$253.054,00, para a firma PATRIMCNIAL ITINGA LTDAy " eom sede nesta Capi#

tel, sendo © Capital social no va] or. de 733253.054 OO, represen’cado por 253,054
. Vide ﬁcha 2,

HII!IIIHIII!II!IIIII\IIII|l|||l||\|||||l||| Al .
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i 29 ' OFICIO DO REGISTRO. DE " IMGVEIS’ : Ficha él'

- e T " BAHIA : . ' .
; REGISTRO GERAL-ANO___—~°° _ Q.be _
PODER JUDICIARIO L _ : P -~ \__Oficial Titular."

MATRICULA N2__£97122 DATA IDENTIFICACAO DO IMOVEL -
q;u.otas no valor unitario de Psl 00, :t‘:.ca.ndo o capital social assim. d1str1bu1do ,
Patrimonial Volga Ltda, com 253,053 quotas, no valOr.total de R$253.053,00 e: Ri
cardo WRibeiro Pessoa brasileiro, cssado, engenheiro, residente e domiciliado em
S86 Paulo, CPF 063.870.395-68 coml quoté, no valor de R$1l,00 e todas as. demais
[clausulas e condigBes constantes d6 contrato inicialmente citadao, que arquivei
umd via. Sa.lva'dor', 7 de dezembre de 1999, & Oficial a}géjo
‘GBrtlfico e dou fe, gue © imovel objeto da presente Matricula, continua gravado
pela Hipoteca, em 1¢ grau, em favor da FINANCIADORA DE ESTUDOS E PRGJETOS FINEP
conforme consta do F-3 e do Aditifo Av—-&g presente Matr:,cula. Salvader, .7 de

s triculu, area ostl quo foi trqxupo-tn pnra & Matricula ne 77421 deste Oficio.

06/09/2017 12.36.4,9 mpoa

dezembro d91999. A Oficial m

Comercial da Bahia, em data de 14 de novembro de 2000 e a Ata da ssembleia e~
1 Extraordinaria, realizada ep 26 de julho de 2000, .f.'i.c? averbada & alteracae

jal atrimonial tinga Ltda, para I
nm;a83fg§0.m0 0001,-0&. arido. & verdade e dou Lo Ealvader, 28 de novem-

ricial- (A LIAC : _

CERTIFIOG E DOU F& que © vel obaeto da presente matricula,. eentinua gravado

pela Hipoteca de 12 Grau, em favor da FINANCIADORA DE ESTUBOS E PROJETOS FINEP,

conforme consta..o. registro 03 eodo Adit Ay, Cg?ﬁa preéente matriculas Eal-u
0

Av-9/ $2.122 Averbdo uo-ta dat- b douonbva-onto do uma area com 163.‘122 95m2
domo-brada de maior portn;ao do terrenc ohjeto da presante Ma

do acordo com pqtiq-o do-ai- documentos exigidos quer arquivei. S-lv-dor, 9

de marqo de 2001. A oficial @k&d@% : .

i&w—lO/ 62123 Averbo nesta. dat& a nove, denm:nagao da empresa, ITING‘A S/A, para
"TEQ INOO?PO‘RACOES E WREENDIMENTCS IMOBILIARIOS ﬁ'& com- sede neatel
capital, insc¥ita no.CGC'scb n¢ 03:670.800/0001-08, dé acorde com peticdo de -

7 de ma:,o de 2001, e demais documentos ex:..gidOS queaarquivei, Salvador, 10 de -
naio de 2001. A 0f1c1a1@/g OUQUDD o

Av-ll/ 62122 Averbo nesta data a um.flcac;ao J‘urldlca da area remanescente 0b-’
jete da presente Matricula, eom a arsa- de 163. 422,95m2, objeto
da Matricula ne 77421, que foi encerrada nesta data, de acordo com O que me =
foi requerido pela TEC INOORPORAQOES E EMPREENDIMENTOS TMCBITIARIOS S/A, em -
petigao de 11 de maio de 2004 e demais dr.-cumentoa exigidoe que’ arquive:.. Salva

dor, 13 .4e maic de 2004.4. Oﬁcia.l

.08,62.1 Z-BAJ g 2&}@1[;1%2(@0- de acerdo com © requerlm "
: go:rgﬁbr‘c?: de 2 » que arquive mente. com Certidio expedida pela Jungt /

, inscrita no CNPJ sor

DAJ 029990 3320,00

€.20. !D 0/88

EI!IIIlIIlI|II|\IIHI|Iﬂ||IIII
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Xv-12/ 62122 Averbo nesta data @ aumento da'area de terreno ohjeto dﬂifpfﬂﬂﬁ*éi
SR matricula, que era de 346,647,40m2 para 348.438,37m2, 1imitand

nos d a. Prefeitura Municipal do Salvador (Conjunto Habitacio
gaolngﬂg_%:?d:?rgmgte gom a FB&A GOnBtrué'Bea Ltda, a0 Sul(ebmjgoxtjunt‘o,ﬂabi

: ; - Oeste ctm Patrimonial Volga Ltda, com a seguinte =
§§§§§f§%o¥u§2gm % g sregtice PO, situado no 1iini_tageom terras da'rugq A, do -
gonjunto Mussurunga II, coordenada UTM 8.572.190,0542m, Norte e 568+152,9260m
Teste, deste, confrontando neste grechO com a rua 4, do Conjunto Habitacional
Mussurunga II, seguindo com distancia de 15,79m, ‘e azimute plane de 308820%25" |¢
' chega-se a0 vertice Fl, deste, confrantand0 neste trech® c¢om a rua A, 4o Oon-
junto Habitacional Mussurunga. IT, seguindo com0 distancia de 86,12m, e azimute-~
plano de 306858'30" chega-se a0 vertice AUX 38, deste, confrontando neste tre-
cho com a rug A, do Conjunto Habitaciomal Mussurunga IT, seguindo com distano;i%
de 36,10m, e azimute: plano de 308214700" chega-se a0 vertice AUX! 39, deste, -

confrontando neste trecho com a rua do Conjunto Habitacional Mussurunga TI, .
gagufndoa::lgm distancia de 18,42m, e :’é:l.mute planc de 302231°'50" chega-se aod véz-

tice Aux40, deate, confrontando neste trecho com a rua &, do Conjunto Habitacio
nal Missurunga II, seguindo com distancia de 18,68m, @ _zimute plano de 288250'|.
50" chega~se a0 vertice AUX41l, deste, confrontando nest@ trecho com a rua & do
Conjunte Habitacional Mussurunga II, seguindo com distancias de 16,04m e azimute
plano de 275243'30"™ chega-se a0 vertime AUX42 deate, confrontando neste trecho:
¢om a rua A 40 gonjunto Habitacional Mussurunga II, seguindo com distancia de -
| 47,35m,.e azimute _plano de 267205'30" chega-se a0 vertice. AUX 43, deste, con~

frontando neste ' trecho com a ria &, 4o Conjunto Habitgeional Mussurunga II, se-
guindo- com distancia de 16,80m, e azimute plano de 260231'00" chega-se go verti-
| ce” fuxc 44, deste, confrontando neste trecha com a rua.d, do Conjunto Habitacio-
nal Mussurungs IIp peguindo com distancia de 11,46m, e azimute plano de 250240°
05" chega-se a0 vertice .AUX 45, deste, confrontandoc neste trechO gom'a rua 4,
Conjunto Habitacional Mussurunga II, seguindo com distancia de-12,80m, e azimute
plano: de 24203 *J|" chega-se a0t vertice AUXE, deste, confrontando neste trecho
com a rua A,.d0.Conjunto Habitacional Mussurunga II, seguindo gom distancia de

1,40m, e azimute planc de 338247'42" chega-sé a0 vertive P7, deste, confronmtando
neste trecho com a rua &, do fonjunto Habitacional Mussurunga II, seguindo com -
‘|distancia de 27,18m, e azimite plano de 238246'30" chega-se ao vertice P8, deste
confrontando neste trecho com a rua & do Conjunto Habitacional Mussurunga I1I, -
seguindo com distancia de 30,82m, e azimute plano de 229205'43" chega-se a0 ver-
tice P9, deste, confrontando neste trecho com a rua &, df Coxnjunto Habitacional-
Mussurunga II, :seguindo com distmncia de 48,88m, e azimute plano de ‘218207'33* -
chega-se a0 vertice F10, deste, confrontando neste trecho com a rua 4y de Conjun
t0 Habitacional Mussurunga II, seguindo com distrancia de 25,90m, e ‘azimute pla-
no de 241914°'07" vhega-se a0 vertice P11, deste, confrontandio neste trecho com
|a. rua &; de Conjunto Habitacional Mussurunga II, seguindo cem distancia de 18,58
e azimute plano de 266%59'30" chega-se a0 vertice P12, deste, confrontando neste

treche com a rua 4, &o.Conjunte Habitacional Mussurunga II, seguindo com distan-
cia de 19,00m e azimute plano de 261918'53" chega-se ao vertice F13,: deste, con-| /
frontando. neste trecho com a rus A, do Congunto Habitacional Mussurunga II, se -
guindo com distancia de 12,25m, e azimute plano de 251251'16" chega-se a0 verti
ce P14, deste, confrontando neste trecho com a rua 4, 4o Conjunto Habitacional
:.h;sgurunga- II, seguindo com disfancia de 38,60m, e azimute plana de 244826414
chega~-se a0 vertice P15, deste confrontandoneste trecho ‘éo i \ Coniunt
Habitacional Mussurunga IT, Seguindo eom distancia de 18, 32&&3!‘:21:11%: ggﬁﬂgng:

240238%48n _
“.33'8 |4*8 ; chaga__ge a0 vertice P16, deste ¢confrontando neste _trec_ho com 8 rua A
| ' ' Vide ficha {3

Conslte o teor & sua aufenticidade em www.tba jus.briautenticidada
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Y I | onclo DO REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS Picha 3

= o “BAHIA~

Ry QEGBTROEERAL-ANO____EQQQ; ) i »
moan..nlolcmmo ' -_ : - i ) Ofcmnunar

' ao aon;unto Habitacional Hussurunga II, seguindd e0m<dlstancia ,de 16, 71m, e azi-
‘cho com & ruea A? PO Gunjunto Hahitaoional Mussurunga 1T, seguindo com distancia-

 tando neste trecho com a rua. A, dR Conjunto Habitacional Muspurunga II, seguind

.6 Conjunto Hab%tacional Mussurunga TII, -seguindo com distancia de 8 62m e azim

. . %n%diata%cia ‘de 85,54m, e azimute plano de 277242943" chega-se g0 vertice P-27

- |tando neste treche com terras da,Prefeitura Manicipal do Salvador, Conjunto Habi

MATRICULA N2 62122 DATA _c_nnnm‘;aq_ IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

mute pla.no de 233931'57" chéga-se 40 vertice P17, deste, confrontando neste tre-

de 36,%0m e azimute plano de 2229218'00" chega-se a0 vertice P18, deste, ocoOnfr
com distancia de.35, 99m, & azimute plano de 201804 246" chega-se a0 vertice P19~

ga II, seguindo com distancia de '29,62m, e azimute plano de’ 2092391 22" chega-se
a0 vertice P20A, deste, confrontando neste t#fectio com a rua A, 0 Gonjunto Habi-
taeional Mussurunga IIm aagulndo com dfstancia de 45,09m, e azimute plano de =
203257'16" e chega-<se ap ‘vertice P21A, deste, aoni‘rontando neste tmecho com 0 -
congunto Habitacional Mussurunga II, seguindo cem distancia de 53,40m, e azimu
plane de 261229'08" chega-se a0 vertice P22, deste; confrontande neste. trecho ¢

te planc de 218925 '04) chega-se ao vertice P23, deste, confronta e trecho
con o Conjunto liabitacionag Mussurunga II,. seguindo com distancia de 9,03m, =
@ azimute plano de 271428'08" chega-se a0 vertice P24, deste, confrontando nes
te treche: com © Oonq;unt;o Habitacional Mussurunga II, ssguindo com ‘distancia de =

39,22m, e azimute plane de' 25023828" chega-se &0 vertice P25, deste, confron-
. tando meste trecho com © OOnaugt:ﬂ Habitacional Mussurunga II, eeguindl)'oclm dis

tancia de 11,33m, e azimute plano de 2T724243% chega-se &0:vertice P26-V-26, -
deste, cnnfrontando neste trecho com terxas df Patrimonial Volga.lLtda, seguindo

B9 confrontando neste trecho com terras da Patrimonial” Volga Itda, se-

_guindo com di:st;ancia de 61,22m, e azimute .plano de 218222'03" chega-se ao verti;L

8-v24, deste, confrontando neste trecho com terrgag da Patrimonial Volga Lt
gggﬁm‘lo cfm distancia de 150 »00m, e azimute plano. d:§325 254 +30" chega-sSe a0 ver

Ttda, seguindo com distancia de 180,00m e azimute plano ae 3¢56417" ‘ghega~se ao
vertice P30~V22, deste, con.fronta.ndo neste trecho com -terras,da Prefeitura Muni-
cipel de S alvador, Conjunto Habitacional Vila: Verde, seguindn .com distancia de
139,78my e azimute plano de 65204'46" chega-se a¢ vertice P31, deste, cofifron.

tacional Vila Verde, seguind0 com distancia de 316,02m, e azimute plano de 60228

‘131* cliega~se a0 vertice P32, deste, confrontanco neste trecho com terras aa. Pre|

feitura Manicipal do Salvador, Conjungo Halgtacional Vila Verde, seguindo oom -
distancia de ‘302,57m, e azimute plano de 40256+19" chega~-se a0 vertice P33, des
tey confrontando neste trecho com terras das Prefeitura Municips.l de Salvader ‘=
Conjunto Habitacional Vila Verde, seguindo .com distancia de 132,26m e azimute -
plano de B4R16'20".chega-se a0 vertice P34, deste, confrontando neste trecho: -
 com terras da Prafeitura Mun;cipal do Salvador, bnn;iunto Hab:.tac:.onal Vila Vern

vertice P_?gw, &eate confrontando ‘neste 'brecho com. terras da, Prafeltura Manji—

’

deste, confrontand0 neste trecho com a rua A, dR Conjunto Habitaci onal Mussurun-

tice P29=V23,- deste," confronta.ndu neste trecho com terras da. Patrimonial Volga ~

* de, seguindo com diatancla. de 45, szm, E azimute plano de 104933'02" ohega—ae a

[ Consutte o feor & sua autenticidade em www.fjba jus.br/autenticidade |
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oy 0 onjunto Habitacional Vila Nerde, seguirdC com distanei
mgfgﬂ; g °a§ﬁ§§2 ;{ag,o 3,;]11042_33_'02“. chega-se a0 ver%iceg,%BS, d'e_syé",.-’ctviiﬁo
tand 0 neste trecho com terras da.Prefeitura Municipal do Salvador, Conjunto kab
tacibhal Vila Verde, seguindo com distancia de 98,03m, e azimute plano de 1162
48101" chega-se a0 vertice P36, deste, confrontand® neste trecho com térras de
Prefeitura Municipal do Salvador, Conjunto Habitacional Vila Verde, seguindo -
cdm distancia de 101 16m e azimute plano de 141259%'09" chega~se a® vertice P37

- 0 neste trecho com: terras da Brefeitura Municipal -do Salvador
_gggggﬁtgcng:‘gﬂ:fggoml Vila Verde, seguindo com distancia de"]f,glm-e azimute -

planc de 132905"21" chega-se ao vertice P38, déste, confrontando neste trechO -
com terras dg FB&A ConstrugOes Ltda, séguindo com distancia de 13,53m, & azimut
pleno de 222919'46" chega-se a0 vertice P.}BTA:, deste, confrontando neste trecho
com terras da FB&& Construgbes Ltda, seguindo com distancia de 131,71lm, e azimu
te plano de 2222191464 chega—~se a0 vertice P39, deste, confrontando.neste trecho
com jerras da FB&A Construgbes Itda, seguindo eom distancia de 10,20m, e azimute
plano de 312805'2%% chega-se ao vertice P40, deste, confrontando neste trecho coh
|terras de FB&A Construgbes Ttda, seguindo com distancia de 43,23m, e azimute pla
no de 208213'42" chega-se” a0 vertice Pgl;. deste, confrontando neste trecho com -|
terras & g FBZA Construcdes Itda, seguindo com distancia de 78,10m @ azimute pla
jno de 140214'08" chega-se a0 vertice P42, deste, confrontando neste trecho com -
terras da.FB&A Construgdes Ltda, seguindo com distancis de 69,55m e azimute pland
de 194236°05" chega-se a0 vertice P43, deste, confrontando neste treche com ter—
ras de FB&A Construgbes Itde, seguindo com distancia de 22,21m, e azimute plano -
le 216%20'52" chega-se a¢ vertice PO, ponto inicial da descrido deste perimetro
e acord0® com © que me foi requerido pela TEC INCORPORAGOES. E EMPREENDIMENTOS TM{ '
BITTARIOS S/A, com sede mnesta Capital, CNBJ 03,670.800/0001-08, em petigio de.11

de maio de 2004, e demais documentod idog que arquivei. Salvador, 13tde maid
1de 2004. A Oficial- ' P s .
T . DAJ_929990 1132.0,0 i o g

- "

Certifico e dou fé, que R imoOvel objeto da presente matricula, .contimia gfavado
pela Hipoteca d0 12 grau, em favor da: FINANCIADORA DE ESTUDOS E PROJETOS FINEP |

conforme consta d0 Ri3 e Aditivp Av-6, desta Matricula, Salvador, 13 'de maio de
2004.' At Oficial - ; o . o =

AV, 12« 62.12-2-\31_'2""5c6rdo com a autorizagao de cancelammento datada de 23 de i#
heiro de 2,006, 'qiie arquivei uma das vias, fica cancelada a HIPOTECA _constitu
dg pela ULTRATEC ENGENHARIA S/A, em favor da FINANCIADORA DE' ESTUDOS E /
PROJETOS * FINEP) regigbrada sobo numero 03 da presente matrocula, em virtude
do cumprimentg ) das gbrigaq%es financeiras assumidas no citado registro
0 referido e fg ou fe.  Salvador, 26 de Janeiro de 2,006= A sub=0ficiall

jba.jus. br/auteriticidade

Consulte o teor e sua autenticidade em WWWt]

substitutaw ' e i _
Re13= 62,12 . gérie 007 em data de .17/02/2,006 DE ACORDO com a-
Escriturg PubYica de e Fgvereiro ae 2. avrada nas notas .do Tabelido do

] . Ld T, .
Sexto Offcio desta capital, as folhas 102 a 105 do Livro 0930 numero de Ordem
594317, foi por sua p?‘oprié‘béri_a TEC INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIART{S
S/h, Sociedade empresarial inscrita no CNPJ do MF sob o n? 03,670.800/0001=08
0..Amdévelssensbantendach amtematrﬁéuh,dem‘?EIPQT%QA;DE PRIMEIRO GRAU a AGENCIA /
NACIONAL DE PETROLEO G_? NATURAL. -E BIOCOMBUSTLVEIS - ANP, autarquia especial |
vinculada ao Ministério de Minas e Energia, criada pela Lei n® 9,478 de 06=-08=97
com sede na SCGAN: Quadrda 603, Modulo I, 32 andar Brasilia DF,, inscrita no CNPJ de
MF sob.o nimend 02,313,673./0002-08 para garantir CONTRATO. DE CONCESSAO
48610,009283/2,005-16. contendo @reas inativas com acumulagdes marginais para /
ﬂgﬁﬁéaﬁgqnﬁ%ﬁll&ta@ag e producao de petroleo e Gas Natural, do Bloco denominadp
celebrado entre a PANERGY CONSULTORIA E PARTICIPACOES EM NEGO
CIOS COM ENERGIA ILTDA, sociedade empresarial inscrita no CNPJ do so0b o-n®
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REGISTRO GERAL-ANO_ 2006 : @A{Q\M .

—Ofigial Titular

MATRICULANe - 622122 pprp - CONTLINUAGAO |nenripicAGAO DO IMOVEL ficha 02(dois
10001=00, ' G0CTOS 'E PARTICIPACOES LTDA, inscrita mo CBPJ do
07 +119.234",0001L 00'031%33,2?02.99 com & intercinencia da TEC INCORPORAGOES 3
M sob O e TMORILI ' devedoras assumirem a Obrigagdo de
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS /A, cujas devec 1x R earido
cumprie ‘a. fage de avaliagdo,. com inicio na data de entrada. emvigor e
contrato e com duracdo de vinte quatro mesess conforme especificada noé Anexo
" II Programa de Trabalho e Investimento, parte integrante daquele contrato,/
assim como todas as demals estipulagoes constantes do mesmo, cuja obrigagéo
de cumprimento ora ratifica pela mencionada escritura., Tudo mais conforme escri
tura que deu causa ao presente registro, da qual fica uma copia xerox, cémo
parte intrgrante deste registro como se literalmente transcrito no mesmo, 0.re

- rei 2a : - E'Eg
ferido 2 verdade e .dou fe. S.al_va_do;', 17d§ fevere:.rc_: de 2,006 A% _ -

AVal4=MAT-62,122-De Bclrdo com & Eseritura Piblica de Hippteca,,mg de 0% 4
‘ Outubre de 2009, lavrada nas notas do Tabelifio do SEXTO Offcio de Notas, dest
Capitel, &s fls. 143 do Livzo nimere 1088 e sob nimero de ordem 608116, & CREDJ .
RA-AGENCIA NACIONAL DO PETROLEO, GAS NATURAL E BIOCOMBUSTIVELS - ANP, jé gqualif!
cada, autorizou o Gancelamento da HIP® DO PRIMEIRO GRAW, constante do REGIS
TRO-13 da presente Matrfculal @ referidd § verdade e dou f6. Salvador, 08 de Jaj -
neiro de 2.010s DAJ-033647;Valor E§12,604Pago em 28/12/2009; VIDE XEROX DA ESwwmr
CRITURA ARQUIVADA, A SubOficisXs ' & :

L3

1

REG. 14 MAT 62.122 Nos Termos dé Acordo e Compromisso Firmado entre a Prefeitura Municipal do Salvador e a
empresa PATROMINIAL VOLGA LTDA em data de 7 de Outubro de 2009, comparecem de um lado a
PREFETURA MUNICIPAL DO SALVADOR, pessoa juridica de direito. publico interno inscrita no CNPJ sob
“nadmero 13:927.801/000149, neste ‘ato representada pelo Ilm° Si. Claudio Souza de Silva, brasileirg, casado,
administrador, inscrito no CPF sob nimero 381. 634.035-00 residente ¢ domiciliado nesta Capital,Superintendente
_da SUCON- Superintendencia de Controle ¢ Ordenamento do Uso. do Sélo'do Municipio, Autarquia Municipal,
inscrita no CNPJ sob nimero 33.794.298/0001-08, no, uso de competéncia conferida pela Lei n° 3.994/89 e
rcorganizada pelas Leis n’s 4103, de 29 de junho de 1990 e 4305 de 15 de margo de 1991, 5045 de 17 de agosto de
1995, 5245 de 06 de fevereiro de 1997, 5351 de 22 de janeiro de 1998 ¢ a 6085 de 29 de janeiro de 2002, e pelo seu
Regimento Tnterno aprovado mediante os Decretos n® 13.550 de 24 de abril de 202 e 19.404/2009 de 18 de maigo de
. 2009, répresentado a PREFEITURA MUNICIPAL DO SALVADOR, aqui denominada PMS/SUCON e do outro
fado a’cmpresa PATRIMONIAL VOLGA LTDA, empresa: sediada na Avenida Lucaia, n® 337; Edificio Proféessar
Jorge;Novis, sala 506, Rio Vermelho, nesta Capital, inscrita no CNPJ sob niiinero’ 02:044.407/0001-46, neste ato.
rcpresentada por seu diretor Joiio de Teive e Argollo, brasileiro, casado, engenhéiro, inscrito no CPF sob nimero
- 764.362.338-49 residente e’ domiciliado nesta Capital, para celebrarem, como éfetivamente celebram, o presente
‘Termo ¢ Compromisso .relativo ‘a0 parcelamento do tipo Loteamento Subgrupo de Uso CS-7.2, localizada na
Marginal da Avenida 29 de Margo, neste Capital, com superficie constituida pela drea df,.553'.4'62,&.§m2, da
Muaricula 62.893 ¢ ‘da-area d¢ 348.438,37m2 da presente matricula, composto de-25 lotes, sendd 4 deles destinados a .
comércio ¢ servigos, tudo conforme consta dos processos administrativos SUCON n° .945/2008 e seus a‘p._ensos,
_mediante clausula ¢ cindigdes scguintes: CLAUSULA PRIMEIRA: .Pelo preserte instrumento a Prefeitura
‘Municipal do Salvador aprova o parcelamento sob’a forma de loteamento, cope€derido em favor do proprietario,
.Patrimonial - Volga Ttda, licenca para execugdo de empreendimento . loteamento do Subgrupo. CS-7.2.
CLAUSULA SEGUNDA -Distribui¢io de dreas: a drea total ds gleba 901895,01m2, sendo excluidas de projeto as
" seguintes drca: Al.Area ocupadas por Terceiros: 25.219,91m2; A2. Area/Reservada ao proprietario: 218.026,20m2.
A3. Area doada 4 Prefeitara 28.975,38m2, destinada a implantagio da Via Marginal da Avenida 29 de Margo,
vesukltante da seguinte ‘drca de Projeto: '629.673,52m2. B- Area Comercializavel-:373.008,58m2. B.1- Lotes (21
tae - X $ 4 1] £ % FITE DRLEEsE = arvieas-{idlotesi-aa AT - 1 e .
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B.1- Lotes (21 lotes) com #rea total de 369.114,33m2. B.2-Lotes Comercias e Sewtcos—{04lo(es) eom a é-‘e:.-tu.d rlc
3.894.25m2. ‘C Arcas Pablicas-256.664,94m2, conr a seguinte composig¢iio; c.1-Area Verdes -162, 163,531 a2 ni.
Sistema Vidrio_36.635,24m2; ¢.3- lastitucional- 37.866,17m2. CLAUSULA TERCEIRA-Como medida m-ugadora'
Ale impeeto pela execngfio do empreendimento a Patrimonial Volga Ltda, desde de jd, se obriga a executar a:
seguintes obras. A.a terraplanagem da Av. Tamburugy, no trecho compeendido entre a Avenidas Luiz Via%a Filho,
sentido Céntro/Aervporto e o pontilhiio do rio Trobogy; B- Urbapizacfio do novo sistema vidrio do bmrro de
mussurunga no trecho compeendido entre o Posto de Abastecimento de veiculos( Rei da Pamonha) e a Avenida 29
de margo, incluindo a Via Marginal dd Avenida Luiz Viana Filho, conforme projeto basico elaborado pela
SEDIAM; CLAUSULA QUARTA : As #Areas publicas existentes no loteamento serfio transferidas para o dominio
pablico no ato do registro da alteragiio do projeto do loteamento junto ao competente Cariorio de Regtstm de
" Imoveis; CLAUSULA QUINTA: Para complementaciio do joteamznto e em cumprimento As exigencias legais a
mwrlcmcm'-.;nn do loteamento ¢ em cumprimento 4s exigencias legais a empresa deverd aprersentar, para
aprovagio _11::1 {0 2 SUCON, rium prazo maximo de 901 dias a contar da data de assinatura deste termo, 0t projetos
complementarés ¢ equipamentos urbanos de abastecimento de dgua potavél, eletrificagiio piablica, ergotamento
sariiario, dienagem, pavimentacio devidamenie aprovados ptlas empresas concessiondrias dos servigos e de
p.isagismo, todos scumpanhados de seu menorial duscritivo e justificativas, de acordo.com a legislagiio Municipal;
CLAUSULA SEXTA: Em todos '0s projetos referide’ na elausula anterior devera a empresa atendet ns
condiviovantes dos rgaos responsjaveis, bem como da. concessionarias de Servig¢os Piblicos, em especial guanto a
largusa dos passeios defimdos em 3,00m ¢ quanto ao raio dé 11,00m para a caixa da pista nos dipositivus de terorno
das vias: CLAUSULA SETIMA: A empresa devera apresentar licenciamento amobiental, nos termos’ da legisfacio
em vigor, expedido pelo érgio competente, quande do inicio das obras: CLAUSULA OITAVA: A empresa deverd
inteirwsmente ds suas expensas, executar as obras de infra estrutura do empreendlmenmto(rede de Agua potavel,
de cncrgia elétricae iluminagdo piblica, sistema de escoamento pluvial e esgotamento sanitirio, contengdes
neCessar ins, pav m‘entacao asfaltica e pavimentacio de passeios)rigorosamente de acordo com o projeto ap: ovado ¢ .
cunclui-Yas mlcgrllmunlt. no prazo previsto na legislagio vigente. CLAUSULA 'NONA: O prazo para a conclusio
das obras serd aguele previsto no ancxo 8 das leis 3377/84 e 3853/88. CLAUSULA DECIMA: A inobeservancia de
quamqutr das condigdes deste termo de acordo, Sujeitara’ a Empresa acordante e/ou aquela responsivel pela
execugdo do cmpreendnmenlo 4s multas - prevnstas em lei, aphcavens emn dobro em caso de reincid~encia, sem
prejuizo de outrasimposigéeslegais; CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Como gararitia 4 plana execiicio das obras
de infra-estrutura e em Aatendimento ao dispoto nas Leis 3377/84, fica caucionada ‘uma Area no total de
149:212.91m2 correspondente a-40,00% da area comcrcializivel, composta pelos seguintes lotes : 13 com
27.449.73m215 ‘com -25.692,91m2;16 com 32.454,91m2; 17 com 29. 295,71m2; 18 com 15.138,24m2; 22 com
1.208,13m2; 23 comn 3.423,36m2; 24 com. 3.489,15m2; 25 com 11.;060,77m2 totalizando 40,00% da area
tomecvializavel. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA-O Municipio- de Salvador declara que dreas de preserrvacio
pernamente que integram os lotes do loteamento sio comcrcmllzavas, ficando assegurado o seu uso para efeito de
calculo do indice de utilizagio zonal. CLAUSULA DECIMA
"¢ sucessores a qualquer titulo, na melhor forma do direito,
de Acordo ¢ Compromisso, Eassi8m, juntamente com ds lesteqjunhas infrafirmadas, afim de que produzam seus
legais ¢ juridicos cfeitos. O referido é verdade e dou fé) Shivadar, 29 de Margo de 2010. DAJ N°939839. R4 26,30.
Seric 601, pago dia 012.02.2010. Oficial ou Suboficial : : ) :

IV-TSTETTZZ(WWF)W de jarje iz :
DA RAZAO SOCIAL - Conforme requerlment datado de 21 de janelro de 2014, f ca, averbada
a ~alteragdo da razdo social do TEC INCORPORAGCOES E EMPREENDIMENTOS
| IMOBILIARIOS S.A para UTC DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A, qualificada
. B anteriormente, registrado na JUCEB sob n® AD135466 em 27/03/2013 do imével objeto desta
' matricula. DAJ n° 008/229314/R$ 42,32, Averbado pela ‘Suboficial Marlucy de Santana

Menezes. Aornwg v

RCEIRA: Os proprietarios de gleba, seus herdeiros |

AV-16/62.122 — RETIFICAQAOIRATIFICAQAO Prenotaqio 303.198

.DATA: 26 dé margo de 2014
Nos Termos do requerimento datado de 04 de fevereiro de 2014, firmado pelas empresas
PATRIMONIAL VOLGA LTDA e a UTC DESENVOLVIMENTO lMOBILIARIO S/A, juntamente com
a PREFEITURA MUNICIPAL DO SALVADOR, através da SUCOM - SUPERINTENDENCIA DE
CONTROLE E ORDENAMENTO DO USO DO SOLO DO MUNICIPIO, antes qualificadas, fica
averbada nesta data o Termo de Reti-Ratificagéo ao Termo do Acordo e Compromlsso
_firmado' em 07 de outubro. de 2009 relativo a Modlfncagao de Pro;eto de parcelamento do
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. - ..2014};;?&'_4::9;2]:"';& '1'5".":';.1’39‘".1" s = s ;
REGISTRO GERAL - ANO e i T ;
PODER JUDICIARIO Py _ oo = éﬁcib{mmr Q‘-“-'!F‘———
-MATRICULA N° . - DATA . ulDENﬂF.lCAcAo DO IM'OVEL‘_

. a Averiida 29 de ‘margo, inserido em-Corredor Regional Avenida ‘29 de margo da Lei
7.400/2008, na gleba com a superficie de 901.901,01m2 (novecentos e um mil novecentos e
um metros quadrados e um decimetro quadrado), ‘constitulda. pela soma das areas de
'553.462,64m2 de propriedadé da PATROMONIAL VOLGA LTDA, e 348.438,37m2 (trezentos e
quarenta e olto metros quadrados e, quatrocentos e trinta e sete decimetros quadrados)
pertencente a UTC DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A ambas as éreas advindas de -
incorporagéo, havido pela primeira da MULTICORP LTDA, consoante 0 R-6 e AV-12 AV-13, na

© matricula n° 62.893, e pela segunda, primitivamente denominada Patrimonial Iltinga Ltda,
posteriormente ‘Itinga S/A & em seguida: TEC INCORPORAGCOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, DA PATRIMONIAL VOLGA LTDA, conforme o R-7, AV-12 e AV-15, na

- Matricula 62.122; todo no Cartério desse Oficio, ficando excluidas do projeto de Loteamento
as 4reas ocupadas por terceiros e as areas reservadas aos proprietarios, tudo conforme
consta dos processos administrativos, n°® 40.945/2008 e 57.731/2012 — SUCOM,. cujas:
_plantas, documentos e ‘memorial descritivo. séo parte integrantes -e indissociaveis deste e
Termo, mediante- clausulas e condigdes seguintes: Clausula Primeira — Pela presente = | -
instrumento - a Prefeitura Municipal do Salvador concedera as empresas: PATRIMONIAL.
VOLGA e UTC DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A, Alvara de Licenga para Modificagéo
de Projeto de empreendimento de Loteamento Convencional denominado L-1, pelo Artigo 71
‘da Lei 8:167/2012, composto de 24 (vinte e quatro) lotes, em gleba localizada no Corredor
Municipal de Avenida 29 ‘de margo da Lei 7.400/2008 — PDDU. Clausula -Segunda —
Distribuigao de 4reas: a.area total da gleba 901.901,01m2 (novecentos e um mil novecentos. ..

.~ e um metros quadrados); a.2 - Area reservada aos proprietarios ~ 218.026,20m2 (duzentos
_e'dezoito mil e vinte e seis metros quadrados e vinte decimetros quadrados) subdividida em
duas (2) areas com 45.617,44m2 (quarenta e cinco, mil seiscentos e dezessete metros

. quadrados e quarenta ‘e quatro. decimetros quadrados) e 172.409,38m2 (cento e setenta e
* dols mil quatrocentos e nove metros quadrados e trinta e oito decimetros quadrados); a.3 —

- area doada a PREFEITURA MUNICIPAL DO SALVADOR/PMS destinada a implantagao da -
Via Marginal da Avenida 29 de margo 28.975,38m2 (vinte e oito mil novecentos e setenta e
cinco metros quadrados e trinta e oito- decimetros quadrados); a.4 — Aréa de inferferéncia do
Decreto de Desapropriagdo n® 2.3679/2012 excluida de poligonal do Loteamento: 4.505,93m2
(quatro mil,” quinhentos e cinco metros quadrados e, noventa e-trés decimetros quadrados) .

- - compreendendo duas. (2) 4reas Sendo uma com 4.183,61m2 (quatro mil cento e oitenta e trés.

" metros’ quadrados e Sessenta e um decimetros quadrados) e a outra medindo 322,32m2 -

(trezentos e vinte dois decimetros quadrados); a.5 — Area do Loteamento — 625.173,59m2

. (seiscentos e vinte e cinco mil cento e - setenta e trés metros quadrados e cinquenta e nova

. decimetros quadrados)b: — Area Comercializavel (lotes):-381.373,72m2 (trezentos e oitenta
um mil trezentos ‘e setenta e trés metros quadrados e setenta e dois 'decimetros quadradosy,

_ composta de 24 lotes assim discriminados: lote 1- 40.163,58m2 (quarenta mil cento e

~sessenta e trés ‘metros quadrados e cinquenta e oito decimetros quadrados), lote 2 —.
17.055,48m2 (dezessete mil e cinquenta e cinco metros quadrados e’ quarenta e oito:
decimetros quadrados), lote-3 - 1.540,36m2 (um mil cinco metros quadrados e quarenta e oito
decimetros quadrados), lote -4 — 24.179,76m2 (vinte e quatro mil cento e setenta € nové metros

- quadrados e setenta e seis decimetros quadrados), lote 5 — 1.839,70m2 (um mil oitocentos trinta e

S20.70.0/66
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- nove metros quadrados e s-eténta'decfmétrqs'quadrado‘s),.,lote 6 —37.256,86m2, (trinta e seté il

duzentos e cinquenta e seis metros quadrados e oitenta e seis decimetro$ quadrados); lote 7 —
15.6683,71.(quinze mil séiscentos e sessenta e trés metros quadrados e setenta e um detimetros

_quadrados), lote 8 — 15.648,54m2 (quinze mil seiscentos e quarenta oito ' metros quadrados e

cinquenta quatro decimetros quadrados); lote 9 — 13.159,69 (treze mil cento e cinquenta. e nove
metros quadrados e sessénta e nove decimetros quadrados), lote 10 — 37.890,60m2 (trinta e sete
mil e oitocentos e noventa metros quadrados e- sessénta decimetros quadrados), lote 11 -
1.957,83m2 (um mil novecentos e cinquenta'e sete metros quadrados e oitenta e trés decimetros
quadrados); lote 12 — 2.125,29 (dois 'mil cento e vinte e ‘cinco metros quadrados e vinte € nove
decimetros quadrados); lote 13 — 38.766,80m2 (trinta e oito mil setecentos e sessenta e seis

" metros quadrados e oitenta decimetros quadrados), lote 14 — 20.152,54m2 (vinte mil cento e
-cinquenta e dois metros quadrados e cinquenta e’ quatro ‘decimetros quadrados), -lote 15 —

1.667,40m2 (um mil e seiscentos e sessenta e sete metros quadrados e quarenta dec/metros
quadrados); lote 16 — 1.842,72 (um mil e gitocentos quarenta e dois metros quadrados e setenta e
dois decimetros ‘quadrados); lote 17 — 15.652,14 (quinze mil seiscentos e cinquenta e dois metros
quadrados-e quatorze decimetros quadrados), lote 18 — 10.609,66m2 (dez mil e seiscentos e nove
metros quadrados e sessenta e seis decimetros quadrados); lote 18 ~ 25.917,91m2 (vinte e cinco
mil e novecentos e dezessete metros quadrados e noventa e um decimetros quadrados); lote 20 —
26.635,16m2 (vinte e seis mil e seiscentos trinta e cinco metros quadrados e dezesseis decimetros
quadrados); lote 21 — 1.777,92m2 (um mil setecentos e 'setenta e sete metros quadrados e noventa

e dois decimetro quadrados); lote 22 — 1.767,98m2 (um mil setecentos e sessenta e sete metros -

quadrados e noventa e oito decimetros quadrados); lote 23 — 18.784,37m2 (dezoito mil setecentos

. e oitenta e quatro metros quadrados e trinta e sete decimetros. quadrados); e lote 24 — 9.317,72

(nove mil trezentos e dezessete metros quadrados); d — Areas Plblicas — 243.799,87m2 (duzentos .
e quarenta e trés mil setecentos e novénta e nove metros quadrados e oitenta e sefe decimetros
quadrados), com-a seguinte: composigao: d.1= Area verdes'— 101.374,64m2 (cento' € um mil
trezentos e setenta e quatro metros quadrados e sessenta e quatro decimetros quadrados); d.2 -
Area de Lagos —65.181,18m2 (sessenta e cinco mil cento e oitenta e um metros quadrados e
dezesseis -decimetros. quadrados); d.3 — Area Institucional — '31.494,60m2 (trinta & Um mil
quatrocentds e noventa e quatro metros quadrados e sessenta decimetros quadrados), d-4 -

" _Sisterha Viario — 45.749,47m2 (quarenta e cinco mil setecentos & quarenta e nove metros .

quadrados e quarenta e sete decimetros quadrados); Clausula Terceira — Como medidas
mitigadoras de impacto pela execucéo dg empreendimento, a PATRIMONIAL VOLGA LTDA; e a
UTC DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A obrigam-se a executar as obras seguinte: a.
terraplenagem da Av. Tamburugy, no trecho compreendido entre a Av. Luiz Viana Filho, sentido
Centro/Aeroporto e o pontilhdo do Rio Trobogy; a qual ja foi executada pelas loteadoras e recebida

pela PREFEITURA MUNICIPAL DO SALVADOR/PMS, do que a mesma confere plena quitagao; e, '

b. urbanizagao do novo sistema viario do bairro de Mussurunga, no trecho compreendido entre o
posto de abastecimento de velculos (Rei da Pamonha) e a Av. 29 de margo, incluindo a via
marginal da Av. Luiz Viana Filho, conforme’projeto basico elaborado pela- SECRETARIA
MUNICIPAL DE URBANISMO E TRANSPORTE/SEMUT (antiga SEDHAM). que integra este TAC
devidamente rubricado pelas partes; Clausula Quarta — Como garantia a plena execugao das obras
de infraestrutura do Loteamento e em atendimento 2o disposto das Leis 3377/84 e 3853/88 e
8167/2012, fica caucionada & PMS a drea de 258.392,23 m2 (duzentos e cinquenta e dito mil
trezentos e noventa e dois metros quadrados e vinte e trés decimetros quadrados, correspondente
a 41,33% (quarenta e um virgula trinta e trés por cento) da area comercializivel, composta dos
seguintes lotes; lote 4 — com 24.179,76m2 (vinte e quatro mil cento e setenta e nove metros
quadrados e setenta e seis decimetros quadrados); lote 6 - com- 37.256,86m2 (trinta e sete mil
_duzentos e cinquenta e seis metros quadrados e oitenta e seis.decimetros quadrados); lote 8 — com
15.648,54m2 (quinze mil seiscentos e quarenta e oito metros quadrados e cinquenta e quatro
decimetros quadrados); lote 9 — com 13.159,69m2 (treze mil e cinquénta e nove metros quadrados
e sessenta nove decimetros quadrados); lote 10 com 37.890,60m2 (trinta e sete mil oitocentos e
noventa metros quadrados e sessenta decimetros quadrados), lote 13 — com-38.766,80m2 (trinta e

. oito mil setecentos é sessenta e seis metros quadrados e oitenta decimetros quadrados), lote 14 —
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com 20.152,54m2 (vmta mil e cento e cmquenta e dois metros quadrados e cmquanta e quatro
decimetros quadrados), lote 19 — com 25.917,81m2 (vinte cinco mil novecentos e dezessete metros
quadrados e noventa e um decimeffos quadrados), lote 20 — com 26.635,16m2 (vinte e seis mil
seiscentos e trinta @ cinco metros quadrados e dezesseis decimetros quadrados), lote 23 —.com
18.784,37m2 (dezoito mil setecentos e oltenta e quatro metros quadrados. e trinta e sete decimetros
quadradds) Clausuja’ Quinta — A liberagao-dos lotes caucionados somente se dard mediante a
constata¢ao da donclusdo das obras por vistoria da Administragéo Publica; Clausula Sexta — As
_areas’ ‘de preservacao permanerite — APP, que integram os lotes do Loteamento sdo consideradas
cofmo ‘4rea do terreno para- efeito do célculo do coeficiente de aproveitamento; Clausuld Sétima —
_Salvo o que fora alterado pelo presente ficam ratificadas as demais cléusulas e coridigdes do
Termo Original, que integra o presente instrumento; Clausula Oitayva-A, inobservancia de qualsquerl
das condigbes deste Termo de Acordo sujeifard o acordante e/ou aquela respanséval eia execugao
do ernpraendlmanto as'multas prevista em lei, sem prejuizo de outras Imposiqoes legais; E-assim,
por estarem acordados e compromissados, assinam este Termo, juntamente com as testemunhas
infrafirmadas, afim de que produzam seus legals e juridicos efeitos. E a vista'dos documentos, eu,

Ana Conceligéo Reboucas, Secretaria Executiva do GASU P/SUCOM, lavrei o presente ato, que lido -
e achado de acordo, vai assinado pela Acordante e Testemunhas. DAJE 9999/0031555604;‘%42 32

pago em 18[02;‘20"’! 4. *Regustrado pela Oficial designada Marlucy de Santana Menezes (D tiangs |

. czn'rmio POSITIVA DE ONUS T

- . . A - s 31 1

presenté é copia reprografica aut@ntica desta matricula n®.62.122 arquivada.cronologicamente no

@ Compromisso, conforme R-14 e Av.16, nos_termos do registro da matricula a gque a presente sa

Autorizado. - 1

Certlflco amda que a mal:r1cula mencionada possu]. a(s) sequinte(s) nocag&gl(éesj':AVERBA¢A0-

Protocolo n® 344841 de 23/[)8/"01".-‘ referente ao imével . - ; v
I . il 0, . . [_‘mﬁﬂ lnuﬂdudahq &Em‘ﬂs i A
‘Numero Ido-Protocolo: 325.187 o . . ‘Salvador - Bahia a0

DAJE: 167548 Serie: 19 -~ - : WAYN RRMRESOU\JHRMRA

DAJE Valor: 76,16 - R : =,¢euenteautur11aﬂa

“ ”
Esta certidiic tem walidade ds 30 dias da data sur emiss¥ic, sendo :u.liﬂdn. «com bm no migo 19 da I.ex. 6. 015/73 e no aztlgo 827 do
Cbdigo de Normam e Proceadimantos dos Sarvigos No iais e da Registros do Bstado da Bahia.cs)

CERTIFIGO . que revendo os 1livros e fichérms deste 2" Oficm de Registro de Imp\rels de| .
Salvador, & na conformidade do previsto pelo ‘paragrafo 1° do art.. 19 da'lei 6. 015/73 TRP, que af

Registro Geral, pertipente ao im6vel na mesma descrito, o qufal sé acha gravadd cem Termo de Aaordo 3

reporta. O referido ésgverdade e dou fé. Salvador, 06 de setembro de 2017. 0 Oficial/Escrevente|-

"

C.‘!IJ.!IJ.MS

x Tribunal d# Justica do Estado da Bahia
J Ato Notorial ou de Registro

1568.AB173705-3 -

06/09/2017 1_2:36:5-1 mpoa ' 'TLUOSNFEAI
‘ ' Consulte:

jba.jus.br/aufenticidade

=~ pag.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justicé do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/05/2018 as 19:12 ,. sob o nimero WJMJ18406612398

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o pro'cesso 1069420-76.2017.8.26.0100 e coédigo 45EF466.



