
01 – OBJETIVO

O objeto do presente trabalho é a determinação do justo, real e atual valor de todos os bens físicos, a
saber: Parque Industrial, Máquinas e Equipamentos, Móveis e Utensílios, Equipamentos de Informática,
Equipamentos de Laboratório, Imóveis e Edificações e Benfeitorias de propriedade da CAMPO NORTE
ARMAZÉNS GERAIS LTDA.- em Recuperação Judicial “Unidade Lucas do Rio Verde-MT”, conforme segue:

01.01 – Bens integrantes do Imobilizado:

Na visita realizada às dependências das unidades da CAMPO NORTE ARMAZÉNS GERAIS LTDA.-
em Recuperação Judicial “Unidade Lucas do Rio Verde-MT” foram verificados todos os bens pertencentes à
empresa, de acordo com relação abaixo.

• Parque Industrial

• Máquinas e Equipamentos

• Móveis e Utensílios

• Equipamentos de Informática

• Equipamentos de Laboratório

01.02 – Imóveis:

Imóvel
Nº

Matrícula
Proprietário Tipo Bairro Cidade/Estado Área (m2) Área (ha)

Imóvel nº 01 2.536
Campo Norte

Armazéns Gerais
Ltda.

Rural Zona Rural Lucas do Rio Verde-MT 5,0000

Imóvel nº 02 1.256
Campo Norte

Armazéns Gerais
Ltda.

Urbano Cidade Velha Lucas do Rio Verde-MT 800,000

01.03 – Edificações e Benfeitorias:

• Rod. 449 - Km 35,5 - Setor 04, Lote 52

o Escritório

o Galpão Moega

o WC, Manutenção

o Bases de Equipamentos: Moega

o Bases de Equipamentos: Silos

o Bases de Equipamentos: Elevadores

o Base Balança Rodoviária

o Bases de Equipamentos: Túneis Transportadores

o Bases de Equipamentos: Máquina de Pré Limpeza

o Bases de Equipamentos: Secador

• Rua Amabai, n° 149 - Centro

o Escritório
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02 – CRITÉRIOS DE AJUTE E CONSIDERAÇÕES

No processo de ajuste para a determinação do valor de mercado foram obedecidos os ditames do IBAPE
– Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia e da ABNT – Associação Brasileira de Normas
Técnicas, sem, contudo, deixar de considerar as peculiaridades regionais e a finalidade a que o trabalho se
destina.

No ajuste de valor das máquinas e equipamentos adotamos o método de custos (comparativo direto e
quantificação) com pesquisa de valores junto aos fabricantes e revendedores dos bens em estado de novo,
complementando o estudo com a aplicação de percentuais corretivos em função da idade aparente dos bens em
análise, estado de conservação, qualidade da manutenção empregada e vida útil remanescente, elementos
disponíveis na literatura técnica sobre o assunto. Quanto aos normativos específicos da ciência do ajuste a valor
presente, obrigamo-nos a seguir os preceitos da NBR 14.653, que regulamenta os procedimentos relativos a
máquinas, equipamentos, instalações e bens industriais em geral, sendo obrigatória a sua aplicação em todas as
manifestações escritas em trabalhos que caracterizam valorização de complexos industriais.

Cabe esclarecer que de conformidade com as normas e por força de lei, esta atividade é da exclusiva
responsabilidade e competência de profissionais e empresas legalmente habilitadas pelo Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia, sendo, portanto, legalmente vedado a outros profissionais atuarem nesta área.

É também importante afirmar que neste trabalho assume-se que as informações obtidas de terceiros
foram dadas de boa fé e são confiáveis, que são legais a título de propriedade e que as dimensões constantes na
documentação apresentada são exatas ou apresentam aproximações em graus admissíveis de modo a não
interferir de forma decisiva na definição dos valores atribuídos.

03 – CONCEITUAÇÃO

Ajustar a valor presente é uma operação técnica que requer conhecimento teórico e vivência
profissional. Como esta atividade nada mais é que a medição de uma magnitude econômica deverá
necessariamente ser embasada por uma metodologia tal que, mesmo de forma subjetiva, indique um caminho
lógico e mantenha um comportamento racional que se reflita na maior aproximação possível do valor de
mercado, mesmo que consideremos os eventuais erros que a falibilidade humana admite cometer dentro. De
uma razoável faixa de tolerância.

Sendo assim o que se espera é que em caso de bens similares transacionados numa mesma época e num
sistema de livre concorrência, por certo a cada transação corresponderá um valor específico. Entretanto, se as
negociações obedecem a uma metodologia objetiva, certamente as diversas transações apresentarão valores
próximos.

O valor atribuído pode ser definido como o preço que o bem avaliando poderia alcançar quando
colocado à venda, em prazo razoável, com o vendedor desejando, embora não estando obrigado a vendê-lo, e o
comprador adquirindo-o com total conhecimento dos usos e finalidades para os quais o bem poderá ser
destinado, sem, contudo, estar obrigado a realizar a compra. Em suma, valor de mercado é o resultado de uma
negociação à vista, e definido pelo IBAPE – Instituto Brasileiro de Perícia de Engenharia, como:

“O valor pelo qual se realiza uma compra e venda entre partes desejosas, mas não obrigadas à transação,

ambas perfeitamente conhecedoras do bem e do mercado e admitindo prazo razoável para que se encontrem”.

04 – CONSIDERAÇÕES PRELIMINARES

• O signatário informa que foi realizada uma vistoria na CAMPO NORTE ARMAZÉNS GERAIS
LTDA.- em Recuperação Judicial “Unidade Lucas do Rio Verde-MT”, no dia 5 de abril de 2018,
ocasião em que foi realizado o levantamento fotográfico apresentado no Anexo 07 deste laudo;

• Esta Avaliação está definida pela ABNT NBR 14.653, como avaliação de rigor normal.

• O presente relatório obedece criteriosamente os princípios fundamentais descritos a seguir:
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O AVALIADOR não tem inclinação pessoal em relação à matéria envolvida neste relatório e
tampouco dela auferem qualquer vantagem.

Os honorários profissionais dos AVALIADORES não estão, de forma alguma, sujeitos as
conclusões deste relatório.

O relatório foi elaborado pelos AVALIADORES e ninguém mais, a não ser pelos  próprios
Profissionais envolvidos no trabalho, prepararam as analises e respectivas conclusões.

No presente relatório assumem-se como corretas as informações obtidas de terceiros, pessoas
físicas entidades ou empresas, sendo que as fontes das mesmas estão contidas no referido
relatório.

As analises, opiniões e conclusões expressas no presente relatório são baseadas em dados,
diligencias, pesquisas e levantamentos efetuados no transcorrer do trabalho.

O AVALIADOR assume total responsabilidade sobre a matéria de Engenharia de Avaliações e
Pericias de Engenharia, incluídas as implícitas, para o exercício de suas funções, precipuamente
estabelecidas em leis, códigos ou regulamentos próprios.

Para efeito de apuração do valor de mercado dos bens, consideraram-se os mesmos livres de
ônus/gravames de qualquer natureza.

05 – DESCRIÇÃO DOS BENS DO IMOBILIZADO

05.01 – DESCRIÇÃO DOS BENS

05.01.01 – Parque Industrial

Os equipamentos que fazem parte do Parque Industrial, se encontram em bom estado de conservação
são feitas as manutenções preventivas e corretivas, estando todas aptas para sua utilização.

05.01.02 – Máquinas e Equipamentos

As máquinas e equipamentos se encontram em bom estado de conservação são feitas as manutenções
preventivas e corretivas, estando todas aptas para sua utilização.

05.01.03 – Móveis e Utensílios

Os móveis se encontram em bom estado de conservação e em utilização.

05.01.04 – Equipamentos de Informática

Os equipamentos de informática se encontram em bom estado de conservação, são feitas as
manutenções preventivas e corretivas, e estão funcionando perfeitamente.

05.01.05 – Equipamentos de Laboratório

Os equipamentos de laboratório se encontram em bom estado de conservação, são feitas as manutenções
preventivas e corretivas, bem como o aferimento dos mesmos, e estão funcionando perfeitamente.

06 – AVALIAÇÃO

06.01 – Cálculo dos valores

Abaixo seguem as relações dos Bens por grupos já com valor final, ou seja, já depreciado ou de
mercado, e também seguimos os critérios já definidos anteriormente.
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06.01.01 – Parque Industrial

Nº
TAG Descrição

Valor
Unitário

Depreciação
(Estado do BEM)

Valor Justo

Nome Marca Modelo % Valor

Balança rodoviaria, capac. 100 ton. Saturno SBR 140 80.000,00 20% 16.000,00 64.000,00

Elevador de caneca nº 01 em chapa preta 26 metros 47.300,00 40% 18.920,00 28.380,00

Elevador de caneca nº 02 em chapa preta 26 metros 47.300,00 40% 18.920,00 28.380,00

Elevador de caneca nº 03 em chapa preta 35 metros 54.700,00 40% 21.880,00 32.820,00

Elevador de caneca nº 04 em chapa preta 35 metros 54.700,00 40% 21.880,00 32.820,00

Elevador de caneca nº 05 em chapa preta 45 metros 83.200,00 40% 33.280,00 49.920,00

Elevador de caneca nº 06 em chapa preta 48 metros 73.400,00 30% 22.020,00 51.380,00

Esteira transportadora 12 metros Silo 1 Inferior 9.000,00 40% 3.600,00 5.400,00

Esteira transportadora 12 metros Silo 2 Inferior 9.000,00 40% 3.600,00 5.400,00

Esteira transportadora 12 metros silo 2 Superior 9.000,00 40% 3.600,00 5.400,00

Esteira transportadora 25 metros Secador 14.400,00 40% 5.760,00 8.640,00

Esteira transportadora 43 metros Elev 5 e 6 p/ silo 3 22.600,00 40% 9.040,00 13.560,00

Esteira transportadora 45 metros Silo 3 Inferior 23.500,00 40% 9.400,00 14.100,00

Esteira transportadora 45 metros Silo 4 Inferior 23.500,00 40% 9.400,00 14.100,00

Esteira transportadora 58 metros Elev 5 e 6 p/ silo 4,1 35.600,00 40% 14.240,00 21.360,00

Máquina de Pré Limpeza nº 1, capac. 40 ton/h Comil 75.000,00 40% 30.000,00 45.000,00

Máquina de Pré Limpeza nº 2, capac. 40 ton/h Comil Equipamento não locvalizado

Máquina de Pré Limpeza nº 3, capac. 130 ton. Reinke 170.000,00 40% 68.000,00 102.000,00

Quadro de proteção e Comando elétrico 13.475,00 15% 2.021,25 11.453,75

Secador de Grãos nº1, capac. 60 ton/h c/ fornalha a
lenha

Comil 385.000,00 40% 154.000,00 231.000,00

Silo nº 1 tipo armazenador em chapa galvanizada capac.
6.600 ton. 22 x Ø 22 metros

Comil 510.000,00 40% 204.000,00 306.000,00

Silo nº 2 tipo armazenador em chapa galvanizada capac.
6.600 ton. 22 x Ø 22 metros

Consilos 510.000,00 40% 204.000,00 306.000,00

Silo nº 3 tipo pulmão em chapa galvanizada capac. 900
ton. 11 x Ø 12 metros

Comil 110.000,00 40% 44.000,00 66.000,00

Silo nº 4 tipo pulmão em chapa galvanizada capac. 900
ton. 11 x Ø 12 metros

110.000,00 40% 44.000,00 66.000,00

Silo nº 5 tipo armazenamento em chapa galvanizada
capac. 9.500 ton.

Consilos 690.000,00 40% 276.000,00 414.000,00

Silo nº 6 tipo armazenamento em chapa galvanizada
capac. 9.500 ton.

Consilos 690.000,00 40% 276.000,00 414.000,00

Tanque em aço carbono mod. taça cap. 5.000 lts 11.475,00 10% 1.147,50 10.327,50

Transportador de rosca 9 metros Pulmão 1 17.300,00 40% 6.920,00 10.380,00

Transportador de rosca 9 metros Pulmão 2 17.300,00 40% 6.920,00 10.380,00

Transportador de rosca varredora 13 metros 21.000,00 40% 8.400,00 12.600,00

Transportador de rosca varredora 13 metros 21.000,00 40% 8.400,00 12.600,00

Transportador de rosca varredora 18 metros 35.000,00 40% 14.000,00 21.000,00

Transportador de rosca varredora 18 metros 35.000,00 40% 14.000,00 21.000,00

Transportador de rosca varredora 6 metros 13.000,00 40% 5.200,00 7.800,00

Transportador de rosca varredora 6 metros 13.000,00 40% 5.200,00 7.800,00

Inversor de Frequência WEG CFW 10 810,49 40% 324,20 486,29

Grupo Gerador Diesel 135 KVa Maquigeral 33/28 19.316,67 30% 5.795,00 13.521,67

Tanque de Combustível plástico 250 litros 818,62 50% 409,31 409,31
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Nº
TAG Descrição

Valor
Unitário

Depreciação
(Estado do BEM)

Valor Justo

Nome Marca Modelo % Valor

Sistema de Termometria dos Silos 35.000,00 5% 1.750,00 33.250,00

TOTAL GERAL 2.498.668,52

06.01.02 – Máquinas e Equipamentos

Nº
TAG Descrição

Valor
Unitário

Depreciação
(Estado do BEM)

Valor Justo

Nome Marca Modelo % Valor

Aspirador Sugador de Grãos Industrial AgriForte Standart M1 21.295,00 30% 6.388,50 14.906,50

Bebedouro Industrial com 2 torneiras 1.474,00 30% 442,20 1.031,80

Caixa de Ferramentas Sanfonada com 3 Gavetas 43,90 50% 21,95 21,95

Compressor de ar Industrial 175lb 200 litros Pressure
Onix Pro - ONP
20/200 V-5 HP

3.553,03 20% 710,61 2.842,42

Cortador de grama elétrico 2,0 Cv Monofásico 2500w Trapp RM-70E 1.115,98 40% 446,39 669,59

Jogo de Soquetes Estriados 10 A 32Mm Encaixe 1/2" Mm/pol
97-198

Stanley 403,83 20% 80,77 323,06

Lavadora de Alta Pressão J450 450lbf 2CV 220/380 V
Trifásico

Jacto Clean J450 Industrial 3.598,64 20% 719,73 2.878,91

Lixadeira Angular 7 Pol. 2.200W - 220V DeWalt D28493PWB2 654,24 30% 196,27 457,97

Moto Esmeril de bancada 6" Ferrari ME-6 119,93 20% 23,99 95,94

Parafusadeira elétrica com ajuste de torque 1/4" 540 watts DeWalt DW268-B2 757,66 20% 151,53 606,13

Serra Policorte 14" 2200W DeWalt D28720-B2 878,99 20% 175,80 703,19

TOTAL GERAL 24.537,47

06.01.03 – Móveis e Utensílios

Nº
TAG Descrição

Valor
Unitário

Depreciação
(Estado do BEM)

Valor Justo

Nome Marca Modelo % Valor

Ar condicionado tipo Janela 7.500 BTUs Springer Silentia 550,00 30% 165,00 385,00

Ar condicionado tipo Janela 7.500 BTUs Consul Timer 550,00 30% 165,00 385,00

Ar condicionado tipo Split 12.000 BTUs Springer 1.199,99 30% 360,00 839,99

Ar condicionado tipo Split 9.000 BTUs Gree 750,00 15% 112,50 637,50

Armário alto de aço com 2 portas 394,00 20% 78,80 315,20

Armário baixo de madeira 2 portas 394,00 20% 78,80 315,20

Arquivo de aço 4 gavetas para pasta suspensa Pandin 373,10 20% 74,62 298,48

Arquivo de aço 4 gavetas para pasta suspensa 373,10 20% 74,62 298,48

Arquivo de aço 4 gavetas para pasta suspensa 373,10 20% 74,62 298,48

Arquivo de aço 4 gavetas para pasta suspensa 373,10 20% 74,62 298,48

Arquivo de aço 4 gavetas para pasta suspensa 373,10 20% 74,62 298,48

Arquivo de aço 4 gavetas para pasta suspensa 373,10 20% 74,62 298,48

Arquivo de madeira 4 gavetas para pasta suspensa 373,10 20% 74,62 298,48

Balcão de madeira 120,00 20% 24,00 96,00

Cadeira Diretor com braço, com rodízio 245,00 30% 73,50 171,50

Cadeira escritorio fixa palito 72,00 30% 21,60 50,40

Cadeira escritorio fixa palito 72,00 30% 21,60 50,40

Cadeira escritorio fixa palito 72,00 30% 21,60 50,40

Cadeira escritorio fixa palito 72,00 30% 21,60 50,40
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Nº
TAG Descrição

Valor
Unitário

Depreciação
(Estado do BEM)

Valor Justo

Nome Marca Modelo % Valor

Cadeira escritorio fixa palito 72,00 30% 21,60 50,40

Cadeira escritorio fixa palito 72,00 30% 21,60 50,40

Cadeira escritorio fixa palito 72,00 30% 21,60 50,40

Cadeira escritorio fixa palito 72,00 30% 21,60 50,40

Cadeira escritorio fixa palito 72,00 30% 21,60 50,40

Cadeira escritorio fixa palito 72,00 30% 21,60 50,40

Cadeira escritorio fixa palito 72,00 30% 21,60 50,40

Cadeira escritorio fixa palito 72,00 30% 21,60 50,40

Cadeira Presidente com braço, com rodízio 345,67 30% 103,70 241,97

Cadeira Presidente com braço, com rodízio (sem
rodinhas)

145,00 50% 72,50 72,50

Cadeira Presidente sem braço, com rodízio (sem
rodinhas)

145,00 50% 72,50 72,50

Cadeira secretária sem braço, com rodízio (sem
rodinhas)

145,00 50% 72,50 72,50

Estante de aço com 5 prateleiras 143,37 30% 43,01 100,36

Estante de aço com 5 prateleiras 143,37 30% 43,01 100,36

Estante de aço com 6 prateleiras 171,13 30% 51,34 119,79

Estante de aço com 6 prateleiras 171,13 30% 51,34 119,79

Flip Chart 84,80 30% 25,44 59,36

Fogão 4 bocas Atlas Denver 379,00 50% 189,50 189,50

Fogão 4 bocas Dako 379,00 50% 189,50 189,50

Gaveteiro volante com 3 gavetas 185,67 30% 55,70 129,97

Longarina com 3 cadeira 361,90 50% 180,95 180,95

Longarina com 3 cadeira 361,90 50% 180,95 180,95

Mesa com 2 gavetas 349,99 50% 175,00 175,00

Mesa com 2 gavetas 349,99 50% 175,00 175,00

Mesa com suporte de CPU 185,00 10% 18,50 166,50

Mesa computador 185,00 10% 18,50 166,50

Mesa com 2 gavetas 349,99 50% 175,00 175,00

Mesa grande em L 378,39 30% 113,52 264,88

Mesa quadrada plástica 173,90 30% 52,17 121,73

Mesa quadrada plástica 173,90 30% 52,17 121,73

Mesa secretária com 2 gavetas 349,99 50% 175,00 175,00

Mesa secretária com 2 gavetas 349,99 50% 175,00 175,00

Mesa secretária sem gavetas 185,00 10% 18,50 166,50

Mesa sem gavetas 185,00 10% 18,50 166,50

Refrigerador 969,69 50% 484,85 484,85

Refrigerador 230 litros Consul Pratice 969,69 30% 290,91 678,78

Ventilador de teto com 3 pás metálicas 92,53 10% 9,25 83,28

TOTAL GERAL 10.965,77

06.01.04 – Equipamentos de Informática

Nº TAG
Descrição

Valor
Unitário

Depreciação
(Estado do BEM)

Valor Justo

Nome Marca Modelo % Valor

Central telefônica 185,00 15% 27,75 157,25
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Nº TAG
Descrição

Valor
Unitário

Depreciação
(Estado do BEM)

Valor Justo

Nome Marca Modelo % Valor

CPU 500,00 15% 75,00 425,00

Desktop Coputer Dell OptiPlex 3040 1.523,67 50% 761,84 761,84

Desktop Coputer Dell OptiPlex 3040 1.523,67 50% 761,84 761,84

Impressora Laser HP M1120 MFP 600,00 50% 300,00 300,00

Monitor LCD 17" Dell 228,00 50% 114,00 114,00

Monitor LCD 17" Dell 228,00 50% 114,00 114,00

Monitor tubo AOC 100,00 15% 15,00 85,00

Nobreak 1400Va bivolt 677,27 50% 338,64 338,64

Nobreak 1400Va bivolt SMS SM1400Bi 677,27 50% 338,64 338,64

Nobreak 600 Va SMS
Station II
! ST600Bi

296,15 50% 148,08 148,08

Nobreak 700 Va SMS
New Station
! ST700Bi

296,15 30% 88,85 207,31

Nobreak 800 Va SMS
Station II
! ST800Bi

296,15 30% 88,85 207,31

Notebook Dell 700,00 30% 210,00 490,00

Transformador bivolt 2000W Indusat 94,30 30% 28,29 66,01

TOTAL GERAL 4.514,89

06.01.05 – Equipamentos de Laboratório

Nº TAG
Descrição

Valor
Unitário

Depreciação
(Estado do

BEM)

Valor Justo

Nome Marca Modelo % Valor

Balança semianalítica Gehaka BK 3000 II 2.745,00 20% 549,00 2.196,00

Medidor de Umidade de Grãos Gehaka G800 8.975,00 40% 3.590,00 5.385,00

Peneiras para classificação manual 119,65 20% 23,93 95,72

TOTAL GERAL 7.676,72

06.01.06 – Imóveis

Os valores dos terrenos foram determinados pelo método comparativo através de pesquisa de
elemento semelhante e homogeneização de valor

Imóvel Nº
Matrícula

Bairro Cidade/Estado Área x Valor
Unitário

= TOTAL

nº 01 2.536 Zona Rural
Lucas do Rio

Verde-MT 5,00 ha x 13.440,00 = 67.200,00

nº 02 1.256 Cidade Velha
Lucas do Rio

Verde-MT 800,00 m2 x 260,00 = 208.000,00

Total: 275.200,00

06.01.07 – Edificações e Benfeitorias

06.01.07.01 - Construção

Para avaliarmos as edificações, utilizaremos o critério recomendado pelo IBAPE (Instituto
Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia), através de sua publicação “Edificações – Valores de
Venda”, que fornece parâmetros para utilização dos peritos em seus trabalhos avaliatórios.
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Nelas as edificações são classificadas em 27 categorias, atribuindo-se a cada uma delas um
coeficiente “k” que, multiplicado pelo valor padrão conhecido como “R-1.N”, fornece o custo do metro

quadrado de cada categoria. A publicação acima descreve as características de cada uma dessas 27 categorias.

As categorias acima referidas, com seus respectivos valores do coeficiente “k”, estão exibidas

no Anexo 03.

Quanto ao símbolo “R-1.N” e “GI”, seus valores são publicados mensalmente pelo
SINDUSCON/MT exibidos nas publicações especializadas, sob o título de “Custos Unitários Básicos das

Edificações”. Esses símbolos significam o custo/m2 de um projeto Residencial com padrão “N” ou “normal” e

de um projeto Galpão Industrial com padrão “N”. Apresentamos a tabela usada neste laudo no Anexo 02, que
foi retirada do site do SINDUSCON/MT do mês Março/2018.

Ali podemos lermos que, em Março de 2018, os valores de “R-1.N” e “GI” são de:

O primeiro passo de nossa avaliação será, portanto classificar os prédios. Para isso, procuramos
ver qual das 27 categorias previstas pelo IBAPE que mais se assemelha aos nossos prédios.

Feito isso, basta tomarmos o coeficiente “k” correspondente à categoria escolhida e

multiplicarmos pelo custo/m2 e o resultado será o custo do metro quadrado de cada um dos nossos prédios.

1. Para R-1.N, temos:
1.1. Categoria: Comercial – Escritório – Padrão Simples – Sem Elevador
1.2. Para “K”, temos os intervalos de valores: 0,972 (mínimo) – 1,206 (médio) –

1,440 (máximo)
1.3. Adotamos o valor de “k” = 1,293

2. Para GI, temos:
2.1. Categoria: Comercial – Galpão – Padrão Simples
2.2. Para “K”, temos os intervalos de valores: 0,492 (mínimo) – 0,726 (médio) –

0,960 (máximo)
2.3. Adotamos o valor de “k” = 0,843

Item Prédio Símbolo
SINDUSCON

Mercado

Custo Unitário Un Coeficiente
"K"

Custo Unitário
Atualizado

(R$)

1 Rod. 449 - Km 35,5 - Setor 04, Lote 52

1.1 Escritório R-1.N (MT) 1.703,06 m2 1,293 2.202,06

1.2 Galpão Moega GI (MT) 725,59 m2 0,843 611,67

1.3 WC, Manutenção GI (MT) 725,59 m2 0,843 611,67

1.4 Bases de Equipamentos: Moega Moega 1.275,10 m2 0,700 892,57

1.5 Bases de Equipamentos: Silos Silos 1.012,65 m2 0,700 708,86

1.6 Bases de Equipamentos: Elevadores Elevadores 10.408,26 m 0,700 7.285,78

1.7 Base Balança Rodoviária Balança 1.146,18 m2 0,700 802,32

1.8 Bases de Equipamentos: Túneis Transportadores Túneis 3.678,16 m 0,700 2.574,71

1.9 Bases de Equipamentos: Máquina de Pré Limpeza Pré Limpeza 17.483,52 un 0,700 12.238,47

1.10 Bases de Equipamentos: Secador Secador 3.064,55 m2 0,700 2.145,19

2 Rua Amabai, n° 149 - Centro

2.1 Escritório R-1.N (MT) 1.703,06 m2 1,293 2.202,06
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06.01.07.02 - Depreciação

Devemos agora aplicar uma depreciação, em função da idade aparente (“Y”) e do estado de conservação

(“C”) de cada edificação, de acordo com a tabela de cálculo no Anexo 03, temos:

Com base nesses parâmetros, a Depreciação se calcula pela fórmula abaixo:
“D” = [(Y/100) + (1 – Y/100) x C] x 0,80

Cálculo das depreciações das Edificações
Y = Idade aparente = 5 ano (s)

Estado de Conservação retirado da Tabela de Heidecke para Cálculo de Depreciações "b" = 0,0032

“D” = [(Y/100) + (1 – Y/100) x C] x 0,8

“D” = [( 5 ) + (1 - 5 ) x 0,0032 ] x 0,8 = [ 0,05 + (1 - 0,05 ) x 0,0032 ] x 0,8

100 100

= [ 0,1 + ( 1 x 0,0032 )] x 0,8 = 0,0424 - 0,9576

06.01.07.03 – Valor final depreciado

Item Prédio
Idade

Aparente
(anos)

Extensão /
Área /

Volume
(m / m2 / m3) U

ni
da

de Custo Unitário
Atualizado

(R$)

Valor Atualizado
(R$)

E
st

ad
o 

de
C

on
se

rv
aç

ão

F
at

or
 d

e
D

ep
re

ci
aç

ão

Valor Justo
(R$)

1 Rod. 449 - Km 35,5 - Setor 04, Lote 52 3.294.259,84 3.154.477,80

1.1 Escritório 5 220,00 m2 2.202,06 484.453,20 b 0,9576 463.896,88

1.2 Galpão Moega 5 750,00 m2 611,67 458.752,50 b 0,9576 439.286,71

1.3 WC, Manutenção 5 40,00 m2 611,67 24.466,80 b 0,9576 23.428,62

1.4 Bases de Equipamentos: Moega 5 144,00 m2 892,57 128.530,08 b 0,9576 123.076,29

1.5 Bases de Equipamentos: Silos 5 1.614,78 m2 708,86 1.144.654,65 b 0,9576 1.096.084,67

1.6 Bases de Equipamentos: Elevadores 5 24,00 m 7.285,78 174.858,72 b 0,9576 167.439,11

1.7 Base Balança Rodoviária 5 63,00 m2 802,32 50.546,16 b 0,9576 48.401,39

1.8 Bases de Equipamentos: Túneis Transportadores 5 287,00 m 2.574,71 738.941,77 b 0,9576 707.586,99

1.9 Bases de Equipamentos: Máquina de Pré Limpeza 5 2,00 un 12.238,47 24.476,94 b 0,9576 23.438,33

1.10 Bases de Equipamentos: Secador 5 30,10 m2 2.145,19 64.579,01 b 0,9576 61.838,80

2 Rua Amabai, n° 149 - Centro 435.479,39 417.001,12

2.1 Escritório 5 197,76 m2 2.202,06 435.479,39 b 0,9576 417.001,12

Total de Edificação e Benfeitorias 3.729.739,22 3.571.478,93

Então, temos => VEdif/Benf = R$ 3.571.478,93

06.02 – Valores Totais do Imobilizado

06.02.01 – Parque industrial. . .. . . . . .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . R$ 2.498.668,52
06.02.02 – Máquinas e equipamentos. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . R$ 24.537,47
06.02.03 – Móveis e utensílios. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . R$ 10.925,77
06.02.04 - Equipamentos de informática. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . R$ 4.514,89
06.02.05 - Equipamentos de laboratório. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . R$ 7.676,72
06.02.07 – Imóveis. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . R$ 275.200,00
06.02.08 – Edificações e Benfeitorias. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . R$ 3.571.478,93
====================================================================
Total. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . R$ 6.393.042,30
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Arredondando, temos => VTI = R$ 6.390.000,00

07 – CONCLUSÃO

Em virtude do exposto no presente trabalho o signatário atribui, aos bens e imóveis inicialmente
identificados, e para o mês de Abril de 2.018, os seguintes valores:

R$ 6.390.000,00 (Seis milhões e trezentos e noventa mil reais).

08 – TERMO DE ENCERRAMENTO

O Presente laudo foi escrito em catorze (14) folhas digitadas de um só lado, todas rubricadas,
com exceção desta última, que está assinada e datada. Segue ainda, anexos: Pesquisa de valor dos imóveis
(Anexo 01), Custo Unitário Básicos das Edificações – CUB-SINDUSCON/MT (Anexo 02), Classificação dos
imóveis construídos (Anexo 03), Tabela Heidecke (Anexo 04), Cotações de Apoio/Complementares (Anexo
05), Matrícula dos Imóveis (Anexo 06) e Levantamento Fotográfico (Anexo 07).

Ribeirão Preto, 23 de Abril de 2018.

Marccelo Henrique Adriano Guerra
Engenheiro Civil Engenheiro Eletricista

CREA n° 0685046690 CREA n° 5063010507
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01 - PESQUISA – RURAL – LUCAS DO RIO VERDE/MT

O unitário adotado foi determinado após uma ampla pesquisa junto ao mercado imobiliário,
através de anúncios nos jornais e contatos com corretores, imobiliárias atuantes, proprietários e pessoas afins.
Identificamos elementos comparativos válidos que, de acordo com as "Normas".

Portanto, consideramos a homogeneização como sendo igual a 1.

Fazendo a média dos valores pesquisados e aplicando o coeficiente de homogeneização, temos:

Vu = (V1 + V2) = (R$ 14.080,00 + R$ 12.800,00) = R$ 13.440,00 / ha
2 2

Vu anterior ≈R$ 13.440,00 / ha
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02 - PESQUISA – URBANO – LUCAS DO RIO VERDE/MT

P
a
ra

 c
o
n
fe

ri
r 

o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

c
e
s
s
e
 o

 s
it
e
 h

tt
p
s
:/
/e

s
a
j.
tj
s
p
.j
u
s
.b

r/
p
a
s
ta

d
ig

it
a
l/
p
g
/a

b
ri
rC

o
n
fe

re
n
c
ia

D
o
c
u
m

e
n
to

.d
o
, 

in
fo

rm
e
 o

 p
ro

c
e
s
s
o
 1

0
0

0
2

0
2

-8
2

.2
0

1
8

.8
.2

6
.0

2
1

0
 e

 c
ó

d
ig

o
 2

B
0

8
F

E
7

.

E
s
te

 d
o
c
u
m

e
n
to

 é
 c

ó
p
ia

 d
o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

s
s
in

a
d
o
 d

ig
it
a
lm

e
n
te

 p
o
r 

G
A

B
R

IE
L
 R

O
C

H
A

 B
A

R
R

E
T

O
 e

 T
ri
b
u
n
a
l 
d
e
 J

u
s
ti
c
a
 d

o
 E

s
ta

d
o
 d

e
 S

a
o
 P

a
u
lo

, 
p
ro

to
c
o
la

d
o
 e

m
 2

4
/0

9
/2

0
1
8
 à

s
 1

9
:3

3
 ,
 s

o
b
 o

 n
ú
m

e
ro

 W
G

IR
1
8
7
0
0
2
2
7
3
3
1
  
  
 .

fls. 8307



O unitário adotado foi determinado após uma ampla pesquisa junto ao mercado imobiliário,
através de anúncios nos jornais e contatos com corretores, imobiliárias atuantes, proprietários e pessoas afins.
Identificamos elementos comparativos válidos que, de acordo com as "Normas".

Portanto, consideramos a homogeneização como sendo igual a 1.

Fazendo a média dos valores pesquisados e aplicando o coeficiente de homogeneização, temos:

Vu = (V1 + V2 + V3 + V4) = (R$ 226,67 + R$ 275,86 + R$ 250,00 + R$ 276,19) = R$ 257,18 / m2
4 4

Vu anterior ≈R$ 260,00 / m2
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CUB/m² Custos Unitários Básicos de Construção

Sinduscon-MT Data de emissão: 18/04/2018 18:56

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Março/2018

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitários Básicos de Construção (CUB/m²), calculados de acordo com a Lei Fed. nº. 4.591, de 16/12/64 e

com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associação Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e são correspondentes ao mês de Março/2018.

"Estes custos unitários foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e

novos critérios de orçamentação e, portanto, constituem nova série histórica de custos unitários, não comparáveis com a anterior, com a designação

de CUB/2006".

  "Na formação destes custos unitários básicos não foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinação dos

preços por metro quadrado de construção, de acordo com o estabelecido no projeto e especificações correspondentes a cada caso particular:

fundações, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lençol freático; elevador(es); equipamentos e instalações, tais como:

fogões, aquecedores, bombas de recalque, incineração, ar-condicionado, calefação, ventilação e exaustão, outros; playground (quando não

classificado como área construída); obras e serviços complementares; urbanização, recreação (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,

instalação e regulamentação do condomínio; e outros serviços (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro III); impostos, taxas e

emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetônicos, projeto estrutural, projeto de instalação, projetos especiais; remuneração do construtor;

remuneração do incorporador."

VALORES EM R$/m²

PROJETOS - PADRÃO RESIDENCIAIS

PADRÃO BAIXO  PADRÃO NORMAL  PADRÃO ALTO  

R-1 1.436,33  R-1 1.703,06  R-1 2.066,28

PP-4 1.270,64  PP-4 1.633,16  R-8 1.664,41

R-8 1.206,92  R-8 1.383,59  R-16 1.739,87

PIS 942,64  R-16 1.337,63

PROJETOS - PADRÃO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRÃO NORMAL  PADRÃO ALTO

CAL-8 1.609,56  CAL-8 1.727,90

CSL-8 1.374,84  CSL-8 1.506,92

CSL-16 1.825,03  CSL-16 1.994,20

PROJETOS - PADRÃO GALPÃO INDUSTRIAL (GI) E RESIDÊNCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 1.385,71

GI 725,59

P
a
ra

 c
o
n
fe

ri
r 

o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

c
e
s
s
e
 o

 s
it
e
 h

tt
p
s
:/
/e

s
a
j.
tj
s
p
.j
u
s
.b

r/
p
a
s
ta

d
ig

it
a
l/
p
g
/a

b
ri
rC

o
n
fe

re
n
c
ia

D
o
c
u
m

e
n
to

.d
o
, 

in
fo

rm
e
 o

 p
ro

c
e
s
s
o
 1

0
0

0
2

0
2

-8
2

.2
0

1
8

.8
.2

6
.0

2
1

0
 e

 c
ó

d
ig

o
 2

B
0

8
F

E
7

.

E
s
te

 d
o
c
u
m

e
n
to

 é
 c

ó
p
ia

 d
o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

s
s
in

a
d
o
 d

ig
it
a
lm

e
n
te

 p
o
r 

G
A

B
R

IE
L
 R

O
C

H
A

 B
A

R
R

E
T

O
 e

 T
ri
b
u
n
a
l 
d
e
 J

u
s
ti
c
a
 d

o
 E

s
ta

d
o
 d

e
 S

a
o
 P

a
u
lo

, 
p
ro

to
c
o
la

d
o
 e

m
 2

4
/0

9
/2

0
1
8
 à

s
 1

9
:3

3
 ,
 s

o
b
 o

 n
ú
m

e
ro

 W
G

IR
1
8
7
0
0
2
2
7
3
3
1
  
  
 .

fls. 8310



A
N

E
X

O
 03

C
L

A
SSIF

IC
A

Ç
Ã

O
 D

O
S IM

Ó
V

E
IS C

O
N

ST
R

U
ÍD

O
S

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000202-82.2018.8.26.0210 e código 2B08FE7.

Este documento é cópia do original, assinado digitalmente por GABRIEL ROCHA BARRETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/09/2018 às 19:33 , sob o número WGIR18700227331     .

fls
. 8

3
1

1



CLASSIFICAÇÃO DOS IMÓVEIS CONSTRUÍDOS
E

COEFICIENTES CORRESPONDENTES ÀS RESPECTIVAS CATEGORIAS

CLASSE GRUPO PADRÃO
INTERVALO DE VALORES

Mínimo Médio Máximo

1 - RESIDENCIAL

1.1 - BARRACO
1.1.1 - Padrão Rústico 0,060 0,090 0,120

1.1.2 - Padrão Simples 0,132 0,156 0,180

1.2 - CASA

1.2.1 - Padrão Rústico 0,360 0,420 0,480

1.2.2 - Padrão Proletário 0,492 0,576 0,660

1.2.3 - Padrão Econômico 0,672 0,786 0,900

1.2.4 - Padrão Simples 0,912 1,056 1,200

1.2.5 - Padrão Médio 1,212 1,386 1,560

1.2.6 - Padrão Superior 1,572 1,776 1,980

1.2.7 - Padrão Fino 1,992 2,436 2,880

1.2.8 - Padrão Luxo Acima de 2,890

1.3 - APARTAMENTO

1.3.1 - Padrão Econômico 0,600 0,810 1,020

1.3.2 - Padrão Simples
Sem Elevador 1,032 1,266 1,500

Com Elevador 1,260 1,470 1,680

1.3.3 - Padrão Médio
Sem Elevador 1,512 1,746 1,980

Com Elevador 1,692 1,926 2,160

1.3.4 - Padrão Superior
Sem Elevador 1,992 2,226 2,460

Com Elevador 2,172 2,406 2,640

1.3.5 - Padrão Fino 2,652 3,066 3,480

1.3.6 - Padrão Luxo Acima de 3,490

2 - COMERCIAL -
SERVIÇO -
INDUSTRIAL

2.1 - ESCRITÓRIO

2.1.1 - Padrão Econômico 0,600 0,780 0,960

2.1.2 - Padrão Simples
Sem Elevador 0,972 1,206 1,440

Com Elevador 1,200 1,410 1,620

2.1.3 - Padrão Médio
Sem Elevador 1,452 1,656 1,860

Com Elevador 1,632 1,836 2,040

2.1.4 - Padrão Superior
Sem Elevador 1,872 2,046 2,220

Com Elevador 2,052 2,286 2,520

2.1.5 - Padrão Fino 5,532 3,066 3,600

2.1.6 - Padrão Luxo Acima de 3,610

2.2 - GALPÃO

2.2.1 - Padrão Econômico 0,240 0,360 0,480

2.2.2 - Padrão Simples 0,492 0,726 0,960

2.2.3 - Padrão Médio 0,972 1,326 1,680

2.2.4 - Padrão Superior Acima de 1,690

3 - ESPECIAL 3.1 - COBERTURA

3.1.1 - Padrão Simples 0,060 0,120 0,180

3.1.2 - Padrão Médio 0,192 0,246 0,300

3.1.3 - Padrão Superior 0,312 0,456 0,600
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TABELA DE HEIDECKE
para cálculo de depreciações

Estado de conservação Coeficiente “C”

a) Novo 0,0000

b) Entre novo e regular 0,0032

c) Regular 0,0252

d) Entre regular e “requer reparos simples” 0,0809

e) Requer reparos simples 0,1810

f) Entre reparos simples e importantes 0,3320

g) Requer reparos importantes 0,5260

h) Entre reparos importantes e sem valor 0,7520

i) Sem valor 1,0000

Fontes: Publicação do IBAPE, subtítulo “Depreciações de Imóveis”, eng° Hélio de Caires, página 71.

“Princípios de Engenharia de Avaliações”, Eng° Alberto Lélio Moreira, 2ªed., página 132.
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MARCCELO HENRIQUE, engenheiro civil, CREA n° 068.5046690 e
ADRIANO GUERRA, engenheiro eletricista, CREA n° 5063010507;
com escritório na Rua Afonso Taranto nº 210 – pavimento superior – sala
4A – Nova Ribeirânia, Fone: (16) 3101-1711, em Ribeirão Preto – SP,
atuando a mais de vinte anos na comarca de Ribeirão Preto e região,
atendendo solicitação da CAMPOFERT DE MIGUELÓPOLIS
COMÉRCIO, INDÚSTRIA, EXPORTAÇÃO E IMPORTAÇÃO LTDA-
ME - em Recuperação Judicial “UNIDADE MIGUELÓPOLIS-SP”,
elaboraram o presente
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Parque Industrial: Relação de bens imobilizados com valor de mercado

Máquinas e Equipamentos: Relação de bens imobilizados com valor de mercado

Móveis e Utensílios: Relação de bens imobilizados com valor de mercado

Equipamentos de Informática: Relação de bens imobilizados com valor de mercado

Equipamentos de Laboratório: Relação de bens imobilizados com valor de mercado

Equipamentos de Audiovisual e Segurança: Relação de bens imobilizados com valor de mercado

Imóveis: Relação de bens imobilizados com valor de mercado

Edificações e Benfeitorias: Relação de bens imobilizados com valor de mercado

Solicitante: CAMPOFERT DE MIGUELÓPOLIS COMÉRCIO, INDÚSTRIA,
EXPORTAÇÃO E IMPORTAÇÃO LTDA-ME.

- EM RECUPERAÇÃO JUDICIAL
CNPJ sob nº 96.622.519/0001-80

“UNIDADE MIGUELÓPOLIS-SP”

Proprietário: CAMPOFERT DE MIGUELÓPOLIS COMÉRCIO, INDÚSTRIA,
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- EM RECUPERAÇÃO JUDICIAL
CNPJ sob nº 96.622.519/0001-80

“UNIDADE MIGUELÓPOLIS-SP”

Data: 23 de Abril de 2018.
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01 – OBJETIVO

O objeto do presente trabalho é a determinação do justo, real e atual valor de todos os bens físicos, a
saber: Parque Industrial, Máquinas e Equipamentos, Móveis e Utensílios, Equipamentos de Informática,
Equipamentos de Laboratório, Equipamentos de Audiovisual e Segurança, Imóveis e Edificações e Benfeitorias
de propriedade da CAMPOFERT DE MIGUELÓPOLIS COMÉRCIO, INDÚSTRIA, EXPORTAÇÃO E
IMPORTAÇÃO LTDA-ME – em Recuperação Judicial “Unidade Miguelópolis-SP”, conforme segue:

01.01 – Bens integrantes do Imobilizado:

Na visita realizada às dependências das unidades da CAMPOFERT DE MIGUELÓPOLIS
COMÉRCIO, INDÚSTRIA, EXPORTAÇÃO E IMPORTAÇÃO LTDA-ME – em Recuperação Judicial
“Unidade Miguelópolis-SP” foram verificados todos os bens pertencentes à empresa, de acordo com
relação abaixo.

• Parque Industrial

• Máquinas e Equipamentos

• Móveis e Utensílios

• Equipamentos de Informática

• Equipamentos de Laboratório

• Equipamentos de Audiovisual e Segurança

01.02 – Imóveis:

Imóvel
Nº

Matrícula Proprietário Tipo Bairro Cidade/Estado Área (ha)

Imóvel nº 01 5.956

Campofert de
Miguelópolis Com.

Ind. Exp. e Imp.
Ltda-ME

Rural Zona Rural Miguelópolis/SP 3,0000

01.03 – Edificações e Benfeitorias:

• Guarita

• Escritório

• Almoxarifado

• Galpão Moegas

• Controle de Qualidade

• Cobertura Fornalha/Secador

• Cobertura Poço

• Cobertura Transbordo 4

• Bases de Equipamentos: Moega

• Bases de Equipamentos: Silos

• Bases de Equipamentos: Elevadores

• Base Balança Rodoviária
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• Bases de Equipamentos: Máquina de Pré Limpeza

• Bases de Equipamentos: Secador

02 – CRITÉRIOS DE AJUTE E CONSIDERAÇÕES

No processo de ajuste para a determinação do valor de mercado foram obedecidos os ditames do IBAPE
– Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia e da ABNT – Associação Brasileira de Normas
Técnicas, sem, contudo, deixar de considerar as peculiaridades regionais e a finalidade a que o trabalho se
destina.

No ajuste de valor das máquinas e equipamentos adotamos o método de custos (comparativo direto e
quantificação) com pesquisa de valores junto aos fabricantes e revendedores dos bens em estado de novo,
complementando o estudo com a aplicação de percentuais corretivos em função da idade aparente dos bens em
análise, estado de conservação, qualidade da manutenção empregada e vida útil remanescente, elementos
disponíveis na literatura técnica sobre o assunto. Quanto aos normativos específicos da ciência do ajuste a valor
presente, obrigamo-nos a seguir os preceitos da NBR 14.653, que regulamenta os procedimentos relativos a
máquinas, equipamentos, instalações e bens industriais em geral, sendo obrigatória a sua aplicação em todas as
manifestações escritas em trabalhos que caracterizam valorização de complexos industriais.

Cabe esclarecer que de conformidade com as normas e por força de lei, esta atividade é da exclusiva
responsabilidade e competência de profissionais e empresas legalmente habilitadas pelo Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia, sendo, portanto, legalmente vedado a outros profissionais atuarem nesta área.

É também importante afirmar que neste trabalho assume-se que as informações obtidas de terceiros
foram dadas de boa fé e são confiáveis, que são legais a título de propriedade e que as dimensões constantes na
documentação apresentada são exatas ou apresentam aproximações em graus admissíveis de modo a não
interferir de forma decisiva na definição dos valores atribuídos.

03 – CONCEITUAÇÃO

Ajustar a valor presente é uma operação técnica que requer conhecimento teórico e vivência
profissional. Como esta atividade nada mais é que a medição de uma magnitude econômica deverá
necessariamente ser embasada por uma metodologia tal que, mesmo de forma subjetiva, indique um caminho
lógico e mantenha um comportamento racional que se reflita na maior aproximação possível do valor de
mercado, mesmo que consideremos os eventuais erros que a falibilidade humana admite cometer dentro. De
uma razoável faixa de tolerância.

Sendo assim o que se espera é que em caso de bens similares transacionados numa mesma época e num
sistema de livre concorrência, por certo a cada transação corresponderá um valor específico. Entretanto, se as
negociações obedecem a uma metodologia objetiva, certamente as diversas transações apresentarão valores
próximos.

O valor atribuído pode ser definido como o preço que o bem avaliando poderia alcançar quando
colocado à venda, em prazo razoável, com o vendedor desejando, embora não estando obrigado a vendê-lo, e o
comprador adquirindo-o com total conhecimento dos usos e finalidades para os quais o bem poderá ser
destinado, sem, contudo, estar obrigado a realizar a compra. Em suma, valor de mercado é o resultado de uma
negociação à vista, e definido pelo IBAPE – Instituto Brasileiro de Perícia de Engenharia, como:

“O valor pelo qual se realiza uma compra e venda entre partes desejosas, mas não obrigadas à transação,

ambas perfeitamente conhecedoras do bem e do mercado e admitindo prazo razoável para que se encontrem”.

04 – CONSIDERAÇÕES PRELIMINARES

• O signatário informa que foi realizada uma vistoria na CAMPOFERT DE MIGUELÓPOLIS
COMÉRCIO, INDÚSTRIA, EXPORTAÇÃO E IMPORTAÇÃO LTDA-ME – em Recuperação
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Judicial “Unidade Miguelópolis-SP”, no dia 27 de março de 2018, ocasião em que foi realizado o
levantamento fotográfico apresentado no Anexo 07 deste laudo;

• Esta Avaliação está definida pela ABNT NBR 14.653, como avaliação de rigor normal.

• O presente relatório obedece criteriosamente os princípios fundamentais descritos a seguir:

O AVALIADOR não tem inclinação pessoal em relação à matéria envolvida neste relatório e
tampouco dela auferem qualquer vantagem.

Os honorários profissionais dos AVALIADORES não estão, de forma alguma, sujeitos as
conclusões deste relatório.

O relatório foi elaborado pelos AVALIADORES e ninguém mais, a não ser pelos  próprios
Profissionais envolvidos no trabalho, prepararam as analises e respectivas conclusões.

No presente relatório assumem-se como corretas as informações obtidas de terceiros, pessoas
físicas entidades ou empresas, sendo que as fontes das mesmas estão contidas no referido
relatório.

As analises, opiniões e conclusões expressas no presente relatório são baseadas em dados,
diligencias, pesquisas e levantamentos efetuados no transcorrer do trabalho.

O AVALIADOR assume total responsabilidade sobre a matéria de Engenharia de Avaliações e
Pericias de Engenharia, incluídas as implícitas, para o exercício de suas funções, precipuamente
estabelecidas em leis, códigos ou regulamentos próprios.

Para efeito de apuração do valor de mercado dos bens, consideraram-se os mesmos livres de
ônus/gravames de qualquer natureza.

05 – DESCRIÇÃO DOS BENS DO IMOBILIZADO

05.01 – DESCRIÇÃO DOS BENS

05.01.01 – Parque Industrial

Os equipamentos que fazem parte do Parque Industrial, se encontram em bom estado de conservação
são feitas as manutenções preventivas e corretivas, estando todas aptas para sua utilização.

05.01.02 – Máquinas e Equipamentos

As máquinas e equipamentos se encontram em bom estado de conservação são feitas as manutenções
preventivas e corretivas, estando todas aptas para sua utilização.

05.01.03 – Móveis e Utensílios

Os móveis se encontram em bom estado de conservação e em utilização.

05.01.04 – Equipamentos de Informática

Os equipamentos de informática se encontram em bom estado de conservação, são feitas as
manutenções preventivas e corretivas, e estão funcionando perfeitamente.

05.01.05 – Equipamentos de Laboratório

Os equipamentos de laboratório se encontram em bom estado de conservação, são feitas as manutenções
preventivas e corretivas, bem como o aferimento dos mesmos, e estão funcionando perfeitamente.
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05.01.06 – Equipamentos de Audiovisual e Segurança

Os equipamentos e instalações de audiovisual e de segurança se encontram em bom estado de
conservação, são feitas as manutenções preventivas e corretivas, e estão funcionando perfeitamente.

06 – AVALIAÇÃO

06.01 – Cálculo dos valores

Abaixo seguem as relações dos Bens por grupos já com valor final, ou seja, já depreciado ou de
mercado, e também seguimos os critérios já definidos anteriormente.

06.01.01 – Parque Industrial

Nº TAG
Descrição

Valor
Unitário

Depreciação
(Estado do BEM)

Valor Justo

Nome Marca Modelo % Valor

Balança rodoviária, capac. 80 ton. EPM S 4000 80.000,00 40% 32.000,00 48.000,00

000756 Elevador de caneca nº 01 em chapa preta 29 metros 48.600,00 40% 19.440,00 29.160,00

000757 Elevador de caneca nº 02 em chapa preta 26 metros 45.100,00 40% 18.040,00 27.060,00

000763 Elevador de caneca nº 03 em chapa preta 27 metros 46.900,00 40% 18.760,00 28.140,00

Elevador de caneca nº 04 em chapa preta 27 metros 46.900,00 40% 18.760,00 28.140,00

000769 Elevador de caneca nº 05 em chapa preta 38 metros 69.000,00 40% 27.600,00 41.400,00

000772 Elevador de caneca nº 06 em chapa preta 20 metros 41.100,00 40% 16.440,00 24.660,00

000758 Máquina de Pré Limpeza nº 1, capac. 40 ton/h Kepler Weber 75.000,00 40% 30.000,00 45.000,00

000759 Máquina de Pré Limpeza nº 2, capac. 40 ton/h Kepler Weber 75.000,00 40% 30.000,00 45.000,00

000760 Quadro de proteção e Comando elétrico 7.564,80 15% 1.134,72 6.430,08

000761 Banco de Capacitores 2.375,00 15% 356,25 2.018,75

000762 Secador de grãos nº 1, capac. 90 ton/h Kepler Weber 465.000,00 40% 186.000,00 279.000,00

000770
Silo nº 1 tipo armazenador em chapa galvanizada capac.
3.000 ton. 16 x Ø 20 metros

Kepler Weber 283.080,00 10% 28.308,00 254.772,00

000771
Silo nº 2 tipo armazenador em chapa galvanizada capac.
3.000 ton. 16 x Ø 20 metros

Kepler Weber 283.080,00 10% 28.308,00 254.772,00

000767
Silo nº 3 tipo pulmão em chapa galvanizada capac. 180
ton. 8 x Ø 10 metros

Comil 16.984,80 10% 1.698,48 15.286,32

000768
Silo nº 4 tipo pulmão em chapa galvanizada capac. 180
ton. 8 x Ø 10 metros

Comil 16.984,80 10% 1.698,48 15.286,32

Tanque em polipropileno 1000 lts 254,90 30% 76,47 178,43

Tanque em polipropileno 500 lts 159,99 30% 48,00 111,99

Tanque em polipropileno 500 lts 159,99 30% 48,00 111,99

Transportador Rosca 8 metros Pré Limpeza 4.200,00 10% 420,00 3.780,00

000773 Transportador de rosca 10 metros silo 1 5.250,00 10% 525,00 4.725,00

000774 Transportador de rosca 10 metros silo 2 5.250,00 10% 525,00 4.725,00

Transportador de rosca 4 metros Secador 2.100,00 10% 210,00 1.890,00

000765 Transportador de rosca 6 metros 3.150,00 10% 315,00 2.835,00

000766 Transportador de rosca 6 metros 3.150,00 10% 315,00 2.835,00

Transportador de rosca varredora 9 metros 4.725,00 10% 472,50 4.252,50

Transportador de rosca varredora 9 metros 4.725,00 10% 472,50 4.252,50

Sistema de Termometria dos Silos 12.000,00 5% 600,00 11.400,00

TOTAL GERAL 1.185.222,89
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06.01.02 – Máquinas e Equipamentos

Nº TAG
Descrição

Valor
Unitário

Depreciação
(Estado do BEM)

Valor Justo

Nome Marca Modelo % Valor

000776 Bebedouro industrial com 3 torneiras 1.877,76 15% 281,66 1.596,10

000781 Transformador de Solda Bambozzi NM 250 Turbo 406,67 15% 61,00 345,67

000782 Multifuncional Roçadeira Stihl KA 85R 1.157,49 20% 231,50 925,99

000783 Esmerilhadeira Angular 7" (180 mm) 2200W DeWALT D28491-B2 531,08 20% 106,22 424,86

000784 Furadeira de Impacto Reversível Ø 1/2" 710W DeWALT DWD502-B2 289,00 20% 57,80 231,20

Escada Extensiva 2x7 Degraus 292,39 30% 87,72 204,67

Esmerilhadeira Angular 4 1/2" (115 mm) 700W DeWALT DWE4010-B2 305,67 15% 45,85 259,82

TOTAL GERAL 3.988,31

06.01.03 – Móveis e Utensílios

Nº TAG
Descrição

Valor
Unitário

Depreciação
(Estado do BEM)

Valor Justo

Nome Marca Modelo % Valor

000786 Armário alto de aço com 2 portas 394,00 20% 78,80 315,20

000788 Arquivo de aço 4 gavetas para pasta suspensa 373,10 20% 74,62 298,48

000789 Arquivo de aço 4 gavetas para pasta suspensa 373,10 20% 74,62 298,48

000792 Ar Condicionado tipo Split 12000 BTUs Midea Niva 1.199,99 30% 360,00 839,99

Geladeira 969,90 30% 290,97 678,93

Cadeira escritorio fixa palito 72,00 30% 21,60 50,40

Mesa em L - reta 378,39 30% 113,52 264,88

Poltrona para telefone madeira 150,00 25% 37,50 112,50

Mesa de centro quadrada em madeira 235,87 20% 47,17 188,70

Cadeira de madeira para cozinha 148,97 30% 44,69 104,28

Cadeira de madeira para cozinha 148,97 30% 44,69 104,28

Ar condicionado tipo janela 7.500 BTUs Electrolux 550,00 30% 165,00 385,00

Ar condicionado tipo janela 7.500 BTUs Springer Innovare Mariner 550,00 30% 165,00 385,00

Armário alto de aço com 2 portas 394,00 20% 78,80 315,20

Armário alto de aço com 2 portas 394,00 20% 78,80 315,20

Armário alto de aço com 2 portas 394,00 20% 78,80 315,20

Armário alto de aço com 2 portas 394,00 20% 78,80 315,20

Armário alto de aço com 2 portas 394,00 20% 78,80 315,20

Armário de aço, suspenso, de cozinha com 3 portas 148,73 30% 44,62 104,11

Armário Roupeiro de aço com 8 portas 352,63 30% 105,79 246,84

Arquivo de aço 4 gavetas para pasta suspensa 373,10 20% 74,62 298,48

Arquivo de aço 4 gavetas para pasta suspensa 373,10 20% 74,62 298,48

Bebedouro refrigerado de mesa de garrafão Loren Sid Excellency 2171 364,00 30% 109,20 254,80

Cadeira de madeira para cozinha 148,97 30% 44,69 104,28

Cadeira de madeira para cozinha 148,97 30% 44,69 104,28

Cadeira encosto alto com braço e rodízio 394,00 20% 78,80 315,20

Cadeira escritorio fixa palito 72,00 30% 21,60 50,40

Cadeira escritorio fixa palito 72,00 30% 21,60 50,40

Cadeira escritorio fixa palito 72,00 30% 21,60 50,40

Cadeira escritorio fixa palito 72,00 30% 21,60 50,40
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Nº TAG
Descrição

Valor
Unitário

Depreciação
(Estado do BEM)

Valor Justo

Nome Marca Modelo % Valor

Cadeira escritorio fixa palito 72,00 30% 21,60 50,40

Cadeira escritorio fixa palito 72,00 30% 21,60 50,40

Cadeira escritorio fixa palito 72,00 30% 21,60 50,40

Cadeira fixa emplihável 35,00 15% 5,25 29,75

Cadeira fixa emplihável 35,00 15% 5,25 29,75

Cadeira fixa emplihável 35,00 15% 5,25 29,75

Cadeira fixa emplihável 35,00 15% 5,25 29,75

Cadeira fixa emplihável 35,00 15% 5,25 29,75

Estante de aço com 5 prateleiras 143,45 30% 43,04 100,42

Estante de aço com 6 prateleiras 171,13 30% 51,34 119,79

Estante de aço com 6 prateleiras 171,13 30% 51,34 119,79

Fogão 4 bocas 379,00 50% 189,50 189,50

Fogão Industral 2 bocas 881,81 30% 264,54 617,26

Gaveteiro plástico 04 gavetas com rodizio 94,50 30% 28,35 66,15

Geladeira 969,00 30% 290,70 678,30

Kit CIPA compensado naval, capa amarela 616,58 10% 61,66 554,93

Mesa de madeira 499,90 30% 149,97 349,93

Mesa de madeira para cozinha 499,90 30% 149,97 349,93

Mesa de madeira para máquina de escrever 80,00 10% 8,00 72,00

Mesa de madeira para máquina de escrever com 1
gaveta

80,00 10% 8,00 72,00

Mesa em L - curva 378,39 30% 113,52 264,88

Mesa madeira com 3 gavetas 349,99 50% 175,00 175,00

Mesa redonda de reunião 145,00 15% 21,75 123,25

Mesa secretária com 1 gaveta 185,00 10% 18,50 166,50

Mesa secretária com 1 gaveta 185,00 10% 18,50 166,50

Mesa secretária com 2 gavetas 349,99 50% 175,00 175,00

Mesa secretária com 3 gavetas 349,99 50% 175,00 175,00

Poltrona com estrutura de madeira 145,83 15% 21,87 123,96

Poltrona com estrutura de madeira 145,83 15% 21,87 123,96

Purificador de água Libell
Acquaflex
Hermético

416,90 30% 125,07 291,83

Sofá com estrutura de madeira, 3 lugares 349,99 50% 175,00 175,00

Ventilador de teto com 3 pás de madeira 92,53 10% 9,25 83,28

Ventilador de teto com 3 pás de madeira 92,53 10% 9,25 83,28

Ventilador de teto com 3 pás de madeira 92,53 10% 9,25 83,28

Ventilador de teto com 3 pás de madeira 92,53 10% 9,25 83,28

Ventilador de teto com 3 pás de madeira 92,53 10% 9,25 83,28

TOTAL GERAL 13.497,36

06.01.04 – Equipamentos de Informática

Nº TAG
Descrição

Valor
Unitário

Depreciação
(Estado do BEM)

Valor Justo

Nome Marca Modelo % Valor

000777 Nobreak 600Va SMS
Net Station
! ST600Bi

296,15 50% 148,08 148,08
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Nº TAG
Descrição

Valor
Unitário

Depreciação
(Estado do BEM)

Valor Justo

Nome Marca Modelo % Valor

000791 Nobreak 1400va bivolt SMS SM1400Bi 677,27 30% 203,18 474,09

000794 Monitor LCD 19" Dell 339,20 30% 101,76 237,44

000795 Desktop Computter Dell OptiPlex 3040 1.523,67 30% 457,10 1.066,57

000797 Mini Rack de Parede 12U 358,38 50% 179,19 179,19

001048 Nobreak 600Va SMS
Station II
! ST600Bi

296,15 50% 148,08 148,08

001245 Desktop 500,00 15% 75,00 425,00

24-Port Gigabit Ethernet WEB-Managed 1U Switch Dell PowerConect 2724 353,97 30% 106,19 247,78

Desktop 500,00 15% 75,00 425,00

Monitor LCD 17" Dell 228,00 30% 68,40 159,60

16 Ports Video & Power Server Waycon 1.235,07 30% 370,52 864,55

300Mbps Wireless N Router - 9V/0.6A TP-Link TL-WR841ND 104,60 30% 31,38 73,22

Desktop 500,00 15% 75,00 425,00

Desktop Computter Dell OptiPlex 3040 500,00 15% 75,00 425,00

Mini Rack de Parede 12U 358,38 50% 179,19 179,19

Monitor LCD 17" AOC 228,00 30% 68,40 159,60

Monitor LCD 17" LG 228,00 30% 68,40 159,60

Nobreak 1200va 351,61 30% 105,48 246,13

Nobreak 1400va bivolt SMS SM1400Bi 677,27 30% 203,18 474,09

Nobreak 600Va SMS
Station II
! ST600Bi

296,15 50% 148,08 148,08

Nobreak 600Va SMS
Station II
! ST600Bi

296,15 50% 148,08 148,08

Nobreak 600Va SMS
Station II
! ST600Bi

296,15 50% 148,08 148,08

HDCI Onix Security
Power Balum HD
8000

1.235,07 30% 370,52 864,55

Relógio de ponto Dimep
PrintPoint III B S
LCD 1P

0,00 0% 0,00 0,00

Roteador TP-Link TL 1008D 48,00 30% 14,40 33,60

Roteador Wireless "N" Banda Larga Multilaser 104,60 30% 31,38 73,22

DRV/HD 485,49 20% 97,10 388,39

TOTAL GERAL 8.321,17

06.01.05 – Equipamentos de Laboratório

Nº TAG Descrição Valor
Unitário

Depreciação
(Estado do

BEM)

Valor Justo

Nome Marca Modelo % Valor

000778 Medidor de Umidade de Grãos Gehaka G810 8.975,00 20% 1.795,00 7.180,00

000779 Balança semianalítica Gehaka BK 5002 2.875,00 20% 575,00 2.300,00

000780 Quarteador multicanais Gehaka 16:1 6.710,00 20% 1.342,00 5.368,00

Balança semianalítica Gehaka BK 5002 2.875,00 20% 575,00 2.300,00

Calador Manual em latao Gehaka MA-2100/3 1.497,00 30% 449,10 1.047,90

Medidor de Umidade de Grãos Gehaka G810 8.975,00 20% 1.795,00 7.180,00

Quarteador 16 canaletas 15mm Gehaka 2.310,00 20% 462,00 1.848,00
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Nº TAG Descrição Valor
Unitário

Depreciação
(Estado do

BEM)

Valor Justo

Nome Marca Modelo % Valor

Quarteador multicanais Gehaka 16:1 6.710,00 20% 1.342,00 5.368,00

TOTAL GERAL 32.591,90

06.01.06 – Equipamentos de Audiovisual e Segurança

Nº TAG
Descrição

Valor
Unitário

Depreciação
(Estado do BEM)

Valor Justo

Nome Marca Modelo % Valor

Câmera de segurança 86,93 30% 26,08 60,85

Câmera de segurança 86,93 30% 26,08 60,85

Câmera de segurança 86,93 30% 26,08 60,85

Câmera de segurança 86,93 30% 26,08 60,85

Câmera de segurança 86,93 30% 26,08 60,85

Câmera de segurança 86,93 30% 26,08 60,85

Câmera de segurança 86,93 30% 26,08 60,85

Câmera de segurança 86,93 30% 26,08 60,85

Câmera de segurança 86,93 30% 26,08 60,85

Câmera de segurança 86,93 30% 26,08 60,85

Câmera de segurança 86,93 30% 26,08 60,85

Câmera de segurança 86,93 30% 26,08 60,85

Câmera de segurança 86,93 30% 26,08 60,85

Câmera de segurança 86,93 30% 26,08 60,85

Câmera de segurança 86,93 30% 26,08 60,85

Camera Segurança Cftv Dome 68,30 30% 20,49 47,81

Camera Segurança Cftv Dome 68,30 30% 20,49 47,81

TOTAL GERAL 1.008,39

06.01.07 – Imóveis

Os valores dos terrenos foram determinados pelo método comparativo através de pesquisa de
elemento semelhante e homogeneização de valor

Imóvel Nº
Matrícula

Loteamento Cidade/Estado Área x Valor
Unitário

= TOTAL

nº 01 5.956 Zona Rural Miguelópolis/SP 3,00 ha x 49.600,00 = 148.800,00

Total: 148.800,00

06.01.08 – Edificações e Benfeitorias

06.01.08.01 - Construção

Para avaliarmos as edificações, utilizaremos o critério recomendado pelo IBAPE (Instituto
Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia), através de sua publicação “Edificações – Valores de
Venda”, que fornece parâmetros para utilização dos peritos em seus trabalhos avaliatórios.

Nelas as edificações são classificadas em 27 categorias, atribuindo-se a cada uma delas um
coeficiente “k” que, multiplicado pelo valor padrão conhecido como “R-1.N”, fornece o custo do metro

quadrado de cada categoria. A publicação acima descreve as características de cada uma dessas 27 categorias.
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As categorias acima referidas, com seus respectivos valores do coeficiente “k”, estão exibidas

no Anexo 03.

Quanto ao símbolo “R-1.N” e “GI”, seus valores são publicados mensalmente pelo
SINDUSCON/SP exibidos nas publicações especializadas, sob o título de “Custos Unitários Básicos das

Edificações”. Esses símbolos significam o custo/m2 de um projeto Residencial com padrão “N” ou “normal” e

de um projeto Galpão Industrial com padrão “N”. Apresentamos a tabela usada neste laudo no Anexo 02, que
foi retirada do site do SINDUSCON/SP do mês Março/2018.

Ali podemos lermos que, em Março de 2018, os valores de “R-1.N” e “GI” são de:

O primeiro passo de nossa avaliação será, portanto classificar os prédios. Para isso, procuramos
ver qual das 27 categorias previstas pelo IBAPE que mais se assemelha aos nossos prédios.

Feito isso, basta tomarmos o coeficiente “k” correspondente à categoria escolhida e

multiplicarmos pelo custo/m2 e o resultado será o custo do metro quadrado de cada um dos nossos prédios.

1. Para R-1.N, temos:
1.1. Categoria: Comercial – Escritório – Padrão Simples – Sem Elevador
1.2. Para “K”, temos os intervalos de valores: 0,972 (mínimo) – 1,206 (médio) –

1,440 (máximo)
1.3. Adotamos o valor de “k” = 1,293

2. Para GI, temos:
2.1. Categoria: Comercial – Galpão – Padrão Simples
2.2. Para “K”, temos os intervalos de valores: 0,492 (mínimo) – 0,726 (médio) –

0,960 (máximo)
2.3. Adotamos o valor de “k” = 0,843

Item Prédio Símbolo
SINDUSCON

Mercado

Custo Unitário Un Coeficiente
"K"

Custo Unitário
Atualizado

(R$)

1 Guarita R-1.N (SP) 1.514,27 m2 1,293 1.957,95

2 Escritório R-1.N (SP) 1.514,27 m2 1,293 1.957,95

3 Almoxarifado GI (SP) 696,02 m2 0,843 586,74

4 Galpão Moegas GI (SP) 696,02 m2 0,843 586,74

5 Controle de Qualidade R-1.N (SP) 1.514,27 m2 1,293 1.957,95

6 Cobertura Fornalha/Secador Cobertura 403,53 m2 0,700 282,47

7 Cobertura Poço Cobertura 403,53 m2 0,700 282,47

8 Cobertura Transbordo 4 Cobertura 403,53 m2 0,700 282,47

9 Bases de Equipamentos: Moega Moega 1.275,10 m2 0,700 892,57

10 Bases de Equipamentos: Silos Silos 1.012,65 m2 0,700 708,86

11 Bases de Equipamentos: Elevadores Elevadores 10.408,26 m 0,700 7.285,78

12 Base Balança Rodoviária Balança 1.146,18 m2 0,700 802,32

13 Bases de Equipamentos: Máquina de Pré Limpeza Pré Limpeza 17.483,52 un 0,700 12.238,47

14 Bases de Equipamentos: Secador Secador 3.064,55 m2 0,700 2.145,19

06.01.08.02 - Depreciação

Devemos agora aplicar uma depreciação, em função da idade aparente (“Y”) e do estado de conservação

(“C”) de cada edificação, de acordo com a tabela de cálculo no Anexo 03, temos:
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Com base nesses parâmetros, a Depreciação se calcula pela fórmula abaixo:
“D” = [(Y/100) + (1 – Y/100) x C] x 0,80

Cálculo das depreciações das Edificações
Y = Idade aparente = 5 ano (s)

Estado de Conservação retirado da Tabela de Heidecke para Cálculo de Depreciações "c" = 0,0252

“D” = [(Y/100) + (1 – Y/100) x C] x 0,8

“D” = [( 5 ) + (1 - 5 ) x 0,0252 ] x 0,8 = [ 0,05 + (1 - 0,05 ) x 0,0252 ] x 0,8

100 100

= [ 0,1 + ( 1 x 0,0252 )] x 0,8 = 0,0592 - 0,9408

06.01.08.03 – Valor final depreciado

Item Prédio
Idade

Aparente
(anos)

Extensão /
Área /

Volume
(m / m2 / m3) U

ni
da

de Custo Unitário
Atualizado

(R$)

Valor Atualizado
(R$)

E
st

ad
o 

de
C

on
se

rv
aç

ão

F
at

or
 d

e
D

ep
re

ci
aç

ão

Valor Justo
(R$)

1 Guarita 5 1,69 m2 1.957,95 3.308,94 c 0,9408 3.113,21

2 Escritório 5 155,49 m2 1.957,95 304.441,65 c 0,9408 286.433,31

3 Almoxarifado 5 86,57 m2 586,74 50.794,08 c 0,9408 47.789,51

4 Galpão Moegas 5 410,41 m2 586,74 240.803,96 c 0,9408 226.559,93

5 Controle de Qualidade 5 10,20 m2 1.957,95 19.971,09 c 0,9408 18.789,76

6 Cobertura Fornalha/Secador 5 61,88 m2 282,47 17.479,24 c 0,9408 16.445,31

7 Cobertura Poço 5 29,57 m2 282,47 8.352,64 c 0,9408 7.858,56

8 Cobertura Transbordo 4 5 78,40 m2 282,47 22.145,65 c 0,9408 20.835,69

9 Bases de Equipamentos: Moega 5 140,40 m2 892,57 125.316,83 c 0,9408 117.904,09

10 Bases de Equipamentos: Silos 5 785,40 m2 708,86 556.738,64 c 0,9408 523.806,44

11 Bases de Equipamentos: Elevadores 5 20,00 m 7.285,78 145.715,60 c 0,9408 137.096,23

12 Base Balança Rodoviária 5 54,00 m2 802,32 43.325,28 c 0,9408 40.762,50

13 Bases de Equipamentos: Máquina de Pré Limpeza 5 2,00 un 12.238,47 24.476,94 c 0,9408 23.029,08

14 Bases de Equipamentos: Secador 5 30,10 m2 2.145,19 64.579,01 c 0,9408 60.759,04

Total de Edificação e Benfeitorias 1.627.449,55 1.531.182,66

Então, temos => VEdif/Benf = R$ 1.531.182,66

06.02 – Valores Totais do Imobilizado

06.02.01 – Parque industrial. . .. . . . . .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . R$ 1.185.222,89
06.02.02 – Máquinas e equipamentos. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . R$ 3.988,31
06.02.03 – Móveis e utensílios. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . R$ 13.497,36
06.02.04 - Equipamentos de informática. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . R$ 8.321,17
06.02.05 - Equipamentos de laboratório. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . R$ 32.591,90
06.02.06 - Equipamentos de audiovisual e segurança. . . . . . . . . . . . . . R$ 1.008,39
06.02.07 – Imóveis. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . R$ 148.800,00
06.02.08 – Edificações e Benfeitorias. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . R$ 1.531.182,66
====================================================================
Total. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . R$ 2.924.612,68

Arredondando, temos => VTI = R$ 2.920.000,00
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07 – CONCLUSÃO

Em virtude do exposto no presente trabalho o signatário atribui, aos bens e imóveis inicialmente
identificados, e para o mês de Abril de 2.018, os seguintes valores:

R$ 2.920.000,00 (Dois milhões novecentos e vinte mil reais).

08 – TERMO DE ENCERRAMENTO

O Presente laudo foi escrito em quinze (15) folhas digitadas de um só lado, todas rubricadas,
com exceção desta última, que está assinada e datada. Segue ainda, anexos: Pesquisa de valor dos imóveis
(Anexo 01), Custo Unitário Básicos das Edificações – CUB-SINDUSCON/SP (Anexo 02), Classificação dos
imóveis construídos (Anexo 03), Tabela Heidecke (Anexo 04), Cotações de Apoio/Complementares (Anexo
05), Matrícula dos Imóveis (Anexo 06) e Levantamento Fotográfico (Anexo 07).

Ribeirão Preto, 23 de Abril de 2018.

Marccelo Henrique Adriano Guerra
Engenheiro Civil Engenheiro Eletricista

CREA n° 0685046690 CREA n° 5063010507

P
a
ra

 c
o
n
fe

ri
r 

o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

c
e
s
s
e
 o

 s
it
e
 h

tt
p
s
:/
/e

s
a
j.
tj
s
p
.j
u
s
.b

r/
p
a
s
ta

d
ig

it
a
l/
p
g
/a

b
ri
rC

o
n
fe

re
n
c
ia

D
o
c
u
m

e
n
to

.d
o
, 

in
fo

rm
e
 o

 p
ro

c
e
s
s
o
 1

0
0

0
2

0
2

-8
2

.2
0

1
8

.8
.2

6
.0

2
1

0
 e

 c
ó

d
ig

o
 2

B
0

8
F

E
9

.

E
s
te

 d
o
c
u
m

e
n
to

 é
 c

ó
p
ia

 d
o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

s
s
in

a
d
o
 d

ig
it
a
lm

e
n
te

 p
o
r 

G
A

B
R

IE
L
 R

O
C

H
A

 B
A

R
R

E
T

O
 e

 T
ri
b
u
n
a
l 
d
e
 J

u
s
ti
c
a
 d

o
 E

s
ta

d
o
 d

e
 S

a
o
 P

a
u
lo

, 
p
ro

to
c
o
la

d
o
 e

m
 2

4
/0

9
/2

0
1
8
 à

s
 1

9
:3

3
 ,
 s

o
b
 o

 n
ú
m

e
ro

 W
G

IR
1
8
7
0
0
2
2
7
3
3
1
  
  
 .

fls. 8394



A
N

E
X

O
S

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000202-82.2018.8.26.0210 e código 2B08FE9.

Este documento é cópia do original, assinado digitalmente por GABRIEL ROCHA BARRETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/09/2018 às 19:33 , sob o número WGIR18700227331     .

fls
. 8

3
9

5



A
N

E
X

O
 01

P
E

SQ
U

ISA
 D

E
 V

A
L

O
R

 D
O

S IM
Ó

V
E

IS

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000202-82.2018.8.26.0210 e código 2B08FE9.

Este documento é cópia do original, assinado digitalmente por GABRIEL ROCHA BARRETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/09/2018 às 19:33 , sob o número WGIR18700227331     .

fls
. 8

3
9

6



01 - PESQUISA – RURAL – MIGUELÓPOLIS/SP
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O unitário adotado foi determinado após uma ampla pesquisa junto ao mercado imobiliário,
através de anúncios nos jornais e contatos com corretores, imobiliárias atuantes, proprietários e pessoas afins.
Identificamos elementos comparativos válidos que, de acordo com as "Normas".

Portanto, consideramos a homogeneização como sendo igual a 1.

Fazendo a média dos valores pesquisados e aplicando o coeficiente de homogeneização, temos:

Vu = (V1 + V2+ V3) = (R$ 49.586,78 + R$ 57.851,24 + R$ 41.322,31) = R$ 49.586,78 / ha
3 3

Vu anterior ≈R$ 49.600,00 / ha
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Data Índice Mês Ano 12 meses Índice Mês Ano 12 meses Índice Mês Ano 12 meses Índice Mês Ano 12 meses

mar/17 117,50 0,06 0,16 4,95 125,31 0,00 0,00 7,73 106,79 0,16 0,41 0,88 126,23 0,00 0,00 6,47

abr/17 117,35 -0,13 0,03 4,67 125,31 0,00 0,00 7,56 106,43 -0,34 0,07 0,43 126,23 0,00 0,00 6,47

mai/17 118,48 0,97 0,99 5,65 127,24 1,54 1,54 9,21 106,51 0,07 0,14 0,44 127,87 1,29 1,29 7,85

jun/17 119,17 0,58 1,58 2,99 128,40 0,91 2,47 4,75 106,50 0,00 0,14 0,24 129,62 1,37 2,69 4,50

jul/17 119,21 0,04 1,62 1,85 128,40 0,00 2,47 2,72 106,53 0,03 0,16 0,35 130,61 0,76 3,47 3,92

ago/17 119,36 0,12 1,74 1,97 128,64 0,19 2,66 2,92 106,46 -0,06 0,10 0,27 131,78 0,90 4,40 4,86

set/17 119,64 0,24 1,98 2,00 129,15 0,39 3,06 3,08 106,49 0,03 0,13 0,14 131,78 0,00 4,40 4,50

out/17 119,89 0,21 2,19 2,16 129,15 0,00 3,06 3,08 107,08 0,55 0,68 0,57 131,78 0,00 4,40 4,50

nov/17 119,94 0,04 2,24 2,21 129,03 -0,09 2,97 2,97 107,34 0,25 0,93 0,85 131,78 0,00 4,40 4,40

dez/17 120,30 0,29 2,54 2,54 129,13 0,08 3,05 3,05 108,05 0,66 1,60 1,60 131,78 0,00 4,40 4,40

jan/18 120,81 0,42 0,42 2,91 129,70 0,44 0,44 3,50 108,53 0,44 0,44 1,89 131,78 0,00 0,00 4,40

fev/18 121,18 0,31 0,73 3,19 129,70 0,00 0,44 3,50 109,41 0,81 1,25 2,61 131,78 0,00 0,00 4,40

mar/18 121,15 -0,02 0,71 3,10 129,73 0,02 0,46 3,53 109,30 -0,09 1,16 2,35 131,78 0,00 0,00 4,40

Custo unitário básico no Estado de São Paulo, padrão R8-N, março de 2018

R$/m² Participação (%)

Mão-de-obra (com encargos sociais)* 723,78 58,38

Material 473,33 38,18

Despesas Administrativas 42,75 3,45

Total 1.239,86  100,00

(*) Encargos Sociais: 142,67%

Custo unitário básico no Estado de São Paulo*, março de 2018 em R$/m²

Custo m² %mês Custo m²

R-1 1.233,48 R-1 -0,05

PP-4 1.124,62 PP-4 -0,01

R-8 1.070,80 R-8 -0,02

PIS 835,33 R-16 -0,02

Custo da construção comercial, industrial e popular no Estado de São Paulo, março de 2018 em R$/m²

CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), GI (galpão industrial) e RP1Q (residência popular)

Custo m² % mês

CAL-8 1.429,49 CAL-8 0,06

CSL-8 1.235,82 CSL-8 0,02

CSL-16 1.644,21 CSL-16 0,02

Custo m²

RP1Q 1.334,30

GI 696,02

Fonte: Secon/SindusCon-SP 1

Março_2018

Custo da construção residencial no Estado de São Paulo, padrão R8-N, índice base nov/13=100

Global Mão-de-obra Material Administrativo

Variação (%) Variação (%) Variação (%) Variação (%)

Boletim Econômico - Março de 2018(desonerado)

Padrão Baixo Padrão Normal Padrão Alto

% mês Custo m² % mês

1.563,85 0,06

0,02 1.201,70

-0,02 1.514,27 R-1 1.823,02 -0,02

-0,02 1.424,94 R-8 1.461,80 0,01

0,04 1.519,10

0,00 1.239,86 R-16

(*) Conforme Lei  4.591  de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT.  Na formação do Custo Unitário Básico não foram incluidos os itens descritos na seção  
8.3.5 da NBR 12.721/06

Padrão Normal Padrão Alto

% mês Custo m²

-0,02
(*) Conforme Lei  4.591  de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT.  Na formação do Custo Unitário Básico não foram incluidos os itens descritos na seção  
8.3.5 da NBR 12.721/06

0,01 1.336,52

0,01 1.775,95

% mês

-0,11

Setor  de Economia  Setor  de Economia  
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Salários médios sem encargos sociais no Estado de São Paulo, março de 2018

Função R$/h Variação mês (%)

Servente 6,32 0,00

Pedreiro 7,75 0,00

Carpinteiro 7,79 0,00

Armador 7,81 0,00

Eletricista 8,12 0,00

Encanador 7,97 0,00

Pintor 8,04 0,00

Salário médio com encargos sociais no Estado de São Paulo, março de 2018

Função R$/h Variação mês (%)

Engenheiro 49,77 0,00

Fonte: Secon/SindusCon-SP 2

Boletim Econômico - Março de 2018(desonerado)

Setor  de Economia  

do)

Setor  de Economia
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CLASSIFICAÇÃO DOS IMÓVEIS CONSTRUÍDOS
E

COEFICIENTES CORRESPONDENTES ÀS RESPECTIVAS CATEGORIAS

CLASSE GRUPO PADRÃO
INTERVALO DE VALORES

Mínimo Médio Máximo

1 - RESIDENCIAL

1.1 - BARRACO
1.1.1 - Padrão Rústico 0,060 0,090 0,120

1.1.2 - Padrão Simples 0,132 0,156 0,180

1.2 - CASA

1.2.1 - Padrão Rústico 0,360 0,420 0,480

1.2.2 - Padrão Proletário 0,492 0,576 0,660

1.2.3 - Padrão Econômico 0,672 0,786 0,900

1.2.4 - Padrão Simples 0,912 1,056 1,200

1.2.5 - Padrão Médio 1,212 1,386 1,560

1.2.6 - Padrão Superior 1,572 1,776 1,980

1.2.7 - Padrão Fino 1,992 2,436 2,880

1.2.8 - Padrão Luxo Acima de 2,890

1.3 - APARTAMENTO

1.3.1 - Padrão Econômico 0,600 0,810 1,020

1.3.2 - Padrão Simples
Sem Elevador 1,032 1,266 1,500

Com Elevador 1,260 1,470 1,680

1.3.3 - Padrão Médio
Sem Elevador 1,512 1,746 1,980

Com Elevador 1,692 1,926 2,160

1.3.4 - Padrão Superior
Sem Elevador 1,992 2,226 2,460

Com Elevador 2,172 2,406 2,640

1.3.5 - Padrão Fino 2,652 3,066 3,480

1.3.6 - Padrão Luxo Acima de 3,490

2 - COMERCIAL -
SERVIÇO -
INDUSTRIAL

2.1 - ESCRITÓRIO

2.1.1 - Padrão Econômico 0,600 0,780 0,960

2.1.2 - Padrão Simples
Sem Elevador 0,972 1,206 1,440

Com Elevador 1,200 1,410 1,620

2.1.3 - Padrão Médio
Sem Elevador 1,452 1,656 1,860

Com Elevador 1,632 1,836 2,040

2.1.4 - Padrão Superior
Sem Elevador 1,872 2,046 2,220

Com Elevador 2,052 2,286 2,520

2.1.5 - Padrão Fino 5,532 3,066 3,600

2.1.6 - Padrão Luxo Acima de 3,610

2.2 - GALPÃO

2.2.1 - Padrão Econômico 0,240 0,360 0,480

2.2.2 - Padrão Simples 0,492 0,726 0,960

2.2.3 - Padrão Médio 0,972 1,326 1,680

2.2.4 - Padrão Superior Acima de 1,690

3 - ESPECIAL 3.1 - COBERTURA

3.1.1 - Padrão Simples 0,060 0,120 0,180

3.1.2 - Padrão Médio 0,192 0,246 0,300

3.1.3 - Padrão Superior 0,312 0,456 0,600
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000202-82.2018.8.26.0210 e código 2B08FE9.

Este documento é cópia do original, assinado digitalmente por GABRIEL ROCHA BARRETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/09/2018 às 19:33 , sob o número WGIR18700227331     .
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TABELA DE HEIDECKE
para cálculo de depreciações

Estado de conservação Coeficiente “C”

a) Novo 0,0000

b) Entre novo e regular 0,0032

c) Regular 0,0252

d) Entre regular e “requer reparos simples” 0,0809

e) Requer reparos simples 0,1810

f) Entre reparos simples e importantes 0,3320

g) Requer reparos importantes 0,5260

h) Entre reparos importantes e sem valor 0,7520

i) Sem valor 1,0000

Fontes: Publicação do IBAPE, subtítulo “Depreciações de Imóveis”, eng° Hélio de Caires, página 71.

“Princípios de Engenharia de Avaliações”, Eng° Alberto Lélio Moreira, 2ªed., página 132.
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MARCCELO HENRIQUE, engenheiro civil, CREA n° 068.5046690 e
ADRIANO GUERRA, engenheiro eletricista, CREA n° 5063010507;
com escritório na Rua Afonso Taranto nº 210 – pavimento superior – sala
4A – Nova Ribeirânia, Fone: (16) 3101-1711, em Ribeirão Preto – SP,
atuando a mais de vinte anos na comarca de Ribeirão Preto e região,
atendendo solicitação do GRUPO CAMPOFERT - em Recuperação
Judicial, elaboraram o presente

LAUDO DE AVALIAÇÃO
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01 – OBJETIVO

O objeto do presente trabalho é a determinação do justo, real e atual valor de todos os bens físicos, a
saber: Parque Industrial, Máquinas e Equipamentos, Móveis e Utensílios, Equipamentos de Informática,
Equipamentos de Laboratório, Equipamentos de Audiovisual e Segurança, Veículos Leves, Veículos Pesados,
Máquinas e Implementos Agrícolas e Edificações e Benfeitorias de propriedade do GRUPO CAMPOFERT -
em Recuperação Judicial, conforme segue:

01.01 – Bens integrantes do Imobilizado:

Na visita realizada às dependências das unidades do GRUPO CAMPOFERT - em Recuperação Judicial
foram verificados todos os bens pertencentes à empresa, de acordo com relação abaixo.

• Parque Industrial

• Máquinas e Equipamentos

• Móveis e Utensílios

• Equipamentos de Informática

• Equipamentos de Laboratório

• Equipamentos de Audiovisual e Segurança

• Veículos Leves:
o Automóveis

o Utilitários

• Veículos Pesados:
o Caminhões

• Máquinas e Implementos Agrícolas:
o Tratores Agrícolas (Pneus)

o Implementos Agrícolas

01.02 – Edificações e Benfeitorias:

• Escritório do Posto de Combustível

• Cobertura das Bombas de Combustível

02 – CRITÉRIOS DE AJUTE E CONSIDERAÇÕES

No processo de ajuste para a determinação do valor de mercado foram obedecidos os ditames do IBAPE
– Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia e da ABNT – Associação Brasileira de Normas
Técnicas, sem, contudo, deixar de considerar as peculiaridades regionais e a finalidade a que o trabalho se
destina.

No ajuste de valor das máquinas e equipamentos adotamos o método de custos (comparativo direto e
quantificação) com pesquisa de valores junto aos fabricantes e revendedores dos bens em estado de novo,
complementando o estudo com a aplicação de percentuais corretivos em função da idade aparente dos bens em
análise, estado de conservação, qualidade da manutenção empregada e vida útil remanescente, elementos
disponíveis na literatura técnica sobre o assunto. Quanto aos normativos específicos da ciência do ajuste a valor
presente, obrigamo-nos a seguir os preceitos da NBR 14.653, que regulamenta os procedimentos relativos a
máquinas, equipamentos, instalações e bens industriais em geral, sendo obrigatória a sua aplicação em todas as
manifestações escritas em trabalhos que caracterizam valorização de complexos industriais.
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Cabe esclarecer que de conformidade com as normas e por força de lei, esta atividade é da exclusiva
responsabilidade e competência de profissionais e empresas legalmente habilitadas pelo Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia, sendo, portanto, legalmente vedado a outros profissionais atuarem nesta área.

É também importante afirmar que neste trabalho assume-se que as informações obtidas de terceiros
foram dadas de boa fé e são confiáveis, que são legais a título de propriedade e que as dimensões constantes na
documentação apresentada são exatas ou apresentam aproximações em graus admissíveis de modo a não
interferir de forma decisiva na definição dos valores atribuídos.

03 – CONCEITUAÇÃO

Ajustar a valor presente é uma operação técnica que requer conhecimento teórico e vivência
profissional. Como esta atividade nada mais é que a medição de uma magnitude econômica deverá
necessariamente ser embasada por uma metodologia tal que, mesmo de forma subjetiva, indique um caminho
lógico e mantenha um comportamento racional que se reflita na maior aproximação possível do valor de
mercado, mesmo que consideremos os eventuais erros que a falibilidade humana admite cometer dentro. De
uma razoável faixa de tolerância.

Sendo assim o que se espera é que em caso de bens similares transacionados numa mesma época e num
sistema de livre concorrência, por certo a cada transação corresponderá um valor específico. Entretanto, se as
negociações obedecem a uma metodologia objetiva, certamente as diversas transações apresentarão valores
próximos.

O valor atribuído pode ser definido como o preço que o bem avaliando poderia alcançar quando
colocado à venda, em prazo razoável, com o vendedor desejando, embora não estando obrigado a vendê-lo, e o
comprador adquirindo-o com total conhecimento dos usos e finalidades para os quais o bem poderá ser
destinado, sem, contudo, estar obrigado a realizar a compra. Em suma, valor de mercado é o resultado de uma
negociação à vista, e definido pelo IBAPE – Instituto Brasileiro de Perícia de Engenharia, como:

“O valor pelo qual se realiza uma compra e venda entre partes desejosas, mas não obrigadas à transação,

ambas perfeitamente conhecedoras do bem e do mercado e admitindo prazo razoável para que se encontrem”.

04 – CONSIDERAÇÕES PRELIMINARES

• O signatário informa que foi realizada uma vistoria nas Unidades do GRUPO CAMPOFERT - em
Recuperação Judicial, entre os dias 16 de março e 05 de abril de 2018, ocasião em que foi realizado o
levantamento fotográfico apresentado no Anexo 06 deste laudo;

• Esta Avaliação está definida pela ABNT NBR 14.653, como avaliação de rigor normal.

• O presente relatório obedece criteriosamente os princípios fundamentais descritos a seguir:

O AVALIADOR não tem inclinação pessoal em relação à matéria envolvida neste relatório e
tampouco dela auferem qualquer vantagem.

Os honorários profissionais dos AVALIADORES não estão, de forma alguma, sujeitos as
conclusões deste relatório.

O relatório foi elaborado pelos AVALIADORES e ninguém mais, a não ser pelos  próprios
Profissionais envolvidos no trabalho, prepararam as analises e respectivas conclusões.

No presente relatório assumem-se como corretas as informações obtidas de terceiros, pessoas
físicas entidades ou empresas, sendo que as fontes das mesmas estão contidas no referido
relatório.

As analises, opiniões e conclusões expressas no presente relatório são baseadas em dados,
diligencias, pesquisas e levantamentos efetuados no transcorrer do trabalho.
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O AVALIADOR assume total responsabilidade sobre a matéria de Engenharia de Avaliações e
Pericias de Engenharia, incluídas as implícitas, para o exercício de suas funções, precipuamente
estabelecidas em leis, códigos ou regulamentos próprios.

Para efeito de apuração do valor de mercado dos bens, consideraram-se os mesmos livres de
ônus/gravames de qualquer natureza.

05 – DESCRIÇÃO DOS BENS DO IMOBILIZADO

05.01 – DESCRIÇÃO DOS BENS

05.01.01 – Parque Industrial

Os equipamentos que fazem parte do Parque Industrial, são Tanques de Diesel de 30.000 litros cada, e
se encontram enterrados, bem como uma moto-bomba, todos bom estado de conservação segundo informações
colhidas no local.

05.01.02 – Máquinas e Equipamentos

As máquinas e equipamentos se encontram em bom estado de conservação são feitas as manutenções
preventivas e corretivas, estando todas aptas para sua utilização.

05.01.03 – Móveis e Utensílios

Os móveis se encontram em bom estado de conservação e em utilização.

05.01.04 – Equipamentos de Informática

Os equipamentos de informática se encontram em bom estado de conservação, são feitas as
manutenções preventivas e corretivas, e estão funcionando perfeitamente.

05.01.05 – Equipamentos de Laboratório

Os equipamentos de laboratório se encontram em bom estado de conservação, são feitas as manutenções
preventivas e corretivas, bem como o aferimento dos mesmos, e estão funcionando perfeitamente.

05.01.06 – Equipamentos de Audiovisual e Segurança

Os equipamentos e instalações de audiovisual e de segurança se encontram em bom estado de
conservação, são feitas as manutenções preventivas e corretivas, e estão funcionando perfeitamente.

05.01.07 – Veículos Leves

05.01.07.01 – Automóveis

Os automóveis da empresa se encontram em bom estado de conservação, passando por manutenções
corretivas e preventivas periodicamente.

05.01.07.02 – Utilitários

Os utilitários da empresa se encontram em bom estado de conservação, passando por manutenções
corretivas e preventivas periodicamente.

P
a
ra

 c
o
n
fe

ri
r 

o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

c
e
s
s
e
 o

 s
it
e
 h

tt
p
s
:/
/e

s
a
j.
tj
s
p
.j
u
s
.b

r/
p
a
s
ta

d
ig

it
a
l/
p
g
/a

b
ri
rC

o
n
fe

re
n
c
ia

D
o
c
u
m

e
n
to

.d
o
, 

in
fo

rm
e
 o

 p
ro

c
e
s
s
o
 1

0
0

0
2

0
2

-8
2

.2
0

1
8

.8
.2

6
.0

2
1

0
 e

 c
ó

d
ig

o
 2

B
0

8
F

E
A

.

E
s
te

 d
o
c
u
m

e
n
to

 é
 c

ó
p
ia

 d
o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

s
s
in

a
d
o
 d

ig
it
a
lm

e
n
te

 p
o
r 

G
A

B
R

IE
L
 R

O
C

H
A

 B
A

R
R

E
T

O
 e

 T
ri
b
u
n
a
l 
d
e
 J

u
s
ti
c
a
 d

o
 E

s
ta

d
o
 d

e
 S

a
o
 P

a
u
lo

, 
p
ro

to
c
o
la

d
o
 e

m
 2

4
/0

9
/2

0
1
8
 à

s
 1

9
:3

3
 ,
 s

o
b
 o

 n
ú
m

e
ro

 W
G

IR
1
8
7
0
0
2
2
7
3
3
1
  
  
 .

fls. 8486



05.01.08 – Veículos Pesados

05.01.08.01 – Caminhões

Os caminhões se encontram em bom estado de conservação, passando por manutenções corretivas e
preventivas periodicamente.

05.01.09 – Máquinas e Implementos Agrícolas

05.01.09.01 – Tratores Agrícolas (Pneus)

Os tratores de pneus (tratores agrícolas), são todos antigos, estão em razoáveis condições de uso, as
manutenções preventivas e corretivas estão sendo feitas, assim deixando-a aptos para o funcionamento.

05.01.09.02 – Implementos Agrícolas

Os implementos agrícolas são bem antigos, estão em razoáveis condições de uso, as manutenções
preventivas e corretivas estão sendo feitas, assim deixando-a aptos para o funcionamento.

06 – AVALIAÇÃO

06.01 – Cálculo dos valores

Abaixo seguem as relações dos Bens por grupos já com valor final, ou seja, já depreciado ou de
mercado, e também seguimos os critérios já definidos anteriormente.

06.01.01 – Parque Industrial

Nº
TAG Descrição

Valor
Unitário

Depreciação
(Estado do BEM)

Valor Justo

Nome Marca Modelo % Valor

CNPJ: 02.015.213/0001-12 – Campofert Diesel Ltda. – Conceição das Alagoas/MG 29.175,59

Motobomba 36 m3/h 884,32 40% 353,73 530,59

Tanque para diesel 30.000 Litros 11.233,33 15% 1.685,00 9.548,33

Tanque para diesel 30.000 Litros 11.233,33 15% 1.685,00 9.548,33

Tanque para diesel 30.000 Litros 11.233,33 15% 1.685,00 9.548,33

TOTAL GERAL 29.175,59

06.01.02 – Máquinas e Equipamentos

Nº
TAG Descrição

Valor
Unitário

Depreciação
(Estado do BEM)

Valor Justo

Nome Marca Modelo % Valor

CNPJ: 06.044.758/0001-08 - Campofert Comercio e Representacoes de Produtos Agricolas Ltda – Conceição das Alagoas/MG 3.404,40

Bebedouro industrial com 2 torneiras - 50 litros 1.474,00 40% 589,60 884,40

Escada metálica para verificação de carga 1.000,00 30% 300,00 700,00

Escada metálica para verificação de carga 1.000,00 30% 300,00 700,00

Máquina de Solda Bambozzi TRR-2600 1.866,67 40% 746,67 1.120,00

TOTAL GERAL 3.404,40
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06.01.03 – Móveis e Utensílios

Nº TAG
Descrição

Valor
Unitário

Depreciação
(Estado do BEM)

Valor Justo

Nome Marca Modelo % Valor

CNPJ: 71.160.642/0005-20 – Cargel Conceição das Alagoas Armazéns Gerais Ltda. – Frutal/MG 9.269,18

Ar condicionado tipo janela 18.000BTUs Electrolux 1.708,10 50% 854,05 854,05

Ar condicionado tipo janela 7.500BTUs Electrolux Maximus 550,00 30% 165,00 385,00

Ar condicionado tipo Split 18000 BTUs Midea 1.590,00 30% 477,00 1.113,00

Armário Alto de aço com 2 portas 394,00 20% 78,80 315,20

Armário Alto de aço com 2 portas 394,00 20% 78,80 315,20

Armário Roupeiro de aço com 8 portas 352,63 30% 105,79 246,84

Arquivo de aço 4 gavetas para pasta suspensa 373,10 20% 74,62 298,48

Arquivo de aço 4 gavetas para pasta suspensa 373,10 20% 74,62 298,48

Arquivo de aço 4 gavetas para pasta suspensa 373,10 20% 74,62 298,48

Arquivo de aço 4 gavetas para pasta suspensa 373,10 20% 74,62 298,48

Bebedouro de garrafão de bancada 364,00 30% 109,20 254,80

Cadeira escritorio fixa palito 72,00 30% 21,60 50,40

Cadeira escritorio fixa palito 72,00 30% 21,60 50,40

Cadeira escritorio fixa palito 72,00 30% 21,60 50,40

Cadeira escritorio fixa palito 72,00 30% 21,60 50,40

Cadeira escritorio fixa palito 72,00 30% 21,60 50,40

Cadeira escritorio fixa palito 72,00 30% 21,60 50,40

Cadeira escritorio fixa palito 72,00 30% 21,60 50,40

Cadeira escritorio fixa palito 72,00 30% 21,60 50,40

Cadeira escritorio fixa palito 72,00 30% 21,60 50,40

Cadeira secretária com braço com rodízio 145,00 30% 43,50 101,50

Cadeira secretária sem braço com rodízio 79,99 50% 40,00 40,00

Cadeira secretária sem braço com rodízio 79,99 50% 40,00 40,00

Cadeira secretária sem braço com rodízio 79,99 50% 40,00 40,00

Cadeira tipo Presidente com braço e rodizio 237,45 30% 71,24 166,22

Estante de aço com 3 prateleiras 110,19 30% 33,06 77,13

Estante de aço com 3 prateleiras 110,19 30% 33,06 77,13

Estante de aço com 4 prateleiras 121,30 30% 36,39 84,91

Expositor e revisita 159,85 30% 47,96 111,90

Fogão 4 bocas 379,00 50% 189,50 189,50

Geladeira Electrolux RDE 30 Super 969,90 30% 290,97 678,93

Longarina 3 Lugares Sem Braço Base Fixa 361,90 30% 108,57 253,33

Longarina 3 Lugares Sem Braço Base Fixa 361,90 30% 108,57 253,33

Mesa com 2 gavetas 349,99 50% 175,00 175,00

Mesa com 2 gavetas 349,99 50% 175,00 175,00

Mesa de apoio 80,00 20% 16,00 64,00

Mesa de computador e impressora 80,00 20% 16,00 64,00

Mesa de computador e impressora 80,00 20% 16,00 64,00

Mesa em L 378,39 30% 113,52 264,88

Mesa em L 378,39 30% 113,52 264,88

Mesa retamgular de reunião 487,67 10% 48,77 438,90
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Nº TAG
Descrição

Valor
Unitário

Depreciação
(Estado do BEM)

Valor Justo

Nome Marca Modelo % Valor

Mesa secretária sem gavetas 185,00 10% 18,50 166,50

Mesa secretária sem gavetas 185,00 10% 18,50 166,50

Ventilador de parede Ø 60 cm 100,04 10% 10,00 90,03

Ventilador de parede Ø 60 cm 100,04 10% 10,00 90,03

CNPJ: 05.106.012/0001-19 – Safra Armazéns Gerais Pirajuba Ltda – Pirajuba/MG 6.333,18

Ar condicionado tipo Split 12000 BTUs Midea Liva Eco 1.199,99 30% 360,00 839,99

Armário Alto de aço com 2 portas 394,00 20% 78,80 315,20

Armário Alto de aço com 2 portas 394,00 20% 78,80 315,20

Armário Médio de aço com 2 portas 216,42 30% 64,93 151,49

Arquivo de aço 4 gavetas para pasta suspensa 373,10 20% 74,62 298,48

Arquivo de aço 4 gavetas para pasta suspensa 373,10 20% 74,62 298,48

Arquivo de aço 4 gavetas para pasta suspensa 373,10 20% 74,62 298,48

Banco de espera 3 lugares 361,90 50% 180,95 180,95

Banco de madeira 361,90 50% 180,95 180,95

Cadeira escritorio fixa 72,00 30% 21,60 50,40

Cadeira escritorio fixa 72,00 30% 21,60 50,40

Cadeira escritorio fixa 72,00 30% 21,60 50,40

Cadeira escritorio fixa 72,00 30% 21,60 50,40

Cadeira escritorio fixa palito 72,00 30% 21,60 50,40

Cadeira escritorio fixa palito 72,00 30% 21,60 50,40

Cadeira escritorio fixa palito 72,00 30% 21,60 50,40

Cadeira escritorio fixa palito 72,00 30% 21,60 50,40

Cadeira secretária com braço com rodízio 145,00 30% 43,50 101,50

Cadeira secretária sem braço com rodízio 79,99 50% 40,00 40,00

Cadeira tipo Presidente, com braço e rodizio 237,45 30% 71,24 166,22

Kit CIPA compensado naval, capa amarela 432,57 30% 129,77 302,80

Mesa com 2 gavetas 349,99 50% 175,00 175,00

Mesa com 2 gavetas 349,99 50% 175,00 175,00

Mesa com 4 gavetas 358,00 30% 107,40 250,60

Mesa com 4 gavetas 358,00 30% 107,40 250,60

Mesa com 4 gavetas 358,00 30% 107,40 250,60

Mesa de reunião redonda 378,09 30% 113,43 264,66

Mesa grande sem gavetra 185,00 10% 18,50 166,50

Mesa para computador e impressora 185,10 30% 55,53 129,57

Mesa para impressora 80,00 30% 24,00 56,00

Purificador de Água Refrigerado Colormaq 416,90 30% 125,07 291,83

Ventilador de parede Ø 60 cm 100,04 10% 10,00 90,03

Ventilador de parede Ø 60 cm 100,04 10% 10,00 90,03

Ventilador de teto com 3 pás de madeira 92,53 10% 9,25 83,28

Ventilador de teto com 3 pás de madeira 92,53 10% 9,25 83,28

Ventilador de teto com 3 pás de madeira 92,53 10% 9,25 83,28

CNPJ: 02.015.213/0001-12 – Campofert Diesel Ltda. – Conceição das Alagoas/MG 4.212,51

000808 Cofre de Aço 939,00 30% 281,70 657,30

000809 Cadeira escritorio fixa palito 72,00 30% 21,60 50,40
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Nº TAG
Descrição

Valor
Unitário

Depreciação
(Estado do BEM)

Valor Justo

Nome Marca Modelo % Valor

000810 Cadeira escritorio fixa palito 72,00 30% 21,60 50,40

000811 Arquivo de aço 4 gavetas para pasta suspensa 373,10 20% 74,62 298,48

000812 Armário Alto de aço com 2 portas 394,00 20% 78,80 315,20

000819 Cadeira escritorio fixa palito 72,00 30% 21,60 50,40

000827 Cadeira escritorio fixa palito 72,00 30% 21,60 50,40

000829 Cadeira encosto alto com braço e rodízio 145,00 30% 43,50 101,50

Ar condicionado tipo janela 10.000 BTUs Electrolux Energy Sayer 799,90 30% 239,97 559,93

Banco de espera com 3 lugares 361,90 50% 180,95 180,95

Bebedouro de coluna, garrafão Libell 364,00 30% 109,20 254,80

Cadeira encosto alto com braço e rodízio 145,00 30% 43,50 101,50

Cadeira encosto alto com braço e rodízio 145,00 30% 43,50 101,50

Mesa em L com 2 gavetas 378,39 30% 113,52 264,88

Mesa em L com 2 gavetas 378,39 30% 113,52 264,88

Mesa em L, grande, com 4 gavetas 600,00 0,00 600,00

Mesa secretária com 2 gavetas 349,99 50% 175,00 175,00

Sofá 2 lugares 150,00 10% 15,00 135,00

CNPJ: 06.044.758/0001-08 - Campofert Comercio e Representacoes de Produtos Agricolas Ltda – Conceição das Alagoas/MG (CARGEL) 2.679,78

Ar condicionado tipo Janela 10.000 BTUs Consul Eficiência Master 799,90 30% 239,97 559,93

Ar condicionado tipo Janela 10.000 BTUs Electrolux 799,90 30% 239,97 559,93

Cadeira escritorio fixa palito 72,00 30% 21,60 50,40

Cadeira secretária sem braço com rodízio 79,99 50% 40,00 40,00

Cadeira secretária sem braço com rodízio 79,99 50% 40,00 40,00

Estante de aço com 11 prateleiras, laterais fechadas 245,75 30% 73,73 172,03

Estante de aço com 6 prateleiras 171,13 30% 51,34 119,79

Estante de aço com 6 prateleiras 171,13 30% 51,34 119,79

Mesa de computador 185,00 10% 18,50 166,50

Mesa de computador 185,00 10% 18,50 166,50

Mesa metálica 50,00 20% 10,00 40,00

Mesa metálica com 3 gavetas 374,89 30% 112,47 262,42

Mesa metálica com 6 gavetas 450,00 15% 67,50 382,50

TOTAL GERAL 22.494,65

06.01.04 – Equipamentos de Informática

Nº TAG
Descrição

Valor
Unitário

Depreciação
(Estado do BEM)

Valor Justo

Nome Marca Modelo % Valor

CNPJ: 71.160.642/0005-20 – Cargel Conceição das Alagoas Armazéns Gerais Ltda. – Frutal/MG 4.024,14

Desktop 500,00 15% 75,00 425,00

Desktop Dell Optiplex 3040 1.523,67 30% 457,10 1.066,57

Desktop HP
Pro 340 Series SFF
(Pro Slimline)

500,00 15% 75,00 425,00

Estabilizador 300Va RCG Energetic 45,99 30% 13,80 32,19

Monitor AOC
E2050SW
195LM00002

339,20 30% 101,76 237,44

Monitor 17" Dell 228,00 30% 68,40 159,60
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Nº TAG
Descrição

Valor
Unitário

Depreciação
(Estado do BEM)

Valor Justo

Nome Marca Modelo % Valor

Monitor tubo LG 95,60 20% 19,12 76,48

No-break 1400va bivolt SMS Net 4+ 677,27 50% 338,63 338,63

Notebook 700,00 15% 105,00 595,00

Notebook 700,00 15% 105,00 595,00

Relógio de ponto Dimep
PrintPoint III B S
LCD 1P

0,00 0% 0,00 0,00

Roteador Wireless N 300Mbps TP-Link TL-WR841ND 104,60 30% 31,38 73,22

CNPJ: 05.106.012/0001-19 – Safra Armazéns Gerais Pirajuba Ltda – Pirajuba/MG 2.507,26

Monitor tubo Samsung 95,60 20% 19,12 76,48

Desktop Computer - Core I3 Dell OptiPlex 3020 500,00 15% 75,00 425,00

16 Port Fast Ethernet Switch Encore ENH916P-NWY 70,00 15% 10,50 59,50

Desktop 500,00 15% 75,00 425,00

Monitor LCD 19" AOC 339,20 50% 169,60 169,60

Monitor LCD 19" Dell 339,20 50% 169,60 169,60

No-break 1400va bivolt SMS Net 4+ 677,27 50% 338,63 338,63

No-break 1400va bivolt SMS Net 4+ 677,27 50% 338,63 338,63

Rack de parede 358,38 50% 179,19 179,19

Rack de parede 358,38 50% 179,19 179,19

Relógio de ponto Dimep
PrintPoint III B S
LCD 1P

0,00 0% 0,00 0,00

Roteador Wireless N 300Mbps - 9V/0.6A TP-Link TL-WR841ND 104,60 30% 31,38 73,22

Roteador Wireless N 300Mbps - 9V/0.6A TP-Link TL-WR941ND 104,60 30% 31,38 73,22

CNPJ: 02.015.213/0001-12 – Campofert Diesel Ltda. – Conceição das Alagoas/MG 1.461,16

000802 Mini Rack 12U 358,38 50% 179,19 179,19

000821 Monitor LCD 17" 228,00 30% 68,40 159,60

8 Ports W&Power Server 1.235,07 30% 370,52 864,55

Estabilizador e Transformador Bivolt 500va Ragitech Side 72,97 30% 21,89 51,08

Leitor de código de barra 99,90 30% 29,97 69,93

Monitor LCD 15,6" LG Flatron 195,45 30% 58,64 136,82

CNPJ: 06.044.758/0001-08 - Campofert Comercio e Representacoes de Produtos Agricolas Ltda – Conceição das Alagoas/MG (CARGEL) 4.713,79

000820 300Mbps Wireless N Router - 9V/0.6A TP-Link TL-WR941ND 308,33 30% 92,50 215,83

Monitor LCD 17" LG Flatron 228,00 30% 68,40 159,60

Monitor LCD 19" Dell 339,20 50% 169,60 169,60

Desktop - CPU HP 500,00 15% 75,00 425,00

8-Port Gigabit Desktop Switch - 9V/0.6A TP-Link TL-SG1008D 51,32 30% 15,40 35,92

8-Port Gigabit Desktop Switch - 9V/0.6A TP-Link TL-SG1008D 51,32 30% 15,40 35,92

8-Port Gigabit Desktop Switch - 9V/0.6A TP-Link TL-SG1008D 51,32 30% 15,40 35,92

Desktop - CPU HP
HP Pro 3410 serie
SFF (HP Pro
Slimline)

500,00 15% 75,00 425,00

Desktop Computer Dell OptiPlex 3040 1.523,67 30% 457,10 1.066,57

Estabilizador 300Va SMS ! RS 1.5Bi 45,30 30% 13,59 31,71

Impressora Laser Samsung
ProXpress
M4020ND

1.357,90 30% 407,37 950,53

Mini Rack de parede 3U 164,00 30% 49,20 114,80

Monitor LCD 19" Dell 339,20 50% 169,60 169,60
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Nº TAG
Descrição

Valor
Unitário

Depreciação
(Estado do BEM)

Valor Justo

Nome Marca Modelo % Valor

Nobreak 1400Va SMS ! SM1400Bi 677,27 50% 338,63 338,63

Nobreak 1400Va SMS
Manager NET4+
! SM1400Bi

677,27 50% 338,63 338,63

Nobreak 600Va SMS
Station II
! ST600Bi

296,15 50% 148,08 148,08

Relógio de Ponto Digicon DigiREP 0,00 0% 0,00 0,00

Roteador Wireless N 150Mbps - 9V/0.6A TP-Link TL-WR740N 74,90 30% 22,47 52,43

TOTAL GERAL 12.706,34

06.01.05 – Equipamentos de Laboratório

Nº TAG
Descrição

Valor Unitário Depreciação
(Estado do BEM)

Valor Justo

Nome Marca Modelo % Valor

CNPJ: 06.044.758/0001-08 - Campofert Comercio e Representacoes de Produtos Agricolas Ltda – Conceição das Alagoas/MG (CARGEL) 15.895,90

Balança semianalítica Gehaka BK 5002 II 2.875,00 20% 575,00 2.300,00

Calador Manual em latao Gehaka MA-2100/3 1.497,00 30% 449,10 1.047,90

Medidor de Umidade de Grãos Gehaka G810 8.975,00 20% 1.795,00 7.180,00

Quarteador multicanais Gehaka 16:1 6.710,00 20% 1.342,00 5.368,00

TOTAL GERAL 15.895,90

06.01.06 – Equipamentos de Audiovisual e Segurança

Nº TAG
Descrição

Valor
Unitário

Depreciação
(Estado do BEM)

Valor Justo

Nome Marca Modelo % Valor

CNPJ: 71.160.642/0005-20 – Cargel Conceição das Alagoas Armazéns Gerais Ltda. – Frutal/MG 262,09

Central de Alarme Monitoravel JFL Alarmes Active 20 Ethernet 374,41 30% 112,32 262,09

CNPJ: 05.106.012/0001-19 – Safra Armazéns Gerais Pirajuba Ltda – Pirajuba/MG 309,90

Central de Alarme Monitoravel JFL Alarmes Active 20 Ethernet 374,41 30% 112,32 262,09

Câmera de Segurança 68,30 30% 20,49 47,81

CNPJ: 02.015.213/0001-12 – Campofert Diesel Ltda. – Conceição das Alagoas/MG 1.404,24

8 Ports Video&Power Server 1.235,07 30% 370,52 864,55

HVR JFL Alarmes 255,00 15% 38,25 216,75

Central de Alarme Monitoravel JFL Alarmes Active 20 Ethernet 374,41 30% 112,32 262,09

Câmera de segurança 86,93 30% 26,08 60,85

CNPJ: 06.044.758/0001-08 - Campofert Comercio e Representacoes de Produtos Agricolas Ltda – Conceição das Alagoas/MG (CARGEL) 1.410,17

Câmera de segurança 86,93 30% 26,08 60,85

Câmera de segurança 86,93 30% 26,08 60,85

Câmera de segurança 86,93 30% 26,08 60,85

Câmera de segurança 86,93 30% 26,08 60,85

Câmera de segurança 86,93 30% 26,08 60,85

Câmera de segurança 86,93 30% 26,08 60,85

Câmera de segurança 86,93 30% 26,08 60,85

Câmera de segurança 86,93 30% 26,08 60,85

Câmera de segurança 86,93 30% 26,08 60,85

Câmera de segurança 86,93 30% 26,08 60,85
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Nº TAG
Descrição

Valor
Unitário

Depreciação
(Estado do BEM)

Valor Justo

Nome Marca Modelo % Valor

Câmera de segurança 86,93 30% 26,08 60,85

Câmera de segurança 86,93 30% 26,08 60,85

Câmera de segurança 86,93 30% 26,08 60,85

Câmera de segurança 86,93 30% 26,08 60,85

Câmera de segurança CFTV Dome 68,30 30% 20,49 47,81

Câmera de segurança CFTV Dome 68,30 30% 20,49 47,81

16 Balum 660,91 30% 198,27 462,64

TOTAL GERAL 3.386,39

06.01.07 – Veículos Leves

06.01.07.01 – Automóveis

Marca / Modelo
Ano

Placa Valor
Tabela FIPE (F)

Mercado (M)
Molicar (Mo)

Depreciação
(Estado do veículos)

Valor Justo

Fab Mod % Valor

CNPJ: 04.339.620/0001-00 - Campo Norte Armazéns Gerais Ltda. - Lucas do Rio Verde/MT 33.457,70

Toyota Etios HB X 13L MT 2016 2017 QCA-8074 F 39.362,00 15% 5.904,30 33.457,70

CNPJ: 65.514.192/0016-86 – Campofert Comercio Industria Exportacao e Importacao Ltda. – Guaíra/SP 257.199,80

Fiat Palio Fire 1.0 2016 2016 FAU-5848 F 27.508,00 15% 4.126,20 23.381,80

Fiat Palio Fire 1.0 2016 2016 FFK-7663 F 27.508,00 15% 4.126,20 23.381,80

Fiat Palio Fire 1.0 2016 2016 FJR-9662 F 27.508,00 15% 4.126,20 23.381,80

Fiat Palio Fire 1.0 2016 2016 FOO-8866 F 27.508,00 15% 4.126,20 23.381,80

Fiat Palio Fire 1.0 2016 2016 FPH-3009 F 27.508,00 15% 4.126,20 23.381,80

Fiat Palio Fire 1.0 2016 2016 FXA-4343 F 27.508,00 15% 4.126,20 23.381,80

Fiat Palio Fire 1.0 2016 2016 FXN-2111 F 27.508,00 15% 4.126,20 23.381,80

Fiat Palio Fire 1.0 2016 2016 FYZ-9155 F 27.508,00 15% 4.126,20 23.381,80

Fiat Palio Fire 1.0 2016 2016 GAQ-1712 F 27.508,00 15% 4.126,20 23.381,80

Fiat Palio Fire 1.0 2016 2016 GBB-8533 F 27.508,00 15% 4.126,20 23.381,80

Fiat Palio Fire 1.0 2016 2016 GKI-3090 F 27.508,00 15% 4.126,20 23.381,80

TOTAL GERAL 290.657,50

06.01.07.02 – Utilitários

Marca / Modelo
Ano

Placa Valor
Tabela FIPE (F)

Mercado (M)
Molicar (Mo)

Depreciação
(Estado do veículos)

Valor Justo

Fab Mod % Valor

CNPJ: 65.514.192/0016-86 – Campofert Comercio Industria Exportacao e Importacao Ltda. – Guaíra/SP 1.340.880,10

Fiat Strada HD WK CC E 2016 2017 FAB-4235 F 46.900,00 15% 7.035,00 39.865,00

Fiat Strada HD WK CC E 2016 2017 FAC-8518 F 46.900,00 15% 7.035,00 39.865,00

Fiat Strada HD WK CC E 2016 2017 FBI-3543 F 46.900,00 15% 7.035,00 39.865,00

Fiat Strada HD WK CC E 2016 2017 FBS-8742 F 46.900,00 15% 7.035,00 39.865,00

Fiat Strada HD WK CC E 2016 2017 FHH-2394 F 46.900,00 15% 7.035,00 39.865,00

Fiat Strada HD WK CC E 2016 2017 FNR-0134 F 46.900,00 15% 7.035,00 39.865,00

Fiat Strada HD WK CC E 2016 2017 FNS-7945 F 46.900,00 15% 7.035,00 39.865,00

Fiat Strada HD WK CC E 2016 2017 FPU-6486 F 46.900,00 15% 7.035,00 39.865,00

Fiat Strada HD WK CC E 2016 2017 FPZ-1661 F 46.900,00 15% 7.035,00 39.865,00
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Marca / Modelo
Ano

Placa Valor
Tabela FIPE (F)

Mercado (M)
Molicar (Mo)

Depreciação
(Estado do veículos)

Valor Justo

Fab Mod % Valor

Fiat Strada HD WK CC E 2016 2017 FQB-2796 F 46.900,00 15% 7.035,00 39.865,00

Fiat Strada HD WK CC E 2016 2017 FRF-3322 F 46.900,00 15% 7.035,00 39.865,00

Fiat Strada HD WK CC E 2016 2017 FVD-8003 F 46.900,00 15% 7.035,00 39.865,00

Fiat Strada HD WK CC E 2016 2017 FWG-0029 F 46.900,00 15% 7.035,00 39.865,00

Fiat Strada HD WK CC E 2016 2017 FYF-2626 F 46.900,00 15% 7.035,00 39.865,00

Fiat Strada HD WK CC E 2016 2017 GAB-7222 F 46.900,00 15% 7.035,00 39.865,00

Fiat Strada HD WK CC E 2016 2017 GAG-4601 F 46.900,00 15% 7.035,00 39.865,00

Fiat Strada HD WK CC E 2016 2017 GAT-4655 F 46.900,00 15% 7.035,00 39.865,00

Fiat Strada HD WK CC E 2016 2017 GDD-9992 F 46.900,00 15% 7.035,00 39.865,00

Fiat Strada HD WK CC E 2016 2017 GDI-8789 F 46.900,00 15% 7.035,00 39.865,00

Fiat Strada HD WK CC E 2016 2017 GEB-3775 F 46.900,00 15% 7.035,00 39.865,00

Fiat Strada HD WK CC E 2016 2017 GEX-5995 F 46.900,00 15% 7.035,00 39.865,00

Fiat Strada HD WK CC E 2016 2017 GGU-3690 F 46.900,00 15% 7.035,00 39.865,00

Fiat Strada HD WK CC E 2016 2017 GHA-8170 F 46.900,00 15% 7.035,00 39.865,00

Fiat Strada HD WK CC E 2016 2017 GHZ-9513 F 46.900,00 15% 7.035,00 39.865,00

Fiat Strada HD WK CC E 2016 2017 GIT-9593 F 46.900,00 15% 7.035,00 39.865,00

Fiat Strada HD WK CC E 2016 2017 GJB-3113 F 46.900,00 15% 7.035,00 39.865,00

Fiat Strada HD WK CC E 2016 2017 GJF-4588 F 46.900,00 15% 7.035,00 39.865,00

Fiat Strada HD WK CC E 2016 2017 GJK-4550 F 46.900,00 15% 7.035,00 39.865,00

Fiat Strada HD WK CC E 2016 2017 GKB-4300 F 46.900,00 15% 7.035,00 39.865,00

GM-Chevrolet S10 LT DD2A - Manual 4x2 2016 2017 GGH-8120 F 108.703,00 15% 16.305,45 92.397,55

GM-Chevrolet S10 LT DD2A - Manual 4x2 2016 2017 GJU-0499 F 108.703,00 15% 16.305,45 92.397,55

TOTAL GERAL 1.340.880,10

06.01.08 – Veículos Pesados

06.01.08.01 – Caminhões

Marca / Modelo Ano
Placa Valor

Tabela FIPE (F)
Mercado (M)
Molicar (Mo)

Depreciação
(Estado do veículos)

Valor Justo

Fab Mod % Valor

CNPJ: 06.044.758/0001-08 - Campofert Comercio e Representacoes de Produtos Agricolas Ltda – Conceição das
Alagoas/MG 85.604,35

Mercedes-Benz Accelo 1016 2012 2012 OPR-5601 F 92.611,00 15% 13.891,65 78.719,35

Carroceria Baú para caminhão toco M 8.100,00 15% 1.215,00 6.885,00

CNPJ: 02.015.213/0001-12 – Campofert Diesel Ltda. – Conceição das Alagoas/MG 290.768,00

Mercedes-Benz Atego 1726/48 2012 2012 OPF-1629 F 120.835,00 15% 18.125,25 102.709,75

Carroceria Tanque 10.000 litros M 8.333,00 15% 1.249,95 7.083,05

Mercedes-Benz L-1620/51 2000 2000 GWI-9308 F 75.411,00 15% 11.311,65 64.099,35

Tanque Tankar RTQ-2 - 10.000 litros M 8.333,00 15% 1.249,95 7.083,05

Mercedes-Benz Atego 1726/48 2012 2012 OPJ-4494 F 120.835,00 15% 18.125,25 102.709,75

Carroceria Tanque 10.000 litros M 8.333,00 15% 1.249,95 7.083,05

TOTAL GERAL 376.372,35
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06.01.09 – Máquinas e Implementos Agrícolas

06.01.09.01 – Tratores Agrícolas

Nº TAG Marca / Modelo

A
no

Valor
Tabela FIPE (F)

Mercado (M)

Depreciação
(Estado do veículos)

Valor Justo

% Valor

TRATORES PNEUS 154.900,00

CNPJ: 58.619.818/0010-68 – Campofert Armazéns Gerais Ltda – Perdizes/MG 11.790,00

001513 Massey Fergunson 50X M 13.100,00 10% 1.310,00 11.790,00

CNPJ: 58.619.818/0008-43 – Campofert Armazéns Gerais Ltda. – Campo Florido/MG 11.135,00

Massey Fergunson 50X M 13.100,00 15% 1.965,00 11.135,00

CNPJ: 58.619.818/0012-20 – Campofert Armazéns Gerais Ltda. – Capinópolis/MG 11.135,00

001218 Massey Fergunson 50X M 13.100,00 15% 1.965,00 11.135,00

CNPJ: 58.619.818/0006-81 – Campofert Armazéns Gerais Ltda. – Barretos/SP 11.135,00

000689 Massey Fergunson 50X M 13.100,00 15% 1.965,00 11.135,00

CNPJ: 96.622.519/0001-80 – Campofert Miguelópolis Com. Ind. Exp. e Importação Ltda. – Miguelópolis/SP 12.325,00

000800 Massey Fergunson 65X M 14.500,00 15% 2.175,00 12.325,00

CNPJ: 58.619.818/0009-24 – Campofert Armazéns Gerais Ltda. – Planura/MG 11.790,00

001195 Massey Fergunson 50X M 13.100,00 10% 1.310,00 11.790,00

CNPJ: 19.335.785/0001-81 – Campofert Minas Com. Repres. e Transportes Ltda. – Conceição das
Alagoas/MG

24.470,00

Ford 6600 M 19.050,00 30% 5.715,00 13.335,00

Massey Fergunson 50X M 13.100,00 15% 1.965,00 11.135,00

CNPJ: 04.339.620/0001-00 – Campo Norte Armazéns Gerais Ltda. – Lucas do Rio Verde/MT 20.812,50

Massey Fergunson 275 M 23.125,00 10% 2.312,50 20.812,50

CNPJ: 65.514.192/0001-08 – Campofert Com. Ind. Exp. e Imp. Ltda. – Guaíra/SP 28.517,50

000619 Massey Fergunson 65X M 14.500,00 15% 2.175,00 12.325,00

000587 Ford 6600 M 19.050,00 15% 2.857,50 16.192,50

CNPJ: 05.106.012/0001-19 – Safra Armazéns Gerais Pirajuba Ltda – Pirajuba/MG 11.790,00

Massey Fergunson 50X M 13.100,00 10% 1.310,00 11.790,00

TOTAL GERAL 154.900,00

06.01.09.02 – Implementos Agrícolas

Nº de TAG Marca / Modelo Ano Valor

Mercado (M)

Depreciação
(Estado do veículos)

Valor Justo

% Valor

IMPLEMENTOS AGRÍCOLAS 52.837,51

CNPJ: 58.619.818/0010-68 – Campofert Armazéns Gerais Ltda – Perdizes/MG 3.514,17

Carreta Tanque 1 eixo M 3.766,67 30% 1.130,00 2.636,67

Carreta 1 eixo, sem as laterais e fundos M 2.925,00 70% 2.047,50 877,50

CNPJ: 58.619.818/0008-43 – Campofert Armazéns Gerais Ltda. – Campo Florido/MG 877,50

Carreta 1 eixo, sem as laterais e fundos M 2.925,00 70% 2.047,50 877,50

CNPJ: 58.619.818/0012-20 – Campofert Armazéns Gerais Ltda. – Capinópolis/MG 9.127,50

Carreta 2 eixos, sem as laterais e fundos M 4.800,00 20% 960,00 3.840,00

Carreta Tanque 2 eixos M 5.875,00 10% 587,50 5.287,50

CNPJ: 58.619.818/0006-81 – Campofert Armazéns Gerais Ltda. – Barretos/SP 6.880,00

Carreta 2 eixos, sem as laterais e fundos M 4.800,00 20% 960,00 3.840,00

Roçadeira M 3.800,00 20% 760,00 3.040,00

CNPJ: 96.622.519/0001-80 – Campofert de Miguelópolis Com Ind Exp e Imp Ltda - ME – Miguelópolis/SP 11.740,84

Carreta Tanque 2 eixos M 5.875,00 10% 587,50 5.287,50
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Nº de TAG Marca / Modelo Ano Valor

Mercado (M)

Depreciação
(Estado do veículos)

Valor Justo

% Valor

Lâmina hidráulica traseira M 1.866,67 20% 373,33 1.493,34

Roçadeira M 3.800,00 20% 760,00 3.040,00

Carreta 2 eixos, sem as laterais e fundos M 4.800,00 60% 2.880,00 1.920,00

CNPJ: 58.619.818/0009-24 – Campofert Armazéns Gerais Ltda. – Planura/MG 7.920,00
Carreta Tanque 2 eixos - Facchini - 4.000
litros

M 5.875,00 10% 587,50 5.287,50

Carreta 1 eixo, sem as laterais e fundos M 2.925,00 10% 292,50 2.632,50

CNPJ: 19.335.785/0001-81 – Campofert Minas Com. Repres. e Transportes Ltda. – Conceição das
Alagoas/MG

1.920,00

Carreta 2 eixos, sem as laterais e fundos M 4.800,00 60% 2.880,00 1.920,00

CNPJ: 04.339.620/0001-00 – Campo Norte Armazéns Gerais Ltda. – Lucas do Rio Verde/MT 5.577,50

Carreta 1 eixo M 2.925,00 70% 2.047,50 877,50

Carreta Tanque 2 eixos - Facchini - 4.000
litros

M 5.875,00 20% 1.175,00 4.700,00

CNPJ: 65.514.192/0001-08 – Campofert Com. Ind. Exp. e Imp. Ltda. – Guaíra/SP 5.280,00

Carreta 2 eixos M 4.800,00 60% 2.880,00 1.920,00

Carreta 2 eixos M 4.800,00 30% 1.440,00 3.360,00

TOTAL GERAL 52.837,51

06.01.10 – Edificações e Benfeitorias

06.01.10.01 - Construção

Para avaliarmos as edificações, utilizaremos o critério recomendado pelo IBAPE (Instituto
Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia), através de sua publicação “Edificações – Valores de
Venda”, que fornece parâmetros para utilização dos peritos em seus trabalhos avaliatórios.

Nelas as edificações são classificadas em 27 categorias, atribuindo-se a cada uma delas um
coeficiente “k” que, multiplicado pelo valor padrão conhecido como “R-1.N”, fornece o custo do metro

quadrado de cada categoria. A publicação acima descreve as características de cada uma dessas 27 categorias.

As categorias acima referidas, com seus respectivos valores do coeficiente “k”, estão exibidas

no Anexo 02.

Quanto ao símbolo “R-1.N” e “GI”, seus valores são publicados mensalmente pelo
SINDUSCON/MG exibidos nas publicações especializadas, sob o título de “Custos Unitários Básicos das

Edificações”. Esses símbolos significam o custo/m2 de um projeto Residencial com padrão “N” ou “normal” e

de um projeto Galpão Industrial com padrão “N”. Apresentamos a tabela usada neste laudo no Anexo 01, que
foi retirada do site do SINDUSCON/MG do mês Março/2018.

Ali podemos lermos que, em Março de 2018, os valores de “R-1.N” e “GI” são de:

O primeiro passo de nossa avaliação será, portanto classificar os prédios. Para isso, procuramos
ver qual das 27 categorias previstas pelo IBAPE que mais se assemelha aos nossos prédios.

Feito isso, basta tomarmos o coeficiente “k” correspondente à categoria escolhida e

multiplicarmos pelo custo/m2 e o resultado será o custo do metro quadrado de cada um dos nossos prédios.

1. Para R-1.N, temos:
1.1. Categoria: Comercial – Escritório – Padrão Simples – Sem Elevador

P
a
ra

 c
o
n
fe

ri
r 

o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

c
e
s
s
e
 o

 s
it
e
 h

tt
p
s
:/
/e

s
a
j.
tj
s
p
.j
u
s
.b

r/
p
a
s
ta

d
ig

it
a
l/
p
g
/a

b
ri
rC

o
n
fe

re
n
c
ia

D
o
c
u
m

e
n
to

.d
o
, 

in
fo

rm
e
 o

 p
ro

c
e
s
s
o
 1

0
0

0
2

0
2

-8
2

.2
0

1
8

.8
.2

6
.0

2
1

0
 e

 c
ó

d
ig

o
 2

B
0

8
F

E
A

.

E
s
te

 d
o
c
u
m

e
n
to

 é
 c

ó
p
ia

 d
o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

s
s
in

a
d
o
 d

ig
it
a
lm

e
n
te

 p
o
r 

G
A

B
R

IE
L
 R

O
C

H
A

 B
A

R
R

E
T

O
 e

 T
ri
b
u
n
a
l 
d
e
 J

u
s
ti
c
a
 d

o
 E

s
ta

d
o
 d

e
 S

a
o
 P

a
u
lo

, 
p
ro

to
c
o
la

d
o
 e

m
 2

4
/0

9
/2

0
1
8
 à

s
 1

9
:3

3
 ,
 s

o
b
 o

 n
ú
m

e
ro

 W
G

IR
1
8
7
0
0
2
2
7
3
3
1
  
  
 .

fls. 8496



1.2. Para “K”, temos os intervalos de valores: 0,972 (mínimo) – 1,206 (médio) –

1,440 (máximo)
1.3. Adotamos o valor de “k” = 1,293

2. Para GI, temos:
2.1. Categoria: Comercial – Galpão – Padrão Simples
2.2. Para “K”, temos os intervalos de valores: 0,492 (mínimo) – 0,726 (médio) –

0,960 (máximo)
2.3. Adotamos o valor de “k” = 0,843

Item Prédio Símbolo
SINDUSCON

Mercado

Custo Unitário Un Coeficiente
"K"

Custo Unitário
Atualizado

(R$)

1 Escritório do Posto de Combustível R-1.N (MG) 1.661,03 m2 1,293 2.147,71

2 Cobertura das Bombas de Combustível Cobertura 403,53 m2 0,600 242,12

06.01.10.02 - Depreciação

Devemos agora aplicar uma depreciação, em função da idade aparente (“Y”) e do estado de conservação

(“C”) de cada edificação, de acordo com a tabela de cálculo no Anexo 03, temos:

Com base nesses parâmetros, a Depreciação se calcula pela fórmula abaixo:
“D” = [(Y/100) + (1 – Y/100) x C] x 0,8

Cálculo das depreciações das Edificações
Y = Idade aparente = 15 ano (s)

Estado de Conservação retirado da Tabela de Heidecke para Cálculo de Depreciações "c" = 0,0252

“D” = [(Y/100) + (1 – Y/100) x C] x 0,8

“D” = [( 15 ) + (1 - 15 ) x 0,0252 ] x 0,8 = [ 0,15 + (1 - 0,15 ) x 0,0252 ] x 0,8

100 100

= [ 0,2 + ( 1 x 0,0252 )] x 0,8 = 0,1371 - 0,8629

06.01.10.03 – Valor final depreciado

Item Prédio
Idade

Aparente
(anos)

Extensão /
Área /

Volume
(m / m2 / m3) U

ni
da

de Custo Unitário
Atualizado

(R$)

Valor Atualizado
(R$)

E
st

ad
o 

de
C

on
se

rv
aç

ão

F
at

or
 d

e
D

ep
re

ci
aç

ão

Valor Justo
(R$)

1 Escritório do Posto de Combustível 15 93,84 m2 2.147,71 201.541,11 c 0,8629 173.902,57

2 Cobertura das Bombas de Combustível 15 103,77 m2 242,12 25.125,40 c 0,8629 21.679,80

Total de Edificação e Benfeitorias 226.666,50 195.582,37

Então, temos => VEdif/Benf = R$ 195.582,37

06.02 – Valores Totais do Imobilizado

06.02.01 – Parque industrial. . .. . . . . .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . R$ 29.175,59
06.02.02 – Máquinas e equipamentos. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . R$ 3.404,40
06.02.03 – Móveis e utensílios. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . R$ 22.494,65
06.02.04 - Equipamentos de informática. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . R$ 12.706,34
06.02.05 - Equipamentos de laboratório. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . R$ 15.895,90
06.02.06 - Equipamentos de audiovisual e segurança. . . . . . . . . . . . . . R$ 3.386,39
06.02.07 – Veículos Leves:
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06.02.07.01 – Automóveis. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . R$ 290.657,50
06.02.07.02 – Utilitários. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . R$ 1.340.880,10

06.02.08 – Veículos Pesados:
06.02.08.01 – Caminhões. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . R$ 376.372,35

06.02.09 – Máquinas e Implementos Agrícolas. . . . . . . . . . . . . . . . . . .
06.02.09.01 – Tratores Agrícolas. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . R$ 154.900,00
06.02.09.02 – Implementos Agrícolas. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . R$ 52.837,51

06.02.10 – Edificações e Benfeitorias. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . R$ 195.582,37
====================================================================
Total. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . R$ 2.498.293,10

Arredondando, temos => VTI = R$ 2.500.000,00

07 – CONCLUSÃO

Em virtude do exposto no presente trabalho o signatário atribui, aos bens e imóveis inicialmente
identificados, e para o mês de Abril de 2.018, os seguintes valores:

R$ 2.500.000,00 (Dois milhões e quinhentos mil reais).

08 – TERMO DE ENCERRAMENTO

O Presente laudo foi escrito em dezenove (19) folhas digitadas de um só lado, todas rubricadas,
com exceção desta última, que está assinada e datada. Segue ainda, anexos: Custo Unitário Básicos das
Edificações – CUB-SINDUSCON/MG (Anexo 01), Classificação dos imóveis construídos (Anexo 02), Tabela
Heidecke (Anexo 03), Valorização dos veículos de acordo com tabela FIPE (Anexo 04) , Cotações de
Apoio/Complementares (Anexo 05) e Levantamento Fotográfico (Anexo 06).

Ribeirão Preto, 23 de Abril de 2018.

Marccelo Henrique Adriano Guerra
Engenheiro Civil Engenheiro Eletricista

CREA n° 0685046690 CREA n° 5063010507
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000202-82.2018.8.26.0210 e código 2B08FEA.
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CUB/m²
Custos Unitários Básicos de Construção

Sinduscon-MG Data de emissão: 05/04/2018 19:43

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Março/2018

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitários Básicos de Construção (CUB/m²), calculados de acordo com a Lei Fed. nº. 4.591, de 16/12/64 e

com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associação Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e são correspondentes ao mês de Março/2018.

"Estes custos unitários foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e

novos critérios de orçamentação e, portanto, constituem nova série histórica de custos unitários, não comparáveis com a anterior, com a designação

de CUB/2006".

  "Na formação destes custos unitários básicos não foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinação dos

preços por metro quadrado de construção, de acordo com o estabelecido no projeto e especificações correspondentes a cada caso particular:

fundações, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lençol freático; elevador(es); equipamentos e instalações, tais como:

fogões, aquecedores, bombas de recalque, incineração, ar-condicionado, calefação, ventilação e exaustão, outros; playground (quando não

classificado como área construída); obras e serviços complementares; urbanização, recreação (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,

instalação e regulamentação do condomínio; e outros serviços (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro III); impostos, taxas e

emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetônicos, projeto estrutural, projeto de instalação, projetos especiais; remuneração do construtor;

remuneração do incorporador."

VALORES EM R$/m²

PROJETOS - PADRÃO RESIDENCIAIS

PADRÃO BAIXO  PADRÃO NORMAL  PADRÃO ALTO  

R-1 1.371,88  R-1 1.661,03  R-1 2.009,57

PP-4 1.243,94  PP-4 1.554,82  R-8 1.608,77

R-8 1.179,16  R-8 1.339,07  R-16 1.661,40

PIS 905,36  R-16 1.294,00

PROJETOS - PADRÃO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRÃO NORMAL  PADRÃO ALTO

CAL-8 1.527,82  CAL-8 1.652,82

CSL-8 1.309,00  CSL-8 1.435,45

CSL-16 1.741,93  CSL-16 1.909,64

PROJETOS - PADRÃO GALPÃO INDUSTRIAL (GI) E RESIDÊNCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 1.387,60

GI 705,38

Número Índice: Projeto-padrão R8-N (Março/2018)
Número índice: 199,263 (Base Fev/2007 = 100)

Variação Global: 0,25%
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CLASSIFICAÇÃO DOS IMÓVEIS CONSTRUÍDOS
E

COEFICIENTES CORRESPONDENTES ÀS RESPECTIVAS CATEGORIAS

CLASSE GRUPO PADRÃO
INTERVALO DE VALORES

Mínimo Médio Máximo

1 - RESIDENCIAL

1.1 - BARRACO
1.1.1 - Padrão Rústico 0,060 0,090 0,120

1.1.2 - Padrão Simples 0,132 0,156 0,180

1.2 - CASA

1.2.1 - Padrão Rústico 0,360 0,420 0,480

1.2.2 - Padrão Proletário 0,492 0,576 0,660

1.2.3 - Padrão Econômico 0,672 0,786 0,900

1.2.4 - Padrão Simples 0,912 1,056 1,200

1.2.5 - Padrão Médio 1,212 1,386 1,560

1.2.6 - Padrão Superior 1,572 1,776 1,980

1.2.7 - Padrão Fino 1,992 2,436 2,880

1.2.8 - Padrão Luxo Acima de 2,890

1.3 - APARTAMENTO

1.3.1 - Padrão Econômico 0,600 0,810 1,020

1.3.2 - Padrão Simples
Sem Elevador 1,032 1,266 1,500

Com Elevador 1,260 1,470 1,680

1.3.3 - Padrão Médio
Sem Elevador 1,512 1,746 1,980

Com Elevador 1,692 1,926 2,160

1.3.4 - Padrão Superior
Sem Elevador 1,992 2,226 2,460

Com Elevador 2,172 2,406 2,640

1.3.5 - Padrão Fino 2,652 3,066 3,480

1.3.6 - Padrão Luxo Acima de 3,490

2 - COMERCIAL -
SERVIÇO -
INDUSTRIAL

2.1 - ESCRITÓRIO

2.1.1 - Padrão Econômico 0,600 0,780 0,960

2.1.2 - Padrão Simples
Sem Elevador 0,972 1,206 1,440

Com Elevador 1,200 1,410 1,620

2.1.3 - Padrão Médio
Sem Elevador 1,452 1,656 1,860

Com Elevador 1,632 1,836 2,040

2.1.4 - Padrão Superior
Sem Elevador 1,872 2,046 2,220

Com Elevador 2,052 2,286 2,520

2.1.5 - Padrão Fino 5,532 3,066 3,600

2.1.6 - Padrão Luxo Acima de 3,610

2.2 - GALPÃO

2.2.1 - Padrão Econômico 0,240 0,360 0,480

2.2.2 - Padrão Simples 0,492 0,726 0,960

2.2.3 - Padrão Médio 0,972 1,326 1,680

2.2.4 - Padrão Superior Acima de 1,690

3 - ESPECIAL 3.1 - COBERTURA

3.1.1 - Padrão Simples 0,060 0,120 0,180

3.1.2 - Padrão Médio 0,192 0,246 0,300

3.1.3 - Padrão Superior 0,312 0,456 0,600
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TABELA DE HEIDECKE
para cálculo de depreciações

Estado de conservação Coeficiente “C”

a) Novo 0,0000

b) Entre novo e regular 0,0032

c) Regular 0,0252

d) Entre regular e “requer reparos simples” 0,0809

e) Requer reparos simples 0,1810

f) Entre reparos simples e importantes 0,3320

g) Requer reparos importantes 0,5260

h) Entre reparos importantes e sem valor 0,7520

i) Sem valor 1,0000

Fontes: Publicação do IBAPE, subtítulo “Depreciações de Imóveis”, eng° Hélio de Caires, página 71.

“Princípios de Engenharia de Avaliações”, Eng° Alberto Lélio Moreira, 2ªed., página 132.
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Mês de referência: abril de 2018

Código Fipe: 002122-9

Marca: Toyota

Modelo: ETIOS X 1.3 Flex 16V 5p Mec.

Ano Modelo: 2017 Gasolina

Autenticação s6t9kfvrch18

Data da consulta terça-feira, 3 de abril de 2018 15:56

Preço Médio R$ 39.362,00

Mês de referência: abril de 2018

Código Fipe: 001177-0

Marca: Fiat

Modelo: Palio 1.0/ Trofeo 1.0 Fire/ Fire Flex 4p

Ano Modelo: 2016 Gasolina

Autenticação nqvqxgf8b1p

Data da consulta terça-feira, 3 de abril de 2018 15:59

Preço Médio R$ 27.508,00

Mês de referência: abril de 2018

Código Fipe: 001432-0

Marca: Fiat

Modelo: Strada Working HARD 1.4 Fire Flex 8V CE

Ano Modelo: 2017 Gasolina

Autenticação w164d29syq18

Data da consulta terça-feira, 3 de abril de 2018 16:27

Preço Médio R$ 46.900,00

Mês de referência: abril de 2018

Código Fipe: 004392-3

Marca: GM - Chevrolet

Modelo: S10 Pick-Up LT 2.8 TDI 4x2 CD Diesel

Ano Modelo: 2017 Diesel

Autenticação gfscbd810gc35

Data da consulta terça-feira, 3 de abril de 2018 16:35

Preço Médio R$ 108.703,00

Mês de referência: abril de 2018

Código Fipe: 509279-5

Marca: MERCEDES-BENZ

Modelo: Accelo 1016 2p (diesel) (E5)

Ano Modelo: 2012

Autenticação cgb5pszqxbtkv

Data da consulta terça-feira, 3 de abril de 2018 16:41

Preço Médio R$ 92.611,00
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Mês de referência: abril de 2018

Código Fipe: 509282-5

Marca: MERCEDES-BENZ

Modelo: Atego 1726 2p (diesel) (E5)

Ano Modelo: 2012

Autenticação gwz939fq2wcl3

Data da consulta terça-feira, 3 de abril de 2018 16:40

Preço Médio R$ 120.835,00

Mês de referência: abril de 2018

Código Fipe: 509083-0

Marca: MERCEDES-BENZ

Modelo: L-1620 2p (diesel)

Ano Modelo: 2000

Autenticação 7vvxtbbcffcd

Data da consulta terça-feira, 3 de abril de 2018 16:51

Preço Médio R$ 75.441,00

P
a
ra

 c
o
n
fe

ri
r 

o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

c
e
s
s
e
 o

 s
it
e
 h

tt
p
s
:/
/e

s
a
j.
tj
s
p
.j
u
s
.b

r/
p
a
s
ta

d
ig

it
a
l/
p
g
/a

b
ri
rC

o
n
fe

re
n
c
ia

D
o
c
u
m

e
n
to

.d
o
, 

in
fo

rm
e
 o

 p
ro

c
e
s
s
o
 1

0
0

0
2

0
2

-8
2

.2
0

1
8

.8
.2

6
.0

2
1

0
 e

 c
ó

d
ig

o
 2

B
0

8
F

E
A

.

E
s
te

 d
o
c
u
m

e
n
to

 é
 c

ó
p
ia

 d
o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

s
s
in

a
d
o
 d

ig
it
a
lm

e
n
te

 p
o
r 

G
A

B
R

IE
L
 R

O
C

H
A

 B
A

R
R

E
T

O
 e

 T
ri
b
u
n
a
l 
d
e
 J

u
s
ti
c
a
 d

o
 E

s
ta

d
o
 d

e
 S

a
o
 P

a
u
lo

, 
p
ro

to
c
o
la

d
o
 e

m
 2

4
/0

9
/2

0
1
8
 à

s
 1

9
:3

3
 ,
 s

o
b
 o

 n
ú
m

e
ro

 W
G

IR
1
8
7
0
0
2
2
7
3
3
1
  
  
 .

fls. 8508



A
N

E
X

O
 05

C
O

T
A

Ç
Õ

E
S D

E
 A

P
O

IO
 /C

O
M

P
L

E
M

E
N

T
A

R
E

S

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000202-82.2018.8.26.0210 e código 2B08FEA.

Este documento é cópia do original, assinado digitalmente por GABRIEL ROCHA BARRETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/09/2018 às 19:33 , sob o número WGIR18700227331     .

fls
. 8

5
0

9



P
a
ra

 c
o
n
fe

ri
r 

o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

c
e
s
s
e
 o

 s
it
e
 h

tt
p
s
:/
/e

s
a
j.
tj
s
p
.j
u
s
.b

r/
p
a
s
ta

d
ig

it
a
l/
p
g
/a

b
ri
rC

o
n
fe

re
n
c
ia

D
o
c
u
m

e
n
to

.d
o
, 

in
fo

rm
e
 o

 p
ro

c
e
s
s
o
 1

0
0

0
2

0
2

-8
2

.2
0

1
8

.8
.2

6
.0

2
1

0
 e

 c
ó

d
ig

o
 2

B
0

8
F

E
A

.

E
s
te

 d
o
c
u
m

e
n
to

 é
 c

ó
p
ia

 d
o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

s
s
in

a
d
o
 d

ig
it
a
lm

e
n
te

 p
o
r 

G
A

B
R

IE
L
 R

O
C

H
A

 B
A

R
R

E
T

O
 e

 T
ri
b
u
n
a
l 
d
e
 J

u
s
ti
c
a
 d

o
 E

s
ta

d
o
 d

e
 S

a
o
 P

a
u
lo

, 
p
ro

to
c
o
la

d
o
 e

m
 2

4
/0

9
/2

0
1
8
 à

s
 1

9
:3

3
 ,
 s

o
b
 o

 n
ú
m

e
ro

 W
G

IR
1
8
7
0
0
2
2
7
3
3
1
  
  
 .

fls. 8510



P
a
ra

 c
o
n
fe

ri
r 

o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

c
e
s
s
e
 o

 s
it
e
 h

tt
p
s
:/
/e

s
a
j.
tj
s
p
.j
u
s
.b

r/
p
a
s
ta

d
ig

it
a
l/
p
g
/a

b
ri
rC

o
n
fe

re
n
c
ia

D
o
c
u
m

e
n
to

.d
o
, 

in
fo

rm
e
 o

 p
ro

c
e
s
s
o
 1

0
0

0
2

0
2

-8
2

.2
0

1
8

.8
.2

6
.0

2
1

0
 e

 c
ó

d
ig

o
 2

B
0

8
F

E
A

.

E
s
te

 d
o
c
u
m

e
n
to

 é
 c

ó
p
ia

 d
o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

s
s
in

a
d
o
 d

ig
it
a
lm

e
n
te

 p
o
r 

G
A

B
R

IE
L
 R

O
C

H
A

 B
A

R
R

E
T

O
 e

 T
ri
b
u
n
a
l 
d
e
 J

u
s
ti
c
a
 d

o
 E

s
ta

d
o
 d

e
 S

a
o
 P

a
u
lo

, 
p
ro

to
c
o
la

d
o
 e

m
 2

4
/0

9
/2

0
1
8
 à

s
 1

9
:3

3
 ,
 s

o
b
 o

 n
ú
m

e
ro

 W
G

IR
1
8
7
0
0
2
2
7
3
3
1
  
  
 .

fls. 8511



P
a
ra

 c
o
n
fe

ri
r 

o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

c
e
s
s
e
 o

 s
it
e
 h

tt
p
s
:/
/e

s
a
j.
tj
s
p
.j
u
s
.b

r/
p
a
s
ta

d
ig

it
a
l/
p
g
/a

b
ri
rC

o
n
fe

re
n
c
ia

D
o
c
u
m

e
n
to

.d
o
, 

in
fo

rm
e
 o

 p
ro

c
e
s
s
o
 1

0
0

0
2

0
2

-8
2

.2
0

1
8

.8
.2

6
.0

2
1

0
 e

 c
ó

d
ig

o
 2

B
0

8
F

E
A

.

E
s
te

 d
o
c
u
m

e
n
to

 é
 c

ó
p
ia

 d
o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

s
s
in

a
d
o
 d

ig
it
a
lm

e
n
te

 p
o
r 

G
A

B
R

IE
L
 R

O
C

H
A

 B
A

R
R

E
T

O
 e

 T
ri
b
u
n
a
l 
d
e
 J

u
s
ti
c
a
 d

o
 E

s
ta

d
o
 d

e
 S

a
o
 P

a
u
lo

, 
p
ro

to
c
o
la

d
o
 e

m
 2

4
/0

9
/2

0
1
8
 à

s
 1

9
:3

3
 ,
 s

o
b
 o

 n
ú
m

e
ro

 W
G

IR
1
8
7
0
0
2
2
7
3
3
1
  
  
 .

fls. 8512



P
a
ra

 c
o
n
fe

ri
r 

o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

c
e
s
s
e
 o

 s
it
e
 h

tt
p
s
:/
/e

s
a
j.
tj
s
p
.j
u
s
.b

r/
p
a
s
ta

d
ig

it
a
l/
p
g
/a

b
ri
rC

o
n
fe

re
n
c
ia

D
o
c
u
m

e
n
to

.d
o
, 

in
fo

rm
e
 o

 p
ro

c
e
s
s
o
 1

0
0

0
2

0
2

-8
2

.2
0

1
8

.8
.2

6
.0

2
1

0
 e

 c
ó

d
ig

o
 2

B
0

8
F

E
A

.

E
s
te

 d
o
c
u
m

e
n
to

 é
 c

ó
p
ia

 d
o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

s
s
in

a
d
o
 d

ig
it
a
lm

e
n
te

 p
o
r 

G
A

B
R

IE
L
 R

O
C

H
A

 B
A

R
R

E
T

O
 e

 T
ri
b
u
n
a
l 
d
e
 J

u
s
ti
c
a
 d

o
 E

s
ta

d
o
 d

e
 S

a
o
 P

a
u
lo

, 
p
ro

to
c
o
la

d
o
 e

m
 2

4
/0

9
/2

0
1
8
 à

s
 1

9
:3

3
 ,
 s

o
b
 o

 n
ú
m

e
ro

 W
G

IR
1
8
7
0
0
2
2
7
3
3
1
  
  
 .

fls. 8513


