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01. SINOPSE
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O presente Laudo de Avaliacdo foi elaborado por solicitagdo de FERTILIZANTES
HERINGER S.A. com objetivo de elaboracdo de Laudo de Avaliagdo Patrimonial, a
valor de mercado, dos bens moveis e imdveis pertencentes ao seu ativo Imobilizado,
em conformidade com as normas 14.653-2, 14653-3 e 14.653-5 da ABTN.

Nos proximos tdpicos estéo descritos os critérios adotados para o presente Laudo, a

metodologia aplicada,

informacdes resultantes das vistorias,

levantamento de precos e documentacdo necessaria para elaboragao deste.

Obteve-se para os bens avaliados o seguinte RESUMO DE VALORES:

UNIDADE DE PORTO ALEGRE - RS

Valores em Reais - RS

CONTA CONTABIL VALOR AVALIADO
Benfeitorias 1.403.278,38
Ferramentas 13.18%,00
Informatica 85.605,53
Laboratério 8.798,49

Mags/Equips Inds 7.843.976,00
Mags Operatrizes 950.000,00
Moveis / Utensilios 447.842,18
Periféricos 449.911,00
Prédios 7.518.399,33
Terrenos 12.258.000,00
Veiculos 58.500,00
TOTAL 31.037.499,91 /]

SOPARCONSULT Consultores Empresariais Etda
Rua XV de Novembro, 944 - conj 113 - Piracicaba-S# CEP 13.400.37¢ fone/fax: 19-34229811 ¢-mail: soparconsult@ uol.com.br
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02. RESPONSABILIDADE TECNICA

2.1 Autoria do Laudo

SOPARCONSULT CONSULTORES EMPRESARIAIS LTDA

CNPJ - 03.244.123/0001-66
Inscricdo Municipal — 1410/99
CREA - 106812-4

CRA - E-11674

SEDE:

Rua XV de Novembro, 944 - 11° andar — conjunto 113
CEP 13.400-911 - Piracicaba — SP

Fone / Fax: Oxx — 19 — 3422.9811

E-mail: soparconsult@uol.com.br

2.2 Da Documentacgao

Toda a documentagao fornecida pela proprietaria para elaboragao deste Laudo, é
por premissa considerada boa e vélida, néo tendo sido efetuada qualquer medi¢éo de
campo, levantamento ou averiguagao quanto a sua idoneidade.

SOPARCONSULT Consultores Empresanas Ltda
Rua XV de Nenembre, 944 - conj 113 - Piracicaba-SP CEP 13400370 fone fax! 1934229811 e-mail: soparconsult’s uol.com.br
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03. IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO

FERTILIZANTES HERINGER S.A.
MATRIZ:

Rua Idalino Carvalbo, s/n®
Parque Industrial

CEP -29.136-519

Viana - ES

CNPJ - 22.266.175/0001-88
Fone / fax: 27-2122.2200

FERTILIZANTES HERINGER S.A.
UNIDADE AVALIADA: PORTO ALEGRE - RS.

Rua Jodo Moreira Maciel — n® 3430
Bairro Humaita

CEP - 90.250-680

Porto Alegre - RS

CNPJ - 22.266.175/0038-70

Fone: 51-3406.2200

y
AN

74
¥

SOPARCONSULT Consultores Empresaniais Lida &
Rua XV de Novembro, 944 - conj 113 - Piracicaba-SP CEP 13.400.370 fone/fax: 19-342298) | e-mail: soparconsulti@ uol.com.br
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04. METODOLOGIA UTILIZADA

4.1 - Metodologia para Avaliagao de Maquinas, Equipamentos e Instalagées Industriais.

Utilizamos para o presente Laudo de Avaliagao a norma NBR-14653-5 da ABNT. Esta norma
fixa diretrizes para avaliagdo de Maquinas e Equipamentos e dos direitos sobre 0s mesmos.

Em sendo o objetivo deste trabalho a obtengdo do valor dos bens, pelos métodos avaliatérios
conhecidos e reconhecidos pela Engenharia de Avaliagdo, 0 Método de Reposigdo € o que
conduz a resultados de melhor cenfiabilidade, obtendo-se o valor dos bens novos, iguais ou
similares, junto aos fabricantes ou usados, junto mercado especializado, contemplando-se o
estado de conservagéo, manutengdes, depreciagio fisica e depreciagao tecnologica.

Constatamos a existéncia fisica de cada bem avaliado, conferindo as informagdes quanto ao
fabricante, marca, modelo e demais caracteristicas operacionais de cada bem, além do
estado de conservacédo para atribuicdo de valor justo de mercado..

Os valores apresentados como custo atual de reposicdo dos bens avaliados foram
estabelecidos com base em catalogos, cotagbes e ou lista de precos solicitados, iguais ou
similares, para pagamento a vista, diretamente com os fabricantes, representantes ou
comerciantes e para equipamentos desenvolvidos dentro da empresa, por planilhas de custos
internas.

O critério especifico para elaboracao deste Laudo foi estabelecido pelo valor em uso:

“Valor em uso é o valor dos bens em uso como parte integrante de
uma empresa, levando-se em consideragdo a idade, condigdes,
utilidade e mercado, mas sem considerar se os ganhos justificam um
investimento a este valor sobre 0s bens.”

Vilbrandt e Dryden, em seu classico livro “Chemical Engineering Plant Design”, 4° edicéo
definem depreciagdo como sendo:

“.. a perda inevitavel de valor da fabrica, equipamento e matleriais no
decurso de tempo, causado por:

1- AG&0 quimica ou corrosao.
2- Agdo fisica:
2.1- Deterioragdo
2.2- Decrepitude
2.3- Abrasao
2.4- Desgaste normal
2.5- Manutencéo deferida ou reparos
3- Inadequacidade
4- Obsolescéncia...”

Foram adotados para 0s estados de conservagao de cada bem, uma escala de 0 a2 100% em
relagao ao bem novo, igual ou similar ao cotado. Para os casos que foram cotades no
mercado de usados, foi atribuido um percentual de 100% para os bens na estado e
conservagao em que que se encontram.

j

SOPARCONSULT Consultores Empresarius Lida
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Para apuragao do estade de conservagdo dos bens, foram adotades os critérios
recomendados por profissicnal especializado e com conhecimento técnicos em sua area de
atuacao, com o respaldo da vistoria in-loco dos mesmos, estimando-se um valor de residuo
ao final de sua vida util remanescente.

A presente avaliagéo foi realizada de acordo com a Norma 14653-5 da Associagdo Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT, ao nivel de precisao Il e fundamentagao |, que € aquela que se
louva em informagBes com comprovacdo expressa dos elementos que contribuiram para a
conviccao do valor, os quais estao indicados de forma resumida porém atualizados,
semelhantes, confiaveis e contemporaneos.

4.2- Metodologia para Avaliagao de Imoveis Urbanos.

Utilizamos para o presente Laudo de Avaliacdo de iméveis urbanos e benfeitorias a norma
NBR-16653-2 da ABNT e Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos do IBAPE. Estas
normas fixam diretrizes para avaliag@o de imoveis urbanos, de seus frutos e dos direitos scbre
0 mesmo.

O Grau de Fundamentacgao foi obtido pela aplicagdo do método comparativo de dados
do mercado com aplicagao de Inferéncia Estatistica, com uso demo software especializado
SISREG (Sistema de Regressdo Linear) com elementos coletados junte ao mercado
imobiliario tocal no nivel de precisdo lll e fundamentagao Il, que é aquela que se louva em
informagdes e na escolha dos elementos que contribuiram para a convicgao do valor, os
quais estao indicados de forma resumida porém atualizados, semelhantes, confiaveis e
contemporaneos.

Para a avaliagéo dos terrenos verificamos valores de venda de similares na regido
circunvizinha, opiniao de pregos e pesquisa efetuadas junto ao mercado imobiliario da regido,
para areas em oferta, e homogeneizadas para 0s mesmos padroes.

Observamos que, destas definigbes, avaliar € uma operagao técnica que requer
conhecimento e experiéncia, além de grande bom senso de julgamento para determinar o
valor de um determinado bem, num dado momento.

Para a avaliagdo das edificagbes e benfeitorias, consideramos o método de custo
determinando-se o custo de reprodugao ou de substituicdo de construgbes similares,
conforme projeto ou custos padrées oficiais com apuragao de variaveis de acréscimos ou
decréscimos, além das respectivas depreciagdes, considerando o estado de conservagao
em que se encontraram durante as vistorias técnicas. Os valores do custo/m2 foram retirados
da tabela PiNI, elaborada e divulgada mensalmente pelo Sindicato da Industria de Construgéo

Civil no Estado de SP, em cumprimento da Lei N° 4.591 (Revista Construgao Mercado-SP.

Para avaliag@o dos prédios com estrutura de madeira, foram cotados os fabricantes,
conforme projeto, e determinadas as depreciagGes de acordo com o estado de conservagao
constatado nas vistorias técnicas e vidas uteis remanescentes.

Portanto, como o avaliador nada mais faz do que medir uma magnitude econdmica,
ele procurou meios para que inevitaveis erros estiverem dentro da jolerancia, atingindo des
modo o correto valor do mercado dos bens na data da avaliacao. /

e

/
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Os signatarios ndo assumem responsabilidade sobre matéria legal, fiscal ou
engenharia, incluidas e implicitas para os exercicios de suas fungdes, principalmente
estabelecidas por leis, codigos ou regulamentos proprios, tendo sido elaborado esta avaliagao
de acordo com as definigdes constantes na norma NBR-14653-2 da ABNT.

Também nao foram efetuadas investigagdes no que concerne a defeito de titulos,
hipotecas, superposigao de divisdo e outros por ndo integrarem ao objeto desta avaliacio.

4.3- Denominacao do Valor Final

Conceito de Valor de Mercado:- Valor de mercado & o prego de uma livre compra e
venda a vista.

Nas normas para avaliagao de imoveis do Instituto Brasileiro de Avaliagao e Pericias
de Engenharia - IBAPE, destacamos o sentido amplo de valor de mercado.

‘O valor pelo qual se realizaria uma compra e venda entre as
partes desejosas, mas ndo obrgadas e itransagcdo, ambas
perfeitamente conhecedoras do imovel e do mercado e admitindo
prazo razoavel para se encontrarem”.

N
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Sobre o terreno estéo edificadas as instalagdes do complexo industrial de

SOPARCONSULT

05 — IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS AVALIADOS

5.1 - TERRENOS

UNIDADE PORTO ALEGRE - RS

Imodvel

Constituido de 3 terrenos

1 - Localizagio

Terreno lotado sob o n° 2172 da Av Digue
{atual Rua Jodo Moreira Maciel)

Area total

9.790,00 m* -

Cadastro Prefeitura

860107

Titulo propriedade

Matricula 11302 — CR14° Zona POA

2 - Localizagao

Terreno lotado scb o n® 1120 da Rua Joao
Moreira Maciel

Area total

5.320,00 m*

Cadastro

Titulo propriedade

Matricula 126024 — CRI 4 Zona POA

2 - Localizagao

Terreno lotado sob o n® 1120 da Rua Jodo
Moreira Maciel

Area total

5.320,00 m®

Cadastro

Titulo propriedade

Matricula 126025 — CRI 42 Zona POA

5.2 — CONSTRUGOES / BENFEITORIAS

fls. 11431

fabricagdo / mistura da Unidade da Heringer Fertilizantes S.A. — Unidade de
Porto Alegre - RS, com area total construida de 9.410,36 m2.

Fatores de valorizagdo: Foram executadas obras pesadas de contensao de erosdo as margens do Rio
Gravatai, com muro de contensdo com estaqueamento profunde e gigantes, conforme projeto
apresentado.

Polo de influencia:;

Local onde suas caracteristicas influenciam os valores dos iméveis, em fungdo d

proximidade com o elemento avaliando:
- Fertilizantes Piratini

- Yara Fertilizantes

- Modal Navio / Caminhdes

@/ /

SOPARCONSULT Consultores Empresariais Lida
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6- VISTORIA E CARACTERIZAGAO DOS IMOVEIS

6.1~ BENFEITORIAS E INFRA ESTRUTURA

6.1.1 - Terraplanagem

Sobre o terreno foram executadas obras com movimento de terra para corte com
aterro leve. Foram executadas obras de contengdo de erosdo as margens do Rio
Gravatai com muro de contensao e estaqueamento profundo.

6.1.2- Cercas de divisa e Muros — total = 829,23 metros lineares

O terreno esta cercado em todo o seu perimetro com cercas do tipo alambrado com
postes de concreto pré-moldado instalado de 3,0m em 3,0m com uma extensdo de
829,23 metros lineares e altura de 2,00 m. A cerca tem base de viga baldrame de
protecdo dos pés dos postes e para fixagdo da parte de baixo do alambrado, incluindo
as divisGes internas de patio de caminhdes e setor de escritorio e balangas.

A entrada da fabrica possui fechamento com portdes metalicos de abrir, em estrutura
tubular atendendo a entrada e saida de caminhdes e portdo lateral para a area de
veiculos pequenos.

6.1.3- Areas pavimentadas — total = 6.205,75 m?

As areas de circulagao de veiculos, patios de estacionamento, patios e entornos dos
armazéns possuem preparagao com camada de 50cm de terra e sub-base de pedra
brita graduada, sendo toda extensao compactada.

As areas de entrada da portaria, entrada e saida das balangas, curva com rampa para
o local de descarga, rampas da area de descarga foram concretadas com 15 cm de
concreto armado, acima da sub-base.
As areas de acesso ao escritério, o patio de estacionamento do escritdrio/refeitorio,
ruas para acesso, saida da descarga e acesso as varandas de carregamento, patio
de caminhdo interno na area dos equipamentos de carregamento foram calgadas com
pavimento Inter travado de pavers de 6 a 8cm -.

6.1.4- Pogo artesiano: 50m profundidade vazao 5,00 m*/h

6.1.5- Estacdo de Tratamento de Esgoto - ETE cap. 30 m*h

6.1.6- Caixa D’agua: cap. 30 m? - bases

6.1.7- Tanque de Aditivo
Tanque de aditivo com capacidade cada de 15,000l. O fanques esta instalado qentro
de uma bacia de contenc¢do e piso de concreto impermea

SOPARCONSULT Constlwores Empresanais [da
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6.1.8- Tanque de 6leo Combustivel
Posto para abastecimento de pa carregadeiras com tanque de 6leo com capacidade de
15.000l e sistema protetor de dique de contengéo.

6.1.9- Infra estrutura de tratamento
Sistema de captagao para caixa separadora de 6leo € agua com piso de concreto e
canaletas com estrutura de vigas metalicas com telhas de cobertura metalica.

6.1.10- Estrutura de isolamento e aterramento
Todas as areas possuem sistema de contra descargas atmosféricas.

6.1.11- Rede de captagao de aguas Pluviais
As areas pavimentadas e de circulagdo de veiculos possui sistema de captagéo de
aguas de chuvas com tubulacao e galerias para escoamento de aguas superficiais.

6.1.12- Base - ETE
Unidade com base de tratamento de esgoto E.T.E. com projeto FIBRAV compacto,
com m? 180,00 m?

6.1.13- Rede de Reuso de Agua: com caixa subterranea e dutos
coletores nos armazens.

6.1.14- Rede de Hidrantes
Rede de combate a incéndio composto por rede de hidrantes em todas as areas
industriais € de apoio conforme projeto apresentado.

6.1.15- Base da caixa D’agua

6.1.16- Bases das balangas rodoviarias

6.1.17- Base de contengao dos tanques de aditivos
Base de concreto para contencado dos tanques de aditivos, em concreto armado e bloco
estrutural, com 28,35 m2

6.1.18- Muro de contengao do Rio Gravatai
Muro de contensao de erosao do Rio Gravatai, com estaqueamento profundo, conforme

projeto) ‘ /
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6.2 — CONSTRUGOES

6.2.1 - Portaria dos caminhoneiros — area construida = 7,05 m?

Padrao construtivo comercial baixo: com sanitaric agregado, fundagdo sapatas, bloco
estrutural, piso ceramico, estrutura concreto, fechamento alvenaria, esquadrias de aluminio,
cobertura telhas ceramicas, revestimento reboco massa grossa / azulejo area molhada.

6.2.2 — Refeitdrio — area construida = 105,90 m?

Padrao construtivo comercial normal: com sanitarios e salas diversas, estrutura com pilares e
vigas, cobertura com telhas fibrocimento, com laje/gesso, piso porcelanato, revestimento
interno pintura fosca e externo tijolinho ceramico aparente, esquadrias aluminio/madeira,
instalagbes elétricas convencionais com [uminarias embutidas, instalagées hidraulicas
convencionais, pé direito de 3,00 metros

6.2.3 - Vestiarios — area construida = 105,90 m?

Padrao construtivo comercial normal: com sanitarios e chuveiros. estrutura com pilares e
vigas, cobertura com telhas fibrocimento, com laje/gesso, piso ceramico, revestimento interno
azulejo e externo tijolinho ceramico aparente, esquadrias aluminio/madeira, instalagoes
elétricas convencionais com luminarias embutidas, instalagdes hidraulicas convencionais, pé
direito de 3,00 metros

6.2.4 — Escritorio / Administrativo — area construida = 266,54 m?

Padrao construtivo comercial normal: com sanitarios € salas diversas, estrutura com pilares e
vigas, cobertura com telhas fibrocimento, com laje/gesso, piso porcelanato, revestimento
interno pintura fosca e externo tijelinho ceramice aparente, esquadrias aluminio/madeira,
instalagBes elétricas convencionais com luminarias embutidas, instalagées hidraulicas
convencionais, pe direito de 3,00 metros

6.2.5 — Galpao - Pavilhao 1 - area construida = 2.065,77 m?

Padrdo construtivo industrial pesado — Estrutura com pilares (estagueamento) troncos de
madeira e vigas de madeira aparelhada, fechamento com telhas fibrocimento estruturada em
madeira, cobertura com telhas de fibrocimento e telhas translicidas intercaladas. instalagdes
especiais para o conjunto do maquinario 1. lluminagao lampadas de vapor metalico,
Instalacao elétrica apropriadas de média tensao, piso concreto de alta resisténcia. Varias
baias de estocagem de produtos em madeira paletizada. Pé direito de 8 metros.

6.2.6 — Galpdo — Pavilhdo 2 — drea construida = 5.941,18 m?
Padrao construtivo industrial pesado — Estrutura mista. Pilares e vigas principais em concreto,
pilares e vigas secunddrias em madeira com troncos e aparelhadas, fechamenio com telhas
fibrocimento estruturada em madeira, cobertura com telhas de fibrocimento e telhas
translicidas intercaladas. Instalacbes especiais para 0s conjuntos dos maquinarios 2 e 3.
lluminagdo lampadas de vapor metalico, Instalagéo elétrica apropriadas de média tensao, piso
concreto de alta resisténcia. Varias baias de estocagem de produtos em madeira paletizada.
Esteira rolante acompanhando a cumieira do prédioc para estocamento de prod
automatizado. Pé direito de 18 metros.
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6.2.7 —~ Depésito de Oleo — area construida = 36,75 m?

Padrdo construtivo comercial baixo: fundagao por sapatas, bloco estrutural, fechamento
alvenaria, cobertura telhas de fibrocimento, piso ceramico, revestimento bloco aparente
pintado.

6.2.8 — Tanque de Aditivo — area construida = 28,35 m?

Padrao construtivo comercial baixo: fundacao por sapatas, bloco estrutural, fechamento
alvenaria, cobertura telhas de fibrocimento, piso ceramico, revestimento bloco aparente
pintado.

6.2.9 — Galpao - area construida = 289,10 m?

Padrao construtivo comercial baixo: salao, sanitarios e vestiarios, fundacgio por sapatas,
bloco estrutural, fechamento alvenaria, cobertura telhas de fibrocimento, piso ceramico,
revestimento ceramico e forro de PVC, pé direito de 3,00 metros.

6.2.10 - Galpao Big Bag — area construida = 218,07 m?

Padrdo construtivo comercial baixo: Estrutura pilares e vigas principais de concreto,
fechamento ¢/ telha fibrocimento estruturado de madeira na frente, nos fundos e no lado
direito. No lado esquerdo o fechamento € em concreto até 2,5 m do piso e tijolo macigo
acima dos 2,5 m. Piso de concreto industrial, cobertura em telhas de fibrocimento e pé
direito de 5 metros.

6.2.11 - Oficina / Manutengédo — area construida = 148,72 m?

Padréao construtivo comercial baixo: Estrutura pilares e vigas de concreto, fundacgéo por
sapatas, bloco estrutural, fechamento alvenaria, cobertura telhas de fibrocimento, piso
concreto armado, revestimento bloco aparente pintado, pé direito de 5,00 metfros.

6.2.12 — Sala de compressores — area construida = 34,29 m?

Padrdo construtivo comercial baixo: fundagdo por sapatas, bloco estrutural, fechamento
alvenaria, cobertura telhas fibrocimento, piso concreto, revestimento interno pintura fosca
e externo tijolinho aparente, pé direito de 3,00 metros.

6.2.13 — Casa de Forga - area construida = 41,05 m?

Padrao construtivo comercial baixo: fundagéo por sapatas, bloco estrutural, fechamento

alvenaria, cobertura somente laje, pisc concreto, revestimento interno pintura fosca e
externo tijolinho aparente, pé direito de 3,00 metros.
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6.2.14- Central de Gas — area construida = 20,00 m?

Padrao construtivo comercial baixo: fundagao por sapatas, bloco estrutural, fechamento
alvenaria, cobertura telhas fibrocimento, piso concreto, revestimento interno pintura fosca
e externo tijolinho aparente, pé direito de 3,00 metros.

6.2.15 — Sala Gerador - area construida = 21,92 m?

Padrao construtivo comercial baixo: fundagdo por sapatas, bloco estrutural, fechamento
alvenaria, cobertura telhas fibrocimento, piso concreto, revestimento interno pintura fosca
e externo tijolinho aparente, pé direito de 3,00 metros.

6.2.16 — Sala CCM - area construida = 38,55 m?

Padrao construtivo comercial baixo: fundacao por sapatas, bloco estrutural, fechamento
alvenaria, cobertura telhas fibrocimento, piso concreto, revestimento interno pintura fosca
e externo tijolinho aparente, pé direito de 3,00 metros.

6.2.17- Administragao Elétrica — area construida = 7,32 m?

Padrao construtivo comercial baixo: fundagao por sapatas, bloco estrutural, fechamento
alvenaria, cobertura telhas fibrocimento, piso concreto, revestimento interno pintura fosca
e externo tijolinho aparente, pé direito de 3,00 metros.

6.2.18 — Casa de Maquinas — area construida = 8,70 m?

Padrao construtivo comercial baixo: fundagao por sapatas, bloco estrutural, fechamenio
alvenaria, cobertura telhas fibrocimento, piso concreto, revestimento interno pintura fosca
e externo tijolinho aparente, pé direito de 3,00 metros.

6.2.19 — Container — area construida = 13,80 m?

Padrao construtivo comercial baixo: Estrutura metélica, fechamento, cobertura em chapa,
piso ceramica.

6.2.20 — Sanitario — area construida = 11,40 m?

Padrao construtivo comercial baixo: estrutura de concreto fechamento em alvenaria
revestido em azulejo, piso ceramica e instalagao hidraulica convencional. o)
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7 - MAQUINAS E EQUIPAMENTOS INDUSTRIAIS

As maquinas e equipamentos industriais das unidades produtoras da Heringer sio
formadas por conjuntos semelhantes de equipamentos denominados internamente de
‘MAQUINARIOS", identificados como sendo: M-1, M-2, M-3, M-4.

Cada “MAQUINARIO", corresponde a uma determinada producao, diferenciando-se entre
si por capacidades e alguns equipamentos especificos agregados ou desagregados e
equipamentos periféricos como compressores, grupo geradores, casas de forga, etc.

O fluxo de produgao consiste no recebimento de matéria prima (descarregamento), que
pode ser rodoviario ou ferroviario onde se recebe por basculagdo em moegas
subterraneas que € transportada por elevador de canecas ou esteiras elevatorias até a
esteira distribuidora existente no lanternin dos armazéns, que depositam por gravidade
em baias (divisbes dentro dos armazéns). Na sequencia as matérias primas sao
processadas nos “maquinarios”, e o produto final € ensacado em big bags efou sacaria e
carregados diretamente em caminhoes.

Os conjuntos de “maquinarios” foram cotados junto aos fabricantes, conforme projeto,
obtendo-se os pregos do conjunto novo.

A depreciagao foi adotada considerando-se o histérico de vida util de cada equipamento,
0 estado geral de conservagao observado no ato das vistorias técnicas (manutengao
fisica) efou depreciagao tecnoldgica (quando na existéncia de equipamento desatualizado
tecnologicamente).

Os equipamentos fazem parte integrante do processo produtivo da empresa, quando
foram vistoriados nas suas dependéncias, em todos os seus aspectos mais relevantes
de funcionamento de acordo com as diretrizes da Norma NBR 14653-5 da Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Encontram-se em perfeito estado de funcionamento tendo sido levantados todos os
seus aspectos mais relevantes de funcionamento e conservacdo e constatadas as
suas operacionalidades normais e dentro de critérios adequados de manutengdes.

Os valores atribuidos para os equipamentos sdo perfeitamente aceitos dentro dos
critérios estabelecidos pela engenharia de avaliagdes, visto a procedéncia ser
diretamente do fabricante.

Reconhecemos a aceitagdo dos equipamentos pelos valores avaliados, considerando
suas caracteristicas tecnologicas satisfatorias, e pelo fator conjuntural atual do
mercado de equipamentos, que atribuimos uma expectativa de liquidez de médio a
longo prazo para absor¢ao, validas para a data do Laudo.

Os “maquinarios” estdo descritos e avaliados no RELATORIO DOS BENS.
AVALIADOS

#
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A SOPARCONSULT

IDENTIFICAGAO DOS MAQUINISMOS INDUSTRIAIS

Composicdo dos maquinismos capacidades
MAQUINARIO 1 (SITI) 60TON/H
MAQUINARIO 2 (DUPLO SIThH 120TON/H
MAQUINARIO 3 (DUPLO SITI) 150TON/H
DESCARGA 1 RODOVIARIA 100T/H
MAQUINARIO3J(ESPECIAIS) 5TON/H

—

SOPARCONSULT Consultores Empresariais Ltda
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08. AVALIAGAO DOS IMOVEIS

8.1 - TERRENO
Tratamento Estatistico

Elementos da Planilha de Homogeneizag¢ao

R$ 33,75
R$ 45,00
R$ 66,15
R$ 37,00
R$ 42,76

oOhON

meédia aritmética -

Limite Superior (+30%)
Limite Inferior (-30%)

R$ 44,93
R$ 58,41
R$ 31,45

(todos os elementos estao adequados para a amostragem)

Desvio padrao
T-Student

R$ 12,68

Limite superior — R$ 57,61
Limite inferior - RS 32,25

fls. 11439

Considerando os valores obtidos, o intervalo de Confianga, o nivel de preciséo,
a media aritmeética saneada e a atual conjuntura do mercado imobiliario, verificamos
que o valor mais adequado ao imovel €, portanto:

UNIDADE DE PORTO ALEGRE -RS
R$ 50,00 por m2

Composi¢ao do valo do terreno:

Area m2 R$ Unit R$ Total
matricula: 11302 9.790,00 600,00 5.874.000,00
matricula; 126024 5.320,00 600,00 3.192.000,00
matricula; 126025 |5.320,00 600,00 3.192.000,00
TOTAL 12.258.000,00
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PLANILHA DE HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

ELEMENTO
s TERRENO PORTO ALEGRE - RS
LOCALIZAGAO Heringer - PORTO ALEGRE - RS
IMOVEL necocaoo [ emorerta [} Fi=
AREA 4052,00 m2 Fg=
VALOR CONDIGAD: fd AVISTA  JFr=
A PRAZO
FRENTE [
INDICE LOCAL =
MELHORAMEN- p— p—
TOS PUBLICOS
. |Ftop =

TOPOGRAFIA PLANA ( nivelada)

3 Fs=
SUPERFICIE SECA
DATA IOFERTA: PESQUISA: mas/19 i3

Ft  =Fatorde Fonte

Fg = Fator de Profundidade ou Fator de Gleba
Fr = Redugao a Prego a Vista

Fk = Fator de Frente

Ftr = Fator de Transposigao

Ftop = Fator de Topografia

Fs = Fator de Superficie

Fa = Fator de Avaliagdo ou Corregdo Monetaria

FC = Fator de Comregdo ou Fator de Homogeneizagdo
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M) Elemento comparativo 1
Nr. 01
FONTE Site ImovelWeb
CONTATO Site ImovelWeb
IMOVEL nesociaoo [ emorerta [ x_| Ft= 09
AREA 300 m2 Fg= 0,8
VALOR 30,00 /M2 CONDICAC: X A VISTA Fr= 1
A PRAZO
FRENTE Fk= 1
INDICE Fir= 1,0
LOCAL
MELHORAMEN- TODOS Fm= 1
TOS PUBLICOS
TOPOGRAFIA PLANA Ftop = 1
SUPERFICIE SECA Fs= 1
DATA OFERTA: PESQUISA: mar/19 Fa= 1
FATOR DE CORRECAQO = FATOR DO IMOVEL AVALIANDO
FATOR DO ELEMENTO COMPARATIVO
FC =Ffx Fg x Frx Fk x Ftr x Fm x Ftop x Fs x Fa
Ff Fg Fr Fk Ftr Fm Ftop Fs Fa Fc
09l 125 1 1 1 1 1 1 14 1,125
Valor/m2 xFC Valor Unitario Homogeneizado
30 x 1,13 33,75

/
/

71
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PLANILHA DE HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

=CEME R Elemento comparativo
Nr. 02
FONTE Site ImoveiWeb
CONTATO Site ImovelWeb
IMOVEL necockoo [ | emorerTA [_x_| Fi= 0,9
AREA 500 m2 Fg= 0.8
VALOR 40,00 /M2  CONDICAO: X | AVISTA Fr= 1
A PRAZO

FRENTE sem frente para rodovia Fk= 1
iNDICE Ftr= 1,0
LOCAL
MELHORAMEN- TODOS Fms= 1
TOS PUBLICOS
TOPOGRAFIA PLANA Ftop = 1
ATUALIDADE Fs= 1
DATA OFERTA: PESQUISA:  mar/19 Fa= 1

FATOR DE CORREGAQ = FATOR DO IMOVEL AVALIANDO

FATOR DO ELEMENTO COMPARATIVO
FC=FfxFgxFrxFk x Ftrx Fm x Ftop x Fs x Fa
Fi__| _Fg Fr Fk Ftr § Fm J Ftop | Fs Fa EE
09] 125 1 1 1 1 1 1 11 1,125
Valor/m2 x FC Valor Unitario Homogeneizado /
40 x 1,13 45,00
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PLANILHA DE HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

ELEMENTO .

Elemento comparativo
Nr. 03
FONTE Site ImovelWeb
CONTATO Site ImoveiWeb
IMOVEL Necociano [} EM OFERTA Fi= 09
AREA 300,00 M2 area edificanti 6000 m2 Fg= 1
VALOR 54,00 /m2  CONDICAO: X AVISTA Fr= 1

A PRAZO

FRENTE Fk= 1
INDICE Fir= 0,80
LOCAL
MELHORAMEN- sem Fm= 1
TOS PUBLICOS
TOPOGRAFIA plana {Ftop = 1
SUPERFICIE SECA IFs= 1
DATA OFERTA: PESQUISA: mar/19 Fa= 1

FATOR DE CORREGCAO = FATOR DO IMOVEL AVALIANDO

FATOR DO ELEMENTO COMPARATIVO
FC =Ffx Fgx Frx Fk x Ftr x Fm x Ftop x Fs x Fa
Ff_ | Fg Fr Fk Ftr | Fm | Ftop | Fs Fa Fc |
0,91 1 1 1,25 1 1 1 0,1] 1,225
Valor/m2 x FC Valor Unitario Homogeneizado /
54,00 x 1,23 66,15

i

VIR,

&)

4
X
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PLANILHA DE HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

EEEMERES Elemento comparativo

Nr. 04

FONTE Site ImovelWeb

CONTATO Site ImovelWeb

IMOVEL NEGOCIADO D EM OFERTA Ft= 09

AREA 1600 m2 Fg= 0.9

VALOR 37,00 /M2  CONDIGAO: X AVISTA Fr= 1
A PRAZO

FRENTE 1Fk= i

INDICE Ftr= 1,0

LOCAL

MELHORAMEN- sem Fm= 1

TOS PUBLICOS

TOPOGRAFIA PLANA Ftop = 1

SUPERFICIE SECA Fs= 1

DATA OFERTA: PESQUISA: mar/19 Fa= 1

FATOR DE CORREGAO = FATOR DO IMOVEL AVALIANDO

FATOR DO ELEMENTO COMPARATIVO

FC=FfxFgxFrxFkxFtrx FmxFtopxFsxFa

Ff Fg Fr Fk Fir

Fm

Ftop Fs Fa Fc

0,901,111 1 1

1

1

1 1 1 1

—

Valor/m2 x FC

Valor Unitario Homogeneizado /

37 x 1

37,00

[/

=7 Ui
\\ =, g7
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PLANILHA DE HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

\

ELEMENTO Elemento comparativo
Nr. 05
FONTE Site Imove}Web
CONTATO Site ImovelWeb
IMOVEL necociabo [ emorerTA [ x_| Fi= 0,9
AREA 200 m2 {Fg= 1.1
VALOR 4200 /M2 CONDICAO: X AVISTA Fr= 1
A PRAZO

FRENTE Fk= 1
iNDICE Fir= 1.0
LOCAL
MELHORAMEN- lFm= ]
TOS PUBLICOS
TOPOGRAFIA PLANA Ftop = 1
SUPERFICIE SECA Fs= 1
DATA OFERTA: PESQUISA: mar/19 Fa= 1

FATOR DE COR REQAO = FATOR DO IMOVEL AVALIANDO

FATOR DO ELEMENTO COMPARATIVO
FC=FfxFgxFrxFkxFirxFmxFltopxFsx Fa
Ff Fg Fr Fk Fir Fm Ftop Fs Fa Fc
0,90 0,9091 1 1 1 1 1 1 0.2f 1,0182
Vator/m2 x FC Valor Unitario Homogeneizado /
42 x 1,02 42,76

I 7
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A SOPARCONSULT

09. TERMO DE ENCERRAMENTO

Concluidos todos os procedimentos técnicos e normativos, admissiveis em Engenharia
de Avaliaghes, certificamos que o valor de mercado dos bens moéveis e imoveis de
propriedade da FERTILIZANTES HERINGER S.A — UNIDADE DE PORTO ALEGRE /
RS., objeto deste Laudo, € de R$ 31.037.499,91 (Trinta e um milhdes, trinta e sete mil,
quatrocentos e noventa e nove reais € noventa e um centavos), para a data base de
28/02/2019. Vai o presente Laudo impresso em 47 (Quarenta e sete) folhas
digitalizadas de um s6 lado, sendo esta datada e assinada, ficando os signatarios a
disposigao para quaisquer esclarecimentos que se fizer necessario.

Possuindo ainda 05 anexos, que ftem por objetivo confirmar e comprovar nossa
proposi¢ao.

Piracicaba, 30 de Marco de 2.019.

v

SOPARCONSULT CONSULTORES EMPRESARIAIS LTDA

Edison F. Guassi - diret

/

Responsaveis Técnicos:

Dr. Paulo Henric}u de Godoy
Eng® mecanico .
CREA: 5060345412

SOPARCONSULT Consuhtores Empresariais Lida
Rua XV de Novembro, 944 - conj 113 - Piracicaba-SP CEP 13.400.370 tone/iax: 19-3422981 1 e-mail: soparconsuli@ uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2019 as 17:08 , sob o nimero WPLA19700541819

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e codigo 7218EOQE.



'3038T2. 061p02 @ 82¥0'92°8'6T0Z'SS-6EE000T 0SS920.4d 0 SWIOJUI ‘Op olUBWNJ0RIdUBIBU0DILge/Bd/erbipelsed g snl-dsf fesa/:sdny aus o0 assade ‘[eulblo 0 Jaju0d ered
6T8T¥S00.6TV 1dM 0Jawnu 0 gos * 80:/T S8 6T0Z/0T/8T Wa 0pe|0d0jo.id ‘Ojned oS ap opels3 op ealsnC ap feunqul @ T3ANYIN NVYHYM OITNC Jod swawrenbip opeuisse ‘feulfilio op eidod 9 0juswindop ais3

fls. 11471

z

ANEXO 01
AMOSTRAGEM FOTOGRAFICA

SOPARCONSULT

Rua XV de Novembro, 944 — cony 113 - Piracicaba-8P CEP 13.406.370 fone/fax: 19-3422981 1 c-mul: soprconsullz ual com br

SOPARCONSULT Consultores Empresarizis Lida

Vi
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FERTILIZANTES HERINGER S.A.

Unidade: PORTO ALEGRE RS
Terrenos / Prédios

Soparconsult Consultores Empresariais Lida.

R. XV de Novembro, 944 - 11° A - Sala 113 - CEP. 13.400-911 -

Amostragem Fotograflca\ é/

J#Hnn,“ M
m” ”“I Il
mum i
I m J i

Piracicaba SP. - Fone: {18) 3422-9811 - E-mazil: soparconsult@uol.com,

18/10/2019 as 17:08, sob o nimero WPLA19700541819

Este dcumento é copid @

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e codigo 7218EOQE.
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ail: soparconsult@uol.com.br

1 FPsisvpiminrrpmg+
U il mn

Unidade: PORTO ALEGRE RS
Terrenos / Prédios
Amostragem Fotografica

FERTILIZANTES HERINGER S.A.

@ sorarconsuLT

\/

R. XV de Novembro, 944 - 11° A - Sala 113 - CEP. 13.400-911 - Piracicaba SP. - Fone: (19) 3422-9811 -

Soparconsult Consultores Empresariais Ltda.
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/ Equipamentos Industriais

Amostragem Fotografica

Fd

Unidade: PORTO ALEGRE RS
aguinas

FERTILIZANTES HERINGER S.A.
M

. SOPARCONSULT
Y‘

R. XV de Novembro, 944 - 11° A - Sala 113 - CEP. 13.400-811 - Piracicaba SP. - Fone: {19) 3422-9811 - E-mail: soparconsult@uol.com.

Soparconsult Consultores Empresariais Lida.
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. SOPARCONSULT

FERTILIZANTES HERINGER S.A.

Unidade: PORTO ALEGRE - RS
Perifericos

\
iy )

Amostragem Fotografica % ;

Soparconsult Consultores Empresariais Ltda.
R. XV de Novembro, 944 - 11° A - Sala 113 - CEP. 13.400-911 - Piracicaba SP. - Fone: (19) 3422-9811 - E-mail: soparconsult@uol.com.

o11072019 as 17:08 , sob o nUmero WPLA19700541819

Este &cumento é copia do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e codigo 7218EOQE.
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SOPARCONSULT

FERTILIZANTES HERINGER S.A.
Unidade: PORTO ALEGRE RS
Veiculos / Maquinas Operatrizes

-

-

s 17:08 , sob o niimero WPLA19700541819

e o0y s

R s
g'!!_ 'll‘r .

|

/ f
Soparconsult Consultores Empresariais Ltda. - PO

R. XV de Novembro, 944 - 11° A - Sala 113 - CEP. 13.400-911 - Piracicaba SP. - Fone: (19) 3422-9811 - E-maii: soparconsult@uol.com.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e c6digo 7218EOQE.

Este ddcumento é cOpiA tO O
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ANEXO 02
TITULOS DE PROPRIEDADE

SOPARCONSULT
Rua XV de Novembro, 944 - conj 113 - Pimcicaba-SP CEP 13.400.370 fone/lax: 19-34229811 e-mail: soparconsult’@uol. com.bs

SOPARCONSULT Consultores Empresariais Ltda

Vi
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REPUBLICA FEDERATNA DO BRAST -
Registro de Imbveis Pigna1de6
d
4° ZONA
Porto Alegre-RS =

D S R Bt i it ' 1 117 AT~ 11 1 proxama pamna

Rua Washington Luiz, 381 - Porto Alegre RS - CEP; 90.040-468 - Contatos: (31)3226-1975 / 3221-5588 / 3221-3944 - www.quariazona.com.br

WPLA19700541819

Umero

17:08 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2019

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e codigo 7218EOQE.



fls. 11479
Pagina 2de 6
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Rua Washingion Lusz, 380 - Porto Alegre:RS - CEP: 90.010-460 - Contatos: (51)3226-1975 / 3221-5388 / 322{-3944 - www.quartazona.com.br

WPLA19700541819

Umero

17:08 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2019

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e codigo 7218EOQE.
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Pigina3de 6
e e e el e el e e e T e e e el L e e e == -Continuag 3o da pagina anterior
/4
g._lfl ¥ _,:.f‘\_" REGISTRO DE IMOVEIS DA 42 ZONA - P. ALEGRE \‘\_ A
2@ -’2_4.-' w5 = LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
ﬁE " . 1’.' FLS. MATRICULA
% \ﬁé’/’ Porto Alegre, 19 de junho de 2013 I-g-,é‘?if 11302

sob numero 20130491098 em data de 07.06.2013, complementados por refjuerimento
datado de 13.05.2013, protocolado sob niumero 644482, em data de 17.2€.2013, foi o
imovel desta matricula incorporado como integralizagdo de quotas/de capital, ao
patnimonio social de FERTILIZANTES HERINGER S.A., CNPJ n° 22.266.175/0001-88,
com sede na cidade de Vianal/ES, pelo valor de R$5.000.000,00. Foi reconhecida a
imunidade do imposto de transmissdo nos termos do artigo 156, paragrafo 2°, item |, da
Constituicdo Federal, combinado com o artigo 6°, Inciso IV, da Lei Complementar n°
197/89. Dat.7/1.

Emolumentos: R$2.358,00 + Processamento Eletronico: R$3,10.

SELO - SDFNR: 0472.09@0,0 05324 R$13,55; 0472.01.1300002.86086 R$0,30.

Registrador Substituto:

R.10/11.302. Porto Alegre, 30 d¢ julho de 2013. Prenotado sob n® 645216 em 24 de junho de
2013, com retorno em 23 de julho de 2013.

ALIENACAQO FIDUCIARIA

Por contrato particular, datado de 14 de maio de 2013, foi o imdvel dado em alienagdo
fiduciaria para a PENTAGONO S. A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS. com sede na cidade de Rio de Janewo-RJ, CNP.J sob n°® 17.343.682/0001-38,
na forma dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, em garantia de 50% das obrigagdes

decorrentes da emissao de 26 000 {vinte e seis mil} Debéntures da empresa FERTILIZANTES
HERINGER S A., no valor global de R$260.000.000,00 (duzentos e sessenta mithdes de
reais), as quais deverao ser amortizadas em 3 (trés) parcelas anuais, iguais e consecutivas a
partir do 18° (décimo oitavo) més, inclusive, contado da data de emissao (1005 2013), e
demais condigées constanles do referido instrumento, juntamente com os ImMoveis das
matriculas 126024 e 126025 e com mais 10 imdveis pertencentes 3 oulras circunscngdes
imobilianas. Para os efeitos do artigo 24, inciso VI da mesma lei, foi indicado o valor de
R$21.399.429,00 (vinte e um milhdes, trezentos e noventa e nove mil e quatrocentos e vinte e
nove reais), juntamente com os imoveis desta Zona

Emolumentos. R$2.358,00 SELO - SDFNR: 0472.00.1300003.18843 = RS13,55 JM
Registrador Substituto/Escrevente Autorizado: @"

7

continua nNo verso

........................................................................................................
............................................................................................................
...............................................................................................................
o008 0 sa"ale e ninvien oo e aiauetea el olese aan e el e e n e 0 e e ele e n e m e e el e e e T e w e e e e e e 0 e 0 e e e e e e a0 0 s s a"a a0 a0 0 0 0" 0 0 a " m m  u " n n

..................................................................................................................

Rua Washington Luiz, 380 - Purto Alegre RS - CEP: 90.010-460 - Contuatos: (5113226-1975  3221-5588 = 3221-3944 - www.quartazona.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2019 as 17:08 , sob o nimero WPLA19700541819

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e codigo 7218EOQE.



fls. 11481
Pagina4 de 6
wleleleeee e Conlineag 30 da paging anterior

Rua Washington Luiz, 380 - Porto :Megre RS - CEP: 90.010-360 - Contatos: (51)3226-1975  3221-5588  3221-3944 - www.quartazona.com.br

WPLA19700541819

Umero

17:08 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2019

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e codigo 7218EOQE.



fls. 11482
Pagina S5de b
T TR P T el e e e et e e == Contineag Ao da Eagina anteror
o | _jqw:a_-‘ REGISTRO DE IMOVEIS DA 4* ZONA - P. ALEGRE L )
S 3 < ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL )
- & % LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLs MATRICULA
? Porto Alegre, 27 de abril de 2018 @ 3 | 11.302

qualrocentlos e guinze reais e cinguenta e dois centavos), com vencimento em 21.03.2018;
(quitada), - 4° parcela no valor de US%1,694,880.00 (hum milhdo, seiscentos e noventa e
quatro mil e oitocentos e oitenla dolares americanos), comrespondente, em 23.03.2018, a
RS$5.600.053,01 (cinco milhdes, seiscentos mil, cinquenta e trés reais e um centavo), com
vencimento em 27,03.2018; (quitada) - 5% parcela no valer de US51,998.568.00 (hum milhao,
novecentos e novenla e oito mil, quinhentos e sessenta e oilo délares americanos).
correspondente, em 23.03.2018, a RS6.603.468,53 (seis milhGes, seiscentos e trés mil,
quatrocentos e sessenta e oilo reais e cinquenta e trés centavos), com vencimento em
03.04.2018; - 6* parcela no valor de US$2,259,840.00 (dois milhoes, duzentos e cinquenta e
nove mil. oilocenlos 2 guarenta dolares americanos), correspondente, em 23.03.2018, a
RS7.466.737,34 (sele milhdes, qualrocentos e sessenta e seis mil, setecentos e trinta e sele
reais e trinta e quatro centavos), com vencimento em 04.04.2018; - 7* parcela no valor de
USS$3,901,339.26 (lrés milhdes, novecentos e um mil, trezentos e trinta e nove dodlares
amencanos e vinte e seis cents), correspondente, em 23.03.2018, a R$12.890,415,05 (doze
milhdes, oitocentos e noventa mil, quatrocenlos e quinze reais e cinco centavos), com
vencimento em 17.04 2018; - 8* parcela no valor de US5582.813.00 (quinhentos e ocitenta &
dois mil, oitocentos e treze oilenta ddlares americanos), correspondente, em 23.03 2018 a
R31.925672.43 (hum milhdo, novecentos e vinte e cinco mil, seiscentos e setenta e dois reais
e quarenta e trés centavos), com vencimento em 24.04.2018, - §* parcela no valor de
LSS4,878,090.00 (quatro milhGes, oitocentos e setenta e oito mil e noventa ddlares
amencanos), correspondente, em 23 .03.2018. a R$16.117.697.17 (dezesseis milhdes, cento e
dezessele mil, seiscentos e noventa e sete reais e dezessete centavos), com vencimenio em
04,05 2018; - 10* parcela no valor de US$303,6688.00 (trezentos e rés mil e seiscentos e
ocitenta e cito dolares americanos), carrespondente, em 23.03.2018, a R3$1.003.415,52 (hum
milhdo, trés mil, quatracentos e quinze reais e cinquenta e dois centavos), com vencimento em
11.05.2018; - 112 parcela no valor de USS303,688.00 (trezentos e trés mil e seiscentos e
ocitenta e oito dolares americanos), correspondente, em 23.03.2018, a R$1.003.415.52 (hum
milhdo. trés mil, quatrocentos e quinze reais e cinquenta e dois centavos), com vencimento em

18.05.2018: - 12? parcela no valor de USS5303,688.00 (trezentos e trés mil e seiscentos e
- continua no verso A
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Certifico, a pedido da parte interessada, que a presente certidic foi lavrada am inteiro teor e
axtraida em)forma reprografica nos termos do Art. 19, § 1° da Lei 6015/73. Nada wais consta. O

referido @ verdade o Dou Feé.

oreo alegra, 2 \;‘e janeizrs Ze 2018,
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Registro de Imobveis

4° ZONA

i ‘:":' Porto Alegre-RS A
Sou > 2 [

REGISTRO DE IMOVEIS DA 4® ZONA - P ALEGRE
T LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

MATRECULA

Porto Alegre, 005 de mao de 2003 ‘ I

BAIRRO DONA TEODORA

IMOVEL: Um terreno lotado num todo maor sob nimero 1120 da Rua Jodo Moreira Maciel, a
margem do Riv Gravatai ¢ oeste da ponte da Viagio Ferrea do Rio Grande do Sul, com a area
de 5.320,00m3, de forma retangular, medindo o perimetro 30,00m na face norte, na margem
retificada do Rio Gravatai, 30,00m na face sul, no alinhamento de uma rua projetada, distando
este abhinhamento 44,00m do cixo do dique de protegiio das enchentes, construido pelo DN O S,
178.00m na face veste, onde hmita com mmovel que ¢ ou o de Frederico Mentz S A L 178.00m
na face leste, onde himita com imovel que ¢ ou for de Jodio Antomo Kubn, distando a divisa da
tace leste. 1O66.85m dos tnlhos da Viagio Ferrea do Rio Grande do Sul, pelo alinhamento da
mencionada projetada rua, TITULO AQUISITIVO transenito sob numero 33481, as s 295 do
liveo 3-X, em data de 08 04 1974, desta Zona,. PROPRIETARIA, Ultraterul S:A Industina o
Comercio de Fertithzantes, ONPJ 61 600 953 0001-85, com sede em Cubatdo-517 CLISTAS |
O050-URE at 7 1. A Registradora Suhsluum 5

IR 126024 Porto Alegre. 03 05 2003 Por contrato parucular de 18 035 1994, protocolado sob
numery A58 em dita de 1604 2003, fin o amosel prometido vender para Maxaternl !
Ferttlizantes Lada . ONPE 90 G46 (0895 0001-77, com sede nesta Capntal. pelo prego de
CRSI AT 686 00000, cquivalentes, em 1HOS P9 o 1 S0 ot Umnidades Reins de Valar
LRV g ser pago da seewimte torma na dita do contritto, em cruserros rears, agunsidenie o
A0 GOD LIRS, o qual a sendedora da gqunagdo, em 1508 1994 0 amportanca equnalente o
P30 000 TRV S, e ooosalde de 1 330000 URVS o ser pago em 10 prosiiasgies semoesirians, ieus ¢
sucessivies de 135 000 UIRVS, cada uma, vencendo a pomari no dia 140X 1995 ¢ as demins em
ipual dun dos semestres subseguentes As parcelas refendas sedio atualizadas monclanamenie
pelo IGP-M divalgado pela Fundagio Getuho Vargas, ¢ demas condigdes constantes no
retendo nstrumento O contrate ¢ celebrado em carater mevovasv el ¢oarretratinel, juntamente
com os rmosers das matnculas TE302 ¢ 126025 CUSTAS 300,00-1RE (Prov O 98 Arg 281 -
Cody D 7 1A Rewistradora Mnh\uuu;ﬁ::r_(\:" |

| Av 2126024 Porto Alegre, 0303 2003 A requenmento da parte interessada,  datado e
fool 112002, protocolado sob numero S45845, em data de 16 042003, Ulltmfertil 5 A Indusinag ¢
| Comercio de Fertihizantes for mcorporada pela Goias Fertilizantes 5/A - Goiasfertil, ONPJ
’ N2 476 026 00 1-36, com sede em Cataldo-GOr CUSTAS Loo-URE D7 1A Remistradora
|
f

Subst iul':},].gsi

A3 126024 Porto Alegre, 0505 2003 A requenmento da parte interessada,  datado  de
0 12002, protocolado sob numero S45845 em data de 16 04 2003 istnodo com prova habal
Cionas Fertileantes S/ - Goadxfertil, teve sun denominagio socl alterada para Ultrafertil
SO, ONPY 02476 026 000 1-36, com sede em Cubatdo-S51 CUSTAS LO-LRE Dat7 1 A
Remsiradora Sulbstitua :

1

[

I
- ||
—1 !
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iv 126024

=
R 4 126024 Porto Alegre, U5 05.2003. Por escritura de 25 10,2000, do 6° Tabehonato desta
Capual, protocolada sob n* 445847, em data de 16.04.2003, aduada por termos datados de
19092001 ¢ 28,10 2002, do mesmao Tabehonato, protocotados sob numeros 445848 ¢ 445849,
respectivamente, em data de 16 04 2003, foi efetivada a venda do imével para Maxtierul
Ferubizantes Ltda,, CNPJ 90,046 095/0001-77, com sede nesta Capital, pelo prego de
RS338 521,00 Avabagio RS677 (200 (0809 2000) CUSTASI0000-URE Dat71 A
Registrador Subslitul:DLé

REGISTRO DE IMOVEIS DA 42 ZONA - P. ALEGRE
LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL

R.5 126024 Porto Alegre. 1806 2013 De acordo com instrumento particular, datado
de 14 06 2012, protocolado sob n® 644486, em data de 17 06.2013, e ata de reunido
da diretona, datada de 03 .06 2013, protocolada sob numerc 644485, em data de
17 06 2013, devidamente registrada na Junta Comercial do Estado do Espirito Santo
sob numero 20130491098 em data de 07 06 2013, complementados por requenmento
datado de 13 05 2013 protocolado sob numero 644482, em data de 17 06,2013, for o
imoével desta matricula incorporado como integralizagdo de quota de capital, ao
patrimonic social de FERTILIZANTES HERINGER S A, CNPJ n° 22 266.175/0001-88
com sede na cidade de Viana/ES, pelo valor de R3$3 138 978.01 Foi reconhecida a
imunidade do imposto de transmissac nos termos do artigo 156, paragrafo 2° item |
da Consttuigao Federal combinado com o artigo 8° Incrso IV da Ler Complementar n°
197/89 Dat 71

Emolumentos R332 358 00 + Procs;ssamento Eletronico RS$3 10

SELO - SDFNR 0472 09.-'(00000/9 05325 R$13.55 0472 01 1300002 86131 R30 30

f
4

Registrador Substituto ‘WL

R.6/126.024 Porto Alegre, 3C{deljulho de 2013 Prenoladao sob n® 645216 em 24 de junho de
2013 com retomo em 23 de julho de 2013

ALIENACAO FIDUCIARIA

Por contrato particular, datado de 14 de maio de 2013 {oi o imdvel dado em alienagao
fiduciaria para a PENTAGONO S. A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, com sede na cidade de Rio de Janeiro-RS CNPJ sab n® 17.343 682/0001-38,
na forma dos arhigos 22 e seguintes da Ler 9 514/97 em garantia de 50% das obrigagdes
decarrentes da emissao de 26 000 (vinte e seis mil) Debéntures da empresa FERTILIZANTES
HERINGER S A . no valor global de R$260.000.000,00 (duzentos e sessenta milhdes de
reais), as quais deverao ser amortizadas em 3 (trés) parcelas anuais, iguais e consecutivas a

Lot

-
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partir do 18° {(décimo oitavo) meés, inclusive, contado da data de emiss2o (10.05.2013), e
demais condigdes consiantes do referido instrumento; juntamente com os imoveis das
matriculas 11302 e 126025 e com mais 10 iméveis pertencentes a outras circunscrigées
imobiliarias. Para os efeitos do artigo 24, inciso V! da mesma lei, foit indicado o valor de
R$21.399.429,00 (vinte e um milhGes, trezentos e noventa e nove mil e quatrocentos e vinte e
nove reais), juntamente com os imoveis desta Zona.

Emolumentos: R$2.358,00 SELQO - SDFNR: 0472.00.1300003.18842 = R$13,55 JM
Registrador Substituto/Escrevente Autorizado:

4

Av.7i126.024. Porto Alegre, 12.12.2016. Prenotado sob n® 724125 em 30.11.2016.
CANCELAMENTO

Por termo particular de 11 de novembro de 2016, fica cancelado o registro namero 06, que
constituiu a propriedade fiducidaria do imovel objeto desta matricula, tendo em vista o
pagamento da divida que originou a sua constituigdo e consequente resolugdo da propriedade
fiduciaria. voltando © imove! objelo desta malricula ao regime normal de propriedade,
juntamente corm os moveis das matriculas 11302 e 126025 e com mais 10 imadveis |
pertencentes a outras circuscrigoes imobiliarias.

Emolumentos: R$1.535.00 SELO - SDFNR: 0472.00.1600002.54943 = R$19.80 MC
Registrador Substituto/Escrevente Aulorizado: e {

R.8/126.024. Porto Alegre. 27.04.2018. Prenotado sob n® 747145 em 12.04.2018.

HIPOTECA

Por escritura de 28 de margo de 2018, do 14° Tabelionato de Notas da Comarca de Sao
Paulo/SP. foi 0 imdve!l hipotecado para EUROCHEM TRADING GMBH, com sede em
Zug/Suiga, CNPJ sob n® 12.643.213/0001-10, para garantia de um valor de R$154.907.416,37,
sendo: i) US%$21.883,392.26 (vinte e um milhdes, oitocentos e citenta e trés mil. trezentos e
noventa e dois ddlares americanos e vinte e seis cents), correspondentes em 23.03.2018, a
R$72.304.916,37 de uma divida decorrente da importagao de fertilizantes quimicos

nitrogenadas e fosfatados, a qual devera ser paga em 13 parcelas semanais, nos seguintes
continua no verso
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valores e vencimentos: - 1° parcela no valor de US$522,522.00 (quinhentos e vinte e dois mil e

quinhentos e vinte e dois dolares americanos), correspondente, em 23.03.2018, a
RS$1.726.464,34 (hum milhdaoe, setecentios e vinte e seis mil, quatrocentos e sessenta e quatro
reais e noventa e quatro centavos), com vencimento em 05.03.2018; (quitada). - 2* parcela no
valor de US$303,688.00 (trezentos e trés mil e seiscentos e oitenta e oito doélares americanos),
correspondente, em 23.03.2018, a R$1.003.415,52 (hum milhao, trés mil, quatrocentos e
quinze reais e cinquenta e dois centavos), com vencimento em 14.03.2018; (quitada), - 3*
parcela no valor de US$303,688.00 {trezentos e trés mil e seiscentos e oitenta e oito délares
americanos), correspondente, em 23.03.2018, a R$1.003.415,52 (hum milhao, trés mil,
quatrocentos e quinze reais e cinquenta e dois centavos), com vencimento em 21.03.2018;
(quitada), - 4® parcela no valor de US$1,694,880.00 (hum milhao, seiscentos e noventa e
quatrec mil e oitocentos e oitenta ddlares americanos), correspondente, em 23.03.2018, a
R$5.600.053,01 (cinco milhdes, seiscentos mil, cinquenta e {rés reais e um centavo), com
vencimento em 27.03.2018; (quitada) - 5* parcela no valor de US$1,998,568.00 (hum milhao,
novecentos e noventa e oito mil, quinhentos e sessenta e oito dolares americanos),
correspondente, em 23.03.2018, a R$6.603.468,53 (seis milhdes, seiscentos e trés mil,
quatrocentos e sessenta e oito reais e cinquenta e trés centavos), com vencimento em
03.04.2018; - 6* parcela no valor de US$2,253,840.00 (dois milhoes, duzentos e cinquenta e
nove mil, oilocentos e quarenta dolares americanos), correspondente, em 23.03.2018. a
RS$7 466.737.34 (sete milhdes, quatrocentos e sessenta e seis mil, setecentos e trinta e sete
reais e trinta e quatro centavos), com vencimento em 04.04.2018; - 7 parcela no valor de
USS3.901,339.26 (trés milhdes. novecentos e um mil, trezentos e trinta e nove dédlares
americanos e vinte e seis cents), correspondente, em 23.03.2018. a R$12 890.415,05 (doze
milhdes, oitocentos e noventa mil, quatrocentos e quinze reais e cinco centavos), com
vencimento em 17.04.2018; - 8® parcela no valor de US$582,813.00 (quinhentos e oitenta e
dois mil, ocitocentos e treze oilenta délares amernicanos), correspondentie, em 23.03.2018, a
R$1.925.672.43 (hum milhdo, novecentos e vinte e cinco mil, seiscentos e setenta e dois reais
e quarenta e trés centavos), com vencimento em 24.04.2018; - 9 parcela no valor de

USS$4.878,090.00 (quatro milhdes, oitocentos e setenta e oito mil e noventa délares
3
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Registro de Iméveis

4° ZONA -

Porto Alegre-RS ( \

Fusg BAATHIG LA
| l 126025

«.. REGISTRO DE IMOVEIS DA 47 ZONA - P. ALEGRE
; LIVRO N°®° 2 — REGISTRO GERAL

CULA
.

126025
-~ MATRIC

Porte Alegre, D5 de mato de 2003

BAIRRO: DONA TEODORA

IMOVEL: Um terreno lotado num todo maior sob namero 1120 da Rua Jodo Moreira Maciel, a
margem esquerda do Rio Gravatai ¢ ocste da ponte da Viagdo Férrea do Rio Grande do Sul, com
a area de 5320,00m*, de forma retangular, medindo o penimetro; 30.00m na face sul, no
alinhamento da Rua Jodo Morecira Maciel, distando este alinhamento 4-1,00m do cixo do dique
de protegiio das enchentes, construido pelo Departamento Nacional de Obras ¢ Sancamento;
178.00m na face leste, onde se limita com imonel que ¢ de Fredenco Mentz § A, contratado
com Outo Julio Brutsckke: 178,00m na face oveste, onde hmita-se com imavel que € ou foi de
Judio Brunu Kuhn ou sucessores Distando a divisa da lace leste. 1.036.85m dos mnlhos da
Viagiio Férrea do Rw Grande do Sul. pelo alinhamento da mencionada rua.  TITULO
AQUISITIVO transcrito sob numero 41319, as s, 18 do hvro 3-ALL em data de 14051975,
desta Zona. PROPRIETARIA Ultrafertl S'A Indusina ¢ Coméreio de Ferulizantes, CNPJ
61 60DOB53O001-85, com sede em Cubatio-S5P . CUSTAS 050-URE Dat 71 A Registradora

Sul}ﬁtlluln}?

R 1126025 Porto Alegre, (05 03 2003 Por contrato particular de 18.05 1994, protocolado sob
mumere S45844 em data de 1o 04 2003 fm o mmosvel prometido vender para Masafern!
| Teruhzantes Lda, OUNPD SO 046 095 0001-77 com sede nesta Capatal, pelo prego de
[ RS2 AT AXAO00 00 egunalentes, em DG5S 199l 5 1 800 ao0 Vimdades Beais de Valor
CHLRV), a0 ser pago da segumie tormae na datat Jo contrido, em cruzeiros reats, cquinalente o
A0 000 VRS o gqual a vendedors da quinagdor em 15 08 1994 o amportdnes eguivalente a
1530000 URVs, ¢ o saldo de 1350 000 LIRVs a ser pago em 10 prestagdes semestrais, isuas ¢
sucessivas de 135000 HIRVs, cada uma, sencendo 2 pomeira no dia 14 08 1995 ¢ as demais em
ipual dia dos semestres subsequentes. As pareclas relendas serdio atvalizadas monelanamente
pele 1GPN divulendo pela Pundagdo Getubio Vargas, ¢ demans condigdes constantes no |
| retendo instrumento O contrato ¢ celebrado em carater irevoeavel @ irretratavel, juntamente
com os imosets das matnculas 11302 ¢ 126024 CUSTAS 30000-U'RE (Prov 01 98 An 281 -
Coadr Dac? 1 A Remistradora Sul)t;ululub_d—@

Av 2 126025 Porto Alepre, U5 05 2003 A requenmento da parte anteressada, datado de
01 112002, protocolado sob numero 445845, em data de 16 04 2003, Ultrafertnll S'A Indastna
e Comercio de Fertihzantes tor incorporada pela Goids Fertilizantes S/A - Godisfertil, CNPYJ
02476 026,0001-36, com sede em Catalio-GO. CUSTAS TO0-URE Dat 7 1 A Registradora

Suh«.mm{D_;L?

Av 3 126025 Porto Alegre, 05.052003 A requenmento da parte interessada, datado  de
01 11 2002, protocolado sob aumero 445845, em data de 16 04 2003 instrundo com prova hidal
Goids Fertilizantes S/A - Goidsfertil, teve sua denominagiio social alierada para Ultrafertil
SIA, ONPY 02476 026000 1-36, com sede em Cubatdo-5P CUSTAS LUO-URE, D7 1. A
= Rewstradora Substitu

cOnbimua no Yersa ——
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o IS Pl REGISTRO DE IMOVEIS DA 4° ZONA - P. ALEGRE k i
N 3 { - LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
2 .E o 5 FLS. MATRICULA
& 1 Porto Alegre, 30 de jutho de 2013 { 2 |26.025

partir do 18° (décimo citavo) més, inclusive, contado da data de emissao (10.05.2013), e
demais condicGes constantes do referido instrumento; juntamente com os imdveis das
matriculas 11302 e 126024 e com mais 10 imdéveis pertencentes a outras circunscrigdes
imohilianas. Para os efeitos do artigo 24, incisc V! da mesma lei, foi indicade o valor de
R5$21.399.429,00 (vinte & um milhoes, {rezentos e noventa e nove mil e quatrocentos e vinte e
nove reais), juntamente com os imobveis desta Zona.

Emolumentos: R$2.358,00 SELO - SDFNR: 0472.00.1300003.18839 = R$13,55 JM
Registrador Substituto/Escrevente Autorizado:

Av.71126.025. Porio Alegre, 12.12.2016. Prenotado sob n® 724125 em 30.11.2016.
CANCELAMENTO

Por termo particular de 11 de novembro de 2016, fica cancelado o registro nimero 06, gue
constituiu a propriedade fiducidaria do imovel objeto desta matricula, tendo em vista o
pagamento da divida que originou a sua conslilui¢cdo e consequente resolugdo da propriedade
fiduciaria, voltando o imovel objelo desta malricula aoc regime normal de propriedade,
juntamente com os imaveis das matnicutas 11302 e 126024 ¢ com mais 10 imédveis
pertencentes a autras circuscngdes wnebilianas.

Emolumaenlos: R$1.535,00 SELO - SDFNR: 0472.00.1600002.54944 = R$18,80 MC
Registrador Subslituto/Escrevente Autorizado: -%2(.(2':-_'/-'

R.8/126.025. Porto Alegre, 27.04.2018. Prenotado sob n® 747145 em 12.04.2018.

HIPOTECA

Por escritura de 28 de margo de 2018, do 14° Tabelionato de Notas da Comarca de Sao
Paulo/SP, foi o imovel hipotecado para EUROCHEM TRADING GMBH, com sede em
Zug/Suiga, CNPJ sob n® 12.643.213/0001-10, para garantia de um valor de R$154.907.4186,37,
sendo: i) US%$21.883,392.26 (vinte e um milhdes, oitocentos e oitenta e trés mil, trezentos e
noventa e dois délares americanos e vinte e seis cents), comespondentes em 23.03.2018, a
R$72.304.916,37 de uma divida decomrente da importagdo de fertilizantes quimicos
nitrogenados e fosfatados, a qual devera ser paga em 13 parcelas semanais, nos seguintes

continua no verso
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valores e vencimentos: - 1* parcela no vaior de US$522,522.00 (quinhentos e vinte e dois mil e

quinhentos e vinte e dois doélares americanos), correspondente, em 23.03.2018, a
R$1.726.464,94 (hum miihdo, setecentos e vinte e seis mil, quatrocentos e sessenta e quatro
reais e noventa e quatro centavos}, com vencimento em 05.03.2018; {quitada). - 27 parcela no
valor de US3303,688.00 (trezentos e trés mil e seiscentos e oitenta e oito délares americanos),
correspondente, em 23.03.2018, a R$1.003.415,52 (hum milh3o, trés mi, quatrocentos e
quinze reais € cinquenta e dois centaves), com vencimento em 14.03.2018; (guitada), - 3°
parcela no valor de US$303,688.00 (trezentos e trés mil e seiscentos e oitenta e oito dolares
americanos), correspondente, em 23.03.2018, a R$1.003.415,52 (hum milh3o, trés mil,
quatrocentos e quinze reais e cinquenta e dois centavos), com vencimento em 21.03.2018;
{(quitada), - 4* parcela no valor de US$1,694,880.00 (hum milhdo, seiscentos e novenia e
quatro mil e oitocentos e oitenta ddlares americanos), comrespondente, em 23.03.2018, a
R3$5.600.053,01 (cinco milhdes, seiscentos mil. cinguenta e trés reais e um centavo), com
vencimento em 27.03.2018; (quitada) - 5° parcela no valor de US%$1,998,568.00 (hum milbao,
novecentos e noventa e oito mil. quinhentos e sessenta e oito ddlares americanos).
correspondente, em 23,03.2018, a R$6.603.468,53 (seis milhdes, seiscentos e trés mil,
quatrocentos e sessenta e oito reais e cinquenta e trés centavos). com vencimento em
03.04.2018; - 6 parcela no valor de US852,259,840.00 (dois milhoes, duzentos e cinquenta e
nove mil, oitocentos e quarenta dolares americanos). correspondente, em 23.03.2018, a
R$7.466.737.34 (sete milhdes, quatrocentos e sessenta e seis mil, setecentos e trinta e sete
reais e trinta e quatro cenmtavos), com vencimento em 04.04.2018; - 72 parcela no valor de
US$3,901,333.26 (trés milhoes, novecentos e um mil, trezentos e trinta e nove doélares
americanos e vinte e seis cents), correspondenie, em 23.03.2018, a R$12.890.415,05 (doze
milhdes, oitocentos e noventa mil, quatrocentos e quinze reais e cinco centavos). com
vencimento em 17.04 2018; - 82 parcela no valor de US$582,813.00 (quinhentos e ocitenta e
dois mil. oitocentos e treze oitenta ddlares americanos), correspondente, em 23.03.2018, a
R$1.925.672,43 (hum milhdo, novecentos e vinte e cinco mil, seiscentos e setenta e dois reais
e quarenta e trés centaves), com vencimenio em 24.04.2018; - 9 parcela no valor de

USS4,878.090.00 (quatro milhdes, oitocentos e setenta e cito mil e noventa dolares

3
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ANEXO 03
PLANTA / CROQUI

SOPARCONSULT
Rua XV de Novembro, 944 - cony 113 - Pimcicaba-SP CIEP 13.400.370 fone/fax: 19-34229811 e-mail: soparconsult:@uol. com.br

SOPARCONSULT Consultoyes Empresanas Lida
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Preficic

A Assotinfsae Brasdoira de Normas Técnicas { £ BNT) ¢ o Foro Naconal de Narmakzacao. As Nemmas
Brasderas, cuoconlendo 4 dare 1zabibdade dog Comités Brasdeiroa (ARNT/CE). dot Olqnnumu
da Normaklacic Selorial (ABNTAONS) 8 das Comessdes da Esludo Especis { BNT!CEE}.

tabormdas por Comissdes da Estuda (CE), 4 das pot rep duu satores &
delas larendo parle. produd B neutros | los 4 cutros),

Oa Documentos Técnioas ABNT sa0 elaborados conlorme as regrax da Direirva ABNT, Farle 2

A Assocgho Braskewa de Nermax Técneas (ABNT) chama ntengho para a possbdcada da que
Ins dos elemenlos desle docurmenta podem 3ot chicta de diteito de patenta. A ABNT ndo deve sar
censdemda responsdvel pela ricag Ao da quasquer direftos da

A ABNT NER 148522 Ioi eisbomda no Comid Brasiieiro da Conslrugio Cnvd (ABNTCB-02), pely
Comizsio de Exudo de Avaliagho na ConstrugSo Tl [CE-D2.134.02). O s2u 17 Projote exculou
e Consulta Macienal conlorme Edital n® 088, de 18.08.2009 a 18.10.2009. com o rumer de Pro-
felo ABNT NER 1 2. O seu Z* Propelo crcuiou em Consulla Macional conkyrme Edital n® 07,
de 0207 2010 a4 30 082010, com o ndmero de 2% Projets ABNT NBR 148532,

Exla segunda edgdo cancela o aubstin o sdi¢ic anferior (ABNT NBR 14653-2:2004), » qual fot lec:
nicamente revisada

AABNT NER 14653, sob o itula geral "Avilli:io de ens”, Tom previsio de conter oy seguintes panes.
— Parte 1: Procedimanica gemis;

— Pans 2. Imdvers urbanos:

— Parte 3 iméveis rurais,;

— Parte & Empreendimantos;

— Parts 5 Miuines, equpamenios, nstalacdes e bens indusinais em geral,

— Part= 6 AvohacAo de bena;

— Parte 7: Dens de patnmdnics histinocos & anfsicos.

O Estopo dexsta Normn Brasizin em Inglds & o sequnle

Scope

Trus part of ABNT NER 14653 specihies procadures for ite apprasal process of wban propedy on the
faflowing aspecls:

a} lypology of whan properly,
b) lermenology, delirtions, spmbold and abbreviabons;

c] Dasic actnibies of the opprarsal process,

w B ARMT 2019 - fimkont o4 cheainh hpentynhrh

digiin dv roraiabs gerate em T30S 18 DH 00 de L0 enriawg de $OITON FLORTYAL GUARS 013 P53 £39- 1)

ABNT BOR 14653.2:2011

introdugao

Esla parls da IT NEBRA 14653 4 da uso cboigatdnio em quakpuer manfeslagho ascnta sobie arvalia-
¢ho de indvar urbanaa @ visa complementar 04 concelus, mélodos a procedimenios gerais especi-
cadas na ABNT NBR 14653-1 para os servicos ldcnkcos de avakaglo <o indweis banas

Heata Norma, 350 utihizadas as formas vetbas em confotmidade com a Drethva ABNT, Parte 2,
Alorma verbal 1" & vtiuzada pasa indicar os requisdos o ser=m saguidcs rgorosamente. As krmas
verbais “comem que”, " recomendivel . 8 recomendads” 8 Tecomenda-sa® sio utihradas para indk
car que. - rira vinas possibdidades. uma ¢ mat apropriada, SOM com i330 excluir oulral, ou qua um
corto modo de proceder ¢ prelesivel, mas nda necessaramanta axigivel.
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Avaliagao de hens
Parie 2: Imdveis urbanos

1 Escopo

Esla pons da ABNT NEBR 14653 lornecs o5 procedimentos pard & avalinglio de amdveis trbanca,
quanio a:

o) clssfcacho dy 2 naluteza,

[ 4 o defwigins,

a abrrsaluray;

cf descogho das alvedaces bisacas

o} datineg b da melodcioguo basen;

4} aspechicodhe dis molagies,

I} requedos biskos de Budos de avakigaa

Eaty porla da ABHT NBR 144657 visa detnlhar os procedimanios garans da ABNT NGR 146831,

Gua chE Pespedo b ivakacho de imdvers urbanos, Bch {abas
das & sarviddes urbanas

2 Releréncias normativas

O documanios relacionndos a sequir s5o i dvels & nplicagho dosis d Para rafa-
rincias dalades, bpicam-se soments os edpbe: cl.nd.u Pum releréncing nha daladas, apl 24
a3 ey mars da referkdo (i |

Leis Fadarals n® 876679 ¢ 378559, gue dispdem sobte 0 parteiamento di sofg urbano
Cecrelg Federnl n® B 621176, que aprova o Ouadre Gera! de Unidades do Medida
Chocrola Lek v S780R40, e chspde sobre of lorrents de mannha # acrescidos de marnha

ABNT HER 127212006, Nagdo de custon d
neorporagdo de edlicos om cmdam.\’mo -

Preparc de orp de consirucla para
i

ABNT NBR 137521996, Pericurs de engenhana na construgdo civit
ABNT NBR 14653-1. 2001, Avabagla de bens - Parfe 1 Procodvnentas gerais

AAMT NBA 14653-4 2002, Avatagdo de bens — Parle 4 Emprecndenenios

CADHT 2011 Torow o derdon nepervados. 1

I ) B gt Ao pamdo am MUY 1309 W 1y Wi 0o ECCSCRI FLORVAS GLILPSI DI4 00y Lig £y

ADNT NGR 11652-2:2011

210
conjuntura o mercado
T\ e 1] . Laks come ., condula a que inlluencam na compor-
t 1o do em petiodo
n

delellos construlbvos
anoMmakas tus podem Causar dancs ef=Inos od fepresentar smeats polenclal & saude ou s s=guranea

do usudnia, degomenies de falhas do projelo, do servica ou do malenal npbcado na execucao da
consrugdn

raz

depreciacho Helca

perda de yalor om lungiao do desgasis das partes constdutivas de benledorias, rooultante de decrepi-
tutde, dihe o de ou muldagho

AR

desampenho do mercado

mdéncas da evohucha da mercadg, peln anilise do seu comp num petiodo
g lempa

314

dosmembramenio

subddrvisha e um temena am lotes destnades o odfieaddo, com aprovedamente do sislema viino
st nle, dagda qua Mo nplgua 4 dberdur dy novas vias @ Kgradouros publcos, nem o prolonga-
mento, nddilkec Ao ou amphacho dey [ axstenlay

Kk
duedo teal que submele o propiedade, de maneira kgal, absoluta v eadusva, a0 poder e vonladae
e akqubm

316
ominika dirslo
oquele pertancente 0o propoelina do imdvel sob 0 nshiulo Ja entilcuse

a7t
domknio plene
dhominmg 1ok, que & o soma do domine Ul com o dominio direle

EAL

daminia all)

diedo altbuide a0 enlievta da se uticar g imdvel, podensa extrit dela szus frutos, vantag=ns
0 randumentas econdimcas

29

squipaments camunitarka

benledona que ysa olendsr a5 necesycydes hdsicas de sadde, educicho. Iransporle, seguranga
o lazer da comunsdade

3.20

¥ & [] & P gog #ng; e soas o tary no srilema
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AHNT NER $3853-2:20011

3 Termos e definigées

Fam oa elefos desta Parle da ABNT NEBR 14653, splcomse o3 lermos & definkgdes da
ABNT NBR 14653-1 2 03 seguwilea

EN

apravelinmento sficlenlo

aqueko recomendavel @ tecricaments possivel pora o lbenl, numa d.ata o pelerdnei, observada a
atual e elatva l2ndéncia o Rasc ¢ax, enirz os d uIOIF idas pela
legislacio peitinante

3z
Area da sarvidio
pariz da imével servients deslamanle abagids pela seradia

cho da unidadas sm condamink
Brea resullants da somaldrad dy drea roal privainva & da parcela d= dmea comam o ek alrdxgidga, dehnk
das conlofma 3 ABNT NBA 12721

34

Uikl da unidadse
draa real privaiva, Sefinica na ASNT NBR 12721, subtrakda o drea ocupada pelas parcdey = oulrgs
slementos consiulives qus inpegam ou dificuller su idzagio 1H

5

BDI

B { que indsca o3 beneli - e i =obre 1o dareta o G
36

<idigos ajusiados

escala eatralca dos elementos DMOSIMIS originaia paf meio de modeio dé fegrasho, com a utiizogbo
du vanévuis dicotdimicas, pam as cnmcter doa ndwveis

37
£adiges nlocados
scota Wgea omdenads para dierenciar a3 carnclorislicas qualdatras dos amdveis

38

cancliagdo

oo do volor inal da avahag3s, G Justiicade, ¢mlungdo dos rasulados obtidos, quanda
whizndo mais de um mitodo

29
conduta do mercado
prdlicas predommnantes adoladas palos agantes pam inluenciar By transscdes

1} Admadtida nao $v conlunda com a drea prvalyd nem com a das lotal cakculadas conlorme
a ASNT NBR 12721, usvalmants w2 zcas nas matricelas dos Aeguelrog de iméved ¢ nos cadastion Munipai
£33 Eobranga da IPTU e ovhas hrialidades

2 G ADNT 7011 - Taxton On dasdcn mrradoy

Argive o mirecilo geiade sm J4LIAI1S 1 3500 & 20 o EQISON FLORMAL CUASY i3 903 408 13

ABNT NBR 14E53-2:2011

321

estado do con:

SduA¢a das carscdonisticas tisicas de um bam. ¢in um detorminadd nslanta, em deconnon da suy
Uhzaga0 0 dr manutencdo a que o submatido

332
estimador
lungda basenda nos dados do wma amostea ushdy para estimar um pardmetro da populagia

323
wytimativa < loncincla contra$
estimalrva pontual obtadly por um esli de

324
estimativa poenlual
valor cbixdo para ¢ ¢ slimador positual

contral ipor ks, média)

328
»struiura da mercacio
decotmposxio analiia vos agenies predomaants s ne marcode

336
tronte de reforéncia
frents da situngio pardigma adolada

Ay
trants projetada
projegao da frenle real scbre a poemal 80 menor dos ldos U 3 <ordd, ne caso de Irente am cuna

32a
frente real
compamento elelvo da linha dmvséng do undvel com a4 via de scessa, em projecdo horzontal

329
gabatito de allura
altera mixima de urma ediicacho permaide logatm

Para um o do local

3a

gleba urbanizival

tocr=no passivel da rxnber ohms do wnim-csrutum whand. wsando o seu aproveltamenta afckente,
poe me de k U 4Pk 50 de

an

kizdg vstimads

Sproxwnagho da wady real do imével, levando em conssderagla oo suas camcleristicas construlivag.,
amutzidaicas e luncionarns

332
Kada real
tempo decomido desds a concluado de 1ato da consirugdo nté a data de referdncr adolada no kudo

321
Imdvel atodlal
aquele kvin de quaisquer Snu, #NCaFgos. 1010s oU pensdes

4 © AT 2011 hodon ot vl d4po vt

17:08 , sob o nimero WPLA19700541819

as

/llesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e codigo 7218EQE.

do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2019

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https



e £w ]

Ch LS iy G

g emar g e b

P P ek e T4 S

*1

LeT £}

LL STvi b

-

-

y e, ] SR ITITE NI R A yut TN FAL GLALL (A DS te T

ABNT HBR 14651-7:2011

T34

Imé&wel com vocacho umana

imdwef em kocol com uso P o BcRsso 0 puthcos i,
e poasbAAnm 50 ubLracho smixhata para hns urbanos

3%
mdval dominanls
wrarn:| s MTRGE FOSiNiho o Cutlo. por Servdie

36
imdval parsdigma
e | FgpoaéTicn eupas i =50 ndoiadas come padtio represenlatre da tegido ou releran-

cal d n;a:u;.‘.o

13r
el sy lonts
mrevegl que safre roslineha Impesia por servadig

138
Imdrval urbana
imdvel sduads dentio da perfmetre whang deliida em el

139

Infro-aslrduta bislcs

A omentos urbaros de escoamento das 45u0a pUYIAE, RIMAAGAe pUECH, edes de esgole sani-
1dn, abastecimenio da dqua potivel, de anergu gléinca pablics & domicdiar ¢ 23 vias de acesso

340
Intervalo de contianca
iMervaln de vokes denlo do gual s1la contco

com conhanga

.4t

Intervala de pradicio

aslinalta de um inlervalo da valsdes, a parts da dados de mocada observados, dentr da qual noves
dados do masma conlaxde eslarin conlides, com delerminada probabilidads

142
ote
porgda de lemrena resullants do parcnlamea nle do solo urbana

143

loteamenlo

subdrazio de gleba em loles destinados a ecbfu:n-;bus com aberlura do Fovas vias de Laglo,
da logra publicos ou prolong: o das vias exkslontas

1.44

huvas

quaniia estabelecnda para ia do
g ponlo comereiol

Iralo de focacdo, o litubo da remunoracio

145

punulangio

agdas p hvas ou h dHas para p as
bem

Iedes noMman da whizagho de um

¥
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T58
prefundldady squivalenls
resutade numénco da divisio da drea de um lele pela sua lienle propalada princpal

159
quata parls
ruimea Al by ics & uma lragho kaal

160
renda
fruto da expiorng o 0 bens ou diredos, ou apliacho de capdal

161

dw drea
;wlo da urm terrena com frenls parn viaa oo gradeuroa pubhkcos oficirs, pasiival da aprovedamento
weondimcs & lngal

262
lerreno de tunda
otpueh cpue, Siluada Bo inlerion da quadia, S COMUhica COMm & 1a PUbHICE Pof UM Eoredor de acetss

363
lerreno ancrayado
atpucke que nic sa comunies oom i via poblca

64
lerreno interno

muele locahzpdo am vh Pnuagom <u ocal ch 2600 da matha vidna
i MURRC Hpec D G Eroprie da paricutares, quon.\ooon'laohcmmmmPlanln Senéhea
Valores do Munscipia
365

kos de
trttenss | nadutal ou par o ko do mar o dos nos o ligoas, em ssguimen)

0 lerrenaa de marinha 24

366

Ierrenos de marinha

terrencs emuma f da JAm, para a parle da 1ema, da posicio
da knha da preamar-média de 1031, sendo 03 5Auddos PO comlinente, na costa matllima. nas ithas
o nal Margens dos Hos ¢ kgoas, alé onda 58 laga sonlv a milubnca das mards, ou contornando as
mas sduadna em fonas onde se faga senly a infuéncu day marés 3

167
Ieatada
trarchidy iy frente ga imdeel

2) or Diocreda Lol n* G100 de SWI104E Sagda I, arigo 3*
) Ver Decrmo L n® G760 da SA01 00 8, Sagla 5, arlgo ¢
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346

modalo dindmlco

modeio no qual 25 dospesas o teceilas 530 pravisias 00 longa do tempe, com base om fuso de coxa
347

madalo aslilice

modele gue ulilza rmulas serplicadas £ que n3o lava em conta o lempo e ocottneia das despa-
245 ¢ fecodas

348
oulller
ponlo atipica. Kealficacto como estranha A massa da dados
49
padrda comlnithvo
quakdada dag banledorias amfunsdo das aspediicagdes de progaina, tho 8 mda-de-
cbm siztvaments ulizadod na consitugaa
350
rallo
distincu verleal lvee onire o plso o o leto
5
ds do drea
reh@‘lo enlrg ére-\ cbjsto do gravame ¢ & drea iolal da imdwal
352
| da compros as vatar
rtl.'n;.'»o enire o3 valores da drea alingils pos um gravame. anles 8 depos da sua lastiluicio
153
plania da valores
reprez=ntagaa gralea ou hslagem dos vakies o o metro de lorreno ou do umdvel
£ M mersmn data
154
pdie da Infludncla

local qua, por suas caracteristcas, mifuenca os valorey dos imdveis, em lungao do $ua proximicade
©om o elemanio mvahandg

355

ponto comercial

bem intangivel que agrega valee 20 ndvel <
da explomgan comercial

rekal, decorrento da sea locakizaghn o axpectiiva

358

ponte Influsnciants

ponto olipice que, quande releado da amogira, aters signik o3 pard
O B S5 Do Moo

as?
pasis
detendda ou ocupacho, com by sem frugho, de coisa ou diredo

8 GADNT 2031 - Todou ou deedow reweryados

Arduies g ik 3 Qi) on wm 24010013 A 00 Ga o mp aw EDSON AL GUASS) o1 &A1y
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268
dnce I Midria p )

mdvel da ocaménc usual @ repeliiva no me reado imckiidrio, comprowida aitavés dd peiquisa ospa-
cifica, & denificacio de DCordo com suzs caraclerfsticas construtivas

369

valkiagho

procadimenic dedinada a leslar o models Lilzado na G0 ou O el ipot 3
0 uldzacho de dados de mercado conheados, mas nia smpregados na elaboragao da modelo)

Ex 4]

valor arbilzado

vaior pontual adotado come resullade inal da avaltiaghio, dentro doa kmvles do campo de ablina esia-
belecxdo nesta noema

an
valor depraclive)
diterenga entra o cusia ta reprodugho ga benledoria ¢ © seu vakor reskdual

an
varldvels independonias
que dia udo KBgico b F40 dos pregos de mercads colelados na amaostra

an

varldvels qualltativas

vanaveis e ndo podem ser medidas ou contadds, Mas opanas ordenadas ou hiernrquizsdas,
de acordo com anbules netenies 30 bem

7a
varldvals quaniitativas
vandvels que podertn ser madiias tu contadas

s
wvacldvel depondont e
vandyed cujo comporlamento S0 protends explicar pela vativens videpandentes

a7e
vasidyal dicoldmica
vandvel que assume apenas duas posdes ¥

arr

varldval “proxy”

vatsdval ubikzocs pata substiur sutra de ddicd mem SACA0 B que ae presume guardar com ol relygho
de paniménca, oblids por meid de I aF ou nlerados 6m outros esiuios de mercade

a7

viclo

anomala que alela o desempenho de produlas ou zenyos, oy o3 loma nodequados nos fing o que
se desiniam, causando HENSIONos OU Prefuizos MAleriak 0o conIumion

A} As vusdves GCotOmacal lambém 530 conhecidan na keratura Camo vanavea bevidnas, “dumvmes”, "oe
LE o L ® OubD3 [ermos

-] © ABNT 2017 - Torios ou drebon eservedon

17:08 , sob o nimero WPLA19700541819
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ATE

viclo consirutivo

vl que decoma de talha de propia, de mateqa] apleado na i da 4

280

vicko de Wil do

vl que decotre de Lo Nadequads ou ds bilha iy manutengho

voc.g&o na iméul

uzg mans nderqunde de delermenado imdyel em fungdo das caroderlslicas prépnas
L] do enfarnd, rezpetadas as Widagdes legaim

4 Si ol a iados

As fas pka heiro de avaliaghes devem ser euplciadas no Luda,

::nnﬂn 5 lambém wuas respecinms unidades de medicl, de acordo com o Decreto Federal 81621,
5 Classilicagio dos Imévels urbanos 5

S.1 Quento ao uso

a}  resicdencial

b]  comergial,

€} indusiral,

d)  institucional,

e mslo

5.2 Quanto aelipo do imbvel

o) lemprd (icla su gheba),
bl apanamento;
€} casa;

) escrddnn {sala ou andar corado),
e o

Y galpao;

9§ waga e gamgem;

5|

A classdicagio nio & axauatva.

© 1T 2017 ks o1 deaon rwvemesdon. 9
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7.4 Documenlagao
Ropartar so @ 7.1 a 7.2 da ABNT NOR 14653-1.2001,
7.2 Logisiagho o consuilor

Recom u-nd.'l 8 cbnsultar a3 legslaghes munkra!, astadund e lederal, bem coma examinas oulras
tha passvo amb Ou NG Ntivod que passam influencar po valor

o :fwvel
7.3 Vistoria

Ak rho graposic om 7.3 do ABNT NDR 14650-1-2001, observar, no e coubst, o descrito em 731
atis

731 Carsclarizaghdo darogiio

= nspec:os gera-s nn.‘m.u das conbiodes econdmicaa, pollicas » social, quando rakvantes par

K olipices o eshgaas;
- lisican des da relevo, nol 2 do 500, condigd b
k 0 < uaclo po Lrbana, com k £ tos P oo de nfludnea,
= uso e do sok i com px ki de Zonsaments & uso do

50k do MUMNICIENO, pam canc e sd)ﬂ as Iondénclns e MOGhcnaa 0 curto € médio praros
— mlra-esiriue urbana: sislema vidnig, Iransporia ool-lwo coleta de teskivos soidos, dgua pold
wul, anenga wlétrica, Iulelunu redat de de dados,
q dnio, Aguas phyviais » gﬂscnnahzudo
- i 4 h a servigo,

— mquy QuIRNGA, educasao. salde, cullura ¢ kizer.

132 Caracterizacho da larmenc

— lecaluacho utungdo no reqio & na v plbiica, com indecacho de limtes ¢ contr dehi-
s de poorde com 0 pasicio do cbservador, o qual deve ser cbigatonaments uphc»!ndn

= udetaghn atual @ vocsglq, em conlionle Gom o kegistag Ao m vigor.

e tisicoa: o Sas. lorma,

pogtaba, suparkie, soko,
— intra-estrulum obana disponivel,

—  restogbes Tsicas o lgois o aprovedamenta,

—  subr Ou Supetaprove tamento

T332 & dos -

—  aspectsy canstryinog, o .q vos e g
oo disponiel,

com a dodumenta-
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L

1 botéis 2 matdis:

0 hospeais;

Kk} escolas:

I cinemas e teatros;

) chibes recreslivos;

B pridhos indusiriais

5.3 Quanlo 20 agrucamento dos imoveis
a)  |teamanto;

bl condominko du casaa;

€] pricho de sparlamentos;

d) conjunio habtacional {cosas, prédios cu mislos);
4] conpunlo do salas comorias

i peichio comercial,

9] conpnio da préthos comarciars,

h) conpunto de unidadas comescinis,

i} clane nchsstoal

B P i de lancia

Consular Seqdo @ da ABNT NER 14653-1:2001.

7 Alividades basicas

E qua © eng o da DS, A LT C ou deslgnado para fazer uma
oo, ascl Aspetios & pom 4 ndog.bo o mélode avalaléno i oventuam niveis de
lundamentagho = p que 58 p de atingv. anirs outros:

— lnalkdade: caghe, aqui doagia, &0, dacha am p
mwboh. seguro, a:rernahcho, adpdicagha - outrps,

permeuta, garaniia, fins

— Dbteivo: valor do mercado de compra o venda ou de kcacho; oulros valores, tais como: vaker
M {100, ¥olor pMINmONial, CUsia de tecdcho, vaker de iiquidagho lorgada, valor do desmonte
{ver detinicio na - BNT NBR 14653-4 2002). indicadiores de viabilkdade e outroa;

— peazo-krd - para apresentagdo do kudo,

— condiOas a setem ullizadas, no cass de landos de uso restrio.

10 D ADNT 111 - Toson on desion resrrikon

Npwes S Poieala grada am IUGIGTIT IR TS0 e

earhand du EDRGON FLORYAL GUALL j018 044 1Y
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—  aspocics arqutetoRICod. pasagisicos & funcronats, nchusiva conatarto ambienial,

— odaquacho da eddicacha ein rekacho 203 Lsos fecomendives pam o F=gido,
—  condious do ocupacio,

— palglogy aparenias come anomalkas, avaias, dancs & ouimy, conk
na ABNT NBA 13752 e possam mfh de lomma sig a varkgho dea proces rekathk
vas dos clemantos amestrais
73.4 Edificagées  benfollarias nao
No caza dn exsiéncia da b tas que nio tem na 0, ohsarvar
adisposta am 7.2 da ABNT NBR 14663 1200
735 SHuagtes aspecials
7251 Visloris por amostragom
Na (5o sa tonjunto de mtnomas po & permitiia vistorka inlema por smoa-
tragatn alcatdsia de uma de detnidy pr pelas paries ou, se houver omissdo no con-
trato, o engenhzwo da ivalagdes dave detink o ho tla amostia Iérics

7352 Impassibilliods devistorly

Quando nio for possivel 0 acesso do avalador a0 ntenos o imdvel, 0 Motnvo devie $uP ustiicads ng
Raude do avakacho. Neste £as0, 4m comum iorde Com O confratante, & vislorla miema pods ser pres-
<indxk € 3 avalgho pode prosseguir com bose nos slementos quo ke possivel obter ou korneciios
pelo contralants, kais coma

a)  descrigdo nlerna:

b} nacasods = e conuntos habx by, & vistorka axlerna da draas comuny,
A visiona de oulras undadosdomesmnedalme fia:

¢ ¥ g
€} nacaso de undades iselidas, 3 vistona exlema

As conskiaracoes hpoldlcas sobfe o midvel, que conligumm a siluagso paradigma, devem estar cla-
ramente gk dadas na budas de avaloagso.

7A.5] Pianta de valores

Nas wakaghes em massa. & pas de dados.
© objetno de alerr 0s criénos o percepedes considerados no cadastio

Wstona por

B Procedimenlos metodelogicos

Na aphcacdo das mélodos avahalénos relandos na Secio 8 da ABNT NBR 14653-1 2001, recoman.
damse 03 procedimenios melodolgicos rebiconacdos emS.1a gl

12 ©ADHT ST - Foxdum 0w Oendow wrperviron

WPLA19700541819
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8.1 Proteduncntos gerns

8.1.1 Pam & denificagio do valor de mercade. sempee que poasivel prelens o mélodo comparaive
direta da dados de mercado, conlorma definsdo em @ 2 1 dly ABNT NBR 1465312001

812 O‘mndoccséereoobplmlofa denldepgde do valor de da, 4 Quo sclam

[UANEG K &Y ehoente do imdvel,

B.1.3 Noy mercados em lnnsg i 550 recomendives a andkss o o dagndsico da siuagdo da mer-
endo, sventiabments com a adogda de outro snlogque, procedende s& 4 concikagde

B4 Wétod lizncos nda delalbndos nesta Norma devem sar descnios & fundamanladas e
frabaiho.

8.2 Mélodos pora idenlilicar o valor de um bem, de seus frutos o direitos
B2.1 Méledo comparative dirgts da dadas da marade
B2.1.t Planglaments da pesquisa

Ha planepmento de uma pesquisy, 0 Gue 58 pretende ¢ a composgio de uma amosie represen:
IMiva de dados de mercada de wnd-ms cOm :nmlmslm 140 guanto possivel, semahantes as

o k> !oda 3 4 P Esln vtupa que pmvohes £5TNAVED 8 EslratigQ

tda po iy - deve in peta izagho o o do do o andkse, com o auxilia

dn 1tohas & L z ou hipd 1 da pardncuns adg pela avaliad

sobre & lprmagho da vakon

Nn ls!mtum da puq-uisn siq eledas as i9 que. em principio, S50 (el Para vxphcar
de gl de vale o halecrdas as sup g6y antra i & com a vardvel

depqndenlx

A daia e p i i a L da amesiracem = ds 1hicas a seqem ubilizacdsy

na colela v andkse dos dardod, Como a sele;éu [ nbudagsm de fonlzs de mrrw;:)n. bom comg
o sscolha da tipo de andlise (g Jjea dos nshr
para o colela da dados hehas, planiihas, roi en'cs do nnlm-nsm: nnlm mm]

5212 ldeniiflcagio day varlsvels do modelo
B2.1.21 Varldvel dependenis

Para a vspacticngio correla da varidvel deg 4 4rig uma K i jo em
relagin i sun cmdula # 43 lormas de expressbo dos preqos (por nerﬂph peo;o lolal ou unddng,
Mool do bncia, lorthas de barm comea g

maddeia

52122 Varldvels Indapendonias

Ak i A3 came fiskcns {por wha, Aren, Irenle}, de locs-
bizachio [come bnu'ru. togradow o, dislinciy ao pélo de infludncia, enire oulros) 4 econdmecas (coino
clerta ou i sacho, época # condeho da Negdod = k wisla ou A prazo} AS varkivers devem ser ssco-
Thidas com basa em lecias prisientas, conhecimenios adquindas, SENsa CoMUM e ouirs alriculcs
qua 56 revehrm emporian 03 no decomer gos inbhalhos, poc algurms var:.‘.-vvl.s consideradas no plane-
Jamento 4 pesguisa podem s¢ MOSI K pouca el na davandml
BEphcivdl g vie o yersa

©MIHE 1L Teakon oy dumica Masrralon 13
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b] alentar pam o asp 7 =0

c) conlrontar ns mlormages das pares emvobidas, de forma a conlerr maor conhabulkiyda aos
dados 1adas

B2.1.4 TViatsmanlo de dadoy

52,141 Praliminares

E rec o das i ¢Sey obiitas sob & kema de griticos
que mazirem as d-slr Koas de quﬁéncm pam <odd Uma das varlheis, bem camo as tokigdes
wnire elas. Nosta alnpa venticam se © equilibrio da amostra, a miluéncia das vanﬂvms  que prosu

o doy pregos a krma dessa 5 entin
wlas, mnh!»cnq,.-o da ponlos oilpicos, anire cutios. Assun, poda- so mntrwar as m,poﬂas obiutas
M Mmodcado COM a5 CLangaa a phof o engenhert te dvitiagoas, bem temo parmiin o ko 4G de
miwang higpdlazoes

MNos casos de Bo ok lade ou b prazo da um dada da mercado para peogo
B vista, amdmnrmﬁmdamn AdOGho de urna laxa de desconto, slaiiva, Hquida e repess2ota-
tiye dy méda peko 4 data pondenie o e35e dado. decnamenando se a konte

M Lratarmanta dos dados podan ser
ticdacte cher dodos o inlormapda s dreponiveis

& em fungao i da guan-

q

- pof takoras: b by por Ialates 0 cridion, tundareniaded pot e5tudes con-
fotmr B 2.1.4.2, o pasleriot andlise astatistica dos tisultsdos homagenieig ados.

—  walaonle da evdinclas emg pelo uso da melodclogia aenlihca que
lewa & indugio de modely walidado parm o comportamenta o mercada,

Derve-se levar em conta qua quakuet modeko d uma representacia snplﬁcndn domortado wm vez

que n.iccms»dnm lodas ag suas vcrrmvoes Por |50, p sor
N 5ua labx , daste p o eotmmmwaldonxam hna! 0os
resullados
0 podor da predicia do madalo deve sot verdicad o pan-do Ahco de pregos obscrvadosna abs-
TS VeSS yohores eslemados pelo modelo na ord que deve o ponios g 5 da
L5EINE o pHme o AR | podem of de validaxha

A qualitade da amosia dirve estar ascogurada quanip a;

a) correla kenthcagdo dos dados da com especlicagho & quantficacia day principaiy
variivms hrvantixdas, mesme aquelas nida wdgadas no mode'o,

b) sencio das lontes de mikormaghe

£} wdentdcagha das fonles da Informagdo, obsarvada a 2xcecaa contda em 8213 3.

d]  numero de dndos da mercado slelvaments Lilzados, e eondo com o grau de lundameniagio,
®) zua semathanca com o imdvel obieto da ovabiagde, no que d rospedo & sud siluacde, & des-

nagdo, so grau da bproveitamento B Ax caraclerisiicas ﬂsvcns dderengns relevonles peranie
o ovakiando devem sac ratadas nd oS
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Sempee que possivel. recomenda-sa a adogho de vanavels quanhiatros, As dlarencna qualfalvay
a3 caraclanisicns dos pndvels podem sar gspecficndis na saguinte ordem do pravidada:

a}  polo empeago de |nm.u wandveis chooldmicas quantas htnm nacuss.in.u especml'men\e qu.nnclo
acuaniudada d lersbandants e
a modelagcrn estatishen dafindos nasta Norma {par plo. nphcm.\o e ]

€2 1po "M 6 que” ou Tendar do que”, 5im” ou e,

b

peha emprege da variivets proxy &, por exemplo

+ CcuMos bascos de

selonais, par exp

padria !

= indhce hiscal, indice de desenvalvimento humano, renda média o chete de domicllio, nhoi
da renda da populacio, para oxpre==ar bocatizag o,

+ cosfcenies da deprecingho paura sxpressar <slado da consorvagao das banledorins;
+ valores unilings de logs em jocagio pam expressar a kcalizagda nn ivaliacho de lojas para
nda;

'zl

gy po mmdanddlgcsqustam; qumdn seus volores sho entraidos da amostr £om a utiizacio
o3 O de que eada uma das carsclerisicas
O madelo inlermedidno camdor dos ofikgos dova :x;'.:a: no taudo de avalagho (vet A7)

) pot meic ds pddigos alocados consiruidos da acordo com A 8.
2213 Le

d dados d= o

22131 Observaro dispesto em 7 4 2 da AENT NBR 1485341 2001,

32133 O kyanlamento de dados tern come objtha o oblongio de uma omostea representaliva
Para euplcar o comporlamento do mefcado no qual e imiwet mnhnndo eslep:l Inserldo o constiub
a base go procasso avahaléng. Nests =lapa o engenhairo de colala

mdns 4 inlonmacdas confiivels prelercniemenie a respedo da nuqacmoea ra.manm n olertay,

gt &data do da mvakagdo, com guas princpar canclerfsficas scondmicas,
lisicas ¢ de locakzache
32,331 As tonles devem sof ok ficadas lanlo quanto p ) w A

day lontes pode 3er dispensnda em camum acondo onlre as pasles contratantes.

22134 Recomenda-ss gue os dados de mercado tenham suas caracterisicas venficadas pela
sngenhewo de ovakacaes

22135 Osdadoy de olenta sio indagdas kmpo a yakr da 3. El , Kevern-
se consKlerar superestimalival quo em goral beormpanham 04544 pregos e, sempre que posivel,
quanlificd- s poko conlronle com dadas de Imnsacbas,

2.2.1.386 Naamostagem deve == T0pesnr o uss de ink gdes que impls pinid bpath

doinlormanis e recomenda sa

0y visdar cada umdved b ok . com o inturto da verticar, q P val, tadas
as nlormagcies de injeresse;

0} CObsetvacio a3 vandved “proxy’. conformea dafiniday em A 77, nia devam ser contuncddss com a atbug o
da cichgas miocaday, nam obindyy de GARS 0u CONCAEOS Cedulidod da prépiia mmastre

15 O AT 701t - Todow De dheellon rearusdos

A1 4vn e T esid Qrracs am FROTI0 18 29 06 de can stk de EDITON FLORIVAL GUASS) I3 IS5 £ 1Y)

ADNT HDR 14653-2:2011

1) nserg3a de maw de um tipa de pgrupaments no Mesmo modeio. Nestes casos, © ohaenhere da
trvakides dave se cerfficar de ler contemplado as oderengas Sipndcalivas enlie ossos prupas,
sends abngaldria o vetdxacio da miludncia das milemy des onlre as vandvels.

Hecomenca-se ainciusio dos endaregos compleios dos dades de mentads

82142 Tralamenla por fatores

] por latores & aphcivel & LMY AMOTY COMPasta por dados Ju Mercade com as carache-
SICas mas prdmunas pmwms da imével avalando.

Os lateres davon set cakuladoy por melodologa clenllica, como cilade &m 8.2.1.4 9, usidicados
da ponio de wisla (ednco 4 pritico, com & inclusao da valdagdo, quanda partinente. Devem carye-
ferizar charamanie sua vahdade lemporal & abrangéncha regonal & sa7 pavisados no praze mAnimo
da qUALIo BNOA Ou BM PrAZo infenoe, sempre qua 1oF necessano. Podem sar;

a} cakuk . e com os esludos que the deram ongem, pelas ontidades léc-
nicay regionis vemmeckhs concanuadas em 320, bem como poe universidades ou antikdaday
pubkcas com regislio no sislema CONFEATREA, dasde que 03 estudos sefam da ottor da
profisssonals s engenhasa ou anqudetum,;

b} deduzidos ou GC3 pelo propoo heiro kg Oos, com a ulkzagho de et odoks-
g cientifica, conforme 8 2.1 Cs.dosdequo a melodologia, & amasiagom e o3 cdkcukoy que thae
deram cnoem sejam aneados 50 laudo de avalu 3o

HNo cazo de wliizagio de Iralamenta por kdores. dave sor rvado & Anexa 8
82143 Teatamenia clontitica
Cuarsquel que sejam os pam infenr o P da I 5

de valdres, seua pressupasion dovem s=r dovidamenta expheiados e 1sslados, Quando mccmm.
devemn sor mntenladas medudas COMeINDS. COM MPITUSEH0 NI chissdicocho dos graus da hutdaman:
1agdo @ precrsdo

Outras ler analitcas para a mdugso do o s de

peko engenheio de tvarkag des, tars boma reorssia espacial, andlize envoliéna de dados e redoes
new s rliican, podem ser apicadas, desde que devidaments pusifcadas do ponto de vista 1sdce
A princo, com a nchisda de vahdagho. quando perinents

Os Anewos C. 0 ¢ E apy tam de totma as bdsicay dassns
ferramentas andiincas, em cardief MirMalno, Wsanua sud dilusia pam o dassvolamenio técnico da
rnganhana de avalagbes

Na caso da uttizagao de modelos de regressda hnear, dove sof obsernvade o Anoxo A.
82315 Coampa de »rhilrio

82.1.5.% Ocampodeat no definedo em 3 Bda ABNT NBR 1465312001 # 0 miervaks com amphtu-
o4 de 15 %, para mars 4 par mancs, Bmloma da estamalva de tendénca central utlysda na ovahog Ao

52152 O campo de ailng poda sef uiilizado quandae vandveis relovantes para a ovakogio o
vl ndo laeram srio contomplacas na modele, por escassaz da dados de mercads, por nexisiingia
de lalores de homogennygacia apl«:-‘ners ou porque essay o 30

mente signdicanies dek , darsia que a de do até mnrsoumems 15" sepa
sulicienle para absorver as 111 n:m s N0 tonsiderndis @ que 0% Iy Sem usineades

16 TANI Z0I1 Exkry oy dewt op. fepry o

17:08 , sob o nimero WPLA19700541819

as
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82153 Cuando o ampk ude do campa de arbitre ndo lor suf pata ab as mifud
ndo consderadas, o modelo & para que a | pORLa alngh 0 grau menimo da lun-
na métodg direla ds daday da marcado & e322 bilo deve seF conzgnada no

Taudo.

832154 Ocampo d= arbitne ndo se conlunda com o mlenalo do cenfunga de 20 %= cakulada para
delinir 0 grau da precesha dy eslenalva,

222 Madtodo imalutive

O méloda srvchul beo, conlkorme detinide em B 2 2 da ABNT NER 145531 2001, compreendda as elapas
descrilas 6mB22 1282210

24221 Vilorda
Ceve ser1rakroda de ncorde com 7.3
2222 Froflo hpoldlico

Ha pedo do propale hipoldtico, o halro de kagdes deve werficar o apravetamenta ali-
e pata & imdvol epliando, coms dalina em 3 1.

4233 Pesquisads valoros

A posgursa de valore s Qo sor . il ack direfa da dades

de mercado, conlons B 2 I 6 lam coma obietneg nstlm:n o vakor de mercads do produlo smobilcing

progelado pam o sEuacho hipoté odalads & 2ua 530 00 longo do tempo.

4224 Pravisbod: receltas

As recedas de venda das unedade s do projalo hipoldtes she a parly Uos fesuRados oblk

dos em 8223, a d - in, pret katm inlerida, b lorma

de c icada na condula do do 4 @ lempo d absorgho em iace da evolugh
ih e L] & oa 38U h

4225 I do tusto de produgBa do projsta hif

Eslo k P a g dos cusbu»s velas a mdll Ios, inchisive de elabomein

a de projel L] 7 F O3 S0 projeta hiooiélico

4228 Provizko de despesas adiclonals
FPodem sor ncluidas, guandg perlinenies, srire cutras, a3 seguinies despesas;
o) de compra do mdvel;

by da da

ncluans wplincia;
€] COMWMpOsios, IaXna & Sequros,
d}  com publicrdade;

4)  com a comarchalutadio das utudades.

€ AT T iy o o dorme i 17

APt DAL QarNAG 4 24 €1 2010 14 36 09 da 1na metk v gn CERSGH FLOAN/AL GLASE (15973 4381
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82314 Eslmagie do valar do imdvel

O wakod e peara o imdvel & rep
peta towa minima de slminidsde

pale valer alual da fluno de caxa, descontads

az.4 Mdtodo evolutivo
Amnmgandnmmfuvllmmglammmm ¢ chikla n1rr.bvé! r!awnpg:u;boaa métodos,
a parix do yakr 80 lameno, 10 da reprocugly depre-
o @ o lor do comenciakzogio. ou sep

W (VT Oy FO
onde

Vi b o wakor do imdvol;
VT &0 wvakor da tarmrena;
CB & 0 tuslc da readicho da benfedotia;
FC % o lator da comenchalingso,
A apheagdo do mbtoda evokative 0aige Gua:

Bl O valor do terranc ¢ o o poka melod
sdwietacs deste, ks mélodo Mmhe

do dados de L DA KOS

by o9 banladonas sepm epropnadas pele méloda comparalivo direle de cusio ou pelo metods da
quanificocha de cusa;

c} @ lalor de comerdahagia s levado sm conta, indr<8 que pode Ser IMaKy ol Henor
do que o unidade, em lungéo da conpntura do mecado na épeca da avaliagho.

4241 Cuando o emdvnl pstiver stuado am 2ona de ala cehsdixde urbana, andae © aproveitamenia

ficienie 4 p o =ngonh de cioes deva anabsar o sdequagao das benfedonas,
b-aps DU @ supera nio ¢a lerrino @ ezple kar o5 ciiculos comes.
pondenies
82,42 Cuandg pudar ser 0 meloda ovoliing pada ser derdo métedo eloing pam
a avalagha de imoveis cupas SN GONRrIS Imping ) #ncin de dados de o

Gm rwmera suf PAra 0 aphcigio do meé oo v elo de dadod de medtado

2243 O méteda mmlulm poda também ser empregado quanda <« deseja obier 0 vakr g9 lergna
o 0 Cusho de roeddo d I o pani do 0o sou valor lotal, considernda n equa-
cloden 24

8.3 Métodos para identificar o custo de um imével

O médlodos p seguir S50 recomendados pard & Kenhikagdo do custo de 10003 03 hpos de mdvers,
nclusivie 0% Que Compdem o3 empresndimentos obyelo da ABNT NBR 14653 4
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4227 Margem de lucrs da Incarporadar

Quande for usixta margem de fucro om modelos que N30 uidizem fluxs de calxa, esta rar 2m deve
sar considerada proprcional 50 risco go emprecnds que a3 hgado &

do unidades resultanies do projelo. 50 moRlanle mweshdo 4 00 prAZo lolal previsto para relormo do
capdal A margem da lucro adotada =m modelos esiiticos deve for tacho com o qua ¢ palcado no
mercado

8225 Prazos

HNo casa da odocha de modoles dndmices, recomenda-se que.

a) oprare pam a oxecucho do projnio h 1 LR islhcad tiskeas,
ksporibikdada da recurzoy. temnakogia & oondicéu mrcadokﬁglcas
bl o prazo pars a venda das unidades sofa tom i conduln @ o P [
mer
8229 Taxea

L da padocho de matek A ecomenda-ge sxpicilar ay lazna de vakizacho imctsiirda,
de evolugio de cusios @ despesas, de furos do capdal & x a minima de

H22.10 Modalo
A ovakacho pode ser reaiizads com o whilgng o tdog sequinies modelos, &m ordem de preferénca:
a)  par fuzes 2a calr especificos;

b} com 2 apikagia de modelcs simp d

€} comaapicagdo de modeles astdlvos

B23 Méicdo da jands

A3 nvakagdes de empresnchimenicd da base smchilddina (hotéis, shoppng centers # oulros) devemn
chservar a3 prasencdes da ABNT NSR 14653-4. No caso de mvakiagio de indvel que ndo so enquadie
na sduagdo antencr, dever sef chservndos o5 aspectos descrios em 823128204,

82.3.1 Estimagha das receitas @ desposas

Em lungido do Ipo de imdvel qua 39 ¢ svalar, sia b das bedas as =t
& aun manuiencho 8 aperagio, kmpostos wic | » rucadas provervenles da sua sxplomigaa

82.32 Moniagem do fluzo da - lua

A montanem do luno da catxa ¢ leda combase nas despesas # recedas previsios posm o bmedvel 8 3uas
Fospectivas 4pocat.

8233 Estsbeiacimenio da taxa minlma do otralivid

Esta tara 4 estimaxa em lungho das oportundadas de i ¥ N mer-
cada de capilale e, lambém, dos fisces de negdcw.

18 © AT 7011 - Touos o8 o seasrvasios
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08.9.1 Mélodo da quanilificscio do custo

Unlizado para fcar o cuslo de G0 da Pode ser
bisica de consirugdo ou por orcamenia, com cdagho dag kontes consulladas

pala custo unitirio

8313 Idenlificagsa de custa pele cuslo unilirio bisleo {ADNT N8R 12721}
81411 Visleria

Tem comea obpetrvo provaipal sxamunar 03 especilkagdes das pheados. para A
o padrdo L a o eslado de W0 e n sdade npar

08.1,1.0.2 Cilculo da dres squivalanle ¢ consiauigio
A drea equnalenie de consirugo deve ser cakulidy de pcorda com o seguinie Krmuka, em conso.
nAnciz com o provisio na ABNT NBR 12721 pora 05 casos de prédios em condominio:
”
S-Ap+ Y (A R
i

onde
$§ &2 dea equivalenta de conslrugho,
Ap € mdrea consingida padrig
Ag, € adren construlca de paddo dilerente,

£, @ o peenlual comespondents & mrdo snire o cu=lo estmado ¢ drea de pydedo dderente
& o dren padrido, de ncordo com o4 Emwtes ealabelecidos na ABNT NBR 12721

32112 Eslimacda o cusla de consiruclo
Par A estimagao do custo de consirucho pode-se aphear o modelo a Seoux

[cua. M'_f_;l"‘_ﬂfﬂ 14+ A1+ Fifre L)
onda
c + 0 custo ungdne de conslnugan por melro quadrada do 4rea equrakerie de consinugio;

CUB 4 o custo unddne basico

OF 4 0 ogamento de alevidores

o

[¢]] 4000 de 1nstakagé eoulras, b sislamas da p
contra mcdndho, cnnluusda gas interiorizg, anfenas, coleivay. whanzaco. projetos elc

OFr & 0 orgaments de Tundagoes especiars,
OFd & o orgamento de fundagdes dueias
5 & a dren equivalente de construcio. de acordo com a ABNT NBR 12721

20 CADNT 2011 Firkort ow derdcn ramarpmbin

17:08 , sob o nimero WPLA19700541819
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A & o 1axa o sdiramistiagho da obia;
F & o parcentual relative 305 cusios hnancercs duranic o perfodo da constngas.
) & o parcentual correspondents 20 RCTa ou FemUneracho da constuleia
8.3.1.2 Identillcagho do cuslo pelo orpamants delalhado
81129 Vistera

A visiciia detalhada da banlefona lem coma objsing a3 especiicagies dos oph-
cados, o ostads do conservagio & 3 klvle eslmada

83,122 Le dos ¢ I

Heosia etapa sao lodos os de € 1eniges aphcades na obia

BJ.1.2.0 Pasquiza ds cusios

(e acorda com ns esp o by £ zervicns ullizndes para o da benl a,
COlEATE S 03 SoUS ns.pec‘m cusles m bontea de CONILNA especalzadas
8124 P hi da plant " i

Orpreenchimento da plandha deve ser do acordo com o modelo sugemic na ABNT NDR 12721, onde
5830 dhecriminados 10des 03 Servgos, indcando-Fe 3 unidade de medida, a quantidado, o cuslho unind-
ric, @ custo lotal ¢ & bonle da consulla.

£3.1.3 Oeproclagho tiskea

O célcule da depreciagda Tisica pode ser realzado de lorma analites - pof meic da sgamento
NECALLGN0 4 recemposigho b imdvel na condcho de ROV - ou pof meic da apkcagho da cocficiente
de depreciagho, gue leve #m conla n kade o o esdtade de conservaghe. Esas coshownte dave ser
aphcado sobre o vaky deprwciival

81.1.4 Cuvlo de réedicho da banfellods

O ruslo de reediia ta benh é0 da sublracdo do cuslo de reproducio da parcela
relalva & deprecinils

8132 Mdlodo cemparativo direta da cuslo

outhiragho do mélodo dnto parn & valagio da Crslos deve CONSIOEM Ma amosta
compastn pof imdeeis de propalos cemehanies, 4 pans do qual b eishérados modelos que seguem
o procedimenias stni do mAO0o comg direlo de dados de o

9 Especificagao das avaliagoes
9.1 Generalidadoy

911 A esp o de yma lingdc esld rek da lanto com o empenho do engenhelre
dn 0T, COMO COM o o - s pessam gef dela exirmidag. O estabela-
cimenle micial pelo confralant: da groy s lndamantacso desepda lem por objelvg o delermina-

do empenho no Irabalho svakaldto, mas ndo garnmmawmuograusek-vm
da fupdamenscyo. Quanto da graud de este das

domercado o da amosira colelada e, por iss0. ndo & passivel de fixacho 2 prion.

CALHE Z2NT Toedom 04 hadon irveradon 21
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Tobels 1 (coninuagic)

J Gray
hm Dascrigho
L] ] ]
b) @ vakor estemado b} o vakor gstimada
nda ultrapasas 15 % nao ulrapasse
oo vakit calculada 20 % do valor
na imite < lronleies catculado na lvste
Exirapokig-ic MNba adetida armosi !, par & da frontera amosltal,
| tefenda vatuvel, am para as referidis
o verijveis, da persie
i sprulansamerite,
i a vm médulo
Nivel de
signdfichncia 8
(semakidia do
vakor das
5 | eoudas) mixime 10% 20 % 0%
para o repelcho da
hipdlasa nula da
cacta regreasor }
(Ieﬂa becaudaly
Hivel da !
sgniicinein | !
i admiido |
para & tojakdo da N
g hipdlasa nula o us } o e
models sl
{ doleste Foe
| Snedecor

D211 Para stinow o Graw I, s40 obrgaldrias:
) ppresentagio do lwuda no modakdade complela.
b) apresentogho da andlisa do modeka no izudo de svabacda, com a venlicagdo da cosrdnew do

COMportanento ta vanagdo dat. o telagaa g o, bem eome suas elastcodades
B IO (M POfile e astimacha,
€] Kenticagho complela dos niderecos dos dados de marcado usados na modslo, bam como das

forles da wikormagho;
) adogdo di estrativa de tenddncia cenieal

0212 £ permilndo 3o engenhero de avalkigdes azer ajusles prévios nos airtutes vos dados de
marcado. SEM prejuize do grau de fundamentacdo. desde que dovidamendo [usticados, em casos
=¢roaihantes pos seguiles

a) comersia de vakwes A prazo sm yakores b visla com lakas de o
£ datn de referéngin da pvalagso.
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9.1.2 Todos o3 imbathos chborados de scordo com as prescngdes desin Norma 250 dencmuna-
dos hudes de ¢ho O orau da ¢da atogido deve ser sxpledado ne corpa do Laud,
Hoa casas =mque o graw minima | nba fee m-ng-do devem set indhcados e jusificados o deny dis
Tabelns de expecd quendap et 0% proc 2 caiculos utiheados na

elenliicacio da valor.

2,1.3 O3 laudos d= uso restiio, conforme 12.3 da ABNT NBRA 140653-1 2001, padem ger chspensa-
dea de especticacio, em eamum acordo enire a3 partes

9.2 Mélodos comparativo diretoe do dados de mercada o comparalive direto da cuslo

921 D grauv de na casa da utkzagho de modeios da regressdo knnar, dove ser

delermuads conlorme a Tabela 1, observando o descric em 9.1 0 5.2,

Tabala 1 - Gray ds na caso de utiizaclo d calos da reg do linaar

. the) v
Complala quanto s | Completa quanto As _‘
Iodas a3 varidvnia MOdf stuacho

analispdas na models B Ca

Giks Mhondekéo | Afkst}ondekéo
nimero de varsvel | ndmato da vatideb

J{h+ 1l ondo ko
ndmere de wacivaks

\ramanie mcdepandh e | indepandeniaa
l ubiirados |
‘ Apresenipcho de ;
wilarmaches relativas foda !
{ kiemficacsa . \::nh( j"ﬂm:;;:! m|ofrn.a96:s mlaﬂvas I T
3 dos oo de . Alodososdadon e | relalvas ooz dades 4

mercak JROIROSR: COM

I m.cnm"‘s‘“s vafuivels anoksadds | vatavers elelivaments

| observadas na kacal namodebigem | wtigados nomedela |
[ pelo autor do laudo | _
Agmiticis para | admitida, desde quo:
APAnas uma v, ‘
desda
a) as mediday das a) &% medidas das
caracteishcas do camctesisicay do i
‘ 4 Exirapolacio Nio admdica wnéval ovalianda ndo | ETH vel avalandd nia !
SE[am supenores So{MM BUDETIOFeS 3 |
{ 2100 % o lte 100 % da Firite
omosiml supenor, amosl o superkor,
nem nionofic nem infsHores &
metadte do mda metade do ke
amesiral infenor. amosiral inlerior;
22 ©AGHT T - Jeukon o e o4 Pttt
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b} conversdo de vakotes paia a moeda na data do ada

¢)  cofversho da drens reais de consirucio m direns equaaientes, desda que com basa am coefi-
aenles publicados {por exempio, 05 da ABNT NERA 12721) ou lerkios na mercado,

d}  wcotporadda da Tuvas a0 aluguel, Ccom a Considemeao do paze (eMancacents o contrato ¢ la-
s de desconia prabcaday po mercada iinonceso,

92.03 E petmtida & utibzngdo da ralamonto privio dos precod observados, inmtada & um lnioa
lator de 0 2030, desde que fur #2142, sem prejuiza dos sjustas
ciados em 9 2.1 2 (por exemplo, aphcagdo do lalor de fonle para & Iranskormaeaa d pregos da olarta
para as condgoes da Iransagio).

92.14 R da ¢ 3 ndo exlrapokigho de qua P a Ga
i0m preqos € que A joram s no modeks. especial quando o campo de arbltno nio
lor auficienie para n3 D ¢ na asli e vivior.

9295 O engunhero da avahapdes devo analisar o modek, com a verficagao da coordndia iy vana-
4o das vandveis em rekagho a0 mercado, bem coma o aame de suas plasicidxdes em loma o pornic
de estimagdo.

92,18 Parafinz de enquadiamento globs! do luda em graus de tundameniagio, devem ser consi-
darados o8 sequinies crlénos:

a)  na Tabela 1, dentikam-se irds campas (Gravs 1L e 1} @ seis tans.

b} o alendsmenio a exda ewginciy do Grauw | lerd um poalo; do Grou |1, dors ponlos; o do Grau 1N,
irs pontos;

€) o enquadameniy globat do Liudo quanto & lundumentagdo deve considerar a soma de ponlos
obtdos par) @ conpinta de dens. alendendo A Toicka 2

92.16.1 No caso de amostras homogéneal 7, serd adolada a Tobela 1, dom na seguinigs
parculincdades

a)  erdoadmddas oy dens 3 e 4 apenas no Grau I, de lorma 3 hear caraclenzada a homogeneniade;

b}  sara atnbubda o Grau 1l para os gens 5 & 6, por ser nuka 0 modelo de ragressio

Tabala 2 - Enquadramento do !.wdo sogundo +4U grau da lundamentagdo
No caso da linaar

Graus m I |
Forloa minimos 16 19 L]
2.4.5 » 6 no Grau I

2.4.5 ¢ 6 0o minmo e

llens cbogaténes @ 03 demais no minkme | no Grau [ @ o3 demala In Grau |
o Grau Il o minima no Gray | | Fme e kmu
922 OGrude COM o Uso do por falores dave eslar conlorma a Tabela 3.

71 Emcaso de dinda 1obon @ homogenedade da smasira, exla pade ser analaada pot mew da Distancia
de Mahalancbis enira os slmenios amosiras B o cemidide amostal

24 0 AT 20N ks o erwiom smmpey ko

17:08 , sob o nimero WPLA19700541819
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Para o slendumenta 4 Tobela 3, chsorvs 31232

Tabila 3 — Grau fa 30 no GERO R ¢aa o trat: te por fatores
Grsu
Ham D G4
[} 1] ]
Completa quanlp | Complala quanto sos
{Caractenzogio da . Adochode
1 imdvet avalBndo o lodos o1 lalores lores ulilradoa no shuagao paradgma
Cruaniciads
minimia de dados
2 e e, 12 5 a
el=Ireama ni
utibrodos
eaankgho - 5
":p' y de H:: m'scée
hrmacdes
reishaa a m;:: d’:‘?’ gxeniachg relatreas a ko
3 Fden;mdm ) anall a | el atodasas | OF :;\ciellsmas
e cada o olo e caracterisicas dos dam:l
caracierlsticas dodos anahsadas 2 e lores e
obtervatas pako Ay o
autot da lauda
Intarvako admiys el
4 de ausla para 08B0 s 125 0508200 040az250*
o eannto de fatores
LN du Uthtagho o - dados de mercatk, @ Mervalo daajuste a0 .80 R 125,
PO i eaapivil Qua. Com L D Mune o8 dacos e marckdd_ 3 BMOEYa S4 menos belarogdnea

Y221 Pars alnge o Grau Nl ede obogatonas .
o} aprsentacio do labds na modalkyds comeiela,

b} identdcagh 4eln dos end doz dados o Ao by dask de ink .

¢} walor finnl adotscko coincedents com o eslemaing penlual de lendéncia ceniral,

0.2.2.2 Pamlins de enquadeamento giobal do lauda em grays de lundamentagso, devam ser consl-
demdos of seguinies crlérios:

a} na Tabel 3, entilcam s+ Irks campes (Graus ), Il 2 1y a lens;
b} oolandimentsa cado exipénca do Grau | lerd 1 ponlo; do Grau |, 2 pontos; e do Graw Hl, 3 pontos:

5] 0 enquadmmenta global do lauds deve conaidesns a soma de pontos obtkdos para o conjunio de
tens, atendendo & Tabela 4.

Pom o plendimento & Tobela 4. observar o descrgo em 9.1 £ 9.2,

O ARL2001 - Roxdom 01 dredon reeTvRU 25

e e whOre LY QoradG 41 2ADIDDTD 15 1170 e Lvs anihosree 0 EDISON FLORYAL CUISEZI DM 075438 1Y

ABNT NBR 14652-2:20%1

2.0.1  Para atnvpr o Grau 11, & obrigatdka b apresonlagho do lauda na madalidads sompleta.

912 Parafins da soguadramento global da lauds em graus da fundamentagao, devom s consida-
rados o8 soquintes cridrnios.

) na Tabetn 6, sdonlleomese irds campas {Graus )Y, 11+ 1) o trés dons,

b} o alendimenio a coda exigéncia da Grau | l=rt um ponia; do
s ponilos,

H, dois pontes; & da Gray 1),

t) o anquasdiimaenia global do lauda deva considerar a sama de ponlod obtidos para o conjunic da
ilens, atendando & Tnbela 7

TabelaT - Eng 4o laudo ey e grau da lundamenla¢so no case
da villizac 3o do miétodo da quontificachc do cuslo d - banfeltorias

Gravs i} ] 1
Ponlos minemas 7 5 a
heny obrgatdnes no gy | 9, comeademss na | 162,00 minmona | fodas, no minimo
EOITSPONGEnte nlma pa Grau Il Grau i no Graul

44 Mdélodo involutivo
Conlorme Tabela B

Fara o otendimenio & Tabela 8, chasrvar o descrlle em 9.1 B4,

Tabela 8 - Grau de fundamenlacio ne caso da wiilizagio do mitodo Imelul e

Grew
ham Cascrigho
u ] 1
Nivel de Aprovedamenio,
1 dewhamentc do M:m";;::: Estuda prebimenar oCUpMAO ¥ Usos
progelo hpaldicn L prEsumidcs
Proga do venda | No minime Geau Il de Grau | do
2 day ynidades do tho no do no E
proglo h ¢ malada mélode ey
Geay lil da Graullde Grau ! de
2 d0d cusloa de no melote da 10 Métado da no mélodo da
prriachu ¢ Anmlagio quantiicagho
oG cump da cuslo do custo
Fundamentados com
4 Pratos dados obtidas Justdicados Arbirdos
no meredo
CANHTTTIN Moo D8 dnarkos. srseriadiu 27

A i Nrpreatben gevardt e 24 HIEG 10 367 A 1 ket e LERGOI B LOVTIAL RS SEL S

"ty

AL GLASE N

SINaLss

At 3pmct G4 LD

fls. 11507
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Tabalad -

do lauda nda 34U grau <« fundamenlacia

no casq da ulllizagla de tralamenta por fatores

Graus L3 ; n |
Poenlos minimas 1=} L] 4
dany 2 & 4 no Gy 1), ftens 2 e 4 na minvmo Tod
Fens cbrigaiénes <OM o4 demaia 1o Mingne | no Grau [ & o3 demaiy i rw:t';au )

na Grau Il ro minimo no Grau |

923 0O Graude peecsdo dove eslar conforme a Tabela &

Tabets 5 - Grau da preciado nos cases da villizagho de modelos
de regrassio lirear ou do iralamantc por tatores

5o Grau
Dascrl
m L] 1
Ampliuda do mlervaks de confianca de B0 %
amlorne da aslmativa e lendéncin central N T S

ROTA  Cuande a arpituce do intervala de conflanca uRrapassar 50 %, nha hi classhcas 1o do tesullado
qQuanio & precdc m 4 s £om base no dagndstics da Marcads.

9.3 Método da quantificagho da custo

Para o atendumento & Tabah &, obsetvar o descrto em 31293,

Tabela 6~ Grau da fundamentacdo no caso de Wlillza¢da do método

daq ¢Ao da custa de b las
Hem Descrich Graus
mn n |
Pata wiiizogso
Pelz ublizogfio de cusle e cusio unidrio
1 Eslimatra ‘:’: q.'lmen!n.; o unitir bizico para bdskco para profeto
do cusig direto mh;b sintétion projelo sermafhanie a0 | dilerenla do projale
projeto padcko padrio, com oy
devidos ajusies
2 BDA Calculado Justhicndo Arttrada
Calkcukadz por
levantamenio
do cusla da Cilcolids mé
recuperacio do bem, por mélodos
Deprecingio para deixdeks 60 Hhcnucos consagradas,
2 s eslado de navo consrierando- se idads, Arbitrads
vida uld e aslado de
e conLanvagio
Casas de bens
NOVes QU propelos
hipoldticas
26 AT 7071 - Tokon 08 cherbon neaviksy

Arpyen 36 Povesaho grade am JAGITO1S 18 39 ) da s sarbang g FOLSON FLORIVAL GUASSIOTS 955 £ 1Y
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Tabela & (coninuagho)
H G
herm Descrigha © — T —_—
| n n 1
| Fundamentadas com |
5 Jaxas dados oblrias ho Juslicaday Arbiiracing
mercado
{ ) | Dindmeco com .
6 Modalo Dindrtic com flaao | ses Estitko
de cana 1
¢ predefinidas
Andkse setonal | Da esirudura, Sintdticos da
7 | edugndsticoda | conj s lym, Da conjuntura J;n‘:x;m
mercada | fendéncias B conduia M
{ & Cendrios ! Minienc da 1 2 1
| Ansisesde Shnulogoss ::m agdos e::n
9 | sensiwikisde o . Sem simulaghe
{ modaky e e |
i do modalo signiicativas i
94,1 Paraatingrra Grau i, ¢ obnge aap ¢da do Rudo no modakiad L

9.42 Farainade enquadcamente giobal do lauda am graus de fundamentacao, devern st conside-
rados 03 sequinies eRifnos.

-

na Tabels B, identdicam-za Iréa campes (Grava [, Il & {) & nove lens;

b} o alendsmento a cady exigéncla do Grau | lerd um ponlo; do Geau I, das poniay, ¢ do Graw Jil,
s pontos,

c) o enquadkamentio global 0o taudo deve conskierar a soma e ponlos obtides par o conunie
de tens, atendende d Tobela 9.

Tavela9 - E: do lavdo seg: sotl grau de lundameniagia
no casa da uillizacia do malodo involullve
Gravs ] n t
Ponios minimas 22 13 9
fiena obnqatdnas na | 26.7T 9 B comos derma | 26.7 € 8. nomickmoe | Todos, no minima
»1U COraspondent s 0 minimo no Geau il o Grau )l na Grau |

9.5 Mdtodo evalutiva
Conkymo a Tabela 10,
Para o alendsmenie & Tabela 10, observar o descrab em 8.1 a 5.5
28 € AEAT 2011 s o AA0R rearvaion
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Tabala 10 = Grau 4 fundamentssic no caso da dillzacko do método avolulve

Greu ]
sxm Doscrich
o "o
Grau i e - Gauitce
£ do ao no
1 * G makodo
valkor o terrena | malodo culvﬁmlw R
ou ne ivohilng s
m Lt -Mrw
Grau I de Gmu e
2 dos cusics de o e {ocko da na métods da
reedaio quantificecio do quanifcacdo quaniicachs
cusia | da cuslo
rlaiwks wm
Falor e "
a combreinkzic rrmoado’ Jusificade Arbdrade
951 PampngroGrauill, & i & Bp 50 do laudo na modalitad. o
952 Pam (ins de enguadramento global da laydo em grays de lynd. ¢ho. devem ser L

rdos o4 sequinias critérios:
6] na Tabela 10, Menthicnm-se tréy campas (Graugill 1l e 1) o Irds 2eny;

by o alendimento a coda enighngia do Grau | lerd um ponio; do Grou 11, dois penfos; & do Grau JII,
Irkx pantos;

£} o enquadramonio ghabal do ludo deve consideny a zoma de pontos chikdos para o conpnte
da ttens, alerdendo & Tabela 41,

95.2.1 Cuando oterreno od o1 b C dad mancs da 15 % do vakor
telnl do wredved, podem sof sdotadas dois ponlos par exts iem indrpendentementa do grau atiagedo
BT s vahag o,

Tabals 11 - ta do lavdo 40 seu grau do fupdameniagho
" na £as0 da utliizacsio o miétodo evoltiva
Graus a L] 1
Ponlos minimey B3 El 3
Hana abhgatdnics ho 1a2. comadng 1¢2.nomin Tedos, o minimo
grou correspondanie minimo ra Geau 1l na Graw |{ na Graul
10 Apresentagao do laudo de avaliagaa
10.1 Laude de avaliagio compiota
O Lseda do nvalisgho completa devn conter no Minemo o4 seguini oS Aens:
&) lentficacho do solicapnts;
0 ADNT 7011 - Tortom o chvnion remerrvmcin 29

ATTRe .G O aTENraals panres e FATIN0IS 15 2008 da g siphaes de FONGON FLORMVAL CLASEI18 505 48 1
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—  pcial aquela que alnge parts do imdv |

11.4.1.2 Guanlo A duragdo

—  lemparina;

- pemanents

11.0.2 Critdrios

Mas desapropeongdes Iotnis, 3 maloapdes devermn sef realzadas com a wikzagha doy o preves:

103 nesta Norma O ang de deve opd a1lluke da subsidia, & cusio de reedi-
o, o de repeotucdo & o valor de menaﬂn

Has desapropragbes parciai, 6 crténo bisico 4 o da dlerenca entre a3 avakaches do imovel oncanal
& 6o imdve] remanescanie, i mesma daln de relecknea (eriano ante s » depowu’). Devem et apecia-

das areunslncas claiy, quands lals como azmaches e Krma, usa, acessbddade,
ocupacia B nplwellzl'lhnlo
No casa da banl fdas, davern ser p verbas relalivay 8¢ custo ds cbras da odap-

lagho do remangscenie, possivel desvaba mamlndl por perda de funcionaldade & sveniual kcro
cotaanle, No Cas0 du Sef Necosiika desocupacia lnmporinia pard a execuiuia dos servigos

Se o =ngenheiro do svakagdas consik fo
deva sHr axphchads o seU s valor pensentadd oM sepuauo

do imdvel, esta condgdo

MNas desap coax % goas deven consice i & renda que ses sulenda peko
wnivel, duranie o perkoca b iy pertas L
11.2 Servidoes

1121 Classiticagio
11.2.1.1 Quanto b naturera, anira oulras:

—  adminsimliv ou publicn, quando o Itulae da servicdbo lor o Poder Pitdica ou seu preposio, sem
QU CNES1 LM ATl Servieneo,

= prodkal, quanda a tesingda lor impesia o um
servgnda

I servienie para usa & uthdade do imovet

11212 Cuanto & hralkdade, entre culras
—  passagem da pedesirag 8 velcukos.

-_— do hnhas de 3

—  passagem co tubuticdes

112,13 Cuonto b milarvengdo Hscs

== apanente, quankia hi wilervencla Haen;

— nda aparenie, quandg nao ha intervengio liska

BAIHE L Rades 4 rwliom i sk a

[T

-
=
F

o0 tha CEIES M

T

resh prade em T4Q1Z0M 13 2 M 1o

et e

AEL GUSS

AL

LU

fls. 11508

Mret B wein gt qriado e TA0R U018 12 18 0K e Lt R aChoed dn ETNION FLOR VAL GUASTI 278 154 23011
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b bdads do fyude, quando niknmsdc pelo sakolante;

<] obetva da avaliagho,

d) peassuposios, rescavas ¢ falores bmdanles - alender Ao deposio em 72 da
ABNT NOR 1455312001

€) b & camc o imovet do - alender 50 disposta em 7] da
AHNT NBR 14653-1.2001, noqua couber,

/] & do - relalay 7 7 2da ABNT NBR 14853-1:2001:

g) ndcacio dofs) métedofa) ¢ p {2} ] — relatar L Sacho 8 da

ABNT NBR 146853-12001.

h} =specificaclo da avakagho - indicar B eapecficacdo aimgeds, com relagia nos g de
fundamentagho & precisdo, condorme Segda 9. Quanda soliciado pela condralante, deve ser
de da ¢ha mrngeda;

i} plnilha dos dades Wdizades:

N nocasods 2o do método ™ direlo da tados de mercado, descrigdo das varkd-
stda modeks, LOm a dehnigha do cridrio de enquadmmonto da cada bMa das camcteristicas
L escola da pam dehinir a3 dierengas qualtainns deve sef ospe-

qu.:m de modo 5 lundamentat o cotrate sorupamento dea dades da mercado;

L] dos ciscloy & bo do do - Explcsar o cikulos o campa de
abirw, se krocasc, & Nsﬂfrcalrns paino re:n’lndo adotaca, Mo caso de uldizagdo do método
o diretn do dados de do, deve da a grifico da pravos obserwndos
uetsusv:nhxes slmadnsp'bmdolo.oonlormsi l 41

N resullada da raaliagho u sul data de reterdncia,

m) quelficagho legal compiels & nssh dofs) proft ) raay 9] pely munfingh

10.2 tauda do avallagdo simplilicada

O haudo de avalacho simpliticado deve alender no minlmo, de forma resumida, nos tens, 101 o)
214 10 1) @ 10.1 K}, desta Forle 2

10.2 Anexos

Para a kienificacia da valor de mercada, podern ser w.‘luldos de scorda eom o grau da tundamenta-
30, b3 sEguintes nnezoy; de lindvel . plantas, Idenldicu
450 doa dades de c origaais Hos P
ufilizados

b do
i L

11 Procedimenios especificos
11.1 Dosapropriagdes

11.5.1 €I, das p!

$1.3.1.5 Quanto & sulensdo

= ol aquela qua atinge o imdvel =m sua lolxtade, ou cujo seja naprove tdvel

x B ADMT 2011 Kalkol o demilor rwvervadon

Argave de ancreaids gerace em 24015018 15 79 07 de 100 werkans e EOISON FLORAAL GUALS KNS B55 4301

ABNT NER 14653-2:2011

AR niod durngho
—  tempocdia;

— parpdlua

1122 Crildrios

4
$1.22.1 O valor da edanizacio pela presenca de Servidio oorresw\de ﬂ perca do vakor da Imdvel
decomonte das oS 3 ¢

a} diarenga entrs a3 avalugdes do mdvel ocgnal e 9o wndvel servionts, na mema dala de referén-
cia {crtino nntas & deapon’), com 3 1ais Como aher 2e
de uss, poupagda, ocesadildade e nprovetamenio;

b} disronga enire 03 vakres p dos rend:
wmdvel antes & depors 4 os :m;na da sotyrdde

imobudrios liquides relatings oo bso 3o

11222 Prequizas enusados 4s benfeiioras plngidas pels laa de senvidhe devem sor avalioosos
11.2.2.3 Perdas adonals docomentey da Instduicia da umdic na Imdvel. Como & Ceasedo da

afnadxde econdmica, deyem ser h . quando
11.3 Glebas urbanizévels
21 A ! dove sor laila prelervaimente com a yldizagho do métode

compatalve direlo da dndos da mercada

11.2.2 Quando ke uidirada o méloda involutivo, d Idurar o3 = les

A} avabidade legal da tmplantagso co parcel 0o sk lad das 2z GO da
Lei 5766 & das Loy Esteduals o Municp i a0 uso o o do solo, com q
Para 0% pardmelfos Ksicos & urbanisticos exigekos para o Ly ¢omO o

mdxima e droas vandiveis, - tra-esinaura minma, lekos carmochveis, dockves mAximos olc.

b} a possibiulade de desmemixamenios parcuats, com lrents para vias ou logradouos pubicos
ohexs, desde que legalmenia vidvaes o sconomecaments vanlapsos. com loleamente da drea
remangscenta,

¢} © aslada dominial @ avenfuad govames sobre a gleba, tas Como a exsiéncia do direnos rear
& possessdnos, wiormadas pelo contratanle;

d) casoarieba dvol 503 avakada coma empr devem sar seguidas oy pr
da ABNT NBA 146554,

o) quando houver divedas sotwe a viotsbiade da gleba, rsc -se verfcar
& sou valor por mes de seus inutos, lais como cagde, arce mmnlo elc.

11.4 Avsliagho oe slugudis

11.4.1 Po¢ comparagho dirsta

11.4.1.1 Trata se do procedimento p em ppdesr © 1evh

zionars Pard a sua aphtagdo ¢ engido o conheomento de dxioy de mercado 1eferentes a locgdes de
imdvos semofanies.

a2 © 2T 2011 Take o8 derdus raivakh

17:08 , sob o nimero WPLA19700541819
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14412 Especial afencho deva sor dada quands koram
de roapsia ou ssligios do conlralo, o3 Eegn proc ecumienias

com distnioa p

a} lornar or dades homogdneos, com o auxibe de madelos dque bvem mm cona 8 previzdo
inflaciondra;

b} uldizar da regressia com Gua conid as di is oU o e314-

o0 oo conlralo.

11,413 No casc da antecpagho ds alugude, devem aar e cnados mos alquéss NomIna s acrd sci-
mos N L e

11.4.2 Felo remunceratho do capltal

11421 Heste caso, o ahuguel & delerminado am lungle 0o volor 8o Mmdvel, Pocanas sof empregado
¢ Casos de midvers Boladss o allpcos, pame of quais 8 uthzachs da compamcso direly sef
rpratciwel.

11.4.22 S50x 3o axiga a o

¢&0 da laza da ¢ & do vakyr do imdvel

11,423 Alaxa de remuneracdo deve sof chjela da pesquish eopeciica para cada caso, pos vana
parn cada bpo do imdvel, localizacho o, lambdém, so longa do lempe, dependendoe da confurtuma
Hcondmica

M43 Relommas

&m fotma ge o z

O custo de relormad que be-hciem o &
do nhiguel, durants prazg compativel,

| chigado pode <21

NOTA A lagrslagan fedaral ietaranta 8 sluguie consta na Bidograka, o [14] 2 {38]
11.5 Liquidagdo forgada

Cuanda soblada, abkéim da wakor de mattido, pods constar na lavdo de mlag.‘movnlerpma Bquida-
o borpada, para vma cerls data, crilérics antre

AT 2011 - Tordot on dewion rewervedon 33

At e e 3400 gurede vow 34 G0 D00E 15 29 09 e o wetkavr e EOGOHPLOATYAL GUASZI LTI 23 40 )Y
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A wnda-se que a3 carsclerlsticas especificas do imdével estejam na
amestra uikzads om nimero rep vo de dadas de da,

bi  atentar poara g equdibng ra amasi;n. com dados bem distribuidos para cads varisve) no inlervake

aiorstral;
) o5 emos 830 COm yandnck , OU $£j1, sho homoacedisticos,
d) o9 emas sha fenlénas com distri normal,
8] o8 emoy s nho doa, isko &, =i independ: wha di¢ia de I

) © engenheso de avalagbes deve se enpenrw para gus as Yaniveis Inponanles esle)am
MICHDOradas no modelo - a3 a0 - 6 08
eslejam presentes, U

o emcnwdecouelucnoﬁrunrelwadnemre Juakese dcony da vardvels ind o
isto &, mult . deve-sa a ] dat d0 smovel avakardo
com a esiiuturn da wlmhnurmdc inferidz, vedada a uhlizecho do modeky em casc de
incoeringia;

hj  ndo dovemn podem camslagbas mad 3 gnire @ oo oras + g0
moedely. ou sef, o grifico de residuca nio pode suger déncias de rogularadad
corn rospeilo A% wandving independantes;

I} pesshes ponlos Infh ou dales, daverm ser [nvesligados & sua ralisda hica

& op du

A2 Yerilicagdo dos p P do

A21.1  Lincaridade

Recomenda 1o Gque s i 4 comporlamento grifics da varkivel dependente

om relacho a coda varkhal ndumndnnla e escata onginal. Isto poda orientat o avaliador na Irins-
formachao a soolor Exrstem lotmas estallslicas da s buscar a transionmagao mais adeguads, come,
par exzimpka, as proc - amendos de Box & Cox

A transiommagdes ubhradas pam bnsanzar @ modalo davemn, tanko quanio pessival, rzlizle & compor-
amenia do mercado, com prederéncia pelas transiomagdes mais simplaa de yandveds. que resulizm
am modelo salislwdrio

Apda aa tran: k2oedas, s& houver, a L o modelo, pela constugho
e grilicos das valores obssrvados para a vanavel dependente vorsus cada vanivel ndependenie,
£OMTL 05 TRspectivas tronshor "

AZ1.2  Normalldade

A verdicacho da nermalviade pode sor realizada, enire cutras, por uma das sequintas kvmas

o) pato exame de histon dos d
5ud forma guanky semalhenga com & da curva notmnl

4, Cofm © obpelvo de verficat sa

0} Pars uatdicns o vabor escolos centra do CAMpa e mDitro, 0 enpanhera da Faka;ons pode vk ar
e ke MUKHS com n eamitadug b da Vo ave recusada ne {asia da hpdiase nyls
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Anexo A
{normativa)

Proacedimentos para a utilizagio de modelos de regressdo linear

A1 Inirodugia

ALY Alécnica maia wliada quande s desejs ssludar ummmmnlo de Lma varidval depen-
dent em relacis o outrny Qua 340 (osp 4 pela var 0ot prEcos 4 a andioe

oe regressac

212 Nomodels knear para represeniar o a varbvel dep 4 PoF uma

combinagd Imear das vaniams Mependanles am gacaly original ou trlru!o!mdu ¥ fispacivas
doy i

F pep e mro aleatbeks, oriunds de:
—  eledos de valdvers nbo detaciadis e de nio Inctuldas no modaks:
— mpertexd fanlaly e vagia ou te medida;
- G e ta Comp h coma habqlndades dnerxas de negociagag, deseps, Reces-
sadacdas, compuiabes, caprichos, ik < aF QK %
enife outros.
A3 Combase amisna armosira exralda o I papuk LEE
por mleréncas eslatlstich
Ald  Namdalagem devem ser xp 23 hipdl relathvas % dias varid
depandenies & independentes, com basa no i tue o o de § lem
nrespeite do 43, tyuando serko k a3 hipol il g ak pora cada pard
A.2 Pressuposios baslcos
Reazafty-ne = necessidade, quambu Lesarn modelos de regrossho, o DR 32U P

Msms ope a segue, PHENCE r-!MO 10 que concema a sua gzpecticacha, rormalidade,
3 RNCHE & Inexis! ncE de pon
tos atipacos. com 0 obietvo e obtaf mhcéss nbo ler\dem:'csa: eﬁdentes a consisianies, em aspe-

caal a3 geguinles.

a) par LA d T . nena da dadas !-\ ok
dove obedecor aca segus les critincs, com respedc o pameto de varivels Mponderucs ih):

nzdlk+ 1)

parans30.m>3
para 0 <ns W00 nz10%n
paran> 100, ry = 10

onde

ny, £ anumers de dados de mesma , PO CA50 de de
® arcivas uatlatvas expraacas por codiges alacados ou cbdtgas apstados;

3 © ADNT 2017 - Todkos ow derion hvervadon
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b} pels analse do grilico de residuos padronizadas versus valores ajusiados, que dive apeeseilar
ponias cisposicy niesforamente, com 3 grande M sduados no wienalo | - 2.+ 2

c) pela Sada heqiinea relsiva dos dronizack y
de(- 1.+ 1] [- 164, ol&l}el-l?ﬁ.-|96]comnspmbabd:hduuhduslrm-;.‘mnorml
padkio nos mesmog inlervalos, ou seja, 63 %, S0 % e 55 %,

d} pelo axame da grifica dos residucs ordenacas padkoniZados Versus quants da cethibulg o ot
il pacd . que deve se ap da brssalrl2 S0 primews quadrante;

e} pelostsslas de aderincit nAopAramMéINcos, COMma, PorF CEempk. o qut deado, o da Kol
Savirncw ojusisda por Slephens e ¢ de Jarque-Bera

A2.13  Homocedastickdada
A verticagso da homocedastickiads poda sef lefa, entre outros, por Meko 4os SEGuiNtes Proce $508

a) andlise gratica dos rskiuas versws valores njusiddos, qua devem aprs sanlar ponlos dispostos
alcatoriamente, sem nenhum padrSo dehnidg;

b} pelos fosies da Pork @ do Whie,
A2.14  Verllicaclo da audocormelagha

© exame da %0 deve seor precedd (-Cbpd dos ol by, em
relacia pas valores ajustados &, 54 for 0 caso, as P nente
do prokdoma

Sua verdichcda poda sor lefta, enire outros procedimentos. pela andbsa 0o oalhco voa fesiduos cola-
pdos com o2 vakres dpuslades, que devo apresontss ponlos disperses afeatoramente, em ngnhum
Padrao delindo

A215  Collnsaridxde ou multicollnearidade
A21.59 Uma kute dependénca finear enhe dunl ou m:m vardven ndepmdenm provoca

lzgenemgoes no modelo o kmits & 5w uTzacho At podem
ser mudo randes o acarrelar a acedagdo dah o fola & 3 ohmnadia o variveis lundamentais,

A2.152 Pamaverdeagoo dar deve-se, BM primero lugar, analisar & maing das
cofieligoes, que espefia as dependéncas kn=ares de premein ordem enire 33 vandvels indepen-
dentes, com atengdo especiad pard resullados superoves a 080, Como tamidm ¢ possfvel ocor-
rer multicokncandade, mesmo quando a maliiz de correlagia aprasenta conlicienies de valor bamo,
tecomanda s, lambém, varficar o corelaconamanio de cada vardvel com subconjunias de oulros
varidvEs indepondent =3, por meia de regressdes auxdiares. como pela andlice da varidncia pot partes

Az 1,5.3 Pata Imlkar dados na press nga de clade. & que sejam .
. COMa a Lag3o da amosira ou ddogho de Idenicas estatisticas mans avanga-
das, o exomgdo do uso da o ss5a de romponents< prncipais.

A21.54 Noscasos -moue 0 urkvel avakindg sague o5 pakdes oslrulurass do moudelo. o exasidn.
cia de mulikolinsandade pode “ar neghgenciads

36 O AT 7011 Koo on caedca 1o vinken
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A216  Pontos influenchantes ou ™ eutiien™

A anisléncia dess=s ponlas allpeos poge s2r verdicada pelo grafico dos reskiucs vorsus ada yanive!
Irjapendents, como lambém em relacdo 0o valoms amsiades. ou usando l4cnac eslatizcas
mais avangaday, como o estatfstica de Cook ou o detincin de Mahalinobes para detectar pontos
nftushclantes.

A3 Testes do significincia

ATl Ornivel da signiicinca maximo odmd ido nos demais lesles eslalisticos (nqueles nba cindes
na Tabela 1) nde dave ser zupenoea 10 %

AL2 A da subcon) de pard . Quando parmenie, pode sof leslada pela
andlise da vardncu por parles.

A2 Osnivais da ignifiedngis uliizados nox lectes citados em AJ serba compatives com a g5pe-
cilcagia da ovaliagso.

A4 Podor do explicagia

Em uma mesma amesira, 2 eaplcaia o modcks podo sef alemia pelke seu coclicients de dalenmi-
nagho, Devido oo fale o gue esis coelicianty sempre cresce como do numero de vand
mdepandantes 4 ndo leva om conla o ndmaro da graus da it [ doa a cada (318
My, derv-50 conskderar o coeh de

A5 Varldveis dicotémicas

Toda vantvel qua possa aAsurtyt Spenas doby valoras deve ser frafada como vandve! dicoldmica,
vedada o o ho nessa 5

€ wsual 5 varidve! dolmica assurmi o9 yokres 0 e 1

A6 Codigos alocados

(2 cridnos da 005 COdigos ak dinvem aar axf coma 4

& sulicignls da cats codpo adotnda, da lormn a peanzic o clare snquadamentc dos dodos de mat-
cada 8 oo imdvel avaiiinde o nrseguenr que Tedes o o de mesma [stics asie@mm
acrupados no (Mesma itam da escala

A ezcala terd P por N nalur.m wm omdam crescenlo §1. 2, 3. ), em
urgbo da mmpondnga das 1 na o4 vako, com valor inicial lgual & 1
MNaa 4 necessdno qus o amostra ouuunha dados de mencado em cada uma das posides da sscaly
construlds,

Recomanda s¢ © Wizocho privia da sndhse de agrupamenio de dados para & consirugho dos codi-
fos alocadod.

Evedadan Licho de vand

P PoF codigos alecad

AN 2011 Yoot o4 deellim, ewm b a7
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A0 Crando lof odolado o vakr @l
satwlancamenda fver Fiqura A2}

3o de valores dove astar kmdado

a) oo inlervalo em lorno do valor erbirodo com amplifude igual & do witervako de predicio ou 6o
Intarvake de confinga "9 de B0 para & eslrmaliva de tenddnea central,

b} a0 camBo do atbitho em forno da #stmalva da lenddnca celtal

i i bty el § 4G b

“ e 13 %

|
|

P Lk SLETE: T
B e et

R aGhLe: CLLES ERTEEE e
"
"

Figura A.2 —Vrloras

quando for adeiade o valar arhitradg

A10.2 No caso de utilocio do voket acdfrado, esie lalg devs ser ciado v ndo serd cakulada

a probabeiada a0

10} O wriervala da gonhangs fatk vthZada sy 0 obywtrvd lor #3031 © Yalod du mave ade. Se o objaive kv osbmar
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A7 Codiges ajustados

Admdla-gs que 08 cidgas seam eximidos dy aMosiea poF Med de Madelo de regrassde coma uliliza-
caa de vandvers dooldmicas, desde Gue haja pelo monos irix dados por caracler(siica
Ao de

Evedadan

polaciaou a BPressas por <odiges apusladas

A.8 Diferentes agrupamentes

Noc.tsn d- ulihzacao na mesma medelo do repressda de dierentes agrupamentos (lipdlogia, merca-
dos, _‘ uzgs elc, }4 r da- s@ verilicar a independéncla onire o3 agrupamanips, entre as
LY 55es ohife olas.

A8 Apresentacao do modelo

A varidvel dependente no model de regreasdo deve acr apresenlada no livdo na lorma nao
transformada

A0 Avaliagic inlervalar

A0 A mvalag o eervalat, previsla e 7.7.1 b) da ABNT NER 14653-1 2001, lam coma ctjalvg
estabelecer, quando solicdado pelo contratante, um irlarvake de vakires odmessiveis em lomo da
estimativa de tandéncia central ou da valor arbirado,

A10.1.1 Cuando lor adoinda a exhmativa de tonddncle cuntral, o Micrvale de valores admizs e
deve eslar imdada simukaneamente {ver Figura A 1)

ay s m:er:nb de predicho ou g interado do confiznga de S0 % para A ustimalng da landéncia
central #1;

b} aacampo de arblina

.
(s du cuolhare { i - 8 %
T

v de b 3 19

sanraics oo Jentbncu cunal

-_________.,.‘.____.___
Gonne

oo oonoo e ogootto

CELLLL L, . E LT T

[C=omarnim ]

Flgura A.1 - Valores admlssivels quande for a

da landéngls cenirat
5] Ointervalo de contianga sevd Wieado 1e © phyeiva lot #sITLr & vakod D mercads, 54 0 ching lof eiiemar
preqoy, utkiza 8a o intervals o pradgso

] © AT 2011 - Talos on Cumiom resmrvades
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Ancxo B
{normativo}

Procedimentos pard a utilizagao de tratamento por fatores

B,1 IMnirodugio

Nesle tratamento de dados, ap o0 Mélodo C
a prioi & vahdidde da exssthadaa de relasgdied fixas enire Dy
pregos

Dratn sar utivadas fatores da homoger\wucao cakulados conforme 82 14 2 por mq!odologn
centlhen, que reiitom, em termos rel. P do

Dirsla de Dodos de Marcado, & admiticy
pecit LR-ERLE

Shnci espacial « tempom!
0 latorss de homone - izogha ndo podem ser wiizades km o Campo de cphcngdo para o qual
lorsm cakulndos, em relagho A L} o imcvel, hipolompa, Fagids

o valedads lamporal do estudo qua garou o4 lalares.

82 R dagées quanlo a

3! 38 (nie, NG Pot tatares, o amosifa sejd compasla por dadoy de mercads com
caraclerisbicas tisias, sotionconbmcas « ge localizac ko a5 mais semelhanies possivers entre sie em
relngac a0 wrdvel avabando, dn forma A exk apenas o fjusles na iracha

B23  Assum, é recomendivel que sejam uikizados dados de mercado
a) com alréules mas s=melhantes poasivels 00s do mével svahando & 4o Mmcvel paradrma;

b) cue sepm contempordncos Nos cases de exame - dados ndq CoNMENANCOS, ¢ desaconae-
thivel a atualizagdo de preca do mercado imobdiiria ptravés de indice econdmaca, quandd nde
hotrver pardade enire eles. devendo. nesle cazo, o prego sof alualizado medanie conaulla divela
& lonte. Quando a stuakzagda na kma mancionada lor mpmlxéval 50 serd ndméxda B comeqia
¢4 dados por indice s de p no

B22 Pamautlragho dests 8300 <k com atr Sama-
hanies nqueles em qua coda um dos latoras da hamagenmu;m cakukdos em refagho o4 avalanda
o0 D0 parsdigmi, estejum contikdos antre 0,50 = 2.00

83 Sancamento da amosita

Apds H G0, dovem 57 UThendos Sriénos de slimna(so de
txos duscrepanied. pMa o 3aneamenio da amosira. Qs tados discrepantes devemn ser relirados um
aum, com ink palo gue esled main distants da média. Admie-se a reintodugia de dodos anfanor-
mente relwadis o processo.

30 B AT 2011 ks 0 (i irabmathon
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B.4 Errosde cspe:iﬁcacéo

h o de har para que 33 vark v z nslepm

[a]
das e DS Vardvens nfraie\mmu n.'to eslepm presenie no modela,
B.5 Falores de homogeneizagie

O Iatores da hemoganouwacic devem apd sscntat, para cada pcloga, a3 seus orténos de apursgia
& respectiny campes de apbeacia. bem coma o abrangéncia regional & tempora!

B354 Oshlofesde‘ 23550 Rdo ol lez ackyss b odn sua tpokogia, campo da aph-
[l regiohal :
B52  Alonle dosfalores ulkizados na b Lzacho deve ser da no Irabaho 6

B.G Efeilo de holerogoneizagio

F.-uu o utkiachsg daste irnlaments & rmndawl
i3 #m 1elighe 80 pvabands ou 2o p
recomendagio ol & vdhda om g

punta gos Bilores.

up onlado auso de lalores que, opkcados
o3 valores orgnan Essa

40, apds & aplcagh

dOef lods

8.7 Avaliagdo intervalar

Lidizar o3 mesmos cridrias de A 10,

ARMT 011 Tamerd o et o fermrvciony ar

o & e o 1430 pureds 6 24 010010 15 20 00 O who anchonir Su EDISON FLORVAL GLMSS| 945 438.1Y
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€232  Incorparagio de cleilos do dependéncia espacial

LA Guando s efeics de depandéncia aspacial korem inferkios palo sembvarkogiama, padem
LC1 EHPE0aUos INAIodos pars delnlindt &5 Pasos Necessdnos d uma miopolagdo local, camo, por
cremplo, 6 métoda da Krigagem 1

C. 3.2.2 Qunndo o olola: da dependéncia espackl korem Inferikdos por lestes eslatistices, reco-
4 hor thodela clssico do fograsedo, considatanda-sa os
nTeﬂns de autpconelngha espacial noy emos, alrave: da Modelo de Erro Espacial. ou os eleitos oca-
sionadod pelas interagdes enlre o4 preqos, peio Madek de Delasagem Espacial

A escomha do moddls o sdotar - Modeia da Erne E: 1 o4 Modoio da Dot E: 4al =
Tena cum & util agao das onilénos do informag e da Akake {410} o de Scwani (5C) m,

HOTA Aa tecomendagies bibliograh pata
Ebsliogealia, de [32] & [42]

e dados por reg espacadl conslam na

11 Qelahes sobre asty oh pogem ser em Maheon G {1565) Les Vanadies
Regeoviaksées af Lar Estmamn, Mat50n. Pares Uma apeCiG a0 POde Ler anconirada sm Dantas o al “Ava-
kacho de Crdades pot Inferdncia Espacal | Anars da XiF Congresso Brasdeve de Engentana de Aahagdes
# Pyricaas. Fousiers = CE

12) Datamas pobirs e3leg toes » Apbeacies desla melodologa podem 3t enconliados em Canlss, ef af
[2003) Magutes Espaciie Apltadad 0 Mercads 0o Aparlamenios de Fecle” Ansi bo Xl Congresso Biasiers
o Ecgumbar cie Avakacdes w Pericws. Bvio Horgonte - MG
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AnexoC
(ntormalive)

Recomendagdes para tratamento de dados por regressio espacial

€1 Introdugdo

€11 Aregressdo aspacialé alécnica uhiymds quando —2 desefa explcar o varabdidads cbservada
e iha Cclermnada vandysl dependente =m relagio 43 varidvaia mdependanles, tevando-ge em
conta a poskso geogrifica da cadd uma das obsenvagdes e o suny willudnelay scbre 03 vizinhos.
©1.2 Estalécncaé lada quanda lof a ia de kxcho e3pacial
entre o3 dadoes cbsarvados. O procedimenia tam g2 h i uld em - am
massa, plantas de valores genénicos, <+ wdos de velocidades Gavundas & do demandas habilbcanais,
entre qutroy

C.2 Prossupostos bisicos

€21  Devam ser chaarvados toded o3 pressipasion da regressho linear clissien, axposiog no
Ahexa A,

C2.2 <Caso sefa verficada a pasténcis da cao espacial f ! de fdo ou
dependéncla aspacial enlre os dadas, r=com 38 F o3 efedoa de dependéncia aspacial
B0 modelo dizsico de F2oresdo, com o objeino da Bs esin cara icas ga naa

lendencicsidade. aficidnoiy 8 consistina.

C.3 Recomendagdes
€31 Diagndstico dd autecorrelagdo uspacial

C wname da aulccomelgda sspacual deve ser p do g dos vl
amostraks o da espniZacao dos realduos da modelo Sua velﬂca;&o pode ser feda

a) pebn andkse da gribice espacial dos keskduos, que deve apresenlar pootos COm 3ingis dipersos
alratorymente, sem nenhym padrao definida em lermos de chrslons ou agrupamentas;

b} peha andlise do semavanograma, qua & um grifico da sermvardnei yh) versus b,

ondn

Wh) = (1720 El2{x} - 2{%, + N}, sando n o Numero da pares de ponioy AMOSIEss, com alrk
bidea 2, aepamdos por uma destinein h Geraknente 330 pustados modekos tedticos a pstes
ponles models psiénco. Bxponencial, inear ou gausians.

€] peh apicacho dos tesles de Moran | LM (=rro) ou LM {delasagem). pela dehiragho privia
de uma malnz de pescs espaciais, conhecida come W, como, por exempilo, de configuidade ou
da distincaa

4z L AN FO1T - tockn 68 (M 20 Motk rimkoh

S N mpeessda i3 eMALITO 138 ) wechond ou EDRON MORWAL GUASL 013 244 2081
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Anexo D
(infomativo}

Recomendagdes para a utilizagaoe de andlise envoltdria
de dados {envoltdria sob dupla ética) {EDO/DEA)

DA Introdugio

DA% Aondkse amoliden de dadas $ uma 1achica consagrada para a avaliagho oo produtvidade
ehicidncid, qur 3¢ basola eih modelagem sconomeinG pam o eslimagso de uma luncio de produ-
gda formada palas unidades anaksodas mais eficientes {undadas benehmarking)

PARE 1 A panx dos dados coletados, dalne-se © espaco vival da prodiucio, dalimitads p.L:
dos meforen G0 oy In:

amxmzaq&umpmmlusAofméndndecndaumadas indos ot das & o - la

diskincly normakzada d envolidria, através da soiucdo de problamas do programagao linoar (FPL)

D.1.42  Aandhse omouma e dados sob dupla Cica (EDOOUI nwllr:a as voriagOes observadas
£M WO oY M Var de (varkiveis gep ). oulsas vardvels explicali-
vas de landmaeno (varkivers indepande  es)

D.1.33  No caso de ulli2agdo da técnica para avatiagdes wmobindring. na dhica do vendeder, o3
visumos =io represeniados peiss caracterlsticas rolevanies do imdvel e o produls, pelo seu prego
Na Gica do comprador, 0 maumo £ 0 pre¢o da imdvel ¢ os. suas

Altnts dos PPL. sd0 definkdos os hiparplanas comva: que dem & Médein g Slen oo
vendedor, oNde OCOITEM 03 MAKNES [WEGOS, € O3 G Coffespondam A ervolldra da &ica da conpe:
o, OOKIe QTOMIEM 01 MENCIES Pregos

012 Qemprono da andlse envolldeia da dados sob cupla stca (EDO-DEA) & especialmente i
para a reahzagdo de svafagdes quands o Lamanho iy Amest de dados de mercado HEoMImD 3¢ da
prépra poputngdo de evenlos. para dalernanado hpo de imdvel, localizag 4a e perlodo de tempa,

O procedimnento lambém ¢ utd nos casos de andksa de viabididade e aficiénei de empreendanenios,
velocidada de vendas, anibes da cusios de cons da emp =M massa,
enfra outros

D2 Pressupostes bisicos

D23 As vandveis mdependenles devem lar correlagia WSIIN.'I cam a vanavel dependente. Casa
1550 N3G 0COMma, devem ser 1 qoas day nlop oo lorma i alean.
gar esse pressupasia bduca

D22 © nimera mAnema de vandves mdependanies (i) aletvaments utizamtas no modelo deve
obedecer a0 sequwile crtine

k<nf3
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0.3 Recomendagoes
D31 Hocascdeubdirachods EDODEA #m ) L I

TECOMENda S VTGP 56 3 eshmaliva ponlual s& denlre do de a2 80 %
caleutvia com o uso de modelks de regressda knear
D22 Pecomends-5e qua. no onso de cha ge por ou codgoa

alocados, haga polo me s iriks dados para a mesma mladelfs!ica da cada vandvel

£33 Asmportiinca da cada uma das vandveis pode sef wdentficada pelo sunme dos respecings
pesos, peta prob o proge 40 bnear {PPL) segqundo o madelo dos mullipicadores,
=m cada chea

D34 Possivers dacos da melcadu atipicos devern ser imvestigadas B sua retirnda do modeks fica

a e | Drrve-58 garanin que LM dads alipica pede lofnar uma
ervolfarla mends ndewmﬂ & massn de dadas. Nesas senbeda, fecomenda se ques palo mancs 20 %
g dados de mercade parlongmm A cada rma dos emohidring

D5 Umatorfe depandidncia neer endre duas depand pode p dagp
pires o modelo ECCYDEA o Umda & sua Uikiagdo.
P36 Pama da col d sé & andlize da matng de comelagbes, que

#speiha as dependdnckas Eneares da prmera ordem anlea as vandyms ndepandante s, com alencho
aspetal para tesullades suporedes & 080

Para tratar dades nd presenga de é 1 sejam medidas come-
tvae, COMmo a fiacha da amostra, o ol o tda varkhee! redundants ou © uso de componenies
principai

D.4 Estimativa pontual

D43 Atdcnica do EDOTEA as talincas &5 St do % 4 da

para coda dado observade. A paii dessay distinaas, estima 5o ¢ vakr da vandvel deperdenie festi-
mativa peniual}

D42  Aexirmatva ponlual do vaker do endvel. que o da ¢80, 4 cakcy-
Iy com n uilizesdo &3 curva do lenddncia central :CYCJF_DO) pela msnimezadgho 0os eros, conkorma
a seguinta exgressho;

yoalye-re)xe

onde
Erm - 3 Beyans

SEEe

z da

t: da | firo doa eiros;
¥ 4 a estimalra ponius do valor do imdvel,
Yeaba 4 0 progo obsenmdo do dada (o mercado |
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Anexo E
(inforativo}

pe v}

1o de dados por redes neurais artificiais

dagoes paratr

E.1  Inlrodugio

E.§.1  As redes neuras srid: (ANA) 530 modek 4 & b3 estruluras
nvurars bokigieas o que podem, entie out ms linabdades, ser ulilizadas par @ aproidizado ¢ posionet
gonerah:agho. As HNA do tipo obdar com Weares » nda

kneares @ melhorar o sey desempenba gradatvaments, na medida m que infemQem COM & MeK
ealorno, quando e desei estudar o comportamento de uma ou macs varkiveis independanies em
relagio & outr varidvel depondanie.

E.12  Hosmed:los consirukios oom basa nes ANA pam ropresental o mercado, 4 variivel depen:
dotile & axpeassa cm 1uru;.’»o das varﬁvn:s indopnndomas nas nscalu OTKANAFS OU namauzadas, L]

das resp g ktas da oo ak
EAd Com ba,o tm uma amesira extrakda do ik i k tho eshma-
o par n B0, An RNA sao curposlns ;»l camodas de neurdn

,lerconsctadcu LAma r=da composia de um néwdAk na camada de akis g de uma nea camada
wi diina &, em geral. sull para modelor o mercndo mobiliine e gera. numa dnica aaida,
urna B s 0 hinie o lipe

m n
yik=h g X wh Zﬁ!ltb.]ob,
ey ey

anda

Fik) b0 valor astimado para o imdvel vakando k.
by é o larmo de polarizacho do agurdnio da camada de salda {as),

o oo lerme oo pr Gava &

oy Mk Aria (Deag).

da cammada ik

w represenla 0% pasos da sakla da cada &

Wy represanla o8 pesos thy enirada | conectads na sakds do Fdumo neurdnio . camada
Inermedidng;

X represpnin os voloees day vardwens indepandenies pam o imdvel avalanda
h W alungdo da ativaghao da camada de salda,

[ 4 & lungio de atvagso ta camads wilermediina,

n & 0 nurmero do (variivers F
m & 0 numaro de b w camada
0 AT 2001 Byt sl e undi ar

Py

25T G 1% 266 A e o vty B E LV L e LR 1) 5

A e Kopme 1k parack

et

INTLORNAL LUAT S0

fls.

Rr g Jg o 23T grade em T4 T 31400 M s darlan e ESR AT T VAL CUAITI (DT AL £

ABHT NBA 18853-2:2011

P 4 o valor og imdve! projetada an Bvolona do vendedor para o dado de Mertado |
Yo 4 a valor 0o iImével crofetado na aivolttna do comprador para o dada da mercado |;
fc  dndsid
h 4 p dstincha normalrada de dado ds

da do dado d=

do | A envvolidna do

1A ervlionia do

NOTA AL iscamandacdas biblogi3hicas para 2 vidiFagis de andlse snvokora de dados [anvoldvia
dupla dtea) (EDODEA) conslam na Bibkogeaha, de [44] a [53]
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E.2 Recomendagoes

E24 € oecessinio
darede. o numero de r

" 3o al da

. O nmere de

poda ou 2 tipolegw adequad
oulmdelunc.iodonmaﬁc

Recomenda-se observar. pard s RNA, as prescripbes contidas em A 2.1, A6,

£22

E23  Par2 coua treinamenic da RNA m el Rec
502 WHLACHD da 3lgordmos parm manimezas avammm na safda da reds, lais como o algordma de
“bagging ou ¢ algoetmo muliobjelivo,

ToAd

E.3 Apreseniagao do modelo

O modeka da RNA poda ser npwsvnlado o Llauda na kema ¢ estndura exsmpiicadas pa Figura EAL
com indicagaa das lungdes de G das durapte © pr de tremnamento,

Camariy de rzrads

Legends

wq {pasos da sntrada pva 1 exmots Ctarmaddrks) (n X m—n entradas pos mnayrdceas)
wio oo win Yo

Wiy w2y wn Wt

Win win Win Yo

w3 {Pesas @y CAMMIA Wileredhind pars § camada de sanda)

wip wiy Wiz w13 Win

Fiquea £.1 - Modeio tie RHA com indicacho das fungdes da alivach

whilizodas duranls o procossa da tivlhamento =

NOTA As racomendagoas bbiograhicas
k. de [54] a[90)

Paty o utikZacho de 19k nautan Ridcang condiam ng Bldio-

4B B ATKE 7011 haion 08 ot | bevarion
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ANEXO 05

CREDENCIAMENTO / HABILITACAO - ART

SOPARCONSULT
Rua XV de Novemnbro, 944 — conj 113 - Piracicaba-SP CEP 13.400 370 fone/fax: 19-34229811 c-mail: soparconsult‘@uol com.br

SOPARCONSULT Consultores Empresaniais Lida

Vi
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONCMIA
DO ESTADO DE SAO PAULO - CREA-SP

CERTIDAO DE REGISTRO DE PESSOA JURIDICA

Nuamero da Certiddo: (I - 2030633/2019 valida até: 31/12/2019
Processo (Sipro): F-016073/199%

CERTIFICAMOS, que a pessoa juridica abaixo citada se encontra registrada neste Conselho,
para atividades técnicas limitadas a competéncia legal de seus responsdveis tecnicos, nos
termos da Lei n¢ 5.194 de 24 de dezembrc de 1966.

CERTIFICAMOS, ainda, face ao estabelecido no artigo 68 da referida Lei, que a pessoa
juridica mencionada, bem como seus responsaveis técnicos anotados ndo se encontram em
débita com o CREA-SP. CERTIFICAMOS, mais, que a certiddo ndo concede a empresa o direito
de executar quaisquer servigos técnicos sem a participagdo real, efetiva e insofismavel dos
respensaveis técnicos abaixo citados, e que perderd a sua validade se ccorrer qualquer
modificacdo nos dados cadastrais nela contidos, apds a data de sua expedigdo.

Razdo Social: SOPARCONSULT CONSULTORES EMPRESARIAIS LTDA

CNPIJ: 03.244.123/0001-66
Enderego: Rua XV DE NOVEMBRG, 944 11° ANDAR, SALA 113

CENTRO
13400-911 - Piracicaba - 5P
Nimero de registro ne CREA-SP: 1068124 Data do registro: 28/07/1999

Capital Social: R$ #*=#*reritidrderaress +5,000,00 reais

Observacdo:
Sem restrigdes

Objetivo Social:

Prestacdo de: a) Avaliacdo de bens méveis e imébveis, urbanos e rurais, comerciais, industriais, de
acordo com as normas e procedimentos da engenharia de avaliagdo, supoertado por laudos técnicos;
b} Organizacdo do ativo imobilizado de empresas em geral - inventario fisico, emplacamento e
conciliacdo de bens; c) Servigos de consultoria e assessoria nas areas de administracdo finangas e
engenharia.

Responsavel(is) Técnico(s):

Nome: ANTONIO TRAVAGLINI

Titulo(s) e atribuicdo(des):
ENGENHEIRO AGRONOMO

do Decreto 23196, de 12 de cutubro de 1933 e do artigo 37, do Decreto Federal 23569, de 11 de
dezembro de 1933,

Pagina: 1de 3

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2019 as 17:08 , sob o nimero WPLA19700541819

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e codigo 7218EOQE.
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
DO ESTADO DE SAO PAULO - CREA-SP

ntinuagae da Certidae: CI - 2030633/201S  Pagina 2/3

Origem do Registro: CREA-SP Niumero do Registro (CREASP): 0600200815
Registro Nacional: 2605297578
Data de Inicio da Responsabilidade Técnica: 27/04/2016

Nome: LUCIO ANTONIO LEMES
Titulo(s) e atribuicdo(des):
ENGENHEIRO CIVIL
Do artigo 7° da Resolugao 218, de 29 de junho de 1973, do CONFEA,

ENGENHEIRO DE SEGURANCA DO TRABALHO
do art. 4 da Resolucao 325 de 27 de novembro de 1987 do CONFEA.

Origem do Registro: CREA-SP Numero do Registro (CREASP): 0601035461
Registro Nacional: 2604746182
Data de Inicio da Responsabilidade Técnica: 11/04/2017

Nome: PAULO HENRIQUE DE GODOY
Titulo(s) e atribuicio(bes):
ENGENHEIRO MECANICO
Do artigo 12, da Resclugao 218, de 29 de junho de 1973, do CONFEA.

ENGENHEIRO DE SEGURANCA DO TRABALHO
Do artigo 42, da Resolugdo 359, de 31 de julho de 1991, do CONFEA.

Origem do Registro: CREA-SP Niimero do Registro (CREASP): 5060345412
Registro Nacional: 2606698819
Data de Inicio da Responsabilidade Técnica: 11/04/2017

ok sk ok 3 e ok ok ok o o ok ok ok o ok sk ok ok ok sk e ok o o oK ok o Rk e Rk ok ok o ok b sk Rk K o oK oK oK K oK o ok ok o ok ok 3 S S oK oK 3K oK oK oKOR 3K

Esta certiddo ndo quita nem invalida qualquer débito ou infracdo em nome da
empresa e/ou profissional(is), e perdera sua validade caso ocorram quaisqguer
alteracbes em seus dados acima descritos.

A fafsificagdo deste documento constitui-se em crime previstoc no Coédigo Penal Brasileiro,
sujeitando ofa) autor(a}) a competente ag¢do penal e/ou processo ético respectivo.

Pagina: 2de 3

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2019 as 17:08 , sob o nimero WPLA19700541819
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
DO ESTADROC DE SAO PAULO - CREA-SP

Continuagao da Certidao: CI - 2030633/201%  Pagina 3/3

Cadigo de controle da certidio: 5306370c-a146-4f5f-b539-7fc?dc638995,
Situagdo cadastral extraida em 27/03/2019 13:13:02.

Emitida via Servigos Online.

Em caso de duvidas, consulte 0800171811, ou site www.creasp.orqg.br, link Atendimento/Fale Conosco, ou
ainda através da unidade UGI PIRACICABA, situada a Rua: IPIRANGA, 166, , CENTRO,
PIRACICABA-SP, CEP: 13400-480, ou procure a unidade de atendimento mais préxima.

SAO PAULO, 27 de marco de 2019

Pagina: 3de 3
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Resolugao n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART

ART de Obra ou Servico
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sao Paulo 28027230190352402

1. Responsavel Técnico

LUCIO ANTONIO LEMES

Tilulo Profissional.  Engenheire Civil, Engenheiro de Sequranga da Frabalho RNP- 2604746182

Registro: 0801035461-SP

Empresa Contratada: SOPARCONSULT CONSULTORES EMPRESARIAIS LTDA Registro: 1068124-SP

2, Dados do Contrate

Contratante: FERTILIZANTES HERINGER S.A. CPF/CNPJ: 22,266.175/0001-88
Endereco.  Rua IDALING CARVALRBGQ N @

Complementa: Baira: PARQUE INDUSTRIAL

Cidade: Viana UF: ES CEP: 29136-519

Conlrato: Celebrado em:  01/03/2019 Vinculada & Artn*:

Valor RS 3,000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Acdo Institucional:

3. Dados da Obra Servigo

Enderego: Rua XV DE NOVEMBRO N°: 944
Complemento: SALA 113 Bairo CENTRO
Cidade: Piracicaba UF: SP CEF: 13400-370

Data de Inicic: 01/03420%%
Previsaa de Término: 09/04/2019

Coardenadas Geograficas:

Finaldade: Quire Codigo

CPFICNPJ

4. Atividade Técnica

Quantidade Unidade

Consultoria

1

Avaliagao Edificagdo 16,00000 unidade

Apds a conclusdo das atividades técnicas o profissionat devera proceder a baixa desla ART

5. Observagoes

Trata-se de claboragdo de laudo de avaliagdo patrimenial

&. Declaragbes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacao especifica e no Decreto n®
5.296, de 2 de dezembro de 2004, nao se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

WPLA19700541819

Umero

17:08 ,sobon
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do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2019

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e codigo 7218EOQE.



7. Entidade de Classe

42 - PIRACICABA - ASSQ0CIAGAQ DOS ENGENHEIROS E
ARQUITETOS DE PIRACICABA

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as infoermagées acima

de de

Locab data

LUCIO ANTONIO LEMES - CPF: 601.018.658-72

fls. 11526

Resolugdo n°1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

9. Informagodes

- A presente ART enconlra-se dovidamente quitada conforme dades

constantes no redapé-versac do sistemna, certificada pelo Nesso NMimera.,

- A autenticidade desle documenta pode ser verilicada no site
WWW.Creasp.org.br cu www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART serd de responsabifidade do prolissional

e do contralante com o objelive da documentar o vinculo contraleal.

WA CIRasp .arg br

WPLA19700541819

Umero

17:08 ,sobon

as

Tel: 0800 17 18 $1 CREA.SP

E-mail: acessar ink Fale Conosco do site acima et g e e

FERTILIZANTES HERINGER 5.A. - CPFICNPJ: 22.266.175/0001-88

Valor ART RS 85,96 flegislrada em: 25/03/20%9 Valor Pago RS 85,96 Nosso Numera:  28027230130352402 Versdo do sistema

Impresso em: 26/03/2019 13:27:25

do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2019

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e codigo 7218EOQE.
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Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modela A

Paginz 1/2
%/-,\‘a.
L 2\l¥ AnotagdodeR bilidade Técnica - ART .
v%ﬂ; ¥, noracao de Responsabihidade lecnica ART de obra ou Seer(_;O

o Lei n9 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de S3o Paulo 28027 230 190352643

1. Responsavel Técnico

PAULO HENRIQUE DE GODOY

Tituto Profissional;  Engenheiro Mecinice, Engenheire do Seguranga do Trabalha RNP- 2606698819
Registro: 5060345412-5P
Empresa Contratada: SOQPARCONSULT CONSULTORES EMPRESARIAIS LTDA Registro: 1068124-SP

2. Dados do Contrato

Contratante: FERTILIZANTES HERINGER S.A. CPF/CNPJ: 22,266,17510001-88
Enderego:  Rua IDALINO CARVALHO N* @

Complemento: Bairro: PARQUE INDUSTRIAL

Cidade: Viana UF: ES CEP- 29136-519

Contralo: Celebrado em: 01/03/2019 Vinculada 3 Ad n™:

Valer: RS 3.000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Acho institucional.

3, Dados da QObra Servige

Endere¢o: Rua XV DE NOVEMBRO N°. 944
Complemento: SALA 113 Bairo. CENTRO
Cidade: Piragicaba UF: SP CEP: 13400-370

Data de Inicio: 01/032019

Pravisio de Término: 01/04/2019

Coordenadas Geograficas:

Finalidade: Codiga:
CPFICNP:

4. Atividade Técnica
Quanlidade Unidade
Consultoria

1 Avaliagao Instalagoes Industriais ¢ 16,00000 unidade

Mecanicas

Apds a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5, Observagoes

Trata-se de elaboragie de laudo de avaliagio patimonial,

6. Declaragdes

Acessibilidade: Declare que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legistagio especifica e no Decrelo n®
5.295, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.,

WPLA19700541819
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do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2019
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7. Entidade de Classe

42 . PIRACICABA - ASSOCIAGAQ DOS ENGENHEIROS E
ARQUITETOS DE PIRACICABA

8. Assinaturas

Declare serem verdadeiras as informagdes acima

de de

fls. 11528

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo 1 - Modelo A

WWW.CITCIsp.org.

Local data

PAULC HENRIQUE DE GODOY - CPF: 154.886.468-41

Tel: 080G 17 18 11

FERTILIZANTES HERINGER S.A. - CPFICNP.): 22.286.175/0001-88

WVAY.CICASP.0rg.br

E-mai: acessar nk Fale Cenosco do site acima

9. Infermagdes

br ou www.conlfea.org.br

Pagina 2/2

- A presente ART encentra-se devldamenle quitada conforme dados
censtantes no rodapé-versido do sistema, cenilicada pelo Nosso Namero.

- A aulenticidade deste documenta pode ser verificada no sile

- A guarda da via assinada da ART serd de responsabilidade do profissional
e do contratanite com o objotivo de documentar o vinculo contraluak.

[G]CREA:SP

Valor ART RS 85,96 Regislrada em:  25/03/2019
Impresso em; 26/03/201% 13:34:28

Valer Page R$ 85,96

Nosso Numero:  28027230190352643

Versdo do sislema

WPLA19700541819
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