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5.1 - TERRENO

UNIDADE: DOURADOS - MS

Terreno

IMOVEL Constituido por 1 terreno industrial

LOCAL]ZA(}RO Rodovia BR 163 — s/n° - Km 247 — Dourados MS.
AREA TOTAL 156.630,00 m?

Cadastro INCRA 950.173.878.189-0

TITULOS DE Matricula n°® 130.224 do 1° CRI - Dourados Mato
PROPRIEDADE Grosso do Sul — MS.

5.2 — CONSTRUGOES / BENFEITORIAS

Sobre o terreno estédo edificadas as instalagdes do complexo industrial de
fabricacao / mistura da Unidade da Heringer Fertilizantes S.A. — Unidade de
DOURADOS — MS.com area total construida de 13.409,77 m2.

Polo de influencia:
Local onde suas caracteristicas influenciam os valores dos imoveis, em fungao d
proximidade com o elemento avaliando:
- BRF S.A.

- Douramix Nutricdo Animal

- Pecpar Nutrigdo Animal L v /

&_‘\
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6- VISTORIA E CARACTERIZAGAO DOS IMOVEIS

6.1- BENFEITORIAS E INFRA ESTRUTURA

6.1.1 - Terraplanagem

Sobre o terreno foram executadas obras com movimento de terra para corte, aterro e
transporte de material, drenagens e compactagéo

6.1.2- Cercas de divisa e Muros — total = 1.846,80 metros lineares

O terreno esta cercado em todo o seu perimetro com cercas do tipo alambrado com
postes de concreto pré-moldado instalado de 3,0m em 3,0m com uma extenséo de
1.426,00 metros lineares e altura de 2,00 m. A cerca tem base de viga baldrame de
protegdo dos pés dos postes e para fixagao da parte de baixo do alambrado, incluindo
as divisdes internas de patio de caminhdes e setor de escritdrio e balancgas.

A entrada da fabrica possui fechamento com portdes metalicos de abrir, em estrutura
tubular atendendo a entrada e saida de caminhGes e portdo lateral para a area de
veiculos pequenos.

6.1.3- Areas pavimentadas — total = 14.568,82 m?

As areas de circulagao de veiculos, patios de estacionamento, patios e entornos dos
armazéns e camada de 50cm de terra e sub-base de pedra brita graduada, sendo toda
extensdo compactada.

As areas de entrada da portaria, entrada e saida das balangas, curva com rampa para
o local de descarga, rampas da area de descarga foram concretadas com 15 cm de
concreto armado, acima da sub-base.

As areas de acesso ao escritério, o patio de estacionamento do escritdrio/refeitorio,
ruas para acesso, saida da descarga e acesso as varandas de carregamento, patio
de caminh&o interno na area dos equipamentos de carregamento fora calgadas com
pavimento Inter travado de pavers de 6 a 8cm -.

6.1.4 - Pogo Semi artesiano

Poco do tipo artesiano com 65,00 m de profundidade e vazdo de 15,00 m*h com
tubulagdo e bomba de acionamento. Area cercada com alambrado e painel elétrico de
acionamento da bomba.

6.1.5 - Caixa D’agua
Caixa d'agua do tipo tubular em estrutura de chapa de ago com capacidade de 30.000 |
sendo 15.000 | de reserva de incéndio e 15.000 | para consumo interno diario. Cajxa
assentada sobre fundacdo de estacas de trilho e bloco de concreto armado.
A= 15,00 m?
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6.1.6 - Tanque de Aditivo

S&o instalados tanques de acgo carbono, para aditivos do tipo polimeros para
recobrimentos das misturas NPK-Fertilizantes, com capacidade cada de 15.000,001. Os
tanques estdo instalados dentro de uma bacia de contencdo com dique de 1,00m, e
piso de concreto impermeavel.

A= 50,00 m?

6.1.7 -Tanque de 6leo Combustivel

Posto para abastecimento de pa carregadeiras com tanque de 6leo com capacidade de
15.000,001. Os tanques estao instalados dentro de uma bacia de contengdo com dique
de 1,00m, e piso de concreto impermeavel.

A=40,00 m?

6.1.8 Estrutura de isolamento e aterramento
Todas as areas possuem sistema de contra descargas atmosféricas.

6.1.9 - Rede de captagao de aguas Pluviais
As areas pavimentadas e de circulagdo de veiculos possui sistema de captagdo de
aguas de chuvas com tubulagao e galerias para escoamento de aguas superficiais.

6.1.10 - Rede de Reuso de Agua
Sistema de captagao e reuso de agua para uso na lavagem de maquinas com 1 caixas
de 5.000 litros de armazenamento e tratamento por caixas de separagéo de agua/éleo

6.1.11 Rede de Hidrantes
Rede de combate a incéndio composto por rede de hidrantes em todas as areas
industriais e de apoio conforme projeto apresentado.

6.1.12 — Balancas — area descoberta = 200,00 m?

Base de concreto instalagbes das balangas Rodoviarias, em concreto armado e blocos d )
concreto
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6.2 — CONSTRUCOES

6.2.1 — Armazém para fertilizantes com varanda — area construida = 7.435,90 m?

Padrao construtivo industrial — Estrutura de concreto pré-moldado, cobertura telhas
fibrocimento e translicidas intercaladas, fechamento lateral em / placas de concreto e
Telha de fibrocimento, lluminagdo lampadas de vapor metalico, Instalagdo elétrica
apropriadas de média tensao, piso concreto de alta resisténcia, pé direito 6,00 / 27,00
metros.

6.2.2 - Maquinario de mistura e carregamento - area construida = 1.050,00 m?

Padrao construtivo industrial — Estrutura de concreto pré-moldado, cobertura telhas
fibrocimento e translucidas intercaladas, fechamento lateral em Telha de fibrocimento,
lluminacao lampadas de vapor metalico, Instalagao elétrica apropriadas de média tensao,
piso concreto de alta resisténcia, pe direito 6,00 / 27,00 m

6.2.3 — Descarga Rodoviaria - area construida = 306,67 m?

Padrao construtivo industrial — Estrutura de concreto pré-moldado, cobertura telhas
fibrocimento e transllcidas intercaladas, fechamento lateral em Telha de fibrocimento,
lluminacao lampadas de vapor metalico, Instalagéo elétrica apropriadas de média tensao,
piso concreto de alta resisténcia, pé direito 6,00 / 15,00 m

6.2.4 — Escritério Central — area construida = 398,87 m?

Padrao construtivo comercial normal: com sanitarios e salas diversas, fundagao por
sapatas, bloco estrutural, piso ceramico, estrutura concreto, fechamento alvenaria,
lluminacao lampadas de florescente, Instalag@o elétrica apropriadas de média tensdo
Portas e janelas em aluminio, cobertura telhas ceramicas / laje, revestimento reboco /
Latex / azulejo areas molhadas.

6.2.5 — Cozinha/Refeitorio — area construida = 309,06 m?

Padrao construtivo comercial normal: Fundagdo estacas, sapatas e blocos em concreto
armado, piso ceramico, reboco interno e externo, fechamento alvenaria, lluminagao
lampadas de florescente, Instalagao elétrica apropriadas de média tensao cobertura
telhas ceramicas / laje, portas em aluminio e janelas em venezianas, pintura em Latex /
azulejo areas molhadas.

6.2.6 — Vestiario — area construida = 250,69 m2

Padrao construtivo industrial — Fundagdes profundas e blocos de concreto, estrutura e
cobertura de concreto pré-moldado. Telhas fibrocimento e, fechamento lateral em
alvenaria, esquadrias de aluminio, revestimento reboco massa grossa / azulejo are

molhadas, forro PVC. lluminacao, lampadas florescentes, Instalagdo elétrica apropri
de média tensao
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6.2.7 — Oficina / Almoxarifado — area construida = 265,94 m?

Padrao construtivo industrial — Fundagdes profundas e blocos de concreto, estrutura e
cobertura de concreto pré-moldado. Telhas fibrocimento e, fechamento lateral em
alvenaria, esquadrias de aluminio, portdo metalico e tela vazada, forro PVC. lluminagao,
lampadas florescentes, Instalacao elétrica apropriadas de média tensao

6.2.8 — Estamparia e Arquivo morto — area construida = 358,29 m?

Padrao construtivo industrial — Fundagoes profundas e blocos de concreto, estrutura e
cobertura de concreto pré-moldado. Telhas fibrocimento e, fechamento lateral em
alvenaria, esquadrias de aluminio, portdo de chapa, iluminagdo lampadas florescentes,
Instalagao elétrica apropriadas de média tensao

6.2.9 — Apoio aos Motoristas — area construida = 106,40 m?

Padrao construtivo comercial: com sanitario agregado, fundagao sapatas, bloco estrutural,
piso ceramico, estrutura concreto, fechamento alvenaria, esquadrias de aluminio,
cobertura telhas ceramicas, revestimento reboco massa grossa / azulejo areas molhadas.
6.2.10 — Portaria social — area construida = 13,38 m?

Padrao construtivo comercial normal: Fundagdo concreto armado e blocos em concreto,
piso ceramico, reboco interno e externo, fechamento alvenaria, cobertura telhas
ceramicas / laje, portas em aluminio e janelas em venezianas, pintura em Latex / azulejo
areas molhadas.

6.2.11 — Compressores — area construida = 24,93 m?

Padrao construtivo comercial normal: com alvenaria tipo aparente, pintura em latex,
cobertura em telha fibrocimento, portdo em tubo e tela vazada, piso em concreto
armado. Fundagbes em concreto armado, sapatas e blocos em concreto armado.
6.2.12 — Cabine elétrica medigdo — area construida = 14,96 m?

Padrao construtivo comercial: As fundagdes: colunas em concreto armado, sapatas e
blocos em concreto armado. Fechamento alvenaria, cobertura laje, piso ceramico,
revestimento bloco aparente pintado, pé direito 6,00 m

6.2.13 — Cobertura do Lavador e depésito de Oleo — area construida = 16,00 m?

Padrdo construtivo comercial: estrutura metalica, cobertura em telha fibrocimento, As
fundacgbes com, sapatas e blocos em concreto armado.

6.2.14 — Cabine elétrica transformacao — area construida = 14,96 m?

Padrao construtivo comercial: estrutura em concreto armado, fundag&o por colunas e
concreto armado, sapatas, bloco estrutural, fechamento alvenaria, cobertura laje, piso/de
concreto, revestimento bloco aparente pintado. Pe direito 3,50 m
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6.2.15 — Banheiros Armazém - area construida = 17,68 m?

Padrdo construtivo industrial — Fundagbes de blocos de concreto, estrutura
concreto armado, laje, telhas ceramicas e, fechamento lateral em alvenaria, esquadrias
de aluminio, revestimento reboco massa grossa / azulejo areas molhadas, lluminagao
lampadas florescente, Instalagao elétrica apropriadas de média tensao

6.2.16 — Manutengdo de maquinas — area construida = 132,55 m?

Padrao construtivo comercial: estrutura metalica, cobertura em telha fibrocimento, As
fundacbes com, sapatas e blocos em concreto armado. lluminagdo lampadas
florescente, fechamento em telhas de fibrocimento (parcial), Instalagao -elétrica
apropriadas de média tensao

6.2.17 — Galpao e especiais — area construida = 1.015,179 m?

Padrao construtivo industrial — Estrutura em esteios de madeira, telhas fibrocimento e
translucidas intercaladas, fechamento lateral em Telha de fibrocimento, lluminagéo
lampadas de vapor metalico, Instalagao elétrica apropriadas de média tenséo, piso
concreto de alta resisténcia, pé direito 7,00 metros

6.2.18 — Cabine de gas empilhadeira - area construida = 2,58 m?

Padrao construtivo comercial normal: em alvenaria composto de blocos de concreto de
vedagao, pilar concreto, piso concreto, cobertura laje, portdo em tubo e tela vazada,
fechamento com tela vazada. As fundagdes com sapatas e blocos em concreto armado. Pé
direito 2,50 m.

6.2.19 — Galpao de Varreduras — area construida = 317,96 m?

Padrao construtivo industrial — Fundagdes profundas e blocos de concreto, estrutura e
cobertura de concreto pré-moldado. Piso concreto de alta resisténcia, Telhas fibrocimento
e, fechamento lateral em alvenaria/telhas de fibrocimento, esquadrias de aluminio,
iluminagao lampadas florescentes, Instalacado elétrica apropriadas de media tensao

6.2.20 — Central de Residuos — area construida = 69,30 m?

Padrao construtivo industrial — Estrutura em esteios de madeira, telhas fibrocimento e
translucidas intercaladas, fechamento lateral em Telha de fibrocimento, lluminagéo
ldampadas de vapor metalico, Instalagao elétrica apropriadas de média tensao, piso
concreto de alta resisténcia, pé direito 3,50 metros

6.2.21 — Cabine Elétrica Administragao - area construida = 2,58 m?

Padrao construtivo comercial normal: em alvenaria composto de blocos de concreto de
vedagao, pilar concreto, piso concreto, cobertura laje, fechamento com bloco alvenaria/ P&/
direito 2,50 m.
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6.2.22 — Galpao de Micro Nutrientes — area construida = 792,00 m?

Padrao construtivo industrial — Fundagdes profundas e blocos de concreto, estrutura e
cobertura de concreto prée-moldado. Piso concreto de alta resisténcia, Telhas fibrocimento
e, fechamento lateral em alvenaria/telhas de fibrocimento, iluminagao lampadas de vapor
metalico, Instalagao elétrica apropriadas de media tensao

6.2.23 — Plataforma de Enlonamento — area construida = 45,00 m?

Padrao construtivo comercial: estrutura metalica, cobertura com telhas de fibrocimento.
Pé direito 6,00 metros.

6.2.24 — Deposito de Ferramentas Descarga - area construida = 6,00 m?

Padrao construtivo comercial normal: em alvenaria composto de blocos de concreto de
vedagao, pilar concreto, piso concreto, cobertura telha de fibrocimento, fechamento com bloco
alvenaria, Pe direito 2,50 m.

6.2.25 — Deposito de Ferramentas Produgao - area construida = 6,00 m?

Padrao construtivo comercial normal: em alvenaria composto de blocos de concreto de

vedacao, pilar concreto, piso concreto, cobertura telha de fibrocimento, fechamento com bl
alvenaria, Pé direito 2,50 m.
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7 - MAQUINAS E EQUIPAMENTOS INDUSTRIAIS

As maquinas e equipamentos industriais das unidades produtoras da Heringer sao
formadas por conjuntos semelhantes de equipamentos denominados internamente de
“MAQUINARIOS", identificados como sendo: M-1, M-2, M-3, M-4.

Cada “MAQUINARIQ", corresponde a uma determinada produgéo, diferenciando-se entre
si por capacidades e alguns equipamentos especificos agregados ou desagregados e
equipamentos periféricos como compressores, grupo geradores, casas de forga, etc.

O fluxo de produgao consiste no recebimento de matéria prima (descarregamento), que
pode ser rodoviario ou ferroviario onde se recebe por basculagdo em moegas
subterrdneas que é transportada por elevador de canecas ou esteiras elevatorias até a
esteira distribuidora existente no lanternin dos armazéns, que depositam por gravidade
em baias (divisbes dentro dos armazéns). Na sequencia as matérias primas sao
processadas nos “maquinarios”, e o produto final € ensacado em big bags e/ou sacaria e
carregados diretamente em caminhdes.

Os conjuntos de "maquinarios” foram cotados junto aos fabricantes, conforme projeto,
obtendo-se os precos do conjunto novo.

A depreciagao foi adotada considerando-se o histdrico de vida (til de cada equipamento,
o estado geral de conservagao observado no ato das vistorias técnicas (manutengao
fisica) e/ou depreciacao tecnolégica (quando na existéncia de equipamento desatualizado
tecnologicamente).

Os equipamentos fazem parte integrante do processo produtivo da empresa, quando
foram vistoriados nas suas dependéncias, em todos os seus aspectos mais relevantes
de funcionamento de acordo com as diretrizes da Norma NBR 14653-5 da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Encontram-se em perfeito estado de funcionamento tendo sido levantados todos os
seus aspectos mais relevantes de funcionamento e conservagdo e constatadas as
suas operacionalidades normais e dentro de critérios adequados de manutengées.

Os valores atribuidos para os equipamentos sao perfeitamente aceitos dentro dos
critérios estabelecidos pela engenharia de avaliagbes, visto a procedéncia ser
diretamente do fabricante.

Reconhecemos a aceitagdo dos equipamentos pelos valores avaliados, considerando
suas caracteristicas tecnoldgicas satisfatorias, e pelo fator conjuntural atual do
mercado de equipamentos, que atribuimos uma expectativa de liquidez de médio a
longo prazo para absorgao, validas para a data do Laudo.

Os “maquinarios” estdo descritos e avaliados no RELATORIO DOS BEN
AVALIADOS.
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IDENTIFICAGAO DOSW MAQUINISMOS INDUSTRIAIS

Composig¢do dos maquinismos capacidades
MAQUINARIO 1 (MOEGUINHAS) 150TON/H
MAQUINARIO 2 (ESPECIAIS) 10TON/H
DESCARGA 1 RODOVIARIA DUPLA 200TON/H
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08. AVALIACAO DOS IMOVEIS
8.1 - TERRENO
Tratamento Estatistico
Elementos da Planilha de Homogeneizagéo
1. R$ 33,75
2. R$ 45,00
3. R$ 4165
4. R$ 37,00
5. R$ 42,76
média aritmética - R$ 40,03
Limite Superior (+30%) R$ 52,04
Limite Inferior (-30%) R$ 28,02

(todos os elementos estao adequados para a amostragem)

Desvio padrao R$ 4,57
T-Student

Limite superior — R$ 44,60
Limite inferior - R$ 35,46

Considerando os valores obtidos, o intervalo de Confianga, o nivel de precisao,
a media aritmética saneada e a atual conjuntura do mercado imobiliario, verificamos
que o valor mais adequado ao imovel &, portanto:

R$ 40,00 por m2 - Valor de venda

Composicao do valor dos terrenos:

UNIDADE DE DOURADOS - MS

Matricula N° Area m? Vr.Unit. Vr.Total
130.224 156.630,00 40,00 6.265.200,00
TOTAL 156.630,00 40,00 6.265.200,00
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08. AVALIAGAO DOS IMOVEIS

8.1 - TERRENO
Valores resultantes da inferéncia estatistica:
e Valor médio porm2 =R$ 38,85

e Valor minimo porm? =R$ 31,40
e Valor maximo por m* =R$ 48,25

Considerando os valores obtidos, o intervalo de Confianga, o nivel de precisao e
fundamentacgéo, o resultado da regressao linear aplicada com utilizagéo da inferéncia
estatistica e a atual conjuntura do mercado imobiliario local, verificamos que o valor
mais adequado ao imovel, dentro do intervalo de confianga €, portanto:

R$ 40,00 por m2

Composicéo do valo do terreno:

Area m2 R$ Unit R$ Total
TERRENO Industria -
Matr. 130.224 —CRI 156.630,00 40,00 6.265.200,00
Dourados - MS
/A7)
" b ; /
Al

SOPARCONSULT Consuliores Empresaniats Lida
Rua XV de Novembro, 944 - conj 113 - Piracicaba-SP CEP 13400370 fone tax: 193422981 1 e-mail: soparconsulte uol.com. br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019 as 22:15 , sob o nimero WPLA19700627870
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PLANILHA DE HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

ELEMENTO

i TERRENO DOURADOS - MS

LOCALIZAGAQ Heringer - DOURADOS - MS

IMOVEL nEcociano [ EMOFERTA [_] IFt= 1

AREA 4052,00 m2 IFo- 1

VALOR CONDIGAO: fuef AVISTA  JFr= !
APRAZO

FRENTE i 1

iNDICE LOCAL i 1

MELHORAMEN- FRETTS lFm= 1

TOS PUBLICOS

TOPOGRAFIA PLANA ( nivelada) fFtop= 1

SUPERFICIE SECA e L

DATA forerTA PESQUISA: mar/19 IFa: 1

Ft  =Falor de Fonte

Fg = Fator de Profundidade ou Fator de Gleba
Fr = Redugdo a Prego a Vista
Fk = Fator de Frente

Ftr = Falor de Transposi¢do
Ftop = Falor de Topografia

Fs = Fator de Superficie

Fa = Fator de Avaliagdo ou Corregdo Monetdria

FC =Fator de Corregdo ou Fator de Homogeneizagao

fls. 15026
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PLANILHA DE HOMOGENEIZACAO DE VALORES

ELEMENTO d

Elemento comparativo 1
Nr. 01
FONTE Site ImovelWeb
CONTATO Site ImovelWeb
IMOVEL necociabo [ emorerTA [_x_| |Ft= 0.9
AREA 300 m2 IFg= 08|
VALOR 30,00 /M2  CONDIGCAO: X A VISTA {IFr= 1

A PRAZO

FRENTE [IFx= 1
iNDICE [IFtr= 1,0
LOCAL
MELHORAMEN- TODOS Fm= 1
TOS PUBLICOS
TOPOGRAFIA PLANA iFtop = 1
SUPERFICIE SECA Fs= 1
DATA OFERTA: PESQUISA; mar/19 Fa= 1

FATOR DE CORREGAO = FATOR DO IMOVEL AVALIANDO

FATOR DO ELEMENTO COMPARATIVO
FC=FfxFgxFrxFkxFirx Fm x Ftopx Fs x Fa
Ff Fg Fr Fk Ftr Fm | Ftop Fs Fc
09 125 1 1 1 1 1 1 1,125
Valor/m2 x FC Valor Unitario Homogeneizado
30 x 1,13 33,75

do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019 as 22:15, sob o nimero WPLA19700627870
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PLANILHA DE HOMOGENEIZACAO DE VALORES

ELEMENTO Elemento comparativo
Nr. 02
FONTE Site ImovelWeb
CONTATO Site ImovelWeb
IMOVEL Necociabo ] emorerTA [_x_| Fi= 0.9
AREA 500 m2 [Fo= 08|
VALOR 40,00 /M2  CONDIGAO: X | AVISTA IF= 1
A PRAZO

FRENTE sem frente para rodovia IFk= 1
INDICE [IFi= 1,0
LOCAL
MELHORAMEN- TODOS Fm= 1
TOS PUBLICOS
TOPOGRAFIA PLANA iFtop = 1
ATUALIDADE Fs= 1
DATA IOFERTA: PESQUISA: mar/19 Fa= 1

FATOR DE CORRECAQ = FATOR DO IMOVEL AVALIANDO

FATOR DO ELEMENTO COMPARATIVO
FC=FfxFgxFrxFk x Fir x Fm x Ftop x Fs x Fa
Ff Fg Fr Fk Ftr Fm |§ Ftop Fs Fa Fc
09 125 1 1 1 1 1 1 1] 1,125
Valor/m2 xFC Valor Unitario Homogeneizado /
20 x 1,13 45,00

Este documento € Copia do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019 as 22:15 , sob o nimero WPLA19700627870

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e c6digo 75C47CD.
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PLANILHA DE HOMOGENEIZACAO DE VALORES

ELEMENTO IEIementu comparativo

Nr. 03

FONTE Site ImovelWeb

ST Site ImovelWeb

IMOVEL necociabo [ EM OFERTA |F = 09

AREA 300,00 M2 area edificanti 6000 m2 Fg= 1

VALOR 34,00 /m2  CONDIGAO: X | AVISTA {IFr= 1
A PRAZO

FRENTE IFk= 1

iNDICE IIFtr= 0,80

LOCAL

MELHORAMEN- sem IFm= 1

TOS PUBLICOS

TOPOGRAFIA plana |IFtop = 1

SUPERFICIE SECA IFs= 1

DATA OFERTA: PESQUISA: mar/19 IFa= 1

FATOR DE CORREGAO = FATOR DO IMOVEL AVALIANDO

FC = Ffx Fg x Frx Fk x Fir x Fm x Flop x Fs x Fa

FATOR DO ELEMENTO COMPARATIVO

Ff_1 Fg Fr Fk Ftr Fm | Ftop | Fs Fa Fc
0.9§ 1 1 1,25§ 1 1 1 01§ 1,225
Valor/m2 x FC Valor Unitaric Homogeneizado /
34,00 x 1,23 41,65 / /

(¥

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019 as 22:15 , sob o nimero WPLA19700627870
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PLANILHA DE HOMOGENEIZAGCAO DE VALORES

ELEMENTO .

Elemento comparativo
Nr. 04
FONTE Site ImovelWeb
CONTATO Site ImovelWeb
IMOVEL necociaoo [ EM OFERTA Ft= 0.9|
AREA 1600 m2 IFa= 0,9|
VALOR 37,00 /M2 CONDIGAO: X AVISTA IFr= 1

A PRAZO

FRENTE 1Fk= 1
iNDICE Ftr= 1,0
LOCAL
MELHORAMEN- sem IFm= 1
TOS PUBLICOS
TOPOGRAFIA PLANA lFtop = 1
SUPERFICIE SECA IIFs= 1
DATA IOFERTA: PESQUISA: mar/19 IFa= 1

FATOR DE CORREGCAO = FATOR DO IMOVEL AVALIANDO

FATOR DO ELEMENTO COMPARATIVO

FC=FfxFgxFrxFkxFtrx Fmx Flopx FsxFa

(I Fg Fr Fk | Ftr | Fm J Flop | Fs Fa | Fc

I 0,9f 1,111 1 1 1 1 1 1

Valor/m2 xFC Valor Unitario Homogeneizado /
37 x 1 37,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019 as 22:15 , sob o nimero WPLA19700627870

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e c6digo 75C47CD.
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PLANILHA DE HOMOGENEIZACAO DE VALORES

ELENENTO IElemento comparativo

Nr. 05

FONTE Site ImovelWeb

CONTATO Site ImovelWeb

IMOVEL NEGOCIADO E EM OFERTA E IFt= 09|

AREA 200 m2 IFg= 11

VALOR 42,00 /M2 CONDIGAO: x [ AVISTA lF= 1
A PRAZO

FRENTE lIFk= 1

iNDICE IFt= 1,0l

LOCAL

MELHORAMEN- IEm= 1

TOS PUBLICOS

TOPOGRAFIA PLANA lFtop = 1

SUPERFICIE SECA lFs= 1

DATA lOFERTA: PESQUISA:  mar/19 IFa= 1

FATOR DE CORREGAQ = FATOR DO IMOVEL AVALIANDO

FATOR DO ELEMENTQO COMPARATIVO

FC=FfxFgxFrxFkxFirxFmxFlopxFsxFa

Ff Fg

Fr

Fk

Fir

Fm

Ftop Fs

Fa

Fc

0,94 0,9091

1

1 1 1

0.2

1,0182||

Valor/m2 x FC

Valor Unitario Homogeneizado /

42 x

1,02

42,76

\
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8.2 - CONSTRUCOES

SOPARCONSULT

Rua XV de Novembro, 944 = conj 113 = Piracieaba-SP CEP 13.400.370 fone/fax: 19-34229811 e=-mail: soparconsult’a uol.com.br
J

SOPARCONSULT Consultores Empresanas Lida
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RELATORIO DOS BENS AVALIADOS

SOPARCONSULT
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‘ SOPARCONSULT

RELATORIO DOS BENS AVALIADOS - POR ORDEM DE CONTA CONTABIL - DATA BASE 28/02/2019

FERTILIZANTES HERINGER S.A.

UNIDADE: DOURADOS - MS

VALORES -R$

ITEM | CONTA CONTABIL DESCRIGAO DOS BENS DEPTO EST NOVO AVALIADO

610 Moveis / Utensilios |Fogao A Gas 4 Bocas Dako Administracao 60 419,00 251,40
611 Maveis / Utensilios |Bebedouro De Garrafao Masterfrio Administragdo 60 327,00 196,20
612 Mdéveis / Utensilios |Radio Portatil Ep 450 Motorola Uhf 440~470 Mhz Administracio 60 814,00 488,40
613 Moveis / Utensilios |Pabx Hipath 3800 Siemens Administracao 60 22.208,85 13.325,31
614 Méveis / Utensilios [Telefone Sem Fio Kxtgé Panasonic Administragao 60 329,00 197.40
615 Moveis / Uensilios |Telefone Sem Fio Kxtgé Panasonic Administragao 60 329,00 197,40
616 Maéveis / Utensilios |Radio Portatil Ep-450 Motorola Administragdo 60 657,80 394 .68
617 Méveis / Utensilios |Antena Parabolica Off Set Centrury Administragdo 60 420,00 252,00
618 Méveis / Utensilios |Radio Portatil Ep450 Motorola Administragdo 60 638,00 382,80
619 Méveis / Utensilios |Radio Portatil Ep450 Motorola Administragéo 60 638,00 382,80
620 Méveis / Utensilios |Radio Portalil Ep450 Motorola Administragio 60 638,00 382,80
621 Méveis / Utensilios |Radio Portatil Ep450 Vhf 146 -174Mhz Motorola Administracdo 60 715,00 429,00
622 Méveis / Utensilios |Radio Portatil Ep450 Vhf 146 -174Mhz Motorola Administragdo 60 715,00 429,00
623 Méveis / Utensilios |Radio Portatil Ep450 Vhf 146 -174Mhz Motorola Administragio 60 715,00 429,00
624 Maveis / Utensilios |Radio Portatil Ep450 Vhf 146 -174Mhz Motorola Administragdo 60 715,00 429,00
625 Méveis / Utensilios |Radio Portatil Ep450 Vhf 146 -174Mhz Molorola Administragio 60 715,00 429,00
626 Méveis / Utensilios |Radio Portalil Ep450 Vhf 146 -174Mhz Motorola Administragio 60 715,00 429,00
627 Méoveis / Utensilios |Radio Portatil Ep450 Vhf 146 -174Mhz Motorola Administragao 60 715.00 429,00
628 Méoveis / Utensilios |Radio Portatil Ep450 Vhf 146 -174Mhz Motorola Administragcdo 60 715,00 429,00
629 | Moveis / Utensilios |Wireless 802.11 Fixed Inifet Ap Int Marca Cisco Administracdo 60 2.239.34 1.343.60
630 Méveis / Utensilios |Radio Portatil Motorola Ep450 Administragio 60 847.00 508,20
631 Maveis / Utensilios |Radio Portatil Motorola Ep450 Administragdo 60 847,00 508,20
632 Moveis / Utensilios |Aparelho Celular Iphone 45 Marca Apple Administragdo 60 1.593,90 956,34
633 Maveis / Utensilios |Aparelho Celular Iphone 4S5 Marca Apple Administragao 60 1.593,90 956,34
634 Mavaeis / Utensilios |Aparelho Celular Iphone 45 Marca Apple Administragio 60 1.593,90 956,34
635 Maveis / Utensilios |Aparelho Celular Iphone 45 Marca Apple Administragéo 60 1.593,90 956,34
636 Mbveis / Utensilios |Aparelho Celular Iphone 4S Marca Apple Administragdo 60 1.593,90 956,34
637 Maoveis / Utensilios |Aparelho Celular Iphone 45 Marca Apple Administracao 60 1.583,90 956,34
638 Méveis / Utensilios |Aparelho Celular Iphone 5S - 16Gb Apple Administragéo 60 2.035,00 1.221,00
639 Mdveis / Utensilios |Aparelho Celular Iphone 55 - 16Gb Apple Administragdo 60 2.035,00 1.221,00
640 Moveis / Utensilios |lphone 5S - 16Gb Aplle Administragio 60 2.080,09 1.254,05
641 Méveis / Utensilios |Aparelho Celular Iphone 58 16Gb Apple Administragdo 60 1.801,20 1.080,72
642 Méveis / Utensilios |Iphone 58 16Gb Cinza Apple Administragio 60 1.454,25 872,55
643 Mdveis / Utensilios |Iphone 5S 16Gb Cinza 55 16Gb Apple Administragdo 60 1.438,50 863,10
644 Méveis / Utensilios |lphone 58 16Gb Cinza 58 16Gb Apple Administragdo 60 1.438,50 863,10
645 Méveis / Utensilios |Iphone 5S 16Gb Cinza 55 16Gb Apple Administragdo 60 1.438,50 863,10
646 Maveis / Utensilios |lphone 5S 16Gb Cinza 55 16Gb Apple Administragio 60 1.438,50 863,10
647 Moveis / Utensilios |lphone 55 16Gb Cinza 55 16Gb Apple Administragao 60 1.438,50 863,10
648 Mdéveis / Utensilios |Iphone 55 16Gb Cinza 55 16Gb Apple Administragao 60 1.438,50 863,10
649 Méveis / Utensilios |Ilphone 55 16Gb Cinza Apple Administragio 60 1.414,70 848,82
650 Méoveis / Utensilios [Radio Portatil Uhff/Vhf Dep450 Motorola Administragdo 60 1.430,00 858,00
651 Méoveis / Utensilios |Radio Comunicador Portatil Dep450 Motorola Administragdo 60 1.430,00 858,00
652 Méveis / Utensilios |Radio Portatil Uhf/Vhf Ep450 Motorola Administracio 60 1.485,00 891,00
653 Méveis / Utensilios |Radio Portatil Uhfi\Vhf Dep450 Motorola Administragdo 60 1.350,00 ™ 810,00
654 Mbveis / Utensilios |Radio Portatil UhfVhf Dep450 Motorola Administracdo 60 1.350,00 \\ 810,00
655 Moveis / Utensilios |Celular Pt Galaxy J7Pro Samsung Administragdo 60 1.149.50 \\ 689,70
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‘ SOPARCONSULT

RELATORIO DOS BENS AVALIADOS - POR ORDEM DE CONTA CONTABIL - DATA BASE 28/02/2019

FERTILIZANTES HERINGER S.A.
UNIDADE: DOURADOS - MS

. VALORES - R$
ITEM | CONTA CONTABIL DESCRIGAO DOS BENS DEPTO EST NOVO AVALIADO
656 Maéveis / Utensilios |Celular Pt Galaxy J7Pro Samsung Administracdo 60 1.149.50 689,70
657 Méveis / Utensilios |Celular Pt Galaxy J7Pro Samsung Administragdo 60 1.149,50 689,70
658 Méveis / Utensilios |Celular Pt Galaxy J7Pro Samsung Administrago 60 1.149,50 689,70
659 Méveis / Utensilios |Celular Pt Galaxy J7Pro Samsung Administrag@o 60 1.149,50 689,70
660 Méveis / Utensilios |Celular Pt Galaxy J7Pro Samsung Administragio 60 1.149,50 689,70
661 Méveis / Utensilios |Celular Android 7.1 Plat Xt1710 Motorola Administragdo 60 1.485,00 891,00
662 Mdveis / Utensilios |Celular Android 7.1 Plat Xt1710 Motorola Administragio 60 1.485,00 891,00
663 Méveis / Utensilios |Celular Android 7.1 Plat Xt1710 Motorola Administragio 60 1.485,00 891,00
664 Méveis / Utensilios |Celular Android 7.1 Plat Xt1710 Motorola Administragao 60 1.485,00 891,00
665 Méveis / Utensilios |Celular Android 7.1 Plat Xt1710 Motorola Administragdo 60 1.485,00 891.00
Mdévais / Utensilios Total 511.114,83 306.668,90
666 Periféricos Compressor De Ar De Pistao Fabr. Chiaperini, Motor 30 Cv Descarga 70 10.000,00 7.000,00
667 Periféricos Compressor De Ar Lavador 70 10.000,00 7.000,00
668 Periféricos Maguina De Solda Fabr. Balmer Mod. Vulcano Inverter 165 Dv Manutencdo 70 1.230,00 861,00
669 Periféricos Compressor De Ar Manutencgio 70 10.000,00 7.000,00
670 Periféricos Compressor De Ar Fabr. Peg De 15 Pes, 225 L, 3 Hp Manutencdo 70 1.920,00 1.344,00
671 Periféricos Tranformador 150 Kva/ 380-220 V "Indusul" Mod. Stf Quadro De Forga 70 20.000,00 14.000,00
672 Periféricos Compressor "Atlas Copco” Mod. Ga 30Vsd Ff Sala Do Compressor] 70 80.000,00 56.000,00
673 Periféricos Tanque De Ar Comprimido Fabr. Atlas Copco Cap. 1000 L Sala Do Compressor] 70 14.170,00 9.919,00
Pariféricos Total 147.320,00 103.124,00
674 Prédios Armazém para Ferlilizantes com varanda 7435,9 m? Fabrica 80 14.136.482,96 11.309.186,37
675 Prédios |Maquinario de mistura e carregamento 1050 m? Fabrica 80 1.930.233,66 1.544.186,93
676 Prédios Descarga Rodoviaria 306,67 m? Fabrica 80 597.457,15 477.965,72
677 Prédios Escritario Central 398 87 m? Fabrica 80 635.598,87 508.479,10
678 Prédios Cozinha/Refeitério 309,06 m? Fabrica B0 492 486,74 303.989,39
679 Prédios Vestiario 250,69 m? Fabrica 80 389.495,68 311.596,54
680 Prédios Almoxarifado/Oficina 265,94 m? Fabrica 80 402.603,96 322.083,17
681 Prédios Estamparia e Arquivo Morto 358,29 m? Fabrica 80 632.734,45 506.187,56
682 Prédios Apoio ao Motorista 106,4 m? Fabrica 80 137.078,58 109.662,86
683 Prédios Portaria Social 13,38 m? Fabrica 80 20.788,43 16.630.75
684 Prédios Compressores 24,93 m? Fabrica 80 38.402,83 30.722,26
685 Prédios Cabine elétrica medigdo 14,96 m? Fabrica 80 23.044,78 18.435,82
686 Prédios Cobertura do lavador e Depdsito de Oleo 16 m? Fabrica 80 7.430.40 5.944,32
G687 Prédios Cabine elétrica Transformacgao 21,84 m? Fabrica 80 33.353,14 26.682,51
688 Prédios Banheiros Armazém 17,68 m? Fabrica 80 32.160,92 25.728,74
689 Prédios |Manutengdo de Maguinas 132,55 m? Fabrica 80 234.081,19 187.264.96
690 Prédios Galpdo Especias 1015,19 m? Fabrica 80 B886.057,83 708.846,27
691 Prédios Cabine de Ga Empilhadeira 2,58 m? Fabrica 80 2.283,10 1.834,48
692 Prédios Galpdo de Varreduras 317,96 m? Fabrica 80 300.758,36 240.606,69
693 Prédios Central de Reslduos 69,3 m? Fabrica 80 43.700,58 34.960,46
694 Prédios Cabine elétrica Administragdo 2,58 m? Fabrica 80 3.940.07 3.152,05
695 Prédios Galpdo de Micro Nutrientes 792 m? Fabrica 80 1.262.051,06 1.009.640,85
696 Prédios Plataforma de Enlonamento 45 m? Fabrica 80 23.076,00 18.460,80 |!
697 Prédios Depdsito de Ferramentas Descarga 6 m? Fabrica 80 9.401,78 7.521,42
698 Prédios Deposito de Ferramenta Produgdo 6 m? Fabrica 80 9.640,60 7.712.48
Prédios Total 22.284.353,12 17.827.482,50
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FERTILIZANTES HERINGER S.A.
‘ SOPARCONSULT UNIDADE: DOURADOS - MS
\/ RELATORIO DOS BENS AVALIADOS - POR ORDEM DE CONTA CONTABIL - DATA BASE 28/02/2019
VALORES - R$
ITEM | CONTA CONTABIL DESCRIGAO DOS BENS DEPTO EST NOVO AVALIADO
699 Terrenos Terreno Matr.130.224 — Cri Dourados - Ms - 156.630,00 M? Terreno 100 6.265.200,00 6.265.200,00
Terrenos Total 6.265.200,00 6.265.200,00
700 Veiculos Fiat / Strada Working Placa - Pyb 3425 Ano 2016 Transportes 90 35.000,00 31.500,00
701 Veiculos Fiat / Strada Working Placa - Pyb 0572 Ano 2016 Transportes 90 35.000,00 31.500,00
702 Veiculos Gm / Montana Ls2 M. Flex 1.4 Placa - Qaf 6136 Ano 2018 Transportes 90 37.000,00 33.300,00
703 Veiculos Gm / Onix Joy 1.0 Chevrolet Placa - Qai 7938 Ano 2018 Transportes 20 36.000,00 32.400,00
704 Veiculos Vw / Gol City Mb Placa - Oop 6685 Ano 2015 Transportes 90 27.000,00 24.300,00
705 Veiculos Vw / Gol City Mb Placa - Oop 6686 Ano 2015 Transportes 90 27.000.00 24.300,00
706 Veiculos Vw / Gol TI Mb S Placa - Oop 9294 Ano 2015 Transportes 20 27.000,00 24.300,00
707 Veiculos Vw / Novo Gol Tl Mcv Placa - Qad 6205 Ano 2017 Transportes 90 32.000,00 28.800,00
Veiculos Total 256.000,00 230.400,00
Total Geral 37.810.7:'\16,59 30.684.327,70

Este documento é cpia do original, assinado digitaimente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019 as 22:15, sob o nimero WPLA19790627870
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e cddigo 75C47CF.
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SOPARCONSULT

Vi

09. TERMO DE ENCERRAMENTO

Concluidos todos os procedimentos técnicos e normativos, admissiveis em Engenharia
de Avaliagdes, certificamos que o valor de mercado dos bens moveis e iméveis de
propriedade da FERTILIZANTES HERINGER S.A., objeto deste Laudo, ¢ de R$
30.684.327,70 (Trinta milhdes, seiscentos e oitenta e quatro mil, trezentos e vinte e
sete reais e setenta centavos), para a data base de 28/02/2019. Vai o presente Laudo
impresso em 43 (Quarenta e trés) folhas digitalizadas de um sé6 lado, sendo esta
datada e assinada, ficando os signatarios a disposi¢do para quaisquer esclarecimentos
que se fizer necessario.

Possuindo ainda 05 anexos, que tem por objetivo confirmar e comprovar nossa
proposicao.

Piracicaba, 30 de Margo de 2.019.

SOPARCONSULT CONSULTORES EMPRESARIAIS LTDA

Edison F. Guassi - diretor

Responsaveis Técnicos:

(

Dr. F)au enriq
Eng® mecanico
CREA:

SOPARCONSULT Consultores Empresariais Lida
Rua XV de Novembro, 944 - conj 113 - Piracicaba-SP CEP 13,400,370 fone/fax; 19-34229811 ¢-mail: soparconsulti@ uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019 as 22:15 , sob o nimero WPLA19700627870

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e codigo 75C47CF.
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FERTILIZANTES HERINGER S.A.
Unidade: DOURADOS - MS
Terrenos / Prédios

SOb o nimero WPLA19700627870

it g
, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e cddigo 75C47CF.

FERTILZANTER
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HERINGER

Amostragem Fotografica

Soparconsult Consultores Empresariais Ltda.
R. XV de Novembro, 944 - 11° A - Sala 113 - CEP. 13.400-911 - Piracicaba SP. - Fone: (19) 3422-9811 - E-mail: soparconsult@uol.com.b
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- Piracicaba SP. - Fone: (19) 3422-9811 - E-mail: soparconsult@uol.com

DOURADOS
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Amostragem Fotografica
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Operatrizes

- Piracicaba SP. - Fone: (19) 3422-9811 - E-mjail: soparconsult@uol.com.

aquinas

-

los / M
Amostragem Fotografica

ICU

I

FERTILIZANTES HERINGER S.A.
Unidade: DOURADOS - MS
Ve

@ sorarconsuLT

R. XV de Novembro, 944 - 11° A - Sala 113 - CEP. 13.400-911

Soparconsult Consultores Empresariais Ltda.
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P 13400370 fone/fux: 19-34229811 e-mail: soparconsult@uol.com.br

ANEXO 02
TITULOS DE PROPRIEDADE

SOPARCONSULT

Rua XV de Novembro, 944 — conj 113 — Piracicaba-SP CI
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS -
COMARCA DE DOURADOS - ESTADO DE MATQO GROSS0O DO SU

fls. 15061

REGISTRO GERAL
Alcea Soares Aguiar
Oficiat
DATA.: 25 de Janeiro de 2017
MATRICULA N°.: 130.224 LIVRO 2
FICHA N°.: 01
IMOVEL: Um imével denominado LOTE A, remembrado dos lotes denominado area B

desmembrade do gquinhdo 06 Fazenda Agua Boa e quinhdo 04 desmembrade de Sitio
Santa Rosa antiga Fazenda Agua Boa, zona rural deste municipio, medindo a area de
14 has e 5.687m?

(catorze hectares,

cinco mil seiscentos e oitenta e sete metros

[ cedigo Longitude Latitude Alitude(m) | Codigo  |Azimute [Dist(m) !Confrontagdes :
"FMUMO734' 54'4911,144" | -22°1018,489] 41421 FMU-P-0854 ' 175'58 | 1079 | rocmatRisd !
| FMU-P-0854 | -54°4510.880" * -22°19721,3851 41782 [FMU-P-0BSS [ 17340 ; 18,17 | Revmmirism i
| FMU-P-0855| -54°45°10,8107 | -22°1922,575] 417.67 EMU-P-0855 | 173°30° | 21,52 ° RedmadR163
FMU-P-0856} -54°4810725" | -22°19232701 41802 FMU-P-0857 | 172°48' . 2378 | Redomasisa _'
FMU-P-0857 | -54"49'10,621° | 22719240371 41854 FMU-MO731 | 18948 | 616 | RedwrabRisd i
| FMU-M0731] -54°45'10.240° | 2219250081 41968  [ono-M-1048 28211 | 53025 onsosaest uaerser

| GNO-M-1048| -54°4928.907" | 2219283697 420,08 FMU-M-0733 [ 35525 . 65.90 | CNS 05266 et 67 587 I
L EMU-MO733' 5404920145 | 2210256080 42187 osamarss [2e2200 | 14625 Tovsonaserinm srom !
AGSM4704| 5474934205 | -22'1926264] 418,84 |AGSMA7I . 35551 | 14851 , CNS O8N |Ma NANDSXKEISWeTITH
| AGS-M4793 | -54°4534,581" | 22°1921,445] 41868 FMU-MOT34 | 62°16' | 67693 | CNS:052551 mat 67562 |
Tudo de conformidade com memorial descritivo, mapa e ART de Obra/servigo n°®
1320160630989, devidamente assinado por Rogério Luiz Beladelli - Engenheiro

Agrénomo - CREA 1417%/D/MS - Coédigo do Credenciamento: FMU. Parcela certificada
pelo SIGEF de accrde com a lei 6.015/73, emitidas digitalmente em 20/11/2016, sob
codigo n® Zb5£3225-178c-4Bd3-aca7-7e2db754def5. Certificado de Cadastro de Imdvel
Rural - CCIR - Emissd3o 2015/2016 ~ Co6digo do Imdvel Rural n° 950.173.878.189-0 -
Modulo Rural (ha) 0,0000; n®. Modulos Rurais 0,00; Modulo Fiscal (ha) 30,G000; n°
Modulos Fiscais 0,5221; FMP (ha) 2,00. Ministéric da Fazenda - Secretaria da
Receita Federal do Brasil - Certiddo Relativa ao Imposto sobre a Propriedade
Territorial Rural ITR - NIRF n® 8.264.736-4. Matricula anterior n°® 101.267 abertz
em data de 23/01/2014 e averbagdo n® 10 de certificagio em 25/01/2017.
Emolumentos: R$ 23,00; Funjecc 5% RS 1,15; Funjecc 10% R$ 2,30; Funadep 63 RS
1,38; Funde-pge 4% R$ 0,92; ISSCN 5% R$ 1,15; FEADMP-MS 10% RS 2,30. (CRN}.-wuu.-n.
PROPRIETARIO: FERTILIZANTES HERINGER S/A, Companhia de Capital Autorizado com
sede e foro no Municipio de Viana, Estado do Espirito Santo/ES, estabelecida na
Avenida Idalino Carvalho, s/n®, Areinha/ES, inscrita no CHNPJ/ME~sob o n® n°
22.266.175/0001-88. . .. ittt et caccicancsaaaanea e aanea /.ng —_—

M’ """
Av. n° 01 - Mat. 130.224.- o )

De conformidade zo pedide que me foi apresentada, gque fica no arguivo deste
cartério, procedo a averbagdo da EXISTENCIA DE RESERVA LEGAL de 20% (viate DoXxX
cento) nec imovel objeto desta matricula, onde ndoc é permitido o corte raso ou
destinado a reposicdo florestal, na conformidade das leis n° 4771 de 15.09.65 e
n® 7803 de 18.07.89 cujo tedr e sangdes tem o proprietario pleno conhecimento.

Averbag¢dc procedida sob o n® 01 a margem da matricula anterior em 29/01/2014.
Dourados/MS, 25 de Janeiro de 2017. Eu M/ escrevente autorizada. (CRN).

x L3

Av. n° 02 - Mat. n® 130.224.-
De conformidade com pedido apresentado e CARTA DE HABILITAGAO - “HABITE-SE" para
Regularizagdc CH.N 00800/201i, expedida pela Secretaria Municipal de Obras

Publicas, assinada por Marcio Moura de Souza e Joxge Luis De Lucia, em 15 de
Agosto de 2.011, tendo efetuado a vistoria na Bdificacdo Industrial em Alvenaria
............ P e AN Assasscasseseaccasasaanaaasaaanaasnnnsnn.,,.CONtinua no verso.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019 as 22:15 , sob o nimero WPLA19700627870

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e codigo 75C47CF.
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE DOURADOS - ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

X 0 L
Alceu Soares Aguiar Alcen Baggip Aguiar
Oficial e d st
DATA.: 25 de Janeiro de 2017
MATRICULA Ne.: 130.224 LIVRO 2

FICHA N°.: 01 verso

—— - s i 2 ———

e Pré Moldados, com a area de 10.556,16m? (dez mil guinhentos e cinquent®& e seis
vg dezesseis metros quadradeos) ~ situado & BR-163,KM-247, ZONA RURAL,
Dourados/Ms. Considerando que foram respeitados a planta e memorial descritivo,
constante do Processo de Construgdo n® 1377472008, Alvard n® 00614/2010, e também
que as edificacBes oferecem condic¢des minimas de uso ou habitabilidade, expediu-
se a Carta de Habilitacdo. Apresentou certiddo de débitos relativos as contribui-
¢Ses previdencidrias ¢ as de terceiros n° 052172014-88888082. Selo Digital AGV
74006 528. Prot. 353798 em 11/03/2014. Averbagdo procedida sob o n° 06 a margem

da matxjcula anterior em data de 25/03/2014. Dourados/MS, 25 de Janeirxo de 2017.
BEu /tP escrevente autorizada. (CRN) « iuwives s siiiaen dee desals oo asassssis i
AV. n° 03 - Mat. n° 130.224.-

De conformidade com pedido apresentado e CARTA DE HABILITAGAO, "HABITE~SE", (de
Regularizacdo) n°® 0888/2013, Aprovacdo de Projeto Processo n® 26789/2012; Pedido
de Habite-se, Processo n° 26799/2012, expedida pela Secretaria Municipal de Obras
Piblicas - Departamento de Projetos e Engenharia, assinado por Dilson Candido de
S84 e Aline Dias Sanabria, aos 03 de Qutubro de 2013, tendo efetuado a vistoria na
BEdificagdo Industrial em Alvenaria e Pré-moldados, com a Area de 1.792,46m* (um
mil setecentos e noventa e dois vg. Quarenta e seis metros quadrados), sitwmado na
BR 163 Dourados/Caarapd KM 247, Area "B" - Desm. Quinhio n° 06 - Fazenda Agua
Boa, zona rural, nesta cidade. Considerando que foram respeitadas & planta e
memorial descritivo arquivados, cumpridas as exigéncias e  prescrigdes
estabelecidas na legislagdoc em vigor, declaramos em condigdes de ser habitada.
Bpresentou CND do INSS n° 003782015-88888810, emitida em 30/12/2015. OBS: Exist.
Reg. C/CH.: 10.556,16m?*. SELO DIGITAL ALI 63239 980. Prot. n® 379515 aos
12/02/2016. Averbacdo procedida sob o n° 07 a margem da ricula anterior em
data de 26/02/2016. Dourados/MS, 25 de Janeiro de 2017. Eu escrevente
2utoTizada: [CRN) & o i cmcns am 6 be snit sd o om e e e e e o 725 T —

AV. n° 04 - Mat. n® 130.224.-
De conformidade com pedido apresentado e CARTA DE HABILITACAQ, “HABITE-SE", (para
Area Construida) n° 0895/2014, Aprovacdo de Projeto Processo n° 25967/2014;
Alvara n® 0812/2014; Pedido de Habite-se, Processo n°® 41499/2014, expedida pela
Secretaria Municipal de Obras Piblicas - Departamento de Projetos e Engenharia,
assinado por Dilson Candido de S& e Patricia Fernandes Marra, aos 25 de Novembro
de 2014, tendo efetuado a vistoria na Edificag3o Comercial em Alvenaria, com a
area de 1.116,61m* (um mil cento e dezesseis vg. Sessenta e um metros guadrados),
situado na BR 163 (KM 247), Brxea “A" -~ do Quinhdo n° 06 - do Loteamento Fazenda
Agua Boa, zona rural, nesta cidade. Considerando que foram respeitadas a planta e
memorial descritivo arquivados, cumpridas as exigéncias e prescricfes estabeleci-
das na legislagdo em vigor, declaramos em condigSes de ser habitada. Apresentou
CND do INSS n° 003782015-88888810, emitida em 30/12/2015. OBS: Exist. Reg.=
12.348,62m*; A Construir = 792,00m?; A Reg. 324,61m?; Sendo Varandas e Garagens =
36,2Mm*. SELO DIGITAL ALI 63240-350. Prot. n° 379915 aos 12/02/2016. Averbacgdo
procedida sob o n® 08 a margem da matricula anteriaor em data de 26/02/2016.
Dourados/MS, 25 de Janeiroc de 2017. Bu XF ( escrevente autorizada. (CRN).

REGISTRO n® D5 - Mat. n@ 130.224 - Prote=—n- 4113 =

HIPOTECADO em Primeira e Especial Hipoteca, sem concorréncia de tarcei-ros a Bl_mco

DO BRASIL S.A, sociedade de economia mista, com sede em Brasilia, Capital

Federal, por sua Agéncia Large Corporate 1893 (SP), prefixo 1893-7, inscrito no
.Continua na ficha n° 02.

--------------------------------------------------------

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019 as 22:15 , sob o nimero WPLA19700627870

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e codigo 75C47CF.



CARTORIO DE REGISTRO DE IMGVEIS
COMARCA DE DOURADOS - ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

Alceu Soares Aguiar - T
Oficial

DATA.: 11 de Maio de 2018 E

MATRICULA N°.: 130.224 LIVRO 2

FICHA N°.: 02

fls. 15063

continuagio da ficha n°® 0lv°®.-
CNPJ/MF n° 00.000.000/3065-17,

—— e e

conforme Escritura Piblica de éonstituigao de
Hipoteca sobre Divida Futura ou Condicionada, lavrada as fls.

40/57 do livro 678

do Cartdric do Distrito de Bardo Geraldo Distrito de Bario Geraldo Campinas/SP,

em 24 de Abril de 2018.

Comparecendo comoc DEVEDOR:

FERTILIZANTES HERINGER S.3,

sociedade andnima aberta, inscrita no CNPJ/MF n© 022.266.175/0001-88, com sede na

Rua Idalino Carvalho, S/N,

Parque Industrial, Viana/ES.

VALOR DA AVALIAGAO RS

17.331.000,00. PRAZO: até o dia 2¢ de Abril de 2048. A presente Hipoteca garante
o pagamento de todas as obrigagbes contraidas e as que venham a ser contraidas,
presentes e Futuras, pela OUTORGANTE com o BANCO, pelas agéncias ou dependéncias

deste @Gltimeo situadas no 3Brasil ou no exterior,
agroindustriais,
adiantamentos sobre contratos de cambio (ACC ou ACE) e pretagao de

financiamentos rurais,
industriais,

inclusive por empréstimos,

comerciais, a importagdo, & exportagao,

garantias bancérias, contratos em moeda estrangeira ou nacional, formalizando por
titulos de crédito ou contratos, ficando desde j& reconhecido pela OUTORGANTE que
as estipulacdes contratuais ou cedulares estardo caracterizadas nos respectivos
instrumentos até o limite global US$ 22.000.020,18, equivalentes nesta cdata a RS

73.163.267,11 e Fica estabelecido que nos casos de alienacao,
transferéncia ou qualguer forma ‘de gravame dos bens constitutivos da
sem a prévia anuéncia do credor,

cessao,
garantia em favor de terceiros,

arrendamento,

ocorrerd o

vencimento antecipado deste instrumento e de todas as operagtes de crédito que

tiverem sido contraidas ao amparc da presente hipoteca,

antorizando a imediata

execugdo da garantia hipotecéria. Consta na. Bscritura Certificado de Cadastro do

INCRAE n° 950.173.878B.189-0,
moéd. xrurais: 0,00; méd. fiscal:
le26. a86c. 28aa. 69f4.
10% RS 285,20;
FUNDE~PGE 4% R$ 115,68;
DIGITAL AAA 08098B-121-CVD.(DF).
Escrevente Autorizada........

O4ae.

CCIR do exercicio de 2017;
30.0000; n®
Apresentou Certiddo de ITR - NIRF n©® 8.264.736-4. CODIGO CNIB HASH:
1b83. e663.
Funjecc 5% R$ 144,60;
FEADMP/MS 10% RS 289,20;
Dourados-MS,

0,0000; n°
FMP: 2,00.
1372. fdff.
67b9. Emolumentos R$ 2.892,00; Funjecc
Funadep 6% R$ 173,52;
,00.

rural:
0,4856;

mod.

mod. fiscais:

ISSON 5% RS 144,60;
Valor do Selo RS
11 de Maio de 2018. Eu,
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019 as 22:15 , sob o nimero WPLA19700627870

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e codigo 75C47CF.
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ANEXO 03
PLANTA / CROQUI

Rua XV de Novembro, 944 — conj 113 - Piracicaba-SI CEP 13.400.370 fone/fax: 19-34229811 e-mail: soparconsulti@uol.com.br

SOPARCONSULT
SOPARCONSULT Consultores Empresarins Lida
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ANEXO 04
NORMAS DA ABNT

Rua XV de Novermbro, 944 — conj 113 — Piracicaba-8P CEP 13.400.370 fone/fux: 19-34229811 e-mail: soparconsult‘@uol.com br

SOPARCONSULT
SOPARCONSULT Consultores Empresariais Lida
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ANEXO 05
CREDENCIAMENTO / HABILITAGAO - ART

SOPARCONSULT

Rua XV de Novembro, 944 — conj 113 = Piracicaba-8P CEP 13.400.370 fone/fax: 19-34229811 e-mal: soparconsulta uol.com.br

SOPARCONSLULT Consultores Empresanms Lida

Vi
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SERVIGCO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
DO ESTADO DE SAO PAULO - CREA-SP

CERTIDAO DE REGISTRO DE PESSOA JURIDICA

Numero da Certid3o: CI - 2030633/2019 Valida até: 31/12/2019
Processo (Sipro): F-016073/1999

CERTIFICAMOS, que a pessoa juridica abaixo citada se encontra registrada neste Conselho,
para atividades teécnicas limitadas a competéncia legal de seus responsdveis técnicos, nos
termos da Lei n® 5.194 de 24 de dezembro de 1966.

CERTIFICAMOS, ainda, face ao estabelecido no artigo 68 da referida Lei, que a pessoa
juridica mencionada, bem como seus responsaveis técnicos anoctados ndo se encontram em
débito com o CREA-SP., CERTIFICAMOS, mais, que a certiddo ndo concede a empresa o direito
de executar quaisquer servicos técnicos sem a participacdo real, efetiva e insofismavel dos
responsaveis técnicos abaixo citados, e que perdera a sua validade se ocorrer qualquer
modificagdo nos dados cadastrais nela contidos, apos a data de sua expedigdo.

Razao Social: SOPARCONSULT CONSULTORES EMPRESARIAIS LTDA

CNPJ: 03.244.123/0001-66
Endereco: Rua XV DE NOVEMBRO, 944 11° ANDAR, SALA 113

CENTRO
13400-911 - Piracicaba - SP
NUimero de registro no CREA-SP: 1068124 Data do registro: 28/07/1999

Capital Social: R$ **##*sekssnsissrrrss*5 000,00 reais

Observacado:

Sem restrigcdes

Objetivo Social:

Prestacdo de: a) Avaliagdo de bens moveis e imdveis, urbanos e rurais, comerciais, industriais, de
acordo com as normas e procedimentos da engenharia de avaliacao, suportado por laudos técnicos;
b) Organizacdo do ativo imobilizado de empresas em geral - inventario fisico, emplacamento e
conciliagdo de bens; c) Servigos de consultoria e assessoria nas areas de administracdo financas e
engenharia.

Responsavel(is) Técnico(s):

Nome: ANTONIO TRAVAGLINI

Titulo(s) e atribuicdo(6es):
ENGENHEIRO AGRONOMO

do Decreto 23196, de 12 de outubro de 1933 e do artigo 37, do Decreto Federal 23569, de 11 de
dezembro de 1933.
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
DO ESTADO DE SAO PAULO - CREA-SP

Centinuacao da Certidao: ClI - 2030633/2019 Pagina 2/3

Origem do Registro: CREA-SP Numero do Registro (CREASP): 0600200815
Registro Nacional: 2605297578
Data de Inicio da Responsabilidade Técnica: 27/04/2016

Nome: LUCIO ANTONIO LEMES
Titulo(s) e atribuicdo(des):
ENGENHEIRO CIVIL
Do artigo 79 da Resolugdo 218, de 29 de junho de 1973, do CONFEA.

ENGENHEIRO DE SEGURANCA DO TRABALHO
do art. 4 da Resolucao 325 de 27 de novembro de 1987 do CONFEA.

Origem do Registro: CREA-SP Numero do Registro (CREASP): 0601035461
Registro Nacional: 2604746182
Data de Inicio da Responsabilidade Técnica: 11/04/2017

Nome: PAULO HENRIQUE DE GODQOY
Titulo(s) e atribuicdo(des):
ENGENHEIRO MECANICO
Do artigo 12, da Resolugdo 218, de 29 de junho de 1973, do CONFEA.

ENGENHEIRO DE SEGURANCA DO TRABALHO
Do artigo 49, da Resolugdo 359, de 31 de julho de 1991, do CONFEA.

Origem do Registro: CREA-SP Numero do Registro (CREASP): 5060345412
Registro Nacional: 2606698819
Data de Inicio da Responsabilidade Técnica: 11/04/2017

Esta certiddo ndo quita nem invalida qualquer débito ou infracio em nome da
empresa e/ou profissional(is), e perderd sua validade caso ocorram quaisquer
alteracoes em seus dados acima descritos.

A falsificacdo deste documento constitui-se em crime previsto no Codigo Penal Brasileiro,
sujeitando o(a) autor(a) a competente acdo penal e/ou processo ético respectivo.

Pagina: 2de 3

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019 as 22:15 , sob o nimero WPLA19700627870

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e codigo 75C47CF.



=
n

[Eny
a1
o
(o]
©

SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
DO ESTADO DE SAO PAULO - CREA-SP

Continuacao da Certidao: CI - 2030633/2019 Pagina 3/3

A autenticidade desta certidao devera ser verificada no site: www.creasp.org.br
Cédigo de controle da certiddo: 5306370c-al146-4f5f-b539-7fc7dc638995.
Situacdo cadastral extraida em 27/03/2019 13:13:02.

Emitida via Servicos Online.

Em caso de duvidas, consulte 0800171811, ou site www.creasp.org.br, link Atendimento/Fale Conosco, ou
ainda através da unidade UGI PIRACICABA, situada & Rua: IPIRANGA, 166, , CENTRO,
PIRACICABA-SP, CEP: 13400-480, ou procure a unidade de atendimento mais préxima.

SAOQ PAULO, 27 de marco de 2019
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Resolugao n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

AN

: Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART
~ L P
5527 Lein® 6,496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sao Paulo

1. Responsavel Técnico

LUCIO ANTONIO LEMES

Titulo Profissional:  Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranca do Trabalho

Empresa Contratada: SOPARCONSULT CONSULTORES EMPRESARIAIS LTDA

Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico
28027230190352402

RNP: 2604746182

Registro: 0601035461-SP
Registro: 1068124-SP

2. Dados do Contrato

Contratante: FERTILIZANTES HERINGER S.A.

CPFICNPJ: 22.266.175/0001-88

Endereco: Rua IDALINO CARVALHO N0
Complemento: Bairo: PARQUE INDUSTRIAL

Cidade: Viana UF: ES CEP: 29136-519
Contrato: Celebrado em: 01/03/2019 Vinculada a Art n*:

Valor: R$ 3.000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Agao Institucional:

— 3.Dados da Obra Servigo
Endere¢co: Rua XV DE NOVEMBRO

Complemento; SALA 113 Bairro: CENTRO

Cidade: Piracicaba UE: SP
Data de Inicio: 01/03/2019
Previsdo de Término: 01/04/2019

Coordenadas Geograficas:

N®: 944

CEP: 13400-370

Finalidade: Qutro Cadigo:
CPFICNPJ;
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Consultoria
1 Avaliagao Edificagao 16,00000 unidade

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5, Observagodes

Trala-se de elaboragdo de laudo de avaliagdo palrimonial

6. Declaragdes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagio especifica e no Decreto n®

5.296, de 2 de dezembro de 2004, nio se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.
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7. Entidade de Classe

42 - PIRACICABA - ASSOCIAGAO DOS ENGENHEIROS E
ARQUITETOS DE PIRACICABA

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagodes acima

de de

Local data

LUCIO ANTONIO LEMES - CPF: 601.018.658-72

FERTILIZANTES HERINGER S.A. - CFFICNPJ: 22.266.175/0001-88

fls. 15091

Resolugao n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

9. Informagdes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versio do sistema, certificada pelo Nosso Nidmero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea,org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual,

wwaw creasp org br
Tel: 0800 17 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

[E]CREA-SP

TSR ——

Valer ART RS 85,96 Registrada em: 25/03/2019
Impresso em: 26/03/2019 13:27:25

Valer Pago RS 85,96

Nosso Numero: 28027230190352402 Versdo do sistema
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Resolugao n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

ﬂ Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART
\N\s_i".f a4
S Lei n? 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sio Paulo

1. Responsavel Técnico

PAULO HENRIQUE DE GODOY

Titulo Profissional:  Engenheiro Mecanico, Engenheiro de Seguranga do Trabalho

Empresa Contratada: SOPARCONSULT CONSULTORES EMPRESARIAIS LTDA

Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico
28027230190352643

RNP: 2606698819

Registro: 5060345412-SP
Registro; 1068124-SP

2, Dados do Contrato
Contratante: FERTILIZANTES HERINGER S.A.

CPF/CNPJ: 22.266.175/0001-88

Endereco:  Rua IDALINO CARVALHO N0
Complemento: Baimo: PARQUE INDUSTRIAL

Cidade; Viana UF: ES CEP: 29136-519
Contrato; Celebrado em: 01/03/2019 Vinculada a Art n®:

Valor: RS 3,000,00 Tipo de Contratante; Pessoa Juridica de Direito Privado

Acdo Institucional:

3. Dados da Obra Servigo
Enderego: Rua XV DE NOVEMBRO

Complemento: SALA 113 Bairro: CENTRO

Cidade: Piracicaba UF: 5P
Data de Inicio: 01/03/2019
Previsdo de Término: 01/04/2019

Coordenadas Geograficas:

N": 944

CEP: 13400-370

Finalidade: Coadigo:
CPFICNPJ:
4. Atividade Técnica
Quanlidade Unidade
Consultoria
1 Avaliagao Instalagdes Industriais e 16,00000 unidade
Mecanicas

Apaés a conclusdo das alividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5, Observagdes

Trata-se de claboragdo de laude de avaliagido patrimonial.

6. Declaragoes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagao especifica e no Decreto n®

5,296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.
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7. Entidade de Classe

42 - PIRACICABA - ASSOCIAGAO DOS ENGENHEIROS E
ARQUITETOS DE PIRACICABA

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

de de
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Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

WWW.CTeasp.org.

Local data

PAULO HENRIQUE DE GODOY - CPF: 154.886.468-41

Tel: 0800 17 18 11

FERTILIZANTES HERINGER S.A. - CPF/CNPJ: 22.266.175/0001-88

9. Informagdes

br ou www.confea.org.br

www.creasp.org.br

E-mail: acessar link Fale Conosco do sile acima

Pagina 2/2

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versio do sistema, certificada pelo Nosso Numero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site

- A guarda da via assinada da ART serd de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual,

CREA-SP

A gt St

Valor ART RS 85,96 Registrada em: 25/03/2019
Impresso em: 26/03/2019 13:34:28

Valor Pago RS 85,96

Nosso Numero: 28027230190352643

Versdo do sistema
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LAUDO DE AVALIACAO
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LAUDO DE AVALIACAO
PATRIMONIAL

UNIDADE: TRES CORAGOES - MG

FERTILIZANTES

HERINGER

DATA BASE: 28 de Fevereiro de 2019

SOPARCONSULT Consultores Empresarians Ltda
Rua XV de Novembro, 944 — conj 113 - Piracicaba-SP CEP 13.400.370 fone/fax: 19-34220811 ¢-mail: soparconsult/a uol.com.br
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Responsabilidade Técnica
Identificacao do Proprietario
Metodologia
Identificagdo dos imoveis
Vistoria e Caracterizagdo dos imoveis
Maquinas e Equipamentos Industriais
Avaliacéo dos Imoveis
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09. Termo de Encerramento

Anexos:

1. Amostragem Fotografica
2. Titulos de propriedade
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4. Normas de avaliagdo da ABNT

5. Credenciamento / Habilitagao / ART

SOPARCONSULT Consultores Empresanons Ltda
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01. SINOPSE

fls. 15098

O presente Laudo de Avaliagéo foi elaborado por solicitagdo de FERTILIZANTES
HERINGER S.A com objetivo de elaboragé&o de Laudo de Avaliagao Patrimonial, a
valor de mercado, dos bens méveis e imoveis pertencentes ao seu ativo Imobilizado,
em conformidade com as normas 14.653-2, 14653-3 e 14.653-5 da ABTN.

Nos préximos topicos estao descritos os critérios adotados para o presente Laudo, a

metodologia aplicada, as

informacgdes

levantamento de pregos e documentagao necessaria para elaboragao deste.

Obteve-se para os bens avaliados o seguinte RESUMO DE VALORES:

UNIDADE DE TRES CORAGOES - MG

Valores em Reais — RS

CONTA CONTABIL VALOR AVALIADO
Benfeitorias 1.196.164,06
Ferramentas 45.023,85
Informatica 153.975,85
Laboratério 6.707,00

Mags Operatrizes 1.050.000,00
Mags/Equips Inds 9.582.712,46
Méveis / Utensilios 221.795,78
Periféricos 165.315,12
Prédios Total 13.987.245,83
Terrenos Total 2.891.637,00
Veiculos Total 161.100,00

TOTAL 29.461.676,94
\ /
SOPARCONSULT Consultores Empresariais Lida
Rua XV de Novembro, 944 - conj 113 - Piracicaba-51" CEP 13 4000370 fone/fax: 19-3422981 1 e-mail: soparconsult vol.com_br

resultantes das vistorias, diligéncias e
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02. RESPONSABILIDADE TECNICA

2.1 Autoria do Laudo

SOPARCONSULT CONSULTORES EMPRESARIAIS LTDA

CNPJ - 03.244.123/0001-66
Inscricdo Municipal — 1410/99
CREA - 106812-4

CRA - E-11674

SEDE:

Rua XV de Novembro, 944 - 11° andar — conjunto 113
CEP 13.400-911 - Piracicaba — SP

Fone / Fax: Oxx — 19 — 3422.9811

E-mail: soparconsult@uol.com.br

2.2 Da Documentagao

fls. 15099

Toda a documentacgao fornecida pela proprietaria para elaboragéo deste Laudo, é
por premissa considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuada qualquer medigéo de

campo, levantamento ou averiguagado quanto a sua idoneidade.

SOPARCONSULT Consultores Empresaniais Lida
Ruoa XV de Novembro, 944 - conj 113 - Piracicaba-51 CEP 13400370 fone/fax: 19-3422981 1 e-maik: soparconsult{u

% ot

.com.br
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03. IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO

FERTILIZANTES HERINGER S.A.
MATRIZ:

Rua Idalino Carvalho. s/n”
Parque Industrial

CEP —-29.136-519

Viana - ES

CNPJ = 22.266.175/0001-88
Fone / fax: 27-2122.2200

FERTILIZANTES HERINGER S.A.
UNIDADE AVALIADA: TRES CORAGOES-MG.

Rod. Fernao Dias — BR 381 — Km 755
Distrito Industrial

CEP - 37.410-000

Trés Coracoes - MG

CNPI -22.266.175/0022-02

Fone : 35.3239.5900

SOPARCONSULT Consultores Empresariais Lida

Rua XV de Novembro, 944

coni 113 - Piracicaba-SP CEP 134001370 fone/fax: 19-3422981 1 e-mail: sopadconsultia uol.com.br
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04. METODOLOGIA UTILIZADA

4.1 - Metodologia para Avaliagao de Maquinas, Equipamentos e Instalagoes Industriais.

Utilizamos para o presente Laudo de Avaliagao a norma NBR-14653-5 da ABNT. Esta norma
fixa diretrizes para avaliagao de Maquinas e Equipamentos e dos direitos sobre os mesmos.

Em sendo o objetivo deste trabalho a obteng¢ao do valor dos bens, pelos métodos avaliatérios
conhecidos e reconhecidos pela Engenharia de Avaliacéo, o Método de Reposigdao é o que
conduz a resultados de melhor confiabilidade, obtendo-se o valor dos bens novos, iguais ou
similares, junto aos fabricantes ou usados, junto mercado especializado, contemplando-se o
estado de conservagao, manutengdes, depreciagao fisica e depreciagao tecnolagica.

Constatamos a existéncia fisica de cada bem avaliado, conferindo as informagdes quanto ao
fabricante, marca, modelo e demais caracteristicas operacionais de cada bem, além do
estado de conservagao para atribuigao de valor justo de mercado..

Os valores apresentados como custo atual de reposicdo dos bens avaliados foram
estabelecidos com base em catalogos, cotacdes e ou lista de pregos solicitados, iguais ou
similares, para pagamento a vista, diretamente com os fabricantes, representantes ou
comerciantes e para equipamentos desenvolvidos dentro da empresa, por planilhas de custos
internas.

O criterio especifico para elaboragao deste Laudo foi estabelecido pelo valor em uso:

“Valor em uso é o valor dos bens em uso como parte integrante de
uma empresa, levando-se em consideragdo a idade, condigdes,
utilidade e mercado, mas sem considerar se os ganhas justifcam um
investimento a este valor sobre 0s bens.”

Vilbrandt e Dryden, em seu classico livro “Chemical Engineering Plant Design”, 4° edigao
definem depreciagdao como sendo:

“... a perda inevitavel de valor da fabrica, equipamento e materiais no
decurso de tempo, causado por:

1- Agéo quimica ou corroséo.
2- Acdo fisica:
2.1- Deterioragdo
2.2- Decrepitude
2.3- Abrasao
2.4- Desgaste normal
2.5- Manutengéao deferida ou reparos
3- Inadequacidade
4- Obsolescéncia...”

Foram adotados para os estados de conservagao de cada bem, uma escala de 0 a 100% em
relagédo ao bem novo, igual ou similar ao cotado. Para os.casos que foram cotados no

SOPARCONSULT Consultores Impresanais Tida
R XV de Novembro, 944 - conj 113 - Pirmacaba-SPCEP 13400370 fore s, 19-3422981 ) ¢-manl sopirconsultis v
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mercado de usados, foi atribuido um percentual de 100% para os bens na estado de
conservagao em que que se encontram.

Para apuragdo do estado de conservagdo dos bens, foram adotados os critérios
recomendados por profissional especializado e com conhecimento técnicos em sua area de
atuagao, com o respaldo da vistoria in-loco dos mesmos, estimando-se um valor de residuo
ao final de sua vida util remanescente.

A presente avaliagao foi realizada de acordo com a Norma 14653-5 da Associagao Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT, ao nivel de precisao Il e fundamentacao I, que é aquela que se
louva em informagdes com comprovagao expressa dos elementos que contribuiram para a
convicgdo do valor, os quais estdo indicados de forma resumida porem atualizados,
semelhantes, confiaveis e contemporaneos.

4.2- Metodologia para Avaliagao de Imoveis Urbanos.

Utilizamos para o presente Laudo de Avaliagdo de iméveis urbanos e benfeitorias a norma
NBR-16653-2 da ABNT e Norma para Avaliagdo de Imoveis Urbanos do IBAPE. Estas
normas fixam diretrizes para avaliagdo de iméveis urbanos, de seus frutos e dos direitos sobre
0 mesmo.

O Grau de Fundamentacao foi obtido pela aplicagao do metodo comparativo de dados
do mercado com aplicagao de Inferéncia Estatistica, com uso demo software especializado
SISREG (Sistema de Regressao Linear) com elementos coletados junto ao mercado
imobiliario local no nivel de precisao Ill e fundamentagao Il, que & aquela que se louva em
informagdes e na escolha dos elementos que contribuiram para a convicgao do valor, os
quais estdo indicados de forma resumida porem atualizados, semelhantes, confiaveis e
contemporaneos.

Para a avaliagdo dos terrenos verificamos valores de venda de similares na regido
circunvizinha, opinido de pregos e pesquisa efetuadas junto ao mercado imobiliario da regido,
para areas em oferta, e homogeneizadas para os mesmos padroes.

Observamos que, destas definicoes, avaliar € uma operagao técnica que requer
conhecimento e experiéncia, além de grande bom senso de julgamento para determinar o
valor de um determinado bem, num dado momento.

Para a avaliagdo das edificagées e benfeitorias, consideramos o método de custo
determinando-se o custo de reproducao ou de substituicdo de construgdes similares,
conforme projeto ou custos padrées oficiais com apuragao de variaveis de acréscimos ou
decréscimos, alem das respectivas depreciagdes, considerando o estado de conservagao em
que se encontraram durante as vistorias técnicas, Os valores do custo/m2 foram retirados da
tabela PINI, elaborada e divulgada mensalmente pelo Sindicato da Industria de Construgao

Civil no Estado de SP, em cumprimento da Lei N° 4.591 (Revista Construgdao Mercado-SP)

Para avaliagéo dos prédios com estrutura de madeira, foram cotados os fabricantes,
conforme projeto, e determinadas as depreciagdes de acordo com o estado de conservagao
constatado nas vistorias técnicas e vidas Uteis remanescentes.

SOPARCONSULT Consultores Empresarians Lda
R NV de Novembro, 944 - conj 113 - Paracicaba-SP CEP 134000370 fone axs 1934220811 e-mal: sopaxeonsult tol.com. br
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Portanto, como o avaliador nada mais faz do que medir uma magnitude econdmica,
ele procurou meios para que inevitaveis erros estiverem dentro da tolerancia, atingindo desse
modo o correto valor do mercado dos bens na data da avaliagao.

Os signatarios ndo assumem responsabilidade sobre matéria legal, fiscal ou
engenharia, incluidas e implicitas para os exercicios de suas fungbes, principalmente
estabelecidas por leis, codigos ou regulamentos proprios, tendo sido elaborado esta avaliagao
de acordo com as definigdes constantes na norma NBR-14653-2 da ABNT.

Também nédo foram efetuadas investigagGes no que concerne a defeito de titulos,
hipotecas, superposi¢ao de divisao e outros por nao integrarem ao objeto desta avaliagédo.

4.3- Denominagao do Valor Final

Conceito de Valor de Mercado:- Valor de mercado € o prego de uma livre compra e
venda a vista.

Nas normas para avaliagao de imoveis do Instituto Brasileiro de Avaliagdo e Pericias
de Engenharia - IBAPE, destacamos o sentido amplo de valor de mercado.

“O valor pelo qual se realizaria uma compra e venda entre as
partes desejosas, mas nao obrigadas e transagdo, ambas
perfeitamente conhecedoras do imovel e do mercado e admitindo
prazo razoavel para se encontrarem’”.

SOPARCONSULT Consultores Empresarnns Tida
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5- IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS AVALIADOS

da Unidade de Trés Coragoes — MG

Piracicaba-SP CEP 13.400.370 fone/ fax: 19-34229811 c-mail: sopardpnsult@ uol.com.br

Vista aérea
conj 113

SOPARCONSULT

SOPARCONSULT Consultores Empresariais Lida

Rua XV de Novembro, 944
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5.1 - TERRENOS

UNIDADE TRES CORAGOES - MG

Imadvel

Constituido de 3 terrenos

1 - Localizagao

Distrito Industrial de Trés Coragdes Fundos da
Rodovia Fernao Dias, Km 699

Area

3.193,95 m?

Propriedade

Matricula 17.403 — CRI

2 - Localizacado

Distrito Industrial de Trés Coragbes Fundos da
Rodovia Fernao Dias, Km 699

Area

10.000,00 m?

Propriedade

Matricula 17.404 - CRI

3 - Localizagao

Distrito Industrial de Trés Coragdes Fundos da
Rodovia Fernao Dias, Km 699

Area

35.000,00

Propriedade

Matricula 3979 - CRI

5.2 - CONSTRUGOES / BENFEITORIAS

Sobre os terrenos estao edificadas as instalagdes do complexo industrial de
fabricagdo / mistura da Unidade da Heringer Fertilizantes S.A. — Unidade de

Trés Coragdes — MG, com area total construida de 18.274,94 m?2,

Polo de influencia:

fls. 15105

Frente para a BR 381 — Fernao Dias, area urbana com varias empresas de porte no

entorno.
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6- VISTORIA E CARACTERIZAGAO DOS IMOVEIS

6.1- BENFEITORIAS E INFRA ESTRUTURA

6.1.1 - Terraplanagem

Sobre o terreno foram executadas obras com movimento de terra para corte com
aterro leve. Foram executadas obras de controle de erosao junto o Rio Verde (fundos)
com manilhamento para drenagem utilizando Gabides numa extensdo de 15,00 metros
por 5,00 metros, conforme projeto.

6.1.2- Cercas de divisa e Muros — total = 1.829,36 metros lineares

O terreno esta cercado em todo o seu perimetro com cercas do tipo alambrado com
postes de concreto pré-moldado instalado de 3,0m em 3,0m com uma extensdo de
1.621,68 metros lineares e altura de 2,00 m. A cerca tem base de viga baldrame de
prote¢do dos pés dos postes e para fixagdo da parte de baixo do alambrado, incluindo
as divisdes internas de patio de caminh&es e setor de escritorio e balangas.

A entrada da fabrica possui fechamento com portdes metalicos de abrir, em estrutura
tubular atendendo a entrada e saida de caminhGes e portao lateral para a area de
veiculos pequenos.

6.1.3- Areas pavimentadas — total = 15.440,95 m?

As areas de circulagao de veiculos, patios de estacionamento, patios e entornos dos
armazéns possuem preparagdo com camada de 50cm de terra e sub-base de pedra
brita graduada, sendo toda extensdo compactada.

As areas de entrada da portaria, entrada e saida das balangas, curva com rampa para
o local de descarga, rampas da area de descarga foram concretadas com 15 cm de
concreto armado, acima da sub-base.

As areas de acesso ao escritorio, o patio de estacionamento do escritério/refeitorio,
ruas para acesso, saida da descarga e acesso as varandas de carregamento, patio
de caminhao interno na area dos equipamentos de carregamento foram calgadas com
pavimento Inter travado de pavers de 6 a 8cm -.

6.1.4- Pogo artesiano
Pogo do tipo artesiano com 120 m de profundidade com tubulagdo e bomba de
acionamento. Com painel elétrico de acionamento da bomba. Vazao 11.000 I/h

6.1.5- Sistema de Tratamento de Esgoto
Fossa/Filtro composto por fossa 1, fossa 2, caixa de entrada e filtros
anaerobicos.

SOPARCONSULT Consullores Empresarius Lida
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Caixa D’agua
Caixa d'agua do tipo tubular em estrutura de chapa de ago com capacidade de 40.000
litros para consumo interno diario. Caixa assentada sobre fundagdo de estacas de
trilho e bloco de concreto armado.

6.1.6- Tanque de Aditivo
Sdo instalados dois tanques aditivos do tipo polimeros para recobrimentos das
misturas NPK-Fertilizantes, com capacidade cada de 15,000l. Os tanques estdo
instalados dentro de uma bacia de contengao e piso de concreto impermeavel.

6.1.7- Tanque de 6leo Combustivel
Posto para abastecimento de pa carregadeiras com tanque de 6leo com capacidade de
15.000I e sistema protetor de dique de contencao.

6.1.8- Infra estrutura de tratamento
Sistema de captagéo para caixa separadora de Oleo e agua com piso de concreto e
canaletas com estrutura de vigas metalicas com telhas de cobertura metalica.

6.1.9- Estrutura de isolamento e aterramento
Todas as areas possuem sistema de contra descargas atmosféricas.

6.1.10- Rede de captagao de aguas Pluviais
As areas pavimentadas e de circulagdo de veiculos possui sistema de captagdo de
aguas de chuvas com tubulagdo e galerias para escoamento de aguas superficiais.

6.1.11- Rede de Reuso de Agua
Sistema de captagao e reuso de agua para uso na lavagem de maquinas com 2
caixas de 2.500 litros e 1 de 3.000 litros de armazenamento. Caixa separadora de
agua e dleo Alpina de 2 m* e 1 caixa de 5.000 litros para armazenamento da agua.

6.1.12- Rede de Hidrantes
Rede de combate a incéndio composto por rede de hidrantes em todas as areas
industriais e de apoio conforme projeto apresentado.

6.1.13- Base da caixa D’agua
Base de concreto para caixa d'agua, com estaqueamento e bloco..

6.1.14- Bases das balanc¢as rodoviarias
Base de concreto instalacao das 2 balancas rodoviarias, em concreto armado e bloco
estrutural

6.1.15- Base de contengao dos tanques de aditivos
Base de concreto para contengao dos tanques de aditivos, em concreto armado e bloco
estrutural

6.1.19 - Linha Férrea

Desvio ferroviario constituido de trilhos, linhas e batentes instaladés com 700 m de extensao.

—~ /

SOPARCONSULT Consultores Empresarins | ida
Rua XV de Novembro, 994 - ¢onp 113 - Pimccaba-SP CLEP 13, 4000370 fone 3 19-342298 11 e-mail: soparypnsulta val.eom. br

Este documento é cc')pia do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019 as 22:15, sob 0 nimero WPLA19700627870

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e c6digo 75C47DO0.



fls. 15108

@ sorarconsuLT

\/
6.2 - CONSTRUGCOES

6.2.1 - Portaria 1 / Recepgao- area construida = 10.00 m?

Padrdao construtivo comercial baixo: com sanitario agregado, fundagcao sapatas, bloco
estrutural, piso ceramico, estrutura concreto, fechamento alvenaria, esquadrias de
aluminio, cobertura telhas ceramicas, revestimento reboco massa grossa / azulejo area
molhada.

6.2.2 — Portaria 2 — area construida = 16,00 m?

Padrao construtivo comercial baixo: com sanitario agregado, fundagéo sapatas, bloco
estrutural, piso ceramico, estrutura concreto, fechamento alvenaria, esquadrias de
aluminio, cobertura telhas ceramicas, revestimento reboco massa grossa / azulejo area
molhada

6.2.3 - Apoio Motoristas — area construida = 153,65 m?

Padrao construtivo comercial baixo: com sanitarioc agregado, fundagédo sapatas, bloco
estrutural, piso ceramico, estrutura concreto, fechamento alvenaria, esquadrias de
aluminio, cobertura telhas ceramicas, revestimento reboco massa grossa / azulejo areas
molhadas.

6.2.4 — Cozinha / Refeitério — area construida = 230,57 m?

Padrao construtivo comercial normal: com cozinha industrial, fundagao por sapatas, bloco
estrutural, piso ceramico, estrutura concreto, fechamento alvenaria, cobertura telhas
ceramicas / laje, revestimento reboco / Latex / azulejo areas molhadas.

6.2.5 — Vestiarios / Sanitarios e Arquivo — area construida = 210,00 m?

Padrao construtivo comercial normal: com sanitarios e chuveiros, fundagao por sapatas,
bloco estrutural, piso ceramico, estrutura concreto, fechamento alvenaria, cobertura telhas
ceramicas /forro PVC, revestimento reboco / Latex / azulejo areas molhadas.

6.2.6 — Escritorio / Administracao — area construida = 364,00 m?

Padrao construtivo comercial normal: com sanitarios e salas diversas, fundagdo por
sapatas, bloco estrutural, piso ceramico, estrutura concreto, fechamento alvenaria,
cobertura telhas ceramicas / laje, revestimento reboco / Latex / azulejo areas molhadas.
6.2.7 — Oficina Manutengao / Almoxarifado — area construida = 366,15 m?

Padrao construtivo comercial baixo: fundacao por sapatas, bloco estrutural, piso concreto

| ceramico, estrutura concreto, fechamento alvenaria, cobertura telhas de fibro cimento
aparente, revestimento reboco / Latex. \
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6.2.8 — Galpao Estocagem / Maquinarios 1, 2, 3 e 4 — area construida = 11.821,35 m?

Padrao construtivo industrial madeira — Fundagoes profundas, estrutura e cobertura de
madeira, telhas fibrocimento e translucidas intercaladas, fechamento lateral em telhas de
fibrocimento, lluminagao |lampadas de vapor metalico, Instalagao elétrica apropriadas de
media tensao, piso concreto de alta resisténcia, lanternin de madeira cobertura das
esteiras distribuidoras, pé direito 10,00 / 15,85 metros.

6.2.9 — Subestacdo Entrada de Energia — area construida = 15,00 m?

Padrao construtivo comercial baixo: fundacao por sapatas, bloco estrutural, piso concreto,
fechamento alvenaria, cobertura telhas de fibrocimento aparente, revestimento bloco
aparente pintado Latex.

6.2.10 — Sala de Qualidade / Pesagem — area construida = 42,25 m?

Padrao construtivo comercial normal: fundagdo por sapatas, bloco estrutural, bloco
estrutural, piso ceramica, azulejo nas areas molhadas, fechamento alvenaria com reboco
pintado, cobertura telhas ceramica com forro.

6.2.11 — Sala de Bombas de Incéndio — area construida = 14,78 m?

Padrao construtivo comercial baixo: fundagao por sapatas, bloco estrutural, fechamento
alvenaria, cobertura telhas fibrocimento, piso concreto, revestimento bloco aparente
pintado.

6.2.12 - Depdsito Micronutrientes — area construida = 680,00 m?

Padrdo construtivo industrial baixo: fundagdo profunda blocos de concreto, bloco
estrutural, fechamento na base blocos aparente e no alto telhas de fibrocimento, cobertura
telha fibrocimento, piso concreto.

6.2.13 - Depdsito de Sacarias / Estamparia — area construida = 413,76 m?

Padrao construtivo industrial baixo: fundagdo profunda blocos de concreto, bloco
estrutural, fechamento na base blocos aparente e no alto telhas de fibrocimento, cobertura
telha fibrocimento, piso concreto.

6.2.14 — Carpintaria — area construida = 95,08 m?

Padrao construtivo comercial baixo: fundagao por sapatas, bloco estrutural, fechamento
alvenaria, cobertura telhas de fibrocimento, piso concreto armado, revestimento bloco
aparente pintado.

6.2.15 — Descarga Ferroviaria — area construida = 512,95 m?

6.2.16 — Descarga Rodoviaria — area construida = 139,40 m?
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6.2.17—- Galpao Depodsito Farelados — area construida = 2.440,00 m?

Padrao construtivo industrial pesado — Fundagoes profundas e blocos de concreto,
estrutura e cobertura de concreto pré-moldado., telhas fibrocimento e translicidas
intercaladas, fechamento lateral em telhas de fibrocimento, lluminagao lampadas de vapor
metalico, Instalacao elétrica apropriadas de média tensdo, piso concreto de alta
resisténcia, pé direito 8,40 metros

6.2.18 — Deposito de Residuos Industriais - area construida = 335,10 m?

Padrao construtivo de esteios de madeira, fechamento de madeira, piso de concreto
armado, cobertura de telhas de fibrocimento aparentes, pé direito 4,50 m.

6.2.19 — Sala de Compressores - area construida = 52,65 m?

Padrdo construtivo comercial baixo: fundacao por sapatas, bloco estrutural, fechamento
alvenaria, cobertura telhas de fibrocimento, piso concreto armado, revestimento bloco
aparente pintado.

6.2.20— Cobertura Depdsito Sacarias / Estamparia — area construida = 362,25 m?
Padrao construtivo industrial baixo: fundagdo profunda blocos de concreto, bloco

estrutural, fechamento na base blocos aparente e no alto telhas de fibrocimento, cobertura
telha fibrocimento, piso concreto.
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7 -MAQUINAS E EQUIPAMENTOS INDUSTRIAIS

As maquinas e eqguipamentos industriais das unidades produtoras da Heringer sao
formadas por conjuntos semelhantes de equipamentos denominados internamente de
*MAQUINARIOS", identificados como sendo: M-1, M-2, M-3, M-4.

Cada "MAQUINARIO”, corresponde a uma determinada producéo, diferenciando-se entre
si por capacidades e alguns equipamentos especificos agregados ou desagregados e
equipamentos periféricos como compressores, grupo geradores, casas de forga, etc.

O fluxo de produgdo consiste no recebimento de matéria prima (descarregamento), que
pode ser rodoviario ou ferroviario onde se recebe por basculagdo em moegas
subterraneas que € transportada por elevador de canecas ou esteiras elevatérias até a
esteira distribuidora existente no lanternin dos armazéns, que depositam por gravidade
em baias (divisbes dentro dos armazéns). Na sequencia as matérias primas sao
processadas nos “maquindrios”, e o produto final € ensacado em big bags e/ou sacaria e
carregados diretamente em caminhges.

Os conjuntos de "maquinarios” foram cotados junto aos fabricantes, conforme projeto,
obtendo-se os pregos do conjunto novo.

A depreciagao foi adotada considerando-se o histérico de vida util de cada equipamento,
o estado geral de conservacao observade no ato das vistorias técnicas (manutengéo
fisica) e/ou depreciacéo tecnoldgica (quando na existéncia de equipamento desatualizado
tecnologicamente).

Os equipamentos fazem parte integrante do processo produtivo da empresa, quando
foram vistoriados nas suas dependéncias, em todos os seus aspectos mais relevantes
de funcionamento de acordo com as diretrizes da Norma NBR 14653-5 da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Encontram-se em perfeito estado de funcionamento tendo sido levantados todos os
seus aspectos mais relevantes de funcionamento e conservagao e constatadas as
suas operacionalidades normais e dentro de critérios adequados de manutengdes.

Os valores atribuidos para os equipamentos s&o perfeitamente aceitos dentro dos
critérios estabelecidos pela engenharia de avaliagdes, visto a procedéncia ser
diretamente do fabricante.

Reconhecemos a aceitacdo dos equipamentos pelos valores avaliados, considerando
suas caracteristicas tecnologicas satisfatorias, e pelo fator conjuntural atual do
mercado de equipamentos, que atribuimos uma expectativa de liquidez de médio a
longo prazo para absorgdo, validas para a data do Laudo.

Os ‘“maquinarios” estdo descritos e avaliados no RELATORIO DOS BENS
AVALIADOS.
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IDENTIFICAGAO DOS MAQUINISMOS INDUSTRIAIS

Composi¢ao dos maquinismos capacidades
MAQUINARIO 1 (MOEGUINHAS) 120TON/H
MAQUINARIO 2 (DUPLO SITI) 100TON/H
MAQUINARIO 3(DUPLO SITI) 100TON/H
MAQUINARIO 4(DUPLO SITI) 150TON/H
MAQUINARIO 5(ESPECIAIS) 5TON/H
MISTURADOR LAYCO 10TON/H

SOPARCONSULT Consultores Empresarians Ltda
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08. AVALIACAO DOS IMOVEIS

8.1 - TERRENO
Tratamento Estatistico

Elementos da Planilha de Homogeneizagao

R$ 50,63
R$ 45,00
R$ 66,15
R$ 69,00
R$ 56,00

OO N -~

media aritmética - R$ 57,36
Limite Superior (+30%)  R$ 74,57
Limite Inferior (-30%) R$ 40,15

(todos os elementos estdao adequados para a amostragem)

Desvio padrao R$ 10,16
T-Student

Limite superior — R$ 67,52
Limite inferior - R$ 47,20

Considerando os valores obtidos, o intervalo de Confiancga, o nivel de precisao,

a média aritmética saneada e a atual conjuntura do mercado imobiliario, verificamos
gue o valor mais adequado ao imovel &, portanto:

UNIDADE DE TRES CORAGOES
R$ 60,00 por m2

Composicao do valo do terreno:

[ Area - m2 R$ Unit RS Total

| TERRENOS Industria —

| Matr. 17.403 — 17.404 - 48.193,95 60,00 2.891.637,00
| 3979 CRI Trés Coragdes
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PLANILHA DE HOMOGENEIZACAO DE VALORES

ELEMENTO : 2

R ATTANDE TERRENO TRES CORACOES - MG

LOCALIZAGAO Heringer - TRES CORAGOES - MG

IMOVEL Necociano [ EMOFERTA [_] Ith 1

AREA 4052,00 m2 IFo- 1

VALOR CONDIGAO: e AVISTA  JFr= 1

A PRAZO

FRENTE Tzk: 1

INDICE LOCAL gt 1

MELHORAMEN- S frm= 1

TOS PUBLICOS

TOPOGRAFIA PLANA ( nivelada) o= 4

SUPERFICIE SECA jrs= 1
’ 3 Fa= 1

DATA lOFERTA. PESQUISA: mar/19

Ft = Fator de Fonte

Fg = Fator de Profundidade ou Fator de Gleba

Fr =Redugdo a Prego a Visla

Fk = Falor de Frente

Ftr = Fator de Transposigao

Ftop = Fator de Topografia

Fs = Fator de Superficie

Fa =Fatorde Avaliagdo ou Comregdo Monetaria

FC = Falor de Correcdo ou Fator de Homogeneizagéo

<
r/
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PLANILHA DE HOMOGENEIZACAO DE VALORES

ELEMENTO .

Elemento comparativo 1
Nr. 01
FONTE Site ImovelWeb
CONTATO Site ImovelWeb
IMOVEL NEGOCIADO E EM OFERTA E Ft= 0.9
AREA 300 m2 Fg= 0,8
VALOR 4500 /M2 CONDIGAO: X A VISTA Fr= 1

A PRAZO

FRENTE [IFk= 1
iNDICE IIFt= 1,0
LOCAL
MELHORAMEN- TODOS Fm= 1
TOS PUBLICOS
TOPOGRAFIA PLANA ¥Ftop = 1
SUPERFICIE SECA IFs= 1
DATA OFERTA: PESQUISA:  mar/19 IFa= 1

FATOR DE CORRECAO = FATOR DO IMOVEL AVALIANDO

FATOR DO ELEMENTO COMPARATIVO
FC=FixFgxFrxFkxFirx Fm x Flop x Fs x Fa
Ff FE Fr Fk Fir Fm Ftop Fs Fa Fc
09l 125 1 1 1 1 1 1 14 1,125
Valor/m2 x FC Valor Unitario Homogeneizado
45 x 1,13 50,63

WA
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019 as 22:15 , sob o nimero WPLA19700627870

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e c6digo 75C47DO0.
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ELEMENTO :

Elemento comparativo
Nr. 02
FONTE Site ImovelWeb
CONTATO Site ImovelWeb
IMOVEL necociabo [ emorerTA [_x_| Ft= 0,9
AREA 500 m2 [ 08
VALOR 40,00 /M2  CONDICAO: X A VISTA 1Fr= 1

A PRAZO

FRENTE sem frenle para rodovia Fk= 1
iNDICE Ftr= 1,0
LOCAL
MELHORAMEN- TODOS Fm= 1
TOS PUBLICOS
TOPOGRAFIA PLANA Ftop = 1
ATUALIDADE Fs= 1
DATA OFERTA: PESQUISA: mar/19 Fa= 1

FATOR DE CORREGCAO = FATOR DO IMOVEL AVALIANDO

FATOR DO ELEMENTO COMPARATIVO
FC=FfxFgx FrxFkx Ftrx Fm x Flop x Fs x Fa
Ff Fg Fr Fk Fir Fm | Ftop Fs Fa Fc
09] 125 1 1 1 1 1 1 1 1,125
Valor/m2 x FC Valor Unitario Homogeneizado
40 x 1,13 45,00

[N

i

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019 as 22:15 , sob o nimero WPLA19700627870

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e c6digo 75C47DO0.
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PLANILHA DE HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

s IEIementu comparativo

Nr. 03

FORIE Site ImovelWeb

GONIRTR Site ImovelWeb

IMOVEL Necociabo [ EM OFERTA Ft= 09

AREA 300,00 M2  area edificanti 6000 m2 IFg= 1

VALOR 54,00 Im2  CONDIGAQ: X | AwvisTa lFr= 1
A PRAZO

FRENTE IFx= 1

iNDICE Fir= 0,80

LOCAL

MELHORAMEN- sem IFm= 1

TOS PUBLICOS

TOPOGRAFIA plana {Ftop = 1

SUPERFICIE SECA Fs= 1

DATA IOFERTA: PESQUISA:  mar/19 IFa= 1

FATOR DE CORREGAQ = FATOR DO IMOVEL AVALIANDO
FATOR DO ELEMENTO COMPARATIVO

FC=Ffx Fgx Frx Fk x Ftr x Fm x Ftop x Fs x Fa

Ff Fg Fr Fk Fir Fm | Ftop Fs Fa Fc
0,91 1 1 1] 1,25 1 1 1 010 1,225
Valer/im2 xFC Valor Unitario Homogeneizado
54,00 x 1,23 66,15 y -\

.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019 as 22:15 , sob o nimero WPLA19700627870

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e c6digo 75C47DO0.
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PLANILHA DE HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

ELEMENTO | ;

Elemento comparativo
Nr. 04
FONTE Site ImovelWeb
CONTATO Site ImovelWeb
IMOVEL necociao [ EM OFERTA Ft= 0.9
AREA 1600 m2 ) . el e N "_-Fg= 0.9
VALOR 69,00 /M2 CONDIQAO: X A VISTA fFr= 1

A PRAZO

FRENTE Fk= 1
iNDICE Ftr= 1,0
LOCAL
MELHORAMEN- sem IFm= 1
TOS PUBLICOS
TOPOGRAFIA PLANA IFtop = 1
SUPERFICIE SECA Fs= 1
DATA IOFERTA: PESQUISA: mar/19 IFa= 1

FATOR DE CORRECAQ = FATOR DO IMOVEL AVALIANDO
FATOR DO ELEMENTO COMPARATIVO

FC=FfxFgxFrxFkxFirxFmxFlopxFsxFa

Ff Fg Fr Fk Fir Fm Ftop Fs Fa Fc
0,9] 1,111 1 1 1 1 1 1 1 1
Valor/m2 x FC Valor Unitario Homogeneizado
69 x 1 69,00

\ &%

]

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019 as 22:15 , sob o nimero WPLA19700627870

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e c6digo 75C47DO0.
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PLANILHA DE HOMOGENEIZACAO DE VALORES

ELEMENTO IEIemento comparativo
Nr. 05
FONTE Site ImovelWeb
CONTATO Site ImovelWeb
IMOVEL necociaoo [ emorerTA [ x_| Ft= 09
AREA 200 m2 Fg= 1,1
VALOR 55,00 /M2  CONDIGAO: X AVISTA Fr= 1
A PRAZO
FRENTE Fk= 1
INDICE Ftr= 1.0
LOCAL
MELHORAMEN- Fm= 1
TOS PUBLICOS
TOPOGRAFIA PLANA Flop = 1
SUPERFICIE SECA Fs= 1
DATA OFERTA: PESQUISA: mar/19 IFa= 4
FATOR DE CORRECAQ = FATOR DO IMOVEL AVALIANDO
FATOR DO ELEMENTO COMPARATIVO
FC=FfxFgxFrxFkxFrxFmxFlopxFsxFa
Ff Fg Fr Fk Fir Fm Ftop Fs Fa Fc
0,9§ 0,9091 1 1 1 1 1 1 0,24 1,0182
Valor/m2 x FC Valor Unitario Homogeneizado
55 x 1,02 56,00 A
/ \
I
a
%
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019 as 22:15 , sob o nimero WPLA19700627870

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e c6digo 75C47DO0.
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