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Avaliagdo de bens
Parte 3: Imoveis rurais
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ANEXO 03
CREDENCIAMENTGO / HABILITAGAO - ART
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SOPARCONSULT Consultores Empresaniais Ltda
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01. SINOPSE
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O presente Laudo de Avaliagdo foi elaborado por solicitagdo de FERTILIZANTES
HERINGER S.A. com objetivo de elaboragdo de Laudo de Avaliagdo Patrimonial, a
valor de mercado, dos bens moéveis e imoveis pertencentes ao seu ativo Imobilizado,

em conformidade com as normas 14.653-2 / 14653-3 da ABTN.

Nos proximos topicos estao descritos os critérios adotados para o presente Laudo, a
metodologia aplicada, as informagOes resultantes das vistorias, diligéncias e
levantamento de precos e documentacdo necessaria para elaboracéo deste.

Obteve-se para os bens avaliados o seguinte RESUMO DE VALORES:

IMOVEIS EM RONDONOPOLIS

Valores em Reais — R$

TERRENOS

VALOR AVALIADO

Terreno Parque Industrial de Rondonépolis - Area 88.154,00 M? - Matricula N° 99.510

14.104.640,00

Terreno Chacara Heringer - Br Br 364 Km 197- Matricula N° 81.933

3.800.000,00
TOTAL 17.904.640,00
=
27
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A SOPARCONSULT

02. RESPONSABILIDADE TECNICA

2.1 Autoria do Laudo

SOPARCONSULT CONSULTORES EMPRESARIAIS LTDA

CNPJ - 03.244.123/0001-66
Inscricao Municipal — 1410/99
CREA - 106812-4

CRA - E-11674

SEDE:

Rua XV de Novembro, 944 - 11° andar — conjunto 113
CEP 13.400-911 - Piracicaba — SP

Fone / Fax: Oxx— 19 —3422.9811

E-mail: soparconsult@uol.com.br

2.2 Da Documentagao

fls. 15610

Toda a documentacao fornecida pela proprietaria para elaboragdo deste Laudo, é
por premissa considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuada qualquer medigcdo de

campo, levantamento ou averiguagao quanto a sua idoneidade.
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03. IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO

FERTILIZANTES HERINGER S.A.
MATRIZ

Rua Idalino Carvalho, s/n°
Parque Industrial

CEP - 29.136-519

Viana - ES

CNPJ —-22.266.175/0001-88
Fone / fax: 27-2122.2200

FERTILIZANTES HERINGER S.A.
UNIDADE: IMOVEIS RONDONOPOLIS - MT

SOPARCONSULT Consnltores Empresanas Lida

Rua XV de Novembro, 944 — cony 113 — Piracicaba-SP CEP 13 400370 fone/fax: 19-34229811 e-mail: soparconsult@uol com br
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04. METODOLOGIA UTILIZADA

4.1- Metodologia para Avaliagao de Iméveis Urbanos — Glebas e Imoveis Rurais.

Utilizamos para o presente Laudo de Avaliagdo de imdveis urbanos e benfeitorias a norma
NBR-16653-3 da ABNT e Norma para Avaliagdo de Imoveis Urbanos do IBAPE. Estas
normas fixam diretrizes para avaliagdo de iméveis urbanos, de seus frutos e dos direitos sobre
0 mesmo.

O Grau de Fundamentacao foi obtido pela aplicagao do método comparativo de dados
do mercado com aplicacao de Inferéncia Estatistica, com uso demo software especializado
SISREG (Sistema de Regressao Linear) com elementos coletados junto aoc mercado
imobiliario local no nivel de precisdo |l e fundamentagdo Il, que & aquela que se louva em
informacées e na escolha dos elementos que contribuiram para a conviccao do valor, os
quais estdo indicados de forma resumida porém atualizados, semelhantes, confiaveis e
contemporaneos.

Para a avaliacdo dos terrenos verificamos valores de venda de similares na regiao
circunvizinha, opinido de pregos e pesquisa efetuadas junto ao mercado imobiliario da regizo,
para areas em oferta, € homogeneizadas para os mesmos padrées.

Observamos que, destas definicoes, avaliar € uma operagédo técnica que requer
conhecimento e experiéncia, além de grande bom senso de julgamento para determinar o
valor de um determinado bem, num dado momento.

Para a avaliacao das edificacées e benfeitorias, consideramos o método de custo
determinando-se o custo de reprodugdo ou de substituicdo de construgcdes similares,
conforme projeto ou custos padrdes oficiais com apuracdo de variaveis de acréscimos ou
decréscimos, além das respectivas depreciagdes, considerando o estado de conservagao
em que se encontraram durante as vistorias técnicas. Os valores do custo/m2 foram retirados
da tabela PINI, elaborada e divulgada mensalmente pelo Sindicato da Industria de Construgao
Civil no Estado de SP, em cumprimento da Lei N® 4.591 (Revista Construgdo Mercado-SP.

Para avaliag@o dos prédios com estrutura de madeira, foram cotados os fabricantes,
conforme projeto, e determinadas as depreciacoes de acordo com o estado de conservagao
constatado nas vistorias técnicas e vidas uteis remanescentes.

Portanto, como o avaliador nada mais faz do que medir uma magnitude econémica,
ele procurou meios para que inevitaveis erros estiverem dentro da tolerancia, atingindo desse
modo o correto valor do mercado dos bens na data da avaliac3o.

Os signatarios nao assumem responsabilidade sobre matéria legal, fiscal ou
engenharia, incluidas e implicitas para os exercicios de suas fungdes, principalmente
estabelecidas por leis, codigos ou regulamentos proprios, tendo sido elaborado esta avaliagao
de acordo com as definicdes constantes na norma NBR-14653-2 da ABNT.

Tambem nao foram efetuadas investigagées no que concerne a defeito de titulos,
hipotecas, superposicdo de divisdo e outros por ndo integrarem ao objeto desta avaliacao.
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4.2- Denominagao do Valor Final

Conceito de Valor de Mercado:- Valor de mercado € o preco de uma livre compra e
venda a vista.

Nas normas para avaliacdo de imoveis do Instituto Brasileiro de Avaliacao e Pericias
de Engenharia - IBAPE, destacamos o sentido amplo de valor de mercado.

“O valor pelo qual se realizaria uma compra e venda entre as
partes desejosas, mas ndo obrigadas e transagdo, ambas

perfeitamente conhecedoras do imével e do mercado e admitindo
prazo razoavel para se encontrarem’.
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Terreno Parque Industrial Intermodal

Acesso a Chacara Heringer
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5.1 - TERRENO

UNIDADE RONDONOPOLIS - MT

fls. 15615

] Terreno 1
IMOVEL Terreno Industrial
* Parque Industrial Intermodal de Rondonopolis -
ITOCAUZAQAO Rondonopolis / MT
AREA TOTAL 88.154,00 m*
Inscrigdo Municipal 1078348
iy Matricula n® 99.510 do 1° CRI Rondondpolis - MT.

Ten:eno 2
IMOVEL CHACARA HERINGER
- BR 364 Km 197— Remanescente Fazenda Talima —
HOCALIZAGAO | Cocal Cereais - Rondonopolis / MT
AREA TOTAL 100.000,00 m*
Codigo Imével Rural |902.080.118.583-9
i e I Matricula n® 81.933 do 1° CRI Rondonapolis - MT.

5.2 - CONSTRUGOES / BENFEITORIAS

Sobre os terrenos ndo existem construgdes, somente terra nua

SOPARCONSULT Consultores Empresanais Lida
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6- VISTORIA E CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS

BENFEITORIAS E INFRA ESTRUTURA

Terreno 1 - Parque Industrial Intermodal de Rondonopolis

6.1.1 - Terraplanagem
Sobre o terreno foram executadas obras com movimento de terra com
nivelamento e compactacao.

Terreno 2 — Chacara Heringer

6.1.2 - Terraplanagem
Area de terras nuas, sem benfeitorias.

),
A
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07. AVALIAQE\O DOS IMOVEIS

Tratamento Estatistico
7.1 — TERRENO 1 - Parque Industrial Intermodal de Rondondpolis
Valor resultante da homogeneizacao por fatores:

Elementos da Planilha de Homogeneizagao

1. R$ 168,75

2. R$ 180,00

3. R$ 147,00

média aritmética - R$ 165,25
Limite Superior (+30%) R$ 214,83
Limite Inferior (-30%) R$ 115,68

(todos os elementos estao adequados para a amostragem)

Desvio padrao R$ 16,78
T-Student

Limite superior — R$ 182,03
Limite inferior - R$ 148,47

fls. 15617

Considerando os valores obtidos, o intervalo de Confianga, o nivel de precisao,
a média aritmética saneada e a atual conjuntura do mercado imobiliario, verificamos

que o valor mais adequado ao imovel &, portanto:

UNIDADE: LOTEAMENTO PARQUE INDUSTRIAL

R$ 160,00 por m2

Composicao do valo do terreno:

Area m2 R$ Unit R$ Total
TERRENO Industria —
Matr. 99510 — CRI 88.154,00 160,00 14.104.640,00
Rondonépolis - MT
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7.2 - TERRENO 2 - Chacara Heringer
Parque Industrial Intermodal de Rondonopolis
Valor resultante da homogeneizagao por fatores:
Elementos da Planilha de Homogeneizagéo

3. R$ 33,75
4. R$ 31,50
4. R$ 42,88

média aritmética - R$ 36,04
Limite Superior (+30%)  R$ 46,85
Limite Inferior (-30%) R$ 25,23

(todos os elementos estao adequados para a amostragem)

Desvio padrao R$ 6,03
T-Student

Limite superior — R$ 42,07
Limite inferior - R$ 30,01

=
i
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Considerando os valores obtidos, o intervalo de Confianga, o nivel de preciséo,
a media aritmética saneada e a atual conjuntura do mercado imobiliario, verificamos

que o valor mais adequado ao imavel €, portanto:

UNIDADE: LOTEAMENTO PARQUE INDUSTRIAL
R$ 38,00 por m2

Composicao do valo do terreno:

Area m2 R$ Unit R$ Total
TERRENO Chacara
Heringer - Matr. 89510 — 100.000,00 38,00 3.800.000,00
CRI Rondonépolis - MT
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PLANILHA DE HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

ELEMENTO

e TERRENO RONDONOPOLIS - MG

LOCALIZAGAO Heringer - TERRENO LOTEAMENTO INDUSTRIAL

IMOVEL necociano [ EMOFERTA [_] IFt=

AREA 88000,00 m2 IFo-
= Ie=

VALOR CONDIGAO: PRI, =

A PRAZO

FRENTE I~

iNDICE LOCAL fFir=

MELHORAMEN- T IFm=

TOS PUBLICOS

TOPOGRAFIA PLANA ( nivelada) Jrap=

SUPERFICIE SECA

DATA Jorerma PESQUISA: mar/19 IFa:

Ft = Fator de Fonte

Fg = Falorde Profundidade ou Fator de Gleba
Fr =Reducdo a Preco a Vista

Fk = Fator de Frente

Ftr = Fator de Transposi¢ao

Ftop = Falor de Topografia

Fs =Fator de Superficie

Fa = Fator de Avaliagdo ou Comregdo Monetaria

FC = Falor de Corregao ou Fator de Homogeneizag3o

=

é copia
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PLANILHA DE HOMOGENEIZACAO DE VALORES

ELEMENTO IElemenlo comparativo 1

Nr. 01

FONTE Site ImovelWeb

CONTATO Site ImovelWeb

IMOVEL necociabo [ emorertA [ x| IFl= 0.9

AREA 90000 m2 IFg= 08

VALOR 150,00 /M2 CONDIGAO: X || AvisTA IF= 1

A PRAZO

FRENTE IFk= 1

iNDICE IFt= 1.0

LOCAL

MELHORAMEN- TODOS IFm= 1

TOS PUBLICOS

TOPOGRAFIA PLANA IFtop= 1

SUPERFICIE SECA IFs= 1

DATA OFERTA: PESQUISA: mar/19 IFa= 1
FATOR DE CORREGCAO = FATOR DO IMOVEL AVALIANDO

FATOR DO ELEMENTO COMPARATIVO

FC =Ff x Fg x Fr x Fk x Ftr x Fm x Ftop x Fs x Fa

Ff Fg_

Fr

Fk Ftr Fm Ftop Fs

Fa

Fc

0.91 1.25

1 1 1 1

1.125

Valor/m2 x FC

Valor Unitario Homogeneizado

150 x

1,13

168.75

, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019 as 22:15 , sob o0 nimero WPLA19700627870

do origin

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e cddigo 75C47E7.

Este documento



fls. 15621

SLEVERTQ Elemento comparativo
Nr. 02
FONTE Site ImovelWeb
CONTATO Site ImovelWeb
IMOVEL necocio [ ] emorerTA [ x_| Fi= 0.9
AREA 50000 m2 Fg= 0,8
VALOR 160,00 /M2 CONDIQAO: X A VISTA IFr= 1
A PRAZO
FRENTE sem frente para rodovia Fk= 1
INDICE EFt= 1,0
LOCAL
MELHORAMEN- TODOS [Fm= 1
TOS PUBLICOS
TOPOGRAFIA PLANA fFtop = 1
ATUALIDADE IFs= 1
DATA OFERTA: PESQUISA: mar/19 Fa= 1
FATOR DE CORRECAO = FATOR DO IMOVEL AVALIANDO
FATOR DO ELEMENTO COMPARATIVO
FC=FfxFgxFrxFkxFirx Fmx FlopxFs xFa
Ff Fg Fr Fk Fir Fm Ftop Fs Fa Fc
09 125 1 1 1 1 1 1 14 1,125
Valor/m2 xFC Valor Unitario Homogeneizado
160 X 1,13 180,00 Aﬂ

&
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PLANILHA DE HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

ELEMERQ IElememo comparativo

Nr. 03

FONTE Site ImovelWeb

KEITRTO Site ImovelWeb

IMOVEL necociabo [ EM OFERTA IFt: 0.9

AREA 30000,00 M2 area edificanti 6000 m2 IFg= 1

VALOR 120,00 /m2  CONDIGAO: X AVISTA IF= 1
A PRAZO

FRENTE IFk= 1

INDICE iFt= 0,80

LOCAL

MELHORAMEN- sem Fm= 1

TOS PUBLICOS

TOPOGRAFIA plana fFtop = 1

SUPERFICIE SECA IFs= 1

DATA IOFERTA: PESQUISA: mar/19 IFa= 1

FATOR DE CORRECAO = FATOR DO IMOVEL AVALIANDO
FATOR DO ELEMENTO COMPARATIVO

FC=FfxFgxFrxFkxFtrx Fm x Ftop x Fs x Fa

T | Fg_ Fr Fk Fir Fm | Flop | Fs Fa Fc
0.9l 1 1 il 1.25] 1 1 1 01] 1225
Valor/im2 x FC Valor Unitario Homogeneizado
120,00 x 1,23 147,00
: /
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PLANILHA DE HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

ELEMENTO

AVALIANDO TERRENO RONDONOPOLIS - MG

LOCALIZAGAO Heringer - Chécara Heringer - 100.000,00 m?

IMOVEL necoctano [ EmorerTA [_] lFr: 1

AREA 88000,00 m2 [Fo- 1
B T -

VALOR CONDICAO: ANIOTA e A

A PRAZO

FRENTE = 1

INDICE LOCAL 1

MELHORAMEN- — lem= ]

TOS PUBLICOS

TOPOGRAFIA PLANA ( nivelada) fop= 1

SUPERFICIE SECA | L

DATA PESQUISA: mar/19 IFa: 1

IOFERTA:

Ft  =Falor de Fonte

Fg = Fator de Profundidade ou Fator de Gleba

Fr =Redugao a Prego a Vista
Fk = Fator de Frente

Ftr = Fator de Transposicao
Ftop = Fator de Topografia

Fs =Fator de Superiicie

Fa = Fatorde Avaliagio ou Corregao Monetaria

FC = Fator de Corregdo ou Fator de Homogeneizagdo

£
"
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PLANILHA DE HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

ELEMENTO lElemento comparativo 1

Nr. 01

FONTE Site ImovelWeb

CONTATO Site ImovelWeb

IMOVEL necociaoo [ emorerta [ x| IFr: 09|

AREA 90000 m2 IFg= 08

VALOR 30,00 /M2 CONDICAO: X A VISTA IF= 1
A PRAZO

FRENTE fFk= 1

iNDICE IFt= 1,0l

LOCAL

MELHORAMEN- TODOS r{-‘mz 1

TOS PUBLICOS

TOPOGRAFIA PLANA fFtop= 1

SUPERFICIE SECA fFs= 1

DATA IOFERTA: PESQUISA: mar/19 IFa= 1

FATOR DE CORRECAO = FATOR DO IMOVEL AVALIANDO

FATOR DO ELEMENTO COMPARATIVO

FC =Fix Fgx Frx Fk x Ftr x Fm x Ftop x Fs x Fa

Ff Fg Fr Fk Fir Fm Flop Fs Fa Fc
09 125 1 1 1 1 1 1 1§ 1,125
Valor/m2 x FC Valor Unitario Homogeneizado
30 x 1.13 33,75

@/

do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019 as 22:15 , sob 0 numero WPLA19700627870

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e cddigo 75C47E9.

Este documento



fls. 15625

SESMERY Elemento comparativo
Nr. 02
FONTE Site ImovelWeb
CONTATO Site ImovelWeb
IMOVEL necociapo [ emorerTA x| Fi= 0.9
AREA 50000 m2 Fg= 0,8
VALOR 28,00 /M2 CONDICAQ: X A VISTA Fr= 1
A PRAZO
FRENTE sem frente para rodovia Fk= 1
INDICE Ftr= 1,0|
LOCAL
MELHORAMEN- TODOS Fm= 1
TOS PUBLICOS
TOPOGRAFIA PLANA Flop = 1
ATUALIDADE Fs= 1
DATA OFERTA: PESQUISA: mar/19 Fa= 1
FATOR DE CORRE(;AO = FATOR DO IMOVEL AVALIANDO
FATOR DO ELEMENTO COMPARATIVO
FC=FfxFgx Frx Fk x Fir x Fm x Ftop x Fs x Fa
Ff Fg Fr Fk Fir Fm Fiop Fs Fa Fc
09§ 125 1 1 1 1 1 1 1§ 1,125
Valor/m2 x FC Valor Unitario Homogeneizado
28 x 1,13 31,50
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PLANILHA DE HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

ELEMENTE Elemento comparativo

Nr. 03

FONTE 1Site ImovelWeb

LONTATO LSite ImovelWeb

IMOVEL NEcociaDo [ EM OFERTA Fi= 0.9l

AREA 30000,00 M2  area edificanti 6000 m2 FFg= 1

VALOR 35,00 /m2  CONDIGAO: X | AvISTA |F= 1
A PRAZO

FRENTE IFk= 1

iNDICE IFtr= 0,80

LOCAL

MELHORAMEN- sem Fm= 1

TOS PUBLICOS

TOPOGRAFIA plana IFtop = 1

SUPERFICIE SECA Fs= 1

DATA IOFERTA: PESQUISA: mar/19 IFa= 1

FATOR DE CORRECAO = FATOR DO IMOVEL AVALIANDO

FATOR DO ELEMENTO COMPARATIVO

FC=Ffx FgxFrx Fk x Ftrx Fm x Flop x Fs x Fa

Ff Fg_ Fr Fk Ftr Fm Ftop Fs

Fa

Fc

0,94 1 1 1 1,254 1 1 1

0.1

1,225}

Valor/im2 x FC

Valor Unitario Homogeneizado

35,00 x 1,23 42,88

e
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08. TERMO DE ENCERRAMENTO

Concluidos todos os procedimentos técnicos e normativos, admissiveis em Engenharia
de AvaliacOes, certificamos que o valor de mercado dos bens iméveis de propriedade
da FERTILIZANTES HERINGER S.A. - IMOVEIS EM RONDONOPOLISD / MT objeto
deste Laudo, &€ de R$ 17.904.640,00 (Dezessete milhGes, novecentos e quatro mil,
seiscentos e quarenta reais), para a data base de 28/02/2019. Vai o presente Laudo
impresso em 24 (Vinte e quatro) folhas digitalizadas de um sé lado, sendo esta datada
e assinada, ficando os signatarios a disposigao para quaisquer esclarecimentos que se
fizer necessario.

Possuindo ainda 05 anexos, que tem por objetivo confirmar e comprovar nossa
Proposicao.

Piracicaba, 30 de Margo de 2.019.

SOPARCONSULTC SULTORES EMPRESARIAIS LTDA

Edison F. Guassi - diretor

Responsaveis Técnicos:

SOPARCONSULT Consultores Tanpresanus Lida
Rua XV de Navembro, 944 = conj 113 = Puracicaba-5SP CEP 13400370 fone/fux: 19-3422981 1 c-muoil: soparconsulliatiol com in

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019 as 22:15 , sob 0 nimero WPLA19700627870

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e cddigo 75C47E9.
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ANEXO 01
AMOSTRAGEM FOTOGRAFICA

SOPARCONSULT

ONSULT Consultores Empresanins Lida
Rua XV de Novembro, 944 — conj 113 = Pirmcicaba-SP CEP 13 400,370 fone/fax: 19-34229811 e-mail. soparconsultduol.com br
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FERTILIZANTES HERINGER S.A.

Q Unidade: RONDONOPOLIS - MT
Terreno - Parque Industrial Intermodal

, SOb 0 nlmero WPLA19700627870

_.'\‘i:
de Justica do E§ta§6'd’é‘ Sao Paulo, protocolado em

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e cddigo 75C47E9.
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Amostragem Fotografica &)

Soparconsult Consultores Empresariais Ltda.
R. XV de Novembro, 944 - 11° A - Sala 113 - CEP. 13.400-911 - Piracicaba SP. - Fone: (19) 3422-9811 - E-mail: soparconsult@uol.com.b

Este dGcumento é copia
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FERTILIZANTES HERINGER S.A.
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ANEXO 02
TITULOS DE PROPRIEDADE

@ sopaArRcONSULT

Rua XV de Novembro, 944 —conj 113 - Piracicaba-SP CEP 13.400 370 fone/fux: 1934229811 e-mail: soparconsult'a uol com br

SOPARCONSULT Consultores Empresariais Ltda
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| MATRICULA N° [ _sosro Sl el d

Prenotacdo n. 245.421, em 21 de novembro égﬁ

Um lote de terreno para construcao sok n. 10, loca
“PARQUE INDUSTRIAL INTERMODAL DE RO DONOPOLIS”, ~zona urbana desta
cidade, com B88.154m?, dentro dos seguinte imites e confrontagdes:
Inicia-se no marco P45 de coordenada N-8.152.298,859m e E-746.838, 164m,
segue confrontande com o Lote 11 com dist3ncia de 441,200m até o ponto
P48 coordenadas N-8.151.859,387m e E-746.877,159m, segue confrontando
com a rua C com distancia de 200,000m até o ponto P47 de coordenadas N-
8.151.841,702m e E-746.677,243m, segue confrontando com a rua C com
distancia de 59,4334m até o ponto P105 de coordenadas N-8.151.800,902m
e E-746.672,688m, segue confrontando com ¢ Lote M com disté@ncia de
380,8673m até o ponto P46 de coordenadas N-8.152.280,278m e E-
746.639,009m, segue confrontando com o Lote-H Pera Ferroviaria com
distancia de 200,020m até o ponto P45 de coordenada N-8.152.298,859%m e
E—?46.B3§,164m, vértice inicial da descricdo desse perimetro.
PROPRIETARIA: ALL — AMERICA LATINA LOGISTICA S.A, com sede na rua
Emilio Bertolini, n. 100, sala n. 01, Vvila Oficinas, Curitiba-PR,
inscrita no CNPJ/MF sob n. 02.387.241/0001-60, com seu Estatuto Social
devidamente registrado na Junta Comercial do Estado do Parana, sob n.
41300019886, em 13/12/2001; Alteracdo Posterior consolidada do Estatuto
Social datada de 30/04/2010, registrada na mesma Junta sob n.
20105516775, em 19/05/2010; e Certidao simplificada sob cédigo n.
10/623059-0, emitida em 24/06/2010, pela Junta Comercial do Estado do
Parand-PR. TITULO AQUISITIVO: Matricula n. 92.047, livro 2, desta
Serventia Registral. Destina-se o imével objeto da presente matricula a
implantagdo de industrias de granéis sélidos e/ou de fertilizantes, ou
afins. E de obrigagdo do adquirente do lote promover a execugdo das
obras de coleta, tratamento e destinagdo dos residuos sb6lidos, coleta,
tratamento e destinacdo de efluentes e esgoto cloacal e captagdo de
agua (para fins de uso potdvel e/ou servigo), referente ao lote
adquirido, que deverd ser aprovado junto ao SANEAR e ao érgao
ambiental. Pelo menos 25% da 4rea do lote devera ser destinada para
estacionamento. A 4rea permeavel minima deve ser de 15% da area do lote
e devera ser prevista a construcd3o de uma bacia de detengd3o com veclume
minimo calculado de acordo com o anexo 1 do memorial, parte integrante
do processo do loteamento. A bacia de detencdo do lote devera ser
interligada @ rede geral de drenagem pluvial do CIR, ficando sua

YiZzado no loteamento

execugao a 1 gqg, 'do adquirente. Emolumentos RS 47,90. A Escrevente
Juramentada | MARIA CELIA LIMA BOTERO.
Av.1/99.510, /Jem 22/11/2012. Cancelado

REMISSAO DE RESERVA FLORESTAL: Pelo Termo de Responsabilidade e
Preservagao de Floresta datado de 09/08/1990, firmado entre o Instituto
Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis
Superintendéncia Regional em Mato Grosso e a Agropecudria Maggi Ltda,
devidamente averbade sob n. 12/24.945, em 22/08/1990, remetido para a
Av,1/89.528 em 22/11/2010; para a Av.1/89.573 em 30/11/201; e para a
Av.1/92,047 em 09/05/2011, a entdo proprietdria se compromete por si e
seus herdeiros ou sucessores a preservar uma &rea com 285,96 hé&,
composta de floresta ou forma de vegetacdo existente no imével, cuja
parte €& correspondente a 20% da 4drea do imdével desta matricula, ficando
gravada como de wutilizacdo limitada, niao podendo nela ser feito
qualquer tipo de exploragdo a ndo ser mediante autorizagdo expressa do

)/ a requerimento do interessado. A Escrevente Juramentada
). . MARIA CELIA LIMA BOTERO.

Av.2/99.510, em 22/11/2012. - Cencelado

REMISSAO DE SERVIDAO DE RESERVA FLORESTAL: Pelo Termo de Averbacdo de
Serviddo de Reserva Legal n. 069/2005 — Processo n. 5657/2001 — Data:
11/12/2001, firmado aos 05/04/2005, entre a empresa Agropecudria Maggi

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019 as 22:15 , sob 0 nimero WPLA19700627870

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e cddigo 75C47E9.
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Ltda, e a Fundagdo Estadual do Meio Ambiente 2 YEMA, devidamente |
averbado sob n. 16/22.595, em 03/05 2005, e averbado /sob n. 27/24.945,
en 03/05/2005, remetido para a Av)N2/89.528, em /11/2010, para a
Av.2/89.573, em 30/11/2010, e para Av: 09/05/2011, nesta
Serventia, com amparo no art. 16, § 4° e 44-A da Lei n°® 4,771 de
15/09/1965 (dispositivos alterados pela Medida Proviséria n°® 2,166-
67/2001), faz-se esta averbagdo para constar que instituiu a servidio
florestal em 45,3819 ha, naquele imével, em cardter permanente e
voluntirio, renunciando aos direitos de exploragdo e supressi@o da
vegetagdo nativa (cerrado), cuja servidio florestal constitui reserva
alnrdo imével objeto desta matricula. A Escrevente Juramentada

JLMARIA CELIA LIMA BOTERO.

\' L e | //""'_ \\ fis. 15635

|R/37/99.510, em 12/09/2013. Prenotacao sob n. 258.982, em 12/09/2013.
OMPRA E VENDA: Pela Escritura Publica de Compra e Venda lavrada aocs
11/09/2013, as fls. 159/164v®, do 1livro seqfiencial 12-X, do 1°
Tabelionato e Registro de Im6veis desta comarca, pelo preco de RS
4.576.000,00, a proprietaria, ALL - AMERICA LATINA LOGISTICR S.A, com
sede na rua Emilio Bertolini, n, 100, sala n. 01, Vila Oficinas,
Curitiba-PR, inscrita no CNPJ/MF sob n. 02.387.241/0001-60, com seu
Estatuto Social devidamente registrado na Junta Comercial do Estado do
Parana-JUCEPAR, sob n, 41300019886, em 13/12/2001, posteriormente
consolidado conforme Ata de Assembléia Geral Extraordindria realizada
em 27/04/2012, devidamente registrada sob n. 20123193915, em
14/05/2012, na mesma Junta; e Certidio Simplificada sob cédigo n.
13/424211-4, emitida em 31/07/2013, pela Junta Comercial do Parana-
JUCEPARR, VENDEU o imbével objeto da presente matricula com inscrigao
municipal sob n. 1078348, para FERTILIZANTES HERINGER S.A, com filial
rua Alberto Saddi n. 1085 - Distriro Industrial, no Municipio de
Rondonépolis, Estadc de Mato Grosso, inscrita ne OCNPJ sob n.
22.266.175/0032-84, com Estatuto Social aprovado pela Ata de Assembléia
Geral Extraordinaria realizada em 07/03/2007, que é representada por
seus Diretores, nomeados com mandato de dois anos, conforme Ata de
Reunido do Conselho de Administracd3o realizada em 10/04/2013,
registrada na Junta Comercial do Estado do Espirito Santo sob n.
20130276340 em 16/04/2013; sem condicio suspensiva ou resolutiva,
Apresentou na escritura: Certidiao Positiva com Efeitos de Negativa de
Débitos Relativos as Contribuicdes Previdenciirias e as de Terceiros,
Ministério da Fazenda, Secretaria da Receita Federal do Brasil, n.
001122013-14001241, emitida em 03/06/2013, com vencimento em
30/11/2013, confirmada a certidic em 04/09/2013, wvia internet: e
Certiddo Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos
a2os Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, Ministério da Fazenda,
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, Secretaria da Receita Federal
do Brasil, coédigo de controle da ‘' certidio n. EF59.90A4.7055,A81F,
emitida as 10:00:07, do dia 04/09/2013, com vencimento em 03/03/2014,
confirmada a certid3ao em 04/09/2 3.* via internet. Emolumentos R$
3.116,60. A Escrevente Juramentada_| ‘ MARIA CELIA LIMA BOTERO.

Av.4/99.510, em 20/09/2013. Premqtatdo n® 257.990 em 23/08/2013.

CANCELAMENTO DE REMISSOES. Pelo requerimento datado de 16/08/2013,
procede-se a presente averbacio para constar que, com fundamento na Lei
Federal n® 12.651/2012 alterada pela Lei Federal n° 12.727/2012, ficam
canceladas a remissdo de reserva florestal objeto da Av.1 e a remissdo
de serviddo de reserva florestal objeto da Av.2 nesta matricula em
razdo da mudanga na natureza do imével de rural para urbana e registro
do loteamento urbano. Emolumentos: R$ 10,10 Iada,'cancelados 2 atos.

Totalizado R$ 20,20. A Escrevente Juramentada 3 MARIA CELIA LIMA
BOTERO. f
x/

—

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019 as 22:15 , sob 0 nimero WPLA19700627870

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e cddigo 75C47E9.
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Av.5/99.510, em 30/04/2015. Prenotagdo n 28%?7 em 28/04/2015.

DECLARACAO: Pela Escritura Publica Decla téria Tavradg aos 28 de abril
de 2015, as fls. 35/35 do livro sequencial\n. 14-D, 1° Tabelionato e
Registro de Iméveis desta comarca, faz-se nte averbagdo para
constar que a adquirente do R.3 da presente matricula FERTILIZANTES
HERINGER S.A (matriz), é inscrita no CNPJ/MF scb n. 22.266.175/0001-88,
situada na avenida Idalino Carvalho, s/n., bairro Areinha, Viana-ES,

Emolumentos R$ 10,50. A Escrevente Juramentada IA CELIA LIMA
BOTERO.

R.6/99.510, em 30/04/2015., Prenotagdo n. 286475, em 01/04/2015,

HIPOTECA DE 1° GRAU; Pela Escritura Pablica de Contrato de
Financiamento Mediante Abertura de Crédito N.14.2.1064-1, lavrada aos
13 de margo de 2015, &s fls. 116/130 do livro n. 7700, no Cartdrio do
17° Oficio de Notas, da cidade e comarca do Rio de Janeiro-RJ, o BANCO
HACIONAL DE DESENVOLVIMENTO ECONGMICO E SOCIAL — BNDES, empresa publica
federal, com sede em Brasilia-DF e servigos na cidade do Rio de Janeiro-
RJ, na avenida Repiblica do Chile, n. 100, inscrito no CNPJ/MF sob n.
33.657.248/0001-89, abre & beneficiaria FERTILIZANTES HERINGER S.A,
sociedade andnima, com sede na cidade de Viana-ES, na rua Idalino

Carvalho, s/n., Parque Industrial, inscrita no CNPJ/MF sob n.
22,266.175/0001-88, um crédito no valor de RS 110.184.000,00(cento e
dez milhdes, cento e oitenta e quatro mil reais ), dividido em 10 (dez)

subcréditos nos valores a seguir: I —Suberédito “A” — RS 11.193.000,00
(onze milhdes centc @ oitenta e trd@s mil resis), & conta dos seus
recursos ordindrios, que sao compostos, dentre outras fontes, pelos
recursos do Fundo de Amparo ao Trabalhador — FAT, pelos recursos
origindrios do FAT - Depdsitos Especiais e do Fundo de Participacgdo
PIS/PASEP, respeitada quanto 2 sua alocagdo, a legislagdo aplicéavel a
cada uma das aludidas fontes, observado o disposto no Pardgrafo Segundo
da Cléusula Segunda; II - Subcrédito “B” — R$ 7.462.000,00 (sete
milhdes quatrocentos e sessenta e dois mil reais), a conta de recursos
ordinarios do BNDES, que sdo compostos, dentre outras fontes, pelos
recursos do Fundo de Amparo ao Trabalhador — FAT, pelos recursos
originarios do FAT - Depdsitos Especiais e do Fundo de Participacdo
PIS/PASEP, respeitada quanto & sua alocacdo, a legislagao aplicavel a
cada uma das aludidas fontes, observado o dispesto no Paragrafo Quarto
da Clausula Segunda; III — Subecrédito “C” - R$ 6.255.000,00 (seis
milhdes duzentos e cinguenta e cinco mil reais), & conta de recursos
ordinarios do BNDES, que s3o compostos, dentre outras fontes, pelos
recursos do Fundo de Amparo ao Trabalhador — FAT, pelos recursos
originarios do FAT - Depbsitos Especiais e do Fundo de Participaciao
PIS/PASEP, respeitada quanto & sua alocacdo, a legislagao aplicavel a
cada uma das aludidas fontes, observada a sistemdtica prevista para o
Programa BNDES de Sustentacdo do Investimento — BNDES PSI, ao amparo da
legislacdo federal em vigor, bem como da regulamentagao expedida pelo
Conselho Monetério Nacional e pelo Ministro de Estado da Fazenda, bem
como o disposto no ParAgrafo Terceiro da Cl&usula Segunda; IV —
Subcrédito “D" - R§ 15.841.000,00 (quinze milhdes oitocentos e quarenta
e un mil reais), a conta de recursos ordinérios, gque sdo compostos,
dentre outras fontes, pelos recursos do Fundo de Amparo ao Trabalhador
- FAT, pelos recursos origindrios do FAT — Depésitos Especiais e do
Fundo de Participag3o PIS/PASEP, respeitada gquanto a sua alocagao, a
legislag3c aplicivel a cada uma das aludidas fontes, observado o
disposto no Pardgrafo Segundo da Clausula Segunda; V — Suberédito “B" —
R§ 10.561,000,00 (dez milhdes quinhentos e sessenta e um mil reais), A&
conta de recursos ordindrios do BNDES, que sd0 compostos, dentre outras
fontes, pelos recursos do Fundo de Amparo ao Trabalhador — FAT, pelos
recursos origindrios do FAT — Depésitos Especiais e do Fundo de

Participagcdo PIS/PASEP, respeitada quanto a4 sua alocacdo, a legislacgao

fls. 15636
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aplicdvel a cada uma das aludidas fontgs, olfservado |o disposto no
Pardgrafo Quarto da Clausula Segunda; — Subcrédito “F” — RS
6.900.000,00 (seis milhdes novecentos mil ais), & nta de recurscs
ordindrios do BNDES, que sdo compostos, den ras fontes, pelos
recursos do Fundo de Amparo ao Trabalhader — FAT, pelos recursos
origindrios do FAT — Depdsitos Especiais e do Fundo de Participacao
PIS/PASEP, respeitada quanto a sua alocagdo, a legislagdo aplicavel a |
cada uma das aludidas fontes, observada a sistemdtica prevista para o
Programa BNDES de Sustentacdo do Investimento — BNDES PSI, ac amparo da
legislagdo federal em vigor, bem como da regulamentagdoc expedida pelo
Conselho Monet&rio Nacional e pelo Ministro de Estado da Fazenda, bem
como o disposto no Paragrafo Terceiro da Clausula Segunda; VII —
Suberédito “G" - R$ 23.941.000,00 (vinte e trés milhdes novecentos e
quarenta @ um mil reais), a conta de recursos ordindrios, que sdo
compostos, dentre outras fontes, pelos recursos do Fundo de Amparo ao
Trabalhador - FAT, pelos recursos originarios do FAT — Depdsitos
Especiais e do Fundo de Participacdo PIS/PASEP, respeitada quanto & sua
alocagdo, a legislagaoc aplicdvel a cada uma das aludidas fontes,
observado o disposto no Paradgrafo Segundo da Clausula Segunda; VIII -
Suborédito “H” — R§ 15.961.000,00 (quinze milhdes novecentos e sessenta
@ um mil reais), & conta de recursos ordindrios do BNDES, que sido
compostos, dentre outras fontes, pelos recursos do Fundo de Amparo ao
Trabalhador — FAT, pelos recursos origindrios do FAT — Depobsitos
Especiais e do Fundo de Participagdc PIS/PASEP, respeitada quanto & sua
alocagdo, a legislagdo aplicidvel a cada uma das aludidas fontes,
observado o disposto no Pardgrafo Quarto da Clausula Segunda; IX —
Subcrédito “I" - R§ 11.400.000,00 (onze milhdes gquatrocentos mil
reais), & conta de recursos ordinarios do BNDES, que sdo compostos,
dentre outrasfontes, pelos recursos do Fundo de Amparo ao Trabalhader -
FAT, pelos recursos origindrios do FAT — Depdsitos Especiais e do Fundo
de Participacdo PIS/PASEP, respeitada quanto & sua alocagdo, a
legislacdo aplicdvel a cada uma das aludidas fontes, observada a
sistemética prevista para o Programa BNDES de Sustentag2o do
Investimento -- BNDES PSI, ao amparo da legislagdo federal em vigor, bem
como da regulamentagdo expedida pelo Conselho Monetédrio Nacional e pelo
Ministro de Estado da Fazenda, bem como o disposto no Paragrafo
Terceiro da Clausula Segunda; X — Subcrédito “J” — R§ 670.000,00
{seiscentos e setenta mil reais), 3 conta de recursos ordinarios, que
sdo compostos, dentre outras fontes, pelos recursos do Fundo de Amparo
ao Trabalhador — FAT, pelos recursos origindrios do FAT — Depodsitos
Especiais e do Fundo de Participagao PIS/PASEP, respeitada quanto & sua {
alocagdo, a legislagdo aplicdvel a cada uma das &aludidas fontes,
observado o© disposto no Paragrafo Segundo da Cléusula Segunda. O
crédito ora aberto & destinado a: I — Suberédites “"A" e “B'—implantacédoc
da unidade industrial de mistura e ensaque de fertilizantes NPK,
localizada em Rio Grande/RS, com capacidade de 240 mil t/ano; II -
Subcrédito “C” aquisigdo de maquinas e equipamentos nacionais, que se |
enquadrem nos critérios da Agencia Especial de Financiamento Industrial
FINAME, necessdrios ao projetomencionado no incise I, acima;III -
Subcréditos “D” e “E” — implantagdo da unidade industrial de mistura e
ensaque de fertilizantes NPK, localizada em Cabdeias/BA, com capacidade
de 300 mil t/ano;IV — Subcrédito “F” -~ aguisigdo de maguinas e
equipamentos nacionais, que se enquadrem nos critérios da Agencia
Especial de Financiamento Industrial — FINAME, necessarios ao
projetomencionade no inciso III, acima; V — Subcréditos “6” e “H" -
implantagao da unidade industrial de mistura e ensaque de fertilizantes
NPK, localizada em Rondonépolis-MT, com capacidade de 500 mil t/ano; VI
Subcrédito “I” - aquisigdo de maquinas e equipamentos nacionais, que
se enguadrem nos critérios da Agencia Especial de Financiamento
Industrial - FINAME, necessarios ao projetomencionado no inciso V,

Cont, flg. J_..E_
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Lcima; VII = Suberédito “J" — investimehtos sofiai rem realizados
no é&mbito da comunidade. DISPONIBILIDADE DO CREDITO: /0O crédito serd
posto a disposicdc da BENEFICIARIA parce prazo de até 30
(trinta) meses para os subcréditos “A” e “B7, até 1B (dezoito) meses
para os subcréditos “D” e “E”, e até 33 (trinta e trés) meses para os
subcréditos “G”, “H” e “J”. E o total do crédito dos subcréditos “C”,
“F” e “I” deve ser utilizado no prazo de até 24 (vinte e guatro) meses
a contar da data da emissdo deste Contrato, sendo esse prazo
improrrogével. AMORTIZACAO - O principal da divida de cada Subcrédito
deste Contrato deve ser pago ac BNDES da sequinte forma: os subcréditos
“A”" e “B"” em 66 (sessenta e seis) prestagdes mensais e sucessivas,
vencendo a primeira prestagdc em 15/10/2017, os subcréditos“D” e “E” em
78 (setenta e oito) prestagdes mensais e sucessivas, vencendo a
primeira prestagdo em 15/10/2016, os subcréditos“C”, “F" e “I” em 74
(setenta e quatro) prestagdes mensais e sucessivas, vencendo a primeira
prestagdo em 15/04/2017, e os subcréditos“G”; “H” e “J” em 63 (sessenta
e trés) prestagbes mensais e sucessivas, vencendo a primeira prestagdo
em 15/01/2018. A BENEFICIARIA compromete-se a liquidar no dia
15/05/2023, com a ultima prestagic de amortizagio, todas as cbrigacgdes
decorrentes deste Contrato. GARANTIA: Para assegurar o pagamento de
quaisquer obrigagdes decorrentes deste Contrato, como o principal da
divida, juros, comissdes, pena convencional, multas e despesas a
BENEFICIARIA d& aoc BNDES em primeira hipoteca, o imével objeto da
presente matricula, avaliado em RS 5.361.000,00 (cinco milhdes,
trezentos e sessenta e um mil reais) em 09/10/2014; e ainda na condigéo
de intervenientes, DALTON DIAS HERINGER, brasileiro, engenheiro
agrénomo, casado pelo regime da comunhdo de bens, anterior a vigéncia
da Lei 6.515/77, com Eny de Miranda Heringer, portador da CI/RG n.
3.399.459-SSP/ES, inscrito no CPF/MF sob o n, 071.645.997-34, residente
e domiciliado na avenida Irene Karcher, n. 620, bairro Betel, municipio
de Paulinia-SP e ENY DE MIRANDA HERINGER, brasileira, do lar, c¢asada
pelo regime da comunhd@o de bens, anterior a vigéncia da Lei 6.515/77,
com Dalton Dias Heringer, portadora da CI/RG n. M-807.316-SSP/MG,
inscrita no CPF/MF sob o n. 008.091.327-02, residente e domiciliada na
avenida Irene Karcher, n. 620, bairro Betel, municipio de Paulinia-SP,
sujeitando-se as partes as demais cléusulas e condigdes da escritura.
Apresentou na escritura: Certiddo Positiva com efeitos de Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido,
Ministério da Fazenda, Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, Receita
Federal, expedida em 23/02/2015, cédigo de controle da certidao: n.
9EF9.B64D.BEF5.0617, com vencimento em 22/08/2015; Certid3o Positiva de
Débitos Trabalhistas com efeitos de Negativa n. 85505511/2015 expedida
em 10/03/2015 com venciﬁ ntg em 05/09/2015. Emclumentos R$ 3.259,90. A
Escrevente Juramentada &iﬁi&hgzuhnln CELIA LIMA BOTERO.

Av.7/99.510, em 03/08/2015. Prenotacdo n. 291.971 em 16/07/2015.

RERRATIFICAGCAO: Pela Escritura PGblica de Rerratificac3o datada de
01/07/2015, lavrada as folhas n. 135/137, do livro n. 7700, no Cartério
do 17° Oficio de Notas do Rio de Janeiro-RJ, & Escritura Publica do
Contrato de Financiamento Mediante Abertura de Crédito n, 14.2.1064.1,
adiante designado simplesmente CONTRATO, celebrado entre o Banco
Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social — BNDES e a
FERTILIZANTES HERINGER S/A, e como intervenientes Dalton Dias Heringer
e Eny de Miranda Heringer, por Escritura publica de 13 de margo de
2015, lavrada as fls. 116/130, do livro n. 7700, no 17° Oficioc de Notas
da Comarca da Capital do Rio de Janeiro-RJ, registrada no R.6 desta
matricula em 30/04/2015, faz-se esta averbagdo para constar gue as
partes retificam a Clausula Sétima da referida escritura, gue passa a
vigorar com a seguinte redagdo: “SETIMA AMORTIZAGAO - O principzl da

divida decorrente de cada subcrédito deste Contrato deve ser pago ao

fls. 15638
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BNDES da seguinte forma: I - Subcréditos “A” e “B”\ em 66 (sessenta e
seis) prestagdes mensais e sucessivas, cada uma delas no valor do
principal vincendo da divida, dividido pelo nimero de prestacdes de
amortizagdo ainda ndo vencidas, vencendo-se a primeira prestacao em 15
(quinze) de outubro de 2017, observado o dispesto na Clausula Décima
Nona. I1 — Subcréditos “D” e “E“: em 78 (setenta e oito) prestagdes
mensais e sucessivas, cada uma delas no valor do principal vincendo da
divida, dividido pelo nimero de prestacdes de amortizacdo ainda néao
vencidas, vencendo-se a primeira prestagdao em 15 (quinze) de outubro de
2016, observado o disposto na Cliusula Décima Nona. III Subcréditos
"C”, “F” e “I": em 72 (setenta e duas) prestagdes mensais e sucessivas,
cada uma delas no valor do principal vincendo da divida, dividido pelo
nimero de prestagdes de amortizacdo ainda ndo vencidas, vencendo-se a
primeira prestagdo em 15 (quinze) de abril de 2017, observade o
disposto na Cl&usula Décima Nona. IV Subcréditos “G”, “H” e “J”: em
63 (sessenta e trés) prestacgdes mensais e sucessivas, cada uma delas no
valor do principal vincendo da divida, divididc pelo numero de
prestacgdes de amortizacdo ainda nao vencidas, vencendo-se a primeira
prestacao em 15 (quinze) de janeiro de 2008, observado o dispostc na
Clausula Décima Nona. Pardgrafo Unico A BENEFICIARIA compromete-se a
liquidar no dia 15 de margo de 2023, com a Gltima prestagdo de
amortizacdo, todas as obrigac¢des decorrentes deste Contrato.” Pela
presente escritura, retificam a referida escritura naquela parte,
ratificando-a em todos os seus demais termos para gue produza os seus
efeitos legais, e que aquela se integre a esta, formando um todo Gnico
e indivisivel para todiffos fins de direito. Emolumentos R$ 10,50. A

Escrevente Juramentada | MARIA CELIA LIMA BOTERO.

P @E\

1° TABELIONATO E REGISTRO DE IMOVEIS
Héko Cavalanti Garca
Oficial

Catifitco » da (8, que eta fotocopia & reproducao
autentica da ficha a que se refere extraida nos termos do art.
19, §1° da Lei 6,015 de 31 de dezembro de 1973,

Rondondpolis-MT, 04 de fevereiro de 2019,
Cidigo dofs) Ata(s): 176,177

Selo Digital: BFS 45389 valor: 37,20

Consulte no site: ww.timt.jus. br/salos

Vélido por 30{trinta) dias

5 ‘»’;‘?é*
Maria de Lourdes ida Cabral
Esrevenle Jwarpentada
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Pranotacdo n® 188.774, am 11/04/2008.

Uma area de terras com 10,0000 ha (DEZ HECTARES), denominada CHACARA
HERINGER, situada na zona rural do Municipio @ Comarca da Rondonépalis-
MT. Formato: Poligono retangular, dentro dos seguintes limites e con-
frontagGes: LIMITES: Norte (N): Faixa de dominio da BR-364; Sul (38):
Terras remanescentes da Fazenda Talimi; Leste (E): Terras remanescentes
de Fazenda Talismi; Weste (W): Terras da Cocal Cereais Ltda. ROTEIRO:
Inicia-se no marco MP (Marco de Partida), cravado nas terras da Cocal
Cereais Ltda com a Faixa de dominio da BR-364. Deste segue margeando a
faixa com o rumo magnético de: 42°30’00”SE com 255,69m 0 marco 01, cra-
vado na Faixa de dominio com as terras remanescentes da Fazenda Talisma.
Do marco 01 deflete a direita e segue na referida divisa com varios ru-
mos magnéticos a distancias: 42°07739"sw com 393,14m, 42°30'00"N¥W com
255,69m o marco 03, cravado na divisa das terra da Cocal Cereais Ltda,
passando pelo marco 02. Do marco 03 deflete & direita e segue na referi-
da divisa com o rumo magnético de 42°07°39"NE com 393,02m ¢ marco MP
(Marco de Partida). B assim encerrando o roteiro. PROPRIETARIOS: NEI
NEVES DA SILVA, comerclante, portador da CI/RG n® 3.609.734-58P/3P, ins-
crito no CPF/MF sob n® 205.085.908-25 @ sua esposa NEUSA NEVES DA SILVA,
professora, portadora da CI/RG n® 3.883.941-SSP/SP, inscrita no CPF/MF
sob n° 188.843.428-72, brasileires, casados sob o regime da comunhic u-
niversal de bens, anterior a Lei 6.515/77, aos 25/08/1966, conforme Cer-
tiddo de Casamento sob n® 10.550, 4s fls. 155, de livro n® B-37, do Car-
tério de Registro Civil de Tupa - SP, residentes e domiciliados na Ave-
nida Frei Servicio, n® 1270, Bairro Santa Cruz, nesta cidade. TITULO
AQUISITIVO: Matricula n® 75.439, livro 2, dest erventia Registral. E-

molumentos: R$ 35,60. A Escrevente Juramentada A CELIA LIMA
BOTERO.

Av.1/681.933, em 22/04/2008.

REMISSAO DE RESERVA FLORESTAL: Pelo Térmo de Responsabilidade e Preser-
vagdo de Floresta, daevidamente averbado sob n® 1/41.888 em 21/03/1996,
remetida para a Av.1/48.848 em 23/09/1997 ® Av.1/68.774 em 31/05/2005,
entre o Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais
Renovaveis - Superintenddncia Estadual em Mato Grosso e Elza Vetorasso
Mendes, faz-se esta averbacdo para constar, que a floresta ou forma de
vegetagdo existente na 4rea de 90,17,53 ha, correspondente a 20% do to-
tal da propriedade. Fica gravada como da utilizagdo limitada, ndo poden-
do nela ser feito qualquer tipo de exploragdo a nio ser mediante a auto-
rizagdo expressa do IEMA, a r imepto do interessado. Emolumentos:
Isento. A Escrevente Juramentada 4O MARIA CELIA LIMA BOTERO.

R.2/81.933, em 22/04/2008. Prandtacdo n°® 188.774 em 11/04/2008.

COMPRA E VENDA: Pela Escritura Pdblica de Compra e Venda com desmembra-
manto, lavrada aos 10 de abril de 2008, as fls. 69/71v® do livro saquan-
cial n® 8-T, das notas deste 1° Tabelionato e Registro de Iméveis, pelo
Prego de R§ 500.000,00, os proprietirios NEI NEVES DA SILVA, comercian-
te, portador da CI/RG n® 3.609,734-33P/8P, inscrito no CPF/MF sob n®
205.085.508-25, e sua esposa NEUSA NEVES DA SILVA, professora, portadora
da CI/RG n% 3.883.941-338P/3P, inscrita no CPF/MF sob n? 188.843.428-72,
brasileiros, casados sob o regime de comunhfo universal de bens, anteri-
or a Leli 6.515/77, aos 25/08/1966, conforme Certiddo de Casamento scb n®
10.550, as fls. 155, do livro n® B-37, do Cartério de Registro Civil de
Tupd - 8P, residentes e domiciliados na Avenida Frei Servacio, n® 1270,
Bairro Santa Cruz, nesta cidade, VENDERAM o imével objeto da presente
matricula, inscrito na Receita Federal sob n°® 4.923.051-4, para
FERTILIZAWTES HERINGER 8/A, omprosa com MATRIZ situada na Avenida Idali-
no Carvalho 8/n%, Bairro Areinha, Viana-ES, inscrita no CNPJ/MF sob n®
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22.266.175/0001-88, com o Estatuto Social apmvadc.-\ pela Ata de Assam-
bléia Geral Extraordindria realizada em 07/03/2007 e Ata de Reunido de
Conselho da Administragio realizada em 09/02/2007, registrada na Junta
Comercial do Estado do Espirito Santo sob n® 20070131228, em D7/03/2007.
Foram apresentadas na escritura as saquintes certidSes: IRARMA sob n®
723947, Servigo Publico, Ministério do Meio Ambiente MMA, Instituto Bra-
sileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renoviveis- IBAMA, emi-
tida em 09/04/2008, com vencimento em 09/05/2008, confirmada a autenti-
cidade da certiddo em 10/04/2008, via internet; Certidio Negativa, de
Débitos Relativos as ContribuigSes Previdenciirias e 3s de Terceiros -
CBI: 50.013.59985/86, Ministério da Fazenda, Secretaria da Receita Feda-
ral, n® 028322008-10001070, emitida em 19/03/2008, com vencimento em
15/09/2008, confirmada a autenticidade da certidio em 10/04/2008, via
internet; Certid3o Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e & Divida Ativa da Unifio, Ministério da Fazenda, Procuradoria
Geral da Fazenda Nacional, Secretaria da Receita Federal do Brasil, c6-
digo de controle da certidie n® FABB.E11A.5C9A.7BDF, emitida as
15:02:54, do dia 24/03/2008, com vencimento em 20/09/2008, confirmada a
autenticidade da certidio em 10/04/2008, via internet; Certidio Negativa
de Débitos Relativos ao Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural,
Ministério da Fazenda, Secretaria da Receita Federal, cédigo de controle
da certiddo n® 5D46.3D73.ADSE.867A, emitida as 14:36:31, do dia
09/04/2008, com vencimento em 09/10/2008, confirmada a autenticidade da
certiddo em 10/04/2008, via internet; Certificado de Cadastro de Imével
Rural - C.C.I.R. 2003/2004/2005, o qual foi extraido o seguinte: Cédigo
do Imbvel Rural: 502.080.118.583-9; Denominagdo do Imével Rural: Fazenda
Talisma; Area total: 158,1000; Classificagfo Fundi&ria: Pequena Proprie-
dade; Data da 0ltima Atualizagfo: 17/08/2005; N° Certificagdo Plan-
ta/Memorial: ***; Indicagdes para Localizacdo do Imével Rural: Rod Br
364 Km 197; Municipio Sede do Imével Rural: Rondonépolis; UF: MT; Médulo
Rural do Imfdvel: ***; N, MAd Rurais: ***; MAd. Fiscal: 60,0000; N. Méd.
Fiscais: 2,63; F. Min. Parc: 2,0000; Municipio do Cartério: Rondonépo-
lis; Data Registro: 23/09/1997; Oficio: 01; Matricula: 48848: Registro:
02; Livro ou Ficha: 02; Area: 158,1000; Registrada: 158,1000; Posse a
Justo Titulo: **#*; Pposse por Simples Ocupaglo: ***; AREA MEDIDA: *22;
Nome: Nei Neves da Silva; CPF/CNPJ: 205.085.908-25; Nacionalidade: Bra-
sileiro; Codigo da Pessoa: 023957026; ¢ de Datencio do Iméval: 100, 0000;
Total de Condéminos deste Imével: 0. sem condi¢do Suspens ou resolu-
tiva. Emolumentos: R§ 2.164,00. A Escrevente Juramentada 172 . MARIA
CELIA LIMA BOTERO. ;

1° TABELIONATO E REGISTRO DE IMOVEIS
Hélo Cavalcanti Gardia
Oficlal

- i - ’:
Cortifico @ dou fa, que esta folocspla o reproduglo = '/

aullintica da ficha a que se refere extralda nos termos do =t T
19, 51°da L 6.015 de 11 de dezembro de 1973, ¥
Rondonopelis-NT, 04 de feverero de 2019,
Cédigo dofs) Alo{s): 176
Selo Digital: BFS 45390 Vakor: 15,36
Consulte na site: womv. timi. jus. Briselos
Vilido por 30{rinka) das |/

= 1 | LB
Marla de Lourdes Ampida Cabral -
Escrevente )utanientada
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focad que. por suas easacier/elicas. miuensa os Valores dos imavess, em fungas Te sua pronmedade
Gt o elemena avalando

155

ponlo comercial

bem ntangivel que agrega yalor ma Enovel !, o= e
de paploraho comercinl

155

ponito influsnciante

ponts alipico qus, quandc relrade ¢a amoslrs alista sgr g oS
ou & estrutun do modeks

03 csimados

57

posss
delencin o0 Doupesin, tom pu som fugho, de cols ou direlo

[l CART 0 Thikoh o Setn S

SR F6 BEINLH e e B WTALT 8 TN TY 85 e 46 Bl AL TP A Rih T SLLL e
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3ca
4
ek " fe - 4 -
ahs, o et o dis (nOr ST CONT SUss IR ORI ConsTUInLs

163

vatidagho
procedinanto destinada a lestar o modelo Wilmado na avalocho ou o sed (i
8 iirazho de dadts de mercads conhecados, mas ndo empregacdss na elaboracio do models)

170

valor arbitrada

walor pontusd adntndn como rosdacde Fead da svakacin, donio dos bridas oo campo da arhlinn st
Delacido nesta nofra

an
walor deprecidvel
diferenca fifra 0 custo do reprodutio ta benfsloria o o s valor residual

an

varifyels independenizs

varknaees que o comeudo logoo & varacho tos proegos te memaxda coletados ra amosim

ERe

wvariiveis quaslitstives

vatgveis que o podem ser mediles b contades, s apenss orienadas ou hevangszades,
de noordo com alrbulos narentes oo bem

wariivel culo comportamento Be presende eqicar pels vardvel ndependentes

ATE
varidvel dicoldmica
watidved Que BssuEme apenas tuis posiches 11

A0 & que e com ela relsgdo
=S G INfer oS em Guinos estudos de mencada

anertiaka v aleda o dosaepemho s produion g sanagos, ol o Lofna fedespaados aos s @ Gie
se destinam, caysshdo bamstomos ou prejlzos materiaks ko Comsumidor

4] Aa vl deorbrcns tambam slo conbecidas na Moot como vardvess. biires. “dummees”, o
WEtacha” "I DA W Catros v

B O AENT JI0 0 Tadon, 4 et imarvadl.
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a7
wicit canstrudivo
vicip que decorts de talhu da peoplo, de maters apbcada ns construglo ou do exscugio

180
vicio de utilizacio
wico quo decorte ta L0 Nadequide ou de talha rn manutancha
wuv!ndolm

mais
ammmmnhﬂmm

endvel em hngho das carncleristicas proprins

4 Simbolos e lermos nbreviad,

As = peks engenhein de mvalacies devem oo 5 o b,
Lrnbdnt sums vty urndades de medida, de acondo com o Decréla Federal 81621,

e U0 T,

5 Classificacho dos imdvels urbanos 51
51 Quanio so uso

#) tesidencial;

b) comerdal

o} indusirial

o) irstitucional,

e) miso

52 Quanto ao tipo do imdvel
8) temeno (lote ou gleba);

b} apartamenty;

£) casa,

d) emcrddre (ks ou andar corrido)),
o) gy

) pakpis;

O vaga de garagem,

5 A destoacen nes s mmostya

0AIRT 231 - Tt . dredion remervaios 2

Ut e — g -4 PR A Bbon pae sachimss oa (i o m——inie
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71 Documentagho
Foportarsae n 7.1 0 7.2 da ABNT NBR 14653 12001,

72 Legislacio a consuliar

s b i
o as

S, estadual e lederad, bem como examnar outras

,ﬂQE‘JM&W b tal) ou que possam influsncar ns valor

i s
oo Endvel
73 VYistoria

s do disposts em 7.3 da ABNT NBR 14653-1:2001, cbeervar, ho gue coubed, o desctio em 7.301
w74,

731 Caracterizagio da regifia

— Especios gotal analxe das condigh O Al
ummwmwﬂuwm

—  mupection Nsxos condibes de relevn, nah do solo, condd 1
Mm%mw’mumbmqmmhmsp&xdum

— e o ok i £om a3 leis da ronesmento © Uso do
mlndemfo‘bammdﬁrmhuulmd&m&dﬂwﬂdﬁuﬁanuﬂaumﬁnpm

8 sockis, quandg relevanies pas

— mmmm'mmnummmarmmmmm

ﬁmmmmmm e dados, 1
o Y v Yl mmsmm

- kit ik R

— e ' hucplia, saode, culurn @ larer.

732 Caacterizacka do lerrena

— localzaphs stuazho na remido o na via pibhca com indicasio da krdes o controntagoes defini
s de acordo oom i posicio da observndor, » qued deve oer cbngalonaments exgdicitadn;

— e atual o v, em oond £om i kegittacio em z
— zspocins linces o Sas forma, lopogratis sup , ook,
— nfm-estrutea wbana daponived;

—  nectrles feicrs e leghin po pprovelamenio;

—  =ub ou spsepreiamenio.

723 Caraclerizzgan das cdificarnes o bonfalonas

— q “ -

c;:-ﬁm

AR T Tk, b (e b vl 1"

TS

WNis

Ny Se bapmmidn g e 20 LTS 8 11 T0E Ay s s 9 BT e -,
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6 Procedimentos de exceléncia
Cormutar Secho 6 da ABNT NBH 1465312001

7 Alividades basicas

E diveel b o O avabactes, 80 ser comtratado oy o

par: et LTa
mnmodnmm:»mmnemma
atingir, entre outhos:

ho € p que 5

— "naldade. bcagds aqumizas, cnagan, allenacaa, dagka em
m\tﬂm:,mummm;ﬂqwum
— ocbjetivo: valor de msrcads de compra @ vends ou de looacha; outros vilores, tals como: valor

am risco, vk [ st da o, vakor de liqudacho forgadi, valor de desmonie
fvet da*micio na ASNT NER 146534 2002]; indicadones da vistibdada o nutros

o, peftda, garanio, fins

— prarclimie parn apresantacse 0o bucy;
— condgies a serem uiiadas, no caso de audos ge uso resirito.

10 O RONT 20| Thdee ve e saereaios

ABNT NBR 186532:2011

_ . sk i b

# funconals,

— cdequagio 22 edfcachs em relacao 8o uens Mecormendavers pars 2 regiac;

— comdighes da coupacho;

— palpbgias aparenies coro ancmakies ovarias, dancs construlivos o outras, corforme definidas
na ABNT "B 13752 que paseam mflusncir de forma signficativa 8 variagao dos progos relath
w5 005 elemenos amostas

T.0.4 Edificagdes o benleitor o de ok

No caso da - do odif eh
o disposta em 7.2 da ABNT NEF Mﬂnmom

735 Siusgbes especiats
7351 Visloria por amosiragem

qus nda =

Na (a da conj 1 atdnomas p & permifida vistorsa inferma por amos-
tragem alesténa de = dads delineda p o pel s partes ou, £a houver omessia no Son-
raln, & nne aro e meabacins down debniro i Amasta b etinos ft

7352 Impossibilidade de vistoria

Duando nig for poaalved o acesan Jo avaliador #a imteador do imdvel, o mativa dem sof ustficado no
laurdo de avalacho. Neste taan, 6m Comum #cordo Com o contratante, # vatona inlema pods ser pres-
cndida @ i avafacio pode prosseguer com buse nos slementos que hor posivel obiter ou kornecidos
pelo confratante, taty come:

n}  descricho merma;

b) i " & 4 st 4

aviwuhu'mumdnme‘éi:n. o i h 0

£} nocas do unidades soladad, o vstorks extama,

Ab coniidoraghes hipololcas sobre o wdved. que configurarm a sduscio pusdigr, devem osler dl-
ramente esplictadas no budo de mafacsc,

7353 Planta de valores

Has svalaches om massa, aparte de dados 58 visiorks por amosthagem, com
o cbystivo de afenr o oitedion ¢ peroepeies comiderados no cadastia

8 Procedimentos metodologicos

MNa 90 803 refericion na Seclo B da ABNT NBR 14653-1:2001, recoman:
dam-se 0% proc ok em B abd.
13 O AT 2T | - Ta06 20 Sewie e vckid

fls. 15650
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81 Procedimenos gerais

B.1.1 Para a wenicagio do vilor de mercads semgre fUe pessivel prefon o mélodo comparaive
= da dados da mettadg eonforme defimdo em B2 da ABNT NER 14653-1, 2001,

B12 Oumqmabﬂ'auobphmbndg'ﬂﬁ:n;hdnwhdew.qérmdmmsmm
deraches quano Ao =3 do erdwvel,

B13 Neos 3l s S @ andise oo s vl o e
::m.mmmamg’ndem"‘“ . '

B4 Métodos utigedos nho detaihadon nests Norma devem ser descrios e fundamentados no
rrabakn

B2 Méitodos para identilicar o valor de um bem, de seus frutos e direitos
821 Meétodo
52.1.1 Plansjamento da pesquisa
de tma p

irels de dados da

s 0 Que 6 o & &

da pequsa — Oave INicar-se peia wagha & da o do fo em ardlse, com o muxdid

der lmoring & L h de experdncias adquirtdas

sobes a ormacha U wior,

&mm&muﬂnnﬁh&um“mpmmmmm
dn walor & 4 as miaces enire =i com & varkiel

neotnmt.

A de

pata a colets de dades (fishas, plandhas. roterok da enireistas, entro outrss)

2212 ldentificacio das varidveis do modeio

82121 Varidvel dependenie

Frara a especficagao cortela da vatiovd dependenta & pecesaans um imesigagio no mescado =m
mnmm;“ﬁ:;!mdemdmmwmﬂmewmm

mowca de tebark ), bem coma obmenar a homogeneidade nas unidades
e edida.

A2.1.22 Variéveis independentes

As varutvers ndopendentes referem-so as ticicas (por drea, fronta), de loca-
kzacio {como barn logradourn, destinda ao pdlo da mfudnca, entra ouTos) B ecor dmicas. feaen
Mmmmnmﬁ@uwm f verta ou B prazo), As varkivel devem ser esco-
miklas com bese om leoras exi drach mmnmmm

que s mmmmmm i, po sl i
RSt e P chia Vsl

n;lcadau vw-umm.

AT 200 - Tukte 1 Sralcs riyadT 13

D el L L L L T T Lt ST T ) Wi
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b} atortarpars o aEp P a

g} conhontar as wtormegoss das parfes emabddes, da forme a con'ond mage conflabbdade pos
oy colntedos

8214 Tratamenio de dados
B21.4.) Prefiminares

£ ez vl , @ das Fo=1 oblidis sob s forma de grificos
qwmummmmwmhwnmmdﬂwmmmum
mmuuﬂmmm rmﬂum,ﬂmmam # mfudncia rluvmlwsfampuw

# vatagho Oos pregos A forma dessa van entre
o, d-rﬁﬂu,aadumum:m w*"uwﬂmmp:dmuﬁuﬁnum&mmsm
0 mercAds Com &% Cengs & prion do engenhein de avaliarses, bem como permilir @ lormutagio ce
nonrs hipolesss

Nors oo o 0 da ou a prarg de um dado de mercada pam prega
ammm:-nﬂmdnmam;hdtmunmdamﬁmmswmm—
fivel da peia ta, & rlats pondenie 8 essy dads, discrimmando-sa a fonte.

L] dos d (: st e em funcho da
Tackade da tados o Plormagies duponives:
— por ftores:

& da quan-

5 G0 pot Bilores & gidnos, undamentiados por estudos con-
tma B2 142 mp aralse das fackors b
— trEmmenio Meco: irataments do evidé i peda uns de metad chogia centifiza que

mnmmmwmummmm
Devemt bt em Londa QUo guabquesr modeko @ tma figeesentachs empificada do mercada, ums ver
qanna:mdﬂafmsmmwmhmvmmwlwmmmm centihoos
ha e fao, dasdae 3 - @ ¢ bzbalo de zampa, als @ sxame firal dos
resulados.

Gpa:lardepw;m:omdumww[:mnmmgtﬂmduumm:dosm.w
d:ﬂmmﬁastm”hnmdnum 3 Que deves 4 P a

iz do pe 2! poden et don pr da dacin.
A cuaiclae da amostia geve st sysegurada quanto &

A} comola sentfcacio dos dados do mareado, com espocficacho o antficagho das prnopas
vairbiveis levantades, mesmo aquelas o utigadas no modeio;

b)) tmengia den fontes de intormisgho;
b1 st i

2] Lt

riumyndn 8 emepao condida sm A28
e acondy com o grau de fundsmentacio;
a) mmﬂwmommmmmwﬁmaummno,nm

d) numen de dados de

hﬂv;ho.wq'mdo 4 o o by Fracaes; i peranie
ey w*mnﬂﬂ g e mod chota
T AT T | T o e fvorvck 15

Semgre que possivel, recomends-se a sdocko de " As et
s Caracteristcas dos wnovees podom s cspecticedas ng ﬂ:uwhu:undnunu!dw

a) palo che tantas amhrmmdu mcm"m:rm

el P

a modelage = ostalietica Jofiniiss rmeta Narma M-umﬂ.;. llir.u;.aa 8 conowgdes catlaanas
0o ipo “musior 6o que” ou ‘menor do que”, "= oo naa’);

b} pelo o
*  CLTioN Unitinos bemoos de e L Pt agx

pemcy ), por

parkrdo constnutve;

& indion teszal indice de deservobamests humana renda média da chefs de domedla, nivias
de renctiy da popUlciio, prs epressar iocakrmcio,

*  coeficentes da depreciacho para expracear estado e conservacio das benfettonas
& mives urtirios de as em boadlo pors a A0 N i e oprs pan
endag

£} por meo de cudinos mustados, quanda seus valires wio e oty e i UK
dors coal) da £ ;! qua tada uma das caraclaristias
10 eadein nlermedeinio gerador dos codigo deve constar no Liud de svalachka fver A T)

d)} pormaio de Cofigos alocados comdruioo de pcordo com AB.

8213 Levantamenio de dados de mercada

82131 Otmervar o disposto ém 7 42 da ABNT NBR 14653-1-2001,

82132 O leanamento de dados tem como obietivo A Gbiencho de Uma amest

pﬂlﬂqﬂquhnﬂ:ﬂnmwummmmemlm
a Besr o h’melapq... ga .o t, cotetn
dadss o 2 fid Prmer nnrlefndammrmzmzolmu

i o dinta de b ey mvmliacho, com A
fisicas & da localngha

82133 As fonics davem ser dvaralicadas Lanto quants pose/vel o iderificadie A Wlentificagon
s formes pote et dispentada em comum acofde entre as parles contratames.

82134 Recomendsss que os dados da
sngenhers de svilacbes.

82135 Os dados de olern =ho indicagies importartes do valor de mercado. Entretanto, deven-
30 comsderar Supresimatie que em geind SCOMPANham esses pregos £, seTgre qus possved,
quantficdlas pefo condronlo com dadcs de ansagdes

do tenhar suss cuad verdcadan prio

82135 Nasmosiragem deve-1e sopesy O uSo de il PO que sTpiiguem Cpk et
ta miormants & recomenda-se:
a)  wnstar cada rmdvel b & et i deverfcar 1anto guania posuivel fodas

“s nlormacies de interesse,

£) Cmonado #s wrkives pauy’ conforma defndas em L77, nao devern ke torrundedss com = et euiza
i cowigus siloeron, bt o e oy 8 preoea i et

14 CLAINT | - Trioe e mnervades

B0 S b i W T8O ) ) T8 6 AR S W6t 4 TR 6 TV AR (VLR
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1 mwamhmmmwmmmmmmmowa
mvaliagting devw s cortficar dn ter AT QAT PR (Upon.
senidn pal ey verfes o da wdl m;wwmw:n-.w.-\

& inclusho dos c o

82142 Tralamenlo por latores

tos dados da mercada.

0 tralamenta por iatores & apcived & ima amosira P par d com oS camde:

tistichs mads o imcwel irali

O Lilores devem ser zomo clado om B21.4.3, ustdcados.
dumdevﬂle&wumﬂmmnnﬂnﬁod&dﬂwhumnﬂupmm Devem carnc
teskrar ck regional & st fevisados NO Prago mAKmMO
mmmwmmmmwhmmm“r

=) icykdon @ o mmmﬂmhwwummmw
e A0, bem como por unfvaridaties ol entiddes
mmmmmmmmmmmmmw

- o o Uil
L & Az qun s

b) ted FEpth T 5
gia aieniffics, confrme BL2.1.4.3,
detam ofigem seEm iy

Mo caso da wilizacio os tratamenio por Salones, dave ser obsaryads o Anexg B,
BLLAIS Tratencnio conlifico

(¥} que SEFET OY mlmammmmam
o vialores, sous Dok
Mmmmmmmrwmmmdsu a0 dok graus da hund,
o & precisio.

Outracs jiTicas pom @ indugd 4 e

pela engenhem de P s como megreasia espaciy, wndiise emolona de datkos 8 mdes

nawas arthcials poder ser apkcadas, decce !
npﬂmmammmmmm&

Atitcadas do ponls da wila ledren

OsAvmcs C.OnE de by dy ag ¢ = fumch - d
' &m carster wixands sun dlusio pem o desenvolvimento Menico da

erganharkn de avelactes

Mo caso dn i o i da oo, dever st observanic o Anexo AL

8215 Campo do arbitrio
B2151 O campasaatsing dafindo sm L6 te ABNT NS 146531 7001 &0 nmnhmnsrt#m

deda 15 %, parm M & PaD mEnos, &m bemo da estimaliva de lendéncin central =
82152 ﬂnmuwbﬁnmﬁowmm a 4 e para & 0 o
Imivel ndic tiverem sddo de didos o 3, PO
demdemwmmwm i i o e

mande sgni iy, dherscde ypin ¥ dlmlemnlswm'ls'kup

umam“murﬂwmmnwumq;m”nmtm

% 2 ABHT £ Ttk Sewinn sk

fls. 15651
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B21.53  Dvowidi a argpdlinks do campo Se sl Ran lor sifeents par sbsorver i sfiudnilo
i torsderadas, o modds & insulcients para gue 4 avelecio possd alingin o gray mEnmo do fun-

o metoda diretg de dados de r s v s ks no

Lt

B21.54 T oampd de arbitrio nio se contunde com o miervale de conflarca da B0 % cakulsdo para
cefirer o grau da precsio da estmativa,

822 Métoda involulivo

O et ado imvalova, conforme definido em 8,22 de ABNT NBR 14653-1:2001, corrpreards < ntapss
deacrias em 8221 0 2210,

5221 Vistoria
Deve ser maliznda de acomio com 7.3,
B222 Projeto hipctitica

Ha F5a0 do projet hipaté © ergenh de svaliscdes deve veriicar o aproventsmento ok
ocardepars © dndusl avabands como definadg em 3.1,

8223 Pesquisa de valores

Ap iy o walk chwe sor reni i o mdtoda F cadcs
mmmut.emmmmouﬁumwmmmmmp
projotndo para w stuacho hipolétics adotads o s varkcho mo longo do lempa.

B222% Previsio de receitas

As fetnitias di vereda i onad a parlir dos msulados obt-
dos em B223, Irterida, o borma
daudquumﬂud&mdammdnmw;muﬂanaWduzhmo&:wnh:uc!nwﬁmu
conjurtural no mercada e evidéncias de sey dessmpenho.

) projeta hipotéticn w30 cak

8225 |

dao custo de produgho do projeto hip
tmmwwnmmmmnm-mmmm

8226 F dode

Podem =t inchuidas, quanda pertinentes, amin outras, 13 seguinies despesis.
n) de compm do bmovel;

b} o admnsmESo do empreendimento, Dcksie vigilincis,

L) com rpostos, RIS £ SEgUIt;

) com pibdcdads)

B) com acoinerckiracko deg nidades.

AT T Tk e o i 17

B234 Estimacho do valor do imdwel

0 valor maams sdtirnada para 6 frdvel o roprseantado poly vake 2tual do Yoo de cana, descortada
P tasa minima de atretvielads

B24 Mélodo evolutive
awmqummmmwmmuwmm
depre-

s partir do valor do lerrenn, Comsdemndos o custo de wucha das b
cado & oot de comerciaizagio, cu sea;

VI= (VT CH) . FC
onde
VI Ao vak o imcved;
VT & o valor do terend;
C8 &0 ossto do reedicho di benleitoni;
FG o flords comercisizacdo.

A wpicacho do metoso evuluthg cxige gue:

B} O vEor 0o MeTena Peic Moo Hhoos
tihdade deste, paio mélodo il

b) s benterlorias sejam apropriadas peio mélodo compamivg dieto de cuso ou peio mitodo da
quantficacso de oo,

) aim*mupmmmmmmmsummm
do gue 4 unidade, s fuoclo da conp ™) o dpoca da

B24.1 Cuando o el extiver Siuado em 2ona de aity densdade wbana, onde o sproveitamento
ehicierta 4 umm © engenhetrs de avalajdes deve ansisar a sdequasio das tenfetoras,

O, T IS

o subap U O Sperp do termeno & eiplichar o8 caloulos cofres
pordenies.
8242 Cunndc puter ser empregado, o mitods evoldivo pode ser chisrncky oo olitho para
a s de b " sl generts Frplcorem a lnexdd de dados de
v riimern suthcentn para A 2plcagio do metons T direto de dades de o

8243 O metodo evoiutivo pode thmbem ser empregado quando s= desels obter o valor do lerreno
ou 0 Cusfo da ¢ho da benlatori p partir do o ey valor lolal, comidamda a eque-
chode 824,

B3 Métedos para identificar o cuolo de um imavel

Oﬁmawum
U5 QLS CIATPORM G STy

2% para n ionthcasan Bo custo din todos oo tpos Ao mmoees,
i alneto da ABNT NDR 146534,

AL 200 | - Tmn 4 Brers pemanyvadon 18

fls. 15652
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8227 MWargem de lucro do incorporader
twmdawm"a‘wndebcuunmwhswnmutmmu.mu, mmgmm
Sigacto

crpital A margem da oo adotada em modelos estaticos deve ter relachs com o Gue @ praticado no
mirada,

6226 Prozos
Mo cavsis de adogia de dindmicos, e e
a) of paaa a0 0o projeto hip ' B COmps! S SUas iy takeas,
> idade de S €& LondR0 b
wades sep compativel com a estritura; conduta e d penba da

b} ©prazopam @ venda das
mersado.

B229 Taxns

Mo e i a Ty o " & b

mmmmemawmwmmummm
8.2.2.10 Modeio

A S poda ser com a em ordem de |
a) porNuvos 28 cama aspacico

b) coma aplcagao de modelos s,

c} com aaplicacio de modelos ostators.
823 WMdélodo da renda

As svnbagdey de i b imct {rtivs, Shoppng centers e Tutreo) devem
m,smmumﬂaﬂ 146534, No caso- de avalagho de Imdve! que nbo ge erquisinn
na gituagho antericr, devemn sef chosnados os aspocios descritos om 82.3,1 a0234.

8211 E cio das receitas @

Em lungdo do tipo de imove! gue se p avaliar, w50 todas as
i 5uA manulencho o operaghu, IMposios oic., o Facefns provenlentes da s eglongio.

8217 Montsgem do furo de coira

A manfagem dolhika da caoea 6 taly com base nas desp
respociivas fpoc.

8233 Estabelecimenio da taza minima de stratividade

arocedas

pra o movel B suas

Esta taxa o o furgio dos iclrdes the T s
cxlo de capdais g, tambam, msrmusdamwcu

1| DADNT I - Thdm T4 e or e ek

Sy as — ks - (L
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211 Msétodo da quantificagso do custo

Wtdradin pocs identfits o custo e peodiaan de Lol Poda sor spiopeiads poka castt Uit
hasiens da consrugio o por orgaiments, Gom c2agAo das fontes conmitater.

L1 Idenlificagho de custo peio custo unitirio bdsico {ABNT NBR 12721)
BANAA Vistoria

Trem come pincnvs i i dos & perra L}
mmm»uaw ommmoadﬂem«m

831,12 Calculo da froa equivalonts de construgdo

A i el e e devvn sor calkeibada de acordo com a seguinte kemula, em conso-
nincky com o peevisio i ABNT NBR 12721 pera os casos de prédios em condomilmo;

S Apa FiAq A
ondle

§ & nated equivalente db tonsirucho;
Ap & iea conmtruida ot
Ag & a Aren conalrisda dey podoho tienente;

P 4o perceniis] comespondeants & medd snfre 0 custa estmedo da drea de padvio dderents
o i dkroa puacrso, de soonks com os Emites estnbelecidos ra ARNT NAR 12721,

831,13 do custo de Lruc b

FPain a estimacho do custo de construcho pode-se aplicar 0 modela a seguir:

c- M'w AT FY (L
onde

{53 &0 tusto wnitino de i por metrg ! de g h L =

CUB & o custy uniing bisico;

DE & o0omamento de slewsiores;

o * g g & octias, e 5 protegio
contra incindis, certmas de gis, 5, antenas, a0, proEios ofs

o  ce di fundagd

¥ g 3

OFd ¢ o orgamenio de Tundaches deetss;
5 & o irrnn equivalente de consinuGho, de scordo com s ABNT NBR 12721

o0 CMBT 07 - Sk 4 i et

WPLA19700627870

Uimero

22:15,sobon

as

do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e cddigo 75C47E9.



= . egrersn (" sy h | 8 ) e e Al b | S | O— L kB b

ABNT NDR 14653-2-2011

A &atam o scminstagse da obea;
F 4 o parzantyal relative 45s custos hinanceiros durants o perfodo da construgao;
E & 0 peroentual cofresponadants B0 g ou mmunencio da construton.
£tz Identificagdo da custo pelo orpamento detalada
B.3.1.2.1 Vistoria

A veiod 4 doishads da benipions Tom como onetivn exarmemar s opecicagios dos maleras apd-
s, O esindy de consenaio o 3 dade estimada,
83122 L dos quantitati

gsts stapa oid s lodos o3 ivos o =R na obra,
B2.123 Pesgusa de custos

D= acorda comn as especficagdes dos drzad Ao da benh
mmmmm:mmwumm

83124 P » to da planil st

Elvwrdlhrmlndaphnll’udmw"- o o madelo sugendo na ABNT NBR 12721, onda
=50 dr clors bodon 05 o, 4 omidade de medida, a quantidade, 0 Grsto unia-
o, o Tusta lola! e a fonte de consulta,

B313 Depreciaglo lisica
0 chkcula di depreciagio feica poda w6 realeado de forma oraitcs — por meio de ogamento
necesting b recomposcas do endved na condicho de nove —ou poy el da spbeacio de coofclente

da depreciagay, que leve em conla a «dads £ o estado de comsenagio Esse oooficents deve swer
et sobre o valor depreciil.

B31.4 Custo de reedicio da bentefloria

0 wrsto de i dis o fady da subtragho do custy ds reproduio da parcets
relathi a deprocinao.

A312 Método comparativo direlo de cusio

] fan da métoda direlo para f avatiagho de CuTios deve ConmOam! UMR AMOoStn
CoEPpIOTA pof Imdveis w, B parts oa gual 5o qua sequem

ummuumm@wmumam

9 Especificacio das avaliogdes
9.1 Generalidades

1SR .I ficacia da umna g n:&“
Rr

ada 150 eom o empanhs #n chgenhoan
que possam ser dobe axtraldes. O estabele-
mmﬁommmmmmmmmwmam
a0 da pmp na trabatho madbidn g qmlhademuglmolwm
de fundamertacha. Cuarto o grau de p me das
dnmﬂqndamﬂumldme.:unmnhimﬂfwldoﬁnunlm

T ADNT 31| - Ted 54 Seuie restrady 21
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Tabela 1 (contrnscho)

Gy
em Descrigha
(1] 1} ]
) o valor extimado b) o valor estenado
nio ulrepesse 15 % rE0 Ufirapasse
do vekor codulado 20 % do vakr
no kmie da fronteira eadculitio no bmza
L] Extrapotar haa pama da frontein pmosiml,
fetericda verthesd, e para as roferdas
iy viatidveny, e por sie
sinutansamente,
o o modido
Mirvel da
mgnficinoa a
{somatario do
vitlor dixs duas
& i) maxiTo % 0% 30 %
para i rofeicho da
hiptese mia de
cada fegressor
{teste baudal)
Nived de
spnfcinog
uladmo admitido
P A o da i .
B | Mipesn raga o 1% 7% 54,
mixieio Mirves
o lestn F de
Snedecor
9211 Parma sty o Graw ), sho obrigatonias:
a) s o Ve Geaci v
b} apresentaziio da andbse do modsla no lasdo de malacke com & verficagho da nca da
conpariamenta oa vanagho das varlivers em reingho an bem coma miag elaticelnades.
Em oo oo ponio da estimacdo;

€ vantlcagin complsta dos sndarngos 0o dados de mercads usados no modelo, bem como das
fntes e informagsa;

) sdochs da estonative ge lendénca certral

9212 E permitico mo engenteso de svakectes burer sprdes prtvios o ittibutod dos dados de
rmorcado, sert peeuiro do grau da fuhdamantacio, desde qua devdartents [oslifcadas, em casos
semelhantes a3 sequinies;

2} conversha de valores a przo em valores i vida, com taxas de
na data de relenknci da mealiag o,

P ng

CADT FD | - Tinkin te B v vhah 2

e} L T i T L

ABNT NBA 14653-2:2011

912 Todes 03 Pabeihos elibovados O 0000 CoMm as presctoes desta Norma serdo denomina-

dos tdos de . O gray de | 30 ptinghdo deve ey explicitado ro oorpo do buda
Nm..unammowmnmlmmmmdmnwmmdmumm:ucmeu
Tabelas de pepacificacio quo rio pud By didos o os o calculos
dantihcacds do valor,

813 Oslawdos de wso restrits, cordorme: 0.3 da ABNT NBR 14653-1:2001, podem ser dispenan-
dos da papecfica7AD, £m comum azordo enirn As parles,

92 Wétodos comparativo direlo de dados de mercado e comparativo direto de custo

821 O grau 0a hundamentacho, no caso de itlizacho de modeios de wgressho Inear, teve Ser
: aTabaly 1, pdescrifospm Bl a8

Tabela 1 - Grau de fundamentagho no c2so de ytilizagho de modelos da regresabo linear

Grau
Hem D =
L i [}
Compitaguantoa | Completa quanta lis %
\ e o &% it Adocho de sduacio
d i, e modeks paaigng

Guantidade
minkna de taces | Gsf)ondeken | Ae ) ondekeo | F(Ké1), ondekibo
mercago, . THETEND te Varbivels e vark

4 Mo de Ve
utdiradoy " g
Apreseatacio de
mtormaches retativas
atodos o ddas e | APresectaplode ptsmtato
Idantficasan esresiirfinigns informagdes relativas de informagdes
i dos dadas de iy ey alndusu-sd.m! relathvers nos dados e
manda e ¥ i viriiveis tives of ot
3% . ol na modaligem whradas no modelo
pelo autor do laudo
Admbics para Admilrdie, dasde guo:
FpeTas Uma vardvel
dersdder que
a) as das ajas (=
da do
3 £ " Mha oy imdvel mveliando rda | Imovetavaliando ndi
SEAM sUparores Sajam supetiorest A
& 100 % do imis 100 5 do fimite
amostral superiorn, amostial superior,
nem Inferioms & nam ndorioms a
metnde do Bmte metsde do dmas
amtrtral bbetion amastral ifaricr;
= O ABNT 21| -Thica r tos mm—readn

St ha— iy, b S by U 0 et et 8 L A O 8 gl ALV
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b)  comversho de wilonys pan 8 mosds neconal na data de referdnga da mvaleagio;

g comversic de dioas ieans de b0 em arean equvalenles deade gue som base em coefi-
et fpor i, 03 ca ABNT NBH 12721) cu inferidos no merssd;

d)  woorporacio de vas so alsguel, com a consdoracio do praco remanescents do contrato o -
a1 do desconty praticasas no mexcado hnanceira

9213 E s o ytEragho da Previo dos prepos observacos, mitado a Um linka
talor dé homogenezacho, desde que hefamentado conforme B.2.1,4.2, som prejuizo dos ajusies
clados em 5.2.1.2 (por exempio, mplicaco dofitor do onfe para & trensiormacho de progos de ofsrta
pam as condices de iranaagho).

0214 R 50 4 nho extrapols; 5o de varkivels qua p mente xplcariam a varacho
s pregos b Que ndo formm daxs no modelo, i Quanda o CAmpo de
ot sficeric para 25 COMpeTERILUCS RecTes s N cstimatvg Gc_ulnt.

8215 O engenheito da svlacoes dove ansbsar o modala, com a verticacio da costinga da vans
B0 s varioved em relagio a0 mercado, bem como o exime de suas slistickiades em lormo do ponto
da estimacha.

92156 Paains de enguadamento clobal zo laudo em graus de fundamentacio, devem sef consl
derados 05 Seguintes Crivdrios:

2} naTebola 1, Kanlficamese inis campos (Sravs Il 1o 1) & seos e,
b) oatendimento a cidd engbnoid do Gead § lers um ponto; da G i, dots poatos: & do Gead i,
trés pontos;

£} 0 enquadrsmanto gobal do kudo quanto & K Ao clove
obtidos patn 0 conjunta da feos, stendendo & Tabala 2.

82161 Mo caso de ammstrry homogéneas 7, sard udotarty 4 Tobels 1, com as seguetes
particitardades:

4 5oma de ponios

3) sot30 admitdos osfans 3 8.2 aponas no Grau il daforma atesr caradterzada o homogenmdade
b)  set atrbuido o G B pam o3 Bers 5 e & por ser nulo o modelo de regrestia

Tabeia 2~ E ol to do tacde do seu grao de fundamentache
no casa de #o de mods de linear

Gaus L] ] 1

Pontss minimas 16 10 &

2 4. 5e6mGraulll | 24,56 nomiskno 3
& 09 demaie ng minimo | no Grau 1l & ca demais To_dm.nq

Bens obngaldrios 3l
ey Girow Al o rinim po Gra | o

2922 OGmuds . s o

por ttores Geve estar coafrme b Tabel 3.

T BEm oo da thvide sitme i homogensidada de amostia, ey porke Ser mmnlsads pov maei da Detirely
dn s Bt mmostral

24 © AGHT T 1 - i = ey v

~ fls. 15653
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Farn 0 stonchmerto a Tabets 3, ctreovar 9.1 0 9.2, Tebela 4 - Eng do lnudo do seu grau da fundamentacio
nG caso de utilizagho do tratamento por latores
q i 4
Tabela 3 - Grou de fa ¢a0 do por fatores G m n |
Grau Pontos minmos 10 i a4
Hem Descricho
[T} (] ] Tens 2 a 4 no Geau Hl, kens 2 8 4 na minma S
Hens chogatdros | com os demacs no minimo | noGrae Il @ os demais !
Caractarizacio g Compieta guanta quaro #0% Aot te o Grau It 0 o e G | TR0 D0 Gt |
alodos o tnfores | fatores uliizsdos no -
imawel avaknnds = 1 Bfuacao paracbgma
3 923 OOy de precshdo deve estar conlorme a Tebela 5.
Cuantidade =
Nk de dadcs = Tabela 5 - Grau de precisdo nos casos de utilzacio de madelos
da mercado, 12 5 a : de regressdo linear ou da iratamento por latores
elsthamants
utlizacos 7 Grau
= mw
e Aprsertagho - : '
da kilor Amodtude do intervalo de confianca de BO %
m’m“ W ralativas a bodars & 1orno da sstimiativa de lendéncia central £30% FUR =0
Iderificasag dos a4 earaceristicas
talos e mereadd m"m redathas n dods i 5 NOTA  Duando s amphtude do resrvals de confiangs ub 50 % a0 ha <k iz do resukad
oo o dos dados 1 a Epbsaed T
com oo & Ciractaristicns corespondentas QUANAT B Dracicin n 6 necetsaris jtiicalie com biaes no dagndttion de maroeda
carscleristices dados anaisadas Aot bk
olviarvadag pelo l 9.3 Metodo da quantiticagéo de custa
mutor do laudo
] Pam o atendimenta A Tabela 6, cbsenvar o descrito em 8.1 2 9.3,
Iritervaio admisiel
4 de apiste para 0800 125 0,508 2,00 0,40 & 2504 1
S diaa B tdred Tebeia 6 Gm&hmmu:auph?ﬁomm
& M Ty e ' - Bi ke q 4 & i\ rren 125, u
H s Graus
[ [T ] d-dmﬂnnm:,lmupmtmm e D il ~ - |
8221 Pam alnglr ¢ Gray 1l 530 obrigatoras: 4 Polis Utiimcac
L Pela wiilzacio de custo | de custo unidro
n) apresentacho e kiida ra modalidate complets i ) Etimativ d":‘hw ko bisico para bissica para projeo
2 orgaments, no :
T " oo custo deotn 3 projeto sameltonta ao | diievente do prowlo
b} enbicacio complela dos onderesos dos dadas damercada, berm coma das lontes da informaghn; mimmo sinéticn o P Fuicha, o o
€ walor Inal austado comcrlento cam a ostenalva pontuad de tendsnels contral, devidus ajusies
” = BOY Cal ! Astatrado
9222 Paptnw de crguatramondn plobod gg laude om grous de lurdamenlacia, dovern o cons-
demdas 03 sequires aritérics: Calculads por
) na Toboks 3, idertfcatn-ss bibs campos (Graus il e ) e dens o custo do P
30 dobem, | © por
b} oatendiments s cada exigéncia oo O | herd 1 pont; do Grau It 2 pontos, & ta Grau B, 3 portos; am tebiaro na bbanicos
d ) a Doprocacic i F:;’m‘”m considerimdo-se kdade, Arbitrada
£} o snquadraments giobal to laudd deve considerar n soma de pontos obidos pam o conjunio de o vda Ut e estado de
#ens, atendendo i Taboks 4, & ¥ consenagio
Fara o atendrnento i Tabely 4, observar o descio em 8.1 e 0.2 RO o peojelos
CLADST 721 - Tukar ot Swesl remarvads. 25 20 CADFT I - Todoe e e mmerendny
O e e AR LI 1 942 1 s oy pthaey g LEXE00 LI ASL DALY (KL LS | gy s i g v WSS o 1 2% 6 o o Py, by S Piib -
ABNT NBR 14633-2:2011 AENT NER 18553-2:2011
9.3.% Para anngic o Grsu W, 8 obrgatonis 8 3 do latdo e modals Tabela 8 (corfrmuacio)
832 Porabne do sequadramenta ghobal da Lavda sen grave dis fund. ian, deven cof o Gray
s os sequinies crifftios e D Gh e " I
al naTabela 6 wdenuficameas iés campes (Gracs Ml Nel) e vés iteny Fundamentadas com
b) o atendimento a cada exigdncia do Grod § lerd um ponto; to Cirae I, dots pontos; s do Gl I, 5 mmudu sz SR i
i pontos,
Dindmeco com
c} o emquadmamento giobai do ludo deve considens: o soma de pontos ohixios pars o connic de 31 Modek Dindtnico com fuxo equages Estation
fens, iendanda & Tabela 7. S cancy predef nidas
Analse setorial Do estrut i
Tabela? - Eﬂmﬂmm'mwmnmammmuﬁ .l B i ety R i Sirteticos da
da ulilizacio do mélado da da cusla da benieitor E eI iR Eash conjuntun
Graus i 1l i - & Coneios Winiaw 44 . U
S com & TS com
Fontos minenos 7 5 3 3 Andkses de s do deriiicasia das
8 semsibiidade do 0 "rnuis Sem simulacho
e cheigatonos no g | 1, comos dematsno | 182, o minmano | lodos, no minmo modein rm:dlb o
cormespondenie minkmg no Gau Graws b o Geau | & Bongcatn

9.4 Método involutivo
Conforme Tabek B
Parmo o

i Tabnta 8, ob odescridgem Rlad.

Tabela 8 - Grau de fundamentacio no caso da utilizagdo do métado Imvolutive

Grau
fem =
] 1] ]
Nivel de i A
1 detafhaments do L b E=tuda prelimmar ooupacha o Usos
s ot projeta bisico .
Precode venda | Ko mimamas Gra 1l de Ol | g
4 LET turid; A P 0 ha E
ot hp método comp oo corrparativo.
Grang M e Gray lld= Grau | g2
E \ " o damentox SR e
3 dos cursdoss do no método da no método da o métacks da
= Guantficazan faph G 3
oo custo o ouslo o tustn
Fundamentados com
4 Praros dados obtidon 2 ith it rad
Do mercaik
TATT T ] ¢ T e e ek 27

9.4.1 FPom atinglr o Graw B, & cbrigatdria n apresentagia do laudo na medalidade completa.

942 Para “ns de enquadramento global do laudo om graus de fundamentacia, devem sar conside-
rR0os 0s sequintes crieries:

a) na Tabels B, Werilicam-se trés cempos (Geaus 1 0 ) @ nove dens:

b) o atendiments a cada exighncia do Grau | erd um ponta; do Grau I, dois pontos; e do Grau Rl
1rés pantos,

£} © enguadmments global do budo deve considear b 5oma de pontos obtidos pam o conjunto
e fens, atendando a Tabels 8.

Tabela 9 - Enquads do laudo do seu grau de fundamentacio
no caso da ulilizncso do método invalutivo

Graus T n ]
Pontos minehos 22 13 a
hons cbrigatérias o | 287 o 8, com os demals | 26,7 0 8, nomendmo | Todos, no minmo
gl CHTespOndente o minemo no Gra no Grau 1l o Geat |
9.5 Mélodo evolutivo
Contorma a Tabela 10,
Pamo i Tabeia 10, obr odecinen 9.1 4 8.5,
o1 B AFRIT I 1 L e D QT ristery 0
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Tabela 10 - Grau de Tund, 40 no caso da {40 da metodo
lem Descrigha
mn 1 I
daimie || (OSEEE | it
E: do | func o na Y ¥
1 p tock s s o Moo g método
Coal & mu:lwm_! comparstive Gu | comparathvo au
ra moldno N0 invoutivo
Girau Il co Cirau Il do Girau | de
2 ot custos da mmm;:.h mmn;& o método da
resdicho quantificachio do quartrcazio nuARtiticaghn
cuslo o custo o custo
. lodet o am
3 0 2' A mercada Jstficado Mbtrada
951 Pomaatingit o G I, & blrige o g e tho Leid ria mrodabidad D

952 Paratns de enguadramento global do laudo sm graus de fundsmaentacic, devern ser consde-
o o sequintes critdeios:

a)  naTabeda 10, idarifizamyea tris zampos (Graun Bl a 1) o 26s flans

b) o atendiments a ceda cxigincia do Gy | tern um porta; do Geww 1, dots pantos: & do Goao IL
rés pantos;

£} @ enquadramento giobal do laodie deve considerar a soma de pontos oblidos para o conjurita
e e, atendendo ) Tabeks 11,

9.52,1 Quando o terenc ou as bented it monos do 15-% 1 valor
lm&mmmwmmmmmhm.mmnmmnmqrwumm
BTtk rvakagiha,

Tahela 11 - £ d o lauwda do seu grag d= fundamentagdo
no £aso da wtilizacdo do método evalutivo
Graus (1] n [}
Pontos minimos L] 5 o
Prns obrrgpionos no 122 oomodnd 1 & 2, no minimo Todes, na minda
gGrai conespondante rrdndme ro Grasu 8 e Geras N na Geau |
10 Apresentacao do laudo de avaliagao
10.1 Laudo de avaliagio complelo
0 lsudo de awizcho complein deve conier o minmo o seguintss fenm
3) izenidicagio da nobotanty;
L S ]

shbazar g, DAL,

ABNT NBR 145653-2:2011

—  parckel aruel que Blloge parks & indvel.

11.1.1.2 Quanto & dursgllo

— femporaria

—  permanenie.

11.12 Critérios

M todaks, s (uirs, Cemmim Ser N & o il

mmmcwmmmmww,atmwubﬁmommmm
(0, 0 6 reproduchi @ o valor de marcado.

s desapropriegies parciais, o oriténo bisico & o o o eotre s avelingies do movel coginal
quwﬂmm.mmmmm(ammoﬁem?mwnmmﬂ

[ET. iars epecial, quando ek, tak comp allamcdes de foma, vuo, acesshilidads,
ooupachn & aprveitamenta.

o oo da gidas, devern sor privistas verbas rel a0 custo de sbras da adap:
tacho oo bl desyala por perda. de funclonalidade & rventual luco
cemsarte, 1o cass da ter o on e para @ Execticao dos senigos.

5n 0 eng o do imdreed, a5ty condigha
dﬂawuqiﬁnduemmhnplmhdomw

K =t =i s thvem a renda que serla auberida pelo
e, e O period 7 bem como ks

11.2 Servidbes

1101 Classificacho

11.2.1.1 Quanta i nitweza, enle oulres

—  mdmawsmtive ou publica, guando o tRular da servidio Tor o Poder Pubiics ou seu preposto, sem
e et um bmdved shevieivo;

— predial, quando a restrcko for imposta @ um imdvel serviente para uso & wildade do imovel
snrvienda.

11.2.1.2 Duanto A fmakdace, enire cultas
—  parmagem de padestrey 8 veicios
—  passagem de lihas de

—  passagen de Ubulsches

11213 Cuanto b ntervencio fisica:

— mparerts, quanda ha i Haieas
—  Tdi0 aparens, quanca rdo hi mtervenclio sca

© AT D] | Tiekw 34 e ey 3
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b Tesbdade o L da quando ionmsoa pelo sobclantog
c} obietvo da avalisgho,

d) pressuposton, masabvas @ falores Nmdander - plender @0 dsposic em T2 da
ABNT NBR 1865312001,

el Meonlicacio e coraderizacas do wnovel avaharde — atenger a0 dsposio B 7.3 da
ABNT NBF 1465312001, no que couber;

) cingrdsticn do mecado — rellar corforme 7,72 da ABNT NBF 14653-1:2001;

o Indeagho dols) ) B pro ) utbando(s) — relatar Secio B da
ABNT NDBR 14653 12001,

b especficacio da ovakecs mdcar B oope §o atngida, com relagia acs graus de
fi tacho e precsh L smummmhmpmwmmn.m-u
e PR 0 08 portisagho

1} planiha dos dados uilzagos,

i rocasode uilzagho do método diteto de daddos de mercudo, descrgho dus: varks-
Mdnmuﬁdqmmadﬂﬂwﬁnwmﬂlmmlndsmmdﬁulxﬂm
dos dementos prostraie. A mecala wilizada para define as o i ativas deve ter sxpe-
chzada de moda a lundamentar o coneto dmd.admdurmﬂq

k) Tataments dos dazoa o idente Cacao do resullads - Explictar of calculos elstuados, o campn de
artAlrin, da for 0 cang, o jusiificativas para o resulado adotado. No caso de utidizacdo do ma'oda
Wa‘wmodﬂmdemdﬂdﬂumwnﬂcw&udamm

o pok modela, con BZ140;

i} rosultarky da avalingio o sus dutn de referéncia;
) quakficaio lanal complets o tura dojs} (s} ivrbin) poda mosEaca
10.2 Laudo de avaliagao simplificago

0 lowdo de avakagio nmpificado dove atender no minma. de forma resumizz aos ders 10,1 &)
&16 10.4 h) @ 10:1.k), dests Parte 2.

10.3 Anexos

Madmru.hmwunmmnwwmmmmuriun':.dlmmu-
£30, o5 saguintes anmos. d o afias do imével avalanda partas dentfica
mmwmmmmwmwmm Ginais dos prog: PULBOIONES
utilizndos.

11 Procedimentos cspecificos

11.1 Desapropriagbes

1111 Clascificacha das desapr =

11.1.1.7 Quanto 2 extenslo

— lolak squels gue atings o moved &m =ua lidiste. ou cujo oA draps Livyel;

a0 B ABNT 01 -Thn 14 ek meereicd
Lo it w0 w— s gemte - 4 T RLR L 1™ P T S N S R R TR Y
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11.2.1,4 Qusto 8 dursgso:
— temporiria;

— pemtua

1122 Critérios

221 O vakyr da indenlzacio pela presénca de servidh cormesponds i perda do vaior do imcvel
decyrente das resirgles p ele np poe

a) diferanca entre a3 valinghes uohmwmzwwmumme.m ot nnlaoervluén
m{cﬂaﬂu‘umuorpa-s). e
e s, - ap

b) dilarenga enlie o valores presantas dos rend'memon imobdiaros kquidos relatvos. 8o usa da
Imndvel antes: o depota ds instituicho da sarvidio.

11.2.2.2 Prajul dhors s ber it prota bnira e worvicdo o set

11223 Perdes x dh nies da nslducho da senvidio no imovel, coma n cossaclo de
ickoaet SR, devem uty guando soicadas.

11.3 Glebas urbanirdveis

1131 A svolingAa das glebas Lty s fela pr A Ulikzagin do métoda

companiivo dredo de dados do mercado,

11.3.2 Ounndo fur Wilesso o médo L) darar o 5 ampecios

a) nvi lepal ta keplantach ! do sako simulado, reapeitadin sk resthcdes da
Let 6766 o das Lets Ectoduas & Muntipais al ELR R 0 do 5ok, Tom desl

pam 05 parimelros fsoos e wios pam o lak como o p
wNmnmmmmmwnmmmm

b} a ik da - Wmmhwmammsmbgmmpums
oficas desde que lega vivess & da drea
eMmAReSonnte;

€} © estudo dominial & evertuats gravemes sobve a ghba, tals comn a exsiénsia da dretios reas
¥ e 1 4

d)  caso & gieba urbanirived seja avallads como
hs ABNT NBF 14853-4;

&) quando houver divelas sorre a vabdidade da urbanzsgio da slebs, tecomendate verticar
0 ey ViHor pof Aksio da seus trutos, tais como focigho, arendumento el

11.4 Avaliagio dae aluguéis
11.4.1 Por comparacio direta

P g e e o4 precailos

114.1.1 Trato-se do 2al, em aphes o e
o, Parn a sua apicscio & enigto o da dados da fereries a locag
imivets semohantes.

g © ADIT 2T Tk i e st
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!!AtJEwmmmwdmwm e Qs oo d petiodos
e ranjuste ou CStigl L o

) wmmmmmmmnm:mdomhsmanmmunpwbm
wiiaconin;

b)  wtiza modelos de rag coen que b s dferencisy o 0 et
o do conftrata,

11.4.1.3 No caso de antecipagi de alug derveamn ser ad dos aos al n ardsck

mos L W a0 pag rlecipad

11.4.2 Pela remunerecio do capital

11421 Neste cim, 0 atuguel 6 determinada em funglo do valorn do imdvel, podendo ser empregana
em casys de imoveis solados o alipcos, pam s quals o ulizacio da compatagho diely seja
rgraticiteel

11422 Sua uibiracho exige # da taen de o & 0o vislor do imével,

10423 Ataxa de termunaragio dove Sor Shiefo ¢ pesquss especfca pars cada casg, pols Vara

pary cads tipo da imovel, localizacio e, tambem, 80 longo 4o fempo, dependendo da conpintur
g

11,43 Reformas

0 oo de reformas qua benefisinm o endved abmana pode sor amirtizads o forma de fezeonin
o aluguel, durerts prazo compsdivel.

NOTA  Alegalagia Iederal raferants a slugims conats na Bldograta, do |34] a[38]

11.5 Liguidagdo forpada

Duando so aldm do vilor da pnden:vmrmi.nmmanwounbrmhumv

i forpade, para umvs cerl dida, adk sa entre

© RS T IO o ol heerah a3
ABNT NBR 1865322011

Recomenda-sn gue as caractensicas espraficas de imdvel kando. esleam pladas na

s LUErada em numes Oa dados de

bl atentar para o equiibnio da amostra, com dados bem detibxndos pars Cada varidve] no Btensiy
amorstral;

€} o5 emos = com Varidncia o keja, sho homocedistioos,;

M o ethos sha s com distrbincio normad,

#} OSomossio ndo dus, Isto &, 540 independentes sob a condigho de e

1 ey "—,‘ m:a T wnuuwﬂmnmmﬁn
nﬂmrpwwlsmnm 1 o G0 — B a3 v
esisjam prasentes; M

1] mmmmimmmm . sboonjumos de o |neependentes,
o 6, deye-se Etci thas Gt oo imiwed mvnbando

mlﬁrﬂﬂﬂmnanmmm:mmmmbmmm
instenrdrcia;

b} nbo devem podemn kgt entre o efto a am ¥ dr
modela, d BesY, ﬂu:l‘uduud&;mnmnudsmw dancias da regulas i
o tespailc i visrkiveks ndopondentes;

1| possfvoes ponios muenciantes, ou aglomerados deles. devemn sorimesimados o sua retrsta fica
condicionads & areseniacio de justficatves,

A21  Verilicagio dos pressupostos da modelo
AZ11  Unsaridade

Recomenda-sn fus sof amabiado prmesrements o compoftamento grafico da vansvel dependarnite
e rekiGao i cady vandved indapendente, em escas original Esto pode oniantar o avillador na trans
ormusclo & adotar. Extifen komas satatisticas de se buscar 4 tninstormacso mais sdequada, coma,
por exempks, o3 procedimentos go Box & Coe

Aslr :r-durmm utdsadas paa brcants o lmddu darn, Lenlo quardu possived, reflely o compron
poes oS simples de varkves, gue resultem

Apds rs Immrsformagies mal B hotvet, na-sa A lnenrdada do modeln, pely consrche
de praficas dos valores obasrvados para a vardvel dependmnls versus catla vatived indepentenss,
EOM % fespactnee rarsformagden,

A212 Normalidsde

Avoriicagas da normabdade pode ser reakzada, enire outras, por uma das seguintes formas:

A} pelo exsmae de histograma dos resldisn: arostral padeor 2acos com 0 phjoive de verdicar oo
s forma guanda temehanca oom & da e noemet

¥ Para patfenr o o seclindy detrs Jo carrpe de whinn o sigerdero de avelaroes pode i un
el aardkar fren @ rentrocucio de virsiuis mousadas oo eate de hipdmes ks

T T e e L a5

fls. 15656
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Anexo A
(normativo)

Procedimentos para a utilizagio de modelos de regressio linear

Al Introdugao

A Ammummudnﬂpmommmmm&m

denis om relcho o outrim que Ho ey pela 0% Progos @ i rilss

fe maressia

A2 Honmu!ntnwpna + tar o A varidvel por ura
binurc mu.u i > mmh@lwwmorm\m
. v P s e 1o almativk

—  eleilos da s o o L L nho nchuiias no models;
—  imperkiohes podentan de observacho ou de medkiy

—_ tapies do cory [T atelidad o, desein, Necos
sidades, compulsies, cap chascly fecencas de poder aquistivo, difersnc k
wiitre outros.

A13  Combase pm Uina ameostra 3 P popl i ) -

por infeningin estuticicn.

AtA  Namodelmgem dewsm sor expaostas as hip & s

w:mmhﬁam i U G eng de walingdes lom

arespeln quAndo serio 5 g nula & pate caxda park

A.2 Pressupostos bisicos

Mmam%mmmhmwﬂ&mmmsm&mﬂ
auuacd.:d'.s o BegUT, m\cuhu-rn na gua L] wn

i P ® e pn-
{=s atipicas, com o cbystvo de ooter avalkacses nio tand: o w8 T oo
cial s sequintes

u) kar o

deve obed f ]

de cados wh & (b oy

Critdr kg, Com MrEpeto B0 romer de vidkives mm (L3

ma 3k 1)
pran<30, ns3
para 33=n =100, m > 0% N
pam n = 100, ny = 10
onda

0 &0 mmeno de dados de mesma Istica, no caso de ulikzagiho de e (ool
& varkivess guabiasth pre 3 por codigos alocados ou todigos sjustidos;

44 EADIT 2211 - Thl = Memsod misSsradd
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b) pefa anibse do grahco de reslduos padeonizados versus valorss apstados, Gua dewe apresaniar
pottos depostos alesdonaments, com o grands maora sAundos g nerveko |- 202 |,

€] polscompareco da fraqinons fedstier dos esiduos Aamostray padmnipoios noT enios
daf-Vie tL] - 1640 164 Je| - 1,95 ¢ 1,96, com as probabikades da distrbuigaa nomal
puadrda nos mssmos ntetvalos, ou seja, 65 %, 20 % ¢ 557

d) u*. e et dos ew'e o ondeukdos pudromados versys quintls da destrduiia nare
que deve ce da bissetriz do primetm guadante;

& A " {8l

o, & qu g
Snmmmpww:mnmmm
A213 Homocedasticidade

A vorticazdc ds hemacedasicdada poda ser loda, entre outics, por meo dot Seguinies processay

E i mmhngtmdmmdummmqunﬂmmmmmmmm
wam nentam porss definido

b} pelos textes de Park e de Whie.
AZ14  Venficocho da mutocorreiagho

O exame da das o perda d dos &) by TH
-ﬁmmwﬁum-.nhomﬁi et P possivel d
do prablema.

Bua verdicagao pode sor leta, srire outres procedsmontos, pela andlss da srafica dos residuos cole-

jados com o valores . Que deve apresontar portos dispersos aloaloriaments, sem nenhom

pacras definda,

A215 Col dade ou PRIy

A28 mmmﬂewmmmwwwkﬂmﬂnww
mrmﬂehu!mhum * P P

ser multo grardes e Antio da hip s nad o i eho da variives i

A2152 Pamweh 4 dada dove s, em premmen kigar, anabsar « mstng dos

wmmmmhasmmw&&wmammmuwdm“m

denten, com alencho esp up uomt‘mmopusaMmm

ter mubicelinasr dado rrwnqumﬂna matiz de i di vak batrn,
mdaﬂmm Ve ficar nmiﬂ.\nmmmda cada variaval tom subcomunizs da-oulras
5 g, por e de regress & coma pely andlee de vatlbnci pof pares.

u.\.:u F‘a:amdm

de 4 g s
plagio da amostm ou atocdo de teonicas estitisficas mas avangs-

S, COMY A

d.namapbdcuwds essho de comp

A2154 M\:smmmqmourmd o sog s pardrlers estrul) do modeio, 8 exstén
a1 de mud pode wer o

e CASNTIT - Tixkon sy v vt

WPLA19700627870

umero

22:15, sob o nu

as

do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e cddigo 75C47E9.



ABNT HER 13653-2:2011

A2Ls  Pontes mflvenciantes ou “oulliers”

A wnsthnoa desses pontos alipicos podoe eer viviticada pala grifico dos fesiducs versus cada vorlve!
Independents, como lambem om refacho nos valorms pjustadon, ou usando lenlcas estatistices
mass pvangadas, como A estatistica de Cook o0 A distinci de Mahalanobs pora detectas poritos
influanciantess

A3 Testes de signilicincia

Adl  Dnvlde dgndicinta manma sdmda nos demas Insles estatisticos {agueles nio olados.
ma Tzbola 1) ndio deve sev supeniora 10 %,

A32 A ugnhchnos de rubconpinios de parsmetros, guzndo pertnants, pode sor testada pels
Ierikzan da viviancia pot paries.

A2 Onnivess do agnhficinga wtiizadss nos Tostas cfados am A.J setio compativels com a aspa-
ofiagds da avalagdo,

A4 Poder de explicagio

Erwerrl.ﬂmml:d:d,nvnlui-iodnﬂnddumwdu'ukmhmwdﬂmdedﬂmmr
natia. Devdo g tala da que osla cos’iconts Serprs JTEsCe com 0 suments do mlmera do vanaves
kmmms»h“mwnhnmdemm“ pe acnda p st
mats deve-sa da sl

A5 \Variaveis dicotdmicas

Toda varsvel gue possa assumb apsnas dobs valones deve ser tratsda como varkel dicotdmca,
vednda b exdfapoieg Ao et £

E usudl @ vatidvel diooidmics assumiros wiores Oe 1.

A6 Codigos alocados

Oy xilisricm da o o codinos devem nor 0 NECEREANN
BMdumm:ﬁdicuMmdqdamawﬂﬂtummwﬂoﬁméﬂmum
tada & do imdvel matando & ESegurar que todos oS ek 0% de MM estejam
pgrupadon no mesmo lem da escala,

A oscals secd por nd natiraks em ondemn oescente (1, 2, 0. ), em
mwmmmnmmmmmmmmewmwn.
ik & neceasano que a ATt Contentha dadod oe mercado em cada una tas poogbes da escala
construida

Recomends se o utizocho previa da imalas de agrupamento de dados para & congrlcis dos cods
gors alooedos.

£ vedads o extrapolagho de vordveis expressas por oidgos alocacios.

©ABNT I - Todos e Srel b reserviect s ar

AND0.1.2 Cuando lor adatando o volor arbdradas, o intenalo de valores sdmissiveis deve edtar imisda
simiitaneamonta (ver Figura A2}

7} &0 mieralo sm tomo do valor ArbZradd com ampatude igual o do ntervaly de predicio oy a0
rlmdudaumhr,amdem”unmmmm

b} @0 campo de abittio em lorno da sstimatia de teaodnca central

4

[
Sl A A R T

tart e et 1L .

ey e ——————
B e L BT
T COT T
e e i
i e g it T

Frgura A2 - Velores edmiss) do o valor arbitrad

quando for ad

A102 Hao case de ulimcho do valor prbitrada, este taio deve ser ciado o plo Serd calculada
2 s ok 4

i) O obirvaks e cortangs seed AZady s 0 olawlive |of estenar o ek deinercedy, S o olpetvo lor estemal
Pt Wi S0 0 vk da prdicio

CADT 0N Tk o Grois mnadeadon ot

vet gu

by Be Pt iy s w0 1T 8 e e g by ETIT [ T
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AT Cddigos ajustados

Admie-se que oS COSQos Seam extraides da BmOsia por meio te modelo dé regressio com a vl
o o varaves gioollmas, desde que faga pelo menos ks dados por camcteristicn,

E viscdoeta a wua GAa de Por coidicgn ajyetndon.

AB Diferentes agrupamentos

o caso da a0 D e modelo o da d, {tipologs, merca-

dos inrabracis, ueos oo}, 1350 yworficar & ndnpandd mmnmr. Aupamenios, AT ks
i L entre slas

A8 Apresentagio do modelo

A varcivel dependente nd modalo S reg do dave sor
transiotmada

no dnds ra forma nso

A0 Avaliagio intervalar

A0 A avatingho intervalar, presistn em 7.7.1 b) da ABNT NER 14853-1:2001, tem como obyetiva
esinhelecs:, quando um intervalky de vakres ndmssives em oo ta
estimativa de tendéntia central cu do wilor artairade.

A10.1 Quands for sdotada i et i central, o Iy da vedlcies
mmrﬁmwtwrm&&

a) anuus;fiq-:samﬁammd:ﬂdumﬂmh&ﬂ’»maauw\mdemﬁwm
Geniral %5

b) uocampo de arbivri,

_ugoq-m-nu-\.
DA A ha lutes il
¢

o

wateral e e harwie con contral

B .
s W i W
B R T

Fgura A.1 - Vulores de t=ndéncia contral

is quando lor ]
) O srtmrvain de confangs sen vtlizado se o cbystva for sssmar o valor de msrcadn Ge o sigstvo by estmar
protos, Utize-tr 0 Manaio de predcho

] AT 1) - Thn o fekin ek

e N TP SV PN . L T e e
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Anexo B
(normativo)

Procedimentos para a utilizacdo de tralamento por fatores

B.1 Introdugio

MNests tratnmernto da dades, 80 Métoda Cr Direts de Dados de Moo, & admiticl
a priori a validada da mthnca da refagfies fixas ootro o stniutns aspoctens 0 os mepocivos
progas,

Devam gar talorers dis b y il L B2.1.42, por metodakegs

wmu.m-ﬂrmmlmmhmcwmmmmwsmﬂm
genca espacil e temporal,

mmmwmmwmmmwwmmcw
foram cal 1 ek

& valdade temporal do mﬂuuw’w os tatoees,

Bz R Jagbes quanto 4

Fi o4 gue, no whmnnm:awamuwdmdamm
corncierisicas fiscas, B0 Y mas P M—yem
wwmmnhmnwW Bjustenna b ) Tt

B2 Assim,é dados de ]

QU A

a) com g posshelis sos do mdvel avilandd o dd imoved paradigma;

b} fue seam conlemporineos. Nos cson de exame de dados ndo & & o
thive] B stualoencha da praco do. o alevis do indicé econdmipn, quanda nio
houver paridads entm eles, devends, neste c2so, 0 prego ser sfualizado madiarte consuln dirota

um:&m»mwbmummu d, 30 8o ixa 5
tioa dados por indlces. e pesny) ik
822 Pamb o destn =8 como tada de Mmencada com alribulos sene-
mmmmmmdﬁmmdc‘ o = foutades em relagh i

U O praraciima, eAMpam contidos sntre 0,50 & 2,00,

B.3 Saneamento da amostra

Aposahouwermdwmnw oidros tsth dos de ghminacio de

@ o da amant. Os dados 3 v st das um
ummhmmmmammmm Mnﬁnunm;mmmmem‘
meats rolincos ne processo.

20 O AT T < T s o Aol
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B4  Erros de especificagao

o e e S8 ey ParA Que B3 VOrknes Il lantés palepm incorpora-
mnmmm&uﬂrﬁeﬁkmmmmﬁ

B.5 Fatores de homogeneizagio

O fatores g homogenelzatio devem ap L Pern cada fiy
& ey campos de apboacha, bem como i e

i, U8 seUs oridvios de apunscio
regioned & lemponn!

BS51 mmmmr&wnmmumtmhwdeﬂr
aicha o abrngéncins regionsi e b

BS2Z  Afonte dos fatores uileadas na % e e

no tasbalha

B.6 Eleito de heterogeneizagio

Fara m (thzacho deste ® Mmmomdehwummdw
reoladamente am felacio &a aval o4 valores origmais. Essa
rw,maiﬁwldamnmdmmmmmmmaﬂ:—amﬁmnum
furts s fatores.

B.7 Avaliagio intervalar
Lnifans o8 mesmos aiténos de A0,

DA 011 Thoe £n Srein sssrent= Al

s e — ey - U0 P e e gy e BT PPy AL Tl B L A Wikl

C32 Incorporagio de efeilos de dapendéncia espacisl
caza Mmmummmmmmmmmmm

=5t mmpados [t o pasos & A Ui Pt oo, coma, pot
s, & melods da Krigagem 1Y)

C322 Chmndd os elelton de d e i forem inferdos pos testes reco-
mﬂmmmemunmmmwmmm considerando-is o
ebefos de wsotomelacho cspacial nos Bros, slroeis do biodels de Ero Espacial, cu oo eledos oo
sonndon pele interacies. entte (s progos, peia Madela de Debsagem Espacial

A escoiia o models o sdotar ~ Modelo da Erm £ 1 o Mok Bk e
festn pom a utiragho dos eritenos de inormagho de Al (AIC) e de Sowertz (SC) 12, o

MR Aar blhograicas pare balenends de dadas por regressas sspecel corslam ia
Bheagrad

a, da [35] » J43)

1) Dutnbuns sobwn ecty an Q. (1965) Lew asalies
Flepgeonmlinmes of e Exdraton Mason, P mmmmmmmmd Ao
kngiio e Cadadas por trferincin Espacie | Anass do X1 G [ o Eng o

o Pericins, Fortdlam - CE

L] mmmm-qmmm 1 pradesm wm mm Dmrtas, of &l
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Anexo C
(irformativa)

Recomendagdes para tratamento de dados por regressio espacial

C.1 Introdugiio
C11 Aty 5 tirada quands 1 xpscar a varobi bssrvada
em uma de

e dnienyul : 4 Imhc-ae - am
mamWMmaMMmWIJhmm&mwﬂ!wmﬁm

C.12 Exta lécnen é recomendads guasndo or dn Lo pacial
Mmmmummwmm pOCi: util em mvaiagDes em
massa, plantas ge val - das e de o b ;
entre outron

C.2 Pressupostos basicrs

€21 Dovemn ser ob Todcs o g o regrmslo i clission, evposiog no
Anren A

€22 Coso ea venfeads o exislncis do Liga d ds imersan ou
dependinga espacial enlre os dardos, ¥ o5 pletos da dop pocial
wmhcmmwmmumm " t e nio
tenzsrcicsizade, eficénmia & consulencia.

C.3 Recomendagdes

€31  Diagnd da ¢h pack

0 exame da | deve sor dos

amasliars ¢ da w.:;.m ders rusiduns do lmdnh Sua wlir:y;an jpoza o foita

) pela anikse do grifico al dos resids que Zeve ap POMOS o/ smas dBpersos
aleatorarmente. sam nenhum mﬁ'hwmdomwmdadmummmm

b} pela andlse do semwvenograma, que & um grafico da semmevarianciy 7ih) versaas h,
onda

1(I‘|} nm;mm ﬂn+hn2 mnuwmmummm com alrl-
pexr wra aliey tadricos a cstes

WMMWMWNM
c} pela npitacio dos testes de Moo | LM {erm) ou LM {delasagem), pela definizio préva
de uma malriz de peacs espacies, confecda como W, como, por exerplo, do contiguidnde ou
de distinca,
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Anexo D
(informativa)

Recomendagdes para a utilizacao de andlise envoltéria
de dados (envoltéria sob dupla Gtica) (EDO/DEA)

D1 Introdugio

D03 A prdlse evofions de dadas & Lma fecnica pam n

ed‘mﬂaa qmumammmwmv&muwmumwwm

[+ pelas Es rams {urvdades b

ll.l.1| AmmmmumMunmum«maumqm
dos oo ol

.s-v-.umrawﬂciuwdunmuna_nmudnm-dmwm\nﬂdmmmmmpnla
i & ntrmvés da solucha de probiemas de programacho Enear (FPL).

D112 Asnalse sovoldca de mmmwutewneua#mammm

£ UM ou mais vark da i o
s da lendmena [virkives P )
0.1.1.3 mmmmmmm % brihg i oty do o3
peias & dnhmﬂcommpmbwm.
muumwnm‘nmmmnm duios, sists

Atraves dos PSL sda defimdos os qus a ervoliona da Mica do
verahotorn, onde OCON e 08 Mot Precos, © umwmpuﬂqmamwﬂvnmmduw&-
T, CHTCHS QDT oS METores pregns,

D12 Oawdamhnenuﬂxha-mmhummﬁm-bﬁllammm
mnlmw Guando g o da pmostr de dados de marcady sprovima-se da
Wmmmmmmmmwm lecaliracio e parkodo de tempo.

O procedimento Lambam & W nos casos de andlise do ddade 2 da efmproend
volocidaces da vendad, anakss de oo de ¢ho de emp> e D BT Masaa,
enlre oulron

D2 Pressupostos bisicos

D27 As . devem it ar ko puidive com & varsivel dependente. Caso
1230 NAS OOorTS, dovem ser = das P da orma & alcan-
A st pressnosto basics.
D22 0 numers maomo de vark (i} efeth nte ulidzades no modeio deve
obedecer 80 seguete criefio:

keni3
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D3 Recomendagbes

031 hNocasods utizagio de EDOMDEA em amostr com tamanho muits imferior ao da
recorwnda-as verifcar sa 8 eshmative ponfuel encontra-se dentre do intervaka da tonfianca & BO %
cEnihda com o wso-de modelo de regressio knear.

D22  Recomondisn que, no casa de 7 por
plocdcs, haj pelo menos Irés dados prra & memna caraclenstica de cada varidval

ou cotgos

D33 Amm!kluuacndaumanur&mipnhwldmn..mpdnu-mmvm
pesos, peio probs e prog ik Enear [PPL) seg o
pm cda Sfica

D34 Possdves dados de mefcads alipicos deve ser rvesdgados @ sua rolirads 4o models fica
condcionada k aprosentasio da jusificatvas Dave-so garaniy que um dada atfpeso podi 'ormar uma
wrvoltona menos aderonts & msnumﬂmm recomenda-3o que pelo menos 20%
thos dados de P Cam i Cista Lma das

035 Uma fore dependinga imear entrm duas varidve: 7 e p g
des no modelo EDCYDEA o Imita a sus utlizncia

DAG inmucﬁmﬂm recamendi-se n anddza Ca raliz de coneligdes, qus
eespeiig as depe oftem sl & virdvens indopendentes, com alemac
Epecial pars msUtados supanGres a 0,20,

Para Uratar datos na presenca de colineatidade, & e sEjam cone-
treeea, como i amplingha da amonstra, 8 el 0 da varued o 0 uso de comp
pri;epas

D4 Estimativa pontual

D41 A tdoicos da EDODEA bs & L
mmammmArxmmmmmow&mﬁﬂmm«uﬂ
et poantual)

DA&2 A cstimatha portunl do valer 86 Imdvel, gue mﬂewmﬂaﬂodmwwo.am
Iada com a utiizagha da curva 84 Yendéncia central (CTC/EDO), peta min &
B SEnUiTe Eprerlo:

¥= 2 - ye bt v
oo

e N vets - A Van
[z a)r
2 & a corstant resultitnte da minmimneio dos eros;
¥ & 1 estimativa pantual 8o valor g imow;
Wan O 0 prego phearvada do dado de mercado |
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Anexo E
(intomativa)

Recomendagées para ralamento de dados por redes neurais artificiais

E1 Introdugio

E11 A rodes regrdis amihiciais (RNA) sio modelos matemih thad

nasiirmts biokxgeas = suo podem, ontia outas finsbdados wor Hzadas puan wmzsda 0 postirion
penemizacia As RNA do tipo mult pe chiber resp com modekas Ineares o néo
tnearns o med o s ri: ma medida om que interagem com o meia

mmuumwmuwmmmmwmmmm
relachko b cutra variivel dependents,

E.1.2  MNes modelos construidos com base nas RNA para representar o mercado, A virtidvel depen.
Mummmmmmmnmsmmmmmwm ]

i resp dos p i, da arTo it
E13 t:cmhna.m uma Amdstra extraids do Ao poputac shyg astima-
duu Pt aprend ap w30 A FNA m wosias por das s &

de um O M 43 g8 saidi o o LA Unica camada
para modelar o mercado mobliare e gera, norma Grece sa'da

Urra resdo
drira w, o geral
e fungio ndg knear do fpo:

rik)=& 1?,‘4&('5:"‘1!1 ‘b I ' h}

ol

yiX} o vake estimado pam o imovel malind

s

& 0 borme de polarizecho do newdnio da camads de waida (bl
& o terma da polarizacio do i
representa @5 pesos ¢4 wida de caxda.

represerta o5 poses da onfradn | conectndc ma sakda do Heimo newrdaio da camada
ntermediar i,

gl caurmach Pl e ks (beca);
a0 da Gamda

A

rEpresonta o3 valorey das vark e Para o imdve| mvaiand
0 fugao die athveaa de camadd de st
@ o lungho de athvecho da camady niemmeddni

n 0 numens de

m B O nlmeo de,
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W # o valor do imined projetada na emvolonia do vendacor frim o dado de meada j;
¥e & 0 valor do imdvel prog na oria do P pira 0 divco de mercado j;
h  tads : dirnda do dido de | a Gria da covrpradan;
By LE zada do dada de o | i da

RIA As pezomiend e pies bl z ' Gas pera & diacio de analise ervaliora G dados |ormuliin s
dupls otes} fEQQ«DEM:mﬂr na Bldogta¥a do [44] a |53}
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E2 Recomendagoes

E2.1 £ = iz aky de podi ou : it tpologla ndequad
i reda, o numers ty Onkos, o mimero de &0 lpo e fungho de alivachi

E22 Recomeiw-se chsenar, pam as BNA, w1 prescrighas contidas em A21, AG AT a AR
E23 Pomacata
=0 @ utiizacda de alg

WW nnigu-t.rm mm

u-nwl o i geral, dstintos. R
a varidncia na sikda da rede, Gils como o algarima de

E3 Apresentacio do modelo

£ prowieda de [INA posa ser apeesintsdo o Lo ns (7m0 esfrutursy l}x:‘lrr‘ﬂr..:d:nn.‘l Fequta o1,
com Indicagio das funghas de ativigho Lti s o

(=]

£

)

=

L

LR
Logpeneta
Wy (pemon o itk parm & Camads eisrmedalaia) (n X m - nentradas por m neurinies |
wip o 5 W)
L1 iy "y Went
Win, o L Worw
W (pusie i cornads Nl pam o cameds de saida)
wg it "z Lt win
Figura E.1 - Modelo de RNA com indicagio das funcdes de ¢
durants o p de

NOTA As b Bblogtabces pats o uthiachs 8o fa2es Ninitas sl comlem oy Bido-
grafia, do {54} & (90}
A8 B ASHIT 2017 - Lot 7 sty et

fls. 15659

WPLA19700627870

Uimero

22:15,sobon

as

do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e cddigo 75C47E9.



S e P — ] S o B B TE T o e e LT LB b ad 1108 100 A5 4

ABNT NBR 13553-2:2011

Bibliografia
Aspecios gersis
1] Apprivis nsthuds — “The Appratsal of Fenl Estate”, Appraissd iniddots, 1596,
= m.h:&—"-‘“". * (1o Org ", datin Wiley i Sos,

Bl Bemei, LC - Avaiagha de Iiover”, Liviaria Frefas Rastos, 1057,
(4] Casvo, C Mour —*A Prallcs da Prasuisa, Mc Graw HiL 1977,

[ Cravopness, P{TEGOVA) - ‘Nevmas E F scbre T. de Biones Inmustles”,
GEGAEIATASA, 1998,

161 Demodaran, A. - “Avalischo da | = Fer s parm Avalar qualguer Alwo®
ualtymark Edftorn, 1997

7] Dantss Aubens A —"Engennatis de Avakiacies - Uma Introdugo & Metoddagia Centifica”, Pin,
1598

18 Gupenti, O~ Econometria Bagca® ~ Makron Books, 2000,

[% Henderson & Cuanft — “Teors M & = Lima 7 ", McGramHil,
1o,

110) Harngren, C. T, G, Foster, v S, M, Datar - "Comt A 8 M yhasis”, Prentics
Hall, 1999,

111] IBAFE, Diversos, "Engenhara do Avalisgdes’, Eddora PINI, S5 P, 1974,

112} IBAFE, Drersos, “Avaliagio para Garantins”, Eddors PINIL 580 Pauio, 1983,

143 IBAPE-SP ~ "Narma para Avisiacio de Imdvess Urbanos - 20057, IBAPE-SP, 2005

144 BAPE-SP -G i da T Joqul Bsica Aplicavel a En in do Avalingies & Paricias
o0 IBAPE-SF, IBAPE-SF, SsnPaLﬂu,m

115} ISAPE-SP - Gissisio g Tarminokogin Pasica A A e Avalactes a Pericies
o0 IRAPE-SP7, IBAPE-SF, 580 Palsa, 2002,

116] TBAPE-SF, Diversos, "Engenharia de Avalioghes”, Edaorn PRI, Sho Pauio, 2007,

inn L L - A on 5 2000, IWSC,
2002,

{18) St = Medudos E ", Atlas, 1974,

O AT 21| Tide 3% Sren resrvat a8

S o g — 7L I U Ul s oy e iy s B T 1 it (14 B T B

Regressio espacial (Aneo C)

139 Ansefin, L & A Bara — Sputlal dep n knear reg nudu!:wlhunirtl‘m‘.ummb
spalial poonamalrics™ In A Ulah and [ Gyles |Edy.), Handbook of Applind £
Musrce! Dledcenr, New York, 1500,

(401 Angetn, L. - “Exploratony spatinl data anadysis In o yeocomgutational emdrmnment”. In P Longley,
5. Brooks, B Mecmdan and A McDonnell (Eds.), "Geocomputation, o Primer”, Wiley, New York,
1994,

g Recita”, Anals

141] Dantas, Lot al -~ "Modehkn E A fo5 @0 M
dg XN Congr Brarsd nﬂnmmmmm

da Engenhars ve A

{421 Danras, B, al ol — “Avufiaciu oo Cidades por Inferdnoa. Espacial, Anais do XTIl Congrassc
B o Engy de Avaliacles o Poricias, F , D06,

3] Math G. - "Les Variables Reglonak ot Locr E

", Masson, Parts, 1965,
Andlise ervoltdra da dados (Anexo D)

4] Banker, RO Chames, A, Cﬂwvw\i't! “Some Modals bor Estimating Techncal Scals
s i Data £ 1 Analyss’, g Sclence, v 30 n. 9, p 10781532,

!934,

[ﬁijclurm A, Cooper, WW_ME. ”mnglnaaﬂmddﬁﬂmmuunh

Eurnpean Jourral of Oy &L p 423444, 19
}46] Dabrey, G.—"The Costfoent of R Ulkzstion” E 193, p 273292, 1951
{mﬂm«ﬂ mdmm‘ tic Analyes of E i Et; ", Cowles i
of Yike Unt ly, . 28- 70, Mew York, 1959,

I-la]m&lP:E Cakiba, O.M,~ Programagio Linear com Apicagdes na Teoria de Jogos e Avalago
ho”, Edgora | &ncia, Fio de Janeim, 2008,

{43} Lins MLEE., Nowaes LFL, Legay LF — "Real State Appeatsal: A Double Perspecine Data
Emmiopment Analysin Appronch”, Sptinger Scence + Business Medi, 2005

507 Lins, M PE., Meza, LA, = "Aniiise £ e Durrdors o Py LaTe GG BO
the Aparo 4 Decisiol, B GOPPEAFTLL, Filo dhe Janeir, 2000,

15 llNonﬂs LEL - Metodo da Emvolira sob Dupl Qmmm&nmimiﬂnrmm

5K, tese e doutorado, COPPEAIFAY, Fiio de danesg, 2002

MMLIL'LMU&MMWUJ.LF Wmnrupmmmua
Envolideia nob Dupis Opticn®, % Bimpd - poes, Curtiba, 2000

53] Novaes, LEL: Pan, 5A - Cutva de Central da Emolioria sob Dupla Otea

[CTC-EDQ) Jatinida pela Mnwrezacdo do Sonaldne dos Residuos”, 17 Congresso da SCBREA,
Brmssia, 2OOT,

€ ADMT 2011 Tk i drwtot Fosarvaion 51

" g g L g g o LR LTAO N TR0 e i Py o T Seh e ¢

ABNT NBR 14653-2:2011

18] Kmenty, J —"Elsmentos de Econometrn™ — Ak, 1078,
1201 Law, A., Katton, WD, - Simutation Modeing and Anshss™, McGrantGl, 1891,
21} Maddals, G.5,~E

« MoGiraer-HE, 1977,
{22] Habter, J. & Wisserman, W, — "Appled Linoar Statisteal Modets” = Fichand D brwin, 1974

[23] Fichardson, HW, *E & Lt ", inlercdmein, 1978

24) Flus:. .Sle;ﬂm A, Weddeifinld, FL o Jala, L5 Westorfisld, . o Jalle, LF. — ‘Admnuslracao
manesira: Comporate Foance”, Allas, 1995

125] Senocsen, MM, - Teora Microscondmics, FGY, 1979,
[26] Sman, H,, Tschappat, C. ¢ Racster, AL~ "Rewl Estals snd Urban Developmant”, kwir, 1977,
[27] Van Horoe, J.C. - “Financi! Marugement and Palicy”, Prentice Hal, (994,

28] W LA os W T. F da Edlabietca ", Lrass Tecucos a Cientilicos
Eifloea, ‘N.'n.

Hormas da ABNT

(20 ABNT NEFR 13752, Py do ey i st GV

[30] ABNT NOA 146533, Avalacio de bets — Pane T Imavels rifis

JA1] ABMNT NBA 186535, /wnlaglo oe bers - Pare 5 Magquinas 8 sgugpamantos;

12| ABNT NOR 146536, Avaliagio te bers — Parte &:F naturas & zmbi =
{33] ABNT NBR 146537, Avaliagio da b = Parte 7; P, histaricos & arik
Legisiagio federal para a nvalisgiio de alugudi

(34 Lei 0* 10,406, do 10012002 - Instiul o Codigy Civil (espacalmente o Capitul V, artos 565
o 578 — Da kecagho do coisas),

[35) Letr® BATS de 01O 1001 - a bre pregos & saldrios, s dd outms |

[36] Led r® A245, do TA1O1991 - Dispde sobrs s ocaghes das imavers urbanos & o4 procedimentos
a elas perfinentes.

[37] Lein® B.080, de 27/051994 = Dipde scbre & de ¢80 Econdmica & 0 Satema
Monetans Nacional, instituzs  Unidade Reat de Valr (URV),

[38] Lel ' 5.060, do 2N061095 - Dispha sobwe o Plana Pex|, o Sistema Monstéano Nacional, csty-

belocn a8 regres e condgdes de Framia do Feal o os Reros par conversio ts obrigagoes
pira 0 Real, o th oitmas providédnciss,

50 CABNT 2011 Tt oo hesicn. Aesasrya3os

B O S B v LD $) T R R B 8 A TR LB A ke 0 ik i

ABNT NBR 14553-2:2011

Reden neurnls (Ancxo E)
|54] Bahop, CM. —"Newsal Networks for Pattern Recognison”, Oxlord Unbversty Pross ing., New York,
V.

Braga, A. P, (Om.) — "UCNN Tutoriaks Track on Learrig Algorthms and Archiectuses”, ¥ 1,
1" ed. INNS, Wastington, 1999,

[56] Braga, A P{Om.); Ludermin TR {Org ) - Tmﬂlmm&umﬁpmmmﬂu
Metworks”, 1% ed, IEEE Computer Society Press, 10968

[57] Braga, AP (Org.) - “Anats do V Simposio Bresdsiro de Redes Neurais (Volume 27, 19 ed,, Belo
Horigome, 15596

[58) Braga, AP Carvatho APLF, Ludemir TR - Redes Neurtars Artfictars: Teara e AplizasSes”,
LTC, Ro da Janeiro, 2000,

1589] Bmga, AF; Caryatho, APLF: Ludemy, TA - Intols
Apdracios, FEE{*‘EJ&MCW:MOBWNWIM&WRJJ Atmo.i LR 158
Eritora Manoke, 582 Paula, 2000

(60] B L —“Bagging f r: Fepmrin® 411, 1994

[G1] Costa, MA.; Braga, AP Me BR - g Neural N ks G with New
Constructive and Pruning Methods™, mdmwwsmmvm n a2,
. 75-83, Holunda, 2000,

[62] Costa, MA.; Braga, A. P M B. R, = g g O of MLF with Sfating
Mode Control and the Levenberg- Marquad! N A 2006,

163] Cun, Y. Le; Denker, JL5; Sole, 5A - Dptimal Brain Damage: Advances o Neural Infarmation
Processing Systems”, vol. 2, Morgan Hautmann, p. 598-605, San Matea, 1989,

[64] Ervchites WL {1995). “Applied Econometric Tene Serles”, John Wiey & Sons, New York, 1295

[65] Fahiman, SE; Libere, C - “Adwnces m Newral information Processing Systeas”, w2, DS,
Touretesky Ed., Morgan Kautmann, San Mates, 1990,

[66] Goedes, J.C. = !mmmmumbmwaﬁomﬁnm Uma Comparagan com
a Andlize de | ", Anass do l Simpoao Brasbain de Engentuvia de Avlagoes (AVALLAR),
5ao Paulo, 2000,

[67] CGuedes, L G - 'OEnuuqoaewﬂngnalmMuduﬁms Anzs 2z VIl
Congressa de Awllecbes & Pericias (COBREAP), Florandpals, 1095,

|88] Gugmrets, 0. N. ~ "Econometria Bisica’, 4* Ed., Etitors Campus, Shs Paia, 2006,

[E}jﬂagml.u Mur.tﬂq,l.l.n. “Traming Feadd 3 Networks with the M Algarthrn®,
w.5,n.6, 1934,
0] Hausbi, B, Sioek, 0. G — A, in Neewurid Ink Pr Sy ", 5% edd, Margan
Kaudmann, San Mateg, 1933
52 O ARRIT P ¢ il o Semton remervlion

fls. 15660

WPLA19700627870

Uimero

22:15,sobon

as

do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e cddigo 75C47E9.



I71) Horghn, 5., "Noural Not al b
MNerw Jarsey, 1993,

‘s Prentice Hab, Upper Saddie Rver,

(72} Haykin, 5., “Redes Neuras: Principios » Prilica”, 2* ed., Bookmart, Porto Alegre, 2001,

{73} dacobs, RLA Jordan, ML Nowdan, 5.0 Hinton, G.E. - "Adaptive Midure of Local Experts, Neural
Computaion”, MIT Press, v.3, 0%\, p 79-87, 1991,

[73) Kholanzed, A, Ebagal M. Ly, T.L — Cormisration ot Anficial Meursl Wetwork Forocasters fo

Prdiction of Naturl Gas C ¥ , IEEE Te of Neural N 1L p
464473, 2000,

{75} K T = Seit-Org and Assock Memery”, 3% ed . Springer-Verkg, Bodin, 1969,

[76] Kovice ZL. - Hedes Neurae A F ® Apdicagdes” 3% od, Liveana da Flsca,
Sho Puulo, 2002,

[77] Makzidakis, S.; Wheelwright, 5.; Hyndman, R - "R g Methods and Applicitions”, 3% ed.,
Jobn Wikey & Sons, New York, 1998,

78] Mek, Bricg — Redes Neuras Efcentes, M g Eficarps’, 3 5 Brasde=ro
da Engecharia de Avaliagdes, Curitibia, 2002,

[78] Maio, Brick — 'Provisiio de Sécies (s Modetos da C e E: ot

Locars”, jesada mmiwnmrmmmammsmmw C-aﬂws 2003,
80} Michel, TM. — "Mactine Leasning”, MoGraw-Hil, Singapore, 1997

[y N Jorson CL oW
Edgard Balcher, Sha Paulo, 2000

, T rtedde iz Aortdvcaad o Controbe @ Auboraacan , Edeara

B3] Parma, GG Meneros, BA ; Braga, A P; Gosta, M. A — "Sliding Moda Neual Netwotk Controt
of an Induction Motor Driver, International Journal of Adaptathe Contrel and Signal Processing,
v 17, p. 501-508, 2003,

(3] PaSiNolo, A Braga A P = mMquaﬂnm“AﬂmmMm Entuda
de Caso parm & Cidade de Baio H - UFMG, Belo b
2006

Te] Peli Neta, A Zarnte, L E. - *Avallagho de Imovers Urbancs com l.‘tl.ﬁm;aoduﬂedv.s Neiean
Arficaan®, Anas do Xl Conglesso Srasdero de Ergenharis de Avabapoes e Peticias, COBHEAP
Bak Moriromte, 2003,

1B5] Puil Neto, A - “Avadiaglio de Imovels Urbanos com Utiizagho de 5 Hab [Fades
Newro-Fudry] & Redes Newras lals®, Congresn B o de Vakia Gant
P00,

3

TE6] Pl Moo A Zieabn, LE, ~"Vahudon of Urbean Tiesd & sdite theougtt Aridedd Menal Nodworks”,
Artihodd Iellgenca and Applesions, Seplomber 8 <10 w 403169, 1 525-528 Benabnadama,
2003,

DADNT 221 | Todes 54 Gewtas ey 53

Ao, S gt nain, s v BT T 50 00 e 04 e w0 T B D8 S w0 0

ABNT NBR 1365322011

[E7] Poil bt A Brags, AP = Thades Newas Artficas: Aphcagio o r.wm.u A0 d_-a qulad\u
com Regressia Linear na Avalacio de Imdnvet Urbanos®, V G
v Catastro, SCITAVE, Carwcas, 2005,

[55] Pehi Neto, A Morass, G, R, = RN sob dupla Gfica - Modalanda u Andlise Ervoilona de Dados
(EDO-DEA} pam Apbcocho ras Avalagies deo Imdveis Urbanos™, Anas do XN Congresso
Brasileim do Avakiches & Poricaes, Furtaleza, 2006,

23] Padyck LS. Rutsnleld, DL - “Econometnc Models and Economic Furecasor, 44 ed., McGraw:
Hil, New York, 1998,

9G] Weigend AS, Gershentedd, NA. - “Tima Serex Prodiction: Forecasting the Fullse and
Understanding the Past®, Addizon Wesley, Feading, 1994,

54 O AT 1 TR e meersades

fls. 15661

WPLA19700627870

Uimero

22:15,sobon

as

do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e cddigo 75C47E9.



'63/.¥DG/. 0BIpo2d 8 8210°92°'8'6T0Z 'SS-6ES000T 0SSa204d 0 awloyul ‘op-ojuswnadogeldualajuoiuge/bd/enbipeised/iq snl-dshi fesay/:sdny aus o assaoe ‘[eulblio o J1dJU0I Bled
0/8.2900/6TV1dM 0Jawnu o0 qos * GT:ZZ Se 6T0Z/TT/8¢ Wa ope|odojoid ‘ojned oS 8p opeis3 op Bansn( ap [eungul 8 T3ANYIN NYHYX OITNC Jod sluswrenbip opeuisse ‘euibuo op eidod @ ojuswnoop 8is3

fls. 15662

/

N\\\

-

NEXO 05

CREDENCIAMENTO / HABILITACAO - ART

SOPARCONSULT

Rua XV de Novembro, 944 —conj 113 - Piraeicaba-SP CEP 13.400.370 fone/fax: 19-34229811 e-mail: soparconsultauol com br

SOPARCONSULT Consultores Empresanas Lida

Vi
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
DO ESTADO DE SAO PAULO - CREA-SP

CERTIDAO DE REGISTRO DE PESSOA JURIDICA

Numero da Certiddo: CI - 2030633/2019 Valida até: 31/12/2019
Processo (Sipro): F-016073/1999

CERTIFICAMOS, que a pessoa juridica abaixo citada se encontra registrada neste Conselho,
para atividades técnicas limitadas a competéncia legal de seus responsaveis técnicos, nos
termos da Lei n® 5.194 de 24 de dezembro de 1966.

CERTIFICAMOS, ainda, face ao estabelecido no artigo 68 da referida Lei, que a pessoa
juridica mencionada, bem como seus responsaveis técnicos anotados n3o se encontram em
débito com o CREA-SP. CERTIFICAMOS, mais, que a certiddo ndo concede a empresa o direito
de executar quaisquer servicos técnicos sem a participacdo real, efetiva e insofismavel dos
responsaveis técnicos abaixo citados, e que perderd a sua validade se ocorrer qualquer
modificacdo nos dados cadastrais nela contidos, apdés a data de sua expedicdo.

Razao Social: SOPARCONSULT CONSULTORES EMPRESARIAIS LTDA
CNPJ: 03.244.123/0001-66
Endereco: Rua XV DE NOVEMBRO, 944 11° ANDAR, SALA 113

CENTRO
13400-911 - Piracicaba - SP
Numero de registro no CREA-SP: 1068124 Data do registro: 28/07/1999

Capital Social: Rg #*#+ttrisdrdsiksisrrsss+5 000,00 reais

Observacgao:
Sem restrictes

Objetivo Social:

Prestacao de: a) Avaliacdo de bens moveis e imoveis, urbanos e rurais, comerciais, industriais, de
acordo com as normas e procedimentos da engenharia de avaliagdo, suportado por laudos técnicos;
b) Organizacao do ativo imobilizado de empresas em geral - inventario fisico, emplacamento e
conciliagdo de bens; c) Servicos de consultoria e assessoria nas areas de administracdo finangas e
engenharia.

Responsavel(is) Técnico(s):

Nome: ANTONIO TRAVAGLINI

Titulo(s) e atribuicdo(des):
ENGENHEIRO AGRONOMO

do Decreto 23196, de 12 de outubro de 1933 e do artigo 37, do Decreto Federal 23569, de 11 de
dezembro de 1933.
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
DO ESTADO DE SAO PAULO - CREA-SP

Continuagao da Certiddo: CI - 2030633/2019 Pagina 2/3

Origem do Registro: CREA-SP Numero do Registro (CREASP): 0600200815
Registro Nacional: 2605297578
Data de Inicio da Responsabilidade Técnica: 27/04/2016

Nome: LUCIO ANTONIO LEMES
Titulo(s) e atribuicao(oes):
ENGENHEIRO CIVIL
Do artigo 79 da Resolugao 218, de 29 de junho de 1973, do CONFEA.

ENGENHEIRO DE SEGURANCA DO TRABALHO
do art, 4 da Resolucao 325 de 27 de novembro de 1987 do CONFEA.

Origem do Registro: CREA-SP Numero do Registro (CREASP): 0601035461
Registro Nacional: 2604746182
Data de Inicio da Responsabilidade Técnica: 11/04/2017

Nome: PAULO HENRIQUE DE GODQOY
Titulo(s) e atribuigdo(des):
ENGENHEIRO MECANICO
Do artigo 12, da Resolugdo 218, de 29 de junho de 1973, do CONFEA.

ENGENHEIRO DE SEGURANCA DO TRABALHO
Do artigo 49, da Resolugao 359, de 31 de julho de 1991, do CONFEA.

Origem do Registro: CREA-SP Numero do Registro (CREASP): 5060345412
Registro Nacional: 2606698819
Data de Inicio da Responsabilidade Técnica: 11/04/2017

B o o O R A B o S L S S S T S T T S S i T S T T S S T o S e e S e e e e R B e e e e S e

Esta certiddo ndo quita nem invalida qualquer débito ou infracdo em nome da
empresa e/ou profissional(is), e perderd sua validade caso ocorram quaisquer
alteracoes em seus dados acima descritos.

A falsificacdo deste documento constitui-se em crime previsto no Cédigo Penal Brasileiro,
sujeitando o(a) autor(a) a competente acdo penal e/ou processo ético respectivo.
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONCMIA
DO ESTADO DE SAO PAULO - CREA-SP

Centinuacac da Certidao: CI - 2030633/2019  Pagina 3/3

A autenticidade desta certidio deverd ser verificada no site: www.creasp.org.br
Codigo de controle da certidio: 5306370c-al146-4f5f-b539-7fc7dc638995.
Situacdo cadastral extraida em 27/03/2019 13:13:02.

Emitida via Servigos Online.

Em caso de duvidas, consulte 0800171811, ou site www.creasp.org.br, link Atendimento/Fale Conosco, ou
ainda através da unidade UGI PIRACICABA, situada a Rua: IPIRANGA, 166, , CENTRO,
PIRACICABA-SP, CEP: 13400-480, ou procure a unidade de atendimento mais proxima.

SAO PAULO, 27 de marco de 2019
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Resolugao n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

 Anotagao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo
Lei n? 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sﬁﬁ Paulo 28027230190352402

1. Responsavel Técnico

LUCIO ANTONIO LEMES

Titulo Profissional:  Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do Trabalho rRnp; 2604746182
Registro: 0601035461-SP
Empresa Contratada; SOPARCONSULT CONSULTORES EMPRESARIAIS LTDA Registro: 1068124-SP

2, Dados do Contrato

Contratante: FERTILIZANTES HERINGER S.A. CPFICNPJ: 22.266.175/0001-88
Endereco:  Rua IDALINO CARVALHO N* 0

Complemento: Bairro: PARQUE INDUSTRIAL

Cidade: Viana UF: ES CEP: 29136-519

Contrato: Celebrado em:  01/03/2019 Vinculada a Art n";

Valor: R$ 3.000,00 Tipo de Contratante; Pessoa Juridica de Direito Privado

Acdo Institucional:

3. Dados da Obra Servigo

Enderego: Rua XV DE NOVEMBRO N, 944
Complemento: SALA 113 Bairro: CENTRO
Cidade: Piracicaba UF: 8P CEP: 13400-370

Data de Inicio: 01/03/201%

Previsdo de Término; 01/04/2019

Coordenadas Geograficas:

Finalidade: Qutro Cadigo:
CPFICNPJ:

4. Atividade Técnica

Quantidade Unidade
Consultoria

1 Avaliagio Edificagio 16,00000 unidade

Apds a conclusdo das atividades lécnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

Trata-se de elaboragdo de laudo de avaliagdo patrimonial

6. Declaragdes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagio especifica e no Decreto n®
5.296, de 2 de dezembro de 2004, nao se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.
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7. Entidade de Classe

42 - PIRACICABA - ASSOCIAGAO DOS ENGENHEIROS E
ARQUITETOS DE PIRACICABA

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagées acima

de de

Local data

LUCIO ANTONIO LEMES - CPF: 601.018.658-72

FERTILIZANTES HERINGER S.A. - CPFICNPJ; 22.266.175/0001-88

fls. 15667

Resolugao n®1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

3. Informagdes

- A presente ART encontra-se devid te quitad. forme dados
constantes no rodapé-versio do sistema, certificada pelo Nosso Mimero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART serd de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

wvw.creasp.org.br
Tel: 0800 17 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do sile acima

Valor ART RS 85,96 Registrada em; 25/03/2019 Valor Pago RS 85,96 Nosso Numero: 28027230190352402 Versio do sistema

Impresso em: 26/03/2019 13:27:25
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& SOPARCONSULT

01. SINOPSE

O presente Laudo de Avaliagho foi elaborado por solicitagic de FERTILIZANTES
HERINGER S.A. com objetivo de elaboragao de Laudo de Avaliagio Patrimonidl, a

valor de mercado, dos bens moveis e imoveis pertencentes ac seu ative Imobilizado,

em-conformidade com as normas 14.653-2, 14653-3 e 14.653-5 da ABTN,
Nos préxlmos topicos estdo descritos os critérios adotados para o presente Laudo, a
metodologia aplicada, as informagBes resultantes. das vistorias, diligénicias &
levantamento de precos e documentagio necussana para e!abarag.ﬁo deste,
Obtevesse para os bens avaliados o seguinte. RESUMOQ DE VALORES:

UNIDADE: RONDONGPOLIS - MT

Valores em Reals «R§
Ferramentas Total 33.32579
informética Total 133.574,98
Lakoratdrio Total 8:861,33
Mags Operatrizés Total 545.000,00
Maqsfﬁqaips indsTotal 1.894.368;82

SOFARCONSULT €onsubores Empresaials Lids
Rua XY de Novembro. 344 - gon 113 - Pirscicobs- 88 TP 13,400,370 Bope s 193422981 ) evmail: soparronsulsyf uokcambir
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&R SOPARCONSULT

02. RESPONSABILIDADE TECNICA

2.1 Autoria do Laudo

- | SOPARCONSULT CONSULTORES EMPRESARIAIS LTDA

CNPJ - 03.244,123/0001.86
Inscrigao Municipal — 1410799

CREA - 106812-4
CRA -~ E-11674
SEDE:
| Rua XV de Novembro, 944 - 11 andar ~ conjunto 113

CEP 13.400-911 - Piracitaba - SP
Fone / Fa: Owx =18 — 3422.9841
E-mail: soparconsuit@uol.com.br

2.2 Da Documentagio

Toda a documenitagao fornecida pela proprietdria para elaboragaoe deste Laudo,
& por premissa considerada boa e valida, n#io tendo sido efetuada qualquer mediggio
de campo; levantamento ou averdguacio quaritoa sua idonsidade.

5»/ ‘

SUPARCONSULT Comsultores Fonpresiriots Lida %
Rz XV dhe Novermbro, 934 - cinj 113 - Plracicabn S CEP 13400370 fone/fi (91422951 | o-mail: wparconsubiEiunl com b
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03. IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO

FERTILIZANTES HERINGER S.A.
MATRIZ:
Rua idalino Carvalhio, s/n®
- Pargue Industnal
CEP - 29.{35-519
: Viana < E§
- ECNPS - 22.266.175/0001-88
- Fore S fax: 2721222200

- FERTILIZANTES HERINGER S.A.
UNIDADE AVALIADA: RONDONOPOLIS - MT

Rua Alberto Saddi —n® 1444 — Distrito Industril
CEP ~ 18743710
Rondondpolis ~ MT
: CNPL - 23.266.175/0036-08
Fone: 66-3410.4600

SOPARCONSULT Consubtores Empeesariois Lida
Hin XV g Movambro, 933 - coni 113 » Plracieatui-SE CEP 3,400.370 fone-fax: 10-302398 11 c-mail: soparconsubilfuokeons by

iginal, acesse 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e codigo 75CA7EB.
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04. METODOLOGIA UTILIZADA
4.1 - Metodologia para Avaliagcdo de Maquinas, Equipamentos e Instalactes industriais,
Ulilizamos: para o presente Laudo de Avaliagiio & narma NBR-146535 da ABNT. Esta norma

fixa diretrizes para avaliaglio de Maquinas e Equipamentos e dos direifos sobire 0s mesmos.

Em sendo o objstivo deste trabalhio a obtenglio do valor dos bens, pelos métodos avaliatérios

-conhecidos e reconhecidos pela Engenharia de Avaliagao, o Método de Repnsig:ao & oque

conduz a resultados de methor confisbilidade, obtendo-se o valor dos bens novos, iguais ou

‘similares, Junto aos fabricantes ou usados, junto mercado especializado, conlemplando-se o

estado de conservagdo, manutengoes, depreciagic fisica:e depreciagﬁo tecnolégica.

Conslatamos »-existéncia fisica de cada bem avaliade; conferindo as: informagdes quante ao

‘fabricante, marca, modelo e demais caracteristicas operacionais de cada: hem -além du estado

de cohservacao para alribuicat de valor jlisto de mércado..

Os valores. apresentados como cuslo: atual de reposu;ﬁo «los bens aviliados foram

-estabalecidos: com base em :catdlogos, cotagbies e-ou lista de pregos solicitados, iguals ou

similares, para pagamento: & vista, divetamonte com os fabricantes, representantes au

comerclantes e para equipamentos desenvolvides dentroda: empresa, por planilhas de custos

ntemas..
O critério especifico para e’_ﬁbﬂﬁ?a??ﬂeﬁﬁ Laudo Tol estabelecido pelo valorem uso:

“Valor em uso & o velor dos bens em usa como parte integrante; de
uma empresa, levando-se: em- consideragdo. a idads, condigbes,
utilidade e mercade, mas sem considerar se 05 ga:zhos }ustrfcam um
investimento a este valor sobre vs bens.™

Vilbrandt e Dryden, em seu classico livro "Chemical Engineering Plant Design®, 4° edicsio
definem depreciacdo como sendo:

‘.. @ perda inevitivel de valor da fabrica, equipamentc e materiais no
decurso de tempo, catisado por:

1 Agdo quimica ot corrosao.
2- Agdo fisica:
2.1« Deterioragho
2.2« Decrepitude
2:3~Abraséo
2.4- Desgaste normal
2.5- Manutengdo deferida ou reparos
3- Inadegquacidade
4- Obsolescéncia...”

Foram adatados para os estados de conservacio de cada bem, uma escala de 0 a 100% em
relacdo a0 bem novo, igual ou similar ao cotado. Para os casos que foram colados no
mercado de usados, foi atribufdo um percentual de 100% para o$ bens na estado de
conservagio em que que se encontram.

fls. 15674

Para apuragdo ¢o estado de conservagdo dos bens, foram adolados os  critéric :

recomendados por profissional especializado ¢ com ccnhectmento técnicos em sha ér 3 dg
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atuacio, tom 0 respaldo da vistoria in-loco dos mesmos, estimando-se um valor de residuo ao
final de sua vida util remanescente.

A presente avallacho foi realizada de acordo com a Norma 14653-5 da Associaggio Brasileira
de Mormas Técnicas - ABNT,at nivel de precissio Il e fundamentagao H, qus & aquela que se
louva @m informacGes com ccmprovag:éo expressa dos elementos que contribuiram para a
convicgdo do. valor, os quais estdo indicados de forma resumida. poz‘ém atualizados,
semelhantes, confidveis e contemporaneos.

4.2-NMetodologia para Avaliag3o de Iméveis Urlidnos.

e Utitizamos para ¢ presente Laudo de Avallagiio de imdvels: urbanos:e benfeitorias a norma
NBR-16653:2 da ABNT '@ Norma para Avaliagao de Iméveis Urbanos do IBAPE, Estas normas:
fixam d‘relﬁzes para avaliagio de imbvels Urbanos, de seus frutos e dos direitos sobre o

O Grau de Fundarmentacdo foi-obtido pela aplicagio do método comparativo de dados
do mercado corn aplicagdo de ncia Estatistica, com. uso damo soffware especializado
| 1. de- Regressde Linear) com elemenios coletados junto. a0 mercado
:mnbnlséna locat no. nivel de precisdo It e fundamentagho i, que &aqusla que se Jouva am
informagdes e na escolha dos elementos que contribulfam paraa ‘convicgio do valor, os-quals
- estdn indicados de forma resumida porém oafualizados, semelharites, confidvels o
coritemporaneos,

Para & avalingio dos terrénos verificamos valores de-venda de similares na reg;&o-
- ' s:ircumnzinhar opiniac de- precos @ pesquisa efetuadas junto ao mercado imobilidro da yegiao,
para areas-em-oferta, & homogeneizadas para os mesmos padrﬁes

Obsarvamos que, destas: definighes; -avalisr 6 uma operaglio Mcnica que reguer
conhecimanto e sxperiéncia, além de grande bom senso de julgamento para determinar o
valor de um determinado bem, num dado momento.

Para a avaliagdo das edificagdes & benfeilorias, consideramos o métode de custo
determinando-se © custo de reprodiigio ou de substituigio de constrm;ﬁes simitares,
conforme projeto -ou custos padries oficiais com apuragie de variaveis de acréscimos ou

decréscimos, além das respectivas depreciagiies, considerande o stado de conservagio em
que se encontraram durante as vistorias técnicas. Os valores do'custo/m2 foram retirados da
' tabela PN, elaborada e divulgada menssimente pelo Sindicato da Industria de Construgao

Civil no Estado de SP, em cumprimento.da Lei N°® 4.591 (Revista: Construcao WMercado-§P,

Para avaliagio dos prédios com estrutura de madelra; foram cotados os fabricantes,
conforme projeto, € determinadas as depreciagbes de acordo com o estado:de conservacio
constatado nas vistorias técnicas e vidas uieis remanescentes.

jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e c6digo 75C47EB.

Portanto, como o avaliador nada mais faz do que medir uma magnitude econdmica, ele
procurcu meios. para que inevilaveis erros estiverem denfro da tolerancia, stingindo desse
maodo o correto valor do mercado dos bens na data da avaliaggo.

Os signatarios nd0 assumem resporisabilidade sobre matéra fegal, fiscal U™
engenharia, incluidas e implicitas para os exercicios de suas fungGes, pﬁnczpatmente

i
i
H
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5 — TERRENOS /| CONSTRUGOES / BENFEITORIAS

A unidade de Rondondpolis ndo possui imbvel proprio.

6 - MAQUINAS E EQUIPAMENTOS INDUSTRIAIS

As maquinas e equipamentos industrigis das unidades produtoras da Heringer sdo
. formadas-por conjuntos semelhantes de equipamentos’ denominados: internamente de.
' “MAQUINARIOS", identificados como sendo: M-1, M-2, M-3, M4,

Cada “MAQUINARIO™, cotresponds & Uma determinada produgBo, diferenciando-se entre:
. si-por capacidades e-alguns equipamentos espacificos ‘agregados ou desagregades e
equipamentos periféricos como compressores, grupo geradores; casas de forgs, ste.

O fluxe-de producBo consiste no recebimento de matéria prima (descarregamento), .que
pode ser rodovidrio ou ferrovidrio: onde se recebs por basculagdo em moegas.
sublerraneas que & ranspurtada por-slevador de canecas ol esteiras: elevattrias atda
esteira distribuidora existente’ no fantemin dos armazéns, que depasitam por-gravidade-
em balas (divisBes deniro dos ammazéns). Na sequencia as matérias primas séo
processadas nos “maquinarios’, e o produto final é.ensacado em big: bags e/ou sacaria ¢
carregados diretaments eny caminhes..

Os conjuntos de "maquindrios” foram cotados junto. avs fabricantes, conforme projeto,
obtendo-se os pregos do-conjunts nove.

A depreciagdo foi adotada considerando-se o historico. de vida (8l de cada equipamento,
o estadd geral de conservagio observado no ato das vistorias técnicas {manutencio
fisica} e/ou depreciago tecnolégica (quando na existéncia de equipamento desatualizado
fecnologicamente),

Os equipamentos fazem parte integrante do processo produtivo da empresa, quando
foram vistoriados nas suas dependéncias; em todos 08 seus aspectos mais relevantes.
de funcionamento de acordo com as diretrizes da Norma NBR 14653-5 da Associagso.
Brasileita-de Normas Técnicas — ABNT.

Encontram-se em perfeito estado de funcionamento tendo sido. levantados todos os
seus aspectos mais relevantes de funcionamento e conservagio e constatadas as
suas operacionalidades normais & dentro de critérios adequados de manutengdes.

SOPARCONKULY Comatiores Sropresorisis Tigs C\
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Os valores atribufdos pare os equipamentos sip perfeitamente acsitos dentro dos
critérios estabelecidos pela engenharia de ava!zag:ﬁes, visto & procedéncia ser
----- dirstamente do fabricante.

Reconhecemos a-aceitagio dos equipamentos pelos valores avaliados, considerando
suas: caracleristicas tecnolégicas satisfatdrias, e pelo fator conjuntural atual do
mercado de equipamentos, que afribuimos uma expectativa de liquidez de médio a
fongo prazo para-absorgédo, validas para a data doLaudo.
Os “maquindrios” estio descritos e avaliados no RELATORIO DOS BENS
AVALIADOS:

COMPOSIGAO DOS MAQUINISMOS:

[DESCRIGAC _ CAPACIDADES
T-1_(Sifi) 120TONIH_
'- M2 _(Si) 120TON/H
M3 (ESPECIAIS) 5 TON/H

A unidade industrial esta instalada‘em imovet detereeirds e encontra-se’ paralisada; sem
atividade & em processo de iransterbncia dos equipamentos: para outras unidades:

SOPARCONSULT Consultores Bmpresasiais 11da .
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B B9 SOPARCONSULT

07. TERMO DE ENCERRAMENTO

Concluidos todos os procedimentos técnicos e normativos, admissiveis ern
Engenharia de Avaliagdes; certificamos que o valor de mercado dos bens méveis e
imoveis de propriedade da FERTILIZANTES HERINGER S.A- UNIDADE DE
RONDONOPOLIS /. MT, objeto deste Laudo, & de RS 4.132.530,45 (Quatro milhdes,
cento e trinta e dois mil, quinhentos e trinta reais e quarenta e cinco centaves), para a
data base de 28/02/2018. Val ¢ presente Laudo impresso em 26 (Vinte e seis) folhas
digitalizadas . de um $6 lado, sendo esta datada e ‘assinada, ficando os signatarios &

dispns:t;ﬁn para quaisquer esclarecimentos que se fizer necessario.

ossuindo ainda 03 ‘anexos, que tem por objetivo' confirmar & comprovar riogsa
proposicgo.. rovar

Piracicaba, 30 de Marco ¢ 2.018.

-’

SOPARCONBULT ZONSULTORES EMPRESARIAIS LTDA

Edison F. Guasyi - ditetor//

Responséaveis Técnicos:

Dr: Phulo Henrique o Gop
Eng® mecanico-
CREA: 5060345412

SOPARCONSULT Conspltores Empresariais | da
Hua XV de Novembro, 444 « conj 112 - Pigeiidba-SF CEP 13.400.376 fomiefax: 19-35229811 commait: soparetasRitE koo by

=
i

[EnY
[
(o2}
O
&

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2019 as 22:15 , sob o0 nimero WPLA19700627870

Para.conferir o original..acesse. 0 site hitps://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000339-55.2019.8.26.0428 e codigo 75C47EC.
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ANEXO 02
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ANEXO 03
CREDENCIAMENTO / HABILIATAGAO - ART
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SERVI{}D PUBL!CD FEDERAL
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
DO ESTADO DE SAC PAULG + CREA-SP

CERTIDAC DE REGISTRO DE PESSUA JURIDICA

Nimero da Certidia: CI - 2030633/2019 Valida até; 31/12/2019
Processo {(Sipro): F-Q16073/1999

CERTIFICAMOS, que a pessoa juridica abaixo. citada se encontra registrada neste Conselho,
para atividades téchicas lmitadas & competéndla legal de seus responsdvéls técnicos, nos
termos da Lei n0 5.194 de 24 de dezembro de: 1966

CERTIFICAMOS, aiitda, face so estabelecido no artign 68 da referida Lei, que 3 pessoa
jufidica mencionads, bam como seus responsdvels: técnicos anotados ndo se encontram em
débito comt 0 CREA-SP, CERTIFICAMOS, mais, que'a certiddo ndo concede a empresa o direito
de executar quaisquer servigos téenicos sem @ participacdo reat, efetiva ¢ inscfismavel dos
responsdveis técnicos abaixt citados, e que peérderd & suz validade se ocorrer qualquer
modificaco nos dados cadastiais nela contidos, apds a date de sua expedicio.

Razio Social: SOPARCONSULT CONSULTORES EMPRESARIAIS LTDA
CNPI: 03.244.123/0001-66.
Enderego: Rue XV DE NOVEMBRO, 944 119 ANDAR, SALA 113
CENTRO L
13400-911 - Piracicaba - SP
NOmere de registro no CREA-SP: 1068124 Pata do registro: 28/07/1999
Capital Social: R$ »m=.«.*mmeme.*.m-;m-a*'*m*.ﬁms‘ﬁ«:\;"_:ggg’gg regis

Observagdo!
Sarn restrigdes

Ohjetive Social:

Prestagio det a) AvaliagBo de bers midvels & imdvels, urbanos & rurais, comerciais, industriats, de
acdrda corfi as normas g procaedimentss da eﬂgenhaﬁa de avaﬁagao, sapo:tacio por latdos técnicos,
by Organizag0 do ative iiebllizade de empriésas. ern geral - inventario fisico, emplacamento e
conciliacdo de bensy ¢ Servicos de consultoria ¢ assessoria nds dreas de administragdo financas e
angenharia,

Responsavel(is) Técnico(s):

Nome: ANTONIO TRAVAGLINT

Titulo(s) e atribuicio(bes):
ENGENHEIRO AGRONGMO

do Decrete 23196, de 12 de outubro de 1933 & do artige 37, do Decreto Fadaeral 23569, de 11 de
dezembro de 1933,

Pagina { de 3
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SERVI(:O PUBL!CO FEDERAL
CONSELHU REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
DO ESTADG DE SAD PAULO - CREA-SP

fentindicho de Dertidiio; CF - IDIBOTWIGLY  Figing U3

Origem do Registro: TREA-SP Nimero do Registro {CREASP): 0600200815
Registro Nacional: 2605297578
Data de Inicio da Responsabilidade Técnica: 27/04/2016

Nome; LUCTO ANTONIO LEMES
Titulo(s) e atribuicio(bes):
 ENGENHEIRO CIVIL
Do artige 7¢ da Rescluglic 218, de 29 de junht de 1973; do CONFEA,

ENGENHEIRO DE.SEGURANGA DO TRABALHD
do ant. 4-da Resolucas 325 d&:27 de ficvembing de 1987 do CORFEA,

Origem do Registro: CREA-SP. Niimero do.Registro (CREASP): 0601035461
Revistro Nacional: 2604746182
Data de Inicio da Responsabilidade Técnica: 11/04/2017

Nome: PAULO HENRIQUE DE GODOY
Titulo{s) e atribuicGo{bes):
ENGENHEIRD MECANICO
Do-artine 12, da Resoluclo 218, de 28 de junho de 1973, do CONFEA.

ENGENHEIRO DE SEGURANCA DO TRABALHO
Do artigo 49, da Resolugio 359, de 31 de jutho de 1991, do CONFEA,

Origem do Registro: CREA-5P Nimero do Registro {CREASP): 5060345412
Registro Nacional: 2608698819
Data de Inicio da Responsabilidade Técpica: 11/04/2017

R R R AT A R R RR AR R R R R R AR RS R R R e R R R R R R

Esta certiddo ndo quita nem invalida gualquer débito ou infragio em nome da
empresa ®fou profissional{is), e perderd sua validade caso ocorram Guaisquer
alteragbes ens seus dados acima descritos.

A falsificacSo deste documento constitui-se em crime previsto no (Odigo Penal Brasileiro,
sujeitando ofa) autor(a) & competente agdo penal efou processo €tico- respectivo.
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CONSELHQ REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
DO ESTADO DE SAO PAULO - CREA-SP

Continuagie dn Certidae O~ 2026572019 Paging 373

A awtenticidade desta certiddo deverd ser variifeads o site: www.crensp.ora.br
Lidige de cuntiole da certidio: 5308370c-al146-4r51-b5359-7Fe 700625995,
Situagio cadastral extraida em 27/03/2018 15:11 302,

Emitida vis Servigos Onifine.

Errivaso de duvidas, consvite QB0017181L, ou site www.cregsp.org.br, link Atendimento/Fate Conosco, ou
éinda stravés da unidade UGE PIRACICABA, situada & Rua: IPIRANGA, 166, , CENTRO,
PIRACICABA-SP, CEP: 13400-480, ou procure a-unidade de stendimenito mais préxima.

SAG PAULO, 27 de marce de 2059

Paging: Jde 3
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Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo [ - Modaio A
Pagina 1/2

Anotacdo da Raq:unsnh’iiidade Yéenica - ART
Lei 09 6:496, de 7 de dezembro de 1877
Conseltho Regional de Engenharia e Agronomia do Estade de S3¢ Pauls

ART de Obra ou Servigo
28027230190352643

1. Responsiiel Tienico
PAULC HENRIQUE DE GOROY
Tituls Profizsicial.  Engenbieira Metdnice, Engorhtiro de Soguranga do Tribitho fup: 2606696819
_ _ Regisrs: SU60345412.5P
Empress Conttatada: SOPARCONSULY CONSULTORES EMPRESARIAIS LTDA Régitio: AOERYI2A.E8.
2 Dadoy do Cantrato |
Contratarte: FERTIJZANTES HERINGER S.A. CPRIUHPEDE 266.178/0001-88
Endaage Rua IDALINO CARVALHO NT 9
Complemanty: Haimo: FARQUE INDUST‘RML
Cidade; Viana- Uk '_'zs CEP: 20936518
Conirate: Galsbrado gm:. D110372049 Virculada 3 Af %
Vakoe: §S 3,000,600 Yigio dié Copralinie’ Fastoa Jurkdion de Biritte Privado
Agiuindtiucional:.
;03405 12 DHIB SHAGY. cwrsmsismssinsn
Erxserepa:. Rua xvniafua_ﬁmaan : 844
Compieneit’ SALA YIS, Haiito; CENTRO
c P ::icaha UF: 5F CEP 13400370
Data é ity DHO32048
Pravishio de. Téning: DHBAROTS
Frialidsde: Godige:
CPEICNP Y
4. Atividade Téenica
Quantidade Unidade.
Consultoria
1 Avabiagas Instalagdes industriais ¢ 46,00000 unldade
Macanisas
A‘pﬁs a conclusio day slividades cnicas o profissiondt deverd proceder a baixa desia ARYT
5 Ohservagdos

“Tratassr U adrbiag Sord i Rt o svaliagio satrmonital

- B Bettaraghos

Acessiiiidade: Declare que as rogras do acessibilidade previstas nas normas técniocas da ABNT, na legistagio especifica ¢ ne Decrste n®
£.298, de 2 de dozenthye de 2004, alio ge aplicam ds atividedes profissionais schng relacloneday.
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7. Entidade da Clasge
42 - PIRACICABA » ASSOCIALAC DOS ENGENHEIROS E
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Resolugda n® 1.025/2009 - Anexo ! - Modelo A

Pagina 272

ARQLHTETDS DE PIRAGICABA
8, ﬁusinuluws
Dentara serdn verdadeires 35 informagies noimn
de ;
Lol datx

PAULD HENRIGUE DE GODOY < BPF: 154,286 48841

FE_R?_'I_L!EA_RTES HERINGER _S.A. -CPFICNRE 20:286.175/000%-08

4, informagd
A p ART s e Hada ¥ daduy
constantes no mfapd-vesic lin sistem:i, cmmcada peto Nisso Nimers,

- A autesticidade doste docaments pads ser verificada no site
WuAR LIoaEargLY ou www.confeaorgbr

- A gudeda € vix assinada da ART 56 de responsabilidads do profissional-
L3I wmmam [ cﬂ:htwo de dntumintar o winculy conlmtuat.

Wi CHeRsE or i
Tel OB 17 1611
-l acessar link Fale Conosco do sile asims

‘Valor ART S 956,95

Reglstrada e 25103/2019
sinprosse civ: 26031015 $3:54:28

Valor Paga RS. 85,98

Mosso Numiare,. 2B027230190352843  VorsSodo sistema
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FERTILIZANTES

HERINGER

ANEXOV

TERMO DE OPCAO A PROPOSTA DE
RECEBIMENTO DOS CREDITOS SUJEITOS A
RECUPERACAO JUDICIAL DA

FERTILIZANTES HERINGER S/A.
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FERTILIZANTES

HERINGER

TERMO DE OPCAO A PROPOSTA DE RECEBIMENTO DOS
CREDITOS SUJEITOS A RECUPERACAO JUDICIAL DA
FERTILIZANTES HERINGER S/A.

O(A) credor(a) (nome do credor) ,

inscrito(a) no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ - sob o n°.

, com sede na ,

municipio de , estado de

, heste ato representada por seu representante

legal, o Sr(a). , portador(a) do RG n°.

e inscrito no Cadastro De Pessoa Fisica -

CPF/MF sob o n°. , vem expressamente e

tempestivamente se manifestar acerca da opcéo de recebimento de seu crédito
inscrito na Classe Il — Credores com Garantia Real - do quadro geral de

credores, em conformidade com a clausula 3.2 do plano de recuperacao judicial
aprovado pelos credores em assembleia e homologado pelo Juizo da 22 Vara
Civel da Comarca de Paulinia /SP nos autos do processo n° 1000339-
55.2019.8.26.0428, conforme abaixo:

e A opcéao do recebimento é a opcao:

Dessa forma, o credor se declara ciente dos termos e condi¢cfes descritos no

Plano de Recuperacéo Judicial aprovado e homologado.

Sem mais,

[, de de 20 .

(Credor)
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FERTILIZANTES

HERINGER

TERMO DE OPCAO A PROPOSTA DE RECEBIMENTO DOS
CREDITOS SUJEITOS A RECUPERACAO JUDICIAL DA
FERTILIZANTES HERINGER S/A.

O(A) credor(a) (nome do credor) ,

inscrito(a) no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ - sob o n°.

, com sede na ,

municipio de , estado de

, heste ato representada por seu representante

legal, o Sr(a). , portador(a) do RG n°.

e inscrito no Cadastro De Pessoa Fisica -

CPF/MF sob o n°. , vem expressamente e

tempestivamente se manifestar acerca da opcdo de recebimento de seu crédito
inscrito na Classe Il = Credores Quirografarios _ — do quadro geral de credores,

em conformidade com a clausula 3.3 do plano de recuperacéo judicial aprovado
pelos credores em assembleia e homologado pelo Juizo da 22 Vara Civel da
Comarca de Paulinia /SP nos autos do processo n° 1000339-55.2019.8.26.0428,

conforme abaixo:

e A opcédo do recebimento é a opcao:

Dessa forma, o credor se declara ciente dos termos e condi¢cbes descritos no

Plano de Recuperacédo Judicial aprovado e homologado.

Sem mais,

[, de de 20 .

(Credor)
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FERTILIZANTES

HERINGER

TERMO DE OPCAO A PROPOSTA DE RECEBIMENTO DOS
CREDITOS SUJEITOS A RECUPERACAO JUDICIAL DA
FERTILIZANTES HERINGER S/A.

O(A) credor(a) (nome do credor) ,

inscrito(a) no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ - sob o n°.

, com sede na ,

municipio de , estado de

, heste ato representada por seu representante

legal, o Sr(a). , portador(a) do RG n°.

e inscrito no Cadastro De Pessoa Fisica -

CPF/MF sob o n°. , vem expressamente e

tempestivamente se manifestar acerca da opcao de recebimento de seu crédito
inscrito na Classe 1V_— Credores Quirografarios Micro e Pequena Empresa __ —

do quadro geral de credores, em conformidade com a clausula 3.4 do plano de
recuperacao judicial aprovado pelos credores em assembleia e homologado pelo
Juizo da 22 Vara Civel da Comarca de Paulinia /SP nos autos do processo n°
1000339-55.2019.8.26.0428, conforme abaixo:

e A opcédo do recebimento é a opcao:

Dessa forma, o credor se declara ciente dos termos e condi¢cfes descritos no

Plano de Recuperacéo Judicial aprovado e homologado.

Sem mais,

[, de de 20 .

(Credor)
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