fls. 5608

NELSON ALBERTO CARMONA
ROS1 BERTI FUENTES

DAVID ALBERTO FUENTES CARMONA
ADVOGADOS

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 1% VARA CIVEL DE SANTO
ANDRE-SP

Processo n°. 1005006-70.2014.8.26.0554

Nos autos da FALENCIA de INDUSTRIA
MECANICA ABRIL LTDA. e OUTRAS, respeitosamente, o0
Administrador Judicial vem a presenca de V.Exa., atendendo ao r.

despacho de fls. 5352, requerer o quanto segue:

1- Ciente da resposta da ARISP, apresenta o
anexo Auto de Arrecadacdo dos imoveis informados as fls.
5388/5399 e fls. 5401/5409 (documento 01), requerendo a expedicdo
de r. Mandado para averbacdo da arrecadag¢do nas Matriculas n°s.

28.666 e 29.748 do 2° Registro de Iméveis desta Comarca.

2- Para avaliar os imoéveis arrecadados indica o

Perito Engenheiro Walmir Pereira Modotti, CREA n° 128.880/D, com
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NELSON ALBERTO CARMONA
ROS1 BERTI FUENTES

DAVID ALBERTO FUENTES CARMONA
ADVOGADOS

endereco na Rua Tabatinguera, 140, Sdo Paulo-SP., email

walmir@modotti.com.br.

3- Requer a expedicao de ofico a EBCT
Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos para que toda
correspondéncia enderecada as falidas seja reencaminhada para o
escritorio deste Administrador, na Alameda Barros, 101, sobreloja 21,

Santa Cecilia, CEP 01232-001-Sao Paulo-SP.

4- Apresenta o anexo Laudo de Avaliacdo dos
bens moéveis (documento 02), requerendo, apdés ouvidos o0s
interessados e a Promotoria de Justica de Faléncias, a sua
homologacgdo, designando-se data para a venda dos bens por meio de
leilao eletronico, através do gestor judicial wwuw.faroonline.com.br,
cuja condugdo serd por conta do leiloeiro oficial Ronaldo Sérgio M. R.
Faro, Jucesp 191, devidamente cadastrado no Tribunal de Justica do

Estado de Sao Paulo.

5- Fls. 5246/5607- Considerando que os bens
em citados nao constam no Auto de Arrecadacao de fls., requer a
expedicdo de r. Mandado de Constatag¢do a ser cumprido na presenc¢a
do representante da CSN e do Depositario indicado, para a
constatacao da existéncia dos bens na sede das falidas, esclarecendo
que, se positiva a diligéncia, a questao devera ser objeto de Pedido de

Restituicao dos bens.

6- Recebeu do Banco do Brasil S/A., o anexo
documento noticiando a existéncia de aplicacdo em Fundo de
Investimento (documento 03), em nome da falida Combrae Ind. Com.

Imp. Exp. Ltda.no valor de R$8.354,44 em 30/11/2015. Requer seja
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oficiado o citado Banco para que seja resgatada a aplicacao,
transferindo-se o valor apurado para conta judicial a ordem desse
MM. Juizo, no Banco do Brasil S/A., Agéncia Féorum Civel de Santo
André-SP.

7- Finalmente, informa que estd apurando todas
as agoes de interesse da Massa, civeis, fiscais e trabalhistas, visando
regularizar a representa¢do da Massa, bem como avaliar a eventual
necessidade de contratacdo de advogados para a sua defesa.

Termos em que,

E. Deferimento

Santo André, 18 de janeiro de 2016.

Nelson Alberto Carmona
Administrador Judicial
OAB/SP n°. 92.621
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12 VARA CIVEL DE SANTO ANDRE-SP

FALENCIA DE: - INDUSTRIA MECANICA ABRIL LTDA.,
- ABRIL SERVICE LTDA.,
- ABRILMEC EXPORTACAO, IMPORTACAO E
SERVICOS INDUSTRIAIS MECANICOS LTDA. e
- COMBRAE - INDUSTRIA, COMERCIO,
IMPORTACAO - EIRELIL.

PROCESSO n°. 1005006-70.2014.8.26.0554

AUTO DE ARRECADACAQ

Aos quinze dias de janeiro de 2016 eu, Nelson
Alberto Carmona, OAB/SP n°. 92.621, Administrador Judicial da
FALENCIA supra, passo a arrecadar os seguintes bens iméveis, de
propriedade da Massa Falida:

- Um terreno situado no Jardim Nevada, perimetro urbano da
Cidade de Santo André, medindo 60,00 metros de frente para a
Rua Medina mais 15,30 metros em curva de concorddncia na
confluéncia desta com a Avenida Nevada; 65,00 metros do lado
direito, visto da Rua Medina, onde confina com a Avenida
Nevada; 75,50 metros do lado esquerdo, onde confronta com a
faixa do oleoduto; e, 63,00 metros nos fundos, divisando com
propriedade de Elza lliane Rossa Picdzio (remanescente da dreaq);
terreno esse localizado no lado direito de quem da Avenida
Nevada entra e segue pela Rua Medina em direcdo a Marginal
Oratdrio, encerrando a drea de 5.030,25 metros quadrados,
Classificacdo Fiscal n°. 10.338.003; havido pela falida Industria
Mecdanica Abril Ltda., por escritura lavrada em 20 de fevereiro de
1984 no 3° Cartério de Notas local, livros 245, fls. 195, conforme
Registro n° R.1 na Matricula n°® 28.666 do 2° Registro de Imdveis de
Santo André-SP.

- Um terreno situado no Jardim Nevada, perimetro Urbano da
Cidade de Santo André, medindo 49,00 metros de frente para a
Avenida Nevada; 60,00 metros da frente aos fundos, do lado
direito, visto da Avenida, confinando com a Vila Iguacu; 63,00
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metros também da frente aos fundos, do lado esquerdo,
confrontando com propriedade da IndUstria Mecdnica Abril Ltda.,
e 498,50 metros nos fundos, divisando com a faixa do oleoduto;
terreno esse distante 65,00 metfros do inicio da curva de
concorddncia da esquina formada com a Rua Medinag; localizado
do lado direito de quem da Rua Oratério entra e segue pela
Avenida Nevada em direcdo d Rua Medina, encerrando a drea
de 3.018,59 metros quadrados. Classificacdo Fiscal n® 10.338.005;
havido pela falida IndUstria Mecdnica Abril Ltda., por escritura
lavrada em 09 de agosto de 1984 no 3° Cartério de Notas local,
Livro 274, fls. 099, conforme Registro n° R.1 na Matricula n° 29.748
do 2° Registro de Imdveis de Santo André-SP.

Observacdo: Sobre os terrenos supra foram edificados um galpdo
Industrial, um conjunto de escritérios e uma guarita na portaria,
edificacdoes que serdo descritas, em detalhes, no Laudo de
Avaliacdo a ser apresentado por Engenheiro Civil. NADA MAIS.

Administrador Judicial
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 1° VARA CIVEL DE SANTO

ANDRE

FALENCIA : INDUSTRIA MECANICA ABRIL LTDA
PROCESSO N°: 1005006-70.2014.8.26.0554

CARLOS EDUARDO G. DE LIMA, perito avaliador indicado nos autos da
faléncia acima referenciada, presente no local por ocasido da lavratura do
AUTO DE ARRECADACAO, efetuado pelo Sr. Oficial de Justica, em
04/12/2015, vem, pela presente, apresentar o LAUDO DE AVALIACAO dos
bens moveis da massa.

O perito

01
01
o1
01

o1

informa:

1. Que, os bens sdo usados, estdo sem manutencdo e em algumas
das maquinas faltam pegas principais, como. cérebro eletrénico,
(provavelmente retirado por algum funciondrio).

2. Informa, ainda, que seguem, em anexo, fotos tiradas dos bens,
bem como, pesquisa efetuada junto a empresas da rua
Piratininga, no Brds, que comercializam bens semelhantes aos
avaliados.

BENS MOVEIS R$

centro de usinagem horizontal CNC SZim, modeio MC-1600 250.000,00
torno horizontal Poreba TR 100C- CNx 200.000,00
torno horizontal Romi E-SS CNC 120.000,00
prensa hidraulica de ajuste Verson - 100 ton 130.000,00
ponte rolante, marca Montese, cap. 40 10 fon, vdo de 18 m 150.000,00

d
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empilhadeira, marca Hyster cap 4,5 ton

partico rolante travas dupla cap 10 ton

P Plotter DesignJet 42 ESP 07780C

transformador O 1500 Kva 15 308

fresadoras ferramenteiras CNC marca Wotan, mod Womat m3
fresadoras CNC de portal - Kitamura K-100

furadeira Radial Nardini FRN 60x1500

prensa hidraulica Miller mod ZE630-250-630 ton

prensa hidraulica Miller 100 ton

prensa mecanica Schuller - 600 ton

maquina de medir tridimensional Mitutoyo mod HB715-B manual
maquina de medir tridimensional Mitutoyo MMC-E20498-CNC
mandrithadora Floor Type marca Schiess

mandrilhadora Wotan

torno horizontal romi E-458

torno horizontal Nardini SZ- 325A T

fornos horizontais Imor SD-40B e SD-40A

fresadoras ferramenteiras Shapi Huron KU6 Infesa n® 03 Sunuke
furadeiras Radial Nardini FRN60x2000 Cincinatti (Carlton)
furadeira Radial Rocco R40

retifica plena Ferdimat mesa 800 x 40 mn

retifica cilindrica donobat 800 RP
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20.000,00

18.000,00

3.000,00

40.000,00

700.000,00

35.000,00

55.000,00

65.000,00

700.000,00

750.000,00

26.000,00

260.000,00

200.000,00

50.000,00

45.000,00

15.000,00

70.000,00

70.000,00

75.000,00

17.000,00

25.000,00
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retifica afiadora de perfis universal Mello AMX-40

eletroerosdo de penetragcdo Engemax CDM 700 (60A)

prensa hidraulica de ajustes 250 ton

prensa hidraulica de ajustes Rio Negro 250 ton

prensa hidraulica de ajustes 100 ton

ponte rolante, marca Vastec, cap. 05 ton, vdo de 15 m

ponte rolante, marca Vastec, cap. 10 fon, vdo de 15 m

ponte rolante, marca Vastec, cap. 05 ton, vdo de 15 m

ponte rolante, marca Vastec, cap. 02 ton, vdo de 15 m

ponte rolante, marca Vastec, cap. 01 ton, vdo de 15 m
empilhadeira, marca Hyster cap 2,5 ton

furadeira de bancada S Bianes FB-25 mm n°® 1911

furadeira de bancada S Bianes FB-25 mm molorizada

furadeira de bancada Mello mod.515mm n® 9377

serra de fita vertical ETT 55350 com motor

furadeira de coluna Yadoia EYA3R com mesa

serra de fita horizontal Ronnemack 5hb7x11 motorizada
esmerilhadeiras pneum Heltz ER22035H mais palhetaspneum
reta ER180-35 N100TP pneum Heltz DR300 200 EPR 22035N
emerilhadeiras pneum

fontes de solda RFHM Synergic Pro 450HWS com fodos 0s

acessorios e RE HM inverting 330ACDC com fodos 0s acessorios
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20.000,00
25.000,00
200.000,60
250.000,00
130.000,00
80.000,00
120.600,00
80.000,00
35.000,00
30.060,00
12.000,00
1.500,00
2.000,00
1.000,00
2.000,00
4.000,00

7.000,00

2.000,00

2.200,00

2.500,00
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inversor para solda EPS Topok 220R com todos 0s acessorios
desenpeno de ferro M-82680

transformador trifasico TL 225 KVA
aparelhos de ar condicionado, diversas marcas
mesas de escritorio

cadeiras preta

torno de resfriamenito

LS 603 2040m 10 cm CNTC aereo cabo 14 m
cestos em inox

pingas BTP 0339338

desenpeno de granito 2000 x 1000 DINI

GA 37 100P 220711060 HZ 98

afiadora para fresas

afiadora AF

pantografos bidimensional IMS PPG
transformador trifasico 300 KVA

impressora HP

monitores para computador

bancada Progress

ponte rofante 20 ton

talha rolante 02 ton

guithotina Fichet
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1.500,00
1.000,00
5.000,00
4.000,00
2.700,00

300,00
7.000,00
1.000,00

600,00

500,00
4.500,00
1.000,00
1.500,00

12.000,00
4.000,00
9.000,00

200,00

100,00

120,00

120.000,00

2.500,00

4.000,00
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prensas, uma Muler 400 ton, uma Muler 250 ton e uma de gjuste com
altura fechada de 1020 mm, altura aberta 1800 mm, largura util 1850
mm e comprimento util 1350 mm 120.000,00
porticos, sendo tres de 500 kg e dois de 150 kg 2.000,00
centro de usinagem Alphamat 30.000,00
fresadora Starrag de cabecgote duplo 15.000,00
mandrilhadoras horizontais completas, marca WWW, mod BFT-80
com acessorios completos, n° de fabricagdo 25340 e 25117 120.000,00
retifica plaina marca ferdimat n° de fabricacado 88071609, ano de fa
bricagéo 1988 - 40.000,00
forno vertical completo, marca Romi, mod V200 M CNC Mach 3, com
equipamento standard, n° 110303-395, ano de fabricagdo 1991 25.000,00
torno complefo marca Rocco mod TR 1500 x 6000 com barramento
movel com equipamento eletronico n° 8310, serie M 18.000,00

5.675.720,00

AVALIACAO TOTAL

O valor total da avalia¢do dos bens corresponde a

quantia de RS 5.675.720,00 (cinco milhées, seiscentos e setenta e cinco mil
e setecentos e vinte reais).

Nestes termos,
P. Deferimento.

Codor S

CARLOS EDUARDO G. DE LIMA

fls. 5617
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O. MARTINS & CIA. LTDA.
MARTINS FERRAVENTAS NOVAS £ USADAS POR KILO
PERES MAQUINAS NOVAS E USADAS

RUA PIRATININGA, 464/468 - CEP 03042-000 - BRAS - SAO PAULO
TELEFONES: 270-2077 - 2782848 - 270-2264 - 270-2767 - 270-2695
FAX: 3277-7909

2 BRFiS_IL Ferrqmentus

BROCAS - BITS - BEDAMES

Serras - Limos - Acessdrios - Compressores

AAA At [ e . o -~ |
Maquinas - Ferramentas em Geral

RUA PIRATININGA, 195 -BRAS  TEL/FAX:(011) 279-9007 - TEL.: 270-8595
CEP03042-001-S.PAULD-SP  e-mail - fredfischer@uol.com.br
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Awvaliagdes de Imdvais - Patologias Construiivas
Fomssasdrian - Ceormlemnciamento de Imbveis Rurxis
Fraudes contin Concessionirias de Ensrgia Elétrica
Violagho de Marcas o Patentes de Boftwaros

EXCELENTESSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA la. VARA
CIVEL - COMARCA DE SANTO ANDRE - SP

AUTOS N° 1005006-70.2014.8.26.0554 (425/14)

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro,
Perito Judicial, nomeado nos AUTOS DA AGCAO DE RECUPERAGCAO
JUDICIAL CONVOLADA EM FALENCIA DA INDUSTRIA MECANICA
ABRIL LTDA., dando por terminados seus estudos, diligéncias e vistorias, vem
apresentar suas conclusdes, expressas no seguinte LAUDO em anexo, pelo qual
chegou ao valor de mercado conforme resumo a seguir, para o imovel localizado
na Avenida Nevada, n® 333, Parque Oratério, Santo André, Estado de Sdo
Paulo, matriculado sob n® 28.666 e 29.748, no Segundo CRI de Santo
André.

Termos em que,
P. Deferimento.

Santo André, 23 de Maio de 2.016.

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D
e Dt ——

R. Tabatinguera, 140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as 15:40 , sob o numero WSNE16700784956

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e c6digo 1324EF7.
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RESUMO

VALOR DO IMOVEL

R$ 12.000.000,00
(Doze milhdes de reais)

Maio / 2.016

Vista do Imével Avaliando, localizado na Avenida Nevada, n°® 333, Parque

Oratério, Santo André, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob n® 28.666 e

29.748, no Segundo CRI de Santo André.

) }-—W
R. Tabatinguera,140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as 15:40 , sob o nimero WSNE16700784956

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e codigo 1324EF7.
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES

De acordo com o Auto de Arrecadagdo e indicagdo do
Administrador Judicial, acolhida através do Respeitdvel despacho de fls. 6759,
o presente Laudo tem como objetivo a avaliagdo do imével, descrito a seguir,
referente aos AUTOS DA ACAO DE RECUPERACAO JUDICIAL
CONVOLADA EM FALENCIA DA INDUSTRIA MECANICA ABRIL LTDA.,
em curso na la. VARA CIVEL - COMARCA DE SANTO ANDRE - SP,
AUTOS N° 1005006-70.2014.8.26.0554 (425-14):

Avenida Nevada, n°® 333, Parque Oratério, Santo André, Estado de Sdo
Paulo, matriculado sob n* 28.666 e 29.748, no Segundo CRI de Santo
André.

__H———mm,__—-——-
R. Tabatinguera, 140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as 15:40 , sob o numero WSNE16700784956

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e c6digo 1324EF7.
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IT - VISTORIA

A vistoria foi acompanhada pelo Sr. Domingos, funciondrio

da empresa Mercantil Rebougas, ocupante do imével, objeto da presente agdo.
2.1 - LOCAL
2.1.1- CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZAGCAO
O imével em questdo situa-se na Avenida Nevada,
n® 333, no quarteirdo completado pelas vias: Rua Montenegno e Cérrego do

Oratério.

A reprodugdo do Mapa Oficial da Cidade de Sdo Paulo, do

Google Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo do imével:
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2.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada pela

Prefeitura Municipal de Santo André, o imével possui a seguinte situagdo:

INSCRICAO IMOBILIARIA: 10.338.004 e 10.338.005

Dados do Lote
 SETOR: 10
 QUADRA: 338

LOTE: 6

 ZONEAMENTO_NOVO: ZONA DE QUALIFICACAC URBANA
 BACIAS_HIDROGRAFICAS: BACIAS CRITICAS
HIERARQUIZACAO_VIARIA: VIA ARTERIAL PRIMARIA
 HIERARQUIZACAO_VIARIAZ2: VIA LOCAL
LOTE_ENCRAVADO: NAQ

it =
R. Tabatinguera,140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as 15:40 , sob o nimero WSNE16700784956
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2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido pelos seguintes melhoramentos publicos:

- Pavimentagdo Asfdltica;

- Guias;

- Sarjetas;

- Agua;

- Energia Elétrica;

- Telefone;

- Correio;

- Coleta de Lixo;

- Transporte Coletivo Préximo;

- Escola.

JF——_%__&-‘"

R. Tabatinguera, 140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.1.4 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de wuso misto,

predominantemente residencial.

A ocupagdo residencial é caracterizada por edificagdes
térreas, assobradadas e verticais, de padrdo construtivo "Econdmico, Simples
e Médio", de acordo com a classificacdo constante do "ESTUDO DE
EDIFICACOES VALORES DE VENDA - 2007".

A ocupagdo comercial é de dmbito local e bastante
diversificada, predominando postos de servigos, lojas de materiais para
construgdo, bares, padarias, farmdcias, papelaria, consultérios, escolas,
supermercado, dentre outros, localizados ao longo dos logradouros adjacentes

as Avenidas Nevada e Sapopemba.
2.15 - ZONEAMENTO

De acordo com a Lei de Zoneamento, que define o uso e
ocupagdo do solo, o imével situa-se em Zona de Qualificagdo Urbana
caracteriza-se por ter uso predominantemente residencial, atividades
econdmicas dispersas e infraestrutura consolidada. Sdo objetivos na Zona de

Qualificagdo Urbana:

I. ordenar o adensamento construtivo;
II. evitar a saturagdo do sistema vidrio;

IIT. permitir o adensamento populacional onde este ainda for

possivel, como forma de aproveitar a infraestrutura disponivel;

IV. ampliar a disponibilidade de equipamentos publicos, os espagos

verdes e de lazer.

__F.————%__———'
R. Tabatinguera, 140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.2 - DO IMOVEL

2.2.1.1 - TERRENO MATRICULA SOB N° 28.666

Topografia: Plano, no nivel da via;

Condigdes no Solo e Superficie: Firme e Seco;

Formato: Irregular.

O terreno do imdvel avaliando possui as seguintes dimensdes:

Frente: 60,00 + 15,30 m;

Fundos: 63,00 m;

Lateral Esquerda: 75,50 m;

Lateral Direita: 65,00 m;

Area: 5.080,25 m?2.

O imével avaliando estd registrado no Segundo Cartorio de

Registro de Iméveis de Santo André, matriculado sob n°® 28.666.

- i ——
R. Tabatinguera, 140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.2.1.2 - TERRENO MATRICULA SOB N° 29.748

Topografia: Plano, no nivel da via;

Condigdes ho Solo e Superficie: Firme e Seco;

Formato: Irregular.

O terreno do imével avaliando possui as seguintes dimensdes:

Frente: 49,00 m;

Fundos: 49,50 m;

Lateral Esquerda: 63,00 m;

Lateral Direita: 60,00 m;

Area: 3.018,59 m2.

O imével avaliando estd registrado no Segundo Cartorio de

Registro de Iméveis de Santo André, matriculado sob n® 29.748.

- i ——
R. Tabatinguera, 140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
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2.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno do imdvel, acima descrito, encontra-se
edificada uma empresa com caracteristicas de uso industrial, encerrando a

drea total construida de 2.500,00 m?2.

- Area de Producdo;

- Sala de Metrologia;

- 2 (duas) Administragées;
- Escritorio;

- Cozinha;

- Refeitorio;

- 8 (oito) Banheiros.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos do
imével, objeto da lide, bem como as caracteristicas da regido, podem ser

observadas na documentagdo fotogrdfica que segue:

- i ——
R. Tabatinguera, 140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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CROQUI DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.

JF————%__*——-'
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CROQUI DO PAVIMENTO SUPERIOR.

R. Tabatinguera, 140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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CROQUI DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.

JF————%__*——-'
R. Tabatinguera, 140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as 15:40 , sob o numero WSNE16700784956

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e c6digo 1324EF7.
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FOTO 01

VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO,
NOTANDO-SE 0S MELHORAMENTOS PUBLICOS PRESENTES, BEM COMO AS
CARACTERISTICAS DA REGIAO.

) ,’W
R. Tabatinguera,140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as 15:40 , sob o nimero WSNE16700784956

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e codigo 1324EF7.
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FOTO 02

VISTA, NO SENTIDO CONTRARIO DE DIRECAO, DA VIA.

it =
R. Tabatinguera,140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as 15:40 , sob o nimero WSNE16700784956

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e cédigo 1324EF7.
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FOTO 03

VISTA DA FACHADA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.

) }-—W
R. Tabatinguera,140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as 15:40 , sob o nimero WSNE16700784956

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e codigo 1324EF7.
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FOTO 04

VISTA DA ENTRADA.

R. Tabatinguera,140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Engenheiro Civil @ Técnico em Eletrénica
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FOTO 05

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

n [
ll!irw. = SN
L S

VISTA DA PORTARIA.

) ,’W
R. Tabatinguera,140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

15:40 , sob o numero WSNE16700784956
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do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e codigo 1324EF7.
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FOTO 06

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Concreto (pré-fabricado).

Vidro.

PORTA(S) Giro de 1 folha (dobradicas).

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Projetante.

VISTA INTERNA DA PORTARIA.

) }W
R. Tabatinguera,140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as 15:40 , sob o nimero WSNE16700784956

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e codigo 1324EF7.
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FOTO 07

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

}
e g

VISTA DO ESTACIONAMENTO PARA FUNCIONARIOS.

it =
R. Tabatinguera,140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

15:40 , sob o numero WSNE16700784956
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do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e cédigo 1324EF7.
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FOTO 08

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO MURO QUE DIVIDE O IMOVEL.

it =
R. Tabatinguera,140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as 15:40 , sob o nimero WSNE16700784956

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e cédigo 1324EF7.
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FOTO 09

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Concreto.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

-
TELHADO: Aco.

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DA OFICINA DE REPAROS.

) ,’W
R. Tabatinguera,140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as 15:40 , sob o nimero WSNE16700784956

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e codigo 1324EF7.
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FOTO 10

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DA ENTRADA DE PEDESTRES.

) }-—W
R. Tabatinguera,140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

15:40 , sob o numero WSNE16700784956

do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e codigo 1324EF7.
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FOTO 11

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.

PAREDE(S): Diviséria.
TETO: Aluminio.

. Madeira com vidro.
POR.‘-A(S)'(—}iro de 1 folha (dobradicas). .

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Projetante.
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do ﬁfﬂ :\*
observador quando do registro fotogrdfico. - :

VISTA DA AREA ADMINISTRATIVA.

. }W
R. Tabatinguera,140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as 15:40 , sob o nimero WSNE16700784956

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e cédigo 1324EF7.
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FOTO 12

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.

PAREDE(S): Diviséria.
TETO: Aluminio.

. Madeira com vidro.
POR.‘-A(S)'(—}iro de 1 folha (dobradicas). .

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Projetante.
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do ﬁfﬂ -
observador quando do registro fotogrdfico. -

VISTA DA SALA DE TREINAMENTOS.

) ,“W
R. Tabatinguera,140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as 15:40 , sob o nimero WSNE16700784956

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e codigo 1324EF7.
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FOTO 13

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.

PAREDE(S): Azulejo até o teto.
TETO: Concreto (pré-fabricado).

. Madeira. ;
PORTA(SY Giro de 1 folha (dobradicas). -

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Basculante.

J] Matrologia

[

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do

>
H
|

observador quando do registro fotogrdfico.

i

H

VISTA DO BANHEIRO PARA FUNCIONARIOS.

. f'—-w
. Tabatinguera, 140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sao Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as 15:40 , sob o nimero WSNE16700784956

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e codigo 1324EF7.
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FOTO 14

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Granito.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Concreto (pré-fabricado).

Vidro.
PORTA(S)'Gir'o de 2 folhas (dobradicas). -

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Projetante.
Obs.: A seta indica o @ngulo de visdo do ﬁﬂ .
observador quando do registro fotogrdfico. -

VISTA DA ESCADA DE ACESSO AO PISO SUPERIOR.

it =
R. Tabatinguera, 140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as 15:40 , sob o nimero WSNE16700784956

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e cédigo 1324EF7.
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FOTO 15

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.

PAREDE(S): Diviséria.
TETO: Aluminio.

Sala de Reunido

Madeira com vidro. , o
Giro de 1 folha (dobradigas).

PORTA(S):

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Corredica. :‘r Adm.
We.
— .
We. H 4’7+

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DA AREA ADMINISTRATIVA.

. }W
R. Tabatinguera,140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as 15:40 , sob o nimero WSNE16700784956

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e cédigo 1324EF7.
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FOTO 16

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.

PAREDE(S): Diviséria.
TETO: Aluminio.

Sala de Reunido

Madeira com vidro. , o
Giro de 1 folha (dobradigas).

PORTA(S):

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Corredica. :‘r Adm.
We.
— .
We. H 7%7+

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DA SALA RESTRITA A FUNCIONARIOS.

ittt =
R. Tabatinguera,140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as 15:40 , sob o nimero WSNE16700784956

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e codigo 1324EF7.
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FOTO 17

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.

PAREDE(S): Azulejo até o teto.

Sala de Reunido

TETO: Aluminio.

Madeira com vidro. , o
Giro de 1 folha (dobradigas).

PORTA(S):

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Basculante. :H' Adm.
We.
P mEt
We. H e

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO BANHEIRO PARA FUNCIONARIOS.

. ""—w
. Tabatinguera, 140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sao Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as 15:40 , sob o nimero WSNE16700784956

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e codigo 1324EF7.
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FOTO 18

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

Sala de™Reunido

TETO: Aluminio.

Madeira com vidro. , o
Giro de 1 folha (dobradigas).

PORTA(S):

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Basculante. :H‘ Adm.
We.
— SEts
We. H 7%7+
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.
P
i
-
I
I i

VISTA DA SALA DE REUNIOES.

) }-—W
R. Tabatinguera,140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as 15:40 , sob o nimero WSNE16700784956

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e codigo 1324EF7.
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FOTO 19

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Pintura sobre cimento.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Concreto (pré-fabricado).

Ago.

PORTA(S):Seccioncxdcx (enrolar).

Ago com vidro.

JANELA(S): Folha fixa.

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

!

Producal

M Matrologia

|
]

—

We.

VISTA DO SETOR INDUSTRIAL.

it =
R. Tabatinguera, 140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

15:40 , sob o numero WSNE16700784956

do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e cédigo 1324EF7.
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FOTO 20
Producio
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do ﬁfﬂ -
observador quando do registro fotogrdfico. - g

VISTA DA AREA DE SERVICO.

it =
R. Tabatinguera,140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as 15:40 , sob o numero WSNE16700784956

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e cédigo 1324EF7.
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FOTO 21

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Pintura sobre cimento.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Concreto (pré-fabricado).

Ago.
POR.‘-A(S):CO:'ﬂer| Produgio
Ago com vidro.

JANELA(S): Corredica

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do ﬁﬂ S

observador quando do registro fotogrdfico. ﬂ

VISTA DA SALA DE METROLOGIA.

it =
R. Tabatinguera, 140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as 15:40 , sob o numero WSNE16700784956

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e cédigo 1324EF7.
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FOTO 22

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Pintura sobre cimento.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Concreto (pré-fabricado).

Ago.
P T . Produ
ORTA(S) Seccionada (enrolar). “

Ago com vidro.

JANELA(S): Folha fixa.
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do ﬁﬂ - >
observador quando do registro fotogrdfico. -

VISTA DA AREA OPERACIONAL.

it =
R. Tabatinguera,140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as 15:40 , sob o numero WSNE16700784956

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e cédigo 1324EF7.
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FOTO 23

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Pintura sobre cimento.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Concreto (pré-fabricado).

Ago.
T . Produ
PORTA(S) Seccionada (enrolar). “

Ago com vidro.

JANELA(S): Folha fixa.
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do ﬁfﬂ >
observador quando do registro fotogrdfico. -

VISTA DA AREA DE CIRCULACAO INTERNA.

) _,W
R. Tabatinguera,140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as 15:40 , sob o numero WSNE16700784956

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e codigo 1324EF7.
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FOTO 24

Obs.: A seta indica o @ngulo de visdo do 4/

observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DA AREA DE CIRCULACAO.

it =
R. Tabatinguera,140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

15:40 , sob o nimero WSNE16700784956

as

do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e cédigo 1324EF7.
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FOTO 25

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO ESTACIONAMENTO DE FUNCIONARIOS.

) }*—W
R. Tabatinguera, 140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

15:40 , sob o nimero WSNE16700784956

as

do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e cédigo 1324EF7.



Walmir Pereira Modotti fls. 6909

Engenheiro Civil @ Técnico em Eletrénica
CREA 128.880/D '.?ad#ad
Deste 1955

;h'\."lillll\‘L’l-'ﬂ- F— .l-‘llllll. IS | |I.- L:J“urll.‘l"|11.l1|.ll i

FOTO 26

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO CORREDOR LATERAL DO IMOVEL.

it =
R. Tabatinguera, 140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

15:40 , sob o nimero WSNE16700784956

as

do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e cédigo 1324EF7.
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FOTO 27

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.

PAREDE(S): Azulejo até o teto.

Escritérios

TETO: Gesso.
. Aluminio com vidro.
PORTA(SYiro de 1 folha (dobradicas).
_ Aluminio com vidro. e W we
JANELA(S): Corredica.

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do

observador quando do registro fotogrdfico. — I —

VISTA DO REFEITORIO.

B _W
. Tabatinguera, 140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sao Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as 15:40 , sob o nimero WSNE16700784956

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e codigo 1324EF7.
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FOTO 28

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cerdmico.
PAREDE(S): Azulejo até o teto.

TETO: Gesso.

. Madeira.
PORTA(S) Giro de 1 folha (dobradicas).

~ Ago com vidro. - W =
JANELA(S): Basculante.

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do

observador quando do registro fotogrdfico. —¥ I —

VISTA DO BANHEIRO.

it =
R. Tabatinguera,140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as 15:40 , sob o numero WSNE16700784956

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e cédigo 1324EF7.
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FOTO 29

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cerdmico.
PAREDE(S): Azulejo até o teto.
TETO: Gesso.

Madeira.

PORTA(S) Giro de 1 folha (dobradicas).

Aluminio com vidro. e W we
Corredica.

JANELA(S):

Refeitério

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do

observador quando do registro fotogrdfico. — I —

il
N

VISTA DA COZINHA.

it =
R. Tabatinguera, 140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as 15:40 , sob o numero WSNE16700784956

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e cédigo 1324EF7.
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FOTO 30

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cerdmico.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Gesso.

Aluminio com vidro.

PORTA(S):Gir'o de 2 folhas (dobradigas).

Ago com vidro. e W we
Basculante.

JANELA(S):

Cozinha

Refeitério

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do

observador quando do registro fotogrdfico. — I —

VISTA DA ENGENHARIA.

it =
R. Tabatinguera,140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as 15:40 , sob o numero WSNE16700784956

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e cédigo 1324EF7.
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FOTO 31

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.
PAREDE(S): Diviséria.

TETO: Gesso. /

Aluminio com vidro.

POR.‘-A(S):(—}iro de 2 folhas (dobradigas).
~ Ago com vidro. = W =
JANELAGSY poseulante.

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do

observador quando do registro fotogrdfico. — I —

VISTA DA SALA RESTRITA A FUNCIONARIOS.

) ,’W
R. Tabatinguera,140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as 15:40 , sob o numero WSNE16700784956

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e codigo 1324EF7.
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FOTO 32

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.

PAREDE(S): Azulejo até o teto.
TETO: Gesso.

Madeira.

PORTA(S) iro de 1 folha (dobradicas).

Ago com vidro.

JANELA(S): Projetante.

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

Cozinha

Refeitério

A

VISTA DO BANHEIRO PARA FUNCIONARIOS.

. f'—-w
. Tabatinguera, 140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sao Paulo - SP - CEP 01020-901

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as 15:40 , sob o nimero WSNE16700784956

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e codigo 1324EF7.
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FOTO 33

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cerdmico. \
PAREDE(S): Diviséria. o

TETO: Gesso.
. Madeira com vidro.
POR.‘-A(S)'(—}iro de 1 folha (dobradicas).
_ Aluminio com vidro. e W we
JANELA(S): Folha fixa.

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do

observador quando do registro fotogrdfico. — I

VISTA DA SALA DA GERENCIA.

) ,’W
R. Tabatinguera,140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as 15:40 , sob o nimero WSNE16700784956

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e codigo 1324EF7.
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III - CRITERIOS DE AVALIAGAO

3.1 - TERRENO

Para a avaliagdo do terreno serd empregada a “Norma
para Avaliagdo de Imodveis Urbanos de 2011", do Instituto Brasileiro de

AvaliagGes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo (IBAPE-SP).

Referido  trabalho  representa a revisdo das
regulamentagdes anteriores, que sdo: "Normas para Avaliagdo de Imdveis -
2005", e "Normas para Avaliagdo de Imodveis na Desapropriagdo”, ambas do

Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

Segundo referidas Normas, temos a seguinte expressdo

para o cdlculo do valor do terreno:

VT =Vu/{1+[(F1-1)+F2-1)+Fs-1)+Fn-1)]1}x AT
Sendo:

VT = Valor do terreno
AT = Area do terreno
Vu = Valor unitdrio bdsico de terreno
F1, F2, F3, Fn: Fatores ou Coeficientes

No cdlculo do "Vu" (valor unitdrio médio), os elementos
comparativos pesquisados sofrerdo as seguintes transformagoes:
R =

R. Tabatinguera, 140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as 15:40 , sob o numero WSNE16700784956

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e c6digo 1324EF7.
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a) Dedugdo de 10% no prego para cobrir risco de eventual

superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negdcios). No caso de

transacdo, ndo haverd o referido desconto.

b) A regido jd classificada anteriormente, de acordo com o

w

item 9.1 da "Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos”, do IBAPE Sdo Paulo,

onde sdo estabelecidos os seguintes pardmetros apresentados nas Tabelas I e

IT.
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c) Consideragoes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo das testadas distintas das de referéncia, com o emprego
da equagdo prevista nas "Normas". A retro corregdo serd considerada, desde a
metade até o dobro da testada de referéncia, ou seja:

CF = (FR / FP)f, dentro dos limites: FR / 2 < FP < 2FR
Obs.: O expoente "“f" admitido, bem como FR, sdo

retirados das Tabelas T e IT.
d) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da profundidade, com o emprego da equagdo prevista nas

“Normas".

CP = 1,0, dentro dos limites: Pmin < PE < Pmax;

CP = (Pmin/PE)?, dentro dos limites: 3+ Pmin < PE < Pmin;

CP = (0,5)°, para: PE < 3 Pmin;

CP = 1/[(Pmax/PE) + {[1-(Pmax/PE)]. (Pmax/PE)"}],

dentro dos limites: Pmax < PE < 3,0 . Pmax;

CP = 1/[(Pmax/3. Pmax)+{[1-(Pmax/3. Pmax)]. (Pmax/3. Pmax)},
para: PE > 3,0 . Pmax

Obs.: Os valores de "Pmin", "Pmax" admitidos, bem como as
restrigoes de uso, sdo retirados das Tabelas I e II.

e) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da drea, com o emprego da férmula prevista nas “Normas”.

CA = (A / 125)°%

Obs.: O valor de "A" corresponde a drea do comparativo.

f) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da presenca de frentes miltiplas ou esquina, com o

emprego da equagdo prevista nas "Normas” e dos fatores na Tabela a seguir:

__F.———%_-__——'
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Awaliagoes e Pericias de Engenharia
Zona Valorizagdo Fator
49 Zona Incorporagées Padréde Popular 10,00% 0,91
59 Zona Incorpeoragdes Padrde Médio 10,00% 0,91
6% Zona Incorporagdes Padrdo Alto 500% 0,95
7% Zona Comercial Padrdo Popular 10.00% 0,91
89 Zona Comercial Padrde Médio 10,00% 091
99 Zona Comercial Padrdo Alto B 00% 095

g) Consideragdes de valorizagdo

ou desvalorizagdo do

unitdrio, em fungdo da topografia do terreno, com o emprego dos valores

previstos, conforme tabela abaixo:

Plano

1,00

Caido para os fundes de 10% a 20%

125

Caido para os fundes mais de 20%

143

Em aclive até 10 %

105

Emaclive até 20%

111

Em aclive acima de 20%

118

Abaixo do nivel da rua até 100 m

1,00

Abaixo do nivel da rua de 1,00 até 2,50 m

111

Abaixo do nivel da rua de 2,50 até 400 m

125

Acima do nivel da rua até 200 m

100

Acimado nivel daruade 200a400m

111

__F.———%_-__——'
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h) Consideragées de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da consisténcia do terreno devido a presenca ou agdo da

dgua, com o emprego dos valores previstos, conforme tabela abaixo:

=T =1 === 100

Terreno em regido inunddvel que impede ou dificulta o acesso, mas ndo

L T T I =T - T ST 111

Terreno em regido inunddvel e que € atingido periodicamente pela

L= L= S 143

Terreno permanentemente alagado ... 167

i) Consideragées de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da localiza¢do do terreno, serdo utilizadas, se necessdrio,
através de indices empiricos do mercado ou da relagdo entre os valores de

langamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos do Municipio.

J) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo do posicionamento de unidades padronizadas, serdo

utilizadas, se necessdrio, através de pesquisa mercadoldgica.

F———“‘m—_—-——'
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k) Atualizagdo dos elementos comparativos serd realizada,
se necessdrio, através da variagdo dos Indices de Custo de Vida, publicados

pela Fundagdo Instituto de Pesquisas Econdmicas - FIPE - USP.

) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio em fungdo de possuir restrigées legais ao seu pleno aproveitamento,
bem como ds benfeitorias. Podemos citar as seguintes restrigées: dreas non
aedificandi de qualquer natureza, projetos de alinhamento com recuo, iméveis
tombados, zona de vida silvestre, unidade de conservagdo da hatureza, reserva
florestal, manguezais, outras zonas com restrigdo ecoldgica e outras
restrigoes.

Faixa "non aedificandi” de qualquer natureza........ 0,10

Reserva Florestal...........ooovieieeeieieeeeeeeeeeeeeeene 0,10

m) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

unitdrio em fungdo de ndo possuir acesso direto.

Fator terreno encravado............ccoeeeeeeeeeeveeeeeeeeeenn. 0,50
Fator terreno de fundo..........ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen. 0,60
Fator terreno interno..........occoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenne 0,70

F———“‘m—_—-——'
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3.2 - BENFEITORIAS

No que se refere ds benfeitorias, utilizaremos o Estudo

Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP.

Referido  trabalho  representa a revisdo das
regulamentagdes anteriores, que sdo: "Normas para Avaliagdo de Imdveis -
2005", e "Normas para Avaliagdo de Imdveis na Desapropriagdo”, ambas do
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharias - IBAPE, e estd

baseada na NBR 14653, de 2011.

A ABNT NBR 14653-2 foi elaborada ho Comité Brasileiro
de Construgdo Civil (ABNT/CB-02), pela Comissdo de Estudo de Avaliagdo ha
Construgdo Civil (CE-02:134.02).

A) Valores unitarios

Os valores unitdrios médios, assim como os intervalos de
valores relativos aos padrdes construtivos, estd vinculado ao valor do R8-N do

SINDUSCON, conforme tabela a seguir:

F———“‘m—_—-——'
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INTERVALO DE
CLASSE C%@%ﬂ%‘i‘, 4| PADRAO CONSTRUTIVO VALORES
Minimo | Médio | Maximo
Grupo 1.1 - 1.11 - RUSTICO 0,060 |0,000| 0,120
BARRACO 1.1.2 - SIMPLES 0,132 0,156 | 0,180
1.21-RUSTICO 0,360 |0.420| 0.480
1.2.2 - PROLETARIO 0492 (0576 | 0,660
1.2.3 - ECONOMICO 0,672 | 0,786 | 0,900
Grupo 1.2 - 1.2.4 - SIMPLES 00912 1,086 | 1,200
CASA 1.2.5 - MEDIO 1,212 (1,386 | 1,560
1.2.6 - SUPERIOR 1572 | 1,776 | 1,080
1.2.7 - FINO 1,992 [2.436| 2.880
1-RESTDENCTAL 12,8 - LUXO Acima | 2,89
1.3.1 - ECONGMICO 0,600 | 0,810 | 1,020
S/elevador | 1,032 | 1,266 | 1,500
13.2 - SIMPLES I evador 1,260 | 1,470 | 1,680
133 MEbIo | 5/¢levador | 1512 | 1746 | 1,980
GRUPO 1.3 - C/elevador | 1,692 | 1,926 | 2,160
APARTAMENTO 134 -SUPERTOR |2/ &levador | 1,992 12,226 | 2,460
C/elevador | 2,172 | 2,406 | 2,640
1.35- FINO 2,652 |3,066 | 3,480
1.3.6 - LUXOD Acima | 3,49
2.1.1 - ECONGMICO 0,600 | 0,780 | 0,960
512 cImpLES | 2/€levador | 0972 |1206 | 1440
C/elevador | 1,200 | 1,410 | 1,620
, S/elevador | 1,452 | 1,656 | 1,860
GRUPO 2.1 - 2.1.3- MEDIO
oo |13 1o 200
2 - COMERCIAL glevador | % : :
SERVICOS/ 2 LA P ERIOR e vador 2,052 |2,286 | 2,2520
INDUSTRIAL 2.15 - FINO 2,532 3,006 | 3,600
216 - LUXO Acima | 3,61
2.2.1 - ECONOMICO 0,240 (0,360 | 0.480
GRUPO 2.2 - 2.2.2 - SIMPLES 0492 [0,726]| 0,960
GALPAQ 2.2.3 - MEDIO 0,972 1326 | 1,680
2.24 - SUPERIOR Acima | 1,69
3.1.1 - SIMPLES 0,060 | 0,120 | 0,180
3_EspECTAL | ZRIPO3.1- 3.1.2 - MEDIO 0,192 |0,246 | 0,300
COBERTURA : : :
3.1.3 - SUPERIOR 0,312 |0,456 | 0,600

F———%—__——-
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B) Depreciagdo pelo obsoletismo e pelo estado de conservagdo

das benfeitorias

O valor unitdrio da edificagdo avalianda, fixado em fungdo
do padrdo construtivo, é multiplicado pelo Fator de Adequagdo ao Obsoletismo
e ao Estado de Conservagdo - Foc para levar em conta a depreciagdo, através

da seguinte expressdo:

Foc=R+K.(1-R)

Sendo:

K = coeficiente de Ross/Heideck

R = coeficiente residual correspondente ao padrdo,

expresso em decimal, obtido na Tabela a seguir:

- i ——
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Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)

VIDA VALOR
CLASSE TIPO PADRAO REFERENCIAL | RESIDUAL
Ir (anos) "R" (%)

RUSTICO 5 0

BARRACO SIMPLES 10 0

RUSTICO 60 20

PROLETARIO 60 20

ECONOMICO 70 20

SIMPLES 70 20

CASA MEDIO 70 20

SUPERIOR 70 20

RESIDENCIAL TING = 20

LUXO 60 20

ECONOMICO 60 20

SIMPLES 60 20

MEDIO 60 20

APARTAMENTO o perTOR 60 20

FINO 50 20

LUXO 50 20

ECONOMICO 70 20

SIMPLES 70 20

. MEDIO 60 20

ESCRITORIO  I'sUperTOR 60 20

FINO 50 20

LUXO 50 20

COMERCIAL RUSTICO 60 20

~ SIMPLES 60 20

GALPOES MEDIO 80 20

SUPERIOR 80 20

RUSTICO 20 10

COBERTURAS |SIMPLES 20 10

SUPERIOR 30 10

__F.————%__———'
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O estado de conservacdo da edificacdo serd classificado

segundo a graduagdo que consta do quadro a seguir:

Estade Depreciagdo (%)
a) Novo 000
b) Entre nove e regular 032
¢) Regular 252
d) Entre regular e reparos simples 8,09
e) Reparos simples 18,10
f) Entre reparos simples e importantes 3320
g) Reparos importantes 52 60
h) Entre reparos importantes e sem valor 75,20
i) Sem valor 100,00

’

O Fator "K" é obtido da tabela a seguir, mediante dupla

entrada, onde:

- na linha entra-se com o nimero de relagdo percentual
entre a idade da edificagdo na época de sua avaliagdo (Ie), e a vida referencial

(Ir) relativo ao padrdo dessa construgdo.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de
conservagdo da edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas no quadro

anterior.

O estado de conservagdo da edificagdo serd fixado em
fungdo das constatagdes em vistorias, observando-se o estado aparente em que
se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico e elétrico; paredes,
pisos e forros, inclusive seus revestimentos; inferindo os seus custos para uma

eventual recuperagdo.
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Idade em % ESTADO DE CON5ERVA§EO
da vida
referencial a b e d e f g h
2 0990 | 0987 (0965|0910| 0811 | 0661|0469|0,245
4 0979 |0976(0955|0900|0,802|0654|0464|0,243
6 0968 |0565|0944|0,890(0,793|0,647 0459 | 0,240
8 0957 |0954(0933|0879|0,784|0639|0,454|0,237
10 0945 |0942(0921|0869|0,774|0631|0448|0,234
12 0933 |0930(0909|0857|0764|0623 0442|0231
14 0920 |0917(0897|0846|0754| 0615 |0436|0,228
16 0907 |0904(0884|0834|0,743|0606|0430|0,225
18 0894 |0891(0871|0821|0,732|0697|0424|0,222
20 0,880 (0877|0858(0,809|0,721(0588 | 0417 | 0,218
22 0866 ([0863|0844(0,796|0,709(0578| 0410 | 0,215
24 0851 |0848|0830(0782|0697|0569|0403| 0211
26 0836 (0834|0815(0,769| 0685|0659 |0,396|0,207
28 0821 |0818|0800(0754|0672|0548|0,389|0,204
30 0805 |0802(0785|0,740|0659|0538|0,382|0,200
32 0789 |0,786 (0769 |0725|0,646|0627 0374|0196
34 0772 |0770(0763| 0710|0632 | 0b1s | 0366|0192
36 0,755 (0,753 |0736(0,694| 0,619 (0,604 | 0,358 | 0,187
38 0738 |0735(0719 | 0678|0604|0493 0350|0183
40 0720 | 0718 (0702 |0662|0590| 0481 0341|0179
42 0702 |0700|0684|0645|0575 (0469|0333 0174
44 0683 |0681(0655|0628|0560|0456 0324|0169
46 0664 |0662(0647|0610|0544|0444| 0315|0165
48 0645 |0643(0629|0593|0528| 0431|0306 | 0160
50 0625 |0623|(0609|0574| 0512|0418 | 0296|0155
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3.3 - VALOR DO IMOVEL

Os critérios adotados no desenvolvimento do presente
laudo técnico obedeceram as recomendagdes da Norma para Avaliagdo de
Imdveis Urbanos do IBAPE/2011, que atende as exigéncias do item 8.2.1.4.2 da
NBR 14653-2, de 2011.

A metodologia empregada na presente avaliagdo é o
Método Comparativo Direto, indicado para estimar o valor de mercado de
terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritdrios, armazéns,

entre outros, sempre que houver dados semelhantes ao avaliando.

Consiste em se determinar o valor do imével a partir do
valor do terreno e somd-lo com o valor da construgdo com os custos diretos e

indiretos, conforme descrito neste capitulo.
A férmula bdsica para o emprego do método é:
VI=(VT+VB)
Sendo:
VI = valor do imével procurado

VT = valor do terreno

VB = Valor das benfeitorias
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IV - CALCULOS AVALIATORIOS

4.1 - PESQUISA DE MERCADO

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagdo
do valor unitdrio bdsico de drea que reflita a realidade mercadoldgica
imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas
imobilidrias, os valores ofertados para venda de imdveis na mesma regido
geoecondmica e hegdcios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada

obteve-se os elementos comparativos listados na sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-
se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus
limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em
torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro

quadrado de drea (til resultou em:

gmf = R$ 1.295,42/m?
gmf = R$ 1.457,51/m?

OBS: Os valores unitdrios, de R$ 1.295,42/m? (hum mil, duzentos e noventa e
cinco reais e quarenta e dois centavos) e 1.457,51/m? (hum mil, quatrocentos e
cinguenta e sete reais e cinquenta e um centavos), foi obtido através de
Pesquisa de Comparatives, cujas caracteristicas constam da pesquisa de

mercado de imdveis a seguir:
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4.2 - AVALIACAO DO TERRENO MATRICULADO SOB N° 28.666
ELEMENTOS DA AVALIACKO

DADOS DA FICHA 1

NUMERD DA PESQUISA : SANTO ANDRE- 5P - 2015 [FluTLZADO DATA DA PESQUISA : 23/05/2014

SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFCA ;

DADOCS DA LOCALIZAC Ao

EMDERECO : Avenida dos Estades
COMP.: Ref: 11205AG

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAQ

BAIRRO : Jardim

NUMERO : 2234
CIDADE : SANTC ANDRE - 5P

MELHORAMENTOS :

EFA\I’IMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[ REDE DE LUMINACAD PUBLICA

[]REDE DE GAS [<] REDE DE DISTRIBUICAQ DE AGUA [=] TV ACABQ

DADOS DO TERRENO

AREA (A} m* 724,00 TESTADA - (cf) m 2000 PROF. EQUIV. (Pe): 36,20
ACESSIBILIDADE : Dieta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Mo

TOPOGRARA : piano

CONSISTENCIA ;

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIACACAO : Armazém USO DA EDIACACAOQ : Industrial AREA CONSTRUIDA : 28000 M=

PADRAO CONSTR.: goipfic smples |-)

CONSERVACAQ : & -reporcs smpies

COEF. PADRAC: 0.472 IDADE REAL: 35 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0.553 CUSTO BASE (RS): 1.234.38
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 7403665 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL01: 142 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAG Ao

MATUREZA : Oferta

IMOBILIARLA :
CONTATO:

OBSERVACAOD:

Bella Jardim Imdveis
Sra. Roberta

RESULTADO DA HOMOGENEIZAC Ao

VALOR VENDA (RS} : 1.850.000,00

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-44321800

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCAUZACAO Floc : 000
TESTADA Ci: 000
PROFUNDIDADE Cp : 0.00
FRENTES MULTIPLAS Ce 000
CONSISTENCIA Fc @ falvs]
AREA Ca: 000
TOPOGRARA Ft: -0

FT ADICIONAL D1 : 030
FT ADICIONALDZ : 0,00
FT ADICIONALOD3 : 0.00
FT ADICIONAL D4 : 0.00
FT ADICIONALODS : 0,00
FT ADICIONALOG : 0.00

VALOR UNITARIO : 2.165.84
HOMOGENEIZAGAO : 1.300,29
VARIACAO : 0.5993
VARIAGAO AVALIANDO : 09958
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DADOS DA FICHA 2
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

SOanod

Deade 1955

NUMERO DA PESQUISA : SANTO ANDRE- 5P - 2015
SETOR ; ‘QUADRA ; INDICE DO LOCAL: 000

DADOS DA LOCALIZAC io

CHAVE GEOGRAFCA ;

[FlumuZADO DATA DA PESQUISA : 23/05/2014

ENDERECO : Avenida dos Esfades

COMP.: Ref. 408 BAIRRO : Jardim

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 5559
CIDADE : SANTC ANDRE - 5P

MELHORAMENTOS :

EFA\I’IMENTACAO [<) REDE DE COLETA DE ESGOTO

[REDE DE GAS [<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ Tv ACABO

DADOS DO TERRENO

[] REDE DE ILUMINACAC PUBLICA

AREA (Ar) m* 00,00 TESTADA - (cf) m 3000  PROF. EQUIV. (Pe): 30,00
ACESSIBIUDADE:  Dietg FORMATO : Ireguiar ESQUINA : L)

TOPOGRARA ; coido para os fundos de 5% até 10%

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIACACAO : Armaozém USO DA EDIACACAO : Indusiral AREA CONSTRUIDA : 847.00 M=

PADRAO CONSTR.: golpfic econémico

CONSERVACKO : f - enire reparos simples e imporiantes

COEF. PADRAO: 0,260 IDADE REAL: 40 anos COERDE DEFRECIACAO kk 0,432 CUSTO BASE (RS): 1.234.38
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO(RS): 164.857 57 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICICNAIS
ADICIONAL 01: 135 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSA(;RO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS} : 1.850.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00
IMOBILIARLA : Breno Iméveis
CONTATO: Sra. Vivians TELEFOME ! (11)-45554094

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAC io

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIAGAC

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCALZACAO Floc 000
TESTADA Ci: 000
PROFUNDIDADE Cp : falvs]
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000
CONSISTENCIA Fc @ 0.00
AREA Ca: 000
TOPOGRARA Ft: 000

FT ADICIONALDT :
FT ADICIONALOZ2 ;
FT ADICIONALO3
FT ADICIONALOS :
FT ADICIONALDS :
FT ADICIONALDG :

-0.26
0.00
0.00
.00

0,00

VALOR UNITARIO :
HOMOGENEIZAGAO :
VARIAGAO :

VARIA(;I\O AVALIANDO :

1.666,82
1.234.69)
0.7407)

0.59%8

J,———_'Eﬂ_h___——-
R. Tabatinguera, 140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

fls. 6933

3 -
=8 e T |||L' L_J“n.||'|'||l,h||'|1l

WSNE16700784956

15:40 , sob o nimero

as

do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e c6digo 1324EF7.



Walmir Pereira Modotti
T — =

Engenheiro Civil @ Técnico em Eletrénica
CREA 128.880/D

fls. 6934
S0anos
Deside 1553
vy ihas & Thin i
F WO S g e s i LJ“ur|||'|l,h|||1l
ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 3
NUMERD DA PESQUISA : SANTO ANDRE- 5P - 2015 @ UTNUZADO DATA DA PESQUISA : 23/05/2018
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 100 CHAVE GEOGRAFCA ;
DADOS DA LOCALIZA(;RO
ENDERECO : Avenida Indushia MUMERO : 2074

COMP.: Ref.: 6461 BAIRRO ; Jardim

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAOC

CIDADE : SANTO ANDRE - 5F

MELHORAMENTOS :

@FA\I’IMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTQ

[l REDE DE ILUMINACAC PUBLCA

[]REDE DE GAS [<] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m*: 3.800.00 TESTADA - (cf) m 1427 PROF. EQUIV. (Pg): 233,56
ACESSIBILDADE : Dieta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Mo

TOPOGRARA :

CONSISTENCIA ;

DADOS DA BENFEITORIA

TIFO DA EDIRCACAO : Armazém USO DA EDIACACAD : Indusiial AREA CONSTRUIDA : 305500 M®

PADRAO CONSTR.; goipdic smples

COEF, PADRAO: 0,724 IDADE REAL: 20
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO(RS): 1.672.225.37

FATORES ADICIONAIS

CONS ERVACAO i & -reparos simples
anos COEF.DE DEPRECIACAO (k):

0.410 CUSTO BASE (RS): 1.234.38

VALOR ARBITRADO(RS):

0.00

ADICIONAL 01: 107 ADICIONAL 0Z; 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00

DADOS DA TRANSAC Ao

ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 06: 1.00

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS} : 9.900.000,00
IMOBILLARLA : Paulo Antunes Imdveis
CONTATO : Sra. André

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAG Ao

VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00

TELEFONE : (11)-38222000

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIAQRO

LOCALZACAQD Floc 000 FT ADICIONALOT : 007 VALOR UNITARIO : 1,504,468
TESTADA Cf: 000 FT ADICIONALOZ : 0.00 HOMOGENEIZA!;.RO B 1.589.60)
PROFUNDIDADECp: 000 FT ADICIONALD3: 0,00 VARIAQRO H 0,8344
FRENTES MULTIPLAS Ce 0,00 FT ADICIONALD4 : 0,00 VARIA(;.&O AVALIANDO : 0,999
CONSISTENCIA Fc : 000 FT ADICIONALDS ; 0.00

AREA Ca: 000 FT ADICIONAL DS 0.00

TOPOGRARA Ft: 010
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 4
NUMERD DA PESQUISA : SANTO ANDRE- 5P - 2015 @ UTNUZADO DATA DA PESQUISA : 23/05/2018
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFCA ;
DADOS DA LOCALIZA(;RO

ENDERECO : Avenida Indushia

COMF.: Ref.: 11020 BAIRRO ; Jardim

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAOC

NUMERO : 2558
CIDADE : SANTC ANDRE - 5P

MELHORAMENTOS :

@FA\I’IMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTQ

[l REDE DE ILUMINACAC PUBLCA

[]REDE DE GAS [<] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m= 18.111,00 TESTADA - (cf) m 5000 PROF. EQUIV. (Pe): 362,22
ACESSIBILDADE : Dieta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Mo

TOPOGRARA : caide para os fundos de 5% até 10%

CONSISTENCIA ; s

DADOS DA BENFEITORIA

TIFO DA EDIRCACAO : Armazém USO DA EDIACACAD : Indusiial AREA CONSTRUIDA : 7.60000 M®

PADRAO CONSTR. gaipdo smples {+)

CONS ERVACAO i & -reparos simples

COEF, PADRAO: 0,760 IDADE REAL: 20 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0.710 CUSTO BASE (RS): 1.234.38
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 807699272 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 0.64 ADICIONAL 0Z; 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAC Ao

NATUREZA : Ofera VALOR VENDA (RS) : 33.000.000,00
IMOBILLARLA : larcio Pereira Consultoria
CONTATO : Sra. Marivalda

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAG Ao

VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00

TELEFOMNE : (11)-44793388

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIAQRO

LOCALZACAQD Floc 000 FT ADICIONALOT : 0.5 VALOR UNITARIO : 119392
TESTADA Cf: 000 FT ADICIONALOZ : 0.00 HOMOGENEIZA!;.RO B 1.845,49)
PROFUNDIDADECp: 000 FT ADICIONALD3: 0,00 VARIAQRO H 1.5625
FRENTES MULTIPLAS Ce 0,00 FT ADICIONALD4 : 0,00 VARIA(;.&O AVALIANDO : 1.0005
CONSISTENCIA Fc : 000 FT ADICIONALDS ; 0.00

AREA Ca: 000 FT ADICIONAL DS 0.00

TOPOGRARA Ft: 000
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 5

NUMERD DA PESQUISA : SANTO ANDRE- 5P - 2015 @ UTNUZADO DATA DA PESQUISA : 23/05/2018

SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFCA ;

DADOS DA LOCALlZAcRO

ENDERECO : Rua dos Coqueros MUMERO : 1712
COMP.: Ref: 12727

CEP:

BAIRRO : Jardim
UF: 5P

CIDADE : SANTO ANDRE - 5F

DADOS DA REGIAOC

MELHORAMENTOS :

[<]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [l REDE DE ILUMINACAC PUBLCA

[]REDE DE GAS [<] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m*: 500,00 TESTADA - (cf) m 1500 PROF. EQUIV. (P€): 40,00
ACESSIBILDADE : Dieta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Mo

TOPOGRARA : em oclive de 5% aié 10%

CONSISTENCIA ; s

DADOS DA BENFEITORIA

TIFO DA EDIRCACAO : Armazém USO DA EDIACACAD : Indusiial AREA CONSTRUIDA : 134200 M®

PADRAO CONSTR. gaipdo smples |-

CONSERVACKO : - entrs reparos simples & imporfantes

COEF, PADRAO: 0,452 IDADE REAL: 40 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0.432 CUSTO BASE (RS): 1.234.33
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 35883733 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,49 ADICIONAL 0Z; 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAC Ao

MATUREZA : Oferta

IMOBILLARLA :
CONTATO:

OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS} : 2.000.000,00
Invictus Iméwveis

VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00

Sra. Vanessa

RESULTADO DA HOMOGENEIZAG Ao

TELEFOMNE : (11)-44324112

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIAQRO

I.OCAHZACAO Floc: 000 FT ADICIONALOT : -0.33 VALOR UNITARIO : 240173
TESTADA Cf: 000 FT ADICIONALOZ : 0.00 HOMOGENEIZA!;.RO B 1.485,562
PROFUNDIDADECp: 000 FT ADICIONALD3: 0,00 VARIAQRO H 0.6185
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL D4 : 0,00 VARIA(;.&O AVALIANDO : 0,95%8
CONSISTENCIA Fc : 000 FT ADICIONALDS ; 0.00

AREA Ca: 000 FT ADICIONAL DS 0.00

TOPOGRARA Ft: -005
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA &
NUMERD DA PESQUISA : SANTO ANDRE- 5P - 2015 @ UTNUZADO DATA DA PESQUISA : 23/05/2018
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFCA ;
DADOS DA LOCALIZA(;RO
ENDERECO : Rua dos Coqueros MUMERO : 976

COMP.: Ref.; 12727 BAIRRO ; Jardim

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAOC

CIDADE : SANTO ANDRE - 5F

MELHORAMENTOS :

@FA\I’IMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTQ

[l REDE DE ILUMINACAC PUBLCA

[]REDE DE GAS [<] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m*: 1.000,00 TESTADA - (cf) m 1000 PROF. EQUIV. (Pe): 100.00
ACESSIBILDADE : Dieta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Mo

TOPOGRARA :

CONSISTENCIA ;

DADOS DA BENFEITORIA

TIFO DA EDIRCACAO : Armazém USO DA EDIACACAD : Indusiial AREA CONSTRUIDA : 26000 M=

PADRAO CONSTR.; goipdic smples

CONSERVACKO : - entrs reparos simples & imporfantes

COEF. PADRAO: 0,724 IDADE REAL: 35 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,433 CUSTO BASE (RS): 1.234.38
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO (RS): 113.704.77 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 132 ADICIONAL 02; 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06 1.00
DADOS DA TRANSA(;.&O
NATUREZA : Ofera VALOR VENDA (RS} : 2.350.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILLARLA : Edmur Imdveis
CONTATO : Sra. Carina TELEFONE : (11}-45963900

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAG Ao

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIAQRO

LOCALZACAQD Floc 000 FT ADICIONALOT : 024 VALOR UNITARIO : 2.001,30
TESTADA Cf: 000 FT ADICIONALOZ : 0.00 HOMOGENEIZA!;.RO B 1.314,00
PROFUNDIDADECp: 000 FT ADICIONALD3: 0,00 VARIAQRO H 0,657 4
FRENTES MULTIPLAS Ce 0,00 FT ADICIONALD4 : 0,00 VARIA(;.&O AVALIANDO : 02958
CONSISTENCIA Fc : 000 FT ADICIONALDS ; 0.00

AREA Ca: 000 FT ADICIONAL DS 0.00

TOPOGRARA Ft: -0.10

J,————Eﬂ_h___——-
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 7
NUMERD DA PESQUISA : SANTO ANDRE- 5P - 2015 @ UTNUZADO DATA DA PESQUISA : 23/05/2018
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFCA ;
DADOS DA LOCALIZA(;.KO
ENDERECO : Rua dos Coqueros NUMERO : 5/n®

COMP.: Ac iodc do n® 207 - Ref.: BAIRRO : Ufinga

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAOC

CIDADE : SANTO ANDRE - 5F

MELHORAMENTOS :

@FA\I’IMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTQ

[l REDE DE ILUMINACAC PUBLCA

[]REDE DE GAS [<] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m*: 500,00 TESTADA - (cf) m 2000 PROF. EQUIV. (Pe): 30,00
ACESSIBILDADE : Dieta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Mo

TOPOGRARA :

CONSISTENCIA ;

DADOS DA BENFEITORIA

TIFO DA EDIRCACAO : Armazém USO DA EDIACACAD : Indusiial AREA CONSTRUIDA : 44000 M®

PADRAO CONSTR. gaipdo smples {+)

CONS ERVACAO i & -reparos simples

COEF. PADRAO: 0,960 IDADEREAL: 30 anos COEF.DE DEPRECIACAO (K}: 0.610 CUSTO BASE [RS): 1.234.38
VAGAS: O PAVIMENTOS :0
VALOR CALCULADO (RS): 318.055.29 VALOR ARBITRADO (RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,49 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00
DADOS DA TRANSAGCAO
MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS} : 2.000.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILLARLA : Invictus Iméveis
CONTATO : Sra. Vanessa TELEFOME : (11}-44324112

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAG Ao

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIAQRO

I.OCAHZACAO Floc: 000 FT ADICIONALOT : -0.33 VALOR UNITARIO : 2.483.91
TESTADA Cf: 000 FT ADICIONALOZ : 0.00 HOMOGENEIZA!;.RO B 1.410.67|
PROFUNDIDADECp: 000 FT ADICIONALD3: 0,00 VARIAQRO H 0.5711
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL D4 : 0,00 VARIA(;.&O AVALIANDO : 0,95%8
CONSISTENCIA Fc : 000 FT ADICIONALDS ; 0.00

AREA Ca: 000 FT ADICIONAL DS 0.00

TOPOGRARA Ft: -0.10

J,————Eﬂ_h___——-
R. Tabatinguera, 140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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DESCRICAO : Santo André - Pargue Oeditdds - Avenido Nevada

""u‘."n. i

P T

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

FATOR OFERTA/TRANSAGAD : 0.5

DATA

EDIRCACAO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2016 - SA0 PAULO - 5P

OBSERVACAD :
sern indice

IONA DE AVALIAC Ao

¥
= I '

23/05f2016

fls. 6939

SOanod

Deade 1955

red L_J“n.!l'l'lll,\ A P

Descricdo da Zona de Avaliagdo :

INDUSTRIA

Fr f

Ce Pmi

Fa

A Min

1.00 1.00

1.00 1.00

1.00 1.00 5.000.00

1.00

200000

FATORES

FATOR

iNDICE

[ Localizacio

[] Testada

[ Profundidade
[] Frentes Mdltiplas
[ Area

(<] Tepografia

B Consisténcia

FATORES ADICIONAIS

obaixc de nivelda rug de 1.0 e 2.5m

P

FATOR

INDICE

INCIDENCIA

F&
Fator Area

1.00

Terreno

MATRIZ DE UNITARIOS

z
=
E

Endereco

Valor

Unitdrio Homogeneizagdo

Variagdo
Paradigma

Variagdo
Avaliando

1| Avenido dos Estodos (2234

2147.84 1.300,3%

00,5993

2| Avenida dos Estados 5789

1.666,82 1.234 5%

00,7407

2| Avenida Industial 2074

1.504.68 1.58%.60

08346

Avenida Indusiial 2558

1.183.92

186547

1.5625

5| Rua des Coquekes

1712

2.401,923 148542

D,6185

& | Rua dos Cogueics P16

2001.30 1.316,00

06576

HHEHREAEAEEAE

7 | Rua des Coqueiros .5/n?

246821 141067

05711

__H———mm,__—-——-
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ADERENCIA
Huim. Observado Calculado
1 2.169,84 1.300,39
2 1.666,82 1.234,60
3 1.904,68 1.589,60
4 1.193,92 1.865,49
5 2.401,93 1.485,62
6 2.001,30 1.316,00
7 2.469,91 1.410,67

GRAFICO DE DISPERSAQ

Valores Observades x Valores Calculados

3400
3300
3200
3.00
3000
2000
2500
2700
2400
2300
2400
2300

g 2.200
2.:00

= 2000
1,900
1200
1.700
1,600 oy
1.300
1.400
1.300
1.200 L
1..00
1.000

il
200

[ IS

-.-u.

5]

[

200 lopo 1330 1«00 1600 130C 2000 2200 2400 2400 2200 3010 300 3400
DOhservado

__F——%———'
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APRESENTACE\O DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO

3 -
=8 e T |||L' L_J“n.||'|'||l,h||'|1l

Tipo: Tereno Local: Awvenida Mewada 333 Pargue Ordidric SANTO ANDRE- 5P

Cliente : Eng. Walme Modotti
Aream®: 301859 Modalidade : Venda
Yo 4,3* jiz 5%
= s

o T
o
Soogle

VALORES UNITARIOS

o
fit
&

A
] AL

Distribuicdo espacial

T

VALORES HOM

Rlaz =

i o

OGENEIZADO

Data: 23/05/2018

Media Unitdrios : 1.572,62
Desvio Padrdo : 442 49

- 30%;1.380.84

+30% : 2.564.42

Coeficiente de Variacdo : 22, 4400

GRAU DE FUNDAMENTA(;AO

Média Unitarios : 1.457.5)
Desvio Padrdo : 214,32

- 30%: 1.02026
+30%: 1.83477

Coeficiente de Variogdo : 14.8400

Descricdo GRAUIII GRAUII GRAUI 11
] Carac: oo et arakmac corl:ipat_aaqua.nsoama‘a E Compka gt 208 iXorss I:‘ Agogio os stuagio D 3
wariaveis analisadas usadoa no iratamento paradigma

2 dadics de marcade usados . D : E : D 2
3 lentficagio doz da0cs Aprezentagio gs inform red atodas Aprazentagio de inform ref atodz: | Aprezentag3o inform ref 2 fodos 2

e marcado 28 caract dos dos dados anakzados E 8 caract dos dos dados analzados caract dos dados ref aos foree |:| 3

Infervado de sjusts de cada

Esfor & pf o conj s flores o d faacm O b oy @
GRAU DE FUNDAMENTACAO: Il
FO RMA(;:I'.O DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 1.457.51
TESTADA: 0.0000 FROFUNDIDADE  0.0020
FRENTES MULTIPLAS: 0,0000 FATOR AREA: 0.0000
INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando
INTERVALC MINIMO : 1.238.77 INTERVALD MINIMO @ 721474
INTERVALO MAXIMO ; 1.575.25 INTERVALDO MAMIMO ; 1.693,28

GRAU DE PRECISAO

GRAU DE PRECISAO: I

JF————%__*——-'
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Através dos critérios fixados no capitulo anterior, tem-

se, entdo, para o cdlculo do valor do imével em questdo:

VT = Valor do terreno procurado;

At = 5.080,25 m?;

Média Saneada obtida na pesquisa = R$ 1.295,42/m?;

Fp = 75,30 m;

Pe=67,47 m;

Fr = 0,00 m (testada de referéncia);

Pmin = 0,00 m (profundidade minima);

Pmax = 0,00 m (profundidade mdxima);
Expoente do fator frente "f" = 0,00;
Expoente do fator profundidade "p" = 0,00;
Area de referéncia = 5.000,00 m?;

Area Minima = 2.000,00 m?;

Area Mdxima = 20.000,00 m?2.

- i ——
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De posse dos valores listados anteriormente
(referenciados segundo as caracteristicas da regido onde se encontra o imével
avaliando), pode-se calcular os fatores pertinentes, conforme explanado no
capitulo anterior. Os valores dos fatores de referéncia utilizados sdo

mostrados a seguir:
Fator Testada: 1,00;
Fator de Profundidade: 1,00;
Fator de Area: 1,00;
Fator de Frentes Mdltiplas: 1,00.

Compondo os fatores segundo os critérios estabelecidos

pelas normas vigentes, segue-se ao cdlculo do valor do terreno.

Substituindo e calculando:

VTy = gmf x At / {1 +[(Ft - 1) + (Fp - 1) + (Ffm - 1) + (Fa -
D}

VT:=R$ 1.295,42 /m? x 5.080,25 m? / {1 +[(1,00 - 1) + (1,00 - 1) + (1,00 - 1) +
(1,00 - D]}

VT, = R$ 6.581.057,46

(Seis milhdes, quinhentos e oitenta e um reais e cinquenta e sete reais e

quarenta seis centavos)

F———“‘m—_—-——'
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4.2 - AVALIACAO DO TERRENO MATRICULADO SOB N° 29.748

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA : SANTO ANDRE - 5P - 2015
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 000

DADOCS DA LOCALIZAC Ao

CHAVE GEOGRAACA :

[(unuzADO DATA DA PESQUISA: 23/05/2014

ENDERECO : Avenida dos Estades
COMP.: Ref.: 11305AG BAIRRO : Jardim
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAOC

NUMERO : 2234
CIDADE : SANTC ANDRE - 5P

MELHORAMENTOS :

[<]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [l REDE DE ILUMINACAC PUBLCA

[]REDE DE GAS [<] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m*: 724.00 TESTADA - (cf) m 2000 PROF. EQUIV. (Pe): 36.20
ACESSIBILDADE : Dieta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Mo

TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA ; seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIFO DA EDIRCACAO : Armazém USO DA EDIACACAD : Indusiial AREA CONSTRUIDA : 28000 M=

PADRAO CONSTR. gaipdo smples |-

CONS ERVACAO i & -reparos simples

COEF, PADRAO: 0,472 IDADE REAL: 35 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0.553 CUSTO BASE (RS): 1.234.38
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO(RS): 74.036,65 VALOR ARBITRADO(RS):

FATORES ADICIONAIS

0.00

ADICIONAL 01: 1,43 ADICIONAL 0Z; 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00

DADOS DA TRANSAC Ao

ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 06: 1.00

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS} : 1.850.000,00
IMOBILLARLA : Bella Jardim Imoveis
CONTATO : Sra. Roberta

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAG Ao

VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00

TELEFOMNE : (11)-44321800

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIAQRO

I.OCAHZACAO Floc: 000 FT ADICIONALOT : -0.30 VALOR UNITARIO : 2.167.84
TESTADA Cf: 000 FT ADICIONALOZ : 0.00 HOMOGENEIZA!;AO B 1.300.39)
PROFUNDIDADECp: 000 FT ADICIONALD3: 0,00 VARIAQRO H 0.5993
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL D4 : 0,00 VARIA(;.&O AVALIANDO : 0,95%8
CONSISTENCIA Fc : 000 FT ADICIONALDS ; 0.00

AREA Ca: 000 FT ADICIONAL DS 0.00

TOPOGRARA Ft: -0.10

JF————%__*——-'
R. Tabatinguera, 140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

fls. 6944
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Umero
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do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e c6digo 1324EF7.



Wal

-\-""'-i—_

mir Pereira Modoti

fls. 6945
Engenheiro Civil @ Técnico em Eletrénica 320
CREA 128.880/D et anod
Desde 1955
_,.'\\.‘.".. E1 | T T 1- o i e I B |I.- L:J"u: 1" '|| (T ]
ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 2

NUMERD DA PESQUISA : SANTO ANDRE- 5P - 2015 @ UTNUZADO DATA DA PESQUISA : 23/05/2018

SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFCA ;

DADOS DA LOCALlZA(;RO

ENDERECO : Avenida dos Estodes NUMERO : 5539
COMF.: Ref. 408

CEP:

BAIRRO : Jardim
UF: 5P

CIDADE : SANTO ANDRE - 5F

DADOS DA REGIAOC

MELHORAMENTOS :

[<]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [l REDE DE ILUMINACAC PUBLCA

[]REDE DE GAS [<] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m= $00.00 TESTADA - (cf) m 3000 PROF. EQUIV. (Pe): 30,00
ACESSIBILDADE : Dieta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Mo

TOPOGRARA : caide para os fundos de 5% até 10%

CONSISTENCIA ; s

DADOS DA BENFEITORIA

TIFO DA EDIRCACAO : Armazém USO DA EDIACACAD : Indusiial AREA CONSTRUIDA : 847,00 M=

PADRAO CONSTR.; goipdic sconémico

CONSERVACKO : - entrs reparos simples & imporfantes

COEF, PADRAO: 0,360 IDADE REAL: 40 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0.432 CUSTO BASE (RS): 1.234.33
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 164857 57 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,35 ADICIONAL 0Z; 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAC Ao

MATUREZA : Oferta

IMOBILLARLA :
CONTATO:

OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS} : 1.850.000,00
Breno Imdveis

VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00

Sra. Viviang

RESULTADO DA HOMOGENEIZAG Ao

TELEFOME : (11)-45554094

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIAQRO

LOCALZACAQD Floc 000 FT ADICIONALOT : 026 VALOR UNITARIO : 1.666.82)
TESTADA Cf: 000 FT ADICIONALOZ : 0.00 HOMOGENEIZA!;.RO B 1.234.69)
PROFUNDIDADECp: 000 FT ADICIONALD3: 0,00 VARIAQRO H 0,7407)
FRENTES MULTIPLAS Ce 0,00 FT ADICIONALD4 : 0,00 VARIA(;.&O AVALIANDO : 02958
CONSISTENCIA Fc : 000 FT ADICIONALDS ; 0.00

AREA Ca: 000 FT ADICIONAL DS 0.00

TOPOGRARA Ft: 000

J,————Eﬂ_h___——-
R. Tabatinguera, 140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

WSNE16700784956

Umero

15:40,sobon

do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e c6digo 1324EF7.



Walmir Pereira Modotti
T — =

Engenheiro Civil @ Técnico em Eletrénica
CREA 128.880/D

fls. 6946
S0anos
Deside 1553
vy ihas & Thin i
F WO S g e s i LJ“ur|||'|l,h|||1l
ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 3
NUMERD DA PESQUISA : SANTO ANDRE- 5P - 2015 @ UTNUZADO DATA DA PESQUISA : 23/05/2018
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 100 CHAVE GEOGRAFCA ;
DADOS DA LOCALIZA(;RO
ENDERECO : Avenida Indushia MUMERO : 2074

COMP.: Ref.: 6461 BAIRRO ; Jardim

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAOC

CIDADE : SANTO ANDRE - 5F

MELHORAMENTOS :

@FA\I’IMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTQ

[l REDE DE ILUMINACAC PUBLCA

[]REDE DE GAS [<] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m*: 3.800.00 TESTADA - (cf) m 1427 PROF. EQUIV. (Pg): 233,56
ACESSIBILDADE : Dieta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Mo

TOPOGRARA :

CONSISTENCIA ;

DADOS DA BENFEITORIA

TIFO DA EDIRCACAO : Armazém USO DA EDIACACAD : Indusiial AREA CONSTRUIDA : 305500 M®

PADRAO CONSTR.; goipdic smples

COEF, PADRAO: 0,724 IDADE REAL: 20
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO(RS): 1.672.225.37

FATORES ADICIONAIS

CONS ERVACAO i & -reparos simples
anos COEF.DE DEPRECIACAO (k):

0.410 CUSTO BASE (RS): 1.234.38

VALOR ARBITRADO(RS):

0.00

ADICIONAL 01: 107 ADICIONAL 0Z; 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00

DADOS DA TRANSAC Ao

ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 06: 1.00

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS} : 9.900.000,00
IMOBILLARLA : Paulo Antunes Imdveis
CONTATO : Sra. André

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAG Ao

VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00

TELEFONE : (11)-38222000

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIAQRO

LOCALZACAQD Floc 000 FT ADICIONALOT : 007 VALOR UNITARIO : 1,504,468
TESTADA Cf: 000 FT ADICIONALOZ : 0.00 HOMOGENEIZA!;.RO B 1.589.60)
PROFUNDIDADECp: 000 FT ADICIONALD3: 0,00 VARIAQRO H 0,8344
FRENTES MULTIPLAS Ce 0,00 FT ADICIONALD4 : 0,00 VARIA(;.&O AVALIANDO : 0,999
CONSISTENCIA Fc : 000 FT ADICIONALDS ; 0.00

AREA Ca: 000 FT ADICIONAL DS 0.00

TOPOGRARA Ft: 010

J,————Eﬂ_h___——-
R. Tabatinguera, 140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

WSNE16700784956

Umero

15:40,sobon

do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e c6digo 1324EF7.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 4
NUMERD DA PESQUISA : SANTO ANDRE- 5P - 2015 @ UTNUZADO DATA DA PESQUISA : 23/05/2018
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFCA ;
DADOS DA LOCALIZA(;RO

ENDERECO : Avenida Indushia

COMF.: Ref.: 11020 BAIRRO ; Jardim

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAOC

NUMERO : 2558
CIDADE : SANTC ANDRE - 5P

MELHORAMENTOS :

@FA\I’IMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTQ

[l REDE DE ILUMINACAC PUBLCA

[]REDE DE GAS [<] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m= 18.111,00 TESTADA - (cf) m 5000 PROF. EQUIV. (Pe): 362,22
ACESSIBILDADE : Dieta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Mo

TOPOGRARA : caide para os fundos de 5% até 10%

CONSISTENCIA ; s

DADOS DA BENFEITORIA

TIFO DA EDIRCACAO : Armazém USO DA EDIACACAD : Indusiial AREA CONSTRUIDA : 7.60000 M®

PADRAO CONSTR. gaipdo smples {+)

CONS ERVACAO i & -reparos simples

COEF, PADRAO: 0,760 IDADE REAL: 20 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0.710 CUSTO BASE (RS): 1.234.38
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 807699272 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 0.64 ADICIONAL 0Z; 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAC Ao

NATUREZA : Ofera VALOR VENDA (RS) : 33.000.000,00
IMOBILLARLA : larcio Pereira Consultoria
CONTATO : Sra. Marivalda

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAG Ao

VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00

TELEFOMNE : (11)-44793388

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIAQRO

LOCALZACAQD Floc 000 FT ADICIONALOT : 0.5 VALOR UNITARIO : 119392
TESTADA Cf: 000 FT ADICIONALOZ : 0.00 HOMOGENEIZA!;.RO B 1.845,49)
PROFUNDIDADECp: 000 FT ADICIONALD3: 0,00 VARIAQRO H 1.5625
FRENTES MULTIPLAS Ce 0,00 FT ADICIONALD4 : 0,00 VARIA(;.&O AVALIANDO : 1.0005
CONSISTENCIA Fc : 000 FT ADICIONALDS ; 0.00

AREA Ca: 000 FT ADICIONAL DS 0.00

TOPOGRARA Ft: 000

J,————Eﬂ_h___——-
R. Tabatinguera, 140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

WSNE16700784956

Umero

15:40,sobon

do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e c6digo 1324EF7.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 5

NUMERD DA PESQUISA : SANTO ANDRE- 5P - 2015 @ UTNUZADO DATA DA PESQUISA : 23/05/2018

SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFCA ;

DADOS DA LOCALlZAcRO

ENDERECO : Rua dos Coqueros MUMERO : 1712
COMP.: Ref: 12727

CEP:

BAIRRO : Jardim
UF: 5P

CIDADE : SANTO ANDRE - 5F

DADOS DA REGIAOC

MELHORAMENTOS :

[<]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [l REDE DE ILUMINACAC PUBLCA

[]REDE DE GAS [<] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m*: 500,00 TESTADA - (cf) m 1500 PROF. EQUIV. (P€): 40,00
ACESSIBILDADE : Dieta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Mo

TOPOGRARA : em oclive de 5% aié 10%

CONSISTENCIA ; s

DADOS DA BENFEITORIA

TIFO DA EDIRCACAO : Armazém USO DA EDIACACAD : Indusiial AREA CONSTRUIDA : 134200 M®

PADRAO CONSTR. gaipdo smples |-

CONSERVACKO : - entrs reparos simples & imporfantes

COEF, PADRAO: 0,452 IDADE REAL: 40 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0.432 CUSTO BASE (RS): 1.234.33
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 35883733 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,49 ADICIONAL 0Z; 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAC Ao

MATUREZA : Oferta

IMOBILLARLA :
CONTATO:

OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS} : 2.000.000,00
Invictus Iméwveis

VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00

Sra. Vanessa

RESULTADO DA HOMOGENEIZAG Ao

TELEFOMNE : (11)-44324112

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIAQRO

I.OCAHZACAO Floc: 000 FT ADICIONALOT : -0.33 VALOR UNITARIO : 240173
TESTADA Cf: 000 FT ADICIONALOZ : 0.00 HOMOGENEIZA!;.RO B 1.485,562
PROFUNDIDADECp: 000 FT ADICIONALD3: 0,00 VARIAQRO H 0.6185
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL D4 : 0,00 VARIA(;.&O AVALIANDO : 0,95%8
CONSISTENCIA Fc : 000 FT ADICIONALDS ; 0.00

AREA Ca: 000 FT ADICIONAL DS 0.00

TOPOGRARA Ft: -005

J,————Eﬂ_h___——-
R. Tabatinguera, 140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

WSNE16700784956

Umero

15:40,sobon

do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e c6digo 1324EF7.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA &
NUMERD DA PESQUISA : SANTO ANDRE- 5P - 2015 @ UTNUZADO DATA DA PESQUISA : 23/05/2018
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFCA ;
DADOS DA LOCALIZA(;RO
ENDERECO : Rua dos Coqueros MUMERO : 976

COMP.: Ref.; 12727 BAIRRO ; Jardim

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAOC

CIDADE : SANTO ANDRE - 5F

MELHORAMENTOS :

@FA\I’IMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTQ

[l REDE DE ILUMINACAC PUBLCA

[]REDE DE GAS [<] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m*: 1.000,00 TESTADA - (cf) m 1000 PROF. EQUIV. (Pe): 100.00
ACESSIBILDADE : Dieta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Mo

TOPOGRARA :

CONSISTENCIA ;

DADOS DA BENFEITORIA

TIFO DA EDIRCACAO : Armazém USO DA EDIACACAD : Indusiial AREA CONSTRUIDA : 26000 M=

PADRAO CONSTR.; goipdic smples

CONSERVACKO : - entrs reparos simples & imporfantes

COEF. PADRAO: 0,724 IDADE REAL: 35 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,433 CUSTO BASE (RS): 1.234.38
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO (RS): 113.704.77 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 132 ADICIONAL 02; 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06 1.00
DADOS DA TRANSA(;.&O
NATUREZA : Ofera VALOR VENDA (RS} : 2.350.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILLARLA : Edmur Imdveis
CONTATO : Sra. Carina TELEFONE : (11}-45963900

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAG Ao

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIAQRO

LOCALZACAQD Floc 000 FT ADICIONALOT : 024 VALOR UNITARIO : 2.001,30
TESTADA Cf: 000 FT ADICIONALOZ : 0.00 HOMOGENEIZA!;.RO B 1.314,00
PROFUNDIDADECp: 000 FT ADICIONALD3: 0,00 VARIAQRO H 0,657 4
FRENTES MULTIPLAS Ce 0,00 FT ADICIONALD4 : 0,00 VARIA(;.&O AVALIANDO : 02958
CONSISTENCIA Fc : 000 FT ADICIONALDS ; 0.00

AREA Ca: 000 FT ADICIONAL DS 0.00

TOPOGRARA Ft: -0.10

J,————Eﬂ_h___——-
R. Tabatinguera, 140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

WSNE16700784956

Umero

15:40,sobon

do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e c6digo 1324EF7.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 7
NUMERD DA PESQUISA : SANTO ANDRE- 5P - 2015 @ UTNUZADO DATA DA PESQUISA : 23/05/2018
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFCA ;
DADOS DA LOCALIZA(;.KO
ENDERECO : Rua dos Coqueros NUMERO : 5/n®

COMP.: Ac iodc do n® 207 - Ref.: BAIRRO : Ufinga

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAOC

CIDADE : SANTO ANDRE - 5F

MELHORAMENTOS :

@FA\I’IMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTQ

[l REDE DE ILUMINACAC PUBLCA

[]REDE DE GAS [<] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m*: 500,00 TESTADA - (cf) m 2000 PROF. EQUIV. (Pe): 30,00
ACESSIBILDADE : Dieta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Mo

TOPOGRARA :

CONSISTENCIA ;

DADOS DA BENFEITORIA

TIFO DA EDIRCACAO : Armazém USO DA EDIACACAD : Indusiial AREA CONSTRUIDA : 44000 M®

PADRAO CONSTR. gaipdo smples {+)

CONS ERVACAO i & -reparos simples

COEF. PADRAO: 0,960 IDADEREAL: 30 anos COEF.DE DEPRECIACAO (K}: 0.610 CUSTO BASE [RS): 1.234.38
VAGAS: O PAVIMENTOS :0
VALOR CALCULADO (RS): 318.055.29 VALOR ARBITRADO (RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,49 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00
DADOS DA TRANSAGCAO
MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS} : 2.000.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILLARLA : Invictus Iméveis
CONTATO : Sra. Vanessa TELEFOME : (11}-44324112

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAG Ao

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIAQRO

I.OCAHZACAO Floc: 000 FT ADICIONALOT : -0.33 VALOR UNITARIO : 2.483.91
TESTADA Cf: 000 FT ADICIONALOZ : 0.00 HOMOGENEIZA!;.RO B 1.410.67|
PROFUNDIDADECp: 000 FT ADICIONALD3: 0,00 VARIAQRO H 0.5711
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL D4 : 0,00 VARIA(;.&O AVALIANDO : 0,95%8
CONSISTENCIA Fc : 000 FT ADICIONALDS ; 0.00

AREA Ca: 000 FT ADICIONAL DS 0.00

TOPOGRARA Ft: -0.10

J,————Eﬂ_h___——-
R. Tabatinguera, 140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

WSNE16700784956

Umero

15:40,sobon

do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 24/05/2016 as

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e c6digo 1324EF7.
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

FATOR OFERTA/TRANSAGAD : 0.5

DATA

EDIRCACAO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2016 - SA0 PAULO - 5P

OBSERVACAD :
sern indice

IONA DE AVALIAC Ao

¥
= I '

23/05f2016

fls. 6951

SOanod

Deade 1955

red L_J“n.!l'l'lll,\ A P

Descricdo da Zona de Avaliagdo :

INDUSTRIA

Fr f

Ce Pmi

Fa

A Min

1.00 1.00

1.00 1.00

1.00 1.00 5.000.00

1.00

200000

FATORES

FATOR

iNDICE

[ Localizacio

[] Testada

[ Profundidade
[] Frentes Mdltiplas
[ Area

(<] Tepografia

B Consisténcia

FATORES ADICIONAIS

obaixc de nivelda rug de 1.0 e 2.5m

P

FATOR

INDICE

INCIDENCIA

F&
Fator Area

1.00

Terreno

MATRIZ DE UNITARIOS

z
=
E

Endereco

Valor

Unitdrio Homogeneizagdo

Variagdo
Paradigma

Variagdo
Avaliando

1| Avenido dos Estodos (2234

2147.84 1.300,3%

00,5993

2| Avenida dos Estados 5789

1.666,82 1.234 5%

00,7407

2| Avenida Industial 2074

1.504.68 1.58%.60

08346

Avenida Indusiial 2558

1.183.92

186547

1.5625

5| Rua des Coquekes

1712

2.401,923 148542

D,6185

& | Rua dos Cogueics P16

2001.30 1.316,00

06576

HHEHREAEAEEAE

7 | Rua des Coqueiros .5/n?

246821 141067

05711
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Engenheiro Civil e Técnico em Eletrdnica SOanod
CREA 128.880iD -
Deade 1755
__'\'.‘.'..lllu W OME 5 £ -.Il'llll. 1S i L:l'\:!l'|||||.'|||I|I|.
ADERENCIA
Huim. Observado Calculado
1 2.169,84 1.300,39
2 1.666,82 1.234,60
3 1.904,68 1.589,60
4 1.193,92 1.865,49
5 2.401,93 1.485,62
6 2.001,30 1.316,00
7 2.469,91 1.410,67
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APRESENTACE\O DOS RESULTADOS
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Deade 1955
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Tipo: Tereno

Cliente : Eng. Walme Modotti

Aream®: 301859

Local: Awvenida Mewada 333 Pargue Ordidric SANTO ANDRE- 5P

Modalidade : Venda

Distribuicdo espacial

% \ o b e i

Data: 23/05/2018

Flaz

AT

P

=
%
ki

e ;.3 >
xY & =
Soogle £ Wit dhsi s S - a0 Furap bal Wit Feyiaet
VALORES UNITARIOS VALORESI HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios : 1.572,63 Mé&dia Unitdrios : 1.457.51
Desvio Padrdo : 442 47 Desvio Padrdio: 21632
- 30%: 1.380.84 - 30%: 102026
+30%  2.564 42 +30%: 189477
Coeficiente de Variacdo : 22,4400 Coeficiente de Variacdo ; 14.8400
GRAU DE FI.INDAMENTA(;;O
Descricdo GRAUIII GRAUII GRAUI 1
1 |Erec: ao imées avatanao cnnjpat.aaqua.nsnamaa ] Compia gio a0 ftores | Adog3o ds stuagio 0l 3
wariavess analsadas UB300E o trataments paraipma
| Quanfidads minima da -
2| t2t0a de msrrato usadcs B . [ : Ol 2
3 entificagdo dos datos Apresentagio os inform red atooas Aprasantagio ge inform ref atonas | nprezentagso inform ref 2 fooos 38
6z marcago 33 Caract 0o dos datos anaksados E 35 caract dos dos dados anazados caract dos dados ref 20z fEorss D 3
Infervado o8 sjusis ¢8 ca0a
4 [etor & i o conj oa iore ek & osazm [ LERERE A Ol s
GRAU DE FI}NDAMENTACAO: 1]
FO RMA(;:‘.O DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS):  1.457.51
TESTADA: 0,0000 PROFUNDIDADE  0.0000
FRENTES MULTIFLAS: 00000 FATOR AREA: 0,0000
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO @ 1.33% 77 INTERVALO MINIMO : 71214674

INTERVALO MAXIMO : 1.575.25

GRAU DE PRECISAO

INTERVALO MAXIMO ; 1.693,28

GRAU DE PRECISAO: I
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Através dos critérios fixados no capitulo anterior, tem-

se, entdo, para o cdlculo do valor do imével em questdo:

VT2 = Valor do terreno procurado;

At = 3.018,59 m?;

Média Saneada obtida na pesquisa = R$ 1.457,51/m?;

Fp = 49,00 m;

Pe = 61,60 m;

Fr = 0,00 m (testada de referéncia);

Pmin = 0,00 m (profundidade minima);

Pmax = 0,00 m (profundidade mdxima);
Expoente do fator frente "f" = 0,00;
Expoente do fator profundidade "p" = 0,00;
Area de referéncia = 5.000,00 m?;

Area Minima = 2000,00 m?;

Area Mdxima = 20.000,00 m?2.

- i ——
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De posse dos valores listados anteriormente
(referenciados segundo as caracteristicas da regido onde se encontra o imével
avaliando), pode-se calcular os fatores pertinentes, conforme explanado no
capitulo anterior. Os valores dos fatores de referéncia utilizados sdo
mostrados a seguir:

Fator Testada: 1,00;

Fator de Profundidade: 1,00;

Fator de Area: 1,00;

Fator de Frentes Mdltiplas: 1,00.

Compondo os fatores segundo os critérios estabelecidos

pelas normas vigentes, segue-se ao cdlculo do valor do terreno.

Substituindo e calculando:

VT2 = gmf x At / {1 +[(Ft - 1) + (Fp - 1) + (Ffm - 1) + (Fa -
Dy

VT, = R$ 1.457,51 /m? x 3.018,59 m? / {1 +[(1,00 - 1) + (1,00 - 1) + (1,00 - 1) +
(1,00 - )]}

VT, = R$ 4.399.625,11

(Quatro milhdes, trezentos e noventa e nove mil, seiscentos e vinte e

cinco reais e onze centavos)

F———“‘m—_—-——'
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4.3 - AVALTIAGCAO DAS BENFEITORIAS

Considerando-se que a construgdo se enquadra na seguinte
classificagdo: "Galpdo Padrdo Simples”; segundo a Tabela de Classificagdo das
Edificagdes e Tipologia Construtiva, temos:

Valor Unitdrio Adotado: 0,6240 x R8-N;

Vu=0,6240 x R$ 1.232,70/m? = R$ 769,19/m?;

Area Construida: 2.500,00 m?;

Idade Estimada: 35 anos.

Adotando-se, para a depreciagdo das edificagdes, o

obsoletismo e o estado de conservagdo, conforme recomenda o Estudo -

Edificagdes Valores de Venda - 2007, temos:

VB=AxVux(R+Kx(1-R)):

onde:

VB = Valor da benfeitoria;

__H———mm__—-——-
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A = drea construida = 2.500,00 m?;

Vu = valor unitdrio = R$ 769,19/m?;

R = valor residual = 0,20;

X = Idade estimada = 35 anos;

Ie = Vida Referencial = 60 anos;

Estado de conservagdo = Necessitando de reparos simples;

K=0,426.

Substituindo e calculando, vem:

VB = 2.500,00 m? x R$ 769,19/m? x (0,20 + 0,426 x (1 - 0,20))

VB = R$ 1.039.939,24

(Hum milhdo, trinta e nove mil, novecentos e trinta e nove reais e vinte e

quatro centavos)

- i ——
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4.4 - VALOR TOTAL DO IMOVEL

Serd dado através da soma das parcelas anteriormente

calculadas, através da seguinte expressdo:

VI = VT1 + VTz + VB

VI = R$ 6.581.057,46 + R$ R$ 4.399.625,11 + R$

1.039.939,24

VI = R$ 12.020.621,81

Ou, em ndmeros redondos:

VI = R$ 12.000.000,00

(Doze milhdes de reais)
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V - CONCLUSAO

Conforme cdlculos efetuados no conteldo do presente
laudo, o valor do imével localizado na Avenida Nevada, n® 333, Parque
Oratério, Santo André, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob n® 28.666 e
29.748, no Segundo CRI de Santo André, objeto de avaliagdo nos AUTOS
DA ACAO DE RECUPERACAO JUDICIAL CONVOLADA EM FALENCIA DA
INDUSTRIA MECANICA ABRIL LTDA., em curso na la. VARA CIVEL -
COMARCA DE SANTO ANDRE - SP, AUTOS N° 1005006-
70.2014.8.26.0554 (425-14), ¢ de:

VALOR DO IMOVEL

R$ 12.000.000,00
(Doze milhdes de reais)

Maio / 2.016

__H———mm,__—-——-
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VI - ENCERRAMENTO

Consta o presente LAUDO de 90 (noventa) folhas
impressas de um lado sd, vindo ds demais rubricadas e esta, datada e assinada

pelo Perito Judicial.

Em atengdo ao Artigo 4° do Provimento n® 797/2003 do Conselho Superior de Magistratura,

informa que se encontram A& disposigdo das partes, respectivos advogados e demais
interessados, em arquivo desta Egrégia Vara: “curriculum vitae”, carteiras de habilitagdo
(CREA e OAB), diplomas de Engenharia Civil (6raduagdo - USP e Mestrado - USP), Direito
PUC/SP, Técnico em Eletrdnica - Objetivo, Habilitagdo do INCRA para Georreferenciamento
em Imdveis Rurais e certiddes (civel e criminal).

Termos em que,
P. Deferimento.

Santo André, 23 de Maio de 2.016.

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D
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NELSON ALBERTO CARMONA
ROS1 BERTI FUENTES

DAVID ALBERTO FUENTES CARMONA
ADVOGADOS

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 1% VARA CIVEL DE SANTO
ANDRE-SP

Processo n°. 1005006-70.2014.8.26.0554

Nos autos da FALENCIA de INDUSTRIA
MECANICA ABRIL LTDA. e OUTRAS, respeitosamente, o
Administrador Judicial vem a presenca de V.Exa., atendendo ao r.

despacho de fls. 7.820, aduzir e requerer o quanto segue:

1 - Fls. 7.592 e 7.596 - Os interessados
deverdo apresentar habilitacdo retardataria dos seus créditos
através de incidente proprio, nos termos do artigo 10° da Lei n°.

11.101/05, requerendo as suas intimagoes para tanto.

1/3
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2- Fls. 7.811.7.814 - Nos processo n°
1017051-72.2015.8.26.0554 perante esse MM. Juizo foi declarado
que a duplicata em questdo foi cedida a Santa Cruz Fomento
Comercial Ltda., que seria, portanto, a legitima credora. Nao
obstante a decisdao nao ter transitado em julgado, s.m.j., o depdsito
deveria ser feito naqueles autos e ndo nos autos falimentares uma
vez que o crédito nao pertence a Massa, uma vez que foi cedido

antes da quebra.

3- Ciente das penhoras no rosto dos autos as

fls. 7.429/7.441, 7.442/7.444, e 7.450/7.465.

4 — Fls. 7.588/7.591 - Pela intimacdo do
Exequente, Ministério da Fazenda, para que formalize a habilitacao

do seu crédito, nos termos do artigo 10°da Lein® 11.101/05.

5 — Requer a j, do anexo Laudo de Avaliagcao
dos bens moveis, retificado pela exclusdo dos bens objetos de
restituicoes, requerendo a sua homologacgdo, possibilitando o
agendamento de data para venda mediante leildo eletronico, pelo

Leiloeiro Ronaldo Faro, anteriormente indicado.

5.1 - Ressalta a necessidade da urgente
venda dos bens moéveis, para possibilitar a desocupagdo e entrega
do imoével anexo a sede das falidas, alugado, cujos locativos,
créditos extraconcursais, acabardo por consumir, més a mes, o

ativo.

2/3

Alameda Barros, n.? 101, sobreloja 21, Santa Cecilia, Sao Paulo, SP - CEP 01232-001 - Telefone/Fax : (11) 3661-7797

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por NELSON ALBERTO CARMONA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/03/2017 as 11:47 , sob o nimero WSNE17700448485

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e c6digo 20C28C1.



fls. 7848

NELSON ALBERTO CARMONA
ROS1 BERTI FUENTES
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6- Finalmente, volta a reiterar o pedido de

homologacao do Laudo de Avaliacao dos bens imodveis, de fls.
6.871/6.960, apresentado em 24/05/2016, possibilitando o

agendamento de data para a sua venda mediante leildo eletronico

pelo Leiloeiro acima citado.
Termos em que,
E. Deferimento

Santo André, 10 de marco de 2017.

Nelson Alberto Carmona
Administrador Judicial
OAB/SP n° 92.621
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Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por NELSON ALBERTO CARMONA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/03/2017 as 11:47 , sob o nimero WSNE17700448485

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e c6digo 20C28C1.



EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 1° VARA CIVEL DE SANTO
ANDRE

FALENCIA : INDUSTRIA MECANICA ABRIL LTDA
PROCESSO N°: 1005006-70.2014.8.26.0554

CARLOS EDUARDO G. DE LIMA, perito avaliador indicado nos autos da
faléncia acima referenciada, presente no local por ocasido da lavratura do
AUTO DE ARRECADACAO, efetuado pelo Sr. Oficial de Justi¢a, em
04/12/2015, vem, pela presente, apresentar a RE TIFICACAO DO LAUDO
DE AVALIACAO dos bens moéveis da massa, em fungdo dos pedidos de
restitui¢do por parte da empresa DIRECAO S/A e BNDES.

O perito informa:

1. Que, o valor de alguns dos bens serd alterado devido a situag¢do do
mercado atual.

2. Que, os bens sdo usados, estdo sem manutengdo e em algumas das
maquinas faltam pegas principais, como: cérebro eletrénico, (provavelmente
retirado por algum funciondrio).

3. Informa, ainda, que as fotos tiradas dos bens, ja se foram juntadas na
avaliagdo anterior, bem como, pesquisa efetuada junto a empresas da rua
Piratininga, no Brds, que comercializam bens semelhantes aos avaliados.

fls. 7849

BENS MOVEIS R$
o1 prensa hidraulica de ajuste Verson - 100 ton 130.000,00
01 ponte rolante, marca Montese, cap. 40 10 ton, vao de 18 m 150.000,00
o1 empilhadeira, marca Hyster cap 4,5 ton 20.000,00

Ce™”

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NELSON ALBERTO CARMONA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/03/2017 as 11:47 , sob o nimero WSNE17700448485

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e c6digo 20C28C5
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portico rolante travas dupla cap 10 ton
P Plotter DesignJet 42 ESP 07780C

transformador O 1500 Kva 15 308

fresadoras ferramenteiras CNC marca Wotan, mod Womat m3
fresadoras CNC de portal - Kitamura K-100

furadeira Radial Nardini FRN 60x1500

maquina de medir tridimensional Mitutoyo mod HB715-B manual
maquina de medir tridimensional Mitutoyo MMC-E20498-CNC
mandrilhadora Floor Type marca Schiess

mandrilhadora Wotan

torno horizontal romi E-45B

torno horizontal Nardini SZ- 325A T

tornos horizontais Imor SD-40B e SD-40A

fresadoras ferramenteiras Shapi Huron KU6 Infesa n°® 03 Sunuke
furadeiras Radial Nardini FRN60x2000 Cincinatti (Carlton)
furadeira Radial Rocco R40

retifica plena Ferdimat mesa 800 x 40 mn

retifica cilindrica donobat 800 RP

retifica afiadora de perfis universal Mello AMX-40
eletroerosdo de penetragdo Engemax CDM 700 (60A)

prensa hidraulica de ajustes 250 ton

prensa hidraulica de ajustes Rio Negro 250 ton

fls. 7850

18.000,00
3.000,00
40.000,00
480.000,00
35.000,00
55.000,00
26.000,00
260.000,00
200.000,00
50.000,00
45.000,00
15.000,00
70.000,00
70.000,00
75.000,00
17.000,00
25.000,00
28.000,00
20.000,00
25.000,00
200.000,00

250.000,00

C}Nlm

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NELSON ALBERTO CARMONA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/03/2017 as 11:47 , sob o nimero WSNE17700448485
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prensa hidraulica de ajustes 100 ton
ponte rolante, marca Vastec, cap. 05 ton, vdo de 15 m
ponte rolante, marca Vastec, cap. 10 ton, vdo de 15 m
ponte rolante, marca Vastec, cap. 05 ton, vdo de 15 m
ponte rolante, marca Vastec, cap. 02 ton, viode 15 m
ponte rolante, marca Vastec, cap. 01 ton, vdo de 15 m
empilhadeira, marca Hyster cap 2,5 ton
furadeira de bancada S Bianes FB-25 mm n° 1911
furadeira de bancada S Bianes FB-25 mm motorizada
furadeira de bancada Mello mod.515mm n° 9377
serra de fita vertical ETT 55350 com motor
furadeira de coluna Yadoia EYA3R com mesa
serra de fita horizontal Ronnemack 5hb7x11 motorizada
esmerilhadeiras pneum Heltz ER22035H mais palhetaspneum
reta ER180-35 N100TP pneum Heltz DR300 200 EPR 22035N
esmerilhadeiras pneum
fontes de solda RFHM Synergic Pro 450HWS com todos os
acessorios e RE HM inverting 330ACDC com todos os acessorios
inversor para solda EPS Topok 220R com todos os acessorios
desenpeno de ferro M-82680
transformador trifasico TL 225 KVA

aparelhos de ar condicionado, diversas marcas

fls. 7851

130.000,00
80.000,00
120.000,00
80.000,00
35.000,00
30.000,00
12.000,00
1.500,00
2.000,00
1.000,00
2.000,00
4.000,00

7.000,00

2.000,00

2.200,00

2.500,00
1.500,00
1.000,00
5.000,00

4.000,00

ol

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NELSON ALBERTO CARMONA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/03/2017 as 11:47 , sob o nimero WSNE17700448485

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e c6digo 20C28C5.
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mesas de escritorio
cadeiras preta
torno de resfriamento
LS 603 2040m 10 cm CNTC aereo cabo 14 m
cestos em inox
pingas BTP 0339338
desenpeno de granito 2000 x 1000 DINI
GA 37 100P 220711060 HZ 98
afiadora para fresas
afiadora AF
pantografos bidimensional IMS PPG
transformador trifasico 300 KVA
impressora HP
monitores para computador
bancada Progress
ponte rolante 20 ton
talha rolante 02 ton

guilhotina Fichet

prensas, uma Muler 400 ton, uma Muler 250 ton e uma de ajuste com

altura fechada de 1020 mm, altura aberta 1900 mm, largura util 1850

mm e comprimento util 1350 mm

porticos, sendo tres de 500 kg e dois de 150 kg

fls. 7852

2.700,00
300,00
7.000,00
1.000,00
600,00
500,00
4.500,00
1.000,00
1.500,00
12.000,00
4.000,00
9.000,00
200,00
100,00
120,00
120.000,00
2.500,00

4.000,00

120.000,00

2.000,00

Co””
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o1

02

01

01

01

quantia de R$ 3.452.720,00 (trés milhées
mil e setecentos e vinte reais).

)
fresadora Starrag de cabegote duplo 15.000,00
mandrilhadoras horizontais completas, marca WWW, mod BFT-80
com acessorios completos, n° de fabricagdo 25340 e 25117 120.000,00
retifica plaina marca Ferdimat n° de fabricagaio 88071609, ano de fa
bricagdo 1988 40.000,00
torno vertical completo, marca Romi, mod V200 M CNC Mach 3, com
equipamento standard, n° 110303-395, ano de fabricagdo 1991 85.000,00
torno completo marca Rocco mod TR 1500 x 6000 com barramento
maovel com equipamento eletronico n° 831 0, serieM 70.000,00
3.452.720,00

AVALIACAO TOTAL

O valor total da avaliagio dos bens corresponde a
quatrocentos e cinquenta e dois

Nestes termos,
P. Deferimento.

Co—io,\ e T R
CARLOS EDUARDO G. DE LIMA

fls. 7853

1' I I CO ad()() (’ |a| a Iall()(l!] al er eIHI El S() Al BER (@] AR A F I ; . y ObO OW N 0044848

i i - .8.26.0554 e codigo 20C28C5.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26 g
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fls. 7903

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTO ANDRE

FORO DE SANTO ANDRE

12 VARA CIVEL

AVENIDA JOSE CABALLERO, S/N - 2° ANDAR, Santo André-SP - CEP
09040-906

Horério de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

DESPACHO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Requerente:

Tipo Completo da
Parte Passiva

Principal << Nenhuma
informacéo disponivel
>>:

1005006-70.2014.8.26.0554

Faléncia de Empresarios, Sociedades Empresariais, Microempresas e
Empresas de Pequeno Porte - Recuperacéo judicial e Faléncia

INDUSTRIA MECANICA ABRIL LTDA e outros
Nome da Parte Passiva Principal << Nenhuma informacao disponivel >>

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Alexandre Betini

Vistos.

Fls. 7868/7877 e 7901/7902: Dé-se ciéncia a falida e ao Administrador Judicial.

FI 7878/7893: Ante a concordancia do representante do Ministério Publico,
homologo o laudo de avaliagdo de fls. 6871/6960, retificado as fls. 7849/7853 e nomeio a Ronaldo
Faro (com endereco conhecido do cartério) regularmente cadastrado pelo Tribunal de Justica a
proceder a realizacdo do leildo dos bens mdveis, que devera providenciar 0s meios necessarios

para a sua realizacao,

dias.

comunicando este juizo quanto a data e o local designados, no prazo de 20

Fixo a comissé@o do leiloeiro em 5% sobre o valor do lance vencedor a ser pago

pelo arrematante.

Com a designacao do leildo, intime-se a falida e os interessados na pessoa do seus

procuradores.

Int.

Santo André, 08 de maio de 2017.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e codigo 255E03D.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE BETINI, liberado nos autos em 09/05/2017 as 13:37 .



fls. 9138

NELSON AILBERTO CARMONA
ROSI BERTI FUENTES

DAVID ALBERTO FUENTES CARMONA
ADVOGADOS

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 1* VARA CIVEL DE SANTO ANDRE-
Sp

Processo n°. 1005006-70.2014.8.26.0554

Nos autos da FALENCIA de INDUSTRIA MECANICA
ABRIL LTDA. e OUTRAS, respeitosamente, o Administrador Judicial vem a
presenca de V.Exa., atendendo ao r. despacho de fls., aduzir e requerer o quanto

segue:

1. Fls. 9126 — Ciente da designacdo do leildao do

imovel arrecadado.

2. Ademais, requer a juntada do anexo laudo de
avaliacdo atualizado, excluindo os bens arrematados e adequando os valores dos

bens remanescentes.

3. Assim, requer sua homologacdo com urgéncia,
visando a designacdo de leildo, conduzido pelo leiloeiro j4 compromissado nos
autos.

Termos em que,

E. Deferimento

Santo André, 27 de junho de 2018.

Nelson Alberto Carmona
Administrador Judicial
OAB/SP n°. 92.621

1/1

Alameda Barros, n.? 101, sobreloja 21, Santa Cecilia, Sdo Paulo, SP - CEP 01232-001 - Telefone : (11) 3661-7797

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por NELSON ALBERTO CARMONA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/06/2018 as 11:15, sob 0 nUmero WSNE18701541595

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e c6digo 419E82C.



fls. 9139

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 1°VARA CIVEL DE SANTO
ANDRE

FALENCIA : INDUSTRIA MECANICA ABRIL LTDA
PROCESSO N°: 1005006-70.2014.8.26.0554

CARLOS EDUARDO G. DE LIMA, perito avaliador indicado nos autos
da faléncia acima referenciada, vem, pela presente, apresentar a
REAVALIACAO dos bens méveis da massa, em Jface a desvalorizagéo do
maquindrio, tendo em vista que os mesmos encontram-se sem qualquer tipo
de manutengdo e funcionamento.
Informa, ainda, que parte dos bens foram retirados por credores e parte
Joram arrematados.

o1

01

01

02

o1

o1

01

o1

o1

01

BENS MOVEIS

prensa hidraulica de ajuste Verson - 100 ton

ponte rolante, marca Monfese, cap. 40 10 ton, vdo de 18 m
transformador O 1500 Kva 15 308

fresadoras ferramenteiras CNC marca Wotan, mod Womat m3
fresadoras CNC de portal - Kitamura K-100

furadeira Radial Nardini FRN 60x1500

maquina de medir tridimensional Mitutoyo mod HB715-B manual
magquina de medir tridimensional Mitutoyo MMC-E204 QS-C}\_QC
mandrithadora Floor Type marca Schiess .

torno horizontal Nardini SZ- 325A T

R$
80.000,00
85.000,00
25.000,00

260.000,00
25.000,00
40.000,00
20.000,00

170.000,00

110.000,00

10.000,00 1_;'“

(¥

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NELSON ALBERTO CARMONA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/06/2018 as 11:15 , sob o nimero WSNE18701541595

Para conferir o original, acesse o site https://esa|.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e c6digo 419E82F.
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furadeiras Radial Nardini FRN60x2000 Cincinatti (Carlton)
furadeira Radial Rocco R40

retifica cilindrica Donobat 800 RP

retifica afiadora de perfis universal Mello AMX-40
eletroerosdo de penetragdo Engemax COM 700 (60A)

prensa hidraulica de ajustes 250 ton

prensa hidraulica de ajustes Rio Negro 250 ton

prensa hidraulica de ajustes 100 ton

ponte rolante, marca Vastec, cap. 05 ton, vdo de 15 m

ponte rolante, marca Vastec, cap. 10 ton, vdo de 15 m

ponte rolante, marca Vastec, cap. 05 ton, vdo de 15 m

ponte rolante, marca Vastec, cap. 01 ton, vdo de 15 m

serra de fita vertical ETT 55350 com motor

serra de fita horizontal Ronnemack 5hb7x11 motorizada
esmerilhadoras pneum Heltz ER22035H mais palhetas pneum
reta ER180-35 N100TP pneum Heltz DR300 200 EPR 22035N
esmerilthadeiras pneum

fontes de solda RFHM Synergic Pro 450HWS com todos os

acessdrios e RE HM inverting 330ACDC com todos os acessorios

inversor para solda EPS Topok 220R com todos 0s acessérios
desempeno de ferro M-82680
transformador trifasico TL 225 KVA
torno de resfriamento

afiadora para fresas /

fls. 9140

50.000,00
12.000,00
20.000,00
15.000,00
18.000,00
110.000,00
150.000,00
80.000,00
50.000,00
60.000,00

50.000,00

20.000,00

1.500,00

5.000,00

1.500,00

1.700,00

1.900,00
1.100,00
760,00
3.000,00
5.000,00

1.000,00 J?

o

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NELSON ALBERTO CARMONA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/06/2018 as 11:15, sob o nimero WSNE18701541595

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e c6digo 419E82F.
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fls. 9141

afiadora AF 8.000,00
transformador trifasico 300 KVA 6.000,00

ponte rolante 20 ton 60.000,00
fresadora Starrag de cabegote duplo 10.000,00
mandrilhadoras horizontais completas, marca WWW. mod BET-80

com acessorios completos, n° de fabricagéo 25340 e 25117 60.000,00

retifica plaina marca Ferdimat n° de fabricagdo 88071609, ano de fa-

bricagdo 1988 25.000,00

1.651.400,00

AVALIACAO TOTAL

O valor total da avaliagio dos bens corresponde

@ quantia de RS hum milhdo seiscentos e cinquenta e um mil e
quatrocentos reais).

Nestes termos,
P. Deferimento.

Corder & "
CARLOS EDUARDO G. DE LIMA

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NELSON ALBERTO CARMONA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/06/2018 as 11:15 , sob o nimero WSNE18701541595

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e c6digo 419E82F.



fls. 9742

s e TRIBUNAL DE JUSTICA DO !ESTADO DE SAO PAULO

TS COMARCA DE SANTO ANDRE

S - < P FORO DE SiANTO ANDRE

* * 12 VARA CIVEL

0 VLI D AVENIDA JOSE CABALLERO, S/N - 2° ANDAR, Santo André-SP - CEP
09040-906

Horério de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

DESPACHO
Processo Digital n®:  1005006-70.2014.8.26.0554
Classe — Assunto: Faléncia de Empresarios, Sociedades Empresariais, Microempresas e
Empresas de Pequeno Porte - Recuperagéo judicial e Faléncia
Requerente: INDUSTRIA MECANICA ABRIL LTDA e outros
Tipo Completo da Nome da Parte Passiva Principal << Informacao indisponivel >>
Parte Passiva
Principal <<
Informacéo

indisponivel >>:

Juiz(a) de Direito: Dr(a). EDMUNDO LELLIS FILHO

Vistos.

Dé-se ciéncia a falida das manifestac@es do administrador judicial (fls. 9466/9469)
e do representante do Ministério Publico (fls. 9585/9586).

Sem prejuizo, expeca-se mandado de constatagdo, conforme requerido pelo
representante do Ministério Publico a fl. 9585 (item "5").

Fls. 9161/9162: O pedido de penhora no rosto dos autos devera ser efetuado no
Juizo do processo alimentar.

Fls. 9277/9278 e 9583/9586: Indicadas as pegas necessarias e recolhida a taxa
devida, expecam-se cartas de arrematacdo e mandados de entrega dos bens arrematados.

Fls. 9545/9566 e 9591/9592: Providenciem os habilitantes a distribuicdo das
habilitacGes de crédito por dependéncia a estes autos.

Fls. 9218/9226: Conforme bem expressado pelo administrado judicial, por
equidade e isonomia deverdo os credores procederem a habilitacdo de seus créditos com a
distribuicdo de habilitacdo de crédito por dependéncia a estes autos. Oficie-se ao Juizo da Acédo
Civil Publica, informando acerca desta decisdo.

Reitere-se o oficio expedido a fl. 9352.

Homologo o laudo de avaliagdo de fls. 9139/9141, para que surta seus legais
efeitos.

Intime-se o leiloeiro para que designe novas datas para os leildes dos bens méveis
e do imovel arrecadados.

Fls .9731/9740: Atenda-se.

Int.

Santo André, 23 de novembro de 2018.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e codigo 5B4C3BB.

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por EDMUNDO LELLIS FILHO, liberado nos autos em 29/11/2018 as 09:21 .



fls. 9743

s e TRIBUNAL DE JUSTICA DO !ESTADO DE SAO PAULO

TS COMARCA DE SANTO ANDRE

S - < P FORO DE S,ANTO ANDRE

* * 12 VARA CIVEL

0 VLI D AVENIDA JOSE CABALLERO, S/N - 2° ANDAR, Santo André-SP - CEP
09040-906

Horério de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e codigo 5B4C3BB.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDMUNDO LELLIS FILHO, liberado nos autos em 29/11/2018 as 09:21 .
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NELSON AILBERTO CARMONA
ROSI BERTI FUENTES

DAVID ALBERTO FUENTES CARMONA
ADVOGADOS

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 1* VARA CiVEL DA COMARCA DE SANTO

ANDRE-SP

Processo n°. 1005006-70.2014.8.26.0554

Nos autos da FALENCIA de INDUSTRIA MECANICA
ABRIL LTDA. e OUTRAS, respeitosamente, o Administrador Judicial vem a
presenca de V.Exa., atendendo ao r. despacho de fls., aduzir e requerer o quanto

segue:

1. Fls. 9804/9806 — Ciente da informacao do MM. Juizo
Trabalhista de que o credor Jose Paulo Assoni ja recebeu pagamento parcial do
crédito e o valor remanescente atualizado até a data da faléncia é de R$

35.658,88.

2. 9811/9847 — Ciente da juntada de nova procuragdo

pelo credor Supricel Logistica.

3. Fls. 9848 — Ciente da expedi¢do do oficio reiterando o

pedido de transferéncia do produto da arrematagdo.

1/5

Alameda Barros, n.? 101, sobreloja 21, Santa Cecilia, Sdo Paulo, SP - CEP 01232-001 - Telefone : (11) 3661-7797

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por NELSON ALBERTO CARMONA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/04/2019 as 15:04 , sob o nimero WSNE19701139828
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fls. 10009

NELSON AILBERTO CARMONA
ROSI BERTI FUENTES

DAVID ALBERTO FUENTES CARMONA
ADVOGADOS

4. Fls. 9849 — Ciente da expedi¢do do oficio para MM.

Juizo da 3° Vara Federal que havia realizado a penhora no rosto dos autos.

5. Fls. 9856/9863 — Ciente da penhora no rosto dos
autos, esclarecendo que serdo atendidas apenas se o futuro rateio atingir a sua

respectiva classe, sendo que estdo sendo anotadas para futuras providéncias.

6. Fls. 9867/9868 — A habilitacdo de crédito foi julgada
apOs a apresentacdo do edital pelo subscritor. Assim, serd incluido quando da
consolidacdo do Quadro Geral de Credores, juntamente com os outros créditos

julgados e ainda ndo incluidos.

7. Fls. 9870 — Ciente da certiddo do Sr. Oficial de
Justica, informando que ndo foi localizada a fresadora de bancada n° 76117,

comprovando que o bem ndo foi arrecadado e ndo estd nas dependéncias da falida.

8. Fls. 9872/9874 — Deveré o credor aguardar a fase de
liquidagdo (apds a venda de todos os bens da falida), quando seré realizado rateio

entre os credores habilitados, obedecendo a ordem da le1 11.101/05.

9. Fls. 9882/9893 e 9906/9914 — Trata-se de peticdo do

leiloeiro juntando os autos de leildo negativos e positivos.
9.1 Houve arrematacio de apenas alguns lotes dos bens

moveis (Fls. 9885, 9886, 9887, 9888, 9889, 9890 e 9891) e ndo houve lances pelo

bem imdvel e no restante moveis (Fls. 9883 e 9884).
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NELSON AILBERTO CARMONA
ROSI BERTI FUENTES

DAVID ALBERTO FUENTES CARMONA
ADVOGADOS

9.2 Assim, em relagcdo aos lotes arrematados, opina pela
homologacao dos autos de leilao positivos de fls. 9885, 9886, 9887, 9888, 9889,
9890 e 9891.

9.3 Em relacdo aos bens moveis nao vendidos, requer a

juntada de novo laudo de avaliacao (Documento 01), sendo que foram excluidos

os lotes vendidos e adequado os valores dos restantes, visando possibilitar a venda.

9.4 Assim, requer seja homologado o novo laudo, com

urgéncia, visando realizar novo leildo eletronico pelo leiloeiro ja designado.

(Ronaldo Faro - www.faroonline.com.br).

9.5 Em relacdo ao bem imdvel, apds ser realizado dois

leiloes com ampla divulgacdo, ndo houve qualquer interessado, sendo que as

consultas recebidas sempre foram no sentido que o valor estava fora da realidade do

mercado imobilidrio da regido.

9.6 Assim considerando que a finalidade do processo
falimentar € o pagamento e a satisfacdo dos credores no menor espagco de tempo,
bem como considerando que o valor da avalicdo do imével (j4 incluida as
benfeitorias) estd acima do valor de mercado (Fls. 6871/6960 e 6944 — R$

4.919.594,73), sugere que seja reduzido o valor da avaliacio _em 25%,

considerando o valor de R$3.689.696.05, possibilitando a disputa entre eventuais

interessados e a alienacdo no proéximo leildo eletronico.

9.7 Com a reducdo do valor da avaliacdo, serd mais

provavel que se venda o imdvel, possibilitando que os credores, principalmente os
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NELSON AILBERTO CARMONA
ROSI BERTI FUENTES

DAVID ALBERTO FUENTES CARMONA
ADVOGADOS

trabalhistas, recebam o que de direito o mais rapido possivel, amenizando os efeitos

da quebra das falidas.

10. Fls. 9895/9896 — Ciente da juntada do instrumento
de substabelecimento, sem reserva, do procurador do credor New Ness Usinagem

Metalurgica Ltda.

11. Fls. 9915 — Ciente da penhora no rosto dos autos de
eventual crédito pertencente ao credor BGR Sistemas Integrado de Servicos e

Seguranca

12. Fls. 9916/9959 — Ciente da peti¢ao dos arrematantes,
sendo que ja foi determinada a expedi¢do da carta de arrematacido as fls. 9965 e

expedidas as fls. 9972/9976 e 9997/9998.

13. Fls. 9971 — Ciente da expedicdo de novo oficio

reiterando a solicitacdo de transferéncia do produto da arrematacao.

13.1 Ademais, observa que as fls. 9983/9988 o MM.

Juizo do trabalho informou que foi expedido alvara de transferéncia em 09.03.2019,

sendo o que o valor atualizado do depdsito é de R$2.583.262,37 (fls. 9986).

13.2 Assim, tendo em vista que ja foram realizados
diversos depdsitos nos autos, bem como a mencionada transferéncia, requer seja

expedido oficio ao Banco do Brasil S.A., agencia do Férum, requisitando

informagdes de todos os depdsitos existentes vinculados ao presente feito
falimentar, bem como sejam unificadas todas as contas judiciais e informado o

saldo atualizado.
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NELSON AILBERTO CARMONA
ROSI BERTI FUENTES

DAVID ALBERTO FUENTES CARMONA
ADVOGADOS

14. Fls. 9989/9990 - Ciente da penhora no rosto dos

autos de eventual crédito pertencente ao credor Juan Sherman Frutuoso Carvalho.

15. Fls. 9977/9982 e 10000/10002 — Ciente da peticdao
do arrematante juntado copia dos comprovantes de depdsitos do valor da entrada e
da primeira e segunda parcela. Ademais, nada a opor em relacdo a expedi¢do da

carta de arrematacao.

16. Fls. 9991/9996 - Ciente da penhora no rosto dos
autos, esclarecendo que serdo atendidas apenas se o futuro rateio atingir a sua

respectiva classe, sendo que estdo sendo anotadas para futuras providencias

Termos em que,
E. Deferimento
Santo André, 25 de abril de 2019.

Nelson Alberto Carmona
Administrador Judicial
OAB/SP n°. 92.621
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fls. 10013

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 1°VARA CIVEL DE SANTO
ANDRE

FALENCIA : INDUSTRIA MECANICA ABRIL LTDA
PROCESSO N°: 1005006-70.2014.8.26.0554

CARLOS EDUARDO G. DE LIMA, perito avaliador indicado nos autos
da faléncia acima referenciada, vem, pela presente, apresentar a
REAVALIACAO dos bens méveis da massa, em face a desvalorizagdo do
maquindrio, tendo em vista que os mesmos encontram-se sem qualquer tipo

de manutencdo e funcionamento.
Informa, ainda, que parte dos bens foram retirados por credores e parte

foram arrematados.

BENS MOVEIS R$
01 prensa hidraulica de ajuste Verson - 100 ton 56.000,00
01 ponte rolante, marca Montese, cap. 40 10 ton, védo de 18 m 60.000,00
01 transformador O 1500 Kva 15 308 18.000,00
02 fresadoras ferramenteiras CNC marca Wotan, mod Womat m3 180.000,00
01 fresadoras CNC de portal - Kitamura K-100 18.000,00
01 furadeira Radial Nardini FRN 60x1500 28.000,00
01 maquina de medir tridfménsional Mitutoyo mod HB715-B manual 14.000,00

01 maquina de medir tridimensional Mitutoyo MMC-E20498-CNC 120.000,00
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furadeiras Radial Nardini FRN60x2000 Cincinatti (Carlton)
Furadeira Radial Rocco R40
retifica cilindrica donobat 800 RP
retifica afiadora de perfis universal Mello AMX-40
prensa hidraulica de ajustes 250 ton
prensa hidraulica de ajustes Rio Negro 250 ton
prensa hidraulica de ajustes 100 ton
ponte rolante, marca Vastec, cap. 05 ton, vdo de 15 m
ponte rolante, marca Vastec, cap. 10 ton, véo de 15 m
ponte rolante, marca Vastec, cap. 05 ton, vdo de 15 m
ponte rolante, marca Vastec, cap. 01 ton, vdo de 15 m
esmerilhadeiras pneum
fontes de solda RFHM Synergic Pro 450HWS com todos os

acessorios e RE HM inverting 330ACDC com todos os acessorios

forno de resfriamento
affadora AF
transformador trifasico 300 KVA

ponte rolante 20 ton

35.000,00

8.000,00

14.000,00

11.000,00

75.000,00

110.000,00

55.000,00

35.000,00

50.000,00

35.000,00

14.000,00

1.200,00

1.400,00

3.500,00

5.000,00

4.000,00

40.000,00
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01 fresadora Starrag de cabegole duplo 7.000,00
01 retifica plaina marca Ferdimat n° de fabricagcdo 88071609, ano de fa

bricagéo 1988 15.000,00

1.013.100,00

AVALIACAO TOTAL

O valor total da avaliacio dos bens corresponde
a quantia de RS hum milhdo treze mil e cem reais).

Nestes termos,

P. Deferimento.

o s Sl

CARLOS EDUARDO G. DE LIMA
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fls. 10045

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SANTO ANDRE

FORO DE SANTO ANDRE

12 VARA CIVEL

30 FEVEREIRG DE 1534 Avenida José Caballero, s/n - 2° Andar, Sala: 239., Centro - CEP 09040-
906, Fone: (11) 4435-6801, Santo André-SP - E-mail:
stoandrelcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUSAL DN JUSTR A

DECISAO
Processo Digital n°: 1005006-70.2014.8.26.0554
Classe - Assunto Faléncia de Empresarios, Sociedades Empresariais, Microempresas e
Empresas de Pequeno Porte - Recuperacao judicial e Faléncia
Requerente: INDUSTRIA MECANICA ABRIL LTDA e outros

Tipo Completo da Parte Nome da Parte Passiva Principal << Informacao indisponivel >>
Passiva Principal <<

Informacgdo indisponivel

>>:

Juiz(a) de Direito: Dr(a). EDMUNDO LELLIS FILHO

Vistos.

Ante a manifestacdo do DD. Representante do Ministério Publico a fl. 10.023 e
peticdo de fl. 10.025, determino:

Fls. 10.008/10.015: item 9.2: Tendo em vista que ndo foram apresentadas
impugnacfes ou embargos a arrematacdo, homologo a arrematacdo dos bens relacionados nos
autos de fls. 9.885/9.891.

Item 6: Ciéncia aos habilitantes de fls. 9.867/9.868 e de fls. 9.872/9.874, das
consideracGes do administrador judicial.

Itens 9.3 e 9.4: Homologo o laudo de avalia¢do apresentado pelo perito avaliador
as fls. 10.013/10.015. Providencie o leiloeiro indicado pelo administrador a designacdo de novo
leildo eletrdnico dos bens relacionados no laudo de avaliacéo.

Item 9.6: Ante a concordancia do DD. Representando do Ministério Publico e
considerando o carater alimentar dos créditos trabalhista, para que haja celeridade no pagamento
desses créditos e tendo em vista que 0 processo tramita ha praticamente cinco anos sem que se
obtenha solucdo em relacdo aos pagamentos devidos e, tendo em vista a situacdo de relativa
estagnacdo do mercado imobiliario e ainda a possibilidade de deterioracdo do bem, defiro o pleito
com relacdo a reducdo do valor da avaliagdo do imdvel em 25%, resultando o valor de
R$.3.689.696,05 e determino ao leiloeiro a designacdo de novo leildo, observando-se o valor do
imovel, ora atribuido.

Item 13.2: Providencie a Serventia o0 extrato do depdsito junto ao Portal de Custas
do Tribunal de Justica e apds, dé-se ciéncia ao administrador judicial e ao Ministério Publico.

Item 15: Apresentadas as copias necessarias, expeca-se carta de arrematacdo (fls.
9977/9982 e 10.000/10.002).

Fls. 10.025: Dé-se ciéncia ao administrador judicial e ao Ministério Publico.

Fls. 10.035: A pretensdo deverd ser efetuada em autos proprios, nos termos do
artigo 10° da Lei n°. 11.101/05.

Fls; 10.039/10.044: Anote-se. Ciéncia ao administrador e ao Ministério Publico.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005006-70.2014.8.26.0554 e c6digo 6DE77AE.
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_ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
sy COMARCA DE SANTO ANDRE
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S & D P FORO DE SANTO ANDRE

- » 12 VARA CIVEL

30 FEVERLING DE 1554 Avenida José Caballero, s/n - 2° Andar, Sala: 239., Centro - CEP 09040-

906, Fone: (11) 4435-6801, Santo André-SP - E-mail:
stoandrelcv@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

Intime-se.

Santo Andreé, 13 de junho de 20109.

fls. 10046

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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