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ADITIVO AO PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL das

Sociedades:

Tomé Participagdes Ltda;
Tomé Engenharia S A;
Tomé Equipamentos e Transportes Ltda;
Sotrel Equipamentos S.A.;
Tomé Empreendimentos Imobiliarios e Participacdes S.A ;
Tomé Edificacdes Ltda;
Bela Roma SPE Ltda;

Santaluz Logistica e Transporte Intermodal Ltda.

Sao Bernardo do Campo, 07 de maio de 2018
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TOME PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ/MF
sob n.° 48.131.437/0001-90, com sede na Avenida José Odorizzi, n.° 900,
Bairro Assuncado, Sao Bernardo do Campo/SP, CEP. 09.810-900 (“Tome

Participacées”);

TOME ENGENHARIA S.A., sociedade andnima de capital fechado, inscrita
no CNPJ/MF sob n.° 11.245.802/0001-88, com sede na Avenida José
Odorizzi, n.° 900, Bairro Assuncdo, Sao Bernardo do Campo/SP, CEP
09.810-900 (“Tomé Engenharia”);

TOME EQUIPAMENTOS E TRANSPORTES LTDA., sociedade limitada,
inscrita no CNPJ/MF sob n.° 44.384.832/0001-24, com sede na Avenida
José Odorizzi, n.° 900, Bairro Assungao, Sao Bernardo do Campo/SP, CEP
09.810-900 (“Tomé Equipamentos e Transportes”);

SOTREL EQUIPAMENTOS S.A., sociedade andénima de capital fechado,
inscrita no CNPJ/MF sob n.° 28.908.804/0001-02, com sede na Rua
Francisco de Souza e Melo, n.° 102, Bairro Cordovil, Rio de Janeiro/RJ,
CEP. 21.010-410 (“Sotrel”);

TOME EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPAGOES S.A.
sociedade anédnima de capital fechado, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
14.376.238/0001-20, com sede na Avenida José Odorizzi, n.° 900 — Prédio |
A — 1° andar — sala 1, Bairro Assuncao, Sado Bernardo do Campo/SP, CEP.
09.810-900 (“Tomé Empreendimentos”);

TOME EDIFICACOES LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob
n° 16.683.402/0001-78, com sede na Avenida José Odorizzi, n.° 900 -
Prédio | — sala |, Bairro Assuncdo, Sao Bernardo do Campo/SP, CEP.

09.810-900 (“Tomé Edificacdes”);

BELA ROMA SPE LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob
n.°17.443.178/0001-00, com sede na Estrada da Campanha s/n — Area 1 C —
Roma Il, Volta Redonda/RJ, CEP. 27.257-790 (“Bela Roma"); e
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SANTALUZ LOGISTICA E TRANSPORTE INTERMODAL LTDA., sociedade
limitada, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 54.178.215/0001-26, com sede na
Rua Liberdade, n.° 837, Bairro Estuario, Santos/SP, CEP. 11.025-032
(“Santaluz”) (quando referidas em conjunto, Tomé Participagbes, Tome
Engenharia, Tomé Transportes, Sotrel, Tomé Empreendimentos, Tomeé
Edificacées, Bela Roma e Santaluz serdao denominadas como “GRUPO

TOME");

Apresentam, nos autos do processo de recuperagao judicial n.® 1001790-
97.2017.8.26.0101, em tramite na 42 Vara Civel da Comarca de Sao
Bernardo do Campo, estado de Sao Paulo, o seu plano de recuperagao
judicial (“Plano”), em cumprimento ao disposto no artigo 53, da Lei
11.101/2005 (“LRF”), nos seguintes termos.

1. OBJETIVO DO PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL.

O Plano tem os seguintes objetivos: (i) preservar as recuperandas como
entidades econdémicas geradoras de empregos, tributos e riquezas,
assegurando o exercicio da sua fungédo social e economica; (ii) permitir a
superacdo da crise economico-financeira deflagrada, sobretudo, pela severa
crise econdmica que assola o Pais ha cerca de 3 anos; (iii) reestruturar as
suas operacbes e as suas obrigagcdes, dimensionando-as ao seu fluxo de
caixa: e (iv) atender ao interesse dos seus credores de forma a proceder o
pagamento dos seus créditos por meio de uma estrutura de pagamentos

compativel com o seu potencial de geragao de caixa.
2. RESUMO DOS MEIOS DE RECUPERAGAO.

Nos termos do artigo 50, da LFR, as Recuperandas poderao utilizar os
seguintes mecanismos econémicos de recuperacdo de empresas: (i) fixacao
de prazos e condigbes especiais de pagamentos dos seus débitos, com a

adequacao de encargos financeiros e novagéo de dividas; (ii) a obtengao de
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novos financiamentos; (iii) a alienacao de ativos; (iv) emissao de valores
mobiliarios; (v) aumento de capital;, (vi) trespasse ou arrendamento de
estabelecimento; (vii) reducgéao salarial, compensacao de horarios e reducgao
de jornada, mediante acordo ou convencdo coletiva; (viii) dacao em
pagamento ou novagao de dividas do passivo, com ou sem constituicdo de

garantia propria ou de terceiro, (ix) dentre outros meios admitidos em lei.
3. A RECUPERACAO JUDICIAL E AS RAZOES DA CRISE.

3.1 - Historico. O Grupo Tomé foi criado em 1973 e, desde entao, teve uma
forte expansao no mercado brasileiro. O grupo se notabilizou por sua
atuacao nas areas de rigging industrial, portuaria, movimentacao de cargas

em geral e engenharia.

Cada uma das sociedades componentes do Grupo Tomé possui um nicho
especifico de atuacao, porém todos, sem excegado, complementares uns

com 0s outros.

A Tomé Engenharia atua na area de montagem eletromecanica, o que
envolve o desenvolvimento de atividades com equipamentos, tubulagées,
estruturas metalicas, elétrica, instrumentagéo, automacgéao, pintura, projetos,
gerenciamento, manutencé@o, construcao civil, fornecimento de materiais,
Turn Key, EPC, papel e celulose, e setores de mineragéo, siderurgico,

automobilistico, alimenticio, portuario e de energia.

Por sua vez, a Tomé Equipamentos e Transportes atua nas areas de rigging
industrial, portuaria, movimentacao de cargas em geral, engenharia em
montagens eletromecanicas e oOleo e gas, prestando servicos para o0s
segmentos: construgdo e engenharia, energia, 6leo e gas, transporte e
logistica, mineragdo, bens de capital, siderurgica e metalurgia e

automobilistica.

A Sotrel, por seu lado, é uma sociedade especializada em igamento e

movimentagcdo de cargas, incluindo a construcao civil. Atua em todo o
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territério nacional e atende os segmentos de refino, industrias quimica e

petroquimica, siderurgia, construcéao, papel e celulose e industrias de base.

A Tomé Edificacbes atua no desenvolvimento de projetos, planejamento e
execucdo de construcdo de conjuntos habitacionais unifamiliares,
envolvendo modernas metodologias construtivas, o que auxilia na
otimizacdo de custos. Possui um extenso acervo de incorporagbées em
imoveis multifamiliares, com o objetivo de atender ao programa de moradia

do Governo Federal denominado “Minha Casa Minha Vida’.

A Bela Roma é uma sociedade de proposito especifico que atua no ramo de

incorporacao de empreendimentos imobiliarios.

Por seu turno, a Tomé Empreendimentos desenvolve o seu objeto social no

ramo de administracédo e compra e venda de imoveis préprios.

3.2 - Estrutura societaria e operacional. A Tomé Participagbes € uma

sociedade holding que detém o controle de parte das demais sociedades
Recuperandas. E a partir da holding, portanto, que se exerce a execugao
dos servigcos das diversas empresas do seu grupo econémico. Abaixo, o

organograma do GRUPO TOME.

O GRUPO TOME, além de ser administrado pelo mesmo grupo de pessoas,
tem as suas atividades centralizadas no mesmo endereco. Ademais, as

sociedades que compdem o grupo possuem garantias trocadas entre si, em \
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especial aquelas concedidas em empréstimos bancarios. Em seus balancos,

fica evidente a existéncia de direitos e obrigacdes entre as sociedades.

3.3 - Sintese da crise financeira. No inicio de 2014, a economia brasileira

foi atingida por uma fortissima crise econémica, cujos efeitos se arrastam

até os dias de hoje.

Um dos piores sintomas dessa crise foi a potente recessao econémica que
assolou o Brasil. Conforme amplamente veiculado nos meios de
comunicacao, a recessao resultante da crise foi a pior ja vivida no Pais
desde os anos 1930. Houve recuo no Produto Interno Bruto (PIB) por mais
de um ano consecutivo: a economia contraiu-se cerca de 4,5% ate o final de
2015. Em setembro de 2016, a taxa de desemprego chegava a 11,8%,
atingindo 12 milhées de brasileiros; nos primeiros meses de 2017, atingiu a

impressionante marca de, aproximadamente, 14 milhées de desempregados.

Em 2016, os efeitos da crise econdmica foram amplamente sentidos pela
sobrecarga nos servigos publicos e pela populagédo, que precisou adaptar o
seu estilo de vida a nova realidade financeira. De acordo com pesquisa
realizada pela Confederacdo Nacional da Industria (CNI), quase metade dos
entrevistados (48%) passou a usar mais transporte publico e 34% deixou de
ter plano de saude. O aprofundamento da crise econémica levou 14% das
familias a trocarem a escola dos filhos de particular para publica, com
percentual superior aos verificados em 2012 e 2013, antes da crise. Além
disso, os consumidores trocaram produtos por similares mais baratos
(78%), esperaram liquidagoes para comprar bens de maior valor (80%) e
pouparam mais para o caso de necessidade (78%). O endividamento das

familias cresceu muito.

A Petrobras, um dos principais clientes das empresas do GRUPO TOME,
reduziu seus investimentos em 25%, promovendo ajustes no seu Plano de
Negocios e Gestdo 2015-2019. Com essa revisdo, a Petrobras prevé
investimentos de US$ 98,4 bilhées no periodo, uma reducado de US$ 32

bilhées em relacdo ao valor inicial (US$ 130,3 bilhdes). Em fungao disso, a
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partir de 2015 o GRUPO TOME sofreu expressiva reducdo no seu

faturamento.

Dentre as Recuperandas, a Tomé Engenharia foi a sociedade que
apresentou a queda de faturamento mais expressiva, quando deixou de ser
contratada por clientes como Petrobras, Usiminas, Samarco, CSN, Vale,
CBA - Cia Brasileira de Aluminio, Cargil, dentre outros de grande

importancia.

A Tomé Edificacbes, por sua vez, foi bruscamente afetada por mudancas
promovidas pelo Governo Federal no Programa Minha Casa Minha Vida.
Como se trata de uma sociedade dedicada a construgcao de conjuntos
habitacionais familiares, as mudancas sofridas pelo referido programa

habitacional tiveram um impacto negativo no seu faturamento.

Vale ressaltar, ainda, que a Caixa Econ6mica Federal, principal cliente da
Tomé Edificacdes, alterou a regra de financiamento do Fundo de Garantia,
tornando o acesso ao crédito bastante restrito, fator que também contribuiu
para a crise financeira da empresa. O maior impacto, porém, foi oriundo da
reducdo do poder de compra das familias, o que gerou uma enorme

retracdo no mercado imobiliario.

Como consequéncia de toda essa crise, a Recuperanda Tomé Equipamentos
e Transportes também viu o seu faturamento sofrer uma importante queda.
A Tomé Engenharia, uma de suas maiores clientes, entrou, como visto, em
grave crise econdmica, e reduziu de forma significativa o volume de
servicos contratados, o que decorreu numa sensivel diminuicdo da receita

da Tomé Equipamentos e Transportes.

Ressalta-se que o impacto da crise vinha sendo suportado pelo GRUPO
TOME por intermédio de alavancagem financeira, fator que contribuiu
sobremaneira para fomentar seu agravamento de caixa, em razéo das altas

taxas de juros aplicadas pelas instituicdes financeiras.
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O GRUPO TOME, notadamente a Tomé Engenharia, a Sotrel e a Tomé
Equipamentos precisaram, por forca de contratos assinados e perspectivas
de novos contratos atrelados a projetos grandiosos como Copa do Mundo,
Olimpiadas e Programa de Aceleragao do Crescimento — PAC, adquirir
novos equipamentos de forma a manter a qualidade de seus servigos e
preservacado de tais contratos. A Unica opc¢ado possivel foi adquirir esses

equipamentos por meio de emprestimos bancarios.

Ademais, alguns clientes, principalmente a Petrobras, exigiram que as
frotas de equipamentos tivessem de 5 a 10 anos de uso, circunstancia que

demandou a necessidade de aumento no volume de investimento.

Mas nao é s6. Durante o auge da crise, o Governo Brasileiro autorizou a
importacao temporaria de equipamentos, com as vantagens inerentes a uma
autorizacdo desse tipo. Assim, houve a entrada no mercado de novas
empresas internacionais, aumentando, a concorréncia de forma expressiva,
o que decorreu na queda de pregos praticados no mercado interno, visto
que os novos concorrentes tinham privilégios tributarios. Vale ressaltar que
as empresas que ingressaram no Brasil estavam com seus equipamentos
parados no exterior e, com a importagdo temporaria, trouxeram-nos para o

pais, ganhando vantagem competitiva.

Niao obstante, o GRUPO TOME é credor de varias empresas que se
encontram em recuperacao judicial e extrajudicial, encontrando-se, dentre
elas, Mendes Junior e Método Engenharia, por exemplo. Algumas dessas
recuperacées judiciais foram convoladas em faléncia, tornando incerto o
valor do crédito a ser recebido. Isso contribuiu de forma significativa para a
queda ainda mais acentuada nas receitas e para o agravamento do fluxo de

caixa.
Tudo isso fez com que o GRUPO TOME buscasse renegociagées com 0s

bancos, visando minimizar os impactos da crise, na tentativa de encontrar

solucées para pagamento de seus fornecedores e colaboradores.
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Vale ressaltar que alguns empréstimos estavam atrelados ao cambio da
moeda americana, a qual sofreu uma valorizagdo exponencial, em curto
espaco de tempo, em fungdo do aprofundamento da crise politica. Foram
necessarias, pois, operagdes de liquidagao desses emprestimos. Para
tanto, foram tomados novos empréstimos bancarios, ostentando taxas de

juros cada vez mais exorbitantes.

O impacto sofrido no fluxo de caixa do GRUPO TOME foi tdo expressivo que
o grupo se viu obrigado a mover agao revisional contra os bancos, no ano

de 2015, buscando solucdes para a reducao dos altissimos juros cobrados.

Em razado dos empréstimos contraidos, as despesas financeiras impactaram
os recursos do GRUPO TOME com pesadas taxas de juros, representando
gastos na ordem de 74% da Receita Liquida no més de abril de 2017,

conforme apresentado abaixo:

Controladora
30,04.2017 31122016 31.12.2015  31.12.2014

Receita liquida de servicos 26.879 66 163 108.990 158978
Custo dos servigos prestados 31.724 93,166 143.134 112.927
Lucro/{Prejuizo) bruto 4.845 27.003 34.144 46.051

Receitas/{despesas) operacionais

Gerais e administrativas 4.855 8,713 7.788 18.169

Equivaléncia patrimonial 9.283 4,870 12,313 6.526

Qutras receitas operacionais, liquidas 374 12.856 11.344 8.577

Lucre/ {Prejuize) operacional antes do resultado financeiro 15.709 27.730 42.901 42,985

Resultado financeiro

Despesas financeiras -20.008 59.561 53.084 49.628
Variacao cambial tiquida 33 6.235 8.638 2.970
Receitas financeiras 562 97 545 693
Lucro/ (Prejuizo) operacional e antes do Imposto
de Renda e da Contribuicac Social 35123 80,958 A04.077 8.920
Imposto de Renda e Contribuigdo Social
Diferidos 21 63 6882 52800
Resultado liquido de exercicio -35.103 -80.897 47.166 43.880
Lucro/ (Prejuizo) basico per agdo - RS 0,40 0,92 111 0,5

4% B1% 57% 33%

Como consequéncia direta da queda de faturamento relatada acima, 0 ~
GRUPO TOME precisou reduzir seu corpo de funcionarios, com o objetivo \/
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de se adequar a uma nova realidade. Assim, foi necessario o desembolso

de consideravel soma de recursos para efetivar os processos de demisséao.

Abaixo segue a evolugao do quadro de funcionarios, desde o Exercicio de
2012.

EVOLUCAO DO NUMERO DE FUNCIONARIOS - GRUPO TOME
EPRESAS / ANO 2012 2013 2014 2015 2016
TOME EQUIPAMENTOS E TRANSPORTES 836 798 707 571 539
TOME ENGENHARIA 4460 4564 3672 931 14
SOTREL EQUIPAMENTOS 514 561 480 384 360
TOME EDIFICAGOES E BELLA ROMA 78 136 43 3
TOTAL EMPRESAS 5810 6001 4995 1929 916

Outro elemento de peso na deflagracao da crise econémica do Grupo Tomeé
foi a paralisagcédo dos projetos voltados para a producéo de energia edlica.
As Recuperandas Tomé Equipamentos e Transportes e Tomé Engenharia
fecharam contratos nessa area e investiram em equipamentos com o
objetivo de atender a demanda resultante das contratagées entabuladas.
Porém, com o agravamento da crise politica por que passa o Pais, os

projetos ligados a producédo de energia eolica foram interrompidos.

Em meio a crise e como consequéncia do processo de enxugamento do
quadro de colaboradores, algumas acdes trabalhistas comecaram a ser
ajuizadas em face do GRUPO TOME. Isso ocasionou uma pesada oneragao

do fluxo de caixa do grupo.

O agravamento da crise no fluxo de caixa do Grupo Tomé e a redugao
drastica de financiamento por parte das instituicdées financeiras para capital
de giro acabaram elevando as dividas tributarias. Tal fato tornou impossivel
a obtencdao das necessarias Certidées Negativas de Débito, nos ambitos
Federal, Estadual e Municipal, impedindo a participagdo do GRUPO TOME

em novos processos de licitagcao.
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Portanto, nao restou alternativa sendo a impetracao do pedido de

recuperacao judicial das sociedades integrantes do Grupo Tomeé.

4. PREMISSAS DO PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL

A reestruturacao do GRUPO TOME basear-se-a nas seguintes atividades,

por ele propostas:

A efetuar melhorias no planejamento interno das empresas que
compde o GRUPO TOME. Estas melhorias implicardo diretamente no
nivel de retrabalho, manutencdo, giro de estoques de unidades
habitacionais, quadro funcional, locacbées, aquisicao de materiais e
servicos, contratacdo de terceiros, etc, que precisam ser
reequilibrados.

A capacitagdo de forgas de vendas sera aprimorado, bem como o
estabelecimento de acdes que melhorem a prospecgao de vendas e a
fidelizagao de Clientes.

O fluxo operacional de cada unidade que compoe 0O GRUPO TOME
sera planejado em conjunto com vistas a favorecer a expedicao e
movimentacdo de maquinas e equipamentos objeto de locacao.
Aproveitar os pontos fortes, tais como: negociacao e relacionamento
com fornecedores, busca de condigbes comerciais competitivas e
melhor aproveitamento de seus pontos comerciais de venda e
prestacdo de servigos.

Continuacao do processo de estruturagéo e treinamento da forca de
vendas, visando melhorar as acdes de positivagcao de clientes.

O processo de campanhas de vendas devera ser reforgcado, inclusive
com a participacao e colaboragao de fornecedores especificos.

A realizar melhoria continua no mix de servicos oferecidos, almejando
acelerar a realizacdo de novos contratos, o que é de fundamental
importancia para garantir a estabilidade do negocio.

Desenvolver acdes de redugcdo de custos e despesas junto a seus
clientes e fornecedores, a fim de garantir a manutencdo de suas

margens.
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e Com a ajuda de Consultoria Externa, se propée a promover melhorias

de desempenho da gestdao empresarial.

5. PREMISSAS UTILIZADAS PARA A PROJECAO DO FLUXO DE CAIXA

Na Projecado do Fluxo de Caixa para o periodo de 2017 a 2037 (20 anos),

foram consideradas as seguintes premissas:

5.1 — Nas projecoes referentes a Faturamento:

e No periodo de 2017 a 2018 (Ano 0 a 1), foram consideradas as

seguintes tendéncias:

v 2017 (Ano 0): como base a performance no 2° trimestre para
realizagdo nos 2 ultimos trimestres do ano, provenientes dos
contratos vigentes (backlog) e oportunidades a conquistar no

periodo (em negociacao, em vias de realizagcao e a conquistar).

v 2018 (Ano 1): acréscimo porcentual ponderado anual de 8,5%, em
funcdo do baixo nivel de utilizagao da capacidade instalada em
2017, e baseado na estratégia de aumento do giro na utilizacado dos
recursos existentes nos servigos, foco no negocio, e gradativo

aumento da demanda de mercado, retomando aos niveis de 2016.

e As projecdes deste periodo de 2017 a 2018 (Ano 0 a 1) levaram em

consideragcao também as seguintes possibilidades:

v Possibilidade de agravamento da crise politica e seus impactos,

impedindo a retomada normal do crescimento do Mercado Nacional.

v' Expectativa do baixo crescimento do Produto Interno Bruto (PIB)
nacional no préximo ano, principalmente no que tange ao PIB do
segmento da Industria, que demanda o maior volume de servigos

para o nosso negoécio. \JU
[
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v Demora no restabelecimento da credibilidade do Pais, diante do

Mercado Internacional.

v Possibilidade de aumento iminente da carga tributaria nacional.

v Possibilidade de expansdo da informalidade em virtude dos atuais

niveis de desemprego.

No periodo de 2019 a 2020 (Ano 2 a 3), consideramos um crescimento
médio de 15,7% e 13,4% respectivamente, em relacdo ao ano anterior

baseado na seguinte tendéncia:

v Na expectativa de retomada do crescimento do Produto Interno

Bruto (PIB) nacional.

v Gerando assim um aumento da demanda do mercado,
principalmente em funcado da necessidade real de investimentos na
infraestrutura, e em projetos que estdo suspensos, que geram maior
demanda de servigos com um melhor aproveitamento da capacidade

instalada.

v E consequentemente reduzindo o nivel de ociosidade da frota

existente.

v Além das corregcdes de pregcos com base na inflacédo de custos.

No periodo de 2021 a 2032 (Ano 4 a 15), consideramos 0 acrescimo
porcentual ponderado anual de 6%, baseado nas seguintes

possibilidades:
v Manutencao do nivel dos servigos utilizando a capacidade instalada

com os equipamentos de movimentacao e igcamentos de cargas,

agregando valor aos servigos, baseado na expectativa de
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normalizagcao dos niveis de atividade industrial e investimento no

pais.

v" Renovacao dos equipamentos com verba prevista em investimentos
neste fluxo projetado a partir de 2013 (ano 6) a fim de manter o
nivel do servico e oferta para as demandas previstas, de forma a
manter a capacidade instalada no parque de equipamentos de
movimentacdo e transporte de cargas, com produtividade, mitigacao
de riscos com acidentes € menor impacto nos niveis de manutencéao

corretiva da frota.

v Atualizacdo anual dos precos praticados com base na inflagdo de
custos e despesas, de forma que sejam repassados aos
contratantes, cujas premissas serdo apresentadas nos itens

subsequentes.

5.2 - Nas projecoes referentes a Custos e Despesas:

Impostos e Contribuicdes:

e ISS / ICMS = fixado em 4,00% sobre o total faturado, considerando a
média historica, com base na variagado de aliquota por municipio (ISS)

ou estado (ICMS) onde o servigco é prestado.

e Contribuicdo Previdenciaria sobre o Faturamento = fixado em
1,50% sobre o total faturado, porém somente até dezembro de 2017.
Em 30/03/2017 o governo federal através da Medida Provisoria 774
cancelou o beneficio da desoneracédo da folha de pagamento a partir
de 01/07/2017, onde as empresas recolhem a Contribuicao
Previdenciaria sobre o Faturamento em substituicdo aos 20% sobre a
Folha de Pagamento. Porém, em 09/08/2017 foi publicada a Medida
Proviséria 794 revogando a Medida Provisoria 794, diante do néao

atendimento ao principio da anualidade, que nao havia sido
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observado, devendo portanto tal incentivo fiscal deixar de existir a
partir de 01/01/2018.

e PIS e COFINS = fixados em 1,65% e 7,60% respectivamente sobre o
total faturado, conforme legislacado vigente para as empresas optantes

pelo regime tributario do Lucro Presumido.

e Crédito de PIS e COFINS = recuperacao dos percentuais acima sobre
itens de custos relacionados a atividade fim, conforme previsao legal,
como terceirizacées de transportes, servigos de escoltas, servigos e
locacbes de terceiros na prestagdo de servico aos clientes, alugueis

de imbveis e energia elétrica.

e Parcelamentos Tributarios = em virtude da necessidade de equilibrar
os gastos da recuperanda, principalmente, no inicio da Recuperacgao
Judicial, os pagamentos referentes a tributos em atraso serao

retomados a partir do Exercicio de 2020 (Ano 3).
Despesas com Mao de Obra:

e Folha de Pagamento Bruta = O valor médio representa em torno de
20% do Faturamento. Considerado reajuste dos salarios em 5,0% ao
ano, de acordo pela convencao coletiva da categoria, com base no
historico e tendéncia de inflagdo dos préoximos anos. Mesmo assim,
espera-se uma reducgao de 2,7% no custo de 2018 (Ano 1) em relagao
a 2017 (Ano 0), com as agdes de otimizagao da estrutura com base na
ociosidade da frota. Nos anos de 2019 e 2020 (Anos 2 e 3) foi
considerado um aumento de recursos para recomposi¢cao das frentes
de trabalho com recontratacées a fim de atender o aumento do volume
esperado no periodo que refletem no faturamento. Para os anos
subsequentes, além da corregcdo dos salarios de 5,0% conforme
informado, espera-se um aumento de mais 1,3% em meédia por ano
para atender a demanda e faturamento, agregando valor aos servigos \l N

. o f I
com servigos adicionais. \ \
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e Mao de Obra Terceirizada = O valor médio representa 3% do

Faturamento, seguindo o mesmo raciocinio do item anterior, porém
com previsdo de reducdo 13,5% no gasto em 2018 (Ano 1) em

comparacao com 2017 (Ano 0).

Décimo Terceiro Salario = O valor estimado representa 1/12 avos da

Folha de Pagamento.

INSS — Empresa = O valor médio representa 28,8% da Folha de
Pagamento, Férias, 13° Salarios e Provisao de Rescisoes,
contemplando neste percentual os 20% da parte da empresa, mais
5,8% de recolhimento para Outras Entidades (Salario Educacéo, SESI,
SENAI, SEBRAE, INCRA), e 3,0% do Seguro Contra os Acidentes de
Trabalho (FAP/RAT).

FGTS = O valor médio representa 8,0% da Folha de Pagamento,

Férias, 13° Salarios e Provisao de Rescisoes.

Férias = O valor médio refere-se a 1/12 avos a Folha de Pagamento,
mais 1/3 do abono previsto em lei, representando 11,1% da Folha de

Pagamento.

Rescisao = O valor médio estimado representa 2,0% da Folha de

Pagamento.

Processos Trabalhistas = O valor médio representa 1,8% da Folha
de Pagamento nos anos de 2018 e 2019 (Anos 1 e 2), com estimativa
de queda para 1,4% nos anos seguintes e leve aumento ao longo dos

anos em funcado o aumento do efetivo projetado.

Vale Transporte = O valor médio representa 3,2% da Folha de

Pagamento no ano de 2018 (Ano 1), com tendéncia de redugao ao |

longo dos anos chegando a 2,3% no ano de 2037 (Ano 20), ja que foi
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considerado um aumento médio nas tarifas de 3,5% ao ano, mais o

aumento no volume com base na evolugado da méao de obra.

e Refeigbes = Este item segue a mesma linha do item anterior, onde
neste caso o valor médio com alimentacdo dos funcionarios
representa 18,8% da Folha de Pagamento no ano de 2018 (Ano 1), e
tem queda gradativa nesta proporcionalidade ao longo dos anos,
chegando a 15,1% no ano de 2037 (Ano 20).

e Assisténcia Médica = O valor médio representa 18,3% da Folha de
Pagamento no ano de 2018 (Ano 1), seguindo a mesma tendéncia das

Refeicoes e Vale Transporte.

o Seguros de Vida = O valor médio representa 0,6% da Folha de
Pagamento, com tendéncia de queda na proporcionalidade sobre a
Folha de Pagamento, pois com o aumento de vidas, ha uma diluicao
do risco e oportunidade de negociacao do prémio por vida, voltando

aos niveis anteriores.
Custos Operacionais e Despesas Nao Operacionais:

e Combustiveis e Lubrificantes = O valor médio destes itens
representa 5,3% do Faturamento, com leve aumento ao longo dos
anos na medida que a demanda aumenta, e em fungéo da inflagéo dos

custos.

e Transportes e Despachos, Servicos de escoltas, Servigcos de
terceiros e Locacdes de Terceiros = O valor médio destes itens
representa 12,6% do Faturamento, com leve aumento ao longo dos

anos na medida que a demanda aumenta, e em fungao da inflacdo dos

custos.
\{U
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Manutencao da Frota = O valor meédio representa 8,1% do
Faturamento, e engloba peca, pneus, materiais aplicados e servigos

terceirizados de manutencao e recondicionamento.

Materiais e Ferramentas = O valor médio representara 1,1% do
Faturamento no ano de 2018 (Ano 1), j& com todas as agbes de
reducdées de gastos implementadas, em comparagao com O ano
anterior, que chega a 1,9% do Faturamento. Para os demais anos,
estimou-se um aumento nos custos destes materiais em 2,5% ao ano,
para acompanhar a inflacao de precos. Tratam-se de materiais
diversos de uso nas operacdes de icamento e transportes, bem como
nas oficinas, obras e empreendimentos pelas equipes como protecao

individual e coletiva.

Pedagios e Estacionamentos = O valor medio representa 1,5% do

Faturamento.

Seguros da Frota e Seguros Ad Valorem (fretes) = O Seguro da
Frota, por ser um valor fixo mensal da apdlice anual, tende a diminuir
sua proporcdo em relagdo ao faturamento na medida que este
aumenta, iniciando no ano de 2018 (Ano 1) em 3,0% sobre o
Faturamento. Ja o Seguro Ad Valorem sobre as cargas movimentadas
e transportadas, tem parte fixo na apodlice anual com base em uma
estimativa, mais um variavel sobre o valor das mercadorias
averbadas, tendo assim uma tendéncia de crescimento desta gasto na
medida que o faturamento cresce, indiciando em 2018 (Ano 1) em
0,3% sobre o Faturamento.

Aluguel de Iméveis, Energia Elétrica e Abastecimento de Agua = O
valor médio deste itens representa 1,7% sobre o Faturamento no ano
de 2017 (Ano 0), mas apesar do aumento dos gastos estimados na
ordem de 2,5% ao ano por trata-se de contratos fixos, sua proporcao
tende a ser menor sobre o Faturamento quando este cresce, ja que

ndo ha uma relacao direta do consumo com a receita. Os imdveis sao
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utilizados em grande parte para estacionamento, montagem,
desmontagem e manutencao e testes dos equipamentos, sendo a

energia e agua mais consumidos nas oficinas proprias.

IPTU, IPVA, Taxas e Licengas = O valor médio representa 3,0% e
2,5% do Faturamento nos anos de 2017 e 2018 (Anos 0 e 1)
respectivamente, com tendéncia de queda deste percentual, pois
apesar do aumento estimado em 3,5% ao ano do valor nominal
decorrente das corre¢cdes das taxas, boa parte destes gastos sao
fixos, sendo variaveis somente aqueles que estao relacionados a

determinados tipos de transportes especiais.

Assessorias e Consultorias, Marketing = O valor médio representa
0,6% do Faturamento no ano de 2018 (Ano 1) com tendéncia de queda
nesta proporcédo, considerando que ao longo do tempo tais demandas

sao reduzidas e também nao acompanham o crescimento do

Faturamento.

Desp. Administrativas / Informatica / Telefonia = O valor médio
representa 1,3% do Faturamento no ano de 2018 (Ano 1) e segue a

mesma tendéncia do item anterior.

Outros Custos Operacionais = O valor médio representa 0,8% do
Faturamento, e estao relacionados a despesas com viagens e
alojamentos em obras e empreendimentos distantes das cidades e das

bases.

Despesas Financeiras

Despesas Bancarias: Corresponde a tarifas inerentes a manutencao
das contas bancarias. Apesar do valor nao ser suficiente a ponto de
impactar a analise, optamos por incluir uma verba anual na projecao

apenas para acompanhamento.
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Despesas com Cartorios: Considerado apenas uma verba com
correcao anual de 2,5%, para os gastos com servi¢cos cartoriais a fim
de atender as demandas legais do segmento, bem como de clientes
em relacédo a documentacdes mensais e por ocasido de cadastros e

contratagdes.

Juros Bancarios: E variavel dependente da necessidade do GRUPO
TOME gerar fluxo excedente ao seu faturamento mensal para fazer

frente a suas obrigacodes.

Entendemos que, uma vez aprovado o Plano de Recuperacao, nao
sera necessario que o GRUPO TOME recorra a descontos de
duplicatas e afins para o atendimento de suas necessidades. Dessa
forma, optamos por néo inclui-los na projecao a partir do Exercicio de
2018 (Ano 1).

Investimentos

6.

Equipamentos = Em virtude da obsolescéncia de boa parte dos
equipamentos e veiculos para movimentagdo e transporte de cargas
especiais do GRUPO TOME, optamos por apropriar verbas para a sua
substituicao ao longo dos Anos 6 e 20, mantendo uma verba anual
para manutencao da capacidade instalada, a fim de garantir o nivel de
faturamento e margem para geracgao continua de caixa, possibilitando
assim o cumprimento das obrigagcdées do periodo e das provenientes

do plano da Recuperacao Judicial.

ETAPA QUANTITATIVA — VIABILIDADE ECONOMICA

6.1 - BALANCOS PATRIMONIAIS = DEMONSTRACOES DE

RESULTADOS CONSOLIDADOS
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TOME PARTIC]PA(;GES LTDA
Demonstracdes do resuitado
Exercicios findos em 30 de Abril de 2017, 2016, 2015 e 2014

fls. 12095

(Em milhares de Reais - RS)
Controladora
04_2017 2016 2015 2014
Receita liquida de servigos
Custo dos services prestados
(Prejuize) flucro bruto
Receitas/(despesas) operacionais
Gerais ¢ administrativas (42) {823) (482} (407)
Equivalénm& patrimonial {39,?35} (113.887} [155.502) 304.25
Outras receftas operacionais, liquidas 450
(Prejuiza)/lucro operacional antes do resultade financeira (39.777) (114.710) (155.524) 303.844
Resultado financeire
Despesas financeiras (1248) (484) {2.818) (2.551)
Receitas financeiras 2 1.777 323
{Prejuizo)/lucro operacional antes do Imposto de Renda e da
Contribuicdo Social (39.903) (115.192) (156.565) 301.616
Imposto de Renda e Contribuicao Social
Correntes
Diferidos
Lucre/ (prejuize) liquido do exercicio (39.903) (115.192) {156.565) 301.616
TOME ENGENHARIA S.A.
Balancos Patrimoniais
Em 30 de Abril de 2017, 2016, 2015 e 2014
- (Em milhares de reais - RS) o
Ative | Passivo e patrimdnic liquido
............. = — == o T
04_2017 06 2014 014
Circutante Lhrotante
Caixa e equivalentes de caixa 109 0% 7.061 17.546 Empréstimas e fipancamentos 17.029 16,284 14,639 24.5%8
Contas a receber 2,218 7086 26754 B6.267 Fomecedores 52,603 54 58,657 166,187
f5rogues 14,759 14,834 23300 502,206 Custos A tncorres 5.7
Tributos 4 recuperdar 15538 15.545 LR} 2.0 Tritnatas a recothel 1,454 a1.824 am 67,584
adiantamentos a farnecedsres f 5 7,314 6877 121,554 Tributos parcelados 2y = 528 518
Despeias antecipadas . 4 1.159 adiantamentos de clisntes 1.0 968 15.428 Boagd
Demats contas a recebar ks Salirias e Férias 478 B39 7,505 .37
750.862 Encargos Sacials 1358 13,704 15,55 I0.080
Dividendes a pagar 2.940 7940
Hip circutants Demais contas a pagar 1 1 53 &0
Depdsitos judiciais 92 B85 10 By Partes relacionadas B2.I8% 44,440 2,757 BEST
Daspesas antecipadas e cautdes 3 1677 Provisdo para perda cam Investhmentos 13.063 13,083 13,703 11,998
Tributos & recuperar 1.711 1.1z 1713 i.884 WE6 25116 PL66T 4376
Partes refacnadas 97,714 47.832 44934 58,221 Hao chigulante
Iepasto de Renda # Contribuicio Social diferidos 19,564 19,568 19,565 1610 | Empedstimos e financianentos 1,489 1.583 1,047 irz
Investimentas em contraladas 4310 | Tributos parcefadas 3337 1237
imgbilizade 7090 1682 T2 45,504 Provisdn para riscos 47,175 44,034 19,326 AT
ntangivel 12 53 Custys a ncnrrar 5.0%% 460,309
126.747 120,840 40,664 458617 30,669 486,100
Patrimdnto lquido
Capital soclal I4.887 J4.BET 24,382 24,887
{Prejuizas)/lucras acumuladas [124.845) {176.148) [137.168)  {To.481)
Tatal do patriménio quida (159,963}  [15324n)  (117.304) 151.55%)
Total do ative 167.316  117.467 150,010 87,702 Total do passivo @ patrimsnio Haquida 167316 117.667  150.030  &71.702
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TOME ENGENHARIA S.A.
Demeonstracoes de resultados
Em 30 de Abril de 2017, 2016, 2015 e 2014
(Em milhares de reais - RS)

fls. 12096

Controladora
04_2017 2016 2015 2014
Receita de servigos 277 53.689 250.091 864,626
Custo dos servicos prestados (2.141) (45.429) (294.384) (988.140)
(Prejuizo)/lucro brute (1.864) 8.260 (4.293)  (123.514)
Receitas/{despesas) opracionais
Gerais e administrativas (1.388) {36.159) {17.739) (15.681)
Equivaléncia patrimonial 21 20 {1.208) 4.758
Outras receitas operacionais, liquidas 3 10.547 {10.886) 115.310
(Prejuizo)/lucro operacional antes do resultado financeiro (3.200) (17.332) (34.126) (19.127)
Resultado financeiro
Despesas financeiras {3.497) {24.438) {10.093) (33.967)
Receitas financeiras 940 2.449 326.742
variacio cambial ativa, bHquida (130) {26.933) 4,332
(Prejuizo)/lucro operacional e antes do Imposto
de Renda e da Contribuigao Social (6.697) (40.960) (68.703)  277.980
Imposto de Renda e Contribuicao Secial
Correntes - (30.567)
Diferidos 7.956 11.278
{Prejuizo)/lucro liquido de exercicio (6.697) (40.960) (60.747} 258.691
TOME EQUIPAMENTOS E TRANSPORTES LTDA
Balangos Patrimoniais
Em 30 de Abril de 2017, 2016, 2015 & 2014
o (Em milhares de Reais (RS)) -
Ativo Passivo ¢ p«un‘mdni‘_: liquido o o -
Controladora _ Controladora S
04_2017 076 5 2014 04_2017 me 015 014
Circulante Lirculante
Catxa e equivalentes de caixa 450 Bt 1,651 2.892 Emprastimos e financiamenio 478 604 410.350 133,166 HE4To
Coditas a receher 23,362 19.738 8.634 40.047 Fornecedares 134 12077 22,637 14.218
Estogues 434 T B52 1.090 Trivutes a recother 15,18 27.948 14.70% 3507
Tributas a recuperar .78 7.183 1.711 1,400 Tributos parceladas 7.887 7.857 2.857 2.852
adiantamentss a fornecedores 3.91% 1.664 74,195 5,752 Adizntamentos de clientes 2,031 2.995 4,817 6,048
Depositos 2 cauctes 285 e el 403 Satanas e Férias 3.593 1002 J.2 3,087
Oespasas antecipadas 598 1.83 2.143 1.764 Encarges Soclals 8290 7.425 7186 1.292
Dividendas a receber 2342 232 2343 502 | Demais contas a pagar 38 581 731
Deinals conlas a receber 12.342 11,783 138 222 Partes ielationadas G.B14 5,635 1,914 o.202
45.607 53.187 64,026 54,51 488,328  468.579  391.367 285073
Hao circulante Mao circulante
Partes relacionadas 19,279 12.911 9,195 31.557 Empréstimos e financlamentos 18.67% 64,595
Dephsitos judiciais 1.5%4 \.67S G55 954 Tributos parcelados 10,478 10.470 10.476 10,798
imposto de Renda e Contribulsdo Social diferidos 57.710 57.689 1819 54,937 Provisdo para riscos trabalhistas e wributarios 23.367 22.613 21.020 17.256
iavestimentos: 33638 33.089 60,175 G2.4650
Em controlads 24.894 azeo 28.30% 42.527
agin s controlada 11.928 11.928
imobitizado 153.323 158.875 TTR.G41 185,135 Patriménic liguids
Intangivel 12,064 12,132 404 819 Capal sociat BPo¥Z 87 682 87082 B7.582
269.264 276.092 791.151 328.059 Reserva de reavaltacao G473 5514 9.438 9,759
Prejunns acumulados (304.450) {269.585) (192.681) {75. Dj.«_;
(2027.295) J389)  (96.365) 832
Total do ativa 314,871 339.279  3IB5HFT 38L560 Total do passivo e patri ndnio liquldo J14.871  3¥9.279 355007 38560
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TOME EQUIPAMENTOS E TRANSPORTES LTDA

Em 30 de Abril de 2017, 2016, 2015 e 2014

Demonstracd@o de Resultado

(Em milhares de Reais - RS)

Controladora

fls. 12097

04_2017 2016 2015 2014
Receita liquida de servicos 27.591 66.163 108.9%90 158.978
Custo dos servicos prestados (33.140) (23.550) (143.134) (112.927)
Lucro/(Prejuizo) bruto (5.549) (27.387) {34.144) 46.051
Receitas/({despesas) operacionais
Gerais e administrativas (2.072) {8.727) (7.788) (18.169)
Equivaléncia patrimonial (7.915) 4.50 (12.313) 6.526
Qutras receitas operacionais, liquidas 374 14.157 11.344 B.577
Lucro/(Prejuizo) operacional antes do resultado financeiro (15.162) {17.456) (42.901) 42.985
Resultado financeiro
Despesas financeiras (20.359) (60.835) (53.084) (49.628)
Variacido cambial liquida 33 6.235 {8.638) {2.970)
Receitas financeiras 562 162 545 693
Lucro/ (Prejuizo) operacional e antes do Imposto
de Renda e da Contribuicao Social {34.926) (71.894) {104.078) {8.920)
Imposto de Renda e Contribuigaoe Social
Diferidos 21 (4.130) 6.882 52.800
Resultado liguido do exercicio (34.906)' (76.024) {97.197) 43.880
SOTREL EQUIPAMENTOS S.A.
Balangos Patrimoniais
Em 30 de abril de 2017, 2016, 2015 e 2014
(Em milhares de reais - RS$)
Ativo Passivo e patriménio fiquidoe
04_2017 2016 7015 2014 04_37017 2016 2015 4
Circulante Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 15 15 fd 1175 Empréstimos e financiamentos 597 5.696 2418 0,558
Contas a receber 12,209 9.975 12,520  17.836 Fornecedares 5.378 4.235 4,518 5,275
Estogues 1.424 1,520 1.6%3 997 Impostn a Recother 14.718  12.054 469 1.434
Impostos a recuperar 1.388 2.292 1.916 1081 impasto Parcelado 114 J54 40
adiantamento a fornecedar 593 788 4,152 Bie adiantzmento & Clientes 208 "7 1.432 161
Despesas antecipadas 453 Biil] 244 236 Salirios e Ferias 3600 2.527 1.981 2730
Demais conlas a receber 55 124 105 Encargos Sociats 10.386 9.837 7.68% gh
17.137 14896 20.713  22.444 Oividendos a pagar 2.342 2.342
Gutras contas a pagar 1 i
Partes relacionadas 1.374
Hao circulante 40,375 35420 233.025 19338
Depositos Judiciais 413 432 419 420
imperste de Renda e Contribuicao Social Diferides 3,023 3.023 - - Néo circulante
Partes relacionadas 9.556 9.570 4.670 4,046 Empréstimos e financiamentos 436 1.06% 1.943 2.906
Imebilizagdo 33.621  40.4B4 430091 43,370 Provisdo para riscos trabathistas e tributiarios 1,347 1,347 1.347 1.347
Intangivel . - 5 10 Passive tiscal diferide - - 4.375 6.178
51.623 53.499 48.285 47.946 1.783 2.416 7.665 10,431
Patriménio liquido
Capital social 20.000  20.000 20.000  20.000
Reserva de lucros - Legal 2.514 2.514 .514 2.514
Resarva de Lucros e Reserva de investimenios 4,088 8.045 5.794  18.107
26.602 20,559 28.308 40.611
Total do ative 68,760 68.395 68.998 70.390 Total do passivo e patsimdnio Hguido 68,760 68.395 68.998 70.330
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SOTREL EQUIPAMENTOS S.A.

Demonstrac¢des do resuitado

Em 30 de abril de 2017, 2016, 2015 e 2014

(Em milhares de reais - RS)

fls. 12098

Receita liquida de servigos
Custo dos servigos prestados

Prejuizo/Lucro bruto

(Despesas)/ receitas operacionais
Gerais e administrativas

Outras receitas /(despesas) operacionais
Resultado antes do resultado financeiro

Receitas financeiras
Despesas financeiras
Variagao Cambial Liguida
Resultado financeiro liquido

Prejuizo/Lucro antes do Imposto de Renda e Contribuigdo Social

Imposto de renda e contribuicao social correntes
imposto de renda e contribuicao social diferidos

Prejuizo/Lucro liquido do exercicio

04_2017 2016 2015 2014
17.850 50.325 62.700 87.944
(19.522) {50.201) {70.382) (77.143)
(1.672) 124 (7.682) 10.801

{917) (3.141) (5.000) (4.993)
68 1.433 1.615 2.597
(2.521) (1.584) {11.067) 8.405
4 367 212 3.561
(1.437) {4.719) {2.855) (2.652)

(3) 1.293 (328

(1.436) (3.059) {2.970) 909
(3.957) {4.643) (14.037) 9.314
(504) (79) (1.835)
7.398 1.803 (1.418)

(3.957) 2.251 (12.313) 6.061

TOME EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTECIPAC@ES
Balancos Patrimoniais
Exercicios findos em 30 de Abril de 2017, 2016, 2015 e 2014.
(Em milhares de reais - RS)

Ativo Passivo e patriménio liquido
04_2017 2016 2015 2014 04_2017 2016 2015 2014
Circulante Circulante
Caixa e equivalentes de caixa = = 10
10
Mao circulante Nio circulante
partes relacionadas I 6 10 Partes relacionadas 2 2 5 6
10 2 2 6
Patrimanio liguido
Capital social 10 10 10 i
(Prejuizos)/tucros acumulades {6} () (6) {8}
Total do patrimébnio liquido 4 4 4 4
Total do ativo 6 6 10 10 Total do passivo e patriménio liquido 6 6 10 10
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TOME EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES

Demonstracdes de resultado
Exercicio findo em 30 de Abril de 2017, 2016, 2015 e 2014.
(Em milhares de reais - RS)

04_2017 2016 2015 2014
RECEITA BRUTA DE SERVICOS 3
impostos sobre servicos
Receita de servigos X . .
Custo des servicos prestados .
Lucro brute - =
Gerais e administrativas 3
Lucro (Prejuize) eperacional antes do
resultade financeiro . B .
Resultado financeiro
Despesas financeiras - (6)
Receitas financeiras
Lucro {Prejuize) operacional e antes do Imposto
de Renda e da Contribuicao Social 3 = (6)
Correntes <
{Prejuizo)/lucre liguide do exercicio = . (6)
TOME EDIFICACOES LTDA E CONTROLADA
Balancos Patrimoniais
Em 30 de abril de 2017, 2016, 2015 e 2014
{Em milhares de Reais - RS) B
Ative Passiva e patriménia liquido
Contretadora Consolidada Controladora Corsulidado i
abe/17 016 1015 M4 sbri17 ¥4 1015 a4 _ubt."?? WE 015 2014 sbei17 2_{&6___1_1}'!5 014
Clrculante == Cireutants
Calxa ¢ equivalentes de caixa 1 149 14 97 L Formecedores 85 47 1% 140 5% 51 TEL 5447
Contas a receber i 15 5 8043 Tributos a recolher 8 ? 12 4] 1367 lefE 1057 1500
Estoques 1 2 1 4 LEY 4068 4.783 1.4 mpastos Parceladoy L]
Tribwitas & recuperar 12 13 2 13 Adiantamentos de diantes b} B3 N1 5084
adiantamentos a fomecedares i 0 343 788 ti-1] 857 7.345 | Sakenose Ferias 11 15 47 47 1] a7 285 154
Bespasas antecipadas 5 5 1 Encarges Seciais 41 4 L4 ] 118 1% bl 423
Demat contas a receber B30 779 574 % 233 257 e % Demais oontas & pagar
1253 1.In 1.2'51. % 3915 5913 1534 14.066 Pastes relacionadas ITeY 3T 1375 L 700 3.9 4458 478
Provisho para parda com investimentos ]
Nig circulante 3914 3817 3487 1130 8,117 6815 LTI 13786
Fartes relacionadas 1 4.574 1818 4,303 1907 Wiz circulante
vestimentos ery controladas 4,968 5730 150 S Praviso para risess ] B 3
ImabRizada 7 7 v} u 81 81 LA
4969 5230 3501 G4 4701 3647 4335 3936 Patménio Liquido
Capital secial 560 500 S0 500 500 500 30 50
Capitak & Integralizar (580} iS00y (3001 (500) [500) (see)  {5el)  (500)
Lucrgs | Prefuizos | acumutados 238 2684 1565 416 2368 Lesd 1,565 48
Tatal do patrimdaio iquida 1308 264 1565 4716 LI0E DAk LBE 42
Total do ative TR BAST AUSL 5436 0816 9560 11869 TEO0I | Totsl dopassive e patriménio liquide  6.42¢ 6481 4750 5446 108767 %560 T1.86% 16.007
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fls. 12100
TOME EDIFICACOES LTDA E CONTROLADA
Demonstracdes do Resultado
Exercicios findos em 30 de abril de 2017, 2016, 2015 e 2014
(Em milhares de Reais - RS)
Controladora Consolidado
abr/17 2016 2015 2014 abr/17 2016 2015 2014
Receita de servigos 10 3.670 24.678 25.129
Custo dos servigos prestados (259) (1.4868) (19.787) (19.193)
(Prejuizo)/tucro bruto {249) 2.264 4,891 5.936
Receitas/{despesas) opracionais
Gerais e administrativas 92) (627)  (1.723)  (899) (113)  (627) (1.723) (899)
Equivaléncia patrimonial (262) 1.729 4.0B2  5.235
Outras receitas aperacionais, liquidas 955 . 3 1 995
{Prejuizo)/lucro operacional antes do resultado financeiro {354) 1.102 3.355 4.336 (362) 1.638 4.164 5.037
Resultado financeiro
Despesas financeiras (2} (3) (12) {10 6 {504) (290) (120}
Receitas financeiras 103 46 22
{Prejuizo)/lucro operacional e antes do Imposto
de Renda e da Contribuigao Sociat (356) 1.099 3.343  4.326 (356) 1.237 3.920 4.939
Imposto de Renda e Contribuicae Social
Correntes (137) (577) (613)
(Prejuize)/lucro liquido do exercicio {356) 1.099 3.343 4.326 (356) 1.100 3.343 4.326
BELA ROMA SPE LTDA
BALANCOS PATRIMONIAIS
EXERCICIOS FINDOS EM 30 DE ABRIL DE 2617, 2016, 2015E 2014
(Em mithares de reais - RS)
g4 20177 20067 20157 200 ps 201" Jo16” 20187 2018

ATIVO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO
CIRCULANTE CIRCULANTE
Caixa e equivalentes de catxa 148 146 879 1780  Fomecedores 503 504 3458 4623
Contas a receber - - i 8097 Impostos arecolher 1360 1672 1.045 1.487
Estoques 4066 1066 1787 15375 Impostos parcelados @3 . - .
Impostos & recuperar 2 7] 2 4 Adiantamento de clientes 178 283 33 5084
Adiantamentos a fomecedores 17 116 504 1345  Salanos e Fénas ] 69 12 312
Despesas antecipadas b 5 21 Encargos Socims 2] 113 242 34
Demas contas @ receber 3 § 12 - Partes relacionadas 1.930 156 1719 -
Total do ativo cuculante 4.664 1,663 6.307 15642 Total do passivo circulante 4314 159 7080 12,160

NAQCIRCULANTE
NAO CIRCULANTE Provisdo para contmgencias 81 81 21
Partes relacionadas 3672 3618 1303 $433  Total do passiva nio crculante 81 81 81
Imobihzado 27 2 33 34
Total do ative nie ciculants 4699 3647 1335 $467  PATRIMONIOLIQUIDO

Caputal socaal 109 100 100 100

Capnal a mtegralizar (103 (100) {100 (100

Lucras (Prepuzos) acumulados 4568 5.230 330 6849

Total do pateménso bqudo 4968 5.230 3.501 £.940
TOTAL DOATIVO 9353 8310 10642 12105 TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 9.363 8310 1064, 15,109
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fls. 12101
BELA ROMA SPE LTDA
) DEMONSTRAC.ZXO DO RESULTADO
PARA OS PERIODOS FINDOS EM 30 DE ABRIL DE 2017, 2016, 2015 E 2014
(Em milhares de reais - RS)
04 2017 2016 2015 2014
RECEITA BRUTA DE SERVICOS 10 3.809 25.359 31.591
Impostos sobre servigos - {139) {681) (1.153}
RECE!ITA LIQUIDA DE SERVICOS i0 3.670 24.678 30.438
CUSTO DOS SERVICOS PRESTADOS (280} (1.406} {19.787) (22.363)
LUCRO (PREJUIZO) BRUTO (270} 2.264 4.891 8.076
RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS
Gerais e administrativas B (618}
Qutras receitas [/ (despesas) operacionais 1 -
LUCRO {PREJUIZO) OPERACIONAL ANTES DO
RESULTADO FINANCEIRO {270} 2.265 4.891 7.458
RESULTADO FINANCEIRD
Despesas financeiras 8 (501) {277) (179)
Receitas financeiras 102 45 38
LUCRO {PREJUfZO} OPERACIONAL E ANTES DO IMPOSTO (262) 1.266 4.659 7.317
DE RENDA E DA CONTRIBUICAO SOCIAL
IMPQOSTO DE RENDA E CONTRIBUIGAO SOCIAL
Correntes - {137} (577) (724}
LUCRO (PREJUIZO) LIQUIDO DO PERICDO {262) 1.723 4.082 6.593
) _I__’._.j;;::::h‘? Y
SANTALUZ LOGISTICA E TRANSPORTE INTERMODAL LTDA.
BALANCO PATRIMONIAL EM 30 DE ABRIL 2017, 2016, 2015 ¢ 2014
(Em milhares de reais - RS)
ATIVO 04_2017 2016 " 2005 " 2014 PASSIVO E PATRIMONIO LiIQUIDO 04 2017 2.016 ’ 2015 ’ 2014
CIRCULANTE CIRCULANTE
Caixa e equivalentes de caixa 4 2.961 1.167 502 Fornecedores 6 4 9685 29
Titulos e valores mobiliarios 137 10.103 Impostos a recolher 79 85 49
Contas a receber 206 206 518 518  Adiantamento de clientes 6 6
IMpostos a recuperar 30 30 3 3 Encargos sociais 3 12 12 16
Adiantamentos a fornecadores - - 19.855 5 Demais contas a pagar 1236 1236 1275 1650
Demais contas a receber 16,159 14.766 1 Partes relacionadas 19.628 20.892 24.662 3.082
16.399 18,100 31.646 1.029 20.952 22,229 35.689 4.783
NAQ CIRCULANTE PATRIMONIO LIQUIDO
Partes relacionadas 5.014 4,594 4350 4.152 Capital social 400 400 100 100
5.014 4594 4350 4.152  Capital a Integralizar (99) {39}
Lueros acumulados 61 85 306 397
Total do patriménio liguido 461 465 307 398
TOTAL DO ATIVO 21.413 22.6%94 35996 5.181 TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDD 21413 22694 35996 5.181
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SANTALUZ

SANTALUZ LOGISTICA E TRANSPORTE INTERMODAL LTDA

DEMONSTRACOES DO RESULTADO

PARA O EXERCICIO FINDO EM 30 DE ABRIL DE 2017, 2016, 2015 ¢ 2014

(Em milhares de reais - RS)

RECEITA BRUTA DE SERVICOS

RECEITA LIQUIDA DE SERVIGOS

CUSTO DOS SERVICOS PRESTADOS

LUCRO (PREJUIZO) BRUTO

RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS
Gerais e administrativas

Outras receitas operacionais, iquidas

PREJUIZO OPERACIONAL ANTES DO
RESULTADO FINANCEIRO

RESULTADO FINANCEIRO
Despesas financeiras
Receitas financetras

LUCRO (PREJUIZO) OPERACIONAL E ANTES DO IMPOSTO
DE RENDA E DA CONTRIBUIGAO SOCIAL

IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL

Cormrentes

LUCRO (PREJUIZO) LIQUIDO DO PERIODO

Ao analisarmos o faturamento conjunto das empresas
TOME EQUIPAMENTOS E TRANSPORTES
EQUIPAMENTOS S.A.,
podemos verificar que o Grupo manteve faturamento

as principais geradoras de

setor, o GRUPO TOME vem sendo capaz de gerar recursos.

04 2017 2016 2015 2014

(179) (6)

(179 (33

(3) (191) 8 (79

(298) (1

(31 (489) (187y (91)

(12) @1y (36 (27
4 401 191

(1 (129 (G (119)
3y (112) (39

() 24 _©OH U119

fls. 12102

6.2 - Analise das Demonstragdes de Resultados e dos Balancos

Patrimoniais das Principais Geradoras de Receitas do GRUPO

TOME

Vale ressaltar que, mesmo diante da crise que assola todas as empresas do

TOME ENGENHARIA

LTDA

e

SOTREL

receitas do Grupo,
médio de R$ 581,17

milhées entre 2014 e 2016, conforme podemos observar no Grafico 01

—_—
(:---..
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Da mesma forma, considerando os faturamentos apresentados de janeiro a
abril de 2017, por estimativa, podemos mencionar que o faturamento
conjunto médio das citadas Empresas, ao longo do Exercicio de 2017,
girara em torno de R$ 130.000.000,00 (cento e trinta milhdes).

Grafico 01

Exercicio 2014 2015 2016| abr/2017
Receita Bruta 1.111.548 461.781 170.177 45.718

Evolucdao do Faturamento

1.200

1.000

Milhares

800

600

400

200

5
-

2016 abr/2017

Conforme Grafico 02 a seguir, poderemos verificar a relagao existente entre

Custos de Produtos Vendidos e Receita de Vendas.

Grafico 02
Exercicio 2014 2015 2016 abr/2017
Receita Bruta 1.111.548 461.781 170.177 45.718
chv 1.178.210 507.900 189.180 54.803

\V
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 Receita Bruta @ CPV

1.200

Milhares

1.000

800

600

400

200

2014 2015 2016 abr/2017

Na simples visualizacdo dos graficos anteriores, podemos perceber os
impactos que a crise vem causando ao GRUPO TOME, o qual vem, de forma
valorosa adequando seus custos e despesas as necessidades a ele

impingidas.

Verificamos que do Exercicio de 2014 para 2015, o faturamento foi reduzido
58.46% e, com vistas a adequar-se a esta queda, os custos e despesas do
GRUPO TOME foram reduzidos em 56,89%. Da mesma forma, no Exercicio
de 2015 para 2016, o faturamento foi reduzido 63,15% e, com vistas a
adequar-se a mais esta queda, os custos e despesas do GRUPO TOME

foram reduzidos em 62,75%.

Podemos perceber que diante da crise financeira, o GRUPO TOME foi
forcado a aumentar seu endividamento bancario nos Gltimos anos, causando

as deficiéncias de Fluxo de Caixa ora apuradas, para dar suporte as
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necessidades de Capital de Giro da estrutura, conforme podemos observar

no Grafico 03 a seguir.

Grafico 03

Exercicio 2014 2015 2016 | abr/2017
Empréstimos/Financiamentos 347.509 | 388.692 | 434.992 | 453.599
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Milhares
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Podemos perceber que, somente, nos quatro primeiros meses do Exercicio
de 2017 o GRUPO TOME ja se encontrava comprometido com em valor

superior a todo o Exercicio de 2016.

No Grafico 04 a seguir, podemos acompanhar a evolugdo do perfil do
endividamento do GRUPO TOME. Nele podemos observar que, em funcao
da crise, a constancia dos endividamentos de curto e longo prazo sao
sintomas de que o Grupo vem buscando recursos no Mercado, na tentativa
de suprir sua necessidade financeira e garantir sua permanéncia no

Mercado, evidenciando seu compromisso social. \/b
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Grafico 04
Exercicio 2014 2015 2016 |abr/2017
Receita Bruta 1.311.548 461.781 170.177 45.718
Empréstimos/Financiamentos 347.509 | 388.692 | 434.992 | 453.589
Variagao % 31,26%| 84,17%)| 255,61%)]| 992,17%
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No grafico anterior verifica-se o impacto causado pelos altos indices de
taxas de juros e corregdo cobrados pelas instituigoes financeiras elevando,
sobremaneira, os niveis de endividamento de curto e longo prazo do

GRUPO TOME, até o momento da decisédo pela Recuperagéao Judicial.

6.3 - ETAPA QUANTITATIVA — VIABILIDADE DA RECUPERAGAO
Este Plano de Recuperagdo sera viabilizado com a consolidacao das
estratégias comerciais e administrativo-financeiras, adotadas pelo GRUPO

TOME, as quais passamos a apresentar.
Varias acées assertivas ja foram implementadas demonstrando resultados

positivos, tais como: campanha de contengao de desperdicios de energia
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eletrica, agua, reducao do custo de estocagem, planejamento de compras,
melhoria do fluxo operacional das Empresas que compde o Grupo.
As acdes citadas abaixo estao em fase de implementacao e, em funcao de
algumas parcerias ja efetivadas e outras a efetivar com assessorias e
consultorias especializadas, sendo que este investimento ja consta diluido
no Fluxo de Caixa que sera apresentado a seguir.
Vale ressaltar que o Fluxo de Caixa Projetado, para 20 (vinte) anos
mencionado a seguir, trara resultados positivos ja a partir do presente
Exercicio de 2017 (Ano 0), de forma que todos os custos e despesas do
GRUPO TOME serao plenamente absorvidos. Sédo elas:

e Na Area Administrativa:

— Reestruturacdo do Departamento Comercial, contemplando a
implementacao de politicas, normas e procedimentos para compras,
estreitamento do relacionamento com clientes e planejamento
estratégico para ampliacdo da fatia atual de mercado e
diversificagcdo de servigos a serem oferecidos.

— No Departamento de Recursos Humanos serdo implementadas
politicas para treinamento e desenvolvimento de todos os
colaboradores, objetivando melhoria continua da performance
coletiva, o que ira impactar diretamente na reducé@o de custos e
despesas com horas-extras e na propria Folha de Pagamento,
através da adequacédo do quantitativo de mao-de-obra.

e Na Area Financeira:

— Reestruturacdo da Area Financeira, através de orientagdo de
consultoria externa, com o objetivo principal de elaborar o
Planejamento Financeiro do Grupo, adequando-o aos modernos
métodos de gestdo. No entanto, algumas acdes ja estdao sendo
implementadas tais como, elaboragdo de novos controles,
implantacdo e acompanhamento do fluxo de caixa projetado e
orcamento plurianual, plano de metas financeiras, adequacao do
contas a pagar e a receber.

Ressaltamos que a previsdo de crescimento da receita projetada, é

resultado da expectativa positiva das acdes sobre vendas e contencao de
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custos e despesas, em funcéao das estratégias que estao sendo adotadas e
postas em pratica pelo GRUPO TOME.

Para fins da Projecao do Fluxo de Caixa, partimos dos dados atuais de
receitas, custos e despesas, considerando as premissas mencionadas no
item “2” anterior (pag. 09), apresentados pelo GRUPO TOME.

A titulo de ilustracdo demonstramos no Quadro |l a seguir, em sintese, a
projecao da Receita Bruta Anual da Recuperanda, caso haja a aprovagao do

presente Plano de Recuperagao Judicial.
QUADRO Il

PROJECAO DA RECEITA BRUTA ANUAL

ANO RECEITA BRUTA
0 2017 130.000.000,00
1 2018 140.985.770,00
2 201S 163.088.750,00
3 2020 184.955.850,00
4 2021 196.453.640,00
5 2022 208.683.820,00
6 2023 221.694.040,00
7 2024 235.535.090,00
8 2025 250.261.130,00
e 2026 265.929.930,00
10 2027 282.603.070,00
11 2028 300.346.230,00
12 2029 319.229.470,00
13 2030 339.327.470,00
14 2031 360.719.840,00
15 2032 383.491.850,00
16 2033 407.733.870,00
17 2034 433.542.720,00
18 2035 461.021.560,00
139 2036 450.280.460,C0
20 2037 521.436.850,00

TOTAL 6.297.325.510

Com base nas premissas elaboramos o Fluxo de Caixa Projetado do
GRUPO TOME, demonstrado a seguir, no intuito de evidenciar que, mesmo
partindo de uma o6ptica pessimista, o GRUPO TOME tem possibilidade de

restabelecimento e demonstra total viabilidade para pagamento de seus \b
\
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compromissos, desde que o Plano de Recuperagao seja aprovado € posto

em pratica.

6.3.1 - Projecao do Fluxo de Caixa

As projecbes a seguir foram realizadas com base nos dados fornecidos pelo

GRUPO TOME e nas premissas citadas anteriormente.

PROJECAOC DO FLUXO DE CAIXA

GRUPO TOME
ANO 2 AN 3 ANOT

ANO O

ANO

ANO G

AN T

{valores emmilhares de Reais - RS)
AnNO 8 ANOS  ANOID

Grupos/Periodo

2017 2B 2015

SANDO INICIAL

2023

2024 D25 2026 2027

79

15.165 | {1.356}

RECEITAS

itas de Servigo T 130000 ] 140990 | 182,082 1maass | 196454 | zosedd | 2ri69a | zassas | 2sc2e1 | 265930
Salde Total de Receitas | 130.000 | 1ap.990 | 163.089 | 1masse | 196.454  ZoB.68B4 | 221.694 | 235.535 | 250261 | 265.930
drryprers foas o Corteibroigiies

IcMs s 7.858 8,347 2,421 10,010 10.637 11.304
UICAD PREVIDENCIARIA
3.241 3.443 | BEG 4.120
DEINS 14,930 15 860 17,901 19.020
Craditos de PIS /COFINS ¢ TG -] |
1R S CSLL 5 2 B35
Parcelamentos Tributarios 7085 | 7ess
31.515 | 34.416
mento Bruta 31.034 43.597 B
;ﬂu - o 6298 6,710
erceirc salaro N 3.420 3033
e 14.349 5 745

4235

Vale Transporte
Fafoichas

Assisténcia Medica
Seguro de vida

Total

101.316

|Cuslos e Despesas Operacionais

13309

tocacies de Torceiro:s

mManutengdod ta o
= FutaCiornsrvientos

sorias o Consuitonas

Marketing

1I9vA, Taxas ¢ Licencas

Plateriats « r‘!?’l’n‘ll“l_! E-SS
Dessp. Actministrativas

S imdarmditica

Cusios OpeEracionsts

rrsprersers S Receitas Firvanceiras

Despesas M _*8 23 29 =2 11 S 32 a3
) Bs';s'n;;a: i e ) 30 ) 87 ) 91

Total 101 07 i09 132 115 ii8 319 124
investimentos_ e —— B B )

Eguipamentos S50 - - * 00 a.000 4D0c | 0 6000 | 2 2000

Imovers

Crustron inw - =

Total a50 - - o - - Z.000 a.ooco A, 0D00 & 000 B.QO00
Garstos com o Recuperagooe budicial = T

€l PO (1. % sz SR (I —— - S -

Classe wa v 7.306 7.306 7.306 7.306 7.306 7.306

Juros & correcio TN e te) (A e e 220 220 220 22a C

Total =, 4.080 9.520 7.526 7.526 7.526 7.526 7.526 7.526
Saldo Total de C @ Despasas 146.521|139.533| 162.058| 186.051| 196.095| 208.182 221.605 249.491| 266.158| 282.844
SALDO ANO (16.521) 1.a457| 1.031] (1.035) 359 502 89 770|  (2z28) (2a1)
SALDO FINAL {1.856) 101 1.132 36 395 897 287 1.749 1.521 1.280
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PROJECAO DO FLUXO DE CAIXA

GRUPO TOME {Valares em milhares de Reals - RS}
ANO 11 ANO 12 AND 13 AND 14 ANO 15 | ANO LG ANO AT ANO I8 | ANO19  ANO20
2028 2029 2030 2033 2032 2033 2034 2035 2036 2037

WSB018701138952

Grupos/Periodo

SAMNDO INICIAL 1.007
RECEITAS : : s

Receitas de Servicos | 300.2a6 | 313.2209 [ 339.327 [ 360.720 | 383.492 | s07.73¢ | 433543 461022 ] 400.280| s21.427
Salde Total de Receita | soo0.348 | 319.229| 339.327 | 360.720| 383.492 | 407.734 | 433543 | 461.022| 4a90.280 | 521437

Impostos e Contribuigtes

ICHS / 158 12.014 12.769 13573 | 14.429 15.340 16,309 17.342 18.441 19,611 20.857
CONTRIBUICAQ PREVIDENCIARIA = i P | 3 4 : & 5 - 2
PIS 4.956 5.267 5.599 5.952 6.328 6.728 7.153 7.607 2.090

COFINS 22.826 24.261 25,789 27.415 29.145 30.988 32.949 35.038 37.361

Créditos de PIS / COFINS (5431} 5. 777) (G.146) {6,539 {6.9559) | FA061 {7.833) (8,391 (2.933 i[9 }
IR/ CSLL 6.127 6.512 6.922 7.359 7.823 8.318 £.844 5.405 10.002 10.637
Parcelamentos Tributdrios 7.685 7.685 7.685 7.685 7.683 7.685 7.685 7.685 7.685 7.685
Total 48.177 50.718 53.422 56.300 59.362 62.622 66.091 69.785 73.716 77.902

Despesas com Mio de Obra

Folha de Pagamento Bruta 59.106 62.833 56801 71.026 75.526 80,317 85.420 0856 96646 102.813
MQ Terceirizada 9.223 9.832 10480 11.173 11.912 12.701 13.543 14,442 15.401 16.426
Décima Tercero Saliario 4,926 5.236 5,567 5.919 6.294 6.693 7.118 7.571 8.054 B.568
INSS - Empresa 20.668 21.971 23,359 24,336 26.410 28.085 29.870 31.770 33.795 35.952
FGIS 5.741 6.103 6.489 6.899 7.336 7.801 8.297 8.825 9.388 9.987
Férias 6.551 6.964 F.A404 7.872 8.371 8.502 9.467 10.070 10,712 11.395
Rescisdes 1.182 1.257 1.336 1.421 1.511 1.606 1.708 1.817 1.933 2.056
Processos Trabalhistas 847 S04 966 1.032 1.103 1.178 1.259 1.345 1.437 1.536
Vale Transporte 1.609 1.679 1.753 1.830 1.911 1.995 2.083 2.176 2.272 2.374
Refe;;ﬁes 9.976 10,474 10.958 11.548 12.128 12.737 13.378 14.0652 14.761 15.508
Aszsisténcia Medica 8.202 8.557 9.012 9,448 9.906 10.387 10.893 11.424 11.982 12.568
Seguro de vida 235 245 256 267 279 292 305 318 333 3458
Total 128.265 | 136.096 | 144.420 | 153.272 | 162.685 | 172.695 | 183.342 | 194.666 | 206.713 | 219.530

Custos e Despesos Operacionais

Combustivets e Lubrificantes 17.518 18.723 20.011 21.389 22,861 24.435 26.118 27.918 29.842 _31.899
Transportes € Despachos 2.676 2.860 3.057 3.267 3.492 3.733 3.990 4.265 4.56¢ a.874
Servigos de escoltas 4.569 4.889 5.232 5.598 5.980 6.409 6.858 7.238 7.851 £.401
Servigos de terceiros 5.283 5.642 6.025 6.435 6.873 7.341 7841 8.375 B8.947 9.557
Lotacdes de Terceiros 26.102 27.713 29.426 31.248 33.185 35,246 37.437 39.76%9 42.245 a44.887
Manutencdo da Frota 24.212 25.731 27.347 29.067 30.898 32.846 24,921 37.129 39.480 41.983
Pedagios e Estacionamentos 4.737 5.065 5.416 5.791 6192 6.621 7.080 7.571 8.0596 8.657
Seguros da frota 5.401 5.536 5.675 5.817 5.962 6.111 6.264 6421 6.581 6.746
Segures ad valorem (fretes) 1.102 1.179 1.261 1.350 1444 1.545 1.654 1.769 1.893 2.026
Aluguel de Imdvel 2.154 2.208 2.263 2,319 2.377 2.437 2.498 2.560 2.624 2.690
Enargia Elatrica 409 419 430 440 451 463 4ava 486 498 511
Abastecimento de Agua 28 91 93 95 98 100 103 105 108 110
Assessonas @ Consultonas 725 744 762 781 801 821 841 862 B84 906
Marketing 60 62 63 65 641 68 70 71 73 75
Telefonia TG4 813 834 855 875 898 920 943 967 991
18T 1,357 1.346 1.487 1.549 1.602 1.659 1.717 1.778 1.840 1.904
1PVA, Taxas e Licengas 3.245 3.326 3.409 3.494 3.582 3.671 3.763 3,857 3.954 4.052
Materials & Ferramentas 2.035 2.085 2.138 2,191 2.246 2.302 2.359 2.418 2.479 2.541
Desp. Administrativas / informatica 1.438 1.474 1.511 1.549 1.587 1.627 1.668 1.709 1.752 1.796
Qutros {:u&tclas Operacionais 2.415 2.579 2.755 2.943 3.144 3.359 3.588 3.833 4.095 4.375
Total 106.360 | 112,585 | 119.204 | 126.243 | 133.729 | 141.693 | 150.165 | 159.179 | 168.772 | 178.982

Despesas / Receitas Financeiregs

Despesas Bancartas 33 34 a5 a6 a7 38 39 40 41 a2
Despesas com Cartorios 93 o6 ag 100 103 106 108 111 114 117
Total 127 i30 133 136 140 143 147 151 154 158
Investimentos
Eguipamenios 9.000 9.000 12.000 12.000 15.000 22.000 22.000 25.000 25,000 26.000
Imoveis & = = - - : = - =
CGutros investimentos - - - - - - - - - -
Total 5.000 9.000 12.000 12.000 15.000 22.00C 22.000 25.000 25.000 26.000

Gastos com o Recuperagdo Judicial

Classe |

Classe Il aiv 7.306 10.959 10.959 10.959 10.959 10.958 10.959 10.953 10.959 10.959
Juros e corracio 220 330 320 320 330 330 330 330 330 330
Total 7.526 11.289 11.289 11.289 11.289 11.289 11.288 11.289 11.289 11.289

Salde Total de Custos e Despesas | 299.456| 319.818| 240.469| 359.240| 382.205]| 410.442| 433.034| 460.070| 485.645| 513.861
SALDO ANO 890 (589) | (1.142) 1.479 1.287| (2.708} 509 952 4.635 7.576
SALDO FINAL 2.171 1.582 440 1.919 3.208 498 1.007 1.959 6.594 | 14.170
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6.3.2 - Analises da Projecgao

Conforme estabelecido nas premissas citadas no Item “5" anterior, ao
analisarmos a Projecao do Fluxo de Caixa verificamos que o GRUPO TOME
tem possibilidade de restabelecimento e total viabilidade para pagamento
de seus compromissos, desde que o Plano de Recuperacao seja aprovado e

posto em pratica.

A simples analise entre as receitas versus os custos e despesas,
demonstrado no Grafico 05 abaixo, confirma que, mesmo sem nenhum
esforco para aumento de produtividade e ganho de fatias excedentes de

Mercado, ocorrem saldos finais favoraveis ao longo de todo o periodo da

projecao.

Grafico 05

B Receita Bruta + Saido Anterior B Custose Despesas
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Sendo assim, os Balangos Patrimoniais de cada Exercicio futuro iréo
demonstrar que os Ativos Circulantes mais os Realizaveis a Longo Prazo
estarao superando os Passivos Circulantes e Exigiveis a Longo Prazo,

certificando assim a recuperagao do Grupo.

Ressaltamos que os Saldos Finais de cada Exercicio visam, tambéem, a
liquidacdo dos compromissos que serdo assumidos com os Credores da
Recuperacdo, mesmo que tais valores carecam de aprovagao pela
Assembleia Geral de Credores a ser realizada, versando sobre a aprovacgao

do presente Plano de Recuperacao Judicial.

7. PROPOSTA PARA PAGAMENTO AOS CREDORES

Este Plano de Recuperacgéao propde, conforme prevé o artigo 50, da LRF, a
concessdo de prazos e condicdes especiais para pagamento das obrigagoes

vencidas do Grupo Tomeé.

A divida abrangida por este Plano, no tocante as Classes |, I, IIl e IV,
atinge o montante de R$ 342.360.270,09 (trezentos e quarenta e dois

milhdes, trezentos e sessenta mil, duzentos e setenta reais e nove

centavos).

A proposta ora apresentada prevé o pagamento dos credores do Grupo

Tomeé da seguinte forma:

7.1. PROPOSTA PARA PAGAMENTO AOS CREDORES DA CLASSE | -
TRABALHISTAS:

A proposta do GRUPO TOME é de quitacdo, em até 12 (doze meses), a
contar da data de aprovacado do presente Plano de Recuperagao Judicial,
dos créditos trabalhistas, conforme relagdo de credores apresentada com

peticao inicial da Recuperagédo Judicial, que corresponde ao montante de\V
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R$ 13.599.483,14 (Treze milhdées, quinhentos e noventa e nove mil,

guatrocentos e oitenta e trés reais e quatorze centavos).

7.2. Proposta para pagamento dos Credores com Garantia Real — Classe

Il - Para esses credores, cujo total devido, segundo a relagao de

credores apresentada, monta em R$ 82.225.80 (Oitenta e dois mil,

duzentos e vinte e cinco reais e oitenta centavos), o GRUPO TOME

propde efetuar o pagamento da seguinte forma:

7.2.1. O valor principal da divida serd pago em 180 (cento e oitenta) meses,
com caréncia de 24 (vinte e quatro) meses para o inicio do pagamento
do valor principal da divida. Os prazos acima fixados serdo contados a
partir da homologacdo do presente Plano de Recuperagao Judicial.
Justifica-se a caréncia dado que o GRUPO TOME usara o primeiro
ano da recuperacédo, apos a homologacao do Plano, para pagamento
dos Credores Trabalhistas, conforme determina a Lei 11.101/2005.

7.2.2. Apbés o periodo de caréncia, o GRUPO TOME pagara o valor da
divida referente a Classe Il da seguinte forma: sera aplicado o
desagio de 50,0% (cinquenta pontos porcentuais) sobre o total do
crédito inscrito. O saldo obtido, ap6s a aplicagdo do desagio, sera
pago em 01 (uma) parcela anual, a se vencer 12 (doze) meses apos 0

periodo de caréncia.

7.2.3. A titulo de correcao do valor da Classe Il, submetido ao presente
Plano de Recuperacéao Judicial, a proposta apresentada pelo GRUPO TOME
& de corrigir monetariamente o valor da parcela a pagar, apo6s a aplicacao
do desagio, utilizando como indexador a TR (Taxa Referencial), acrescidos

de juros fixos de 1,00% (um ponto porcentual) ao ano.

7.3. Proposta para pagamento dos Credores Quirografarios — Classe I

e dos Credores Microempresas e Empresas de Pequeno Porte - . |)

Classe IV — Para esses Credores, cujo total devido, segundo a relagao
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de credores apresentada, monta em R$ 328.678.561,15 (Trezentos e

vinte e oito milhdes, seiscentos e setenta e oito mil, quinhentos e

sessenta e um reais e quinze centavos), sendo R$ 326.462.439,03

(Trezentos e vinte e seis milhdes, quatrocentos e sessenta e dois mil,
guatrocentos e trinta e nove reais e trés centavos) referentes a Classe

Il e R$ 2.216.122,12 (Dois milhdées, duzentos e dezesseis mil, cento e

vinte e dois reais e doze centavos) referentes a Classe IV, o GRUPO

TOME propée efetuar o pagamento da seguinte forma:

7.3.1. O valor principal da divida sera pago em 180 (cento e oitenta) meses,
sendo dada caréncia de 24 (vinte e quatro) meses para inicio do pagamento
do valor principal da divida. Os prazos acima fixados serdao contados a
partir da publicagdo da homologacao do presente Plano de Recuperagao
Judicial. Justifica-se a caréncia dado que o GRUPO TOME usara o primeiro
ano, ap6és a homologacao, para pagamento dos Creéditos trabalhistas e os
doze meses seguintes serdo necessarios para reorganizacao e geragéao de

caixa para inicio dos pagamentos das demais Classes.

Apos o periodo de caréncia, o GRUPO TOME pagara o valor referente a
estas Classes, em que sera aplicado o desagio de 50% (cinquenta pontos
porcentuais) sobre o total do crédito inscrito, devendo o saldo obtido, ser
pago ao longo de 15 (quinze) parcelas anuais obedecendo os seguintes

critérios.

a) 70% (setenta pontos porcentuais) do valor total da divida do saldo obtido, apos a
aplicacdo do desagio, sera pago da seguinte forma, ao longo das primeiras 7 (sete)
parcelas anuais serdo pagos 40% do valores iguais e consecutivas. O saldo
remanescente de 60% (sessenta pontos porcentuais), apos a aplicacdo do desagio,
serdo pagos ao longo das ultimas 7 (sete) parcelas anuais, também, iguais e

consecutivas.
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b) O saldo remanescente de 30% (trinta pontos porcentuais), apos a aplicagcao do
desagio, sera pago na ultima parcela integralmente.

7.4. Correcao do saldo devedor. A titulo de correcao do valor das Classes

1l e IV, submetidas ao presente Plano de Recuperagao Judicial, a
proposta apresentada pelo GRUPO TOME é de corrigir monetariamente
o valor da parcela a pagar, apos a aplicagdo do desagio, utilizando
como indexador a TR (Taxa Referencial), acrescidos de juros simples
fixados em 1,00% (um ponto porcentual) ao ano.

7.4.1. O valor da corregdo monetaria acrescida de juros tera caréncia de 18
(dezoito) meses a contar da publicagdo da homologacao deste Plano. O
pagamento dos juros e da correcao monetaria correspondente ao valor
da primeira parcela sera pago no 19° (décimo nono) més apos a
publicacdo da homologacdo deste Plano, sendo pago as demais

parcelas fixadas nos mesmos dias dos anos subsequentes.

7.5. Inclusdo e alteracdo de crédito. Somente serdao pagos creditos

constantes na Relacdao de Credores divulgada e que nao sejam objeto de
impugnacédo de crédito e/ou litigio. Na hipotese de majoragao de qualquer
crédito e/ou inclusdo de novo crédito em decorréncia de eventual
impugnacéao de crédito e/ou do julgamento de qualquer agéao judicial, o
respectivo valor adicional sera retificado/incluido na Relacédo de Credores;
porém, o inicio de pagamento devera ser contado obedecendo-se o prazo
de caréncia de 24 (vinte e quatro) meses para creditos referentes as
Classes Il, Ill e IV, conforme estipulado no presente Plano, a contar da data

de transito em julgado da respectiva habilitagdo de crédito na forma da Lei.
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7.6. Crédito controvertido. Créditos que tenham a sua classificacao

contestada por qualquer parte interessada, somente poderdo ser pagos
depois de transitada em julgado a sentenca que determinar a qualificagao
do crédito controvertido, ou mediante caucao, respeitados os termos da Lei
de Recuperacado e Faléncias, bem como o dispcsto no presente Plano de

Recuperacao Judicial.

8. NOVOS FINANCIAMENTOS

O Grupo Tomé carece de uma solugédo de continuidade na medida em que a
geracao de caixa de suas atividades operacionais tera grande dificuldade
em comportar o volume de obrigagdes decorrentes do pagamento do seu

passivo atual.

Desta forma, ao lado da sua geracao de caixa, o Grupo Tomé buscara a
obtencao de novos empréstimos para (a) recomposicao do seu capital de
giro, (b) realizagdo do seu plano de negodcios e (c) pagamento dos seus
credores. Cumpre esclarecer que o novo empréstimo (DIP) ndo se sujeitara

a recuperacao judicial, nos moldes do artigo 67 da LRF.

O Grupo Tomé, buscara a obtencao de empréstimo de até R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), como garantia de pagamento do novo
empréstimo (DIP), podera conceder garantia fiduciaria de recebiveis e bens

do seu ativo permanente.

Por fim, com a aprovacao do plano, o Grupo Tomé estara autorizado a
conceder outras garantias reais e fiduciarias visando a obtencéo de novos
empréstimos, desde que a outorga destas garantias nao inviabilize a

execucao do plano.

9. ALIENACAO DE ATIVOS

O GRUPO TOME podera, caso entenda necessario, alienar ou onerar

quaisquer bens do seu ativo permanente, exceto os que estejam onerados
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ou venham a ser onerados na forma deste Plano, enquanto elas estiverem

em recuperacao judicial.

As recuperandas estabelecem que, na hipotese de alienacado dos seus
ativos, a integralidade do produto desta alienacdo sera destinada ao
pagamento dos seus credores, sendo certo que tais alienagcbes serao

promovidas na forma dos artigos 60 e 142 da Lei n® 11.101/2005.

10. CONDIGOES PRIVILEGIADAS DE PAGAMENTO / ESTIMULO AO
FORNECIMENTO

Tendo em vista a necessidade de obtencédo de crédito junto a instituicées
financeiras e/ou investidores, bem como com fornecedores, sendo, ao
mesmo tempo, compreensivel a ado¢gdao de uma postura mais restritiva por
parte do Mercado a partir do reconhecimento da crise econémico- financeira
da Recuperanda, propdéem-se, aqui, mecanismos de estimulo aqueles

fornecedores indispensaveis a sua atividade comercial.

A propésito, vale sublinhar que a prépria LRF, no seu art. 67, paragrafo
Gnico, contém regramento com finalidade semelhante, revelando-se as
medidas a seguir propostas, como plenamente justificadas e consentaneas

com o sistema da recuperacdo de empresas.

Aqueles titulares (seja originario, seja por cessado ou sub-rogacgéo) de
créditos sujeitos a recuperagdo judicial, que durante o processo de
recuperacao judicial (a partir da data do deferimento do respectivo
processamento) concedam crédito ao GRUPO TOME, sera garantido o
seguinte tratamento, independentemente da classe ou subclasse em que se
insiram e, desde que, tal crédito seja efetivamente utilizado pelas

Recuperandas:

a) Credores de Natureza Financeira: Para cada real aportado, ao custo

maximo de 2,0% (dois pontos porcentuais) ao més, sem garantia
colateral de qualquer natureza, com prazo minimo a definir e 06 (seis)

meses de caréncia corrigida, a mesma quantia relativa ao seu crédito
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Ficara a critério das Recuperandas verificar a necessidade/viabilidade da

contratacdo nos termos acima expostos.
11. EFEITOS DO PLANO

11.1. Vinculagdo ao Plano. A aprovagcdo do presente Plano de
Recuperacao Judicial em Assembleia Geral de Credores e subsequente
homologacao judicial pelo MM. Juizo da Recuperacédo Judicial obrigara o
GRUPO TOME e os Credores Sujeitos da Recuperacdo Judicial, ou que
tiverem aderido aos termos deste Plano de Recuperacao Judicial, assim
como os seus respectivos sucessores, a qualquer titulo, bem como os seus

respectivos cessionarios.

11.2. Extincdao das acdées. Com a Aprovagao do Plano, todas as execugoes
judiciais em curso contra o GRUPO TOME, as sociedades controladoras do
GRUPO TOME, suas controladas, coligadas, afiliadas e/ou outras
sociedades pertencentes ao mesmo grupo societario e/ou econémico, serao
extintas e as penhoras e constricoes existentes serdo liberadas. Os
Credores nao poderdo ajuizar ou prosseguir com agbes de cobranga,
monitérias, execucdes judiciais ou outra medida judicial referente a
quaisquer créditos sujeitos a este Processo de Recuperacao Judicial, salvo
na hipotese de nao cumprimento das obriga¢cdes financeiras e condigdes
previstas neste Plano de Recuperagcao Judicial. Implicara, ainda, a
aprovacao do presente Plano de Recuperacédo Judicial, na suspensao da
cobranca judicial de todas as obrigacdes solidarias, acessorias e quaisquer \
\
\

outras, inclusive fiancas e avais, assumidas por terceiros, incluindo aquelas

fls. 12118

sujeito a recuperagao sera paga antecipadamente, em condi¢gdoes a

serem negociadas.

Credores de Natureza Operacional: Para cada real aportado em

fornecimento de produtos, ou, ainda, em 30 (trinta), 60 (sessenta) e 90
(noventa) dias, sem garantia colateral de qualquer natureza, a mesma
quantia relativa ao seu crédito sujeito a recuperagao sera paga

antecipadamente em condi¢gées a serem negociadas.
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assumidas pelos socios e/ou administradores da Empresa, referentes aos
creditos sujeitos ao Plano de Recuperag¢édo Judicial aprovado, suspenséo
esta que perdurara por todo o periodo de pagamento previsto no presente
Plano de Recuperacao Judicial. No caso de inadimplemento de obrigagées
financeiras deste Plano de Recuperacao Judicial, tais processos voltarado a
tramitar. Apdés o cumprimento das obrigacdes fixadas neste Plano, as acdes
referentes aos créditos objeto deste Plano, as quais estardao suspensas,
serdo extintas quanto as empresas do Grupo Tomé, seus avalistas,
devedores solidarios, fiadores e principais pagadores, em razao da quitacao

dada as recuperandas, seus garantidores e principais pagadores.

11.3. Créditos iliquidos. Os processos de conhecimento ajuizados por

Credores Sujeitos ao Plano que tiverem por objeto a condenacdo em
quantia iliquida, ou a liquidagdo de condenag¢ao ja proferida, poderao
prosseguir em seus respectivos juizos, até que haja a fixacao do valor do
Crédito Sujeito ao Plano, ocasido em que o Credor Sujeito ao Plano devera
providenciar a habilitacdo da referida quantia na Relagcado de Credores, para
recebimento nos termos do presente Plano. Em hipétese alguma havera
pagamento de Credores Sujeitos ao Plano de forma diversa da estabelecida
neste Plano, inclusive em agdes judiciais ajuizadas que estiverem em curso
quando da Homologagéao Judicial do Plano ou que forem ajuizadas apés a

homologacgéao judicial do Plano.

11.4. Aditamentos, alteracées ou modificagdes. Aditamentos, alteracoes

ou modificacbes ao presente Plano podem ser propostos pelo GRUPO
TOME a qualquer tempo apo6s sua homologag¢ao Judicial e enquanto néao
encerrada a Recuperacao Judicial, havendo ou nao descumprimento do
Plano, vinculando o GRUPO TOME e todos os Credores Sujeitos ao Plano,
desde que tais aditamentos, alteragées ou modificacoes sejam aprovados
pelo GRUPO TOME e sejam submetidos a votacao em Assembleia Geral de
Credores prépria para este fim, atingido o quorum requerido pelo art. 45 e
58 caput ou §1° da Lei 11.101/2005.
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11.5. Alteracao de crédito. Salvo se houver previsao em contrario neste

Plano, os Credores que tiverem seus créditos alterados por meio de decisao
judicial proferida em impugnacao de crédito em data posterior ao inicio dos
pagamentos, nao terdo o direito de receber o valor proporcional ao
acréscimo decorrente de rateios ja realizados. No entanto, fica assegurado
seu direito de participagdo em rateios posteriores, pelo valor integral fixado
na decisao judicial entdo vigente ou, se a habilitagcao de crédito tiver sido

retardataria, pelo valor proporcional.

11.6. Cessido de crédito. Apds a aprovacao do presente Plano, os Credores

constantes do Quadro Geral de Credores poderdao ceder seus creditos a
outros Credores ou a terceiros, sendo que a respectiva cessao produzira
efeitos a partir da notificacao ao GRUPO TOME, conforme mencionado no

item 12.31, abaixo, bem como nos termos do Cdédigo Civil.

Todos os créditos oriundos de cessdes anteriores ao presente Plano,
independentemente de sua classificagcao, serdo tratados como Credores

Quirografarios.
12. CONDIGCOES GERAIS

12.1. Novos credores. Eventuais credores que nao estejam arrolados no

Quadro Geral de Credores e que, por ocasidao de habilitagcdo de credito por
sentenca, venham a ingressar como credores submetidos a Recuperacgao
Judicial terdo seus pagamentos iniciados nos prazos previstos, respeitados
os termos da LRF, bem como o disposto no presente Plano de Recuperacao

Judicial.

12.2. Majoracdo e reclassificacdo de créditos. No caso especifico de

majoracao/reclassificacdo de créditos referentes a Garantia Real — Classe
Il, sujeitos ao presente Plano de Recuperagéo Judicial, que eleve o valor
total da referida Classe divulgado na Relagdo de Credores, para montante

que supere R$ 150.000,00 (Cento e cinquenta mil reais), a Proposta parai\L )
\|

\ L/
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Pagamento mencionada no item 7.2 sera extinta, passando a figurar para a

referida Classe Il a Proposta para Pagamento mencionada no item 7.3.

12.3. Modificacao do Plano na Assembleia de Credores. Aditamentos,

alteracoes ou modificacdes ao Plano podem ser propostas a qualquer tempo
ap6és a Homologagao Judicial do presente Plano, vinculando o GRUPO
TOME e todos seus Credores, desde que tais aditamentos, alteragbes ou
modificacées sejam aprovados pelo GRUPO TOME e sejam submetidos a
votacdo na Assembleia de Credores, e que seja atingido o quorum requerido

pelos arts. 45 e 48, caput ou 1°, da LRF.

12.4. Convolacido em faléncia. Nao havera a possibilidade de solicitagcao

de decretacao da faléncia do GRUPO TOME antes da realizacdo da referida

Assembleia de Credores mencionada no item 11.4 anterior.

12.5. Inadimplemento do Plano. Na hipotese de ocorréncia de qualquer

evento de descumprimento deste Plano e caso tal descumprimento nao seja
sanado no prazo de 30 (trinta) dias, o GRUPO TOME devera requerer ao
Juizo da Recuperacdo, no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da
notificacdo do descumprimento, a convocag¢ao de uma Assembleia de
Credores para deliberar a respeito de eventual emenda, alteragcao ou

modificacdo ao presente Plano, que saneie ou supra tal descumprimento.

12.6. Conflito. Na hipotese de conflito entre as disposicoes deste Plano e

as obrigacdes do GRUPO TOME previstas em contratos celebrados com

qualquer credor anteriormente a data do pedido, o presente Plano

prevalecera.

12.7. Divisibilidade das Previsées do Plano. Na hip6étese de qualquer

termo ou disposicdo do presente Plano ser considerada invalida, nula ou
ineficaz pelo Juizo da Recuperacgéo, o restante dos termos e disposicoes do
presente Plano devem permanecer validos e eficazes, desde que as

premissas que as embasaram sejam mantidas.
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12.8. Sub-Rogacdes. Créditos relativos ao direito de regresso contra o

GRUPO TOME e que sejam decorrentes do pagamento, a qualquer tempo,
por terceiros, de créditos e/ou obriga¢cbes de qualquer natureza existentes,
na Data do Pedido, contra o GRUPO TOME, serdo pagos nos termos
estabelecidos neste Plano para os referidos Credores, desde que obtido o

provimento judicial nos termos do 6° do art. 10 da Lei 11.101/2005.

12.9. Prazos. Os prazos previstos para pagamento dos Créditos sujeitos ao

Plano, bem como eventuais periodos de caréncia previstos no presente
Plano, somente terdo inicio a partir da publicacdo do despacho que

homologar o presente Plano.

12.10. Dos finais de semana e feriados. Os pagamentos deverao ser

realizados nas datas dos seus respectivos vencimentos. Na hipotese de
obrigacao prevista no Plano cair em dia nao util, o referido pagamento ou
obrigacdo sera realizado no Dia Util, imediatamente seguinte, ndo havendo

a incidéncia de juros, multa, correcdo monetaria ou encargos moratoérios.

12.11. Credores Niao Sujeitos ao Pano. Os titulares de Creéditos Nao

Sujeitos ao Plano poderdo optar por receber seus Créditos na forma
estabelecida para pagamento dos Credores com Garantia Real ou dos

Credores Quirografarios.

12.12. Créditos Intergrupo. A criterio do GRUPO TOME, os Créditos
Intergrupo poderao ser assumidos por outra sociedade do GRUPO TOME ou
compensados, desde que a referida compensacdo seja feita antes da
Reorganizacdo da Estrutura de Crédito. Em hipotese alguma havera
desembolso de valores para pagamento de quaisquer Creditos Intergrupo
antes da satisfagao integral de todos os demais Créditos Sujeitos ao Plano
ou enquanto ndo sanado eventual inadimplemento no ambito dos valores

mobiliarios emitidos nos termos do presente Plano.

12.13. Forma de pagamento. Os Créditos constantes da Relagado de

Credores devem ser pagos nos termos deste Plano, por meio da
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transferéncia direta de recursos a conta bancaria do respectivo Credor, por
meio de documento de ordem de crédito (DOC) ou de Transferéncia
Eletréonica Disponivel (TED), ou por qualquer outra forma de pagamento que
for acordada entre o GRUPO TOME e o respectivo Credor sujeito ao Plano,

servindo o documento de pagamento como Comprovante da Operacao.

12.14. Informacdes de dados bancarios. Os Credores devem informar ao

GRUPO TOME seus respectivos dados bancarios para fins da realizagao de
pagamentos, no prazo maximo de 10 (dez) dias da Homologac¢ao Judicial do
presente Plano, por meio de comunicagdo por escrito enderegada ao
GRUPO TOME na forma do Item 12.20 abaixo.

12.15. Auséncia de informacao sobre dados bancarios. Pagamentos que

nao forem realizados em razao dos Credores nado terem informado seus
dados bancarios no prazo estabelecido, ndao serao considerados como
evento de descumprimento deste Plano, ndo havendo, por parte do Credor,
o direito de solicitar a incidéncia de juros, multa, corregdo monetaria ou

encargos moratérios.

12.16. Agente de pagamento. O GRUPO TOME podera contratar, as suas

expensas, empresa especifica para atuar como agente de pagamentos, a
qual, neste caso, ficara encarregada da efetivacdo dos pagamentos aos

Credores sujeitos ao Plano.

12.17. Reorganizacio operacional. O GRUPO TOME poderda encerrar

atividades, unificar para fins de localizagdo de funcionamento, quaisquer de
suas coligadas e/ou controladas, bem como suas filiais, sucursais,
representacdes, localizadas em qualquer parte do pais, desde que
convenham aos seus interesses sociais, bem como seja economicamente

viavel, desde que o seu Fluxo de Caixa seja privilegiado com tal atitude.

12.18. Encerramento da Recuperacido Judicial. O processo da

Recuperagao Judicial serda encerrado a qualquer tempo apos a |

Homologacao Judicial do Plano, a requerimento do GRUPO TOME, desde
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que todas as obrigacdes do Plano que se vencerem até 2 (dois) anos apoés a

Homologac¢ado do Plano sejam cumpridas.

12.19. Lei Aplicavel. Os direitos, deveres e obrigagcdes decorrentes deste

Plano deverao ser regidos, interpretados e executados de acordo com as

leis vigentes na Republica Federativa do Brasil.

12.20. Notificacdes. Todas as notificacbes, requerimentos, pedidos e

quaisquer outras comunicacdes ao GRUPO TOME, requeridas ou permitidas
por este Plano, para serem eficazes e serem reconhecidas como validas,
devem ser feitas por escrito e, somente, serdo consideradas realizadas

quando:

a) Enviadas por correspondéncia registrada com aviso de

recebimento, ou por courier e efetivamente entregues, para:

RJ GRUPO TOME
Av. José Odorizzi n° 900, Bairro Assuncédo, Sao Bernardo do
Campo/SP, CEP 09.810-900

12.21. Foro. Todas as controvérsias ou disputas que surgirem ou que

estiverem relacionadas a este Plano ou aos Creéditos Sujeitos a
Recuperacao Judicial serdo resolvidas pelo MM. Juizo da Recuperacéao, ate
a prolacao da decisdo de encerramento da Recuperacao Judicial, e desde
que nao esteja pendente recurso com efeito suspensivo contra a referida

deciséao.

Sao Bernardo do Campo, 07 de maio de 2018.

O presente Plano de Recuperag icial € firmado pelos representantes

D

legais devidamente constitui o GRUPO TOME.—

/_’_._.—F— - —_—
TOME PARTICIPAGCOES LTDA

Em Recuperacao Judicial
CNPJ/MF n°® 48.131.437/0001-90
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TOME ENGENHARIA S A.
Em Recuperacao Judicial
CNPJ/MF n® 11.245.802/0001-88

-

TOME EQUIPAMENTOS E TRANSPORTES LTDA
Em Recuperacgao Judicial
CNPJ/MF n°® 44.384.832/0001-24

SOTREL EQUIPAMENTOS S.A.

Em Recuperacao Judicial
CNPJ/MF n° 28.908.804/0001-02

TOME EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES S.A.

Em Recuperacao Judicial
CNPJ/MF n° 14.376.238/0001-20

TOME EDIFICACOES LTDA
Em Recuperagao Judicial
CNPJ/MF n° 16.683.402/0001-78

BELA ROMA SPE LTDA
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Em Recuperacao Judicial
CNPJ/MF n® 17.443.178/0001-00
Em Recuperacao Judicial
CNPJ/MF n° 54.178.215/0001-26

SANTALUZ LOGISTICA E TRANSPORTE INTERMODAL LTDA
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LAUDO DE AVALIACAO:

AP-00694/17-03a DATA-BASE: 31 de julho de 2017

SOLICITANTE:

OBJETO:

OBJETIVO:

GRAU DE PRECISAO:

GRAU DE FUNDAMENTACAO:

TOME EQUIPAMENTOS E TRANSPORTES LTDA., doravante denominada GRUPO TOME.

Com sede a Avenida José Odorizzi, n° 900, Assuncédo, Cidade de Sao Bernardo do Campo, Estado de Sao Paulo, inscrita
no CNPJ sob o n°® 44.384.832/0001-24.

IMOVEL INDUSTRIAL situado na Rua Doutor Bernardo Browne, n° 198, Estuario, Cidade de Santos, Estado de Sao Paulo.

Determinacéo do valor justo e do valor de liquidacao forcada, para fins de auxilio no processo de recuperacao judicial —

art. 53 - inciso lll.

Grau lll, segundo Normas de Avaliacao NBR 14653-1:2001 e NBR 14653-2:2011, da Associacao Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT).

Grau I, segundo Normas de Avaliacao NBR 14653-1:2001 e NBR 14653-2:2011 da ABNT.

Laudo de Avaliacao AP-00694/17-03a 1
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SUMARIO EXECUTIVO

RESUMO DE AREAS

Area do terreno: 5.046,00 m2

Area construida total: 2.241,60 m?

RESUMO DE VALORES

Valor justo para venda/terreno: RS 18.214.000,00

(dezoito milhdes e duzentos e quatorze mil reais)

Valor reedicao para edificacoes: RS 2.420.000,00

(dois milhoes e quatrocentos e vinte mil reais)

Fator de comercializacao (FC): 0,9

Valor justo total: RS 20.392.000,00

(vinte milhoes e trezentos e noventa e dois mil reais)

Valor de liquidacao forcada: R$ 17.120.000,00

(dezessete milhdes e cento e vinte mil reais)

fls. 12129

Observacdes: Os procedimentos técnicos empregados no presente Laudo estao de acordo com os critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliacdo NBR 14653-1:2001, NBR 14653-2:

2011, da ABNT. Os valores consideram a data-base de 31 de julho de 2017 e estdao fundamentados no fato de que nao ha restricdes impeditivas a comercializagao da propriedade,

ou seja, nao existem dividas, matriculas sem contestacdes judiciais, irregularidades construtivas ou tributarias, passivos ambientais, entre outros empecilhos.

Laudo de Avaliacao AP-00694/17-03a
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1. INTRODUCAO

Conforme proposta de avaliacdo imobiliaria, a APSIS CONSULTORIA
EMPRESARIAL LTDA., doravante denominada APSIS, com sede a Rua do
Passeio, n°® 62, 6° Andar, Centro, Cidade e Estado do Rio de Janeiro, inscrita
no CNPJ sob o n°® 27.281.922/0001-70, apresenta ao cliente as conclusoes
referentes ao IMOVEL INDUSTRIAL situado na Rua Doutor Bernardo Browne, n°

198, Estuario, Cidade de Santos, Estado de Sao Paulo.

Na elaboracdo deste trabalho, foram utilizados dados e documentos
fornecidos pelo cliente, bem como informacdes e entrevistas informais
concedidas por terceiros e agentes de mercado. A vistoria da propriedade se
deu no dia 11 de agosto de 2017.
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A equipe responsavel pela realizacdo deste trabalho é constituida pelos

seguintes profissionais:

= ANA LUCIA CAIANO PAIXAO
Projetos
Engenheira Civil (CREA/SP 5061562652)
= MARCIA APARECIDA DE LUCCA CALMON
Diretora
Contadora (CRC/1SP-143169/0-4)
L] PAULO VITOR BLANCO DE OLIVEIRA
Projetos
Engenheiro Civil (CREA/RJ 2015128037)

Laudo de Avaliacao AP-00694/17-03a 4

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2018 as 1856, sob o niimero WSB018701138952
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014689-96.2017.8.26.0564 e codigo 3DB2F87.



2. PRINCIPIOS E RESSALVAS

fls. 12132

P
e

O Relatorio, objeto do trabalho enumerado, calculado e particularizado, obedece criteriosamente aos principios fundamentais descritos a seguir, que sao

importantes e devem ser cuidadosamente lidos.

Os consultores ndo tém interesse, direto ou indireto, nos bens envolvidos
ou na operacdo, bem como nédo ha qualquer outra circunstancia relevante
que possa caracterizar conflito de interesses.

Os honorarios profissionais da APSIS ndo estao, de forma alguma, sujeitos
as conclusdes deste Relatorio.

No melhor conhecimento e crédito dos consultores, as analises, opinides
e conclusbes expressas no presente Relatorio sao baseadas em dados,
diligéncias, pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.
Assumem-se como corretas as informacodes recebidas de terceiros, sendo
que as fontes delas estao contidas e citadas no referido Relatorio.

Para efeito de avaliacao, parte-se do pressuposto da inexisténcia de 6nus
ou gravames de qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, atingindo os
ativos em questao, que nao as listadas no presente Relatorio.

O Relatdrio apresenta todas as condigcdes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possam afetar as analises,
opinides e conclusdes contidas nele.

O Relatorio foi elaborado pela APSIS, e ninguém, a ndo ser os seus proprios
consultores, preparou as analises e correspondentes conclusoes.

A APSIS assume total responsabilidade sobre a matéria de Avaliacdes,
incluindo as implicitas, para o exercicio de suas honrosas funcées,

precipuamente estabelecidas em leis, codigos ou regulamentos proprios.

O presente Relatério atende a especificacdes e critérios estabelecidos
pela ABNT 14.653, pelos Uniform Standards of Professional Appraisal
Practice (USPAP) e International Valuation Standards (IVS), além das
exigéncias impostas por diferentes orgaos, como Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), Ministério da Fazenda, Banco Central,
Banco do Brasil, Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), Superintendéncia
de Seguros Privados (SUSEP), Regulamento do Imposto de Renda (RIR),
Comité Brasileiro de Avaliadores de Negdcios (CBAN) e Conselho Federal
de Contabilidade (CFC).

O Laudo foi elaborado com a estrita observancia dos postulados
constantes dos Codigos de Etica Profissional do Conselho Federal de
Engenharia e Agronomia (CONFEA) e do Instituto Brasileiro de Avaliacdes
e Pericias de Engenharia do Estado do Rio de Janeiro (IBAPE-RJ).
Conforme averbacao R. 10-63.941 (alienacdo fiducidria) - Prenotac@o n°
307.723 / Data: -01 de julho de 2015 da matricula anexada, ao 31° dia de
outubro de 2014, a proprietaria TOME EQUIPAMENTOS E TRANSPORTES
LTDA., ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imovel avaliado na Cidade de Santos,

avaliado em R$ 10.800.000,00, a favor do ITAU UNIBANCO S/A.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2018 as 1856, sob o niimero WSB018701138952
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3. LIMITAGOES DE RESPONSABILIDADE

A APSIS nao realizou medicoes in loco, e este trabalho nao tem por
objetivo a auditoria dos dados recebidos ou a averiguacao de situacao de
propriedade. Sendo assim, a APSIS assumiu como verdadeiros os dados e
informacoes recebidos e nao tem qualquer responsabilidade com relacao
a sua veracidade, assim como nao esta expressando opiniao sobre eles.
Dados de planejamento urbano sdo obtidos, quando possivel,
verbalmente, por meio de consulta as autoridades locais responsaveis.
Porém, quando houver necessidade de comprovacao, recomenda-se que
tais informacdes (posicdo do imdvel conforme descrita no Laudo,
inexisténcia de o6nus de qualquer natureza e outras situacoes cadastrais
relevantes) sejam chanceladas mediante levantamento feito por
profissionais contratados pelo cliente para os devidos fins.

A APSIS néo se responsabiliza por perdas ocasionais a Solicitante e a suas
controladas, a seus socios, diretores, credores ou a outras partes como
consequéncia da utilizacdo dos dados e informacdes fornecidos pela
empresa e constantes neste Relatorio.

Este trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso dos Solicitantes e
seus socios, visando-se ao objetivo ja descrito. Portanto, este Relatorio
nao devera ser publicado, circulado, reproduzido, divulgado ou utilizado
para outra finalidade que ndo a ja mencionada, sem aprovacao prévia e

por escrito da APSIS.
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Dadas as especificidades, metodologias e premissas utilizadas na
presente avaliacdo e as caracteristicas do imovel avaliando, este
Relatorio nao podera ser usado para outra finalidade que nao a ja
descrita.

As analises e as conclusdes contidas neste Relatorio baseiam-se em
diversas premissas, realizadas na presente data, tais como: precos,
participacées de mercado, dimensdes, entre outras. Assim, os resultados
obtidos futuramente para o imoével podem vir a ser diferentes de
qualquer estimativa contida neste Relatorio, especialmente caso haja
conhecimento posterior de informagdes nao disponiveis por ocasido da
emissao do Laudo.

Dado que o objetivo do presente trabalho nao contempla a deteccao de
vicios construtivos e riscos estruturais, ndo foram realizados testes em
estruturas ou fundagbes. Sendo assim, para efeito de calculo,

consideramos que nao existem problemas graves de construcao.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2018 as 1856, sob o niimero WSB018701138952
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4. METODOLOGIA DE AVALIACAO

No presente Laudo, foi utilizada a metodologia descrita a seguir.
METODO EVOLUTIVO

O valor total do imdvel é definido a partir da conjugacdo do método
comparativo direto, para a determinacao do valor do terreno, e do método

do custo de reproducao das benfeitorias.
METODO COMPARATIVO DIRETO (TRATAMENTO POR FATORES) - TERRENO
DEFINICAO

Esse método define o valor do imoével mediante a comparacdo com dados

mercadologicos de imoveis semelhantes.

Primeiramente, é realizada uma pesquisa, buscando-se a composicao de uma
amostra representativa de dados de mercado de imoveis com caracteristicas,
tanto quanto possivel, semelhantes as do avaliando, com uso de toda a
evidéncia disponivel. Essa etapa, que envolve estrutura e estratégia de
pesquisa, inicia-se pela caracterizagao e delimitacdo do mercado em analise,
com o auxilio de teorias e conceitos existentes ou hipoteses advindas de

experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a formacéo do valor.

Na estrutura de pesquisa, elegem-se as variaveis que, a principio, sao
relevantes para explicar a formacao de valor, e estabelecem-se as supostas
relacoes entre elas e com a variavel dependente. Os elementos pesquisados
sdo, entao, submetidos a uma homogeneizacao técnica, feita com auxilio de
fatores de ponderacdo empirica consagrados, que visam a ponderacao das

caracteristicas e dos atributos dos dados pesquisados.
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IDENTIFICACAO DAS VARIAVEIS DO MODELO
Variavel dependente

Para a especificacdo correta da variavel dependente, é necessaria uma
investigacao no mercado em relacao a sua conduta e as formas de expressao
dos precos (preco total ou unitario, moeda de referéncia, formas de
pagamento), bem como a observacao da homogeneidade nas unidades de

medida.
Variaveis independentes

As variaveis independentes referem-se as caracteristicas fisicas (area e
frente), localizacionais (bairro, logradouro, distancia a polo de influéncia,
entre outros) e economicas (oferta ou transacao, época e condicao do negocio
— a vista ou a prazo). Devem ser escolhidas com base em teorias existentes,
conhecimentos adquiridos, senso comum e outros atributos que se revelem
importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas variaveis consideradas
no planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco relevantes e vice-
versa. Sempre que possivel, recomenda-se a adocao de variaveis

quantitativas.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2018 as 1856, sob o niimero WSB018701138952
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014689-96.2017.8.26.0564 e codigo 3DB2F87.



FATORES DE HOMOGENEIZAGAO UTILIZADOS NO LAUDO
FATOR OFERTA

E adotado para elementos em oferta, tendo em vista que, normalmente, sofre

uma reducao de valor para fechamento do negocio entre 0,8 a 1,0.

OFERTA
1,00 Realizado/Liquidacao
0,90 Oferta
0,80 Especulacao

FATOR LOCAL (TRANSPOSIGCAO)

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imovel

avaliando em funcao da localizacao.

LOCAL
80 Via local
90 Via secundaria
100 Via principal
110 Via principal de alto fluxo
120 Via principal de alto fluxo com frente promocional
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FATOR DE AREA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével

avaliando em funcéo da area.

F = (s/S)"4, quando a variacao entre as duas areas for menor que 30%; ou

F = (s/S)"8, quando a variacao entre as duas areas for maior do que 30%.
Sendo:

s = area do elemento de pesquisa;

S = area do imovel avaliando.
FATOR TOPOGRAFIA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imovel

avaliando em funcao do uso.

TOPOGRAFIA
80 Aclive forte
90 Aclive médio
100 Plano
80 Declive médio
70 Declive forte
Laudo de Avaliacao AP-00694/17-03a 8
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FATORES COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (CA) E TAXA DE OCUPACAO
(TO)

O coeficiente de aproveitamento é o nimero que, multiplicado pela area do
terreno, determina a area maxima edificavel. Taxa de ocupacao € a projecao
que essa edificacdo tera sobre o mesmo terreno. Tais fatores sao definidos de

acordo com a lei de zoneamento de cada municipio.
FATOR IDADE/CONSERVACAO

Esse fator se utiliza do método Ross-Heidecke para homogeneizar as amostras

de acordo com o estado de conservacao e a idade aparente delas.

Com os elementos de pesquisa devidamente homogeneizados, aplica-se o
Método do Percentil “T” de Student, para determinacao do campo de arbitrio
com 80% de confianca. Dentro desse intervalo, o avaliador, usando seu
julgamento pessoal, emprega o valor unitario que achar conveniente. Essa
quantia é multiplicada pela area do imdvel avaliando, chegando-se, assim, ao

valor do bem.
GRAUS DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO

Conforme o item 9 da NBR-14653-1 (Norma Brasileira para Avaliacao de Bens
- Parte 1: Procedimentos Gerais), as avaliacbes podem ser especificadas

quanto a fundamentacéo e a precisao.

“A fundamentacado sera funcdo do aprofundamento do trabalho avaliatoério,
com o envolvimento da selecao da metodologia em razao da confiabilidade,

qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis.”
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“A precisao sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e
o nivel de erro toleravel numa avaliacdo. Depende da natureza do bem, do
objetivo da avaliacao, da conjuntura do mercado, da abrangéncia alcancada
na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos

instrumentos utilizados.”

“Os graus de fundamentacao e precisao nas avaliacoes serao definidos nas
demais partes da NBR 14.653, guardado o critério geral de atribuir graus em

ordem numérica e crescente, onde o grau | é o menor.”
METODO DA QUANTIFICACAO DE CUSTO - CONSTRUCOES E BENFEITORIAS

Esse método consiste na determinacdo do custo atual de reproducdo da

benfeitoria, observando-se todas as caracteristicas originais da construcao.

0 valor da edificacdo é definido adotando-se o custo construtivo unitario
basico, estipulado por consultas feitas a revistas especializadas em indices e
custos da construcao civil. E multiplicado pela area construtiva equivalente

do imovel.

Sobre esse montante, é acrescida uma porcentagem relativa aos fatores nao
incluidos no valor da construcao, tais como: taxa de BDI, custo do projeto,
emolumentos, etc. Assim, é estabelecido o valor de reposicao da propriedade.
Sobre ele, aplica-se um fator de depreciacao constante na Tabela de Ross-
Heidecke (funcao do estado de conservacao e idade aparente da construcao).

Desse modo, chega-se ao valor construtivo atual.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2018 as 1856, sob o niimero WSB018701138952
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ESTADO DE CONSERVAGCAO

Novo

Entre novo e regular

Regular

Entre regular e reparos simples
Reparos simples

Entre reparos simples e importantes

Reparos importantes

I & M m O N W >

Entre reparos importantes e sem valor

A depreciacao é resultante do desgaste de uso e exposicao dos elementos. A
obsolescéncia funcional ocorre por conta da diminuicdo do valor pela
condicdo interna do imodvel gerada por design, materiais ou processos
inadequados, que resultam em inadequacdes, incapacidade, inutilizacao ou

excesso de custo operacional.

A obsolescéncia econdmica/externa € um dano irreparavel ao valor das
construcdes e benfeitorias, causado pelas condicoes desfavoraveis da
economia local e do setor comercial, tais como: indisponibilidade de
financiamentos, perda de fontes de matéria-prima e mao de obra, falta de
transportes eficientes, alteracdo de centro de negdcio, mudanca da legislacao

e modificacdes nos costumes.

Ao custo de reproducao da construcao obtido anteriormente, aplica-se um

fator de depreciacdo pelo Método de Ross-Heidecke (funcao do estado de
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conservacao e idade aparente da construcao). Dessa maneira, alcanca-se o

custo de reedicao.
CALCULO DO VALOR FINAL DO IMOVEL

0 valor de mercado para compra e venda do imovel é definido pelo somatorio
das parcelas de terreno e construcao. Caso o resultado nao esteja adequado
a situacao do setor imobiliario da regidao em estudo, adotamos um fator de

comercializacao.
FATOR DE COMERCIALIZACAO

E aplicado sobre o valor de mercado em uso, para o calculo do valor de
mercado, quando este ndo pode ser determinado pelo método comparativo
direto. Representa a oferta/procura para um bem em um momento
especifico. Em funcéo disso, pode ser menor, igual ou superior & unidade. E
calculado analisando-se os negocios similares efetivamente realizados na area
onde se encontra o bem avaliado, os quais sao comparados com seus

respectivos valores de mercado em uso.

Entre as diferentes condicdes que interferem na determinacao do fator de

comercializacao, podemos mencionar:

= Localizacdo do imdvel;

= Arquitetura e padrdao compativel com o local;
=  Funcionalidade;

= Equilibrio econdmico do empreendimento;

= CondicGes de obsolescéncia;

= Caracteristicas geoeconémicas da regiao;

= Retracao ou euforia do setor imobiliario.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2018 as 1856, sob o niimero WSB018701138952
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014689-96.2017.8.26.0564 e codigo 3DB2F87.



No presente estudo, o FC utilizado foi 0,90.
DETERMINAGAO DO VALOR DE LIQUIDAGCAO FORCADA

0 valor de liquidacao forcada refere-se ao valor de venda do imével alienado

em um prazo de tempo inferior ao médio de absorcdo mercadoldgica.

Depois da analise da regiao e levando-se em consideracao a tipologia
construtiva, definimos um prazo médio para comercializacdo de dois anos,

apos a propriedade ser exposta adequadamente ao mercado.

VALOR PARA LIQUIDAGAO FORGADA

Prazo para comercializacao 2 anos
Taxa de desconto a VPL

- - 9,15%
(custo de oportunidade - Tx. Selic)
Fator para liquidacao forcada 0,84
Valor de liquidacao forcada R$17.116.396,66
Na pratica R$ 17.120.000,00

Sendo assim, trouxemos o resultado a valor presente descontando uma taxa
de oportunidade de 9,15% (Taxa Selic).

fls. 12138

-~
e

GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO - ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
METODO EVOLUTIVO

Conforme o item 9 da NBR-14653-1 (Norma Brasileira para Avaliacao de Bens
- Parte 1: Procedimentos Gerais), as avaliacbes podem ser especificadas

quanto a fundamentacao e a precisao.

“A fundamentacao sera funcdo do aprofundamento do trabalho avaliatério,
com o envolvimento da selecao da metodologia em razao da confiabilidade,

qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis.”

“A precisao sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e
o nivel de erro toleravel numa avaliacdo. Depende da natureza do bem, do
objetivo da avaliacdo, da conjuntura do mercado, da abrangéncia alcancada
na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos

instrumentos utilizados.”

“Os graus de fundamentacao e precisao nas avaliacdes serao definidos nas
demais partes da NBR 14.653, guardado o critério geral de atribuir graus em

ordem numeérica e crescente, onde o grau | € o menor.”

O grau de fundamentacao, no caso de utilizacao de tratamento por fatores,

deve ser determinado conforme Anexo 1.

Laudo de Avaliacao AP-00694/17-03a 11
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5. LOCALIZACAO DO IMOVEL
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Endereco:

Ocupacéo:

Infraestrutura:

Transporte publico:

Principais acessos:

Rua Doutor Bernardo Browne, n° 198, Estuario,

Cidade de Santos, Estado de Sao Paulo.
Industrial de média densidade.

lluminacdo  publica, energia elétrica,
telefonia, gas, agua, esgotos sanitario e
pluvial, coleta de lixo e pavimentacao

asfaltica.
Onibus municipais e intermunicipais.

Avenida Mario Covas, Avenida Afonso Pena e

Avenida Coronel Joaquim Montenegro.

Rua Doutor Bernardo Browne

Rua Liberdade

Laudo de Avaliacao AP-00694/17-03a 12
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6. DOCUMENTACAO

MATRICULA PLANTA
Cartorio: 2° Cartorio de Registro de Imoveis - Comarca de Area de terreno: 3.090,00 m2.
Santos. )
Area construida: 2.087,75 m2,
N° de registro: 45.748.
ANALISE DOCUMENTAL
Data da certidao: 02 de abril de 1986.
Em nossa avaliacdo, utilizaremos a area de terreno e a area construida
Proprietario: GRUPO TOME. conforme a Matricula, por esse ser o documento que mais se aproxima da
) realidade.
Area de terreno: Nao informada. .
A divisao entre as diferentes extensées do IMOVEL INDUSTRIAL foi estimada
Area construida: Nao informada. pela vistoria, sendo definida como:
= - To 2.
Cartorio: 2° Servico Registral Imobiliario da Comarca de Galpao: 1.477,16 m*;
= Escritorios: 650,00 mz2;
Santos.
= Banheiros/Copas: 114,44 m2.
N° de registro: 63.941.
Data da certidao: 29 de setembro de 1997.
Proprietario: Tomé Engenharia e Transportes Ltda.
Area de terreno: 5.046,00 m2.
Area construida: 2.241,60 m2.
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7. PLANEJAMENTO URBANO

ZONEAMENTO
Lei: Lei Complementar n° 813, de 29 de novembro
de 2014.
Zona: Zona Portuaria Il (ZPII).

Usos permitidos:

Coeficiente de

aproveitamento:

Taxa de ocupacgao:

Gabarito de altura:

Observacao:

Residencial, industrial e comercial

5,0 (maximo).

85%.
Nao informado.

Conforme implantacao fornecida, as
construcdes ocupam 45% do terreno, abaixo da

taxa de ocupacao permitida.

A
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8. DESCRICAO DO IMOVEL

TERRENO
Area total: 5.046,00 m2.
Formato: Irregular.
Solo: Seco.
Topografia: Plana.

{@Aa quvm»Mmmen‘egg

©2017/G5091E

CONSTRUCOES
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Area construida:

Estrutura:

Pé-direito:

Composicao:

2.241,60 m2.

Pilares e vigas de concreto com fechamento em
blocos de concreto, lajes de concreto
nervurado em uma direcao e estrutura metalica

na area do armazém.
Varia de 6 m a 10 m no galpao.

= Térreo - 1.849,38 m2: Armazém, banheiro
e vestiario.
= Mezanino - 392,22 m?2: Escritorio,

banheiro e copa.
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ACABAMENTOS INTERNOS

Pisos:

Paredes:

Forros:

Esquadrias:

Concreto polido no armazém e na area externa;

ceramico nos demais setores.

Pintura sobre massa no setor de vendas e

azulejo nas areas molhadas.

Laje com pintura sobre massa, laje de concreto

aparente e placas de isopor.

Aluminio e ferro.

Laudo de Avaliacao AP-00694/17-03a

fls. 12143

16

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2018 as 1856, sob o niimero WSB018701138952
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014689-96.2017.8.26.0564 e codigo 3DB2F87.



9. ANALISE DA PROPRIEDADE

9.1. LOCALIZAGAO

Santos € um municipio portuario e turistico localizado no litoral do Estado de
Sao Paulo, de perfil misto, possuindo imdveis residenciais, comerciais e

industriais. E sede da Regido Metropolitana da Baixada Santista.

O objeto deste Laudo tem frente tanto para a Rua Doutor Bernardo Browne
quanto para a Rua da Liberdade, sendo ambas travessas da Avenida Mario
Covas. E facilmente acessado pelas Avenidas Mario Covas, Afonso Pena e
Coronel Joaquim Montenegro, que apresentam alto fluxo de veiculos, por

serem as principais vias do Estuario.
9.2. IMOVEL

O IMOVEL INDUSTRIAL apresenta um estado de conservacdo em que necessita

de reparos para que volte a ser ocupado.

Tem um grande patio, que lhe aumenta as possibilidades de armazenamento
e estacionamento de veiculos. O galpédo, ainda que antigo, possui um bom
espaco, e as areas administrativas tém diversas salas e comportam um bom

nimero de pessoas.
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O entorno conta com atividades voltadas, principalmente, para o setor
portuario; porém, recentemente, foi inaugurado um supermercado ao lado do
objeto desta avaliacao, trazendo uma novidade na questao comercial para a
regiao.

0 desenvolvimento vertical residencial ainda nao é um fator para essa parte
da Cidade de Santos.

A area construida da propriedade esta averbada na matricula; entretanto, as

plantas apresentam extensoes diferentes.
9.3. POSICAO PERANTE O MERCADO

O IMOVEL INDUSTRIAL tem uma boa posicio no mercado, adequado ao
provavel uso para o qual foi construido. A absorcao desse bem pode ocorrer
tanto por uma empresa que va atuar no Porto de Santos quanto por um
investidor que pretenda loca-lo para uma companhia com essa pretensao.
Ainda é possivel imaginar uma expansao da verticalizacdo residencial, ainda

insipiente no Estuario.

Nas atuais condicées da propriedade, o terreno tem mais valor do que a

construcao.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2018 as 1856, sob o niimero WSB018701138952
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014689-96.2017.8.26.0564 e codigo 3DB2F87.



fls. 12145
A
N
aPsS|S
10. CONCLUSAO

Foi avaliado o objeto do presente Laudo, solicitado por GRUPO TOME, na data-base de 31 de julho de 2017. De acordo com os procedimentos técnicos empregados
e apos procedidas as indispensaveis diligéncias, os avaliadores concluiram o valor justo de R$ 20.392.000,00 (vinte milhdes e trezentos e noventa e dois mil reais)
e o valor de liquidacédo forcada de R$ 17.120.000,00 (dezessete milhdes e cento e vinte mil reais) para o IMOVEL INDUSTRIAL situado na Rua Doutor Bernardo

Browne, n° 198, Estuario, Cidade de Santos, Estado de Sao Paulo.

O Laudo de Avaliacao AP-00694/17-03a foi elaborado sob a forma de Laudo Digital (documento eletrénico em Portable Document Format — PDF), com a
certificacdo dos responsaveis técnicos, e impresso pela APSIS, sendo composto por 19 (dezenove) folhas digitadas de um lado e 04 (quatro) anexos. A APSIS,
CREA/RJ 1982200620 e CORECON/RJ RF.02052, empresa especializada em avaliacao de bens, abaixo representada legalmente pelos seus diretores, coloca-se a

disposicao para quaisquer esclarecimentos que, porventura, se facam necessarios.

Sao Paulo, 25 de abril de 2018.

|
(\'\/\A(CQ/QLQ SV {*} i:‘.: , ‘,,
MARCIA APARECIDA DE LUCCA CALMON ANA'LUCIA CAIANO PAIXAO
Diretora Projetos '
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LAUDO DE AVALIAGAO AP-00694/17-03a

ANEXO 1 - COMPARATIVO TERREN
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AREA PRECO PEDIDO FONTE DE INFORMAGAO
Ne ENDERECO TOPOGRAFIA CA TO BAIRRO ZONEAMENTO CIDADE UF ———— TIPO LOCAL - -
TERRENO TOTAL UNITARIO IMOBILIARIA NOME TELEFONE
Rua Doutor Bernardo Browne, n® 198 Plano 5,00 85,00% Estuario ZPIl Santos SP 5.046,00 1 Via principal de alto fluxo
4 " : . - P (13) 98124-5428 /

1 Rua Antenor da Rocha Leite Aclive médio 5,00 85,00% Vila Matias ZPIl Santos SP 5.000,00 Oferta Via principal de alto fluxo R$ 15.000.000, 00 R$ 3.000,00 Mascarenas Iméveis Mascarenas (13) 97412-7635 -
2 Rua Ana Santos Aclive médio 5,00 85,00% Chico de Paula ZPIl Santos SP 10.000,00 Oferta Via secundaria R$ 40.000.000,00 R$ 3.591,10 RGL Imoveis Denis (13) 3227-0027

4 4 " 4 A . (11) 5094-0432 /
3 Rua Bréas Cubas, n® 409 Declive médio 6,00 85,00% Centro ZCl Santos P 2.288,00 Oferta Via secundéria R$ 6.864.000,00 R$ 3.000,00 3° Milénio Moema César (13) 3222-8077
4 Avenida Visconde de Sao Leopoldo Declive médio 6,00 85,00% Centro ZCl Santos SP 3.577,00 Oferta Via secundaria R$ 10.800.000,00 R$ 3.019,29 Paulo Roberto Leardi Leonardo (13) 3385-8551
5 Rua Professor José Olivar Declive médio 5,00 85,00% Estuario ZPIl Santos SP 1.910,97 Oferta Via principal de alto fluxo R$ 7.643.880,00 R$ 4.000,00 RGL Iméveis Denis (13) 3227-0027

APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.

—_
~
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ANEXO 1 - COMPARATIVO TERREN

INDICES

FATORES

Ne DIFERENCA VALOR FATOR VALOR
LOCAL TOPOGRAFIA RELHES SRIARIO OFERTA LOCAL TOPOGRAFIA cA T0 TAMANHO O ONOC SN B D0
110 100
1 110 90 0,91% R$ 3.000,00 0,90 1,00 1,1 1,00 1,00 1,00 1,00 R$ 2.993,14
2 90 90 98,18% R$ 3.591,10 0,90 1,22 1,1 1,00 1,00 1,09 1,33 R$ 4.780,90
3 90 80 54,66% R$ 3.000,00 0,90 1,22 1,25 0,83 1,00 0,91 1,04 R$ 3.113,91
4 90 80 29,11% R$ 3.019,29 0,90 1,22 1,25 0,83 1,00 0,92 1,05 R$ 3.174,46
5 110 80 62,13% R$ 4.000,00 0,90 1,00 1,25 1,00 1,00 0,89 1,00 R$ 3.985,67
CALCULOS AVALIATORIOS CAMPO DE ARBITRIO INTERVALO DE CONFIANCA
Namero de dados 5 Limite inferior R$ 3.068,17 Limite inferior R$ 3.086,54
Graus de liberdade 4 Média amostral R$ 3.609,61 Média amostral R$ 3.609,61
"T" de Student 80%bicaudal 1,533 Limite superior R$ 4.151,06 Limite superior R$ 4.132,68
Valor maximo R$ 4.780,90 AMPLITUDE NO INTERVALO DE CONFIANCA 28,98% VALORES ADOTADOS
Valor minimo R$ 2.993,14 Valor unitério adotado R$ 3.609,61
Desvio padrao R$ 762,96 TESTE CHAUVENET Area de terreno 5.046,00
Coeficiente de variagdo 21,14% Valor critico 1,65 RESULTADO Valor final R$ 18.214.109,66
dmax/s 1,535178858 permanece Na pratica R$ 18.214.000,00
dmin/s 0,80800167 permanece
VALOR PARA LIQUIDACAO FORCADA
Prazo para comercializacdo 2 anos
Taxa de desconto a VPL 9.15%
(custo de oportunidade - Tx. Selic) e
Fator para liquidagéo forgada 0,84

APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.

Valor de liquidagéo forgada
Na pratica

R$17.116.396,66
R$ 17.120.000,00
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LAUDO DE AVALIAGAO AP-00694/17-03a

ITEM

GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO TRATAMENTO POR FATORES

~ GRAU
DESCRICAO i T | PONTOS

Completa quanto a todos os fatores Completa quanto aos fatores utilizados

Caracterizagdo do imoével avaliando )
analisados no tratamento

Adogao de situagao paradigma 2

Quantidade minima de dados de

) L 12 5 3 2
mercado, efetivamente utilizados

Apresentagao de informagoes relativas a ~ ) . . = . - .
. Apresentacéo de informagodes relativas a Apresentacao de informacdes relativas a
todas as caracteristicas dos dados

Identificacdo dos dados de mercado todas as caracteristicas dos dados todas as caracteristicas dos dados 2

analisados, com foto e observagdes ) L
) analisados correspondentes aos fatores utilizados
feitas pelo autor do laudo

Intervalo admissivel de ajuste para o

) 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 2
conjunto de fatores

8
GRAU I

GRAU ATINGIDO:

No caso de utilizacdo de menos de cinco dados do mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com numero menor de dados de mercado, a amostra
seja menos heterogénea.

GRAUS ]l 1l |
Pontos minimos 10 6 4
. - Itens 2 e 4 no Grau lll, e os demais no ltens2 e, no minimo no Grau ll, e os L
Itens obrigatorios . ) . Todos no minimo no Grau |
minimo no Grau Il demais no minimo no Grau |
GRAU DE PRECISAO NO CASO DE UTILIZACAO DO TRATAMENTO POR FATORES
~ GRAU
DESCRICAO

Amplitude do intervalo de confianga
de 80%em torno da estimativa de <=30 % <=40 % <=50 %
tendéncia central

GRAU ATINGIDO: GRAU Il

APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.
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ANEXO 1 - GRAUS TERREN
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LAUDO DE AVALIAGCAO AP-00694/17-03a

QUANTIFICAGCAO DE CUSTOS: EDIFiCIOS E BENFEITORIAS

ESTADO DE CONSERVACAO
Novo
Entre novo e regular
Regular
Entre regular e reparos simples
Reparos simples
Entre reparos simples e importantes
Reparos importantes
Entre reparos importantes e sem valor

IOTMOO ® >

Valor dos edificios

LEGENDA

N: Quantidade

Ccu: Custo de construcéo unitario

Valor de reposicdo: Ac*Ccu

VUE: Vida util econémica

IA: Idade aparente (anos)

VUER: Vida Gtil econébmica remanescente

D: Depreciagdo conforme tabela Ross-Heidecke
Valor de reedicao: VR*(1-D)
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ANEXO 1 - QUANTIFICACAO DE CUST

CONSTRUGAO AREA UNIDADE TIPO DE EDIFICACAO PADRAO CCU (R$/M?) VALOR DE REPOSICAO VUE 1A VUER %1/VUE EC DEPRECIACAO VALOR DE REEDICAO
1 Galpéo de armazenamento 1.477,16 m?2 Galpéo de uso geral médio (9) Normal R$ 1.981,53 R$ 2.927.038,63 60,00 30,00 30,00 0,50 E 0,51 1.498.000,00
2 Banheiro/ Vestiario/ Copa 114,44 m2 Prédio sem elevador médio (8) Normal R$ 2.356,58 R$ 269.687,34 60,00 30,00 30,00 0,50 E 0,51 138.000,00
3 Escritério 650,00 m2 Prédio sem elevador médio (8) Normal R$ 2.356,58 R$ 1.531.778,82 60,00 30,00 30,00 0,50 E 0,51 784.000,00
TOTAL 2.241,60 m?2 R$ 4.728.504,78 30,00 2.420.000,00

Galpéo de uso geral médio (9) jul/17 Prédio sem elevador médio (8) jul/17

PINI - GUIA DA CONSTRUCAO 1.501,16 PINI - GUIA DA CONSTRUCAO 1.785,29

Projetos e orgamentos 3% Projetos e orcamentos 3%

Instalagdes especiais 3% Instalagdes especiais 3%

Emolumentos 3% Emolumentos 3%

Despesas financeiras 3% Despesas financeiras 3%

Seguros 5% Seguros 5%

Administragao e remuneragédo do construtor 10% Administragao e remuneragédo do construtor 10%

Benfeitorias 5% Benfeitorias 5%

Custo unitario de construcéao R$ 1.981,53 Custo unitario de construcio R$ 2.356,58

Padréo superior 125% 2.476,91 Padréo superior 125% 2.945,73

Padréo inferior 75% 1.486,15 Padréo inferior 75% 1.767,44

APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.
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ANEXO 1 - GRAUS QUANTIFICACAO DE CUST

. GRAU PONTOS
ITEM DESCRICAO m Tl | ADQUIRIDOS
_ Pela utilizagao de custo unitario basico Pela utilizagdo de custo unitario basico
. . . Pela elaboragéo de orgamento, no . . . . .
1 Estimativa do custo direto .. L para projeto semelhante ao projeto para projeto diferente do projeto 2
minimo sintético ~ ~ . ;
padrao padrao, com os devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 1
Calculada por levantamento do custo de 3 S
recuperacdo do bem, para deixa-lo no Calculada por métodos técnicos
3 Depreciagao fisica perag P consagrados, considerando-se idade, Arbitrado 2
estado de novo ou casos de bens novos N ~
. . s vida util e estado de conservagao
ou projetos hipotéticos
TOTAL DE PONTOS ATINGIDOS: 5,00
GRAU ATINGIDO: GRAU I

APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.
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ANEXO 1 - GRAUS EVOLUTI

fls. 12153
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S MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2018 as 18:56 , sob o niimero WSBO§70113

- GRAU PONTOS
ITEM DESCRICAO n I 1 ADQUIRIDOS
. . Grau lll de fundamentagao no método Grau Il de fundamentagao no método Grau | de fundamentagao no método
1 Estimativa do valor do terreno . i . ) : . ) ) . 2
comparativo ou no involutivo comparativo ou no involutivo comparativo ou no involutivo
. . L Grau Il de fundamentacao no método Grau Il de fundamentagao no método Grau | de fundamentagao no método da
2 Estimativa dos custos de reedicao e - e ~ . = 2
da quantificagdo do custo da quantificagdo do custo quantificagcao do custo
3 Fator de comercializacao Inferido em mercado semelhante Justificado Arbitrado 1
TOTAL DE PONTOS ATINGIDOS: 5,00
GRAU ATINGIDO: GRAU II

APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.

(2]
<

Este dagamento é cpia do original, assinado digitaimente por MARCELO AL

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014689-96.2017.8.26.0564 e cédigo 3DB2F87.



LAUDO DE AVALIAGCAO AP-00694/17-03a

APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.

RESUMO DE VALORES

Terreno

Valor de mercado
R$ 18.214.000,00

Edificacoes

Valor de reposigao
R$ 4.728.504,78
Valor de reedigao
R$ 2.420.000,00
Fator de comercializagao
0,9

Valor total
R$ 20.392.000,00

(vinte milhdes e trezentos e noventa e dois mil reais)

Valor de liquidagao forcada
R$ 17.120.000,00

(dezessete milhdes e cento e vinte mil reais)
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ANEXO 1 - RESUMO DE VALOR
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APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.

AMOSTRA T STUDENT
4 1,533
5 1,476
6 1,44
7 1,415
8 1,397
9 1,383
10 1,372
11 1,363
12 1,356
13 1,35
14 1,345
15 1,341
16 1,337
17 1,333
18 1,33
19 1,328
20 1,325
21 1,323
22 1,321
23 1,319
24 1,318
25 1,316
26 1,315
27 1,314
28 1,313
29 1,311
30 1,31
40 1,303
60 1,296
120 1,289

infinito 1,282

8952
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ANEXO 1 - T STUDE
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ANEXO 1 - CHAUVEN
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APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.
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Laudo de Avaliacao AP-00694/17-03a - Anexo 2

Mapa de elementos
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Elemento 5

Elemento 3
Laudo de Avaliacao AP-00694/17-03a - Anexo 2

Elemento 2
Elemento 4
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| a direita

imove
| a direita

)
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, imove
Laudo de Avaliacao AP-00694/17-03a - Anexo 2

Rua Doutor Bernardo Browne
Rua Liberdade

a esquerda

\

(

| para a Rua Doutor Bernardo Browne
, imove

Rua Doutor Bernardo Browne

Fachada do imove
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Guarita para a Rua Liberdade
Fachada na Rua Doutor Bernardo Browne

a esquerda

\

imovel

)

Rua Liberdade
Guarita para a Rua Doutor Bernardo Browne
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Interior do galp
Laudo de Avaliacao AP-00694/17-03a - Anexo 2

Acesso ao mezanino

ao

Interior do galp
Interior do galpao
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Laudo de Avaliacao AP-00694/17-03a - Anexo 2

Mezanino - Detalhe da cobertura
Mezanino - Detalhe da fiacao

Mezanino - Salas
Mezanino - Sala
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Parte térrea - Salas
Parte térra - Vestiario

Mezanino - Sala
Parte térrea - Sala




'/8-429a¢ 0b1pod 8 ¥950°92'8° 2 T0Z'96-689%TOT 0SS820.d 0 sw.ojul ‘op oluswnaogerousisjuoduge/fd enbipeised/iq snl-dsh-fess//:sdny aus o assade ‘[euibiio o Jsjuod eled
Z68ETTO8TOGSM 0J8UINU 0 GOS * 9G:GT Se 8T0Z/S0/80 We 0pej020joid ‘oned 0BS 8p opeIs3 op eaisnC 8p feungi L 8 ZINNIN SIATY 01304y Jod sluawjenbip opeuisse ‘feuiblio op eidgd § ojuawnaop 8is3

fls. 12167
10

A
aPsIsS

5

Laudo de Avaliacao AP-00694/17-03a - Anexo 2

Acesso ao mezanino

Parte térrea - Sala
Detalhe da cozinha
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HITI

Setor administrativo

Acesso ao setor administrativo pela Rua Doutor Bernardo Browne
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Area de patio

’

Laudo de Avaliacao AP-00694/17-03a - Anexo 2

Portao para a Rua Liberdade

s

Area de patio

’

Cobertura de apoio
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Laudo de Avaliacao AP-00694/17-03a - Anexo 2

Banheiro - Setor administrativo

Banheiro - Guarita

Banheiro - Setor administrativo
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Na SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO
DA COMARCA DE SANTOS

A TRICULA FICHA
—| am.f_l_ _I 1 l_ Santos, 29 de setembro ge 19 97

LIVRO N2 2- REGISTRO GERAL
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IDENTIFICACAO DO IMOVEL:- OS IMOVEIS Nos 835, 837, $/No e 847 DA RUA |
DA LIBERDADE, E Nos 188, 190, 192, 194, 196, 198, 204 ¢ 206 DA RUA P
BERNARDO BROWNE, e seu respectivo terreno de forma irregular, medindo’ 0,00

metros de frente, dividindo com o alinhamento da rua Dr. Bernardo Browne, 95,60 metros a
esquerda, fracionado em trés segmentos de 37,00 metros, 30,00 metros e 28,60 metros,
dividindo com o alinhamento da rua Moema e confrontando com os imoveis nos 831 e 833
da rua da Liberdade, 65,60 metros a direita, confrontando com o imovel o 214 da rua Dr.
Bernardo Browne, ¢ no 863 da rua da Liberdade, 60,00 metros aos furiios, dividindo com o

alinhamento da rua da Liberdade, 2,50 metros em chanfro, fazetido a concordancia dos

alinhamentos dus tuas Moema e Dr. Bernarde Browne, sncerrando uma area de

u -E& L] DQSM“ D i | !.‘.1'\ -.l...l.olv.lul.-.l 1=a=a=y lilllllllllnl P S S el Bt Tl -E-‘n’i.l.ll.l Ul Bl e S bl Rt o e e g b
PROPRIETARIA:- R. S. Z. - REPRESENTACO REUDIMENTOS E PARTICIPACOES
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BEL. ARY JOSE DE LIMA - OFICIAL

\\ LUIZ CARLOS ANDRIGHETTI — OF. SUBSTITUTO

F,

AV. 1-63.941. (demoli¢io)

DATA:- 12 de dezembro de 1597,

Atendendo requerimento pagiado nesta cidade, em 10 de outubro de 1997, instruido com certiddes nos. 136,
137, 13/93, 131, 132, 11297, 130, 133 e 125, em 24/11/92, 19/02/93, 06/09/97 e 18/11/92, pela Prefeitura
ear_constando que os iméveis sob nos. 190, 152, 194,

ICHA —‘
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| “DEMOLIDOS", |
AVERBADC POR:> / GUILHERME DA COSTA MOITA

63.941

FILHO, :irevente.

[_

AV 2 : 63.941. {construgio)

P'ATA:- 12 de dezembra de 1,997,

Atendendo requerimento referido na AV, 1, instruido com carta de habitagdo no. 123/82, expedidaem 02 de
~ - {SEGUE NO VERSO) -

Visualizacdo de matricula online disponibilizada pela ARISP (www.arisp.com.br) - Data da Visualizagdo: 22/7/2016 18:08:42
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abril de 1982, pela Prefeitura Municipal de Santos, ¢ certiddo negativa de débitos-CND sob no. 909443,
expedida em 30 de maio de 1994, pelo Instituto Nacional do Segure Social-INSS, procedo esta averbagio
AO-de ym fm..EEmE que fomou 0 no. 198 da rua Dr. Bernards |
2 Valor venal R$

fis| 12174

para ficar constando a “

AVERBADO POR:-~_ 3 T S GUILHERME DA Onvm..—.....m MOITA
FILHO, escrevente.

AV. 3 - 63.941. (cadastro municipal)
DATA:- 24 de julho de 1.998.

Procedo esta averbacio para ficar 5:::53 ue o __.:3_5 desta matricula enguntra-se cadastrado pela
Prefeitura Municipal de Santos sob no. 79. .:

AVERBADO POR:- . ANDHE LUIZ SILVA BLANCO,

escrevente autorizado

R. 4 - 63.941. (venda e compra) N\

DATA:- 24 de julko de 1.998.

Pela eseritura de 16 de julho de 1.998, lavrada no 4° Tabelins de Notas de 530 Bernardo do Campo-SP.,
livio 276 — 199/202. a proprietdria R. 8. Z - REPHESENTACOES, EMPREENDIMENTOS
PARTICIPACOES LTDA, anteriormente qualificads, VENDEU o imdvel objeto desta Matricula, pelo
preco de RS. 900.000,00 4 TOME ENGENHARIA E TRANSPORTES LTDA, com sede em Sio
Bernardo do Campo - SP, 4 Avenida José Odorit;
44.384.832/0001-24. Valor venal RS, 1.149.991
REGISTRADO POR:—

escrevente autorizado \ ;u

R. 5-63.941. :_:u.o-ﬁn.a.l_ graa) m\\

DATA:- 04 de novembro de'! 998,

Pela escritura de 14 de outhfo de 1.998, lavrada no 1 Tabelifio de Notas de Sao Bernardo do Campo, neste
Estado, livio 379, fls./159/264, a proprictiria TOME ENGENHARIA E TRANSPORTES LTDA.,
anteriormente qualificada, “HIPOTECOU™ o imdvel desta-matricula a favor do BANCO SANTANDER
BRASIL S/A.. cots sede na Rua Amador Bueno no. 474, Sante Amaro, em Sao Paulo, Capital, inserita no
CGO/MF, sobd 5o, 61 472.676/0001-72, para garantiz dd divida de RS 3.948.640,00 (trés milhies,

. bairro Assungdo, inscrita no CGC.MYF sob no.

ANDRE LUIZ SILVA BLANCO,

novecentos - quarenta e oito mil, seiscentos ¢ quarenta reais), destinados para fim especifico, na forma
constante Jo titulo, a saber; O BANCO celebrou com a HIPOTECANTE, ¢m 13 de julho de 1 .998, Contralo

de Astendamento Mercantil Internacional, o qual teve por objeto o arrendamente mercantl de um

“(isndaste Rodoferroviario, autopropulsor, multidirecional, langa com giro de 360" ¢ capacidade de 2.700

—( CONTINUA NA FICHA N° 02 ) -

Visualizacdo de matricula online disponibilizada pela ARISP (www.arisp.com.br) - Data da Visualizagdo: 22/7/2016 18:08:42
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JC. ]

MATRICULA
63941

29 OFICIAL DE REGISTRO DE

r

LIWRO N°2 - REGISTRO GERAL _go<m_m DE SANTOS
MATRICULA FICHA
—.I &m.@hﬂ _\| MI;_ Santos, 04 de novembro g4e 13 98
—( CONTINUACAO DA MATRICULA N° 63.941 ) - __

toneladas”, pelo prazo de 05 anos, prazo este a ser contado a partir de sua data de entrega, prevista pars o dia
15 de setembro de 1.998, ficando a critério da HIPOTECANTE, exercer ao final do contrato a Gpgdo de
compra do mesmo. Pelo contrato acima mencionado, a HIPOTECANTE se obrigou a pagar 40 BANCO,
pelo uso ¢ gozo do Bem, 09 Parcelas Fixas, pelos valores a seguir delineados: 1) 1°, Parcels sio importe de
DEM$1.184.000,00 (hum milhdo, cento e oitenta e quatro mil marcos alemdes), equiviicnte, na data da
escritura, a R$ 789.728,00, tendo seu vencimento apds 365 dias ds data de sua entrega; 2, i) demais parcelas
arcos alemdes), squivalente, na data da

ente deus vencimentog de 06 em 06 ineses, apds o vencimento

escrevente.

AV, 6 — 63.941. (cancelamento de hipoteca)
DATA:- 16 de dezembro de 2,003- :

Nos termos do instrumengd particular de 22 de setembro &z 2.0 pjtal, procedo

asealo em Sdc Paulo,

AVERBADO POR:- GUILHERME DA COSTA MOITA

FILHQO, escrevente antorizado.-

AV. 7 - 63.941. (razdio social) - Prenotscio n® 285.120

DATA:- 25 de margo de 2.013.

Atendendo requerimento de 14 defivereiro de 2.013, passado em S3o Bemnardo do Campo, neste Estado,

instruido com Instrumento Parficular de Alweracdo do Contigto Social e Ata de Assembléia Geral de
“ par AgBes celebradg’ em S#io Paulo, Capital, aos 08 de setembro de 2.009,

setembro de 2.009, procedo esta averbagiio

ANSPORTES LTDA., teve sua raziio social

Gazcoecects  PAULO ANGELO CORREA,

escrevente autorizado.

AV. 8 = £1.941. (raziio social)
DATA .- 25 de margo de 2.013.
Not termos do requerimento referido na AV.7, e tendo em vista Ata de Assembléia Geral Extraordivaria

- (SEGUE NO VERSO) -

Visualizagdo de matricula online disponibilizada pela ARISP (www.arisp.com.br) - Data da Visualizagdo: 22/7/2016 18:08:42
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realizada em 10 de setembro de 2: 09, devidamente registrada

Is. 12176

JUCESP sob no. 35300373162, em.}5 dd
outubro de 2.009, procedo esta aver \mnmo para constar que OME ENGENHARIA E TRANSPORTES
S/A.| teve sua raziio social alterada para TOME IPAMENTOS E TRANSPORTES S/A.-

it Zo favec<ier"  PAULO ANGEL) CORREA|

escrevente autorizado.

AV.9 - 63.941. (razio social) - Prenotacio n® 295.888
DATA:- 19 de marco de 2.014. ‘

Atendendo requerimento de 26 de fevereiro de 2014, passado em Sdo Bernardo d Campo-SP, instruido com

alteracdo contratual devidamente registrada na JUCESP sob n° ﬁu\\:_w-a. ¢m 18 de novembro de 2013,
procedo esta averbacdo para constar que TOME EQUIPAMENT@X

E.TRANSPORTES S.A., leve sua razdo
Ay

BEL. LUIS FERNANDO

R. 10 - 63.941. (alienagao fiducigria) - Prenotacdo no. 307.723
DATA:-01 de julho dc 2.015.

Pelo instrumento particular com forga de escritura piliica celebrado em Sio Paulo-SP, aos 31 de outubro
de 2.014 m. proprietaria. TOME EQUIPAMENTOS E TRANSPORTES LTDA., com sede em Sio
Bernardo do Campo/SP. na Avenida José Odorizzi no. 900, CNPJ no. 44.384.832/0001-24, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imével desta matiicula, avaliado em RS 10.800.000,00, a favor do ITAU
UNIBANCO S/A., com sede em Sdo Faulo-SP. a Avenida Brigadeiro Lima no. 3.500, CNPJ no.

60.701.190/4816-09, para garantia: a.){jas obrigagdes relativas ao pontual pagamento dos principais dos
Instrumentos de Divida listados no Atiexo 1.3, das remuneragies dos Instrumentos de Divida, dos encargos

moratorios dos Instrumentos de Flivida e dos demais encargos relativos a cada um dos Instrumentos de

Divida ¢ aos Documentos do# Obrigagdes Garantidas, quando devidos, seja, nas respectivas datas de
pagamento, ou em virtude/de vencimento antecipado, b.) das obrigagdes rclativas a quaisquer outras
obrigag¢des assumidas pels outorgante e/ou pela Tomé Engenharia no &mbito de qualquer dos Documentos
das Obrigages Garantidas, incluindo obrigagdes de pagar despesas, custos, encargos, tributos, reembolsos

ou indenizagdes; e/ ¢.) das obrigagdes de ressarcimento de toda ¢ qualquer importincia que os Credores

venham a deseribolsar no ambito dos Documentos dos Obrigagdes Garantidas e/ou em virtude da
constitui¢do, sianutengdo, consolidagdo ¢/ou excussio de qualquer das Garantias. Consta do titulo que nos
termos dog arts. 22 e 23, da Lei Federal no. 9.514/97; a fiduciante tornou-se se possuidora direta € o
fiduciariv possuidor indireto do imavel, ndo podendo em razio daquele pacto, sem o consentimento do
fidugidrio, alienar ou onerar o imovel enquanto ndo liquidada toda a divida, 4 fiduciante, enquanto
, adimplente, ¢ assegurada a livre utilizagdo do imével, por sua conta e risco, e com as demais clausulas e

condi¢des constantes do mesmo.-

—( CONTINUA NA FICHA N°03) -
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FICHA
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MATRICULA ===

h
LIVRO N 2- REGISTRO GERAL (ONs- 11.2474) 8 OF EIAL DE RECISTRO DE

IMOVEIS DE SANTOS

MATRICULA FICHA
ﬂl @M.WAMIH Hl 3 q D ntos, 01 ge julho de2e 15

TRICULA N° 63.941 ) -

REGISTRADQO POR:-

escrevente autorizado. ﬁ/ ,n

» ALESSANDRO HERMIDA LOPES,

A
AV. 11 — 63.941. (averbac¢io da existéncia ._n/@u nnJAeE.UmS - Prenotacéo no. 312.153
DATA:- 21 de dezembro de 2.015.
Conforme r. nonEmﬂ.u extraida aos 10 de novembro de 2.015, assinada pela Escriva do Cartoério da 10a
Vara Civel do Foro Central Civel da Comarca da Capital deste Estado dv Sdo Paulo, Fernanda Paulo
Silveira Ranzani, procedo esta averbagdo nos termos do artige 615:A, do Codigo de Processo Civil,
para ficar constando a existéncia da agiio de Execugio de Tituli Extrajudicial (Proc. no. 1107370-
90.2015.8.26.0100), distribuida aos 20 de outubro de 2.01 5, a4 104. Vara Civel do Foro Central Civel, em
que figuram como exequente o BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., CNPJ/MF sob no.
90.400.888/0001-42 e como executados TOME ENGENHARIA S/A., CNPJ/MF sob no.
11.245.801/00001-88, LAERCIO TOME, CPF/MF sob no. 067.946.028-49, MARIA DE LOURDES
DE SOUZA TOME, CPF/MF sob no. 075.324.218448, SO L EQUIPAMENTOS S/A., CNPJ/MF
sob ng. Nw.oom.mom\ooo_-omq TOME PARTICIPACO DA., CNPJ/MF sob no. 48.131.437/0001-
90 e TOME EQUIPAMENTOS E TRAN RTES A., CNPJ/MF sob no. 44.384.832/0001-24,
cujo valor da causa ¢ de R$ 27.339.457,84.~ ﬂ o
AVERBADO POR:- ALESSANDRO HERMIDA LOPES,

escrevente autorizado. ;
\

NG

www.arisp.com.br) - Data da Visualizacao: 22/7/
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N Glossario

ABL

area bruta locavel.

ABNT
Associacao Brasileira de
Normas Técnicas

Abordagem da renda

método de avaliacao pela conversao a
valor presente de beneficios econémicos
esperados.

Abordagem de ativos

método de avaliacdo de empresas onde
todos os ativos e passivos (incluindo os
nao contabilizados) tém seus valores ajus-
tados aos de mercado. Também conheci-
do como patriménio liquido a mercado.

Abordagem de mercado
método de avaliagcao no qual sdo adotados
multiplos comparativos derivados de preco
de vendas de ativos similares.

Agio por expectativa de rentabili-
dade futura (fundo de comércio ou
goodwill)

beneficios econémicos futuros decorrentes
de ativos nao passiveis de serem individu-
almente identificados nem separadamente
reconhecidos.

Amortizacao
alocacao sistematica do valor amortiza-
vel de ativo ao longo de sua vida Util.

Amostra
conjunto de dados de mercado repre-
sentativos de uma populacao.

Aproveitamento eficiente

aquele recomendavel e tecnicamente
possivel para o local, em uma data de
referéncia, observada a tendéncia mer-
cadoldgica nas circunvizinhangas, entre
os diversos usos permitidos pela legisla-
cao pertinente.

Area equivalente de construcao
area construida sobre a qual é aplicada
a equivaléncia de custo unitario de cons-
trucdo correspondente, de acordo com
os postulados da ABNT.

Area homogeneizada

area Util, privativa ou construida com
tratamentos matematicos, para fins de
avaliacao, segundo critérios baseados
no mercado imobiliario.

Area privativa

area (til acrescida de elementos cons-
trutivos (tais como paredes, pilares etc.)
e hall de elevadores (em casos particu-
lares).

Area total de construcao

resultante do somatério da area real pri-
vativa e da area comum atribuidas a uma
unidade auténoma, definidas conforme a
ABNT.

Area util

area real privativa subtraida a area ocu-
pada pelas paredes e outros elementos
construtivos que impegam ou dificultem
sua utilizacéo.

Arrendamento mercantil financeiro
0 que transfere substancialmente todos os
riscos e beneficios vinculados a posse do
ativo, o qual pode ou néo ser futuramente
transferido. O arrendamento que nao for
financeiro é operacional.

Arrendamento mercantil

operacional

0 que nao transfere substancialmente
todos os riscos e beneficios inerentes a
posse do ativo. O arrendamento que nao
for operacional é financeiro.

Ativo

recurso controlado pela entidade como
resultado de eventos passados dos quais
se esperam beneficios econémicos futuros
para a entidade.

Ativo imobilizado

ativos tangiveis disponibilizados para uso
na producao ou fornecimento de bens ou
servicos, na locagao por outros, investi-
mento, ou fins administrativos, esperando-

fls. 12179

-se que sejam usados por mais de um
periodo contabil.

Ativo intangivel

ativo identificavel nao monetario sem
substancia fisica. Tal ativo é identificavel
quando: a) for separavel, isto é, capaz
de ser separado ou dividido da entida-
de e vendido, transferido, licenciado,
alugado ou trocado, tanto individual-
mente quanto junto com contrato, ativo
ou passivo relacionados; b) resulta de
direitos contratuais ou outros direitos
legais, quer esses direitos sejam transfe-
riveis quer sejam separaveis da entidade
ou de outros direitos e obrigacoes.

Ativos nao operacionais

aqueles nao ligados diretamente as ativi-
dades de operacao da empresa (podem
Ou n&o gerar receitas) e que podem ser
alienados sem prejuizo do seu funciona-
mento.

Ativos operacionais
bens fundamentais ao funcionamento da
empresa.

Ativo tangivel

ativo de existéncia fisica como terreno,
construcao, maquina, equipamento,
movel e utensilio.

Avaliacao
ato ou processo de determinar o valor
de um ativo.

A aPsiIs

Este documento é cpia do original, assinado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2018 as 18:56 , sob o niimero WSB018701138952

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014689-96.2017.8.26.0564 e codigo 3DB2F87.



BDI (Budget Difference Income)
Beneficios e Despesas Indiretas. Percen-
tual que indica os beneficios e despesas
indiretas incidentes sobre o custo direto da
construcao.

Bem

coisa que tem valor, suscetivel de utiliza-
¢ao ou que pode ser objeto de direito, que
integra um patriménio.

Beneficios econémicos
beneficios tais como receitas, lucro liquido,
fluxo de caixa liquido etc.

Beta

medida de risco sistematico de uma acao;
tendéncia do preco de determinada acéao
a estar correlacionado com mudancgas em
determinado indice.

Beta alavancado
valor de beta refletindo o endividamento
na estrutura de capital.

Campo de arbitrio

intervalo de variacdo no entorno do
estimador pontual adotado na avaliagéao,
dentro do qual se pode arbitrar o valor do
bem desde que justificado pela existéncia
de caracteristicas préprias ndo contempla-
das no modelo.

CAPEX (Capital Expenditure)

investimento em ativo permanente.

CAPM (Capital Asset Pricing
Model)

modelo no qual o custo de capital para
qualquer acao ou lote de acbes equivale
a taxa livre de risco acrescida de pré-
mio de risco proporcionado pelo risco
sistematico da acéo ou lote de acoes
em estudo. Geralmente utilizado para
calcular o Custo de Capital Proprio ou
Custo de Capital do Acionista.

Capital investido

somatério de capital proprio e de
terceiros investidos em uma empresa.
O capital de terceiros geralmente esta
relacionado a dividas com juros (curto e
longo prazo) devendo ser especificadas
dentro do contexto da avaliacao.

Capitalizacao
conversao de um periodo simples de
beneficios econdmicos em valor.

Cddigos alocados

ordenacao numeral (notas ou pesos)
para diferenciar as caracteristicas quali-
tativas dos imoveis.

Combinacao de negdcios

uniao de entidades ou negdcios separa-
dos produzindo demonstragcbes conta-
beis de uma Unica entidade que reporta.
Operacao ou outro evento por meio do
qual um adquirente obtém o controle de
um ou mais negécios, independente da
forma juridica da operacéo.

Controlada

entidade, incluindo aquela sem perso-
nalidade juridica, tal como uma asso-

ciacao, controlada por outra entidade

(conhecida como controladora).

Controladora
entidade que possui uma ou mais contro-
ladas.

Controle
poder de direcionar a gestao estratégica
politica e administrativa de uma empresa.

CPC

Comité de Pronunciamentos Contabeis.

Custo

total dos gastos diretos e indiretos neces-

sarios a producdo, manutencao ou aquisi-
¢ao de um bem em uma determinada data
e situacao.

Custo de capital

taxa de retorno esperado requerida pelo
mercado como atrativa de fundos para
determinado investimento.

Custo de reedicao

custo de reproducéo, descontada a depre-
ciacao do bem, tendo em vista o estado
em que se encontra.

Custo de reproducao
gasto necessario para reproduzir um bem,
sem considerar eventual depreciacéao.

Custo de substituicao

custo de reedicao de um bem, com a mes-
ma funcéo e caracteristicas assemelhadas
ao avaliando.

Custo direto de producao
gastos com insumos, inclusive mao de
obra, na producao de um bem.

Custo indireto de producao
despesas administrativas e financeiras, be-
neficios e demais 6nus e encargos neces-
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sarios a producado de um bem.

CVM

Comisséao de Valores Mobiliarios.

Dado de mercado

conjunto de informacdes coletadas no
mercado relacionadas a um determina-
do bem.

Dano

prejuizo causado a outrem pela ocorrén-
cia de vicios, defeitos, sinistros e delitos,
entre outros.

Data-base
data especifica (dia, més e ano) de apli-
cacao do valor da avaliacao.

Data de emissao

data de encerramento do laudo de
avaliagado, quando as conclusdes da
avaliacdo sao transmitidas ao cliente.

DCF (Discounted Cash Flow)
fluxo de caixa descontado.

D&A

Depreciacao e Amortizacao.

Depreciacao
alocacao sistematica do valor deprecia-
vel de ativo durante a sua vida Util.

Desconto por falta de controle
valor ou percentual deduzido do valor
pré-rata de 100% do valor de uma em-
presa, que reflete a auséncia de parte
ou da totalidade de controle.
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Desconto por falta de liquidez
valor ou percentual deduzido do valor pré-
-rata de 100% do valor de uma empresa,
que reflete a auséncia de liquidez.

Divida liquida

caixa e equivalentes, posicao liquida em
derivativos, dividas financeiras de curto e
longo prazo, dividendos a receber e a pa-
gar, recebiveis e contas a pagar relaciona-
das a debéntures, déficits de curto e longo
prazo com fundos de pensao, provisoes,
outros créditos e obrigacoes com pessoas

vinculadas, incluindo bénus de subscricao.

Documentacao de suporte
documentacao levantada e fornecida pelo
cliente na qual estdo baseadas as premis-
sas do laudo.

Drivers

direcionadores de valor ou variaveis-chave.

EBIT (Earnings Before Interests

and Taxes)
lucro antes de juros e impostos.

EBITDA (Earnings Before Interests,
Taxes, Depreciation and Amortiza-

tion)

lucros antes de juros, impostos, deprecia-

cao e amortizacao.

Empreendimento

conjunto de bens capaz de produzir
receitas por meio de comercializacao ou
exploracao economica. Pode ser: imobili-
ario (ex.: loteamento, prédios comerciais/

residenciais), de base imobiliaria (ex.:
hotel, shopping center, parques temati-
cos), industrial ou rural.

Empresa

entidade comercial, industrial, presta-
dora de servicos ou de investimento
detentora de atividade econémica.

Enterprise value
valor econémico da empresa.

Equity value
valor econémico do patrimdnio liquido.

Estado de conservacao
situacao fisica de um bem em decorrén-
cia de sua manutencao.

Estrutura de capital

composicao do capital investido de uma
empresa entre capital proprio (patrimo-
nio) e capital de terceiros (endividamen-
to).

Fator de comercializacao

razao entre o valor de mercado de um
bem e seu custo de reedicdo ou subs-
tituicdo, que pode ser maior ou menor
que 1 (um).

FCFF (Free Cash Flow to Firm)
fluxo de caixa livre para a firma, ou fluxo
de caixa livre desalavancado.

Fluxo de caixa

caixa gerado por um ativo, grupo de
ativos ou empresa durante determinado
periodo de tempo. Geralmente o termo

é complementado por uma qualificacao
referente ao contexto (operacional, nao
operacional etc.).

Fluxo de caixa do capital investido
fluxo gerado pela empresa a ser revertido
aos financiadores (juros e amortizacoes) e
acionistas (dividendos) depois de consi-
derados custo e despesas operacionais e
investimentos de capital.

Fracao ideal

percentual pertencente a cada um dos
compradores (conddminos) no terreno e
nas coisas comuns da edificacao.

Free float
percentual de acdes em circulagao sobre o
capital total da empresa.

Frente real
projecao horizontal da linha diviséria do
imoével com a via de acesso.

Gleba urbanizavel

terreno passivel de receber obras de
infraestrutura urbana, visando ao seu
aproveitamento eficiente, por meio de lote-
amento, desmembramento ou implantacao
de empreendimento.

Goodwill
ver Agio por expectativa de rentabilidade
futura (fundo de comércio ou goodwill).
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Hipotese nula em um modelo de

regressao

hip6tese em que uma ou um conjunto
de variaveis independentes envolvi-
das no modelo de regressao nao é
importante para explicar a variagao do
fendbmeno em relacéo a um nivel de
significancia pré-estabelecido.

Homogeneizacao

tratamento dos precos observados,
mediante a aplicacao de transforma-
coes matematicas que expressem, em
termos relativos, as diferencas entre os
atributos dos dados de mercado e os
do bem avaliando.

IAS (International Accounting
Standard)

Normas Internacionais de Contabilida-
de.

IASB (International Accounting
Standards Board)

Junta Internacional de Normas
Contabeis.

Idade aparente

idade estimada de um bem em funcéo
de suas caracteristicas e estado de
conservacao no momento da vistoria.
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IFRS (International Financial
Reporting Standard)

Normas Internacionais de Relatérios Finan-
ceiros, conjunto de pronunciamentos de
contabilidade internacionais publicados e
revisados pelo IASB.

Imovel

bem constituido de terreno e eventuais
benfeitorias a ele incorporadas. Pode ser
classificado como urbano ou rural, em fun-
¢ao da sua localizacdo, uso ou vocacao.

Imoével de referéncia
dado de mercado com caracteristicas
comparaveis as do imével avaliando.

Impairment
ver Perdas por desvalorizacéo

Inferéncia estatistica

parte da ciéncia estatistica que permite
extrair conclusdes sobre a populacao a
partir de amostra.

Infraestrutura basica

equipamentos urbanos de escoamento
das aguas pluviais, iluminacao publica,
redes de esgoto sanitario, abastecimento
de agua potavel, energia elétrica publica e
domiciliar e vias de acesso.

Instalacoes

conjunto de materiais, sistemas, redes,
equipamentos e servicos para apoio ope-
racional a uma maquina isolada, linha de
producao ou unidade industrial, conforme
grau de agregacao.

Liquidacao forcada

condigao relativa a hipétese de uma
venda compuls6éria ou em prazo menor
que a média de absorgao pelo mercado.

Liquidez

capacidade de rapida conversao de
determinado ativo em dinheiro ou em
pagamento de determinada divida.

Loteamento

subdivisao de gleba em lotes destinados
a edificacdes, com abertura de novas
vias de circulacao de logradouros publi-
cos ou prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo das ja existentes.

Luvas

quantia paga pelo futuro inquilino para
assinatura ou transferéncia do contrato
de locagao, a titulo de remuneracao do
ponto comercial.

Metodologia de avaliacao

uma ou mais abordagens utilizadas na
elaboracao de calculos avaliatérios para
a indicacdo de valor de um ativo.

Modelo de regressao

modelo utilizado para representar deter-
minado fenbmeno, com base em uma
amostra, considerando-se as diversas
caracteristicas influenciantes.

Multiplo

valor de mercado de uma empresa, acao
ou capital investido, dividido por uma me-
dida da empresa (EBITDA, receita, volume
de clientes etc.).

Normas Internacionais de

Contabilidade

normas e interpretacoes adotadas pela
IASB. Elas englobam: Normas Interna-
cionais de Relatérios Financeiros (IFRS);
Normas Internacionais de Contabilidade
(IAS); e interpretacdes desenvolvidas pelo
Comité de Interpretacoes das Normas
Internacionais de Relatorios Financeiros
(IFRIC) ou pelo antigo Comité Permanente
de Interpretacoes (SIC).

Padrao construtivo

qualidade das benfeitorias em funcéo das
especificacdes dos projetos, de materiais,
execucao e mao de obra efetivamente
utilizados na construcao.

Parecer técnico

relatério circunstanciado ou esclarecimen-
to técnico, emitido por um profissional
capacitado e legalmente habilitado, sobre
assunto de sua especificidade.

Passivo

obrigacao presente que resulta de acon-
tecimentos passados, em que se espera
que a liquidacao desta resulte em afluxo
de recursos da entidade que incorporam
beneficios econdmicos.

o fls. 12182
Patriménio liquido a mercado

ver Abordagem de ativos.

Perdas por desvalorizagcao
(impairment)

valor contabil do ativo que excede, no
caso de estoques, seu preco de venda
menos o custo para completa-lo e des-
pesa de vendé-lo; ou, no caso de outros
ativos, seu valor justo menos a despesa
para a venda.

Pericia

atividade técnica realizada por profis-
sional com qualificacéo especifica para
averiguar e esclarecer fatos, verificar o
estado de um bem, apurar as causas
que motivaram determinado evento,
avaliar bens, seus custos, frutos ou
direitos.

Pesquisa de mercado

conjunto de atividades de identificacao,
investigacao, coleta, selecdo, proces-
samento, andlise e interpretacao de
resultados sobre dados de mercado.

Planta de valores

representacao grafica ou listagem dos
valores genéricos de metro quadrado
de terreno ou do imével em uma mesma
data.

Ponto comercial

bem intangivel que agrega valor ao
imovel comercial, decorrente de sua
localizacdo e expectativa de exploracao
comercial.

Ponto influenciante

ponto atipico que, quando retirado da
amostra, altera significativamente os pa-
rametros estimados ou a estrutura linear
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Populacao
totalidade de dados de mercado do seg-
mento que se pretende analisar.

Preco

quantia pela qual se efetua uma transa-
¢ao envolvendo um bem, um fruto ou um
direito sobre ele.

Prémio de controle

valor ou percentual de um valor pro-rata
de lote de acdes controladoras sobre o
valor pro-rata de agdes sem controle, que
refletem o poder do controle.

Profundidade equivalente
resultado numérico da divisao da area de

um lote pela sua frente projetada principal.

Propriedade para investimento
imovel (terreno, construcao ou parte de
construcado, ou ambos) mantido pelo
proprietario ou arrendatério sob arren-
damento, tanto para receber pagamento
de aluguel quanto para valorizagéao de
capital, ou ambos, que ndo seja para: uso
na producao ou fornecimento de bens ou
servicos, como também para fins adminis-
trativos.

Rd (Custo da Divida)

medida do valor pago pelo capital pro-
vindo de terceiros, sob a forma de em-
préstimos, financiamentos, captacdes no
mercado, entre outros.

Re (Custo de Capital Préprio)
retorno requerido pelo acionista pelo
capital investido.

Risco do negécio

grau de incerteza de realizacao de
retornos futuros esperados do negécio,
resultantes de fatores que ndo alavanca-
gem financeira.

Seguro

transferéncia de risco garantida por
contrato, pelo qual uma das partes se
obriga, mediante cobranca de prémio,
a indenizar a outra pela ocorréncia de
sinistro coberto pela apdlice.

Sinistro
evento que causa perda financeira.

Taxa de capitalizacao

qualquer divisor usado para a conversao
de beneficios econdémicos em valor em
um periodo simples.

Taxa de desconto

qualquer divisor usado para a conversao
de um fluxo de beneficios econdmicos
futuros em valor presente.

Taxa interna de retorno

taxa de desconto onde o valor presente
do fluxo de caixa futuro é equivalente ao
custo do investimento.

Testada
medida da frente de um imovel.

Tratamento de dados

aplicacao de operacdes que expressem,
em termos relativos, as diferencas de atri-
butos entre os dados de mercado e os do
bem avaliando.

Unidade geradora de caixa

menor grupo de ativos identificaveis ge-
rador de entradas de caixa que sao, em
grande parte, independentes de entradas
geradas por outros ativos ou grupos de
ativos.

Valor atual

valor de reposicao por novo depreciado
em fungdo do estado fisico em que se
encontra o bem.

Valor contabil
valor em que um ativo ou passivo é reco-
nhecido no balancgo patrimonial.

Valor da perpetuidade
valor ao final do periodo projetivo a ser
adicionado no fluxo de caixa.

Valor de dano elétrico

estimativa do custo do reparo ou reposi-
cao de pecas, quando ocorre um dano
elétrico no bem. Os valores sao tabelados
em percentuais do Valor de Reposicao e
foram calculados através de estudos dos
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manuais dos equipamentos e da expe-

riéncia em manutencao corretiva dos
técnicos da Apsis.

Valor de investimento

valor para um investidor em particular,
baseado em interesses particulares no
bem em andlise. No caso de avalia-
cao de negécios, este valor pode ser
analisado por diferentes situacoes, tais
como sinergia com demais empresas
de um investidor, percepcoes de risco,
desempenhos futuros e planejamentos
tributarios.

Valor de liquidacao

valor de um bem colocado a venda no
mercado fora do processo normal, ou
seja, aquele que se apuraria caso 0 bem
fosse colocado a venda separadamente,
levando-se em consideracao os custos
envolvidos e o desconto necessario
para uma venda em um prazo reduzido.

Valor de reposicao por novo
valor baseado no que o bem custa-

ria (geralmente em relacao a precos
correntes de mercado) para ser reposto
ou substituido por outro novo, igual ou
similar.

Valor de seguro

valor pelo qual uma companhia de se-
guros assume 0s riscos e nao se aplica
ao terreno e as fundacodes, exceto em
casos especiais.

Valor de sucata

valor de mercado dos materiais rea-
proveitaveis de um bem, na condigcao
de desativacdo, sem que estes sejam
utilizados para fins produtivos.
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Valor depreciavel

custo do ativo, ou outra quantia substituta
do custo (nas demonstracdes contabeis),
menos o seu valor residual.

Valor em risco

valor representativo da parcela do bem
que se deseja segurar e que pode corres-
ponder ao valor maximo seguravel.

Valor em uso

valor de um bem em condicdes de ope-
ragcao no estado atual, como uma parte
integrante Util de uma indUstria, incluidas,
quando pertinentes, as despesas de
projeto, embalagem, impostos, fretes e
montagem.

Valor (justo) de mercado

valor pelo qual um ativo pode ser trocado
de propriedade entre um potencial ven-
dedor e um potencial comprador, quando
ambas as partes tém conhecimento razo-
avel dos fatos relevantes e nenhuma esta
sob pressao de fazé-lo.

Valor justo menos despesa para

vender

valor que pode ser obtido com a venda de
ativo ou unidade geradora de caixa menos
as despesas da venda, em uma transacao
entre partes conhecedoras, dispostas a tal
e isentas de interesse.

Valor maximo de seguro

valor maximo do bem pelo qual é reco-
mendavel que seja segurado. Este critério
estabelece que o bem com depreciacao
maior que 50% devera ter o Valor Maximo
de Seguro igual a duas vezes o Valor Atu-
al; e aquele com depreciacdo menor que
50% devera ter o Valor Maximo de Seguro
igual ao Valor de Reposicao.

Valor presente

estimativa do valor presente desconta-
do de fluxos de caixa liquidos no curso
normal dos negécios.

Valor recuperavel

valor justo mais alto de ativo (ou unida-

de geradora de caixa) menos as despe-
sas de venda comparado com seu valor
em uso.

Valor residual

valor do bem novo ou usado projetado
para uma data, limitada aquela em que
0 mesmo se torna sucata, considerando
estar em operacao durante o periodo.

Valor residual de ativo

valor estimado que a entidade obteria
no presente com a alienacao do ativo,
apos deduzir as despesas estimadas
desta, se o ativo ja estivesse com a
idade e condicao esperadas no fim de
sua vida util.

Variaveis independentes
variaveis que dao conteudo logico a
formacgao do valor do imével, objeto da
avaliacao.

Variaveis qualitativas

variaveis que nao podem ser medidas
ou contadas, apenas ordenadas ou
hierarquizadas, de acordo com atributos
inerentes ao bem (por exemplo, padrao
construtivo, estado de conservacao e
qualidade do solo).

Variaveis quantitativas

variaveis que podem ser medidas ou
contadas (por exemplo, area privativa,
numero de quartos e vagas de gara-
gem).

Variaveis-chave

variaveis que, a priori e tradicionalmente,
sao importantes para a formacao do valor
do imovel.

Variavel dependente
variavel que se pretende explicar pelas
independentes.

Variavel dicotdmica
variavel que assume apenas dois valores.

Vicio

anomalia que afeta o desempenho de
produtos e servicos, ou os torna inadequa-
dos aos fins a que se destinam, causando
transtorno ou prejuizo material ao consu-
midor.

Vida remanescente
vida util que resta a um bem.

Vida util econémica

periodo no qual se espera que um ativo
esteja disponivel para uso, ou 0 nimero de
unidades de producao ou similares que se
espera obter do ativo pela entidade.

Vistoria

constatacao local de fatos, mediante
observacdes criteriosas em um bem e nos
elementos e condi¢cdes que o constituem
ou o influenciam.

Vocacao do imével

uso economicamente mais adequado de
determinado imével em funcao das carac-
teristicas proprias e do entorno, respeita-
das as limitacoes legais.
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WACC (Weighted Average Cost

of Capital)

modelo no qual o custo de capital é
determinado pela média ponderada do
valor de mercado dos componentes
da estrutura de capital (préprio e de
terceiros).
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AP-00694/17 - SP
Sao Paulo, 07 de maio de 2017.

TOME EQUIPAMENTOS E TRANSPORTES LTDA
Av. José Odorizzi, 900

Assuncao, Sao Bernardo do Campo - SP

Cep: 09810-000

A/C: Talita Souza Tome Moura

Prezada Talita,

Informamos por meio desta que os imoveis objetos de avaliacdo na data base de julho/2017,
cujos nimeros dos laudos e enderecos estao listados abaixo, possuem as seguintes informagoes

conforme atestado nos registros de matriculas anexos.

Laudo de avaliacdao AP-0694_17_01

AVENIDA ENGENHEIRO CAMILO DINUCCI, N° 1.140, JARDIM REGINA, ARARAQUARA, SP

Matricula 69.141 - Av. 7 Aditivo de cédula bancaria de n°® 1213069 a favor do Banco Industrial e
Comercial S/A.

Laudo de avaliacdao AP-0694_17_02

AVENIDA JOSE ODORIZZI, N° 900, ASSUNCAO, SAO BERNARDO DO CAMPO, SP

Matricula 31.119 - Av. 26 Protocolo n° 201707.2417.00321081-1A-090 de indisponibilidade de
bens, com data do pedido em 24/07/2017, nimero do processo 10150842520178260564 do 2°
Oficio Civel de Sao Bernardo do Campo.

Laudo de avaliacdao AP-0694_17_04

RUA SENADOR DANTAS, N° 75, CENTRO, RIO DE JANEIRO, RJ

Matricula 13.980 - Nenhuma informacdo de 6nus em aberto foi encontrada na presente
matricula.

Laudo de avaliacdao AP-0694_17_05

RUA FRANCISCO DE SOUZA E MELO, N° 102, CORDOVIL, RIO DE JANEIRO, RJ

Matricula 26.925 - R-12 Termo de Penhora e Deposito expedido pelo Tribunal de Justica do
estado de Sao Paulo 82 Vara Civel da Comarca de Sao Paulo/SP, de 23/01/2017. Exequente
Banco Itad Unibanco S/A, data 17/05/2017, Executada Sotrel Equipamentos S/A. 17 de maio de
2017.

Laudo de avaliacao AP-0694_17_06

ESTRADA DA COMPANHIA, S/N, ROMA Il, VOLTA REDONDA, RJ

Matricula 37.681 - Nenhuma informacdo de 6nus em aberto foi encontrada na presente

matricula.

RIO DE JANEIRO
Av. Angélica, 2503, Conj. 101 Phone: +55 11 3662-5453
Consolacao * Sao Paulo SP « Fax: +55 11 3662-5722
01227-200 E-mail: apsis.sp@apsis.com.br apsis.com.br
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2018 as 18:56 , sob o nimero WSB018701138952

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014689-96.2017.8.26.0564 e codigo 3DB2F8D.
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Laudo de avaliacdao AP-0694_17_07
RUA ALBACORA, N° 27, GRANJA DOS CAVALEIROS, MACAE, RJ
Matricula 22.967 - Nenhuma informacao de 6nus em aberto foi encontrada na presente

matricula.

A APSIS, CREA/RJ 1982200620 e CORECON/RJ RF.02052, empresa especializada em avaliacao
de bens, coloca-se a disposicdo para quaisquer esclarecimentos que, porventura, se facam

necessarios.

[~
'.11 LA

ANA LUCIA CA;IANO PAIXAO
Projetos :

RIO DE JANEIRO SAO PAULO

Rua do Passeio, 62 - 6° andar Phone: +55 21 2212-6850 Av. Angélica, 2503, Conj. 101 Phone: +55 11 3662-5453

Centro « Rio de Janeiro Fax: +55 21 2212-6851 Consolacao * Sao Paulo SP « Fax: +55 11 3662-5722

RJ « 20021-280 E-mail: apsis.ri@apsis.com.br 01227-200 E-mail: apsis.sp@apsis.com.br apsis.com.br
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apsis.com.br

Fax: +55 11 3662-5722
E-mail: apsis.sp@apsis.com.br

Phone: +55 11 3662-5453

Consolacao * Sao Paulo SP «

SAO PAULO
Av. Angélica, 2503, Conj. 101
01227-200

aPsIs
ANEXO

Fax: +55 21 2212-6851
E-mail: apsis.rj@apsis.com.br

Phone: +55 21 2212-6850

Rua do Passeio, 62 - 6° andar
Centro * Rio de Janeiro
RJ * 20021-280

RIO DE JANEIRO
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iacao

Fax: +55 11 3662-5722
E-mail: apsis.sp@apsis.com.br

Phone: +55 11 3662-5453

Consolagéo  Sdo Paulo SP »

Av. Angélica, 2503, Conj. 101
01227-200

Matricula Imével Araraquara - Laudo de aval
AP-0694_17_01

RIO DE JANEIRO
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_ MATRICULA
69.141
12 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS o
ARARAQUARA \ e
= ol.

LIVRO N¢ 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: O terrenc "A" destacado do terreno "A" do desmembra-/
mente da Gleba 1-A, por sua vez desmembrada da Gleba "B" © do
Sitio Santana, nesta cidads, com a area do 5.152,00 metros //
quadrados, que mede 103,20 metros de frente para 2 Avendida /
Marginal (paralela a Rﬂdavia SpP-255)y 102,94 metros na linha'
dos fundoe, onde divide com o Beroporto Bartolomeu de Gusmdos
48,60 metroca da frente acos fundos, pelo lado direito visto /
da Bvenida, onde divide com os proprietdriocs (terreno "B") e
52,00 metros da frente acs fundos, pelo lade esquerde, onde /
divide com imovel da Companhia de Pesquisas de Recursos Mine-
rais-CPRM {M=.51.330 e 55.219). CADASTRO: 09.181.001. PROPRIE
TARIO REANCISCO VICENTE MALARA ,advogado, RG 4.789.363-SP e
i {ARTA APARECIDA FRAJACOMO MALARA, do lar, RG 4.468

oS, CIC comum 155.870.888-04, casados= no re-
iversal de bens, antes da Lei 6515/77, re-
ados nesta cidads, na Avenida Bento de A&A-
ANTERIOR: R. l?fM 12.092 [\ transportada pa-
Eu,

r - -

de -janeirc de 1.99
escre' subscrevi.

R.2: Por escrituralde 12,10,1992,L2 29C, 15 lll du 3° Neotario
Tocal ,ceproprietdrios venderam o imdvel ,por CR$26,000.000,00
a firma TOME=ENGENHARIA E TRANSPORTES LIMITADA ,sociedade por
quotas de responsabilidade limitada,com sede em Sac Bernardo
do Campo—sP,na avenida José dorn.z.z:, ne 900-bairro Assuncao,
inscrita no CGC/MF sob n2 44 /Q001~-24. hraraqu 02
de fevereiro de QQ%QHy 7 -

subscrevi. 249

- em
HIPQTECA
Por escritura de 14.10.1998, livro 379, f1s5.259/264, do 1.
Tabelidc de Notas de S53o Bernardo do Campo-5F, a proprieta-
ria TOME-ENGENHARIA E TRANSPORTES LTDA., 3ja identifTicada,
deu o imével, em hipoteca de primeiro grau e sSem Cconcorrén-
cia de terceiros ao BANCO SANTANDER BRASIL S/A., institui-

(CONTINUA NO VERSO)
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12 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS siiis
ARARAQUARA 1
LIVRO N¢ 2 - REGISTRO GERAL I ¢ VERSO __|

gado Tinanceira, com sede na rua Amador Bueno n. 474, Santo
Amaro, em Sao Paulo-Capital, 1inscrito no CGC/MF sob n.
61.472.E/6/0001-72 e com estatuto social reformulade pela
Assembléia Geral ExtraordinAria realizada em 14.10.1997,
registrada na JUCESP sob n. 180.518/97-5, como garantia do
pagamento da diwvida contralda através do contrato de arren-
damento mercantil internacional, celebrado em 15.08.1998,
que tem como chjeta arrendamente de um guindaste rodoferro-
viario, autcpropulsor, multidirecional, langa com gira de
360 graus e capacidade de 2.700 toneladas, pelo prazo de 5
anos, prazo este a ser contade a partir da data de sua en-
trega, prevista para 15.09.1998 e representado por uma nota
promisséria no valor de R$ 3.948.640,00 {trés milhdes, no-
vecentos e quarenta e oito mil, seiscentos e guarenta
reais), pagavel por meio de 09 parcelas fixas, pelos wvalo-
res a seguir delineados: la. parcela de R$ 789.728,00 (se-
tecentos e oitenta & nove mil, setecentos e wvinte e oito
reais), com vencimento apds 365 dias da data de entrega e
as demais de R% 394.864,00 {(trezentos e noventa e quatro
mil, oitocentos e sessenta & quatro reais), com vencimentos
de 06 {seis) em 06 (seis) meses, apds o vencimento da 1a.
parcela, na forma do titulo. Consta da escritura gque Tomé-
Engenharia e Transportes Ltda., exibiu a CND/INSS n. 267874
de 13.10.1998 e a Certidac de Quitagdoc de Tributos e Con-
tribuigdes Federais n. E-1.859.339 de 17.08.1998 adminis-
trados pela Secretaria da Receita Federal. Base de calculo:
R$ 1.126.372,06. Oficial: R$ 1.428,69. Estado: R$ 385,74.
IPESP: R% 285,73. Total: R$ 2.100,186.

SN BAPTISTA
Hicial da Hegistio de imbvels

Av.X——%n 03 de dezembro de 2003

CANCELAMENTO . _
A hipoteca registrada sob n2 3 (trés} fica cancelada e sem

mais efeito, conforme autorizacao dada pelo credor Banco -
Santander Brasil S/A em documento de .0 03, que ora =
arguivo. ,

l' |
Pl e T

BAPTISTA QALWERTD
Oficial de Reghbo de lnoved

{continua na folha 2)

to é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2018 as 18:56 , sob o nimero WSBO18701138952
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/ MATRICULA e
%}ﬁ‘( |7 69.141
1° OFICIAL D GISTRO DE IMOVEIS ~_FOLHA .
ARARAQUARA - SP P 02
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Protocolo n® 275085

Av.§ —em 20 de margo de 2013.

ALTERACAO DE NOME

Conforme cédula de crédito bancério que dara origem ao R.6, e de acordo com
certiddo expadida pela JUGESP em 01.03.2013 (microf. 05.03.2013), fago esta para

consignar gque a propriefaria d Ina-se atualmente TOME EQUIPAMENTOS E
TRANSPORTES S/A,

aos 31.01. icrof. 05.03.2013), Tomé Equipamentos e Transportes S/A, j&
identificada, deu o imével em hinoteca de primeiro grau, & sem concorréncia de
terceiros ao BANCO INDUSTRIAL E COMERCIAL S/A, com sede em Sio Paulo-
Capital, na avenida Brigadeiro Faria Lima, 4.440, inscrito no CNPJ sob n®
07.450.604/0001-89, agéncia 038 AEC, como garantia de um empréstimo concedido
em favor da empresa Tomé Engenharia SIA, com sede em S&o Bernardo do
Campo/SP, na avenida José Odorizzi n® 800, inscrita no CNPJ 11.245.801/0001-88,
no valor de R$ 7.250.000,00, pagavel na praca de Santo André/SP, em 15.03.2013,
com juros a taxa efetiva de 0,65% ao més; 8.08% aoc ano, na forma do titulo. Ficam
arquivadas a Certidao Positiva com Efeitos de Megativa de Débitos Relativos as
Contribuicdes Previdenciarias e as de Terceiros n® 000742012-21034832, de
14.11.2012 e a Certiddo_Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
Relativos aos Tributo ederais e a Divida da Unido (cbdiga de controle
204a.c783.d783.33b e 23

Protocolo 17151

Av.7 - e de maio 2013

ADITIVO

Conforme instrumento particular de 08.03.2013 (microf.

20.05.2013), as partes aditaram a cédula de crédito bancdric n°
1213069 registrada seob n° 6, para consignar gue o saldo devedor
de RS6.600.000,00 (seis milhdes e seiscentos mil reais) sera pago
através de 18 (dezoito) prestagles mensais, cuje vencimento da
primeira se deu em 06/05/2013 e o da ultima dar-se-2 em

03/10/2014, correspondendo o valor da primeira até a decima

CUNTIRURNU VERST
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MATRICULA __

69.141

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS 7 V—
ARARAQUARA - SP s |
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL VERSO_

sétima & RS 366.666,66 ¢ o0 valor da décima oitava a R5366.666,78,
na forna do titulo.

(odaite. 1o oo Qpanian (beaduSol A losadeAgior Macchio
i

Escravente Aulorizeds
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apsis.com.br

17_02

Fax: +55 11 3662-5722
E-mail: apsis.sp@apsis.com.br

Phone: +55 11 3662-5453

Consolagéo  Sdo Paulo SP »

Av. Angélica, 2503, Conj. 101
01227-200

Matricula Imével Sao Bernardo do Campo - Laudo
de avaliacao AP-0694

RIO DE JANEIRO
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO 2.° ,QART(SR[D DE REGISTRO DE IMOVEIS

N— Bl _ de Séo Bernardo do Campo

h*31'1;;:_1 ( “i:__] S. B\doCampo, 18 de dezembro de 1986
IMOVEL Z = O terreno se; benfeitorias, dem-

signado como sendo parte do lote
ne2 21, do antige clco Colonial de Sdo, Bernardo ou Linha =
Jurubatuba, com a area total de 27.49h,99 metros gquadra--
das, que assimn descreve, caracteriza e confrontai~ Tem =
inicio no ponto Dy o qua% esta localizado na intersec¢io na
linha de divisa entre a area de propriedade da Construtora-
¢ Comexrcial J.Franchini Ltda., e area em descri¢ao, com o -
alinhamento predial lateral direito da Avenida José Odorizezi
sends que o ponto D, dista 366,30 metros do PC, de congor--
dancia entre este ultimo al;nhamento citado ¢ o alinhamento
Predial lateral direito da Avenida Marginal ao Corregu dos~
Lima; desse ponto segue em reta, pelo rumo 14e 481 38" nE,-
na dlstanc;a de 1%0,9% metros, até atingir o ponto "C", con
frontando a direita com area de propriedade da Construtora-
e Comercial J. Franchini Lida; desse ponto deflete a esquer|
da e segue em refa, pelo rumo 732 36' 32" NiW, na dmstanclau
de 191,60 metros, ate atingir o ponto "FY, confrontando a = {
dlrelta com area de propriedade de Marln da Conceigao Burja |
to Cayres e outrpos; desse ponto deflete a esquerda e segue- ’
em reta pele rumo ik2 B8+ 38" 5W, na d:l.ata.ncia de 145,55 me
tros, até atingir o ponto "E", confrontando a direita com =
area de propriedade do M.E.S. G- - Movimento de Expansao So=-
cial Catolica; desse ponte deflete a esquerda e segue em re
ta, pelo al:l.nhamento predial direito da Avenidn José Qdommm|
rizzi, pelo rumo 752 01! 22% SE, na distancia de 192,40 me- {
tros, até atingir o ponto VDU, ponto esse onde tivaram ini-
cio as presentes medidas ¢ confrontagoes a direita com lei-
to da Avenida José Odorizzi.~ Inscr,Munic.016,015.,018,000,-

PROPRIETARIA 1~ MITRA DIOCESANA DE SANTO ANDRE, =

Entidade Religiosa, com sade em- {
Santo André, sita a Praga do Carmoc, n2 36, CGC. NHNETO = = :
57e5914349/0001-62,~

REGISTRO ANTERIOR i Transcrlgau n? 10,348, do 12 Car
tor;o de Registyro

ta cidade.=

/ci——‘—‘v-o=vﬁ-car—"""

LRl Rl Rl Bl et Tl Bl Bl el Bt Bl e Bl el e B R Tl ] T T g TE g g W T g Em oy W o e

R,1/31.119 i= Em 18 de dezembro de 1.986.~

s d d := Por escritura de 16 de ‘dezembro-
de 1,986, lavrada no 3@ Cartorlo
de Notas desta cidade, L® 148, Fls, 91/94, a proprist aria,-

[] #
{vide verso} .- I
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£~ enatrleola — r fleha = %
ujl 119 =l=- _J

VirED

"VENDEU" o 1mavel 3 TRANSPORTADORA TOME LTDA., com sede nes
ta cidade, sita a Rua do Sacramento, ne 285, CGC. numero -
th,384,832/0001.24, -pelo preco a,}ustagin de Cz$#621.111,82, -
com as demais condigoes constnntes do titulo,.- Valor vanal-

2$1e4924520,57 ¢~
Maria Bonini Vo;della = Escr.iunta,-

L S Rt o Rl Bt BB Boanll el Senil ol Beodt VSoptl Encll J LRl B Rt Tt Bl el Bt St St Bl Bt St Banit Bolh ot )

Av,2/31.119 +~'Em 25 de maio de 1l.993.~

REGI STRADO POR

1= Por requerimento passado em Sao

Bernardo do Campo, datado de 25

de maioc de 1.993, e Instrumento Particular de Alteragao ==

Contratual, passado em Sao Bermardo do Campo, datade de 22

de julho de 1,992, devidamente registrado na Junta Comer--

e¢ial do Estado de Sho Paulo sob n? 135901459284, em data de

31 de julho de 1.992, a TRANSPORTADORA TOME LTDA., alte- -

rou sua raaaﬂ sogial para TOME ~ ENGENHARIA E TRANSPUHTES—
LTDA o =

AVERBADO POR e m@ﬁwﬁa
Sandra Regina de 01i audeano=-Egcr.Autd.-

T gy Vg g g g T e W T g, TR L R L e g e, e mw g e ‘*‘-.--u.u.-—.—t-,-.

R.3/31.119 t= Em 25 de majio de 1,993

t= Pola Céedula de Crédito Comercial
ne 63/031/93, datada de 16 dea -~
abril de 1.993, registrada sob n® 2,222, no L¢ 03-{(Regisg--
tro huxlliar}. em data de 25 de malo de 1.993, neste Hegis
tro Imobiliar;o, a proprietaria:- TOME = ENGENHﬁRIA B TRAEE
PORTES LTDA., com gede nesta cidaae, sita a Avenida Josée -
Odorizzi, ne 900, CGC. 44.384.832/0001-24, na qualidade de
Emitente, deu em hipoteca cedular de 1o Grau e sem concor-
rancia, ao BANGO AHERICA DO SUL S.A., com gede na Capital,
sita a Avenida Brigadeiro Luiz Antonio, n# 2,020, Bela Vis
ta, CGC. 61. 239.165fﬂﬂﬁl 44, o imdvel desta matricula, pa-
ra garantia da divida do valar de @#1%.326,500,000,00, - -
equivalentes em 16 de abril de 1,993 a US§500, 000,00.-

REGISTRADO POR -
Sandra Regina "de O a ureano-Escr.Autd.

-
el L e e e L L T T N R R T S R -H--w.-—-"._'"‘"."-'ﬂ'.ﬁjﬂfll_.

Av.4/31.119 i~ Ep 28 de julho de 1,994,.-

it~ Por instrumente particular pas-
fado em Sao Bernavxde do Cawpo,=-

{(vide ficha n2 02).~
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO “CARTOR!O DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL : z
= matercula flehg — (_~/ de Sao Bernardo do Campo
~31.119- ] e _
[_ S. B. do Campo, 28 de Jjulho  ge 19 9%

datado de 07 de jurho de 1.99%, celebrado entre a proprieta
‘ria TOME -ENGENHARIA B TRAN;:PDRTEE.: LTDA., ja qualificada, -
os Avalistas:- LASZRCIO TOME, CIC, 067.946,028/49; e, MARIA-
i DE LOURDES DE SOUZA TOME, CIC. 075.,324.218/48, e o Financia
| .dor:- BANCO AMERICA DO SUL S/A., ja qualificado, pelo qual-
mencionadas partes de comum .acordo, ADITAM a Cédula de Cré-
dito Comercial, no tocante a hipoteca cedular objeto do R.3
desta matricula, para flcar constando = I=) Fica prorrogado
o prazo de vencimente da cédula ora aditada por mais 365 —
dias, @ contar de 10 de junhc de 1.9%9%, vencendo-se portan-
to em 10 de junho de 1.995; II-) Fica alterado a forma de -
resgate do prineipal do repasse, em 10 de dezembro de 1.994
= US$250.000,00; e, em 10 de junho de 1.995:- US4250,000,00
III-) Que snhre o valor do saldo devedor, continua a iﬂﬁdir
jures fixados em 9,50% ao ano, pagavel em 10 de degzembro de
1.994 e 10 de junho de 1.9%95; IV-) Que, conforme o item 05,
da Cédula de Cxédito Comercial, a Emitente pagaria ao Banco
pelos serv1cns de 1ntermadia9an & repasse, uma comissag a -
taxa de 10, lli% 20 ano, calculada e cobrada Eernestral & POSm
teclpadamente, sobre o saldo devedor repassado, comissao es
sa que, a partir de 10 de junho de 1. 694, fica alterada pa-
ra 21,6429% ac ane, calculada e cobrada semestral e posteci
padamente em 10 de dezambro de 1.99% e 10 de junho de 1.9954
continuando os demais termos em plena v1gor.—

| AVERBADO pon . \ 9

Silvana da Lug Trigo- glcr.ﬂutﬁ.—

P e L L

co de 1,995.~

Re5/31.119 e Em 14 de m
i« Por escritura de 15 de fﬁ?areirn

de 1,995, lavrada no 7& Cartorio

de Notas da Gapital, L2 5,091, Fls. 1?5, a proprietariai- -
TOME ENEEHHARIA E TRANSPORTES LTDA., ja qualiflcaﬂa, HIPOTE
COU o imSvel ao BANCO AMERICA DO SUL S/A., ji qualificado,-
para garantia da divida do valor de 1$593,300,00, correspon
dente a US#698. 000,00, cuja equivaléncia a taxa de 15 de fe
vereiro de 1, 995 a Rﬁﬂ 85, relativamente a3 operacdés men=--
cionadas na clausula quarta da presente escritura e reconhe
cendo~-se Devedora deo Banco, ainda, dos demais valores que -
lhe forem 1iberaﬂus por conta do limite estsbelecido na clﬂn
gsula primeira, além dos encargos e despesas & eonseatar1ns-
convencionados. O prazo de cada financiamento sera ate gqua=
tro anos, a contar da data de seu respectivo desembolso efe
tuado pelo Bagngueiro e o pagamento do principal = dos jurns
em parcelas, semestrais e consecutivas, vencendo-ze a 18 ~-
em 180 dias da data do desembolso. Com relagac ac Techamene
to de cambio, ¢ ao pagamento do correspondente em mooeda na-

L ]

-

(vide verso).-
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cipal guanto dos juros, fica convencionado que o Banco fara
em nome do Banco, dois dias Gteis antes de cada venmcimento,
utilizando-se a taxa de.cambio de venda do interbancario do
mercado de.taxas livres, levando os respectivus“dahiﬁos ent-
conta corremte da _Devedora junto a4 Agencia dg Sao Bernardo-
do Campo do Banco, no mesmo dia da contratagao, que a Deve-
dora desde ja autoriza como autorizado tem.Que os juros de-
vidos pela Devedora serao determinados pelo conjunto ou so-
ma de ums taxa denominada LONDN INTERBANK OFERED RATE(LIBOR)
de seis meses, mais a taxa deneminada "SPREAD" de B.ﬂE%raﬂ-
ano, calculada sobre o valor e cada financiamento e pagavel
| pela Devedora ao Bgnco, mo vencimento, juntamente.com a par
cela do respeciive principal. Compareceu na presente escrim
tura como Intervenientes Garantesi- LAERCIO TOME , comercian
te, RG, 3.341.390, GIC, C67,946.028-49; e, MARIA DE LOURDES
DE SQUZA TOME, assistente social, RG. 5.272.708, CIC. n® -~
075.324,218-48, brasileiros, casados, vesidentes e domicilia
dos _a Rua Joao Ribeiro, n? 348, Campestre, em Santo Andreje
com as demais condicBbes constantes do titulos-

;‘cional, referente ao presente financiamento, tanto do prin-
1

REGISTRADG POR i, Qo 'S
! gilvana da Luz Trigo-Egcr.Auti.-

*--*I-'I-I"i-!'*i-a-lr—-"o-l'--w“.---- g gy g g g g g g g g

Av.6/31,119 1 Bm 27 de dezembro de 1,995.-=

1w Por escritura de 06 de novembro-
’ T " de 1,995, lavrada no 72 Tabelio-
nato de Notas da Capital, Le 5.158, Fls. 002, celebrada en-
tre a proprietaria e Devedora:- TOME ENGENHARIA E TRANSPOR-
TES LTDA., 0 Credor:- BANCO AMERICA DO SUL S,A., e os Inter
venientes Garantes:- LAERCIO TOME e s/mr. MARIA DE LOURDES-
DE SOUZA TOME, que também assina MARIA DE LOURDES SOUZA TO-
ME; todos ja gqualificados; pela qual mencionadas partes de-
comum acordo UADITAMM" a escritura de 15 -de fevereiro de - =
1.995, lavrada no 72 Tabelionato de Notas da Capital, Lf.--
5,091, Fls. 176, objeto do R.5 desta matricula, para efetuar
alteracdes nas Clausulas 12 (primeira); 12a {decima segun--=
da); e 132 (decima terceira), nos termos seguintes:= A)= -
Que o valor do crédito aberto de US$1.000,000,00 {(Um milhao
de dolares dos Estados Unidos), mencionado na ¢1agsu1a pri-
meira (la) passa a ser de US$2.200.000 (Dois miihoes e du--
zentos mil dolares dos Estados Unidos), que a taxa de hoje,
de R$0,9627 corresponde a R$2,117.9%0,00. B)}= Para comple-~
mento da nota promissoria mencionada na clausula decima se=-
gunda (12a) a devedora entrega aoc BANCO neste ate, uma nota
promissoria complementar no valor de US§1.800.00 (Um milhio

W

{(vide ficha n® Djl,m-
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fls: 12198 &

AVERBADO POR - T 2 : o
. Sandra Regina de 0li a Lauredno-Ezcr.Autf,-

e ‘eitocentos mil dolar}as dos Estados Unidos), com vencimento |

4 vista, avalizada peleos Intervenientes Garantea, cbrigando-
se estes solidariam e por todas as obriga.qoes assumidas pe’
la DEVEDORA neste instrumento. C)- 0 paragrafo primeiro da -
Clausula decima terceira (138) fica alterado, passands a ter

a seguinte radaq.ao. Paragrafo PrJ.me:l.m. o valor total da a-.va'

iiacao do imovel hipotecado atraves desta escritura, para o8
fins do Artigo 818 do Codigo Civil, e de R$4,000,000,00 (qua
tro milhdes de reams}, ficande reservado aoc BANCO o dlreito-
de pedir nova avaliagao., D)~ "FICAM RATIFICADAS" todas as de
mais clausulas, termos e cOndigGes nao alterados expreas&qqaj
te por esta, que continuam em pleno vigor.-

o Ll Rl ey L ol e T e I R A T R T o

Av.7/31.118 - Em 08 de junho de 2.000.-

- As Hipotecas objeto dos R. 3 e 5 desta
matricula, "EICAM CAMNCELADAS" & vista do instrumento particular de quitagio de
toda a divida, passadn e S&o Paulo, datado de 03 de margo de 2. CIDD -

" AVERBADO POR - : ;
Silvana da Luz Trigo — Escrevente @?ﬁriz_ada.— i

e e b e e sl s e o sk e e s sk e e Je e o ake o o e e e i e e e e o e et e ok o ok o ok el Bk s B i e *

R.8/31.119 - Em 26 de setembro de 2,001 .-

- Par escritura de /06 de.setembro de 2.001,
lavrada no 27° Tabélionato de Notas da Comarca de 880 Paulo, Estado de S&o Paulo,
L° 1394, Fis. 108/111, a proprietéria- TOME ENGENHARIA E TRANSPORTES

" LTDA., com sede’em S&o Bernardo do Campo-SP., sita & Avenida José Odorizzi, 900,
Assungdo, CNPJ. 44.384.832/0001-24, “HIPOTECOU” o imovel ao BANCO |
CITIBANK S/A, com sede em S&p Paulo-SF., sita a Avenida Paulista, 1.111, 2°

- andar, CNPJ. 33.479.023/0001-80, para garaniia. da divida, no valor de
R$5.000.000,00, sendo que, pelos contratos de Capital de Giro (Citiplan) com
Hipoteca n® 29270 (1° Desembolso) e Capital de giro (Citiplan) com Hipoteca n® 29258
(2® Desembolso), o Citbank concedsu a Devedorz dois empréstimos com as
caracteristicas que seguem : 1° Desembolso: valor de R$2.000.000,00, taxa de jures -
2,0276% efetivos ao més, forma de pagamento: a) principal & juros a serem pagos em
12 parcelas iguais, mensais e consecutivas no valor de R$472,03 cada uma,
vencendo-se a primeira parcela em 06 de outubro de 2.001 e a ultima em 06 de
setembro de 2.002: b.) uma parcela no valor de R$2.546.806,92 a ser paga no

. vencimento da operacdc em 06 de setembro de 2.002: 2° Desembolso: valor de
R$3.000.000,00, taxa de juros: 1,9876% efetivgs ac més, forma de pagamento: a}

principal e juros a serem pagos em 33 parcelas iguais, mensais e consecutivas,.no - -

. (vide verso)
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valor de R$44.649,40 cada uma, vencendo-se a2 primeira parcela em 05 de dezembro

de 2.001 e a dltima em 05 de agosto de 2.004; b.) uma parcela no valor de

Q$3 863.869,76 a ser paga no vencimento da operacdo em 05 de agosto de 2.004,
cm as demais cond@oes constantes do titulo.- .

=GISTRADI .

AVERBADD POR - -
' \ Bel, Fernando Qjiv ‘_ nandes Oficial Substituto.--

kR A AN Rk

et R B e e e e e e e e W e g e ek

R.10/34.119

= Por escritura de 12 de sefembro de 2.002,
Iaurada no 27° Tabe!mnatu de Notas da Comarca de 530 Paulo, Estado de S30 Paulo,
L° 1429, Fls.341, a proprietéria:- TOME ENGENHARIA E TRANSPORTES LTDA.,
com sede em S&o Bernardo do Campo-SP., sifa & Avenida José Odorizzi, 900,
Assuncdo, CNPJ, 44 384.832/0001-24, © H!PDTECOU” o imovel ao BANGCO
CITIBANK S/A, com sede em Sao Paulo-8F., sita a8 Avenida Paulista, 1.111, 2° andar,
CNPJ. 33.479.023/0001-80, para garantia'dz divida, no valor de R$2.591.458,00,
sendo que, pelo contrate de Capital de Giro (Citiplan) com Hipoteca n® 64303 firmado
em 06 de setembro de 2.002, o Citibank concedeu a Devedora um empréstimo no
valor de R$2.581.458,00, com as caracteristicas que seguem : taxa de juros 2,6036%
efetivos ao més, forma de pagamento: a) principal & juros a serem pagos em 36
parcelas iguais, mensais e consecutivds nc valor de R$112.411,29 cada uma,
vencendo-se a primeira parcela em 06 de setembro de 2.002 e a Ultima em 06 de
setembro de 2.005; local de pagamento:- que todos os paoamentos devidos pela
Devedora ao Cltlbank serao feitos por iniciativa da primeira filial do Citibank, acima
mencionada, com as demais condigdes constantes do titulo’-

REGISTRADO POR - : -
Silvana da Luz Trigo {- Escreven fxutorlzada -

*tttwwttt-ttt*rttttt*Ftitw**wtt*ﬂ****ti*i**********************i Fede g dedede e de e Aok s ek ook el B A ke e el i

(w‘de ficha 04—‘}.—

fls 12199
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Livto n° 2 - Registro Geral fls. 12200

| — Matrleuha Ficha 4 © Oficial de Registro de Iméveis
. : S30 Bernarde do Campe - S.1t
-31 11 a ( d

B.do Campo, 27 de setembro de 2.002
Av:11/31.119 / - Em 27 de setembro de 2.002.-

= Procede-se esta averbagéo nos termos do artigo 213

paragrafo 1°, da Lei 6.015/73, para ficar constando gue a Hipoteca objeto do R.& desta
matricula, FICA CANCELADA PARCIALMENTE & vista do instruménte particular de

quitacao parcial, passado em S&c Paulo, datado de 10 de setembro de 2.002, & ndo como
conetou da Av.9 desta matricula, continuando os demais termos em pleno vigor.-

 AVEREADO POR %
5

ergl lir—0ficial Designado

ket sl e ik e drak e de e Ak R AR AR AR AR A A R R R R A A R R AR R R R R A A AR A A Ak e

Av.12/31.1418 - Em 5}2 de outubro de 2.003.-

- Por requerimenio passado em S&o Bernardo do
Campo, datado de 24 de setembro de 2.003, e Certiddo n®. 1703/2001, Processo SB-
£964/1987, expedida em 19 de outubro de 2.001, pela Prefeitura Municipal, no terreno
foi construido o prédic gue recebeu os n®s. 900, 1000 e 1030 da Avenida José
Odorizzi, com 7.239,65 metros quadrados de area construida,fendsido apresentada a
Cerlidao Negativa de Débito n" 125992003-2 340{} CEL/21. 488 01 68‘8:'?9 expedida

AVERBADO POR e itk
Laerte de CRMVAIHO — Escrévente Autorizado -

ek o W i b ek AR A ek Rk kR R A Ak k) ¥ Pk Ak ke ik ek b kb b i Ak R bk

R.13/31.119 - Em 12{de agdk

#

:- Por escritura de 08 de agosto de 2.004, lavrada no
27°. Tabelionato de Notas da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, L2 1512, P4g.
055, a proprietéria: TOME ENGENHARIA E TRANSPORTES LTDA, ja qualificada,
‘HIPOTECOU" em 3°. Grau o imével ao BANCO CITIBANK S.A, jd qualificado, para
garantia da divida no valor de R$3.963.869,74, a serem pagos em 24 parcelas iguais,
mensais e consecutivas, no valor de R$217.732,45 cada uma, vencendo-se a primeira
parcela em 06/09/2004, e a Ultima em 06/08/2006. Taxa de Juros: 2,34% efetivos ao més,
com as demais condig@es constantes do titulo.-

REGISTRADO POR ] Mﬂﬁ) U--'-L;/ n
Bel®. Elizabeth Moreira Andreatta More — Oficiala Substituta .-

" e i e o R e R e ok E AW AN NR R R kb Rt e el RS dd hd kR bk kA dk kA

R.14/31.119 = Em 07 de marco de 2005.-

- Por Mandado datade de 28 da janeiro de 2.004,
expedido pelo Juizo de Direito da 42, Vara e Juri da Comarca de Araras, Estado de Szo
Paulo, ‘extraido dos Autos suplementares do pedido de faléncia, Ref. Proc. nf. 1085/03,
assinado pela Exma. Sra. Dra. ANA CLAUDIA MADEIRA DE OLIVEIRA, MMa. Juiza de

v (VigE Verso-
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s Matricula Ficha
~31 119_1 ( AJ

Direito da referida Vara, movida por TOME E ARIA E TRANSPORTES LTDA, ja
gualificada, em face de:- TORQUE S5/A, com(sede ng Avenida Torque, 89, em Araras,
Estado de S&c Paulo, CNPJ. 60.829.744/0002t26, sobrg o imovel objeto desta matricula,
foi constituida “HIPOTECA JUDICIARIA”. Valoida Caush: R$24.259,06.-

REGISTRADO POR

Bel, Fernandh Oliveira¥Fernandes — licial Substituto.-

AR e e e s sk ookl s ok s e e ook o oo ek B o e s o s ek oo e ok sk e e de e e sk ko e

Av.16/31.118 - Em 11 de setgmibro de 2007

- A Hipoteca ohje R.10, desta matricula, “FICA
CANCELADA" 3 vista do instrumento particular de guitagéo de toda a divida, passado em
Sao Paulo, datado de 11 de setembro de 20086.-

AVERBADO POR

Bel?, Edivania de aldanha — Escrevente Autorizada.-

e e i s ke e e e ol o e el i e st ol el s ol o e i ol ol o e ke ol e s A A o Rl ool o R oo R okl o ol okl okl o e o ke o e

Av.16/31.119 =-Em 15_ janeiro de 2013.-

:- Por requerimento passado em S&c Bernardo do
Campo, datado de 08 de janeiro de 2013, e Instrumento Particular de Alteragéo do
Contrato Social, passado sm Séo Paulu datado de 08 de setembro de 2009,
devidamente registrado na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo — JUCESP, sob n®.
372.994/09-0, em data de 23 de setembro de 2008, a TOME ENGENHARIA E
TRANSPORTES LTDA, alferou suz razdo social para TOME ENGENHARA E
TRANSPORTES S/A.-

AVERBADO POR -
Sandra Regina de On Escrevente Autorizada.-

e b e g e e e e ey

Av.17/31.118 ' - Em 15 de janeiro de 2013.-

= Pelo mesmo reguerimento mencionade na Av.16
desta matricula, e Ata de Assembléia Geral Extraordinaria, passada em S&o Bernardo do
Campo, Estado de S&o Paulo, datada de 10 de setembro de 2009, devidamente
registrado na Junta Comercial do Estado de 830 Paulo — JUCESP, sob n° 3530037312,
em data de 15 de outubro de 2009, a TOME ENGENHARIA E TRANSPORTES S/A,
alterou sua razo social para TOME EQUIPAMENTOS E TRANSPORTES S/A.-

AVERBADO POR

Sandra Regina de Olj aureang —Escrevents Autorizada.-

Av.18/31.119 R - Em 16 de janeiro da 2013.-
:- A Hipoteca objeto do R.13 desta matricula, “FICA

i (VOE EieES).-
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Livro n’ 2 - Registro Geral

— Matrlcula Ficha © Oficial de Registro de Imdveis
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5. B. do Campo, 16 de janeiro de 2013.-

CANCELADA” 4 vista do instrumento particular de quitagdo de toda a divida, passado em
S3o0 Paulo, datado de 27 de dezembro de 2012.-

AVERBADO POR s
Sandra Regina ' Laureang — Escrevenie Autorizada.-

HRNHATREARE ARSI A A AR AL R AR AR A R ARk hh ket R d Ah il i A R R o A e s Ao A oy of oo i ool o o o o o o o o oo s e

Av.is/31.119 - Em 06 de feversiro de 2013.-

- A Hipoteca objetp do R.8 desta matricula, "EICA

S&o Paulo, datado de 30 de janeiro de 2013.-

AVERBADO POR R

GEl;SC.:J LOU.REN(;D MORGADO, l;."lwi. Juiz de bire] v dd referida Yara.-

AVERBADO POR

Bel. Cerios Alberto/Gaila — Oficial Substituto.-

i'fri'i'**ii*******ﬂ'**ﬂt****i’**iﬂ**i'*i’*ti*l‘***r***i&?w***#ﬂii e o e o v A e o i s o e e e o e e s ol s e e e s e ol ol ol ol o il

R.21/31.118 - Em 2.1 E; fevereiro de 2013.-

:- Pelo instrumenio pagticular passado em S&o Paulo,
datado de 30 de janeiro de 2013, a proprietaria e tambéry terceira garantidora;- TOME
EQUIPAMENTOS E TRANSPORTES S/A, com sede na Rua José Odorizzi, n® 900, Bairro
Assunc8o, em S3oc Bernardo do Campo — SP., CNPJ. 44.284.832/0001-24, "ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE" ac BANCO SAFRA S/A., com sade r;ﬂkﬂa Paulista, 2100, em

S&o0 Paulo — SP., CNPJ. 58.160.789/0001-28, o imodvel ojjefol desta mafricula, para
garan:ria da divida no valor de R$20.000.000,00,
TOME ENGENHARIA S/A, com sede na Avenida

resghnsabilidade da Devedora:-
izzl, d” 900, Prédio Ill, Bairro

REGISTRADO POR . =

£ ‘e g
o Gaia — Oficial Subsiituto.-
i i o o o e e e e i e e i ke o ke T e o o e o e Tl e e e o e ke e vk el ok A e e e e Ao i ook e sk ek e el de ek i o e R e i e kA kv e

Av.22/31.119 - Em 08 de junho ge 2014.-
CANCELAMENTO DE ALIENAGAC FIDUCIARIA

o
¥

{Vide Verso).-
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Matricula 'Er.cha
i) (3

CANCELAMENTO DE AUENA@EU FIDUCIARIA

.- A Alienacdo Fiduciaria objeto do R.21 desta
matricula, “FICA CANCELADA” 4 vista do instrumento particular de qmtagﬁo de toda a
divida, passado em S&o Paulo, datado de 21 de mala de 2014.-
(Prer m' acan n® 225957 de 3nm5f2014)

AVERBADO POR T
EBel?. Edivania de

*******;********$*ttﬂ**k*ﬁw***ﬂ*************************-

Av.23/31.112 : = Em 30 de se

Mcnta!uéo — Oficiala Substituta.-

WA AR AR AR P e ek R Ak R Rk Rk

ALTERAGAOC DE RAZAO SOCIAL

.= Por reguerimento passado em S&o Bemnardo do
Campo; datado de 14 de margo de 2014, e Ata de Assembléia Geral Extraordinaria de
Transformagdo de Sociedade Anénima em Sociedade Limitada, passado em Séo
Bemardc do Campo, datado de 18 de outubro de 2013, devidamente re

(Prenotagdo n® 228781 de 24/09/2014)

AVERBADO POR

Av.24/31.119 i = Em 31 de mam de 2016
ARTIGO 54, IV, DA LEI| 13.087/2015

i= Por Certidao expedid de mazio de 2018, pela
27° Vara Civel do Foro Central da Comarca da Capital do Estado de S&c Paulo, extraida
do Procedimento Comum — Suspensao, Processo Flsico n® 0161586-23.2012.8.26.0100,
assinada digitalmente pela Sra. Jane Camargo Ramos Coletta, Escrivé do Unid. de Proc.
Judicial da referida vara, procede-se a presente averbacso nos termos do ardigo 54, Inciso
IV, da Lei 13.087/2015, para ficar constando que a pedido da ré-reconvinte PELZ
CONSTRUTORES ASSOCIADOS, CNPJ. 03.830.117/0001-62, e em cumprimento as
r.Decisdes de folhas 2021, 2042 e 2065, e ainda a teor do disposto no artigo 54, IV, da Lei
13.097/2015, é expedida a presente certiddo para o fim de averbag@o, neste Registro
Imobiliario, registro de veiculos ou registro de outros bens sujeitcs 2 penhora ou arresto da
distribuicBo, na data de 08/02/2014, da Acfo de Reconvengdn sob n® 0004950-
58.2014.8,26.0100, tendo como valor da causa R$60.000.000,00, por dependéncia & Agéo
Ordinaria n® 0161586-23.2012.8.26.0100, distribulda em 29/08/2014, esta tendo como
valor da causa R$25.386.995,00, a4 27* Vara Civel do Fare Ceniral Civel, em que séo
partes; TOME ENGENHARIA S/A, inscrita no CNPJ. 11.245.802/0001-88, autora-

reconvinda.-
(Prenotacio n® 241701 de 20/05/2016) :
AVERBADO POR Sandra Regina de Qliveira Laurgang — Escrevente Autorizada.-

(Vide Ficha 6)

=5
o=
[Eny
N
N
o
w
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Livro n® 2 - Registro Geral

arrlen icha @ Oficial de Registro de Imdveis
- Mafels ek 2 “ Sio ;marigdi Campo - S.I
"'31 1 1 9 =i CNE N 19.252.4
S.

B. do Campo, 09 de margo de 2017.-

Av.25/31.119 - Em 09 de margo de 2017 .-

FPENHORA ONLINE

- Por Certidao expedida através de documento
eletrénico, produzido conforme disposto no paragrafc 6° do artigo 659 do CPC e
FProvimento CG 6/2009 da Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&o Paulo,
publicado no Didrio Oficial Eletrénico, de 14 de abril de 2009, expedida pelo 8 Oficio
Civel de SZo Bernardo do Campo, Estade de S&o Paule, Protocolo de Penhora Online:
PHO00151655, extraida da agéo de Execugdo Civil n® de ordem 1001423-
76.2016,8.26.0564, assinado digitaimente pelo Sr. Marcio Ribeire Skliutas,
Escrivio/Dirstor da referida vara, requerida por BANCO BRADESCO S/A, CNPJ.
60.746.948/0001-12, em face de:- TOME EQUIPAMENTOS E TRANSPORTES LTDA,,
CNPJ. 44.384.832/0001-24, I:AERCID TOME, CPF. 067.046.028-49, e MARIA DE
LOURDES DE SOUZA TOME, CPF. 075.324.218-48, o imdvel desta-mairicula, "EQI
PENHORADOQ" tendo & causa o valor de R$8.063.009,72 & dem méos de
TOME EQUIPAMENTOS E TRANSPORTES 4TDA. -
{Prenctagdo n.° 247085 de 07/02/2017)

AVEREADO POR

Laer’fed Gawai 0

T i i S o el o oo i e el ol ool e e o e e e s s e ke e ol o e e e sl o o o e e ke tt*kt*kttt* '-

Av.26/31.119 = Em 25 dgj

INDISPONIBILIDADE DE BENS

= PFor omunicado expedido pelof Portal do

Extrajudicial, pelo Tribunal de Justiga do Estu{ibfde Sao Paulo, Protocolo Indisponibilidade
n® 201707.2417.00321081-1A-090, com dat:%{:!u pedido em 24/07/201%, namero do

Processo n° 10150842520178280564 do 2°
Estado de S&o0 Paulo, TOME ENGENHARIA
pela “INDISPONIBILIDADE DE BENS".-
(Prenotacao n® 250455 de 25/07/2017)

ficio Civel de Saco Bernafdo do Campo,
CNPJ 11.245.802/0001-88, foi atingido

AVERBADO POR -
Be

=
»
[EnN
N
N
o
e
52
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fls. 12206

REGISTRO -GERAL

MATRICLA FiCHa
| 13980 - 2-AH { 23776

ESTADD DO RIO DE JANEIRO

FODER JUDICIARIO - COMARCA DA CAPITAL
REGISTRO DE IMOVEIS - 7.* OFiCIO

CREDENCIAL INTERNA: 080

IMOVEL - Vaga de garage do Edificio na Rua Senador Dantas numero
75, & a fragac de 0,0007 do terreno, na freguesia de Sao José. O
terreno mede 14,00m de frente; 54,00m pelo lado direito; 52,50m
do lado esquerdo; e 15,80m (7,00m mais 5,40m mais 1,80m e mais
1,60m) nos fundos, confrontando a direita com o n2 71, a esquer
da com a Bua Projetada e nos fundos com a Avenida Projetada. PRO
PRIETARIO: SYLVIO GERBER, advogado e sua mulher RAQUEL GERBER, do
lar, brasileiros, casados pelo regime da comunhao de bens, resi
dentes nesta cidade, CPF n? 020.122.357-00. Adquirido conforme
titulo transcrito neste Cartério no livro 3-BM sob n® 36373 a fls
137. O imdovel esta inscrito no FRE sob ne 0028130 C.L.6269; do
que dou fé. Rio de Janeiro, 09 de maic de 1980. Assinados: Téc.
Jud.Jurde.Jodc de Deus Coelho e Of.Walter de Mello Cruxen.//////

R.01-VENDA-Certifico gue pela escritura de 25.4.80 do 149 Oficio
noe livro 3322 a fls.02,0s prnprietérios VENDERAM o imovel objeto
da matricula a SOTREL ENGENHARIA LTDA. estabelecida nesta cida
de, CGC 33.271.826/0001~44, pelo prego de Cr$650.000,00. A trans
missio foi paga pela guia n@ 2429269 de 16.04.80; do que dou fé.

Rio de Janeiro, 09 de maic de 1980. Assinados: Teéc. Jud. Jurd®?.

Jodo de Deus Coelho e Oficial Walter de Mello Cruxen./////////1/

AV.02-NOVA DENOMINACEQ-Certifico gque Sotrel Engenharia Ltda., te
ve sua denominacao alterada para SOTREL ENGENHARIA S/A. A averba

da nas notas do tabelifo do 69 Oficio desta cidade, livro 5248 a
fls. 88; do gue dou fé. Rio de Janeiro, 13 de fevereiro de 1995.
Assinado: Oficial Substituto Jodc de Deus Coelho.////171/111111E]

R.03-INCORPORACAO-Certificoque pela escritura de 28.12.94, lavra
da nas notas do tabelido do 62 Oficic desta cidade, livro 5248 a
fls. 88, foi o imdvel objeto da matricula INCORPORADO ao patrimd
nioc de JAEL ADMINISTRACAO E EMPREENDIMENTCS LTDA., com se€de nes
ta cidade, CGC 28 908 804/0001-02, tendo sido atribuido ac imovel
o valor de R$15.000,00. 0 imposto de transmissao deixou de ser
pago conforme guia de nido incidéncia n9 258/94; do que dou fé.
Rio de Janeiro, 13 de fevereiro de 1995. Assinador Oficial Subs
tituto Jodo de Deus Coelho.///////1I1ITIIFIIIILEELEIEIIIILT0E0TT

AV.04-CANCELAMENTO- Certifico que fica sem efeito a averbacdo de
numero 02, em virtude de ter sido a mesma feita de forma incorre
ta (ordem croncldgical. O referido & rdade, do gue dou fé. Rio
de Janeiro, 20 de abril de 1995, -

AV.05-ADITAMENTO-Certifico gue fica RETIFICADO o registreo 03, a
fim de ficar consignado gque a citada escritura de 28 de dezembro
de 1994 ratificou o documento particular de alteragado contratual
em 27 de agosto de 19293, O referldo verdade, do gue dou fé.Rio
de Janeiro, 20 de abril de 199545

cdo foi feita de conformidade com a escritura de 28.12.94, lavrar
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REGISTRO GERAL

MATRICLL A

FlcHa

13980 - 2-AH ‘ [ 23776

- ! vErzn _ |

AV.06-NOVA DENOMINACAO-Cretifico que a Sociedade JAEL ADMINISTRA
CEO F EMPREENDIMENTOS LTDA teve sua denominacio ALTERADA para SO
TREL ENGENHARIA LTDA. Averbacgac feita de conformidade com o docu
mento particular de altera¢io contratual de 29 de junho de 1993,
arquivado na JUCERJA sob nimero 627.848B em 27 de agosto de 1993,
ratificado pela escritura de 28 de dezembro de 1994, lavrada nas
notas do tabelido do 62 Oficio desta cidade no livro 5248 a fls.

088. O referido é dade, do gue dou fé. Rio de Janeiro, 20 de
abril de 1995. i

AV.07-NOVA DENOMINACAO-Certifico que em virtude de Assembléia Ge
ral de 30.06.93, arguivada na JUCERJA sob n? 33300158529 em data
de 30 de agosto de 1993, SOTREL ENGENHARIA LTDA teve sua denomi

nagao ALTERADA para SOTREL ENGENHARIA S/A. O referido verdade,
do gue dou fe. Rioc de Janeiro, 20 de abril de 1995
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PODER JUDICIARIO

JUSTIGA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
REGISTRO DE IMOVEIS - CARTORIO DO g° OFICIQ
COMARCA DA CAPITAL

REGISTRO GERAL

| MATRICULA FICHA

M226925/2BD/3 N? g1 IND. REAL — L9 g5 FLS 19pv WN%24256

IMOVEL: ESTRRDA DO PORTO VELHO, atual RUA FRANCISCQO DE SOQUZA MELLO,

2066; MEDINDO: 42,00ms de frente e fundos, 100,00ms de comprimento
pelo lado esguerdo e 87,50ms pelo lado direito, confrontando pelo-
lado esquerdo com o lote 5 de Sefibras, pelo lado direito com terre|
no de Alves e Irmacs, e nos fundos com terrenos da Marinha. TITULO
AQUISITIVO: LQ 3C0 - fls. 147 scb o n® 78153. PROPRIETARIA: SORIMA-
SOCIEDADE DE MADEIRAS RIO LTDA, CGC n® 33.014.341/0001-75, com sede

de 1979. TJJ. Autorizado, conferi e assi

R-1-TITULO: COMPRA E VENDA: FORMA DO TITULO: Pela escritura de ----
08/05/79, lavrada em notas dc 109 oficic (Le 2942/fls. B4), a pro-
prietaria acima qualificada, vendeu & IVAN TAVARES e s/m SHEILA MA-
RIA DE SOUZA TAVARES, brasileiros, casados pelo regiem da comunhio-
de bens, residentes a rua Barao de Ipanema, n® 75 apte 101, CPF nCs
025.361.027-34 e 183.517.607-06; O imdvel objeto da matricula supra
pelo prego de CR$1.000.000,00. ITBI n@ 2427887 de 7/5/1979. Foi ---
apresentado o alvara n@ 1061 do Servico de Patrimdnio da Unido -~ De
legacia no Estado do Rio de Janeiro. Eio iro,
de 1979, TJJ. Autorizado, conferi e ESSiQH‘

R-2-TITULO: PROMESSA DE COMPRA E VENDA:FORMA DO TITULO: Pela escri-
tura de 08/05/1979, lavrada em notas do 10¢ oficio (L9 2920, fls. -
142), IVAN TAVARES e s/m SHEILA MARIA DE SQUZA TAVARES, brasileiros
casados pelo regime da comunh3o de bens, residentes 3 rua Barao de
Ipanema, ne 75- apte 101, CPF, n®s 025361027-34 e 183517607-06 res-
pectivamente, prometeram vender & SOTREL TERRA PLANAGEM E ENGENHA-
RIA LTDA, com sede & rua Senador Dantas, n® 75 sl. B0l 3 805,CGC. -
nQ 33.271.826/0001-44; o imovel objeto da matricula supra,pelo pre-
co de CR$4.000.000,00 que serd pago mediante clalsulas e condigdes
do titulo. ITBI: n92433515 de 28/5/79. Rio de Janeiro, RJ, 13 de --
agosto de 1979. TJJ. Autorizado, conferi e asg

R-3-TITULO: VENDA: FORMA DO TITULO: Por escritura -Elgﬂfﬂdflgaﬂ,la—
vrada no 109 oficio desta cidade (Lo 3115, fls. 141}, os proprieta-
rios IVAN TAVARES e s/mulher SHEILA MARIA DE SOUZA TAVARES qualifi-
cados no R-2 supra, venderam & SOTREL ENGENHARIA LTDA, também qua-
lificada nagquele registro; 0 imovel objeto da presente matricula pe
lo valor de CR$4.000,000,00. ITBI n® 2433515 em 28/5/79. T.A. Adgui
rido por titulo registradeo no R.1l acima. A presente transagdac foi
autorizada por Alvara ne 633 em substituicdo ac de no 3522/79, con-
forme despacho do Sr. Chefe da S.R.J. no Proc. n2 6968/80 - do Ser-
vigo do Patrimonio da Unido - Delegacia no Estado do Rio de Janeiro

dominime 0til do lote de terreno n® 3, a 286,50ms antes do prédio - .

a rua Monsenhor Mancel Gomes, n? 338. Rio o, RJ,15 de maio]

RJ, 15 de maio|

5 Mod. 015
CONTINUA NO VERSO.

fls. 12209
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Delegac1a no Estado do Rio de Janeiro - Ministério da Fazenda. Rio
de Janel RJ, 21 de julho de 1380. TJJ. Autorizado, conferi e as

AV-4-TITULO: CONSTRUCAQ: FORMA DO TITULO: De acordo com a certiddo

cenga para construcao de prédio de 2 pavimentos de uso exclusivo -
destinade a atividade compativel com a zona, com restricdo dos ar-
rtlgos 1%e 220 do Decreto 322/76 'sito & rua Francisco de .Souza Mel
';o, lote 3. Coube ao pradlo o anDE, pela rua Fran01sco ﬂe Souza -
Mello. Em 30!1“f82, foi concedldo o habite-se. Rio de Ja RJ,
|18 de agosto de’ 1983. TJJ Autorlzado, confer; e. ;

26— OT 95, hoje arqu*vado, ccnsta gue: O nome: ,correto da prcprleta—
ria & SOTREL TERRAP ' E ‘ENGE
de Setembro de 19

AV=6=-TITULO: NOVA DENOMINAEﬁO :FORMA DO TITULO: Por Contrato Parti
cular de 30-04-79, hoje arqnﬂvado. consta que~ A proprletarla i

R=7=TITULO: INCORPORA JEEEIQDVA DENOMINACAQ: FORMA DO TITULQ: ==-—=
Por Contrato Particular de 30-07-%3, hoje arquivado, re-ratificado
e aditado por escritura de 28-12-94, lavrada em notas do 6¢ Oficio
desta cidade(L® 5284, FLS. 088); Sotrel Engenharia Ltda, com sede-
nesta cidade, CGC N@ 33.271.826/0001-44: INCORPORADA A JAEL ------
ADMINISTRACEKO E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede nesta cidade, CGC--
N@ 28.908.804/0001-02, ficando esta extinta , e pela Assembleia --
Geral de 30-06-93, arquivada na Jucerj sob n2 33.300.158.529 de --
30-08-93, a Sotrel Engenharia Ltda, PASS0OU A DENOMINAR-SE SOTREL -
ENGENHARIA S/A .Rio de Janeiro,RJ, 15 de Setembro

AV-8-26925- RETIFICAGAO A MATRICULA "EX-OFFICIO": Com Afulcro no Ar
tigo 213, Paragrafo 19 da Lei 6015!?3 e com base nog elementos do
Indlcador Real deste Oficio, fica reyificada "ex-officio” a presen
te matricula quanto a designacgac ara RUA FRANCISCO
DE SOUZA E MELIO, e ndo como consf de Janeixeo, RJ, 13
de fevereiro de 2001. O OFICIAL.

AV-9 - 26925- CONSIGNACAO "EX-OFFIC MATRICULA: Com fulcro -
Artigo 213, Paradgrafo 192 da Lei n? 6915773, fica consignado a
proprietaria relacionada na Abertura da Matricula adquiriu res=-

pectivo imbével por compra & Serraria Santana Ltda, tendo
ma de Aquisicdo: Escritura de 19/08/1968, lavrada em no
Oficio desta cidade (L® 1987, Fls. 49), registrada em
Rio de Janeiro, RJ, 21 de janeiro de 2002. O OFICIAL.

/12/68.¢c9s5.

CONTINUA NA FICHA 02.

da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Piblicos, hoje arquiva.
da, consta gue em nome de SOTREL ENGENHARIA LTDA, foi concedido.li'

“[av-5-TITULO: RETIF;.IWACE{) -F@m DO TITULO. Por Requerlmenta PO

RIA LTDA. Rio de Janeiro,RJ,15|

fls. 12210
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SERVICO REGISTRAL BE [MCVES

OFICIAL: Dr. ARNALDO COLOCCI NETTO
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 4° ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MURNICIPIC DO RIO DE JAMEIRO - RJ - BRASIL
FICHA ‘ INDICADOR REAL

MATRICULA

N°: 26925/2-BD/3 N°: 02 L°: 6G FLS.: 190v N°®: 24256

AV-10 - 26925- MODIFICACAQ E ACRESCIMO DE AREA. Nos termos do requerimento de
07/01/2002, acompanhado da Certiddo expedida pela Secretaria Municipal de Urbanismo Coordenadoria
Regional de Urbanismo n° 010430, em 13/12/2001, e CND-INSS, n° 021552001-17002090 expedida-em |
04/12/2001, hoje arquivados, fica averbado que foi requerida e conceduia licenga para modjfiCacio ¢
acréscimo em predm de uso exclusivo existente, com 328,89m’ de éarea acrescida,
1170,89m’* de drea total construlda, sito na Rua Francisco de Souza e Melo, n° 1
concedida em 13/12/2001. c.q.s. Ric de Janeiro, RJ, 21 de janeiro de 2002, O OFICIA

AV-11-26925 - CONSIGNAGAO “EX-OFFICIO” f;}m
6015/73, combmado com o artigo 683 do C =-"‘1go de

abertura da presente matricula
27 de junho de 2016. C OFICIAL.

o

R-12-26925 - TITULO: PENHORA: FORMA DO TiTULO: Termo de Penhora e Depésito expedido
pelo Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo 8' Vara Civel da Comarca de S0 Paulo/SP, de
23/01/2017, extraido dos autos de Execugdio de Titulg Extrajudicial — Espécies de Titulos de Crédito -
(Processo Digital n® 1109700-60.2015.8.26.0100) refiotado sob o n® 768778 em 27/04/2017, hoje
arquivado. VALOR: R$17.009.609,63 (base"d lo). EXECUTADA: SOTREL EQUIFAMFNTO'::':.
S/A, CNPJ n° 28.908.804/0001-02, com sta cidade; e outros. EXEQUENTE: BANCO ITAU
UNIBANCO 5/A, CNPIn® 6 <09, com sede em Sio Paulo/SP. rdm. Rio de Janeiro, RJ, 17
de maio de 2017. O OFICIAL.
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foedve:

de Volta Redonda - RJ

FICHA

1

MATRICULA
‘ v 37681

Registro Geral (Livro2)

Registro de Imdveis

Fua Ver, Luiz da Fonseca Guimardes, 149 - Aterrado - Volta Redonda-RJ - CEP 27213-320
CNPJ 30.442.628/0001-08 - Tels (24) 3347-1950 - 3347-3100

mgmm .n."u..lﬁi; sit‘.].'lado,.,m Eatrada . da Compauhia, do

nnozmma “do  tetrenc, , com -“direito. ac uso . ds uma vaga de

*-leatacionamanto- duﬂmhsrtn '"‘ed:;..f.lcado na AREA DE TERRA "1C", com

39. 321 35&2.*0-0!& &3 5eguintes Garacteristicas e confrontagles:

|partindo -do pantn' "P1A~ confrontandb com &rea’ 1A; até o ponto P14,

sendo que do pontc:“" P1A ao pont.o PI-J 'med.e 68,16m, do ponto PLJ,
|P14, mede 32 1ém, .do ponic P14, confmnt.anm com a.4rea 1Cl, até o
pdr{to P10, " .sendo ‘que do ponto P14 'ao ponto P13, mede 193,43m, do
‘lporito . P13 “ao pcmto P12, wedé 25,10m, .do. ponto P12 ao ponto P11,

"_---,mer.'ie 33, 32n1. do ‘ponto~ PlI ao ‘ponto” P10D;- mede 15,00m, do ponto F10D
“lao ‘ponto ‘P10, tonfrontando com a: Estrada da Campanhia, sendo que do

ponto.:P10D"ac “porto P10C; mede 40,49m; “do-ponto P10C ao ponto P10B,
mede 6,35m, do ponto.P10B ac pm*n P10A, mede .41,67m, do ponto P10A

remanescente,  .até . o. ‘ponto PlP, fede. 68,17m, do ponto PI1P,

._'—"confrontando ‘com t‘.erras de “prnpr:.edada de’ E}.za Teu:e:.ra Vianna, até
- jo " ponto.. Pm, fechando "4~ poligonal do. ponto” 'de partida, mede

425,28m, ~com &rea-total ‘de 397321, 35m2- momnm BELA ROMA SPE

..i_.:.m, cnm sede na Estrada.da” Cdnpanhia, a!t'. , Arez de terra 1-¢,
. jbairrn.. Roma [ .II, nest.a c1dadg,” inscrita no- CNPJ sob o n®

1’?;44’3 178!&001 00— 2o RRGISTRO = mnma . “Livro 2-Registro
U leeral, flcha. 0ol matricula. ~I't‘” 33 5?2 - ® iCircunscrigdo deste
“Muhicipio. A ' ; '

to. dﬂnm mm“mx “ROMA, “Bloco™ 11; =zona -
msta. cidade, com-drea &Qnatruida. “privativa 49, 950m2; area:
comun '?1 5876mZ; Adrea ‘total 121,5276m2" e respec"i.'m fragdo "ideal de

ad - ponto PIO, ‘mede 23, 11m,‘do pénuo P10, ‘confrontando com Area 1- |

- [RIT/37.681- DATA: 01-de outubro as 2014 - COMPRA ®= VEWDA - Pela

Escritura” Piblicad’ dé: Cpmp::a @y ’Venda, 1av.i‘ada 4s "fls. ﬂd?!ﬂdﬂv, do
Lo 290-NG, ato n°. 023; do= Sarw.go Hutar.l.al do 1° Oficio de Velta
Iiadnni:lh—P'.J . em” 18!0932014, _firmada. por. BELA ROMA . SPE LTDA, acima
qualificada, como:" vendedora, - e ROSIANE APARECIDA DE OLIVEIRA,
brasileira, - ‘&nw 1ar, fmltéira, na..wr:, portadora da carteira de

“lidentidade - n®. 060'9.5'6393, “expedida pelo -DIC/RJ, -em 05/08/2011, e

inscrita- no CPF - 5ob o n“'ﬁ?i! T84, 66? ~-34, residente nesta cidada,

matriculade “sob o 'n® 37. 681, pala. quantza de R$91.675,00 (noventa a
um mil sa:.scentos ‘@ setenta e c.tm:o rals}, ‘em- dat.a de 26/0872011.

' |[consulta . da Informa¢io feita . no> Banco “de” 'Dados. da Corregedoria
“|Geral - da. Jl“.tst].ga < 01815141t}0155241, datadas de 01/10/2014,
s ceruflﬂando as ‘inexisténcias de.decretacgtes. de .indisponibilidades,

bem como as 1nexlstém::|.as“d.e escrituras ¢ lavra.d.as, na forma da Lei
©7 117441, "am” nome -da. vendedora, A DOI.serd. enviada A4.SRF local no

prazo’. Iqﬁal " iprendtado - sol T oT © n° ~107.64%, em data dea
Contios N0 verso....

como. cmmp::ndnrl, “que ‘a! - primeira ..vendeu-d segunda o imével

fls. 12213

Visualizagdo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:18/4/2018 15:39:48

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2018 as 18:56 , sob 0 nimero WSB0O18701138952

Para/conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014689-96.2017.8.26.0564 e c6digo 3DB2F8D.



«}Oliveira’ Harquea c-!e .Car
" digitﬁ:.;cbnféfr , :

173.217799 "RSI737507~Leis -489/590"R$11,49;: Lei

o

.5 R$8e7,51; Lei
664/05 R$43,37; Lei
16. Fonte:
Renata Papa de
462, --~Substituta,

19/09/2014:" 'Emm'-mﬂms". Tah28:1.1. e Tab.0

f.nms R§43737; Lei €.281/127R$34,70;7 jLei 6.3
“avaliagdd-£13¢al<n0. valor-de-R$91.675;00. e

THhE Teiag 19882 Pem - Ragistro de Imoveis 1* CIRC
- p e et & Valkdade 0o selo BT < Volta Redonda

AV.2/37.681. DATA: 13 de abril de 2016. - Pelo requerimento datado
de 18/03/2016, provedes-3e a averbacdio para constar que encontra-se
registrades no LY 2-Registru Geral, ficha 01, matricula 33.572, sob
o n" R.26/33.572, a Instituic¢io do Condominic do Empreendimento
RESIDENCIAL BELA ROMA: bem como encontra-se averbada sob o n®
BRV.25/33.572, a constriucic da n°® 850/104 do Bloco 11 com inserigio
municipal n® 3.341.0010.168-6. Prenotado sob o n® 113.40), em data
de 05/04/2016. EMOLUMENTOS: {correspondente a 50% dos emolumentos)
Tak.20.4-1 RS$44,61; Lei 3217/99 R$8,92; Leis 489/530 R$13,54; Lei
4664/05 R52,24; i 111/06 R$2,24; Lei 6281/12 R$1,78 e Lei 6370/12
R50,89. Eu,& , (Valda da Silva Freitas), matricula 984/0134,
Escrevente, digitei, conferi, subscrevo e assino.ﬂ[ﬁ%

Poder Judictaris - TERI
Comegedoria Geral de Juafipa
EBLD 02783 FED
Conauite a validade do selo enc
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CARTORIO DO 22 OFICIO DE MACAE - DOMINGOS DA COSTA
SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL - Lei n® 8.935/1994
DOMINGOS DA COSTA PEIXOTO - NOTARIO E REGISTRADOR
RUA MARECHAL DEODORO 351 - CENTRO - MACAE/R/
TEL: (22) 2762-0450 FAX (22) 2763-0136

CERTIDAO ELETRONICA - RGlI

Matricula:- 22.967 (continuacado do livro 2-BA-1, fls. 174), Data: 23 de setembro de 2003. Certiddo:
Certifico e dou fé que o imovel adiante descrito e caracterizado foi matriculado neste cartorio em 23
de setembro de 2003, no livro 2-BA-1, fls. 174, sob o n° 22.967, que tendo sito adotado por este
cartdrio a escrituragdo do Registro Geral em ficha, como faculta o artigo 173 paragrafo unico da Lei
6015, e os demais registros e averbagdes correspondentes aquela matricula, passardo a serem
matriculados nesta ficha que mantém o mesmo numero. DESCRICAO DO IMOVEL:- Lote de
terreno n°. 10 (dez) da quadra Z-1, do loteamento denominado "Novo Cavaleiros - 5°
prolongamento”, nesta cidade de Macaé, Estado do Rio de Janeiro, ndo foreiro e dentro do perimetro
urbano, o qual mede e se confronta da seguinte maneira: 45,43m de frente, com a Rua R-6, com
tangencia natural com a Rua R-2; 44,89m de fundos, com o lote 11; 36,00m de um lado, com parte do
lote 09; e 25,46m de outro lado, com a Rua R-2, com tangencia natural com a Rua R-6; perfazendo a
area total de 1.820,93m?. Cadastrado na PMM sob o n°. 01.6.217.0025.001. Proprietaria: Arley A.
Carvalho, firma inscrita no CNPJ n°. 29.690.153/0001-90, e na Jucerja n°. 25.541, com sede na Av.
Rui Barbosa 429. Titulo anterior: livro 2-AT-2, fls. 57 M.20.877. O Oficial: (a) Domingos da Costa
Peixoto. Certifico mais, constar o seguinte registro. R1-M.22.967:- Protocolo 1G n°. 67.088.
Transmitente: Arley A. Carvalho, ja qualificada. Adquirente: Raimundo de Andrade Cavalcante,
brasileiro, comerciante, casado pelo regime da comunhdo de bens com Neuza Maria Thompson
Cavalcante, em data de 28.09.74, portador da identidade n°. 02.966.076-8 expedida pelo IFP-RJ, CPF
n°. 372.173.217-00, residente a Rua Netuno n°. 377, Novo Cavaleiros, nesta cidade. Titulo: Compra e
venda. Forma do titulo, sua procedéncia e caracterizacdo: Escritura publica de 08.09.2003 lavrada nas
notas deste Cartério, no livro 144, fls. 39v°. Valor do contrato: R$ 20.000,00. Recebidos. Este
registro refere-se a transmissao total do imovel constante da matricula. Macaé, 23 de setembro de
2003. O Oficial: (a) Domingos da Costa Peixoto. Selo de fiscalizacio RCX-62689. Certifico mais,
constar as seguintes averbacdes. Av2-M.22.967:- Protocolo 1H n°. 88.261. Averbagdo: Averba-se a
construcdo do imével comercial sito a Rua R6, n°. 27, Novo Loteamento Cavaleiros, nesta cidade,
com a area construida de 665,34m?, sendo 594,47m? de area construida no térreo onde esta o galpao,
e 70,87m? no pavimento superior, onde existem, trés salas, uma recep¢ao, uma copa, um WC, e um
banheiro; de acordo com Certidao de Habite-se n°. 0708/05 da PMM de 20.07.2005, cadastrada sob o
n°. 01.6.217.0025.001, de propriedade de Raimundo de Andrade Cavalcanti. Macaé, 03 de marco de
2010. O Oficial: (a) Domingos da Costa Peixoto. Selo de fiscalizacio RPA-97584. Av3-M.22.967:-
Protocolo 1H n°. 88.261. Averbacdo: Averba-se ainda com referéncia a Av2, a Certidao Negativa de
Débito - CND do INSS n°. 016612010 de 03.02.2010. Macaé, 03 de marco de 2010. O Oficial: (a)
Domingos da Costa Peixoto. Selo de fiscalizacdo RPA-97585. Certifico mais, constar o seguinte
registro. R4-M.22.967:- Protocolo 1H n°. 89323:- Outorgantes: Raimundo de Andrade Cavalcante, ja
qualificado e s/m Neuza Maria Thompson Cavalcante, comerciante, portadora da identidade n°.
04145694-8 do IFP-RJ de 10.09.76, e CPF n°. 467.555.947-68. Outorgada:- Sotrel Equipamentos
S/A, com sede na rua Francisco de Souza e Melo, n°. 102, Cordovil-RJ, inscrita no CNPJ n°.
28.908.804/0001-02. Titulo: Permuta. Forma do titulo, sua procedéncia e caracterizagdo: Escritura
publica de 14.05.2010 lavrada nas notas do cartorio do Cérrego do Ouro, no livro 037, fls. 117/118.
Valor do contrato:- R$ 311.784,22 (trezentos e onze mil, setecentos e oitenta e quatro reais e vinte e
dois centavos). Recebidos. Este registro refere-se a transmissdo total do imoével constante da
matricula. Consultas n°. 0160910060205652; 0160910060204984; 0160910060249289 e
0160910060207135 relativas ao disposto no art. 242, VI, "h" item 1. Macaé, 02 de junho de 2010. O
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Oficial (a) Domingos da Costa Peixoto. Selo de fiscalizagdo RPA-99487. Eu, Christine Melo
Pinheiro de Souza, auxiliar de cartério, matr. 94/17223 a digitei. O oficial: (a) Luiz Carlos dos Santos

Gomes.
EMOLUMENTO: 83,74
PMCMV/(2%): 1,46
FETJ: 16,74
FUNDPERJ: 4,18
FUNPERJ: 418
FUNARPEN: 334
VALOR DO ISS: 419
TOTAL: 117,83

CERTIDAO ELETRONICA LAVRADA POR: CHRISTINE MELO - .

MACAE, 03 DE MAIO DE 2018
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REGISTRO -GERAL

MATRICLA FiCHa
| 13980 - 2-AH { 23776

ESTADD DO RIO DE JANEIRO

FODER JUDICIARIO - COMARCA DA CAPITAL
REGISTRO DE IMOVEIS - 7.* OFiCIO

CREDENCIAL INTERNA: 080

IMOVEL - Vaga de garage do Edificio na Rua Senador Dantas numero
75, & a fragac de 0,0007 do terreno, na freguesia de Sao José. O
terreno mede 14,00m de frente; 54,00m pelo lado direito; 52,50m
do lado esquerdo; e 15,80m (7,00m mais 5,40m mais 1,80m e mais
1,60m) nos fundos, confrontando a direita com o n2 71, a esquer
da com a Bua Projetada e nos fundos com a Avenida Projetada. PRO
PRIETARIO: SYLVIO GERBER, advogado e sua mulher RAQUEL GERBER, do
lar, brasileiros, casados pelo regime da comunhao de bens, resi
dentes nesta cidade, CPF n? 020.122.357-00. Adquirido conforme
titulo transcrito neste Cartério no livro 3-BM sob n® 36373 a fls
137. O imdovel esta inscrito no FRE sob ne 0028130 C.L.6269; do
que dou fé. Rio de Janeiro, 09 de maic de 1980. Assinados: Téc.
Jud.Jurde.Jodc de Deus Coelho e Of.Walter de Mello Cruxen.//////

R.01-VENDA-Certifico gue pela escritura de 25.4.80 do 149 Oficio
noe livro 3322 a fls.02,0s prnprietérios VENDERAM o imovel objeto
da matricula a SOTREL ENGENHARIA LTDA. estabelecida nesta cida
de, CGC 33.271.826/0001~44, pelo prego de Cr$650.000,00. A trans
missio foi paga pela guia n@ 2429269 de 16.04.80; do que dou fé.

Rio de Janeiro, 09 de maic de 1980. Assinados: Teéc. Jud. Jurd®?.

Jodo de Deus Coelho e Oficial Walter de Mello Cruxen./////////1/

AV.02-NOVA DENOMINACEQ-Certifico gque Sotrel Engenharia Ltda., te
ve sua denominacao alterada para SOTREL ENGENHARIA S/A. A averba

da nas notas do tabelifo do 69 Oficio desta cidade, livro 5248 a
fls. 88; do gue dou fé. Rio de Janeiro, 13 de fevereiro de 1995.
Assinado: Oficial Substituto Jodc de Deus Coelho.////171/111111E]

R.03-INCORPORACAO-Certificoque pela escritura de 28.12.94, lavra
da nas notas do tabelido do 62 Oficic desta cidade, livro 5248 a
fls. 88, foi o imdvel objeto da matricula INCORPORADO ao patrimd
nioc de JAEL ADMINISTRACAO E EMPREENDIMENTCS LTDA., com se€de nes
ta cidade, CGC 28 908 804/0001-02, tendo sido atribuido ac imovel
o valor de R$15.000,00. 0 imposto de transmissao deixou de ser
pago conforme guia de nido incidéncia n9 258/94; do que dou fé.
Rio de Janeiro, 13 de fevereiro de 1995. Assinador Oficial Subs
tituto Jodo de Deus Coelho.///////1I1ITIIFIIIILEELEIEIIIILT0E0TT

AV.04-CANCELAMENTO- Certifico que fica sem efeito a averbacdo de
numero 02, em virtude de ter sido a mesma feita de forma incorre
ta (ordem croncldgical. O referido & rdade, do gue dou fé. Rio
de Janeiro, 20 de abril de 1995, -

AV.05-ADITAMENTO-Certifico gue fica RETIFICADO o registreo 03, a
fim de ficar consignado gque a citada escritura de 28 de dezembro
de 1994 ratificou o documento particular de alteragado contratual
em 27 de agosto de 19293, O referldo verdade, do gue dou fé.Rio
de Janeiro, 20 de abril de 199545

cdo foi feita de conformidade com a escritura de 28.12.94, lavrar
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REGISTRO GERAL

MATRICLL A
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AV.06-NOVA DENOMINACAO-Cretifico que a Sociedade JAEL ADMINISTRA
CEO F EMPREENDIMENTOS LTDA teve sua denominacio ALTERADA para SO
TREL ENGENHARIA LTDA. Averbacgac feita de conformidade com o docu
mento particular de altera¢io contratual de 29 de junho de 1993,
arquivado na JUCERJA sob nimero 627.848B em 27 de agosto de 1993,
ratificado pela escritura de 28 de dezembro de 1994, lavrada nas
notas do tabelido do 62 Oficio desta cidade no livro 5248 a fls.

088. O referido é dade, do gue dou fé. Rio de Janeiro, 20 de
abril de 1995. i

AV.07-NOVA DENOMINACAO-Certifico que em virtude de Assembléia Ge
ral de 30.06.93, arguivada na JUCERJA sob n? 33300158529 em data
de 30 de agosto de 1993, SOTREL ENGENHARIA LTDA teve sua denomi

nagao ALTERADA para SOTREL ENGENHARIA S/A. O referido verdade,
do gue dou fe. Rioc de Janeiro, 20 de abril de 1995
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CARTORIO DO 22 OFICIO DE MACAE - DOMINGOS DA COSTA
SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL - Lei n® 8.935/1994
DOMINGOS DA COSTA PEIXOTO - NOTARIO E REGISTRADOR
RUA MARECHAL DEODORO 351 - CENTRO - MACAE/R/
TEL: (22) 2762-0450 FAX (22) 2763-0136

CERTIDAO ELETRONICA - RGlI

Matricula:- 22.967 (continuacado do livro 2-BA-1, fls. 174), Data: 23 de setembro de 2003. Certiddo:
Certifico e dou fé que o imovel adiante descrito e caracterizado foi matriculado neste cartorio em 23
de setembro de 2003, no livro 2-BA-1, fls. 174, sob o n° 22.967, que tendo sito adotado por este
cartdrio a escrituragdo do Registro Geral em ficha, como faculta o artigo 173 paragrafo unico da Lei
6015, e os demais registros e averbagdes correspondentes aquela matricula, passardo a serem
matriculados nesta ficha que mantém o mesmo numero. DESCRICAO DO IMOVEL:- Lote de
terreno n°. 10 (dez) da quadra Z-1, do loteamento denominado "Novo Cavaleiros - 5°
prolongamento”, nesta cidade de Macaé, Estado do Rio de Janeiro, ndo foreiro e dentro do perimetro
urbano, o qual mede e se confronta da seguinte maneira: 45,43m de frente, com a Rua R-6, com
tangencia natural com a Rua R-2; 44,89m de fundos, com o lote 11; 36,00m de um lado, com parte do
lote 09; e 25,46m de outro lado, com a Rua R-2, com tangencia natural com a Rua R-6; perfazendo a
area total de 1.820,93m?. Cadastrado na PMM sob o n°. 01.6.217.0025.001. Proprietaria: Arley A.
Carvalho, firma inscrita no CNPJ n°. 29.690.153/0001-90, e na Jucerja n°. 25.541, com sede na Av.
Rui Barbosa 429. Titulo anterior: livro 2-AT-2, fls. 57 M.20.877. O Oficial: (a) Domingos da Costa
Peixoto. Certifico mais, constar o seguinte registro. R1-M.22.967:- Protocolo 1G n°. 67.088.
Transmitente: Arley A. Carvalho, ja qualificada. Adquirente: Raimundo de Andrade Cavalcante,
brasileiro, comerciante, casado pelo regime da comunhdo de bens com Neuza Maria Thompson
Cavalcante, em data de 28.09.74, portador da identidade n°. 02.966.076-8 expedida pelo IFP-RJ, CPF
n°. 372.173.217-00, residente a Rua Netuno n°. 377, Novo Cavaleiros, nesta cidade. Titulo: Compra e
venda. Forma do titulo, sua procedéncia e caracterizacdo: Escritura publica de 08.09.2003 lavrada nas
notas deste Cartério, no livro 144, fls. 39v°. Valor do contrato: R$ 20.000,00. Recebidos. Este
registro refere-se a transmissao total do imovel constante da matricula. Macaé, 23 de setembro de
2003. O Oficial: (a) Domingos da Costa Peixoto. Selo de fiscalizacio RCX-62689. Certifico mais,
constar as seguintes averbacdes. Av2-M.22.967:- Protocolo 1H n°. 88.261. Averbagdo: Averba-se a
construcdo do imével comercial sito a Rua R6, n°. 27, Novo Loteamento Cavaleiros, nesta cidade,
com a area construida de 665,34m?, sendo 594,47m? de area construida no térreo onde esta o galpao,
e 70,87m? no pavimento superior, onde existem, trés salas, uma recep¢ao, uma copa, um WC, e um
banheiro; de acordo com Certidao de Habite-se n°. 0708/05 da PMM de 20.07.2005, cadastrada sob o
n°. 01.6.217.0025.001, de propriedade de Raimundo de Andrade Cavalcanti. Macaé, 03 de marco de
2010. O Oficial: (a) Domingos da Costa Peixoto. Selo de fiscalizacio RPA-97584. Av3-M.22.967:-
Protocolo 1H n°. 88.261. Averbacdo: Averba-se ainda com referéncia a Av2, a Certidao Negativa de
Débito - CND do INSS n°. 016612010 de 03.02.2010. Macaé, 03 de marco de 2010. O Oficial: (a)
Domingos da Costa Peixoto. Selo de fiscalizacdo RPA-97585. Certifico mais, constar o seguinte
registro. R4-M.22.967:- Protocolo 1H n°. 89323:- Outorgantes: Raimundo de Andrade Cavalcante, ja
qualificado e s/m Neuza Maria Thompson Cavalcante, comerciante, portadora da identidade n°.
04145694-8 do IFP-RJ de 10.09.76, e CPF n°. 467.555.947-68. Outorgada:- Sotrel Equipamentos
S/A, com sede na rua Francisco de Souza e Melo, n°. 102, Cordovil-RJ, inscrita no CNPJ n°.
28.908.804/0001-02. Titulo: Permuta. Forma do titulo, sua procedéncia e caracterizagdo: Escritura
publica de 14.05.2010 lavrada nas notas do cartorio do Cérrego do Ouro, no livro 037, fls. 117/118.
Valor do contrato:- R$ 311.784,22 (trezentos e onze mil, setecentos e oitenta e quatro reais e vinte e
dois centavos). Recebidos. Este registro refere-se a transmissdo total do imoével constante da
matricula. Consultas n°. 0160910060205652; 0160910060204984; 0160910060249289 e
0160910060207135 relativas ao disposto no art. 242, VI, "h" item 1. Macaé, 02 de junho de 2010. O
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Oficial (a) Domingos da Costa Peixoto. Selo de fiscalizagdo RPA-99487. Eu, Christine Melo
Pinheiro de Souza, auxiliar de cartério, matr. 94/17223 a digitei. O oficial: (a) Luiz Carlos dos Santos

Gomes.
EMOLUMENTO: 83,74
PMCMV/(2%): 1,46
FETJ: 16,74
FUNDPERJ: 4,18
FUNPERJ: 418
FUNARPEN: 334
VALOR DO ISS: 419
TOTAL: 117,83

CERTIDAO ELETRONICA LAVRADA POR: CHRISTINE MELO - .

MACAE, 03 DE MAIO DE 2018
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PODER JUDICIARIO

JUSTIGA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
REGISTRO DE IMOVEIS - CARTORIO DO g° OFICIQ
COMARCA DA CAPITAL

REGISTRO GERAL

| MATRICULA FICHA

M226925/2BD/3 N? g1 IND. REAL — L9 g5 FLS 19pv WN%24256

IMOVEL: ESTRRDA DO PORTO VELHO, atual RUA FRANCISCQO DE SOQUZA MELLO,

2066; MEDINDO: 42,00ms de frente e fundos, 100,00ms de comprimento
pelo lado esguerdo e 87,50ms pelo lado direito, confrontando pelo-
lado esquerdo com o lote 5 de Sefibras, pelo lado direito com terre|
no de Alves e Irmacs, e nos fundos com terrenos da Marinha. TITULO
AQUISITIVO: LQ 3C0 - fls. 147 scb o n® 78153. PROPRIETARIA: SORIMA-
SOCIEDADE DE MADEIRAS RIO LTDA, CGC n® 33.014.341/0001-75, com sede

de 1979. TJJ. Autorizado, conferi e assi

R-1-TITULO: COMPRA E VENDA: FORMA DO TITULO: Pela escritura de ----
08/05/79, lavrada em notas dc 109 oficic (Le 2942/fls. B4), a pro-
prietaria acima qualificada, vendeu & IVAN TAVARES e s/m SHEILA MA-
RIA DE SOUZA TAVARES, brasileiros, casados pelo regiem da comunhio-
de bens, residentes a rua Barao de Ipanema, n® 75 apte 101, CPF nCs
025.361.027-34 e 183.517.607-06; O imdvel objeto da matricula supra
pelo prego de CR$1.000.000,00. ITBI n@ 2427887 de 7/5/1979. Foi ---
apresentado o alvara n@ 1061 do Servico de Patrimdnio da Unido -~ De
legacia no Estado do Rio de Janeiro. Eio iro,
de 1979, TJJ. Autorizado, conferi e ESSiQH‘

R-2-TITULO: PROMESSA DE COMPRA E VENDA:FORMA DO TITULO: Pela escri-
tura de 08/05/1979, lavrada em notas do 10¢ oficio (L9 2920, fls. -
142), IVAN TAVARES e s/m SHEILA MARIA DE SQUZA TAVARES, brasileiros
casados pelo regime da comunh3o de bens, residentes 3 rua Barao de
Ipanema, ne 75- apte 101, CPF, n®s 025361027-34 e 183517607-06 res-
pectivamente, prometeram vender & SOTREL TERRA PLANAGEM E ENGENHA-
RIA LTDA, com sede & rua Senador Dantas, n® 75 sl. B0l 3 805,CGC. -
nQ 33.271.826/0001-44; o imovel objeto da matricula supra,pelo pre-
co de CR$4.000.000,00 que serd pago mediante clalsulas e condigdes
do titulo. ITBI: n92433515 de 28/5/79. Rio de Janeiro, RJ, 13 de --
agosto de 1979. TJJ. Autorizado, conferi e asg

R-3-TITULO: VENDA: FORMA DO TITULO: Por escritura -Elgﬂfﬂdflgaﬂ,la—
vrada no 109 oficio desta cidade (Lo 3115, fls. 141}, os proprieta-
rios IVAN TAVARES e s/mulher SHEILA MARIA DE SOUZA TAVARES qualifi-
cados no R-2 supra, venderam & SOTREL ENGENHARIA LTDA, também qua-
lificada nagquele registro; 0 imovel objeto da presente matricula pe
lo valor de CR$4.000,000,00. ITBI n® 2433515 em 28/5/79. T.A. Adgui
rido por titulo registradeo no R.1l acima. A presente transagdac foi
autorizada por Alvara ne 633 em substituicdo ac de no 3522/79, con-
forme despacho do Sr. Chefe da S.R.J. no Proc. n2 6968/80 - do Ser-
vigo do Patrimonio da Unido - Delegacia no Estado do Rio de Janeiro

dominime 0til do lote de terreno n® 3, a 286,50ms antes do prédio - .

a rua Monsenhor Mancel Gomes, n? 338. Rio o, RJ,15 de maio]

RJ, 15 de maio|

5 Mod. 015
CONTINUA NO VERSO.

fls. 12222
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Delegac1a no Estado do Rio de Janeiro - Ministério da Fazenda. Rio
de Janel RJ, 21 de julho de 1380. TJJ. Autorizado, conferi e as

AV-4-TITULO: CONSTRUCAQ: FORMA DO TITULO: De acordo com a certiddo

cenga para construcao de prédio de 2 pavimentos de uso exclusivo -
destinade a atividade compativel com a zona, com restricdo dos ar-
rtlgos 1%e 220 do Decreto 322/76 'sito & rua Francisco de .Souza Mel
';o, lote 3. Coube ao pradlo o anDE, pela rua Fran01sco ﬂe Souza -
Mello. Em 30!1“f82, foi concedldo o habite-se. Rio de Ja RJ,
|18 de agosto de’ 1983. TJJ Autorlzado, confer; e. ;

26— OT 95, hoje arqu*vado, ccnsta gue: O nome: ,correto da prcprleta—
ria & SOTREL TERRAP ' E ‘ENGE
de Setembro de 19

AV=6=-TITULO: NOVA DENOMINAEﬁO :FORMA DO TITULO: Por Contrato Parti
cular de 30-04-79, hoje arqnﬂvado. consta que~ A proprletarla i

R=7=TITULO: INCORPORA JEEEIQDVA DENOMINACAQ: FORMA DO TITULQ: ==-—=
Por Contrato Particular de 30-07-%3, hoje arquivado, re-ratificado
e aditado por escritura de 28-12-94, lavrada em notas do 6¢ Oficio
desta cidade(L® 5284, FLS. 088); Sotrel Engenharia Ltda, com sede-
nesta cidade, CGC N@ 33.271.826/0001-44: INCORPORADA A JAEL ------
ADMINISTRACEKO E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede nesta cidade, CGC--
N@ 28.908.804/0001-02, ficando esta extinta , e pela Assembleia --
Geral de 30-06-93, arquivada na Jucerj sob n2 33.300.158.529 de --
30-08-93, a Sotrel Engenharia Ltda, PASS0OU A DENOMINAR-SE SOTREL -
ENGENHARIA S/A .Rio de Janeiro,RJ, 15 de Setembro

AV-8-26925- RETIFICAGAO A MATRICULA "EX-OFFICIO": Com Afulcro no Ar
tigo 213, Paragrafo 19 da Lei 6015!?3 e com base nog elementos do
Indlcador Real deste Oficio, fica reyificada "ex-officio” a presen
te matricula quanto a designacgac ara RUA FRANCISCO
DE SOUZA E MELIO, e ndo como consf de Janeixeo, RJ, 13
de fevereiro de 2001. O OFICIAL.

AV-9 - 26925- CONSIGNACAO "EX-OFFIC MATRICULA: Com fulcro -
Artigo 213, Paradgrafo 192 da Lei n? 6915773, fica consignado a
proprietaria relacionada na Abertura da Matricula adquiriu res=-

pectivo imbével por compra & Serraria Santana Ltda, tendo
ma de Aquisicdo: Escritura de 19/08/1968, lavrada em no
Oficio desta cidade (L® 1987, Fls. 49), registrada em
Rio de Janeiro, RJ, 21 de janeiro de 2002. O OFICIAL.

/12/68.¢c9s5.

CONTINUA NA FICHA 02.

da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Piblicos, hoje arquiva.
da, consta gue em nome de SOTREL ENGENHARIA LTDA, foi concedido.li'

“[av-5-TITULO: RETIF;.IWACE{) -F@m DO TITULO. Por Requerlmenta PO

RIA LTDA. Rio de Janeiro,RJ,15|

fls. 12223
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SERVICO REGISTRAL BE [MCVES

OFICIAL: Dr. ARNALDO COLOCCI NETTO
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 4° ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MURNICIPIC DO RIO DE JAMEIRO - RJ - BRASIL
FICHA ‘ INDICADOR REAL

MATRICULA

N°: 26925/2-BD/3 N°: 02 L°: 6G FLS.: 190v N°®: 24256

AV-10 - 26925- MODIFICACAQ E ACRESCIMO DE AREA. Nos termos do requerimento de
07/01/2002, acompanhado da Certiddo expedida pela Secretaria Municipal de Urbanismo Coordenadoria
Regional de Urbanismo n° 010430, em 13/12/2001, e CND-INSS, n° 021552001-17002090 expedida-em |
04/12/2001, hoje arquivados, fica averbado que foi requerida e conceduia licenga para modjfiCacio ¢
acréscimo em predm de uso exclusivo existente, com 328,89m’ de éarea acrescida,
1170,89m’* de drea total construlda, sito na Rua Francisco de Souza e Melo, n° 1
concedida em 13/12/2001. c.q.s. Ric de Janeiro, RJ, 21 de janeiro de 2002, O OFICIA

AV-11-26925 - CONSIGNAGAO “EX-OFFICIO” f;}m
6015/73, combmado com o artigo 683 do C =-"‘1go de

abertura da presente matricula
27 de junho de 2016. C OFICIAL.

o

R-12-26925 - TITULO: PENHORA: FORMA DO TiTULO: Termo de Penhora e Depésito expedido
pelo Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo 8' Vara Civel da Comarca de S0 Paulo/SP, de
23/01/2017, extraido dos autos de Execugdio de Titulg Extrajudicial — Espécies de Titulos de Crédito -
(Processo Digital n® 1109700-60.2015.8.26.0100) refiotado sob o n® 768778 em 27/04/2017, hoje
arquivado. VALOR: R$17.009.609,63 (base"d lo). EXECUTADA: SOTREL EQUIFAMFNTO'::':.
S/A, CNPJ n° 28.908.804/0001-02, com sta cidade; e outros. EXEQUENTE: BANCO ITAU
UNIBANCO 5/A, CNPIn® 6 <09, com sede em Sio Paulo/SP. rdm. Rio de Janeiro, RJ, 17
de maio de 2017. O OFICIAL.

fls. 12224
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO 2.° ,QART(SR[D DE REGISTRO DE IMOVEIS

N— Bl _ de Séo Bernardo do Campo

h*31'1;;:_1 ( “i:__] S. B\doCampo, 18 de dezembro de 1986
IMOVEL Z = O terreno se; benfeitorias, dem-

signado como sendo parte do lote
ne2 21, do antige clco Colonial de Sdo, Bernardo ou Linha =
Jurubatuba, com a area total de 27.49h,99 metros gquadra--
das, que assimn descreve, caracteriza e confrontai~ Tem =
inicio no ponto Dy o qua% esta localizado na intersec¢io na
linha de divisa entre a area de propriedade da Construtora-
¢ Comexrcial J.Franchini Ltda., e area em descri¢ao, com o -
alinhamento predial lateral direito da Avenida José Odorizezi
sends que o ponto D, dista 366,30 metros do PC, de congor--
dancia entre este ultimo al;nhamento citado ¢ o alinhamento
Predial lateral direito da Avenida Marginal ao Corregu dos~
Lima; desse ponto segue em reta, pelo rumo 14e 481 38" nE,-
na dlstanc;a de 1%0,9% metros, até atingir o ponto "C", con
frontando a direita com area de propriedade da Construtora-
e Comercial J. Franchini Lida; desse ponto deflete a esquer|
da e segue em refa, pelo rumo 732 36' 32" NiW, na dmstanclau
de 191,60 metros, ate atingir o ponto "FY, confrontando a = {
dlrelta com area de propriedade de Marln da Conceigao Burja |
to Cayres e outrpos; desse ponto deflete a esquerda e segue- ’
em reta pele rumo ik2 B8+ 38" 5W, na d:l.ata.ncia de 145,55 me
tros, até atingir o ponto "E", confrontando a direita com =
area de propriedade do M.E.S. G- - Movimento de Expansao So=-
cial Catolica; desse ponte deflete a esquerda e segue em re
ta, pelo al:l.nhamento predial direito da Avenidn José Qdommm|
rizzi, pelo rumo 752 01! 22% SE, na distancia de 192,40 me- {
tros, até atingir o ponto VDU, ponto esse onde tivaram ini-
cio as presentes medidas ¢ confrontagoes a direita com lei-
to da Avenida José Odorizzi.~ Inscr,Munic.016,015.,018,000,-

PROPRIETARIA 1~ MITRA DIOCESANA DE SANTO ANDRE, =

Entidade Religiosa, com sade em- {
Santo André, sita a Praga do Carmoc, n2 36, CGC. NHNETO = = :
57e5914349/0001-62,~

REGISTRO ANTERIOR i Transcrlgau n? 10,348, do 12 Car
tor;o de Registyro

ta cidade.=

/ci——‘—‘v-o=vﬁ-car—"""

LRl Rl Rl Bl et Tl Bl Bl el Bt Bl e Bl el e B R Tl ] T T g TE g g W T g Em oy W o e

R,1/31.119 i= Em 18 de dezembro de 1.986.~

s d d := Por escritura de 16 de ‘dezembro-
de 1,986, lavrada no 3@ Cartorlo
de Notas desta cidade, L® 148, Fls, 91/94, a proprist aria,-

[] #
{vide verso} .- I
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fls. 12226

£~ enatrleola — r fleha = %
ujl 119 =l=- _J

VirED

"VENDEU" o 1mavel 3 TRANSPORTADORA TOME LTDA., com sede nes
ta cidade, sita a Rua do Sacramento, ne 285, CGC. numero -
th,384,832/0001.24, -pelo preco a,}ustagin de Cz$#621.111,82, -
com as demais condigoes constnntes do titulo,.- Valor vanal-

2$1e4924520,57 ¢~
Maria Bonini Vo;della = Escr.iunta,-

L S Rt o Rl Bt BB Boanll el Senil ol Beodt VSoptl Encll J LRl B Rt Tt Bl el Bt St St Bl Bt St Banit Bolh ot )

Av,2/31.119 +~'Em 25 de maio de 1l.993.~

REGI STRADO POR

1= Por requerimento passado em Sao

Bernardo do Campo, datado de 25

de maioc de 1.993, e Instrumento Particular de Alteragao ==

Contratual, passado em Sao Bermardo do Campo, datade de 22

de julho de 1,992, devidamente registrado na Junta Comer--

e¢ial do Estado de Sho Paulo sob n? 135901459284, em data de

31 de julho de 1.992, a TRANSPORTADORA TOME LTDA., alte- -

rou sua raaaﬂ sogial para TOME ~ ENGENHARIA E TRANSPUHTES—
LTDA o =

AVERBADO POR e m@ﬁwﬁa
Sandra Regina de 01i audeano=-Egcr.Autd.-

T gy Vg g g g T e W T g, TR L R L e g e, e mw g e ‘*‘-.--u.u.-—.—t-,-.

R.3/31.119 t= Em 25 de majio de 1,993

t= Pola Céedula de Crédito Comercial
ne 63/031/93, datada de 16 dea -~
abril de 1.993, registrada sob n® 2,222, no L¢ 03-{(Regisg--
tro huxlliar}. em data de 25 de malo de 1.993, neste Hegis
tro Imobiliar;o, a proprietaria:- TOME = ENGENHﬁRIA B TRAEE
PORTES LTDA., com gede nesta cidaae, sita a Avenida Josée -
Odorizzi, ne 900, CGC. 44.384.832/0001-24, na qualidade de
Emitente, deu em hipoteca cedular de 1o Grau e sem concor-
rancia, ao BANGO AHERICA DO SUL S.A., com gede na Capital,
sita a Avenida Brigadeiro Luiz Antonio, n# 2,020, Bela Vis
ta, CGC. 61. 239.165fﬂﬂﬁl 44, o imdvel desta matricula, pa-
ra garantia da divida do valar de @#1%.326,500,000,00, - -
equivalentes em 16 de abril de 1,993 a US§500, 000,00.-

REGISTRADO POR -
Sandra Regina "de O a ureano-Escr.Autd.

-
el L e e e L L T T N R R T S R -H--w.-—-"._'"‘"."-'ﬂ'.ﬁjﬂfll_.

Av.4/31.119 i~ Ep 28 de julho de 1,994,.-

it~ Por instrumente particular pas-
fado em Sao Bernavxde do Cawpo,=-

{(vide ficha n2 02).~
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fls. 12227

LIVRO N.° 2 - REGISTRO “CARTOR!O DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL : z
= matercula flehg — (_~/ de Sao Bernardo do Campo
~31.119- ] e _
[_ S. B. do Campo, 28 de Jjulho  ge 19 9%

datado de 07 de jurho de 1.99%, celebrado entre a proprieta
‘ria TOME -ENGENHARIA B TRAN;:PDRTEE.: LTDA., ja qualificada, -
os Avalistas:- LASZRCIO TOME, CIC, 067.946,028/49; e, MARIA-
i DE LOURDES DE SOUZA TOME, CIC. 075.,324.218/48, e o Financia
| .dor:- BANCO AMERICA DO SUL S/A., ja qualificado, pelo qual-
mencionadas partes de comum .acordo, ADITAM a Cédula de Cré-
dito Comercial, no tocante a hipoteca cedular objeto do R.3
desta matricula, para flcar constando = I=) Fica prorrogado
o prazo de vencimente da cédula ora aditada por mais 365 —
dias, @ contar de 10 de junhc de 1.9%9%, vencendo-se portan-
to em 10 de junho de 1.995; II-) Fica alterado a forma de -
resgate do prineipal do repasse, em 10 de dezembro de 1.994
= US$250.000,00; e, em 10 de junho de 1.995:- US4250,000,00
III-) Que snhre o valor do saldo devedor, continua a iﬂﬁdir
jures fixados em 9,50% ao ano, pagavel em 10 de degzembro de
1.994 e 10 de junho de 1.9%95; IV-) Que, conforme o item 05,
da Cédula de Cxédito Comercial, a Emitente pagaria ao Banco
pelos serv1cns de 1ntermadia9an & repasse, uma comissag a -
taxa de 10, lli% 20 ano, calculada e cobrada Eernestral & POSm
teclpadamente, sobre o saldo devedor repassado, comissao es
sa que, a partir de 10 de junho de 1. 694, fica alterada pa-
ra 21,6429% ac ane, calculada e cobrada semestral e posteci
padamente em 10 de dezambro de 1.99% e 10 de junho de 1.9954
continuando os demais termos em plena v1gor.—

| AVERBADO pon . \ 9

Silvana da Lug Trigo- glcr.ﬂutﬁ.—

P e L L

co de 1,995.~

Re5/31.119 e Em 14 de m
i« Por escritura de 15 de fﬁ?areirn

de 1,995, lavrada no 7& Cartorio

de Notas da Gapital, L2 5,091, Fls. 1?5, a proprietariai- -
TOME ENEEHHARIA E TRANSPORTES LTDA., ja qualiflcaﬂa, HIPOTE
COU o imSvel ao BANCO AMERICA DO SUL S/A., ji qualificado,-
para garantia da divida do valor de 1$593,300,00, correspon
dente a US#698. 000,00, cuja equivaléncia a taxa de 15 de fe
vereiro de 1, 995 a Rﬁﬂ 85, relativamente a3 operacdés men=--
cionadas na clausula quarta da presente escritura e reconhe
cendo~-se Devedora deo Banco, ainda, dos demais valores que -
lhe forem 1iberaﬂus por conta do limite estsbelecido na clﬂn
gsula primeira, além dos encargos e despesas & eonseatar1ns-
convencionados. O prazo de cada financiamento sera ate gqua=
tro anos, a contar da data de seu respectivo desembolso efe
tuado pelo Bagngueiro e o pagamento do principal = dos jurns
em parcelas, semestrais e consecutivas, vencendo-ze a 18 ~-
em 180 dias da data do desembolso. Com relagac ac Techamene
to de cambio, ¢ ao pagamento do correspondente em mooeda na-

L ]

-

(vide verso).-
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fls. 12228
217V0ME _Q (2T 879 20 (IFQTs " o Sied : ‘1
) =3 — ' o
r— matricul@ETES Oh—BhicANTST—85. Q) R L
-31.119- \ -2= | g

B ob VY Elaran qus @b 0O 7

cipal guanto dos juros, fica convencionado que o Banco fara
em nome do Banco, dois dias Gteis antes de cada venmcimento,
utilizando-se a taxa de.cambio de venda do interbancario do
mercado de.taxas livres, levando os respectivus“dahiﬁos ent-
conta corremte da _Devedora junto a4 Agencia dg Sao Bernardo-
do Campo do Banco, no mesmo dia da contratagao, que a Deve-
dora desde ja autoriza como autorizado tem.Que os juros de-
vidos pela Devedora serao determinados pelo conjunto ou so-
ma de ums taxa denominada LONDN INTERBANK OFERED RATE(LIBOR)
de seis meses, mais a taxa deneminada "SPREAD" de B.ﬂE%raﬂ-
ano, calculada sobre o valor e cada financiamento e pagavel
| pela Devedora ao Bgnco, mo vencimento, juntamente.com a par
cela do respeciive principal. Compareceu na presente escrim
tura como Intervenientes Garantesi- LAERCIO TOME , comercian
te, RG, 3.341.390, GIC, C67,946.028-49; e, MARIA DE LOURDES
DE SQUZA TOME, assistente social, RG. 5.272.708, CIC. n® -~
075.324,218-48, brasileiros, casados, vesidentes e domicilia
dos _a Rua Joao Ribeiro, n? 348, Campestre, em Santo Andreje
com as demais condicBbes constantes do titulos-

;‘cional, referente ao presente financiamento, tanto do prin-
1

REGISTRADG POR i, Qo 'S
! gilvana da Luz Trigo-Egcr.Auti.-

*--*I-'I-I"i-!'*i-a-lr—-"o-l'--w“.---- g gy g g g g g g g g

Av.6/31,119 1 Bm 27 de dezembro de 1,995.-=

1w Por escritura de 06 de novembro-
’ T " de 1,995, lavrada no 72 Tabelio-
nato de Notas da Capital, Le 5.158, Fls. 002, celebrada en-
tre a proprietaria e Devedora:- TOME ENGENHARIA E TRANSPOR-
TES LTDA., 0 Credor:- BANCO AMERICA DO SUL S,A., e os Inter
venientes Garantes:- LAERCIO TOME e s/mr. MARIA DE LOURDES-
DE SOUZA TOME, que também assina MARIA DE LOURDES SOUZA TO-
ME; todos ja gqualificados; pela qual mencionadas partes de-
comum acordo UADITAMM" a escritura de 15 -de fevereiro de - =
1.995, lavrada no 72 Tabelionato de Notas da Capital, Lf.--
5,091, Fls. 176, objeto do R.5 desta matricula, para efetuar
alteracdes nas Clausulas 12 (primeira); 12a {decima segun--=
da); e 132 (decima terceira), nos termos seguintes:= A)= -
Que o valor do crédito aberto de US$1.000,000,00 {(Um milhao
de dolares dos Estados Unidos), mencionado na ¢1agsu1a pri-
meira (la) passa a ser de US$2.200.000 (Dois miihoes e du--
zentos mil dolares dos Estados Unidos), que a taxa de hoje,
de R$0,9627 corresponde a R$2,117.9%0,00. B)}= Para comple-~
mento da nota promissoria mencionada na clausula decima se=-
gunda (12a) a devedora entrega aoc BANCO neste ate, uma nota
promissoria complementar no valor de US$1,800,00 (Um milhao

W

{(vide ficha n® Djl,m-
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO

f_ Imtﬂtula—“'l £ flcha :
P

4 B,&G{STRG DE IMOVEIS

i de Sdo Bernardo do Campu

S. B. €, 27 de dezembro ‘de 19 95

GERAL

fls: 12229 &

AVERBADO POR - T 2 : o
. Sandra Regina de 0li a Lauredno-Ezcr.Autf,-

e ‘eitocentos mil dolar}as dos Estados Unidos), com vencimento |

4 vista, avalizada peleos Intervenientes Garantea, cbrigando-
se estes solidariam e por todas as obriga.qoes assumidas pe’
la DEVEDORA neste instrumento. C)- 0 paragrafo primeiro da -
Clausula decima terceira (138) fica alterado, passands a ter

a seguinte radaq.ao. Paragrafo PrJ.me:l.m. o valor total da a-.va'

iiacao do imovel hipotecado atraves desta escritura, para o8
fins do Artigo 818 do Codigo Civil, e de R$4,000,000,00 (qua
tro milhdes de reams}, ficande reservado aoc BANCO o dlreito-
de pedir nova avaliagao., D)~ "FICAM RATIFICADAS" todas as de
mais clausulas, termos e cOndigGes nao alterados expreas&qqaj
te por esta, que continuam em pleno vigor.-

o Ll Rl ey L ol e T e I R A T R T o

Av.7/31.118 - Em 08 de junho de 2.000.-

- As Hipotecas objeto dos R. 3 e 5 desta
matricula, "EICAM CAMNCELADAS" & vista do instrumento particular de quitagio de
toda a divida, passadn e S&o Paulo, datado de 03 de margo de 2. CIDD -

" AVERBADO POR - : ;
Silvana da Luz Trigo — Escrevente @?ﬁriz_ada.— i

e e b e e sl s e o sk e e s sk e e Je e o ake o o e e e i e e e e o e et e ok o ok o ok el Bk s B i e *

R.8/31.119 - Em 26 de setembro de 2,001 .-

- Par escritura de /06 de.setembro de 2.001,
lavrada no 27° Tabélionato de Notas da Comarca de 880 Paulo, Estado de S&o Paulo,
L° 1394, Fis. 108/111, a proprietéria- TOME ENGENHARIA E TRANSPORTES

" LTDA., com sede’em S&o Bernardo do Campo-SP., sita & Avenida José Odorizzi, 900,
Assungdo, CNPJ. 44.384.832/0001-24, “HIPOTECOU” o imovel ao BANCO |
CITIBANK S/A, com sede em S&p Paulo-SF., sita a Avenida Paulista, 1.111, 2°

- andar, CNPJ. 33.479.023/0001-80, para garaniia. da divida, no valor de
R$5.000.000,00, sendo que, pelos contratos de Capital de Giro (Citiplan) com
Hipoteca n® 29270 (1° Desembolso) e Capital de giro (Citiplan) com Hipoteca n® 29258
(2® Desembolso), o Citbank concedsu a Devedorz dois empréstimos com as
caracteristicas que seguem : 1° Desembolso: valor de R$2.000.000,00, taxa de jures -
2,0276% efetivos ao més, forma de pagamento: a) principal & juros a serem pagos em
12 parcelas iguais, mensais e consecutivas no valor de R$472,03 cada uma,
vencendo-se a primeira parcela em 06 de outubro de 2.001 e a ultima em 06 de
setembro de 2.002: b.) uma parcela no valor de R$2.546.806,92 a ser paga no

. vencimento da operacdc em 06 de setembro de 2.002: 2° Desembolso: valor de
R$3.000.000,00, taxa de juros: 1,9876% efetivgs ac més, forma de pagamento: a}

principal e juros a serem pagos em 33 parcelas iguais, mensais e consecutivas,.no - -

. (vide verso)
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"_ -rqatr]tural = ficha
| -31.119- \ | 3. ,

valor de R$44.649,40 cada uma, vencendo-se a2 primeira parcela em 05 de dezembro

de 2.001 e a dltima em 05 de agosto de 2.004; b.) uma parcela no valor de

Q$3 863.869,76 a ser paga no vencimento da operacdo em 05 de agosto de 2.004,
cm as demais cond@oes constantes do titulo.- .

=GISTRADI .

AVERBADD POR - -
' \ Bel, Fernando Qjiv ‘_ nandes Oficial Substituto.--

kR A AN Rk

et R B e e e e e e e e W e g e ek

R.10/34.119

= Por escritura de 12 de sefembro de 2.002,
Iaurada no 27° Tabe!mnatu de Notas da Comarca de 530 Paulo, Estado de S30 Paulo,
L° 1429, Fls.341, a proprietéria:- TOME ENGENHARIA E TRANSPORTES LTDA.,
com sede em S&o Bernardo do Campo-SP., sifa & Avenida José Odorizzi, 900,
Assuncdo, CNPJ, 44 384.832/0001-24, © H!PDTECOU” o imovel ao BANGCO
CITIBANK S/A, com sede em Sao Paulo-8F., sita a8 Avenida Paulista, 1.111, 2° andar,
CNPJ. 33.479.023/0001-80, para garantia'dz divida, no valor de R$2.591.458,00,
sendo que, pelo contrate de Capital de Giro (Citiplan) com Hipoteca n® 64303 firmado
em 06 de setembro de 2.002, o Citibank concedeu a Devedora um empréstimo no
valor de R$2.581.458,00, com as caracteristicas que seguem : taxa de juros 2,6036%
efetivos ao més, forma de pagamento: a) principal & juros a serem pagos em 36
parcelas iguais, mensais e consecutivds nc valor de R$112.411,29 cada uma,
vencendo-se a primeira parcela em 06 de setembro de 2.002 e a Ultima em 06 de
setembro de 2.005; local de pagamento:- que todos os paoamentos devidos pela
Devedora ao Cltlbank serao feitos por iniciativa da primeira filial do Citibank, acima
mencionada, com as demais condigdes constantes do titulo’-

REGISTRADO POR - : -
Silvana da Luz Trigo {- Escreven fxutorlzada -

*tttwwttt-ttt*rttttt*Ftitw**wtt*ﬂ****ti*i**********************i Fede g dedede e de e Aok s ek ook el B A ke e el i

(w‘de ficha 04—‘}.—

fls 12230
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Livto n° 2 - Registro Geral fls. 12231

| — Matrleuha Ficha 4 © Oficial de Registro de Iméveis
. : S30 Bernarde do Campe - S.1t
-31 11 a ( d

B.do Campo, 27 de setembro de 2.002
Av:11/31.119 / - Em 27 de setembro de 2.002.-

= Procede-se esta averbagéo nos termos do artigo 213

paragrafo 1°, da Lei 6.015/73, para ficar constando gue a Hipoteca objeto do R.& desta
matricula, FICA CANCELADA PARCIALMENTE & vista do instruménte particular de

quitacao parcial, passado em S&c Paulo, datado de 10 de setembro de 2.002, & ndo como
conetou da Av.9 desta matricula, continuando os demais termos em pleno vigor.-

 AVEREADO POR %
5

ergl lir—0ficial Designado

ket sl e ik e drak e de e Ak R AR AR AR AR A A R R R R A A R R AR R R R R A A AR A A Ak e

Av.12/31.1418 - Em 5}2 de outubro de 2.003.-

- Por requerimenio passado em S&o Bernardo do
Campo, datado de 24 de setembro de 2.003, e Certiddo n®. 1703/2001, Processo SB-
£964/1987, expedida em 19 de outubro de 2.001, pela Prefeitura Municipal, no terreno
foi construido o prédic gue recebeu os n®s. 900, 1000 e 1030 da Avenida José
Odorizzi, com 7.239,65 metros quadrados de area construida,fendsido apresentada a
Cerlidao Negativa de Débito n" 125992003-2 340{} CEL/21. 488 01 68‘8:'?9 expedida

AVERBADO POR e itk
Laerte de CRMVAIHO — Escrévente Autorizado -

ek o W i b ek AR A ek Rk kR R A Ak k) ¥ Pk Ak ke ik ek b kb b i Ak R bk

R.13/31.119 - Em 12{de agdk

#

:- Por escritura de 08 de agosto de 2.004, lavrada no
27°. Tabelionato de Notas da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, L2 1512, P4g.
055, a proprietéria: TOME ENGENHARIA E TRANSPORTES LTDA, ja qualificada,
‘HIPOTECOU" em 3°. Grau o imével ao BANCO CITIBANK S.A, jd qualificado, para
garantia da divida no valor de R$3.963.869,74, a serem pagos em 24 parcelas iguais,
mensais e consecutivas, no valor de R$217.732,45 cada uma, vencendo-se a primeira
parcela em 06/09/2004, e a Ultima em 06/08/2006. Taxa de Juros: 2,34% efetivos ao més,
com as demais condig@es constantes do titulo.-

REGISTRADO POR ] Mﬂﬁ) U--'-L;/ n
Bel®. Elizabeth Moreira Andreatta More — Oficiala Substituta .-

" e i e o R e R e ok E AW AN NR R R kb Rt e el RS dd hd kR bk kA dk kA

R.14/31.119 = Em 07 de marco de 2005.-

- Por Mandado datade de 28 da janeiro de 2.004,
expedido pelo Juizo de Direito da 42, Vara e Juri da Comarca de Araras, Estado de Szo
Paulo, ‘extraido dos Autos suplementares do pedido de faléncia, Ref. Proc. nf. 1085/03,
assinado pela Exma. Sra. Dra. ANA CLAUDIA MADEIRA DE OLIVEIRA, MMa. Juiza de

v (VigE Verso-
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s Matricula Ficha
~31 119_1 ( AJ

Direito da referida Vara, movida por TOME E ARIA E TRANSPORTES LTDA, ja
gualificada, em face de:- TORQUE S5/A, com(sede ng Avenida Torque, 89, em Araras,
Estado de S&c Paulo, CNPJ. 60.829.744/0002t26, sobrg o imovel objeto desta matricula,
foi constituida “HIPOTECA JUDICIARIA”. Valoida Caush: R$24.259,06.-

REGISTRADO POR

Bel, Fernandh Oliveira¥Fernandes — licial Substituto.-

AR e e e s sk ookl s ok s e e ook o oo ek B o e s o s ek oo e ok sk e e de e e sk ko e

Av.16/31.118 - Em 11 de setgmibro de 2007

- A Hipoteca ohje R.10, desta matricula, “FICA
CANCELADA" 3 vista do instrumento particular de guitagéo de toda a divida, passado em
Sao Paulo, datado de 11 de setembro de 20086.-

AVERBADO POR

Bel?, Edivania de aldanha — Escrevente Autorizada.-

e e i s ke e e e ol o e el i e st ol el s ol o e i ol ol o e ke ol e s A A o Rl ool o R oo R okl o ol okl okl o e o ke o e

Av.16/31.119 =-Em 15_ janeiro de 2013.-

:- Por requerimento passado em S&c Bernardo do
Campo, datado de 08 de janeiro de 2013, e Instrumento Particular de Alteragéo do
Contrato Social, passado sm Séo Paulu datado de 08 de setembro de 2009,
devidamente registrado na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo — JUCESP, sob n®.
372.994/09-0, em data de 23 de setembro de 2008, a TOME ENGENHARIA E
TRANSPORTES LTDA, alferou suz razdo social para TOME ENGENHARA E
TRANSPORTES S/A.-

AVERBADO POR -
Sandra Regina de On Escrevente Autorizada.-

e b e g e e e e ey

Av.17/31.118 ' - Em 15 de janeiro de 2013.-

= Pelo mesmo reguerimento mencionade na Av.16
desta matricula, e Ata de Assembléia Geral Extraordinaria, passada em S&o Bernardo do
Campo, Estado de S&o Paulo, datada de 10 de setembro de 2009, devidamente
registrado na Junta Comercial do Estado de 830 Paulo — JUCESP, sob n° 3530037312,
em data de 15 de outubro de 2009, a TOME ENGENHARIA E TRANSPORTES S/A,
alterou sua razo social para TOME EQUIPAMENTOS E TRANSPORTES S/A.-

AVERBADO POR

Sandra Regina de Olj aureang —Escrevents Autorizada.-

Av.18/31.119 R - Em 16 de janeiro da 2013.-
:- A Hipoteca objeto do R.13 desta matricula, “FICA

i (VOE EieES).-
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Livro n’ 2 - Registro Geral

— Matrlcula Ficha © Oficial de Registro de Imdveis
o) (5 ) &, Tttt

5. B. do Campo, 16 de janeiro de 2013.-

CANCELADA” 4 vista do instrumento particular de quitagdo de toda a divida, passado em
S3o0 Paulo, datado de 27 de dezembro de 2012.-

AVERBADO POR s
Sandra Regina ' Laureang — Escrevenie Autorizada.-

HRNHATREARE ARSI A A AR AL R AR AR A R ARk hh ket R d Ah il i A R R o A e s Ao A oy of oo i ool o o o o o o o o oo s e

Av.is/31.119 - Em 06 de feversiro de 2013.-

- A Hipoteca objetp do R.8 desta matricula, "EICA

S&o Paulo, datado de 30 de janeiro de 2013.-

AVERBADO POR R

GEl;SC.:J LOU.REN(;D MORGADO, l;."lwi. Juiz de bire] v dd referida Yara.-

AVERBADO POR

Bel. Cerios Alberto/Gaila — Oficial Substituto.-

i'fri'i'**ii*******ﬂ'**ﬂt****i’**iﬂ**i'*i’*ti*l‘***r***i&?w***#ﬂii e o e o v A e o i s o e e e o e e s ol s e e e s e ol ol ol ol o il

R.21/31.118 - Em 2.1 E; fevereiro de 2013.-

:- Pelo instrumenio pagticular passado em S&o Paulo,
datado de 30 de janeiro de 2013, a proprietaria e tambéry terceira garantidora;- TOME
EQUIPAMENTOS E TRANSPORTES S/A, com sede na Rua José Odorizzi, n® 900, Bairro
Assunc8o, em S3oc Bernardo do Campo — SP., CNPJ. 44.284.832/0001-24, "ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE" ac BANCO SAFRA S/A., com sade r;ﬂkﬂa Paulista, 2100, em

S&o0 Paulo — SP., CNPJ. 58.160.789/0001-28, o imodvel ojjefol desta mafricula, para
garan:ria da divida no valor de R$20.000.000,00,
TOME ENGENHARIA S/A, com sede na Avenida

resghnsabilidade da Devedora:-
izzl, d” 900, Prédio Ill, Bairro

REGISTRADO POR . =

£ ‘e g
o Gaia — Oficial Subsiituto.-
i i o o o e e e e i e e i ke o ke T e o o e o e Tl e e e o e ke e vk el ok A e e e e Ao i ook e sk ek e el de ek i o e R e i e kA kv e

Av.22/31.119 - Em 08 de junho ge 2014.-
CANCELAMENTO DE ALIENAGAC FIDUCIARIA

o
¥

{Vide Verso).-
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Matricula 'Er.cha
i) (3

CANCELAMENTO DE AUENA@EU FIDUCIARIA

.- A Alienacdo Fiduciaria objeto do R.21 desta
matricula, “FICA CANCELADA” 4 vista do instrumento particular de qmtagﬁo de toda a
divida, passado em S&o Paulo, datado de 21 de mala de 2014.-
(Prer m' acan n® 225957 de 3nm5f2014)

AVERBADO POR T
EBel?. Edivania de

*******;********$*ttﬂ**k*ﬁw***ﬂ*************************-

Av.23/31.112 : = Em 30 de se

Mcnta!uéo — Oficiala Substituta.-

WA AR AR AR P e ek R Ak R Rk Rk

ALTERAGAOC DE RAZAO SOCIAL

.= Por reguerimento passado em S&o Bemnardo do
Campo; datado de 14 de margo de 2014, e Ata de Assembléia Geral Extraordinaria de
Transformagdo de Sociedade Anénima em Sociedade Limitada, passado em Séo
Bemardc do Campo, datado de 18 de outubro de 2013, devidamente re

(Prenotagdo n® 228781 de 24/09/2014)

AVERBADO POR

Av.24/31.119 i = Em 31 de mam de 2016
ARTIGO 54, IV, DA LEI| 13.087/2015

i= Por Certidao expedid de mazio de 2018, pela
27° Vara Civel do Foro Central da Comarca da Capital do Estado de S&c Paulo, extraida
do Procedimento Comum — Suspensao, Processo Flsico n® 0161586-23.2012.8.26.0100,
assinada digitalmente pela Sra. Jane Camargo Ramos Coletta, Escrivé do Unid. de Proc.
Judicial da referida vara, procede-se a presente averbacso nos termos do ardigo 54, Inciso
IV, da Lei 13.087/2015, para ficar constando que a pedido da ré-reconvinte PELZ
CONSTRUTORES ASSOCIADOS, CNPJ. 03.830.117/0001-62, e em cumprimento as
r.Decisdes de folhas 2021, 2042 e 2065, e ainda a teor do disposto no artigo 54, IV, da Lei
13.097/2015, é expedida a presente certiddo para o fim de averbag@o, neste Registro
Imobiliario, registro de veiculos ou registro de outros bens sujeitcs 2 penhora ou arresto da
distribuicBo, na data de 08/02/2014, da Acfo de Reconvengdn sob n® 0004950-
58.2014.8,26.0100, tendo como valor da causa R$60.000.000,00, por dependéncia & Agéo
Ordinaria n® 0161586-23.2012.8.26.0100, distribulda em 29/08/2014, esta tendo como
valor da causa R$25.386.995,00, a4 27* Vara Civel do Fare Ceniral Civel, em que séo
partes; TOME ENGENHARIA S/A, inscrita no CNPJ. 11.245.802/0001-88, autora-

reconvinda.-
(Prenotacio n® 241701 de 20/05/2016) :
AVERBADO POR Sandra Regina de Qliveira Laurgang — Escrevente Autorizada.-

(Vide Ficha 6)

= .
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Livro n® 2 - Registro Geral

arrlen icha @ Oficial de Registro de Imdveis
- Mafels ek 2 “ Sio ;marigdi Campo - S.I
"'31 1 1 9 =i CNE N 19.252.4
S.

B. do Campo, 09 de margo de 2017.-

Av.25/31.119 - Em 09 de margo de 2017 .-

FPENHORA ONLINE

- Por Certidao expedida através de documento
eletrénico, produzido conforme disposto no paragrafc 6° do artigo 659 do CPC e
FProvimento CG 6/2009 da Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&o Paulo,
publicado no Didrio Oficial Eletrénico, de 14 de abril de 2009, expedida pelo 8 Oficio
Civel de SZo Bernardo do Campo, Estade de S&o Paule, Protocolo de Penhora Online:
PHO00151655, extraida da agéo de Execugdo Civil n® de ordem 1001423-
76.2016,8.26.0564, assinado digitaimente pelo Sr. Marcio Ribeire Skliutas,
Escrivio/Dirstor da referida vara, requerida por BANCO BRADESCO S/A, CNPJ.
60.746.948/0001-12, em face de:- TOME EQUIPAMENTOS E TRANSPORTES LTDA,,
CNPJ. 44.384.832/0001-24, I:AERCID TOME, CPF. 067.046.028-49, e MARIA DE
LOURDES DE SOUZA TOME, CPF. 075.324.218-48, o imovel desta-mairicula, "FOI
PENHORADOQ" tendo & causa o valor de R$8.063.009,72 & dem méos de
TOME EQUIPAMENTOS E TRANSPORTES 4TDA. -
{Prenctagdo n.° 247085 de 07/02/2017)

AVEREADO POR

Laer’fed Gawai 0

T i i S o el o oo i e el ol ool e e o e e e s s e ke e ol o e e e sl o o o e e ke tt*kt*kttt* '-

Av.26/31.119 = Em 25 dgj

INDISPONIBILIDADE DE BENS

= PFor omunicado expedido pelof Portal do

Extrajudicial, pelo Tribunal de Justiga do Estu{ibfde Sao Paulo, Protocolo Indisponibilidade
n® 201707.2417.00321081-1A-090, com dat:%{:!u pedido em 24/07/201%, namero do

Processo n° 10150842520178280564 do 2°
Estado de S&o0 Paulo, TOME ENGENHARIA
pela “INDISPONIBILIDADE DE BENS".-
(Prenotacao n® 250455 de 25/07/2017)

ficio Civel de Saco Bernafdo do Campo,
CNPJ 11.245.802/0001-88, foi atingido

AVERBADO POR -
Be

=
[
[Eny
N
N
w
(&)
52,
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foedve:

de Volta Redonda - RJ

FICHA

1

MATRICULA
‘ v 37681

Registro Geral (Livro2)

Registro de Imdveis

Fua Ver, Luiz da Fonseca Guimardes, 149 - Aterrado - Volta Redonda-RJ - CEP 27213-320
CNPJ 30.442.628/0001-08 - Tels (24) 3347-1950 - 3347-3100

mgmm .n."u..lﬁi; sit‘.].'lado,.,m Eatrada . da Compauhia, do

nnozmma “do  tetrenc, , com -“direito. ac uso . ds uma vaga de

*-leatacionamanto- duﬂmhsrtn '"‘ed:;..f.lcado na AREA DE TERRA "1C", com

39. 321 35&2.*0-0!& &3 5eguintes Garacteristicas e confrontagles:

|partindo -do pantn' "P1A~ confrontandb com &rea’ 1A; até o ponto P14,

sendo que do pontc:“" P1A ao pont.o PI-J 'med.e 68,16m, do ponto PLJ,
|P14, mede 32 1ém, .do ponic P14, confmnt.anm com a.4rea 1Cl, até o
pdr{to P10, " .sendo ‘que do ponto P14 'ao ponto P13, mede 193,43m, do
‘lporito . P13 “ao pcmto P12, wedé 25,10m, .do. ponto P12 ao ponto P11,

"_---,mer.'ie 33, 32n1. do ‘ponto~ PlI ao ‘ponto” P10D;- mede 15,00m, do ponto F10D
“lao ‘ponto ‘P10, tonfrontando com a: Estrada da Campanhia, sendo que do

ponto.:P10D"ac “porto P10C; mede 40,49m; “do-ponto P10C ao ponto P10B,
mede 6,35m, do ponto.P10B ac pm*n P10A, mede .41,67m, do ponto P10A

remanescente,  .até . o. ‘ponto PlP, fede. 68,17m, do ponto PI1P,

._'—"confrontando ‘com t‘.erras de “prnpr:.edada de’ E}.za Teu:e:.ra Vianna, até
- jo " ponto.. Pm, fechando "4~ poligonal do. ponto” 'de partida, mede

425,28m, ~com &rea-total ‘de 397321, 35m2- momnm BELA ROMA SPE

..i_.:.m, cnm sede na Estrada.da” Cdnpanhia, a!t'. , Arez de terra 1-¢,
. jbairrn.. Roma [ .II, nest.a c1dadg,” inscrita no- CNPJ sob o n®

1’?;44’3 178!&001 00— 2o RRGISTRO = mnma . “Livro 2-Registro
U leeral, flcha. 0ol matricula. ~I't‘” 33 5?2 - ® iCircunscrigdo deste
“Muhicipio. A ' ; '

to. dﬂnm mm“mx “ROMA, “Bloco™ 11; =zona -
msta. cidade, com-drea &Qnatruida. “privativa 49, 950m2; area:
comun '?1 5876mZ; Adrea ‘total 121,5276m2" e respec"i.'m fragdo "ideal de

ad - ponto PIO, ‘mede 23, 11m,‘do pénuo P10, ‘confrontando com Area 1- |

- [RIT/37.681- DATA: 01-de outubro as 2014 - COMPRA ®= VEWDA - Pela

Escritura” Piblicad’ dé: Cpmp::a @y ’Venda, 1av.i‘ada 4s "fls. ﬂd?!ﬂdﬂv, do
Lo 290-NG, ato n°. 023; do= Sarw.go Hutar.l.al do 1° Oficio de Velta
Iiadnni:lh—P'.J . em” 18!0932014, _firmada. por. BELA ROMA . SPE LTDA, acima
qualificada, como:" vendedora, - e ROSIANE APARECIDA DE OLIVEIRA,
brasileira, - ‘&nw 1ar, fmltéira, na..wr:, portadora da carteira de

“lidentidade - n®. 060'9.5'6393, “expedida pelo -DIC/RJ, -em 05/08/2011, e

inscrita- no CPF - 5ob o n“'ﬁ?i! T84, 66? ~-34, residente nesta cidada,

matriculade “sob o 'n® 37. 681, pala. quantza de R$91.675,00 (noventa a
um mil sa:.scentos ‘@ setenta e c.tm:o rals}, ‘em- dat.a de 26/0872011.

' |[consulta . da Informa¢io feita . no> Banco “de” 'Dados. da Corregedoria
“|Geral - da. Jl“.tst].ga < 01815141t}0155241, datadas de 01/10/2014,
s ceruflﬂando as ‘inexisténcias de.decretacgtes. de .indisponibilidades,

bem como as 1nexlstém::|.as“d.e escrituras ¢ lavra.d.as, na forma da Lei
©7 117441, "am” nome -da. vendedora, A DOI.serd. enviada A4.SRF local no

prazo’. Iqﬁal " iprendtado - sol T oT © n° ~107.64%, em data dea
Contios N0 verso....

como. cmmp::ndnrl, “que ‘a! - primeira ..vendeu-d segunda o imével

fls. 12236
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«}Oliveira’ Harquea c-!e .Car
" digitﬁ:.;cbnféfr , :

173.217799 "RSI737507~Leis -489/590"R$11,49;: Lei

o

.5 R$8e7,51; Lei
664/05 R$43,37; Lei
16. Fonte:
Renata Papa de
462, --~Substituta,

19/09/2014:" 'Emm'-mﬂms". Tah28:1.1. e Tab.0

f.nms R§43737; Lei €.281/127R$34,70;7 jLei 6.3
“avaliagdd-£13¢al<n0. valor-de-R$91.675;00. e

THhE Teiag 19882 Pem - Ragistro de Imoveis 1* CIRC
- p e et & Valkdade 0o selo BT < Volta Redonda

AV.2/37.681. DATA: 13 de abril de 2016. - Pelo requerimento datado
de 18/03/2016, provedes-3e a averbacdio para constar que encontra-se
registrades no LY 2-Registru Geral, ficha 01, matricula 33.572, sob
o n" R.26/33.572, a Instituic¢io do Condominic do Empreendimento
RESIDENCIAL BELA ROMA: bem como encontra-se averbada sob o n®
BRV.25/33.572, a constriucic da n°® 850/104 do Bloco 11 com inserigio
municipal n® 3.341.0010.168-6. Prenotado sob o n® 113.40), em data
de 05/04/2016. EMOLUMENTOS: {correspondente a 50% dos emolumentos)
Tak.20.4-1 RS$44,61; Lei 3217/99 R$8,92; Leis 489/530 R$13,54; Lei
4664/05 R52,24; i 111/06 R$2,24; Lei 6281/12 R$1,78 e Lei 6370/12
R50,89. Eu,& , (Valda da Silva Freitas), matricula 984/0134,
Escrevente, digitei, conferi, subscrevo e assino.ﬂ[ﬁ%

Poder Judictaris - TERI
Comegedoria Geral de Juafipa
EBLD 02783 FED
Conauite a validade do selo enc

fls. 12237
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MATRICULA
45,74

C

LIVRO Ne2 < BEGIBTRE. GERAL 2.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE SANTOS

At . MATRICUL & FioHA i
45,748 ] [_ j Santos, 02 ge abril de 19 86,

| IDENTIFICACAO DO IMCVEL:~ O chalé de medeirs, situado na rua da Liberda

de n® B33, e a residencie sob n? 833 fundos de¢ mesSma rus, com Seu peS--
pectivo terreno, consistente do lote n? 30, da quedra 70, da zona O4, =
na ¥ila Santista, medinde 10,00 ms, de frente pasra a referida rua Libep
dade, confrontando
por um iade com ©/lote n%)29, pelo cutrc lade com o lote n? 31, medindo

casado, portugues, proprietério, domiciliasdo -
44B-20,~ REGISTRO ANTERIOR: n® 21.362,-

0 Escrevente Autorizado:

PR P W S, )

“,.—“—,—'_-..‘

Re 1 = 45,748,-
DATA:- 02 de abril de 1,986,-

TRANSMITENTE;. ESPOLIO D& ANTONIO FERREIRA REBELO, ja qualificado. ADQL
RENTE:~ TEREZA DE JESUS REEELO, vilva-inventariante, portuguesa, do jar,
CPF 065.,899,488-36, domiciliada em Santos.- LITULO:~ Adjudicagso. FORMA:
Carta de Adjudicacac extraida em 17 de julho de 1.984, pelo escrevente
autorizado do Cartdrio do 5% Offcio de Justiga de Santos, assinada pelo
Dr, Luiz Claudio #merise Spolidore, M, Juylz de Direito da Sa, Vara C{--
vel e Comercial dests cidpde e comerca de Santos, dos autos de arrola--
mento dos bens deixados

gor falecimento de Antonio Ferreirs Rebelo, cu-
: o de 1.984, transitou em julgado,- YALOR:~ Cz$
18.339,24 .~
0 Escre 0 Escrevente Autorizado:
D R

o : €.

AV, 2 —45.748. (cadastro municipal)
DATA:-29 de julho de 2.002
Procedo esta averbagiio pé

Prefeitura do Municipio 4
AVERBADO POR:-
FILHO, escrevente autorizado.

R. 3 — 45,748, (partilha)

DATA:- 29 de julho de 2.002.

Conforme formal de partilha expedido em 17 de abril de 2.002, pela Juiza de Direito da 1* Vara Civel
desta comarca, extraide dos autos de arrolamento (Proc. n.° 2507/98), dos bens deixados por falecimento
de TEREZA DE JESUS REBELO, inscrita no CPF/MF. sob n® 065.899.488-36, ocorrido em 19 de
margo de 1.995, o im6vel desta matricula, estimado em R$ 61.661,60, foi PARTILHADO na proporciio
de 50% a cada um dos legatarios JOSE CLEMENTE ALMEIDA FERREIRA, portador da cédula de

—ganuun NOYE =

=
n

[Eny
N
N
w
[ee]
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Caszw )G )

i,

A -

idcn‘.ida.clc-RG. n® 9.919,733-85P-SP, inscrite no CPF/MF. sob n® 025.364.758-40, brasileiro, engenheiro
civil, solieiro, maior, residente e domiciliado em Santos, 4 rua Ministro Joo Mendes n® 157 ¢ ANTONIO

% da Liberdade n® 208. Valor vepal\R$ 109.711,38.

“GUILHERME DA COSTA MOITA

domiciliado em Santos, g
REGISTRADO FOR

FILHO, escrevente llii;:‘?z:d—ﬂ‘.—'_‘_*———'_/

AV. 4 -45.748. (divéreio)
DATA:- 06 d€ dezembro de 2.004
Nos termos da escritura de 05 de novembro de 2.004, lavrada no 1o. Tabelifio de Notas de S3o Bemardo
do Campo, Estado de Sdo Paulo, livro 450, fls. 071/2, instruida com certidio de casamento, (termo no.
19.095, livto B-132), expedida aos 28 ce outubro de 2.004, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais do 2p. Subdistritc desta Comarca de Sfiytos, procedo esta averbagio para constar que por
EJ fzwznuz), pelo Juizo de Direitc da 64, Vara Civel
TONIO JOAQUIM ALMEIDA FERREIRA,

sentenqu proferida aos 23 de abril de 2. 002, (Proc.
desta Comarca de Santos, a separagio consensual
fci convertida em DIVORCIO.- )JJJ

AVERBADPO POR:- ___ALESSANDRO HERMIDA LOPES,

escrevente autorizado.

R. 5-45.748. (venda e compra) \ \

DATA' 06 de dezembro de 2.004

Pela escntura referida na AV. 03, os pmpnetarws JOSE CLEMENTE ALMEIDA FERREIRA €
ANTONIO JOAQUIM ALMEIDA FERREIRA, divorciado, residente e domiciliado nesta cidade, &
Rua Teixeira de Freitas, no. 140, anteriormente qualificados, VENDERAM o imdvel desta matricula pelo

prego de R$ 70.000,00, a TOME ENGENH TRANSPORTES LTDA.. com sede em Sdo
Bernardo do Campo, Estado de S#o Paulo, 4 Av. Jos§{(dorizzi, no. 900 - Bairre AssungZo.- Valor venal —
R$ 128.469,60.- o

REGISTRADO POR:- ALESSANDRO HERMIDA LOPES,

escrevente autorizado. \ l\ \\ :

AV, 6 — 45.748. (razfio social) — Prenotagiio T.IZ]&

DATA:~ 20 de margo de 2.013.

Atendendo requerimento de 14 de fevereiro de 2.013, passado em Sdo Bernardo do Campo-SP., instruido

com alteragéio ,contratual devidamente registrada na JUCESP sob no. 372.994/09-0, em 23/09/2009,
- ( CONTINUA NA FICHA N°02) -
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FICHA
45.748 r 2 j 20 mar¢o 13

Santos, - de . de 20

DATA:<19 de marco de 2.014. ' s :
endendo requerimento de 26 de fevereiro de 2014, passadoem Sdo Bernardo do Campo-SP, instruido

(_ _com-altérago contratual devidamente registrada na JUCESP sob n° 44

MATRICULA
45.748

C

— ( CONTINUACAO DA MATRICULA N° 45.748 ) -
procedo esta averbagiio pa.ra constar ‘quf] TOME ENGENHARIA E TRANSPORTES LTDA teve sua
ﬁ E. TLRANSPORTES S.A.
/ANDRE LUIZ SILVA BLANCO

razio social alterada para TOMK E _

AVERBADO POR:—

escrevente autorizado.

AV. 7 - 45.748. (razdo social) - Preﬁotag:ﬁu n® 295.889

0/13-4, em 18 de novembro de
2013, procedo esta averbagdo para constar que OS E TRANSPORTES S.A.,
teve sua razfo social alterada W TQUIPAMENTOS X TRANSPORTES LTDA.
AVERBADO POR === AR, R f—é . BEL. LUIS FERNANDO
BACELLAR, ¢ ente autorizado.

0]
B— ¢

AV. 08 — 45,748, (averbagio da existéncia da agéio de execuc¢io) - Prenotacio no. 312.153
DATA:-21 de dezembro de 2.015. ‘
‘Conforme r. certiddo extraida aos 10 de novembro de 2.015. assinada pela Escrivd do Cartorio da 10a
" Vara Civel do Foro Central Civel da Comarca da Capital deste Estado de Sdo Paulo, Fernanda Paulo l
Silveira Ranzani, procedo esta averbagio nos termos do artigo 615-A, do Codigo de Processo Civil,
para ficar constando a existéncia da acz’io de Execucio de Titulo Extrajudicial (Proc. no. 1107370-
90.201 5..8.26.0100). distribuida aos 20 de outubro de 2.015, & 10a. Vara Civel do Foro Central Civel, em
que figuram como exequente o BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., CNPJ/MF sob no. .
90.400.888/0001-42 e como executados TOME ENGENHARIA S/A., CNPJ/MF sob no.
: 11.24‘5.801/00001-8‘8. LAERCIO TOME, CPF/MF sob no. 067.946.028-49, MARIA DE LOURDES
DE SOUZA TOME, CPF/MF sobino. 075.324.218-48, SQTREL EQUIPAMENTOS S/A., CNPJ/MF
_sob no. 28.908.804/0001-02, TOME PARTICIPACQES JLTDA., CNPJ/MF sob no. 48.131.437/0001-
90 e TOME EQUIPAMENTOS E TRANSPORTE DA., CNPJ/MF sob no. 44.384.832/0001-24,
cujo valor da causa ¢ de RS 27.339.457,84.- o . _
AVERBADO POR:- y ALESSANDRO HERMIDA LOPES,
‘escrevente autorizado. \ '

i 1 4
AV. 9 — 45.748. (penhora) — Prenotaciio n° 32\% \
DATA:-20 de janeiro de 2.017. - .

Nos termos de Penhora e Deposito lavrado em S3o Paulo—SP., aos 05 de dezembro de 2.016, pela 8° Vara

Civel de Sdo Paulo, Capital, Foro Central Civel, assinado digitalmente por Marley de Fatima Costa
Segundo, extraido dos autos da agfio de execugfio de titulo Extrajudicial — Espécies de Titulo de Crédito

— (SEGUE NO VERSO) -

f
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s MATRIGULA oy . FICHA |
45.748 [— gsﬂédj |

(Proc. no. 1109700-60.2015.8.26.0100), movida pelo BANCO ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ/MF sob
n® 60.701.190/0001-04, contra TOME EQUIPAMENTOS E TRANSP S LTDA., e outros,
anteriormente qualificado, o imével desta matricula, foi PENHO

nos autos supra, sendo de RS.

17.009.609,63 o valor atribuido a agfo, tgndo sido nomeadg dépositirio TOME EQUIPAMENTOS E

TRANSPORTES LTDA., j4 qualificada
AVERBADO POR:—

J

|
DRE LUIZ SILVA BLANCO,

escrevente autorizado
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transcriges nos. 76.774 ¢ 76.765, deste

rﬁ

- o

2“ SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO
DA COMARCA DE SANTOS

[— 63. gdl_l [_ j Santos, 29 de setembro de1s 97

IBENTIF ICACAD DO IMOVEL:- OS IMOVElb Nos 835 83'? S/No e 847 DA RUA
DA LIBERDADE, E Nos 188, 190, 192, 194, 196, 198, 204 e 206 DA RUA DR.
BERNARDO BROWNE, e seu respectivo terreno de forma irregular, medindo 90,00

LIVRO N2 2- REGISTRO GERAL

metros de frente, dividindo com o alinhamento da rua Dr. Bernardo Browne, 95,60 metros a
esquerda, fracionado em trés segmentos de 37,00 metros, 30,00 metros e 28,60 metros,
dividindo com o alinhamento da rua Moema ¢ confrontando com os imdveis nos 831 e 833
da rua da Liberdade, 65,60 metros a direita, confrontando com o imdvel no 214 da rua Dr.
Bernardo Browne, ¢ no 863 da rua da Liberdade, 60,00 metros aos fundos, dividindo com o
alinhamento da rua da Liberdade, 2,50 metros em chanfro, fazendo a concordincia dos
alinhamentos das ruas Moema e Dr. Bernardo Browne, encerrando uma area de
5.046,00ms2 . ~memammimemm e e R R
PROPRIETARIA:- R. 8. Z. - REPRESENTACOE REEDIMENTOS E PARTICIPACOES

REGISTRO ANTERIQR:- Matricu

BEL. ARY JOSE DE LIMA - OFICIAL
LUIZ CARLOS ANDRIGHETTI - OF. SUBSTITUTO

AV.1-63.941. (demoligio}
DATA:- 12 de dezembro de 1.997,
Atendendo requerimento passado nesta cidade, em 10 de outubro de 1997, instruido com cerliddes nos. 136,

137, 13/93, 131, 132, 117/97, 130, 133 ¢ 125, em 24/11/92, 19/02/93, 06/09/97 e 18/11/92, pela Prefeitura

Municipal de Santos, procedo cstera ; -fiear gonstando que 0s iméveis sob nos. 190, 192, 194,

196, 198, 204 ¢ 206 dg rua Dr Bermardo Browne dade, foram
o

“DEMOLIDOS™, e /}

AVERBADO POR:- A _/ GUILHERME DA COSTA MOITA

'-‘_,____-_-—_-\___-_____.-‘
FILHO, escrevente.

AV. 2 - 63.941. {construgio)
DATA;- 12 de dezembro de 1.997.
Atendendo requerimento referido na AV. 1, instruido com carta de habitagfio no. 123/82, expedida em 02 de

~ - (SEGUE NO VERSO) -
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abril de 1982, pela Prefeitura Municipal de Santos, ¢ certiddo negativa de débitos-CND sob no. 909445,
expedida em 30 de maio de 1994, pelo Instituto Nacional do Seguro Social-INSS. procedo esta averbagio
para ficar consiando a “Wﬁﬁld&u_@_?muém que tomou o no. 198 da rua Dr. Bernardo
Browne, ¢ no, m rua da _I:lErﬁdf, com --a;‘ ATea “de 2

AV. 3 - 63.941. {(cadastro municipal)
DATA:- 24 de julho de 1.998.

Procedo esta averbag@o para ficar constande Jgue o imével desta matricula encontra-se cadastrado pela
Prefeitura Municipal de Santos sob ne. 79.015
AVERBADO POR:-

escrevente autorizado \ F.i

R. 4 — 63.941. (venda ¢ compra) C_/

DATA:= 24 de julho de 1.998.

Peia escritura de 16 de julho de 1.998, lavrada no 4° Tabelisio de Notas de Sao Bemarde do Campo-SP.,
livia 276 — 199/202. a proprietaria R. 8. Z. — REPRESENTACOES, EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA, anteriormente qualificada, YENDEU ¢ imdvel objeto desta Matricula, pelo
preco de RS, 960.000.00 & TOME ENGENHARIA E TRANSPORTES LTDA, com sede em Sio
Bernardo do Campo -~ SP, 4 Avenida José Odori
44.384.832/0001-24. Valor venal RS, 1.149.991
REGISTRADO POR:-

ANDRE LUIZ SILVA BLANCO,

i, no. 900, bairro Assungio, inscrita no CGC.MF sob no.

ANDRE [ UIZ SILVA BLANCO,

escrevenfe autorizado I
o /.’

R. 5 - 63.941. (hipoteca — 1° grau) / /

DATA:- 04 de novembro de 1,998. -

Pela escritura de 14 de outubro de 1.998, lavrada no 1" Tabehido de Notas de S&o Bernardo do Campo, neste
Estado. livio 379, fls. 259/264. a proprictiria TOME ENGENHARIA E TRANSPORTES LTDA.,
anteriormente qualificada, “HIPOTECOU™ ¢ imovel desta-matricula a favor do BANCO SANTANDIER

BRASIL S/A., com sede na Rua Amador Bueno no. 474, Santo Amaro, em Sao Paulo, Capnal, inscrito no
CGO/MF. sob no. 61.472.676/0001-72, para garantia dd divida de RS 3.948.640,00 (trés milhbes,
novecentos ¢ quarenta e oito mil, seiscentos ¢ quarenta reais), destinados para fim especifico, na forma
constante Jdo titulo, a saber: © BANCO celebrou com a HIPOTECANTE. em 13 de julho de 1.998, Contrato
de Arrendamento Mercamil Internacional, o qual teve por objeto o arrendamento mercantil de um

“Guindaste Rodoferrovidrio, autopropulsor, multidirecional, langa com giro de 360 ¢ capacidade de 2700

1.226.125,67. s

. R - e -
AVERBADO POR:- P + GUILHERME DA COSTA MOITA .
FILHO, escrevente.

~(CONTINUA NA FICHA N° (12 ) -

fls. 12243
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MATRICULA
63.941
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29 OFICIAL DE REGISTRO DE
IMOVEIS DE SANTOS

MATRICULA FICHA
!:-“ 63-941_] r 21 Santos, 04 de novembro de 19 98

LIWRO N*2 - REGISTRO GERAL

| 4 — ( CONTINUACAO DA MATRICULA N° 63.941 ) -

toneladas”, pelo prazo de 05 anos, prazo este a ser contado a partir de sua data de entrega, prevista para o dia
15 de setembro de 1.998, ficando a critério da HIPOTECANTE, exercer ao final do conirato a opgio de
compra do mesmo. Pelo contrato acima mencionado, a HIPOTECANTE se obrigou a pagar ao BANCO,
pelo uso e gozo do Bem, 09 Parcelas Fixas, pelos valores a seguir delineados: I) 1%, Parcela no importe de
DEMS$1.184.000,00 (hum milhfio, cento e oitenta e quatro mil marcos alemdes}), equivalente, na data da

escritura, a R$ 789.728,00, tendo seu vencimento apds 265 dias da data de sua entrega; e, I} demais parcelas

PAULO ANGELO CORREA,

escrevente.

AV. 6 - 63.941. (cancelamento de hipoteca)
DATA:- 16 de dezembro de 2,

o em Sido Paulo,
TANDER BRASIL 5/A, agtorizou o

Nos termos do instrumengd particular de 22 de seteinbro de 2. it2l, procedo

esta averbac3p para (con
CANCELAMENTO d
AVERBADO POR:-

que o credor BAKN

{poteca registrada sob n.® 5, nest

GUILHERME DA COSTA MOITA

FILHO, escrevente autorizado.-

AV. 7 - 63.941. (raziio social) - Prenotagio n® 285.120

DATA:- 25 de margo de 2.013.
Atendendo requerimento de 14 de fevereiro de 2.013, passado em S3o Bemardo do Campo, neste Estado,

setembro de 2.009, procedo esta averbaglio
NSPORTES LTDA., teve sua razdo social

e Ea st PAULO ANGELO CORREA,

escrevente autorizado.

AV. 8 - 63.941. (razdio social)

DATA:- 25 de marco de 2.013.

Nos termos do requerimento referido na AV.7, e tendo em vista Ata de Assembléia Geral Extraordiuria
- (SEGUE NO VERSO) -

fls. 12244
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realizada em 10 de setembro dél‘.??QO‘), devidamente registrada na JUCESP sob no. 35300373162, em 15 de
OME ENGENHARIA E TRANSPORTES
S/A.{ teve sua razdo social alterada para TOME IPAMENTOS E TRANSPORTES S/A.-

AVE T R e E2E " PAULO ANGELO CORREA|

escrevente autorizado.

outubro de 2.009, procedo esta averbagdo para constar que

AV. 9 —63.941. (razio social) - Prenotacio n° 295.888

DATA:- 19 de marco de 2.014.

Atendendo requerimento de 26 de fevereiro de 2014, passado em S#o Bernardo do Campo-SP, instruido com
70/13-4, em 18 de novembro de 2013,
TRANSPORTES S.A., teve sua razio

alteragéo contratual devidamente registrada na JUCESP sob n° 44
procedo esta averbagdo para constar que TOME EQUIPAMENTZE E

BAEELLAR, escreveénte autorizado. .

R. 10 - 63.941. (alienagio fiducidria) - Prenotacio no. 307.723
DATA:-01 de julhe de 2.015.

BEL. LUIS FERNANDO

" Pelo instrumento particular com forga de escritura publica celebrado em Sao Paulo-SP, aos 31 de outubro
de 2.014 a\. proprictiria. TOME EQUIPAMENTOS E TRANSPORTES LTDA., com sede em Sio
Bernardo do Campo/SP. na Avenida José Odorizzi no. 900, CNPJ no. 44.384.832/0001-24, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imével desta. matricula, avaliado em R$ 10.800.000,00, a favor do ITAU

UNIBANCO S/A., com sede em S3o Paulo-SP, & Avenida Brigadeiro Lima no. 3.500, CNPJ no.
60.701.190/4816-09, para garantia: a.) das obrigagdes relativas ao pontual pagamento dos principais dos
Instrumentos de Divida listados no Anexo 1.3, das remuneragdes dos [nstrumentos de Divida, dos encargos
moratérios dos Instrumentos de Divida e dos demais encargos relativos a cada um dos Instrumentos de
Divida e aos Documentos dos Obrigagdes Garantidas, quando devidos, seja, nas respectivas datas de
pagamento, ou em virtude de vencimento antecipado, b.) das obrigacGes relativas a gquaisquer outras
obrigagdes assumidas pela outorgante e/ou pela Tomé Engenharia no 4mbito de qualquer dos Documentos
das Obrigagdes Garantidas, incluindo obrigagdes de pagar despesas, custos, encargos, tributos, reembolsos
ou indenizagOes; e, ¢.) das obrigagdes de ressarcimento de toda e qualquer importancia que os Credores
" venham a desembolsar no ambito dos Documentos dos Obrigagdes Garantidas e/ou em virtude da
constitui¢do, manutengdo, consolidagdo ¢/ou excussdo de qualquer das Garantias. Consta do titulo que nos
termos dos arts. 22 e 23, da Lei Federal no. 9.514/97; a fiduciante tornou-se se possuidora direta e o
fiducidrio possuidor indireto do imével, ndo podendo em razio daquele pacto, sem o consentimento do
fiducidrio, alienar ou onerar 0 imével enquanto ndo liquidada toda a divida, a fiduciante, enquanto
adimplente, ¢ assegurada a livre utilizagdo do imével, por sua conta ¢ risco, ¢ com as demais clausulas e

condigdes constantes do mesmo.-

— (CONTINUA NA FICHA N° 03) -

N
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LIVRO N.2 2- REGISTRO GERAL (CNS- 11.247-4) ’i A e a TE & e

MATRICULA FICHA
C~ 63.941 u ﬂ ntos, 01 ge julho de 20 15 |

JGT )

MATRICULA
3.94]1

WTRICULA N° 63.941 ) -

REGISTRADO POR:-

escrevente auterizado. \ Q\

(s

AV. 11 - 63.941. (averbacio da existéncia d}{io de&x\cucao) Prenotacio no. 312.153

DATA:- 21 de dezembro de 2.015,

Conforme r. cenidﬁé extraida aos 10 de novembro de 2.015, assinada pela Escrivd do Cartério da 10a
Vara Civel do Foro Central Civel da Comarca da Capital deste Estado de Sdo Paulo, Fernanda Paulo
Silveira Ranzani, procedo esta averbagdo nos termos do artige 615-A, do Cédigo de Processo Civil,
para ficar constando a existéncia da acio de Execugdo de Titulo Extrajudicial (Proc. no. 1107370-
90.2015.8.26.0100), distribuida aos 20 de outubro de 2.015, 4 10a. Vara Civel do Foro Central Civel, em
que figuram como exequente o BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., CNPJ/MF sob no.
90.400.888/0001-42 ¢ como executados TOME ENGENHARIA S/A., CNPJ/MF sob no.
11.245.801/00001-88, LAERCIO TOME, CPE/MF sob no. 067.946.028-49, MARIA DE LOURDES
DE SOUZA TOME, CPF/MF sob no. 075.324.218-48, SOTREL EQUIPAMENTOS S/A., CNPJ/MF
sob no. 28.908.804‘/0001—02, TOME PARTICIPAC() DA., CNPJ/MF sob no. 48.131.437/0001-
90 ¢ TOME EQUIPAMENTOS E TRAN RTES A., CNPJ/MF sob no. 44.384.832/0001-24,
cujo valor da causa ¢é de RS 27.339.457,84.-

AVERBADO POR:- ALESSANDRO HERMIDA LOPES,

escrevente autorizado. \ ( &

» ALESSANDRO HERMIDA LOPES,
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_ MATRICULA
69.141
12 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS o
ARARAQUARA \ e
= ol.

LIVRO N¢ 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: O terrenc "A" destacado do terreno "A" do desmembra-/
mente da Gleba 1-A, por sua vez desmembrada da Gleba "B" © do
Sitio Santana, nesta cidads, com a area do 5.152,00 metros //
quadrados, que mede 103,20 metros de frente para 2 Avendida /
Marginal (paralela a Rﬂdavia SpP-255)y 102,94 metros na linha'
dos fundoe, onde divide com o Beroporto Bartolomeu de Gusmdos
48,60 metroca da frente acos fundos, pelo lado direito visto /
da Bvenida, onde divide com os proprietdriocs (terreno "B") e
52,00 metros da frente acs fundos, pelo lade esquerde, onde /
divide com imovel da Companhia de Pesquisas de Recursos Mine-
rais-CPRM {M=.51.330 e 55.219). CADASTRO: 09.181.001. PROPRIE
TARIO REANCISCO VICENTE MALARA ,advogado, RG 4.789.363-SP e
i {ARTA APARECIDA FRAJACOMO MALARA, do lar, RG 4.468

oS, CIC comum 155.870.888-04, casados= no re-
iversal de bens, antes da Lei 6515/77, re-
ados nesta cidads, na Avenida Bento de A&A-
ANTERIOR: R. l?fM 12.092 [\ transportada pa-
Eu,

r - -

de -janeirc de 1.99
escre' subscrevi.

R.2: Por escrituralde 12,10,1992,L2 29C, 15 lll du 3° Neotario
Tocal ,ceproprietdrios venderam o imdvel ,por CR$26,000.000,00
a firma TOME=ENGENHARIA E TRANSPORTES LIMITADA ,sociedade por
quotas de responsabilidade limitada,com sede em Sac Bernardo
do Campo—sP,na avenida José dorn.z.z:, ne 900-bairro Assuncao,
inscrita no CGC/MF sob n2 44 /Q001~-24. hraraqu 02
de fevereiro de QQ%QHy 7 -

subscrevi. 249

- em
HIPQTECA
Por escritura de 14.10.1998, livro 379, f1s5.259/264, do 1.
Tabelidc de Notas de S53o Bernardo do Campo-5F, a proprieta-
ria TOME-ENGENHARIA E TRANSPORTES LTDA., 3ja identifTicada,
deu o imével, em hipoteca de primeiro grau e sSem Cconcorrén-
cia de terceiros ao BANCO SANTANDER BRASIL S/A., institui-
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gado Tinanceira, com sede na rua Amador Bueno n. 474, Santo
Amaro, em Sao Paulo-Capital, 1inscrito no CGC/MF sob n.
61.472.E/6/0001-72 e com estatuto social reformulade pela
Assembléia Geral ExtraordinAria realizada em 14.10.1997,
registrada na JUCESP sob n. 180.518/97-5, como garantia do
pagamento da diwvida contralda através do contrato de arren-
damento mercantil internacional, celebrado em 15.08.1998,
que tem como chjeta arrendamente de um guindaste rodoferro-
viario, autcpropulsor, multidirecional, langa com gira de
360 graus e capacidade de 2.700 toneladas, pelo prazo de 5
anos, prazo este a ser contade a partir da data de sua en-
trega, prevista para 15.09.1998 e representado por uma nota
promisséria no valor de R$ 3.948.640,00 {trés milhdes, no-
vecentos e quarenta e oito mil, seiscentos e guarenta
reais), pagavel por meio de 09 parcelas fixas, pelos wvalo-
res a seguir delineados: la. parcela de R$ 789.728,00 (se-
tecentos e oitenta & nove mil, setecentos e wvinte e oito
reais), com vencimento apds 365 dias da data de entrega e
as demais de R% 394.864,00 {(trezentos e noventa e quatro
mil, oitocentos e sessenta & quatro reais), com vencimentos
de 06 {seis) em 06 (seis) meses, apds o vencimento da 1a.
parcela, na forma do titulo. Consta da escritura gque Tomé-
Engenharia e Transportes Ltda., exibiu a CND/INSS n. 267874
de 13.10.1998 e a Certidac de Quitagdoc de Tributos e Con-
tribuigdes Federais n. E-1.859.339 de 17.08.1998 adminis-
trados pela Secretaria da Receita Federal. Base de calculo:
R$ 1.126.372,06. Oficial: R$ 1.428,69. Estado: R$ 385,74.
IPESP: R% 285,73. Total: R$ 2.100,186.

SN BAPTISTA
Hicial da Hegistio de imbvels

Av.X——%n 03 de dezembro de 2003

CANCELAMENTO . _
A hipoteca registrada sob n2 3 (trés} fica cancelada e sem

mais efeito, conforme autorizacao dada pelo credor Banco -
Santander Brasil S/A em documento de .0 03, que ora =
arguivo. ,

l' |
Pl e T

BAPTISTA QALWERTD
Oficial de Reghbo de lnoved

{continua na folha 2)

to é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2018 as 18:56 , sob o nimero WSBO18701138952
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Protocolo n® 275085

Av.§ —em 20 de margo de 2013.

ALTERACAO DE NOME

Conforme cédula de crédito bancério que dara origem ao R.6, e de acordo com
certiddo expadida pela JUGESP em 01.03.2013 (microf. 05.03.2013), fago esta para

consignar gque a propriefaria d Ina-se atualmente TOME EQUIPAMENTOS E
TRANSPORTES S/A,

aos 31.01. icrof. 05.03.2013), Tomé Equipamentos e Transportes S/A, j&
identificada, deu o imével em hinoteca de primeiro grau, & sem concorréncia de
terceiros ao BANCO INDUSTRIAL E COMERCIAL S/A, com sede em Sio Paulo-
Capital, na avenida Brigadeiro Faria Lima, 4.440, inscrito no CNPJ sob n®
07.450.604/0001-89, agéncia 038 AEC, como garantia de um empréstimo concedido
em favor da empresa Tomé Engenharia SIA, com sede em S&o Bernardo do
Campo/SP, na avenida José Odorizzi n® 800, inscrita no CNPJ 11.245.801/0001-88,
no valor de R$ 7.250.000,00, pagavel na praca de Santo André/SP, em 15.03.2013,
com juros a taxa efetiva de 0,65% ao més; 8.08% aoc ano, na forma do titulo. Ficam
arquivadas a Certidao Positiva com Efeitos de Megativa de Débitos Relativos as
Contribuicdes Previdenciarias e as de Terceiros n® 000742012-21034832, de
14.11.2012 e a Certiddo_Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
Relativos aos Tributo ederais e a Divida da Unido (cbdiga de controle
204a.c783.d783.33b e 23

Protocolo 17151

Av.7 - e de maio 2013

ADITIVO

Conforme instrumento particular de 08.03.2013 (microf.

20.05.2013), as partes aditaram a cédula de crédito bancdric n°
1213069 registrada seob n° 6, para consignar gue o saldo devedor
de RS6.600.000,00 (seis milhdes e seiscentos mil reais) sera pago
através de 18 (dezoito) prestagles mensais, cuje vencimento da
primeira se deu em 06/05/2013 e o da ultima dar-se-2 em

03/10/2014, correspondendo o valor da primeira até a decima

CUNTIRURNU VERST
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sétima & RS 366.666,66 ¢ o0 valor da décima oitava a R5366.666,78,
na forna do titulo.

(odaite. 1o oo Qpanian (beaduSol A losadeAgior Macchio
i

Escravente Aulorizeds
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Rev.1 02/05/2018

LAUDO DE AVALIACAO

- revisao em Maio 2018

AVALIACAO DE BENS
LAUDO COMPLEMENTAR

DATA BASE - Agosto de 2017

LAUDO DE AVALIAGAO GT-0001/2017 - GRUPO TOME r.1

ITOME
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1 - OBJETIVO

A presente avaliagéo tem por finalidade especificar as garantias que recairam sobre os ativos objeto do

Laudo de Avaliagéo de 25.08.2017, as quais foram dadas pelas empresas do Grupo Tome aos seus
credores.

Os ativos que néo foram objeto deste Laudo Complementar de Avaliagdo estdo livres de gravames,
sendo certo que os signatérios deste Laudo ratificam o teor do Laudo de Avaliagdo de 25.08.2017.

2 - COMPANHIAS

Os bens objeto desta avaliagdo sdo de propriedade das seguintes empresas do Grupo Tomé:

e 0001 Tomé Equipamentos e Transportes Ltda
e 0005 Tomé Engenharia S/A
e 0008 Sotrel Equipamentos S/A

3 — BENS AVALIADOS

O escopo da avaliagéo contemplou exclusivamente os grupos de bens abaixo relacionados, de
forma total, no periodo de julho a agosto de 2017, a partir do banco de dados de ativos das empresas
proveniente do seu setor de contabilidade, e sistema integrado de dados e gestdo ERP da Oracle JD
Edwards:

e Maquinas, Equipamentos e Veiculos
¢ Moveis, Utensilios e Ferramentas

* Equipamentos de Informatica

Os valores apresentados sdo validos para a data base de Agosto de 2017.

LAUDO DE AVALIAGAO GT-0001/2017 - GRUPO TOME r.1

y
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4 — CORPO TECNICO

Os bens foram vistoriados e avaliados por profissionais legalmente habilitados, que assinam o
presente laudo, a saber:

e Carlos Henrique Zara — Engenheiro Mecanico — CREA 260272997-3
e Marcos dos Santos — Engenheiro Mecanico — CREA 260957695-1

8 — ANEXOS

« ANEXO VI - Bens Alienados

/ Sao Paulo, 02 de Maio de 2018.

l&arcos(%ags éantos

éghico Engenheiro Mecanico
CREA 260272997-3 CREA 260957695-1
LAUDO DE AVALIAGAO GT-0001/2017 - GRUPO TOME r.1 3
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