ANEXO 08

Lista de Bens dados em garantia real
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NOTA FISCAL DESCRIGAO DOS BENS EMPRESA
4E6 CARRO SONDA DE PRODUGAQ SOBRE CARRETA UTC ENGENHARIA S.A.
2482 GUINDASTE AUTO PROPELIDO HIDRAULICO - TEREX RT 3351 UTC ENGENHARIA S.A.
2098 GUINDASTE COM LANGA TELESCOPICA AUTO PROPELIDO - TEREX DEMAG UTC ENGENHARIA S.A.
4563 GUINDASTE SOBRE ESTEIRAS - TEREX DEMAG UTC ENGENHARIA S.A.
2096 GUINDASTE TRELICADO SOBRE ESTEIRAS UTC ENGENHARIA S.A.

248 PLATAFORMA AEREA ARTICULADA AUTO PROPELIDA 4X4 UTC ENGENHARIA S.A.
2156 PLATAFORMA AEREA ARTICULADA AUTO PROPELIDA 4X5 UTC ENGENHARIA S.A.
2156 PLATAFORMA AEREA ARTICULADA AUTO PROPELIDA 4X6 UTC ENGENHARIA S.A.
2156 PLATAFORMA AEREA ARTICULADA AUTO PROPELIDA 4X7 UTC ENGENHARIA S.A.
2156 PLATAFORMA AEREA ARTICULADA AUTO PROPELIDA 4X8 UTC ENGENHARIA S.A.
2156 PLATAFORMA AEREA ARTICULADA AUTO PROPELIDA 4X9 UTC ENGENHARIA S.A.
2156 PLATAFORMA AEREA ARTICULADA AUTO PROPELIDA 4X10 UTC ENGENHARIA S.A.
2156 PLATAFORMA AEREA ARTICULADA AUTO PROPELIDA 4X11 UTC ENGENHARIA S.A.

15480 PLATAFORMA AEREA ARTICULADA AUTO PROPELIDA 4X12 UTC ENGENHARIA S.A.
15482 PLATAFORMA AEREA ARTICULADA AUTO PROPELIDA 4X13 UTC ENGENHARIA S.A.
2156 PLATAFORMA AEREA ARTICULADA AUTO PROPELIDA 4X14 UTC ENGENHARIA S.A.
252/271 GUINDASTE DE TORRE (GRUA) AUTOMOVEL E REBOCAVEL, MARCA LIEBHER UTC ENGENHARIA S.A.
264 GUINDASTE DE TORRE (GRUA) AUTOMOVEL E REBOCAVEL, MARCA LIEBHER UTC ENGENHARIA S.A.
10145 MAQUINA DE JATEAMENTO, SEMI AUTOMATICA, MARCA UTC ENGENHARIA S.A.
1000 MAQUINA DE JATEAMENTO, SEMI AUTOMATICA, MARCA UTC ENGENHARIA S.A.
930 CONJUNTO MOVEL SOBRE ESTEIRAS UTC ENGENHARIA S.A.
31017 CONJUNTO MOVEL SOBRE ESTEIRAS UTC ENGENHARIA S.A.
31524 CONJUNTO MOVEL SOBRE ESTEIRAS UTC ENGENHARIA S.A.
31188 CONJUNTO MOVEL SOBRE ESTEIRAS UTC ENGENHARIA S.A.
3973 TRELICA LANCADEIRA CONSTRAN S.A
68218 SOCADORA DE LASTRO CONSTRAN S.A
68218 REGULADORA DE LASTRO CONSTRAN S.A
68218 REGULADORA DE LASTRO CONSTRAN S.A
48244 ROLO COMPACTADOR VIBRATORIO UTC ENGENHARIA S.A.
48248 ROLO COMPACTADOR VIBRATORIO UTC ENGENHARIA S.A.
75046 PAVIMENTADORA DE ASFALTO ANO 2012 UTC ENGENHARIA S.A.
78638 PAVIMENTADORA DE ASFALTO UTC ENGENHARIA S.A.
29754 SONDA MACH 1200 - COM ACESSORIOS DE SERIE UTC ENGENHARIA S.A.
29754 SONDA MACH 1200 - COM ACESSORIOS DE SERIE UTC ENGENHARIA S.A.
29754 SONDA MACH 1200 - COM ACESSORIOS DE SERIE UTC ENGENHARIA S.A.
048/049 COMPRESSOR ALTERNATIVO A PISTAO UTC ENGENHARIA S.A.
2351 PISO DE ALUMINIO GE UTC ENGENHARIA S.A.
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2581 TUBO GALVANIZADO 1.1/2' P/ ANDAIME UTC ENGENHARIA S.A.
16058 FONTE INVERSORA UTC ENGENHARIA S.A.
15946 FONTE INVERSORA UTC ENGENHARIA S.A.
15334 FONTE INVERSORA UTC ENGENHARIA S.A.
136939 FONTE INVERSORA UTC ENGENHARIA S.A.
280243 BALANCA RODOVIARIA MEDINDO UTC ENGENHARIA S.A.

6291 GALPAO LONADO UTC ENGENHARIA S.A.

7326 PORTICO ROLANTE DUPLA VISAO UTC ENGENHARIA S.A.

2400 PISO DE ALUMINIO UTC ENGENHARIA S.A.

2419 PISO DE ALUMINIO UTC ENGENHARIA S.A.

2534 PISO DE ALUMINIO UTC ENGENHARIA S.A.
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CONFIDENCIAL E RESTRITO

Belo Horizonte, 05 de Setembro de 2016.

A UTC Participacdes S.A.
Sio Paulo, SP, Brasil

Prezados senhores,

Em atendimento a solicitagio de V.Sas., apresentamos a seguir o laudo de avaliagio economico-
financeira independente do Aeroporto Internacional de Viracopos S.A. na data-base de 30/Junho/2016.

André Coelho César Mota
Socio-Diretor da Thoreos Consultoria LTDA

/ ! /J(,(,‘ a /}/\‘fﬁq//&

Julia Portella
Gerente da Thoreos Consultoria LTDA

<
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1 NOTAS IMPORTANTES

A UTC Participagdes S.A. (“UTC” ou “Contratante”) esta em processo de renegociacio
de seu passivo financeiro. No ambito desta renegociagao, uma das possibilidades
consideradas junto a determinados credores ¢ a dagdo em pagamento, de uma parcela de
suas dividas, de sua participagao acionaria na empresa Aeroportos Brasil S.A. (“ABSA”).

A ABSA ¢ uma sociedade de propésito especifico constituida por: (i) UTC — com 45%
do capital social; (ii) TPI — Triunfo Participag¢oes e Investimentos S.A. (““TPI”) — também
com 45% do capital social, e; (il ) Egis Airport Operation (“Egis”) com os 10%
restantes.

Por seu turno, a ABSA possui 51% do capital social do Aeroporto Internacional de
Viracopos S.A. (“Viracopos” ou “VCP”) sendo os 49% restantes detidos pela Empresa
Brasileira de Infraestrutura Aeroportuaria S.A. (“Infraero”).

Neste contexto, a UTC contratou a Thoreos para elaborar uma avaliagdo econémico-
financeira independente (“laudo”) de Viracopos que sera utilizada no processo de

negociagao com os seus credores.

O presente Laudo nao configura recomendacio ou indica¢ao da aquisi¢ao dos valores
mobiliarios dos ativos envolvidos, estando restrito tdo somente a apuragdo do valor de
tais ativos.

O Laudo deve ser lido e interpretado a luz das premissas, restricOes, qualificagdes e
outras condi¢oes aqui mencionadas. Qualquer pessoa devidamente autorizada que se
utilizar deste Laudo deve analisa-lo considerando todas as restricOes e caracteristicas das
fontes das informacdes utilizadas.

Este Laudo de Avaliacdo foi preparado para uso exclusivo da UTC. Este Laudo nao se
destina a circulagao geral e tampouco pode ser reproduzido, utilizado ou tomado por
base com outro propésito, além daquele supracitado, sem prévia autoriza¢ao por escrito
pela Thoreos. A Thoreos nao assume qualquer responsabilidade ou contingéncias por
danos causados ou por eventual perda incorrida, por qualquer parte envolvida, como
resultado de circulagao, publicagio, reproducio ou uso deste documento com outra
finalidade diferente da proposta.

A Thoreos nao assume responsabilidade por qualquer investigagao independente, e nao
verificou de forma independente, ou foi solicitada a verificar, qualquer Informagao, seja
de conhecimento publico seja diretamente fornecida pela UTC, ou de outra forma
utilizada neste Laudo de Avaliagdo, incluindo, sem limitagdo, quaisquer informagoes
operacionais ou financeiras, previsdes, estimativas ou proje¢oes, considerados na
preparacao da avaliacao financeira da Companhia. A Thoreos, portanto, nao efetuou: (i)
verificagio independente das Informagdes ou da documentagdo que embasa tais
Informacdes; (i) auditoria técnica de quaisquer opera¢oes da Companhia, (iii) verificagdao
independente ou avaliagado de quaisquer ativos ou passivos (incluindo qualquer
contingéncia, responsabilidade ou financiamento nao contabilizado, propriedade ou
ativos); (iv) avaliagao da solvéncia da Companhia, de acordo com qualquer legislagiao de
faléncia, insolvéncia ou questdes similares; (v) diligéncia contabil, legal, mercadolégica,
financeira, entra outras; ou (vi) qualquer inspecio fisica de propriedades, instalagdes ou
ativos da Companhia.
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A Thoreos niao presta servicos de auditoria, de contabilidade ou juridicos e a elaboragio
do Laudo nio inclui qualquer servico ou aconselhamento desta natureza.

Consideramos que as informagdes disponibilizadas pela UTC e Viracopos foram
fornecidas de boa fé e refletem de forma correta e abrangente a situagdo real da empresa,
ou suas perspectivas. Consideramos também que niao houve fornecimento seletivo de
informagoes, nem que dados negativos tenham sido intencionalmente ocultados.

A Thoreos, seus administradores, empregados, consultores, agentes ou representantes
nao prestam qualquer declaracao, expressa ou implicita, ou qualquer garantia relacionada
a precisao, completude ou fidedignidade das informagdes recebidas, e ressalta que
quaisquer erros, alteragdes ou modificagdes nessas informagdes podem afetar
significativamente as analises da Thoreos.

Os resultados apresentados refletem um estudo técnico de valoragao, adotando uma
perspectiva neutra, a partir de parametros e praticas de mercado e informacdes
fornecidas pelas fontes ja citadas.

Nao ha qualquer garantia de que as premissas, estimativas, proje¢des, resultados parciais
ou totais ou conclusbes utilizadas ou apresentadas neste Laudo serdo efetivamente
alcangados ou verificados, no todo ou em parte. Os resultados futuros realizados da
Companhia podem diferir daqueles constantes das projecdes, e essas diferengas podem
ser significativas, podendo resultar de varios fatores, incluindo, mas nao se limitando a,
mudancas nas condicées de mercado. Dessa forma, considerando ainda estas analises sao
intrinsecamente sujeitas a incertezas, sendo baseadas em diversos eventos e fatores que
estao fora do controle da Thoreos e da Companhia, a Thoreos nao sera responsavel de
qualquer forma caso os resultados futuros da Companhia difiram substancialmente dos
resultados apresentados neste Laudo.

A preparagao deste Laudo de Avaliagio é um processo complexo que envolve varias
defini¢oes a respeito dos métodos de analises financeiras mais apropriadas e relevantes,
assim como a aplicacio de tais métodos as circunstancias especificas. Portanto, este
Laudo de Avaliagio nao ¢é suscetivel a uma analise parcial. A Thoreos chegou a uma
conclusio final com base nos resultados de toda a anilise realizada, considerada como
um todo, e niao chegou a concluses baseadas em, ou relacionadas a quaisquer dos
fatores ou métodos utilizados isoladamente na analise. Deste modo, a anilise da Thoreos
ser considerada como um todo, e a selegdo de partes da analise e fatores especificos, sem
considerar toda a analise e conclusdes, pode resultar em um entendimento incompleto e
incorreto dos processos utilizados para as analises e conclusoes contidas neste Laudo de
Avaliacio.

A Thoreos nao se responsabiliza por perdas diretas ou indiretas ou lucros cessantes
eventualmente decorrentes do uso do Laudo de Avaliagdo, exceto nas hipoteses de ma-
té, negligéncia grave, ou dolo comprovado, reconhecidos em decisao judicial transitada
em julgado ou por acordo judicial. Em qualquer caso, a Thoreos nio se responsabiliza
por perdas diretas ou indiretas ou lucros cessantes eventualmente decorrentes do uso
inapropriado ou nao autorizado do Laudo de Avaliagao.

A Thoreos declara que a UTC: (i) nao interferiu, limitou ou dificultou, de qualquer

forma, nosso acesso e nossa capacidade de obter e utilizar as informacdes, documentos

ou metodologias, necessirios para produzir o presente Laudo de Avaliagdo; (if) nao
5
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determinou as metodologias utilizadas para a elabora¢ao da analise; e (iii) nao restringiu,
de qualquer forma, nossa capacidade de determinar as concluses apresentadas de forma
independente nesse Laudo de Avaliagao.

A Thoreos nao tem ciéncia de conflito de interesses que possa afetar a elabora¢io do
Laudo de Avaliacdo. Para fins da prestagdo dos servigos referentes ao Laudo de
Avaliagao, a Thoreos sera remunerada pela UTC independentemente da efetivacio de
qualquer transagao, sendo que tal remunera¢ao nao é baseada e nao tem qualquer relagao,

direta ou indireta, com os valores reportados neste Laudo.

Reservamo-nos o direito, se julgarmos necessario, mas nao nos obrigamos a, revisar
nossa opinido quanto ao valor dos ativos e as conclusoes deste laudo, caso tenhamos
conhecimento posterior de informac¢des nao disponiveis a ocasido de emissio deste
Laudo.

Os calculos financeiros contidos nesse Laudo de Avaliagdo podem nio resultar sempre

em soma precisa em razao de arredondamento.

O presente Laudo de Avaliagao ¢ propriedade intelectual da Thoreos.
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2 SUMARIO EXECUTIVO

2.1 Objetivo deste trabalho

O objetivo deste trabalho ¢ realizar uma avaliagio econdmico-financeira (valoragao, ou valuation)
do Aeroporto Internacional de Viracopos S.A. (“Viracopos”), para 100% das ag¢des hoje

existentes e a partir de uma perspectiva da situacdo atual dos ativos na data-base de
30/Junho/2016.
2.2 Sobre o ativo valorado

O Aeroporto Internacional de Viracopos, localizado na cidade de Campinas, SP, foi concedido
no ano de 2012 e possui concessao para 30 anos. Um dos aeroportos brasileiros que mais
cresceram nos ultimos anos, se consolida em 2015 como o 6° aeroporto no ranking de mais
movimentados do pais.

2.3 Metodologia de avaliagao

Adotamos como metodologia principal para apresentar o valor de Viracopos o método do Fluxo
de Caixa Descontado, mais especificamente, o Free Cash Flow to Equity (FCFE).

2.4 Custo de capital utilizado

Utilizamos a metodologia CAPM (Modelo de Precificacio de Ativos de Capital, da sigla em
inglés) para estimar o custo de capital de cada ativo. Sobre o CAPM base, aplicamos prémios
adicionais para riscos nao capturados pelo.

A partir do CAPM + prémios aplicaveis, um Ke de 10,1% ao ano real. Estes valores siao
consistentes com praticas observadas de agentes no mercado.

2.5 Resultado da valoracao

Indicamos o valor de Viracopos na tabela a seguir. Os valores tem data-base de 30/Jun/2016.

Custo de Capital do Valor 100% Viracopos Valor Participagao UTC (22,95%)
Acionista (R$ milhoes) (R$ milhoes)

10,06% a.a. real 1.825 419
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3 INFORMACOES SOBRE A THOREOS

A Thoreos é uma empresa de consultoria, especializada em assessorar seus clientes em operagoes
de finangas corporativas, com vasta experiéncia em avaliagbes econdémico-financeiras. Seus
trabalhos desenvolvidos incluem:

» Avaliagio de novos projetos (greenfield) ou de projetos ja iniciados ou completados

(brownfield);
» Valoracoes e elaboracio de laudos de avaliacio;
» Assessotia em transacdes de fusdes e aquisicdes;

» Assessotia para empresas e/ou consorcios em leildes de concessdes e Parcerias Publico-
Privadas (PPP).

Segue breve descricao dos principais servigos realizados pela Thoreos, nos ultimos trés anos, em

trabalhos de emissio de laudos e avaliagbes econdmico-financeiras ou referentes ao setor de

infraestrutura cuja divulgacio ja nos é permitida:

Empresa Descricao
Zopone 2016 Assessoria na 1* etapa do leildo de transmissaio ANEEL 013/2015
Alumini 2016 Assessoria na 1* etapa do leildo de transmissaio ANEEL 013/2015
. Emissio de laudo de avaliagio econdmico-financeira de ativos no
FIP Coliseu/Banco Modal 2016 contexto do FIP Coliseu representado pelo Banco Modal
Emissdo de laudo de avaliagio econémico-financeira de ativos de energia
BTG Pactual 2016 elétrica no contexto dos investimentos administrados pelo BTG Pactual —
FIP Brasil Energia.
Caixa Economica Federal 2016 Emissio de laudo de avaliagio da IRB Brasil
o Emissdo de laudo dos ativos do Fundo Garantidor de PPPs do Parana
Caixa Econ6mica Federal 2016 (FGP/PR)
Renova Energia 2016 Emissio de laudo de avaliacio econdmico-financeira da Brasil PCH.
Renova Eneroia 2016 Emissio de laudo de avaliagio econdémico-financeira da Renova,
v & fornecendo uma faixa para o valor da UNIT.
Voltalia 2016 Assessoria no leiliao A-5 001/2016 da ANEEL
Petros 2015 Emissdo de laudo para marcacio a mercado das agbes da Petros na
Invepar.
RBE 2015 Revisao do Plano de Negocios da Retiro Baixo Energética, detentora de
uma Usina Hidroelétrica localizada em Minas Gerais.
Petros 2015 Emissio de laudo de avaliacdo da Norte Energia S.A. (Usina de Belo
Monte)
Voltalia 2015 Assessoria na otimizago tributaria de ativos de geragdo de energia elétrica
por fonte edlica.
Emissdo de laudo de avaliagdo econdmico-financeira da TAESA no
FIP Coliseu/Banco Modal 2015 contexto dos investimentos administrados pelo Banco Modal — FIP
Coliseu
Alumini 2015 Assessoria no leilio ANEEL LER 009/2015 de geragio por fonte solar
Solaire Direct 2015 Assessoria na avaliagdo de projetos de geragdo de energia por fonte solar
Alumini 2015 Assessotia no leilio ANEEL LER 008/2015 de geragao por fonte solar
Eletronorte 2015 Assessoria financeira para o Leilio ANEEL 007/2015 de transmissio
Emissio de laudo de avaliacio econdmico-financeira de 4 ativos de
Santander 2015 N S s
geracgio de energia elétrica por fonte edlica.
Emissdo de laudo de avaliacdo econémico-financeira de ativos de energia
BTG Pactual 2015 elétrica no contexto dos investimentos administrados pelo BTG Pactual —
FIP Brasil Energia.
Furnas 2015 Elaborggcio de mode'lo e?o.nomlco-ﬁnanceuo de 80+ SPEs de geracio e
transmissdo de energia elétrica
Alumini 2014 Assessoria no leilio ANEEL 2014 de geracio por fonte solar
Voltalia 2014 Assessoria no leilao do sistema isolado Oiapoque de geracdo de energia

elétrica
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Empresa Ano Descricao

FIP Coliseu/Banco Modal 2014 Emissio de laudo .de avaliacio economico-financeira de ativos no
contexto do FIP Coliseu representado pelo Banco Modal

BTG Pactual 2014 Emissio de laudo de avaliagio economico-financeira de ativos no

contexto dos fundos de investimento administrados pelo BTG Pactual
Taesa/Eletronorte 2014 Assessoria financeira para o Leilio ANEEL 001/2014 (transmissio)

Andlise de viabilidade econémico-financeira de ativos de geragio de

Cemig 2014 R . . ~
energia elétrica a partir de fontes alternativas / co-geragio.

Santander 2014 Emlssao.de l’au.do de avahagao, 'economlco-ﬁnance1m de ativos de geracio
de energia elétrica por fonte edlica
Emissao de laudo de avaliagio econdémico-financeira de ativos de energia

BTG Pactual 2014 elétrica no contexto dos investimentos administrados pelo BTG Pactual —
FIP Brasil Energia.

Santander 2014 Emlssao.de l’au.do de avahagao, f':conomlco-ﬁnancelra de ativos de geracio
de energia elétrica por fonte edlica

Sequoia/CHESF 2013 Assessoria financeira para o Leilio ANEEL 010/2013 (e6lica)

Sequoia/ CHESF 2013 Assessoria financeira para o Leilio ANEEL 009/2013 (edlica)

Santander 2013 Emlssaoide l}au.do de avaha(;a(z f'sconomlcoAﬁnancelra de ativos de geracio
de energia elétrica por fonte edlica
Emissio de laudo de avaliagio economico-financeiro de ativo de

ETN 2013 transmissio de energia elétrica para atender a Resolu¢io ANEEL
484/2012

CHESF/Sequoia/Casa Forte 2013 Assessqna ﬁnancgra para o Ije.llao ANEEL 005/2013 — Fontes
alternativas e energia de reserva (edlica)

AGEO 2013 AV:jth?gao econémico-financeira de investimento em infraestrutura e
logfstica
Emissiao de laudo de avaliacio econdémico-financeira da Sete Brasil S.A.

BTG Pactual 2013 no contexto dos fundos de investimento administrados pelo BTG
Pactual.

. N Emissio de laudo de avaliagio econdémico-financeira da Sete Brasil S.A.

Caixa Economica Federal 2013 . . .
no contexto dos fundos de investimento administrados pelo FIP Sondas.

Orteng 2013 Avaliacio econdémico-financeira e assessotria na transacdo de ativo de

transmissio de energia elétrica

Emissdo de laudo de avaliacio econdmico-financeiro para avaliagdo de
Light 2013 investimentos em ativos no setor elétrico, bem como para aumento de
capital em subsidiaria.

Emissio de laudo de avaliagio de divida de empresa do setor de

CreditSuisse 2013 N
construciao
Santander 2013 Emissiao de laudo econémico-financeiro sobre o valor da BioSev S.A.
DG 2013 hrmssa'o (~ie laudo de'aval}ag.;ao econOmico-financeira de ativos de linha de
transmissao de energia elétrica
Furnas 2013 Avaliagdo de projeto de investimento na Usina Termoelétrica de Santa

Cruz

Taesa / Eletronorte / Assessoria financeira do consércio para o Leildo de Transmissio ANEEL

Alupar 2013 001/2013.
Furnas 2013 Avaliacio econdmico-financeira para teste de Zmpairment de ativos de
Furnas.
. Analise de atratividade e viabilidade para emissao de debéntures em ativos
Transmineira 2013 .
de transmissao.
Grupo Libra 2013 Elaboragio de modelo econdémico-financeiro para avaliagio de ativos de

infraestrutura.

3.1 Profissionais Responsaveis

André Mota ¢ socio da Thoreos. Foi responsavel pela avaliagao de centenas de ativos e projetos
para muitas das principais empresas do pafs; assessorou muitas das principais empresas do setor
elétrico em mais de uma dezena de leildes de concessao; foi responsavel por laudos de avaliacio
para empresas de capital aberto em operacdes de grande relevancia e assessorou diversas
operagoes de fusoes e aquisicdes de destaque que somam mais de R$2 bilhoes transacionados.

Antes da Thoreos, trabalhou como consultor na McKinsey&Company, em diversos projetos de
gestao e estratégia para grandes empresas. Também ja foi professor da disciplina de
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Empreendimentos em Alta Tecnologia na UFMG. Atualmente faz parte do Conselho
Deliberativo da Vetta Group. Possui mais de 10 anos de experiéncia em consultoria financeira e
estratégica.

André tem graduagdao em Ciéncia da Computagao pela UFMG e um MBA pelo IBMEC Business
School.

Julia Portella juntou-se a Thoreos como associada em 2010. Ja participou de diversos projetos,
incluindo avaliagdo de diversas empresas e estudos de viabilidade econémico-financeira de
grandes projetos em diversos setores; emissao de laudos de avaliagao para marcagao a mercado
de Fundos de Investimentos; construcdes de modelos financeiros como ferramenta de analise e
planejamento financeiro; assessor financeiro em diversoes leildes de energia do pafs de grande
relevancia e assessor financeiro em processos de M&A.

Antes de ingressar na Thoreos, atuou por 4 anos nas areas de Tesouraria e Private Banking do
HSBC Bank Brasil.

Julia possui graduacio em administragdo de empresas e especializagdo em finangas pela
University of California - Berkeley. Participou de diversos cursos e treinamentos, dentre eles o
curso Valuation e Corporate Finance da New York University (NYU). Jdlia também possui os
certificados CFP (Certified Financial Planner), CNPI (Certificado Nacional de Profissional de
Investimento) e ¢ candidata ao CFA Level I11.

3.2 Declarag¢ao de Independéncia

A Thoreos, bem como seus socios e funcionarios, declara que nao possui nenhum interesse
direto ou indireto na UTC, Viracopos e/ou suas empresas controladas, que possa representar
conflito de interesses para a elaboragao deste Laudo.

Finalmente, informamos que nao tivemos por parte dos controladores, demais acionistas e
administradores da UTC e/ou Viracopos, qualquer tipo de limitagdo ou constrangimento a
realizacao de nossos trabalhos.
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4 SOBRE 0 AEROPORTO INTERNACIONAL DE VIRACOPOS S.A.

O Aeroporto Internacional de Viracopos, localizado na cidade de Campinas, SP, foi concedido
através de leildo federal no ano de 2012, com concessao para 30 anos. Possui uma area total de
25,9 Km? e em 2015 foi responsavel por 131.537 voos, tanto nacionais, quanto internacionais, se
consolidando como o 6° aeroporto no ranking de mais movimentados do pafs.

A administragdo pertence ao grupo privado Aeroportos Brasil e a Infraero, através da estrutura
acionaria apresentada a seguir:

Estrutura Acionaria de Viracopos

dutc

participagoes

l 45%

PARTCIAGES € BSTENTOS

N
|
| Triunfo
|
I 0,
J 45%

’
|
|
|
|
\

Aeroportos Brasil

=

VIRACOPOS

Fonte: Divulgado pela empresa.

O Aeroporto Internacional de Viracopos foi um dos aeroportos brasileiros que mais cresceram
nos ultimos anos. Seu crescimento esta atrelado, principalmente, ao crescimento da Cia Aérea
Azul, que utiliza este acroporto como principal hub de suas opera¢oes. Em 2015, o movimento
de aeronaves de VCP apresentou uma pequena redugao com relagao ao ano de 2014, de apenas
2,7%. Apesar da queda no movimento de aeronaves, houve aumento do nimero de passageiros

de 4,8%.

Segundo dados do Departamento de Controle do Espago Aéreo, as aviagoes geral e militar
possuem juntas apenas 4% de participagdo nos movimentos de Viracopos. Ja a aviagdo
comercial, registrou 96% de participacio em 2015, sendo que destes, 92,6% sao referentes a voos
domésticos, com maiores fluxos para foram os aeroportos de Santos Dumont, Brasilia, Curitiba
e Confins.

A figura a seguir apresenta dados de movimentacao do aeroporto no ano de 2015.
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Movimentacdo no aeroporto de Viracopos em 2015

Participagdo - 2015 Total de Movimentos por Més - 2015

Geral Militar T

4% \ 0% = | RO — 1 O
Geral
0 Comercid
o 2] 12 131 1) 1= I el e 1R =
. =1 Icl 1= 1s] is) s 1= 1sd s 1H] Bsd 1e
Comercial e b P B P B e B - = =
963
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Total de Movimentos por Més e Tipo de Voo de VCP

Caw | v | mar | s | ma | s | s | Aco | s | our | wov | om

e Total 11597 IO.’.S (11769 10684 10843 10411 11413 10980 10812 ll.él’ 10413 10811
§ /Comercial | 11.192 | 10320 | 11.191 | 10.113 | 10288 | 9816 | 10825 10453 10395 | 10509 | 10026 10454
|Geral 376 | 440 | 534 486 505 526 528 475 356 458 356 326

Fonte: Anuério Estatistico de Trafego Aéreo 2015 - DECEA
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5 MERCADO DE AVIACAO NO BRASIL

Entre 2000 e 2013, segundo dados na ANAC o fluxo de passageiros nos aeroportos brasileiros
cresceu 192%, colocando o Brasil entre os cinco maiores mercados de aviacio doméstica do
mundo. Os trés grandes motores deste crescimento foram o aumento da renda da populacio e
consequentemente o maior poder de compra, a reducao dos precos das passagens com a
introducdo de conceitos como aviacao Jow cost ¢ o aumento do turismo e investimento, em

funcao de eventos de impacto mundial, entre outros.

Com o crescimento intenso e a necessidade de melhorias no setor, a partir de 2011 o Governo
Federal iniciou um amplo plano de concessoes, onde ja foram incluidos alguns dos maiores
aeroportos do Brasil como Guarulhos, Galedo, Confins, Viracopos e Brasilia, além do aeroporto
de Sao Gongalo do Amarante, que irdo gerar arrecadagao de aproximadamente R$ 45,3 bilhdes
em outorgas e gerar R$ 25 bilhdes de investimentos no setor, nos proximos 30 anos, segundo a
ANETRANS (Associagao Nacional das Empresas de Engenharia Consultiva em Infraestrutura
de Transportes).

Em conjunto com as privatizagcdes, houve um ciclo de investimentos, de 2011 a 2014, que
ultrapassa o montante de R$ 13 bilhoes ja aplicados no desenvolvimento da infraestrutura nos
aeroportos que atendem capitais. Estes investimentos buscam a expansio em areas de terminais,
o aumento da capacidade anual de processamento de passageiros, bem como da disponibilidade
de patios, vagas de estacionamento e cria¢do de novos servigos para melhoria do atendimento ao
passageiro e elevacado da qualidade associada. Especificamente nos aeroportos concedidos, o
aumento da capacidade de movimenta¢io nominal, em dezembro de 2014, atingiu 76% de

crescimento.

Em 2015, devido ao cenirio de instabilidade e recessio econdmica, o mercado brasileito de
transporte aéreo sofreu uma estagnacao, quando comparado com o ano anterior, apresentando
crescimento de apenas 0,1% no nimero de voos, havendo inclusive queda no mercado de voos
domésticos. Segundo o Merrill Lynch, entretanto, os investidores estrangeiros que haviam
afastado o Brasil de seus portfolios, devido a instabilidade politica, devem retomar o interesse,
atraidos pelos retornos, maiores que os observados no cenario global, e pelo maior numero de

oportunidades, em comparagao com mercados maduros como EUA e Europa.

No longo prazo, de acordo com o Airbus Global Market Forecast (GMF), o mercado de
transporte aéreo da América Latina apresentara até 2035, um crescimento anual no trafego de
4,8%, acima da média global. E o segmento de voos domésticos no Brasil estara entre os maiores
fluxos aéreos do mundo.
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6 METODOLOGIA

Existem trés grandes abordagens para valoracio de uma empresa:

i.  Perspectiva de rentabilidade da companhia: o valor da empresa ¢ fungio da
expectativa de ganhos futuros. O avaliador estima o valor dos ganhos futuros e os
desconta para o presente utilizando uma taxa proporcional ao risco. Ha variagées nas
metodologias, de forma que os ganhos futuros considerados podem ser o Fluxo de Caixa
Livre, Dividendos ou o Lucro Econoémico.

ii.  Valor baseado no mercado: o avaliador utiliza a precificagao indicada em transagoes de
mercado. A avaliacao pode ser direta, no caso de se utilizar a precificagio de mercado da
propria empresa sendo avaliada; ou indireta, quando se usa a precificagio de ativos
similares como referéncia (precificagio por multiplos).

iii.  Valor dos ativos: nesta abordagem, o avaliador quantifica o valor liquido dos ativos
constituintes da empresa. Pode ser utilizado o valor contabil, o valor de liquidagao ou o
valor de reposigao.

Utilizaremos o critério de perspectiva de rentabilidade da companhia, especificamente o
calculo do fluxo de caixa descontado. Este método ¢ adequado devido as caracteristicas dos
ativos avaliados: concessoes com duragao definida, em regides metropolitanas maduras,
contratos de longo prazo com receitas, custos e investimentos relativamente previsiveis, e boas
referéncias de custo de capital.

6.1 Principios de valoracao aplicados

O preco de transacio de um ativo depende da perspectiva de cada parte interessada; portanto
representa uma convergéncia negocial entre perspectivas diferentes, mas potencialmente
sobrepostas. O objetivo deste trabalho nao ¢ precificar os ativos analisados sob a perspectiva de
um vendedor ou de um comprador especificos, e sim apresentar sua valoracao neutra. Por
valoracao neutra, entende-se um trabalho baseado em referéncias de mercado, para obter uma
faixa de valores para o ativo como se encontra, aceitavel tanto para um comprador indistinto
com conhecimento sobre os ativos, desejoso em realizar a operagdo e sem qualquer tipo de

pressao, quanto para um vendedor na mesma situagao.

6.2 Conceito do fluxo de caixa descontado

O método de fluxo de caixa descontado parte do principio que o valor de um ativo é dado pela
expectativa de seus rendimentos futuros disponiveis para o acionista. De forma a refletir o valor
do capital no tempo, estes rendimentos futuros siao trazidos a valor presente por uma taxa de
desconto que reflete o risco do ativo e o custo de oportunidade de ativos de risco semelhante.

Como medida de rendimentos futuros disponiveis para o acionista, utilizamos os conceitos de
Fluxo de Caixa Livre da Firma (FCFF — da sigla em inglés Free Cash Flow to Firm) e Fluxo de
Caixa Livre do Acionista (FCFE — da sigla em inglés Free Cash Flow to Equity).

O FCFF ¢ o fluxo de caixa existente apds o pagamento de despesas operacionais, das obrigacoes
tributarias, das necessidades de investimento e de quaisquer outros desembolsos de capital
necessarios a manutencao da taxa de crescimento dos fluxos de caixa projetados. Ele ¢
indiferente a estrutura de capital da empresa, fator que sera levado em considerag¢ao na taxa de
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desconto. O FCFE incorpora os efeitos do financiamento de terceiros ao FCFEF e reflete o fluxo
de caixa disponivel aos acionistas. Este fluxo pode ser distribuido aos acionistas ou ser retido no
caixa da empresa, seja por motivos contabeis, de estratégia financeira ou visando futuros
investimentos.

O Fluxo de Caixa da Firma e do Acionista representam os recursos disponiveis ou demandados,
independente se sao distribuidos (ex: dividendos) ou se sio retidos no caixa da empresa. Estes
métodos nao fazem distingao entre o caixa do acionista € o caixa da empresa para mensuragao
do valor. Desta forma, ao contrario do fluxo de dividendos, eles ndo penalizam o caixa retido na
companhia. A decisio entre a valoragio por FCFF/FCFE ou pelo fluxo efetivo de aportes e
dividendos depende do perfil de investimento e consideragcbes do acionista. Neste trabalho
estamos adotando a valoracio pelo FCFF/FCFE.

Para fins de valoragao, esses fluxos sao descontados pelo custo de capital, que representa o custo
de oportunidade dos recursos empregados no ativo; através das férmulas:

FCFFp,

1)Valor econémico das acoées = YPB_, ———
(1) ¢ P=1 1 4+WACC)P

— Divida Liquida

FCFE,

(1+—Ke)p + Caixa excedente
p=1

(2)Valor econdomico das acdes =

Onde p é o periodo (ex: ano, trimestre, etc.) e n é o tempo de vida de um ativo (tempo maximo de concessdo neste caso).

6.3 Composicao do Fluxo de Caixa Livre para a Firma (FCFF)

No quadro a seguir apresentamos os componentes de calculo do FCFF, pelo método indireto.
Os calculos foram feitos tanto pelo método indireto quanto pelo método direto, como forma de
verificacao.

Lucro liquido
(+) Depreciagdo
(+/-) Resultado financeiro liquido de impostos
(+/-) Redugdo / (aumento) do capital de giro
(+/-) Variagdo dos ativos / passivos fiscais
(+) Beneficio Fiscal
(A) Fluxo de caixa das operagées
(+/-) Redugdo / (aumento) do imobilizado bruto
(B) Fluxo de caixa dos investimentos
A+B = Fluxo de caixa livre da Firma (FCFF)

(composi¢ao do FCFF — método indireto)

6.4 Composicao do Fluxo de Caixa Livre para o Acionista (FCFE)

No quadro a seguir apresentamos os componentes de calculo do FCFE, também pelo método
indireto. Os calculos na modelagem financeira também foram feitos no método direto.
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Lucro liquido
(+) Depreciagdo
(-) Resultado financeiro liquido de impostos
(+/-) Redugdo / (aumento) do capital de giro
(+/-) Variagdo dos ativos / passivos fiscais
(+) Beneficio Fiscal
(A) Fluxo de caixa das operagées
(+/-) Redugdo / (aumento) do imobilizado bruto
(B) Fluxo de caixa dos investimentos
(+) Resultado financeiro liquido de impostos
(+/-) Redugdo / (aumento) da reserva dos financiamentos
(+/-) Aumento / (redugdo) dos empréstimos
(C) Fluxo de caixa financeiro c/ terceiros
(-) Receita financeira s/ caixa
(+/-) Ajustes impostos sobre receita financeira

(D) Exclusdo da receita financeira sobre caixa (exceto conta reserva)
A+B+C+D = Fluxo de caixa livre do acionista (FCFE)

(composi¢ao do FCFE — método indireto)

6.5 Custo de Capital

Utilizamos o método CAPM (Capital Asset Pricing Model) para calcular o custo de capital préprio.

O CAPM ¢ amplamente adotado e aceito pela comunidade financeira mundial. Os parametros de

calculo do custo de
apresentadas a seguir.

capital pelo CAPM serdo detalhados na secio 7. As férmulas sio

Custo de Capital Préprio (Ke)

Prémio de risco adicional; mede o risco especifico
= X + <
Ke RF + BL RM PRA da empresa ndo capturado pelo beta

Prémio de risco de mercado

Beta alavancado da empresa; mede o risco sistémico do negdcio. O
Beta alavancado ja incorpora o risco do endividamento da empresa
(mas ndo o risco de solvéncia).

‘ Taxa livre de risco: representa o retorno obtido com papeis livres de
risco

Custo de Capital do Acionista; representa o retorno necessario para
remunerar adequadamente o acionista em fungdo do risco assumido

— D ‘ Relagdo Divida/Equity, usando estimativas do Fair
BL - BU x ( 1 + (l-t) x E ) ‘ Market Value de cada.

Beta desalavancado: mede o risco
sistémico do negdcio sem divida.

Aliquota marginal de imposto de renda (t)
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Custo de Capital Médio Ponderado (WACC)

fls. 10422

E
WACC—Kexﬁ + Kd * (1-t)

Proporcio da divida no capital da
D + E A‘ firma (valor de mercado)

t = aliquota marginal de impostos

Kd = Custo da didiva

Proporcio do equity no capital da firma (valor de mercado)
Custo de capital do Equity (acionista)

O custo de capital é calculado sob a perspectiva de um investidor diversificado, e o risco
considerado ¢ o risco adicionado pelo ativo a uma carteira de mercado diversificada.

E importante ressaltar que neste relatério reportamos o custo de capital proprio (Ke) e o custo
médio ponderado de capital (WACC) em moeda real, isto é, descontada a inflagdo, de acordo

com a seguinte férmula:

(1 + Kenominal) _
(1 + perspectiva de inflacao futura)

Keyeq =

(1 + WACCnominal) _
(1 + perspectiva de inflagao futura)

WACC,eq, =

Como checagem adicional, observamos também as estimativas de custo de capital préprio (Ke) e
custo médio ponderado de capital (WACC) aplicadas por analistas de mercado que cobrem agdes
de empresas de concessoes de infraestrutura de transportes listadas em bolsa.

6.6 Data base de apresentacao da valoracao

Apresentaremos a valoracio na data base de 30/Junho/2016.

6.7 Data de corte das informacoes

Estamos utilizando todas as informa¢oes mais recentes disponibilizadas sobre o ativo até a data-
base deste trabalho. Utilizamos os demonstrativos financeiros disponibilizados até esta data,
referentes ao fechamento de 30/Junho/2016.

6.8 Prémio de controle
Este trabalho apresenta o valor puro de Viracopos, sem nenhum prémio de controle atribuido.
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Prémio de controle ¢ a diferenca entre o valor percebido entre o bloco de controle e o bloco nao
controlador, quando medidos relativamente por agdao. Ele mensura o valor percebido pelo
controle das atividades da empresa. Como tanto as agdes dentro e fora do bloco de controle
rendem os mesmos dividendos, a razdo desta valorizagdao adicional advém da possibilidade de
melhorar as perspectivas futuras da empresa através de seu controle.

Quatro pontos sao essenciais para se entender o prémio de controle: a) ele depende do potencial
de melhorias e quao bem gerenciada a empresa esta; b) ele depende do comprador; c) ele é uma
expectativa; d) ele é negocial.

Ele depende do potencial de melhorias, pois o controle tem valor no limite em que mudangas
nas a¢oes da empresa tragam melhores resultados. Ele depende do comprador, pois tal potencial
de melhorias varia de acordo com sua capacidade gerencial e financeira e com eventuais
sinergias. Ele ¢ uma expectativa porque o prémio ¢ pago antes da ocorréncia de tais melhorias, e,
portanto reflete a avaliagdo do comprador do potencial de tais melhorias. Ele é negocial, pois o
quanto desta expectativa de melhorias sera capturada pelo comprador ou pelos vendedores
depende da posicao e capacidade negocial de cada um.

Visto desta forma, ¢ natural que os prémios de controle observados no mercado apresentem uma
grande faixa de variacdo. Diversos estudos apresentam tais estatisticas, e observam extremos
variarem entre zero ¢ mais que o dobro. Estudo de Hanouna et al, com uma amostra de 9.566
aquisi¢oes internacionais entre os anos 1986 e 2000, encontrou uma mediana de 30% pago como

prémio de controle’.

.

A UTC faz parte do bloco de controle de Viracopos. Contudo, entendemos que a gestao atual ja
¢ eficiente, e nao entramos no mérito de eventuais transagdes futuras. Assim, a valoragao aqui
apresentada ja considera a operagao eficiente da companhia e, portanto, nao se aplica qualquer

majora¢ao no valor encontrado devido a participa¢ao no controle.

6.9 Desconto por falta de liquidez

Nao consideramos nenhum desconto por falta de liquidez ou prémio adicional no custo de
capital por falta de liquidez. Ativos sem liquidez (por exemplo, com papéis facilmente
negociados em bolsa) sao tipicamente negociados com um desconto sobre papéis similares com
liquidez (veja anexos para referéncias).

Contudo, devido a finalidade deste trabalho, ndo aplicamos nenhum desconto na valoragao pelo
efeito de liquidez.

! Hanouna, Paul and Sarin, Atulya and Shapiro, Alan C., Value of Corporate Control: Some International Evidence
(2001). USC Finance & Business Econ. Working Paper No. 01-4.
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7 CALCULO DO CUSTO DE CAPITAL

7.1 CAPM

Utilizamos a metodologia CAPM (Modelo de Precificacio de Ativos de Capital, da sigla em
inglés) para estimar o custo de capital de cada ativo. Sobre o CAPM base, aplicamos prémios
adicionais para riscos nao capturados pelo modelo.

Amostra de empresas para Beta:

Observamos o beta de uma amostra de empresas comparaveis. Utilizamos como ativos
comparaveis empresas de concessOes de aeroportos e operadores aeroportuarios atuantes no
mercado internacional. Como referéncia adicional, analisamos os betas de empresas brasileiras de
concessoes rodoviarias. Em geral, nas duas modalidades o concessionario se remunera pela
arrecadacao da tarifa cobrada dos usuarios, além de eventuais receitas acessorias atreladas ao
projeto; os principais ativos tem baixa liquidez e sio negbcios intensivos em capital, de forma
que podem ser consideradas comparaveis. Além disso, os betas das concesses rodoviarias
brasileiras servem de balizador para os valores encontrados de betas da amostra de aeroportos

internacionais.

B Desalavancado

Consideramos o beta desalavancado de 0,69, conforme média e mediana de operadores
aeroportuarios internacionais. Os dados das empresas do setor estdo listados a seguir:

Unleveraged Beta

60M
Korea Airport Service Co., Ltd. 0,82
Shenzhen Airport Co., Ltd. 1,20
Japan Airport Terminal Co., Ltd. 1,08
Xiamen International Airport Co., Ltd. 0,98
Malaysia Airports Holdings Bhd 0,94
Guangzhou Baiyun International Airport Co., Ltd. 0,91
Beijing Capital International Airport Co., Ltd. 0,22
Shanghai International Airport Co., Ltd. 0,93
Auckland International Airport Ltd. 0,90
Grupo Aeroportuario del Centro Norte S.A.B. de C.V. 0,48
Grupo Aeroportuario Del Pacifico, S.A. de C.V. 0,65
Grupo Aeroportuario del Sureste, S.A. de C.V. 0,69
Sydney Airport Holdings 0,38
Kobenhavns Lufthavne A/S 0,29
Aeroports de Paris Societe Anonyme 0,45
Flughafen Wien AG 0,35
Fraport AG 0,45
Flughafen Zuerich AG 0,69
Mediana 0,69
Meédia 0,69

Fonte: Infinancials ago/2016
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Relagio Divida/Equity

Como a relagao de capital de uma concessiao ¢ muito variavel no tempo — a divida no inicio do
projeto comega em zero, alcanga seu ponto maximo na fase inicial de operacio e volta a cair para
zero antes do final da concessio — nio podemos utilizar a relagao de capital atual, e sim sua

média efetiva ao longo do tempo.

Aplicamos a telacio divida/eguity efetiva do ativo, observando a relagio que resulta na
convergéncia das valoracoes entre FCFF@WACC (fluxo de caixa da firma descontado pelo
custo médio ponderado de capital da firma) e FCFE@Ke (fluxo de caixa do acionista
descontado pelo custo proprio de capital).

A relagao divida/equity efetiva encontrada foi de 48,28%
Taxa de imposto marginal

Como simplifica¢ao, aplicamos a taxa de Imposto de Renda e Contribuigao Social de 34,00%.

Taxa livre de risco

Utilizamos o valor liquido de impostos (considerando aliquota de 15%) dos titulos IPCA+
Compra com vencimento em 2024 do Tesouro Brasileiro, de 11,01% a.a.

Prémio de risco de mercado

Utilizamos um valor de referéncia de 5,00%, consistente com estudos internacionais. Por
exemplo, a média geométrica historica (1928-2013) entre S&P 500 e US T-Bonds é de 4,60%.

Prémio adicional para novos ativos greenfield

Utilizamos prémio greenfield de 2,50%, ponderado pela participagio do negocio greenfield
(desenvolvimento imobilidrio) no valor total’, de cerca de 1/3, resultado em 0,83%. Nos

baseamos nas seguintes referéncias:

1. Prémio greenfield estimado no estudo de Muriel Atias (BNP Paribas) and Franck Bancel
(ESCP Eurgpe). O estudo, apesar de escopo e amostra restritos, identificou um prémio
greenfield entre 1,5%-2,5%.

i.  Prémio greenfield aplicado em precificagdo de agdes por analistas de corretoras:
Observamos um prémio entre 0,5%-1,0% para descontar o fluxo proveniente de projetos
futuros ainda nao desenvolvidos, aplicado por analistas de corretoras cobrindo a¢oes de
empresas do setor elétrico, como Renova e da CPFL Energia, que apesar de atuarem em
outro setor, tem como principais ativos concessoes com baixa liquidez, sao negbcios
intensivos em capital e enfrentam questoes regulatorias e politicas significativas.

Inflagao R$

Para a inflagao brasileira, consideramos a expectativa de longo prazo do IPCA em 5,79% ao ano,
calculada a partir da diferenca entre titulos do governo Brasileiro com e sem indexacio ao IPCA
com vencimentos préximos. Este valor também esta totalmente alinhado com a projecao
macroeconomica utilizada no valuation.

Resultados

2 Estimativa aproximada, uma vez que nio hd orcamentos separados entre os investimentos no negocio
aeroportuario e no desenvolvimento imobiliario.
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Através desta metodologia, encontramos um valor para o custo de capital de 10,06% a.a. real.
Observagdo a metodologia adotada

Utilizamos a metodologia CAPM, conforme mencionado acima, que ¢ aceita mundialmente para
calculo do custo de capital. Porém, nio levamos em consideragdo o custo de oportunidade de
outros projetos de riscos similares a Viracopos na atual conjuntura econdémica, uma vez que nao
ha referéncias de mercado publicamente disponiveis e diretamente comparaveis no momento.
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8 INFORMACOES E PREMISSAS UTILIZADAS NA VALORACAO POR
FLUXO DE CAIXA DESCONTADO

Apresentamos nesta se¢ao as principais premissas de receitas, custos, despesas, investimentos e
tributagao considerados para elaborar as projecoes financeiras de fluxo de caixa.

O conjunto completo de dados recebidos e utilizados neste trabalho encontra-se disponivel em
meio eletronico e foi fornecido como parte integrante deste trabalho.

8.1 Defini¢oes de metodologia especificas do fluxo de caixa descontado

Estimativa do Fluxo de Caixa futuro

Elaboramos um modelo economico-financeiro de proje¢do dos resultados para o Aeroporto de
Viracopos. Este modelo calcula os diferentes parametros econdémico-financeiros dos ativos (ex:
Receita, Custos, Investimentos, etc.) a partir de um conjunto de premissas e as regras contabeis,
tributarias e contratuais aplicaveis.

Projetamos os resultados em valores nominais na moeda funcional (R$), de forma a capturar
todos os efeitos da inflagio sobre depreciagiao, créditos e débitos fiscais, dividas e outros
instrumentos nao indexados a inflagdo. Aplicamos sobre precos e custos os indexadores
previstos em contratos. O fluxo de caixa nominal de cada ativo ¢ deflacionado por IPCA de
forma a chegarmos ao fluxo de caixa em moeda real, sobre o qual aplicamos a taxa de desconto

real.

Utilizamos periodicidade mensal para as proje¢oes, por entendermos ser menos sujeito a
distor¢oes de efeitos concentrados em infcio ou final de ano, especialmente para o fluxo dos
primeiros anos. O periodo de projecao foi determinado para englobar todo o periodo de
concessao do ativo.

As premissas utilizadas sao detalhadas a partir da se¢ao 8.2 deste Laudo.

Concessoes

Este trabalho atribui valor apenas para a concessao existente, e nao considera nenhum valor para
novas concessodes ou extensoes. Consideramos unicamente o que esta previsto no atual contrato
de concessao existente, em demais autorizagdes ou determinagdes ja emitidas pelo 6rgao
regulador, além das possibilidades de exploracio de receitas assessorias dentro da concessao
vigente.

Contingéncias

Incorporamos na valoragdo os ativos e passivos informados no balango auditado de
30/Jun/2016. Nao consideramos potenciais contingéncias, ativas ou passivas, que nio estejam
provisionadas ou de alguma forma refletidas no balanco.

8.2 Documentos recebidos e demais fontes utilizadas nesta avaliacao

Utilizamos os seguintes documentos e planilhas sobre os quais realizamos nossa avaliagao

economico-financeira:
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* Demonstragdes financeiras auditadas em 31/Jun/2016 de Viracopos
* Demonstragoes financeiras auditadas de 2012 a 2015 da Viracopos

= Relatério da Administracao de 2012 a 2015

= Contrato de Concessio de Viracopos

= Relatério de demanda na NACO, data base Abr/2016

® Descritivo dos Financiamentos

=  Modelo financeiro de referéncia Itau

® Masterplan Real Estate elaborado pela Urban System

* Info Memo de Viracopos elaborado pelo Bradesco BBI, Santander e Itau BBA em
Jul/2015

Também tivemos discussdes com gestores da UTC e Viracopos, nas quais recebemos
informagoes e perspectivas sobre os ativos em questdo, e da estrutura societaria do grupo.

8.3 Principais Premissas Utilizadas
i. Periodo de projegao

O periodo de projecio financeira ¢ até julho de 2042, data fim da concessao.

ii. Receitas

As receitas do aeroporto sao divididas entre os principais grupos:

Total da Receita

Receitas Tarifdrias Receitas nio Tarifarias

. .. .10
Receitas Aeronduticas Outras: 1%

19%

Real Estate
15%

As Receitas Tarifarias sao aquelas relacionadas diretamente a operagao do aeroporto, consistindo
em taxas incidentes tanto sobre passageiros quanto aeronaves, bem como ao transporte de carga.
Sio determinadas diretamente através da demanda projetada e de tarifas pré-estabelecidas.
Consideramos as projecoes de demanda estipuladas no estudo “Update Air Traffic Forecast” da
NACO, realizado para Viracopos, com data base abril/2016.

As Receitas nao Tarifarias sio aquelas relacionadas a negdcios paralelos a operagao aeroportuaria
e consistem, entre outros, de receitas de alimentac¢ao, lojas, estacionamento e aluguéis de terreno
pertencentes ao aeroporto. Elas sio definidas de acordo com a demanda por tais servigos e ticket
médio estipulado para cada um deles. Consideramos projecio de demanda segundo estudo da
NACO e ticket médio consistente com média histérica ou benchmark de mercado.

De acordo com o estudo, a evolucio e crescimento da demanda relacionada a numero de
passageiros, carga e receita ¢ como segue:
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Demanda

Crescimento PAX
60.000
53.829
50.000
CAGR 38.328
40.000
B International Transfer 24,0%
Domestic Transfer 6,0% 30000
International Traffic 20,0% 19.519
20. -
B Domestic Traffic 5,0% 0.000 13.474
9.842 _
10.000
, L ]
2014 2021 2028 2035 2041
Crescimento Carga (em ton)
600
g
©
< 500
= 189
CAGR 400
Export  3,0% 300 14l
mimport 4,0%
200 29 &
76
- l l I
0
2014 2021 2028 2035 2041
Crescimento Receita (em RS mil)
14.000 13.253
12.000
CAGR 10.000
Comercial 18,0% 8.000 7.050
10,0%
Carga o 6.000
M Aerondutica 12,0%
4.000 2.679
1.257
. - . B
2014 2021 2028 2035 2041

A seguir apresentamos o detalhamento dos diferentes tipos de receitas, bem como os drivers de
crescimento que afetam sua ordem de grandeza e as tarifas/ticket médios utilizados para cada
uma delas.

1. Receitas Tarifarias
a. Receitas Aeronauticas

As tarifas de embarque, conexdo, pouso e permanéncia de aeronaves (patio de manobras e area
de estadia) sdo previstas no Anexo 4 do Contrato de Concessao e sofrem reajuste pelo IPCA. Os
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valores reajustados em Jul/2015 foram estabelecidos pela Decisao n°80 de 9 de Jul/2015,

conforme a seguir:

Receitas Aeronauticas

- #Pax Doméstico (Arrival/Departure)

Embarque - #Pax Internacional (Artival/Departure)
Conexiio - #Pax Doméstico

- #Pax Internacional

- Peso Doméstico
Pouso

- Peso Internacional

- Peso/hora Doméstico

Pitio de Manobras .
- Peso/hora Internacional

- Peso/hora Doméstico
- Peso/hora Internacional
- # de aeronaves estacionadas

Atea de estadia

b. Receitas de Carga

Driver Tarifa

- R$ 19,02/pax doméstico

- R$ 33,66/ pax internacional

- R$ 8,76/pax doméstico

- R$ 8,76/pax internacional

- R$ 5,95/ton doméstico

- R$ 15,88/ton internacional

- R$ 1,18/ton/hora doméstico

- R$ 3,17/ton/hora internacional

- R$ 0,25/ton/hora doméstico
- R$ 0,65/ton/hora internacional

Receitas de Carga Driver Tarifa

- Carga de Importagio (ton)
- Carga de Exportagio (1,4% da importagio)
- Currier, correio e outros (3,5% da importa¢ao)

Carga

- Volume de voos

icos Relaci . .
Servigos Relacionados - Variagdo anual da tarifa de carga

2. Receitas nao Tarifarias
a. Receitas Comercias

Receitas Comerciais

1. Veiculos Pax
2. Mensalistas
3. Estacionamento Longo Prazo

1. # pax arrival/departure
2. # pax artival/departure
3. # pax artival/departure

Estacionamento Pax

1. Receita Variavel

1. # pax internacional

Duty Free 2. Receita Fixa 2. sem driver

Duty Paid 1. Receita Variavel 1. # pax doméstico
Doméstico 2. Receita Fixa 2. sem driver

Duty Pa1-d Receita Variavel # pax internacional
Internacional

Alimentagio Airside

1. Receita Variivel
2. Receita Fixa

1. # pax departure

2. sem driver

Alimentac¢ao 1. Receita Variavel 1. # pax arrival/departure
Landside 2. Receita Fixa 2. sem driver
. 1. Receita Variavel 1. # pax total
Publicidade 2. Receita Fixa 2. sem driver
Check-in Receita Variavel # pax departure
Outras Receita Variavel Receitas Comerciais ex

b. Real Estate

Outras

Premissa anual em R$/ton

Premissa em R$ mil

1. R$ 46 em 2016, com crescimento de 2%
a.a ajustado por IPCA

2. R$ 140 em 2015 ajustado por IPCA

3. R$ 17 em 2016, com crescimento de 2%
a.a ajustado por IPCA

1. 15% de R$ 115/passageiro, com curva de
crescimento.

2. R$ 7,9 MM em 2016, ajustado por IPCA
1. 15% de R$ 4,50/ passageiro, com curva
de crescimento

2. R$ 8,0 MM em 2016, ajustado por IPCA

15% de R$ 7,02/ passageiro, com curva de
crescimento.

1. 15% de R$ 5,00/ passageiro, com cutva
de crescimento

2. R$ 6,9 MM em 2016, ajustado por IPCA
1. 15% de R$ 3,00/ passageiro, com curva
de crescimento

2. R$ 8,6 MM em 2016, ajustado por IPCA
1. 30% de R$ 2,70/ passageiro, com curva
de crescimento.

2.R$ 4,2 MM em 2016, ajustado por IPCA

R$ 0,85/ passageiro, com cutva de
crescimento.

% decrescente do total de Receitas
Comerciais excluindo Outras.

As receitas referentes a real estate estao relacionadas a aluguel de terreno e sao calculadas através

da area alugada multiplicada pelo preco de aluguel em R$/m?, considerando a data inicial a partir

da qual a area estara disponivel.
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c. Outras
- # de pousos
Abastecimento - % da Receita: 1,10% % aplicado sobre o ticket de R$ 45,00/ pouso
- % de aeronaves abastecidas: 17,00%
Outras R$ 38,05 ajustado por IPCA.

iii. Custos e Despesas

A proje¢ao dos custos e despesas foi elaborada de modo que a evolucio de certos indicadores
tendesse ao final da concessio para os valores observados em benchmarks de aeroportos
comparaveis.

Consideramos como indicadores base para tal ajuste a relagio Opex/WLU e a margem
EBITDA. Os indicadores de suporte sao: (i) Custo de pessoal/WLU; (i) # funcionarios/WLU;
(iii) Custo de pessoal/# de funcionarios.

Benchmark Indicadores de Custo

Para o indicador Opex/WLU observamos amostras de paises desenvolvidos e emergentes, e as
respectivas estatisticas do 1° ao 3° quartil. Consideramos que por estar em um mercado
emergente, os indicadores de Viracopos devem ser balizados pela amostra de empresas
comparaveis dos paises emergentes, sendo que utilizamos os valores do 2° quartil por serem
intermediarios, e nao representarem extremos da faixa observada.

Complementarmente, sobre o Opex realizamos um ajuste PPP (Power Purchase parity), de forma a
melhorar a comparabilidade com benchmarks de paises desenvolvidos. Esse ajuste nos permite
comparar os indicadores de Viracopos a empresas da amostra de paises desenvolvidos.

A seguir apresentamos os indicadores das amostras analisadas. Os valores comparaveis a
Viracopos estao marcados em azul:

Amostra Paises Desenvolvidos

1° Quartl | 2° Quartil 1° Quartl | 2° Quartil

Amostra Paises Emergentes

Opex/WLU 4,10 6,00 8,43 3,30 4,20 4,60
Custo de Pessoal/WLU 1,10 1,90 3,50 0,90 1,30 1,70
# funcionarios/WILU 20,10 36,80 55,80 42,00 51,60 62,40
Custo de Pessoal/# funcionarios 42,40 63,80 86,00 18,80 28,70 29,40

Fontes: Thomson Reuters; The Wall Street Journal; Secretaria de Aviagio Civil
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Evolugao dos Indicadores Ajustados

A seguir pode ser visualizada a evolugiao dos indicadores selecionados de Viracopos, bem como
um comparativo dos valores encontrados ao fim da concessio com o benchmark apresentado. O
benchmark representa a mediana da amostra comparavel. Em todos os benchmarks, nossa
projecao fica em torno da mediana da amostra, em alguns ligeiramente mais otimista
(OPEX/WLU, Custo de pessoal/nimero de funcionarios) e em outros ligeiramente mais
conservador (OPEX/WLU com ajuste PPP, Custo de pessoal/ WLU e Numero de
funcionarios/WLU).

Opex/WLU Custo de Pessoal/WLU
6.0 3.0
50 \ Benchmark: 42 25
40 —— oo 20 VCP 2041: 1,4
30 VCP 2041:39 15
20 10 3
10 05 Benchmark: 1,3
0.0 00
X B D D Al N & © ol @ A % D A RN
OO VAN I AR O NN R e
# de funciondrios/WLU Custo de Pessoal/# de funciondrios
1200 350 Benchmark: 28,7
1000 - 300 \/
500 VCP 2041:51.8 250
20,0 VCP 2041
60,0 150
40,0 Benchmark: 51,6 100
200 50
00 0.0
Y L R TR S S TR VU (- S oo B A A AR A AP A A o oD R
ST PP P P L G

Vale ressaltar que o indicador de Opex/WLU é comparavel a amostra de paises emergentes,
enquanto o Opex/WLU com ajuste PPP (Purchasing Power Parity) equivale ao encontrado na
amostra de aeroportos de paises desenvolvidos, conforme indicado pela tabela a seguir.

mediana

Opex/WLU
Opex/WLU com ajuste PPP 6,0 6,1 (ajuste PPP)

Benchmark Margem EBITDA

A seguir apresentamos o benchmark de margem EBITDA considerado. Por estar em um pafs
emergente e com alta perspectiva de crescimento, o aeroporto de Viracopos deve ser comparado
a amostra brasileira.
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Amostra Internacional Brasil
53% 66%
48% 56% 59%
%
lw% I I ] 1'5% Il’g I I

10 quartil 20 quartil 3° quartil Brasilia  Floriandpolis Porto Alegre Fortaleza  Salvador  Guarulhos

Fontes: Thomson Reuters; The Wall Street Journal; Secretaria de Aviagao Civil

Evolugao Margem EBITDA

Ao realizar os ajustes nas premissas e indicadores de custos, observamos a evolu¢ao da margem
EBITDA de Viracopos, de forma a validar sua congruéncia com a amostra de empresas
comparaveis e com as perspectivas de crescimento. Hsta margem ¢é intermediaria aos valores
encontrados para Guarulhos em 2015 e para o 2° quartil (mediana) da amostra brasileira, ficando
inferior ou igual a mediana até o segundo terco da concessio e entao crescendo para proximo do
patamar atual de Guarulhos.

Margem EBITDA VCP x Benchmark

GRU 2015: 66%

70%
60%
50% / 2 quasti] Beasil: 38%
40%
30%
20%
10%

0%

FF & FTT TS LTS P "

iv. Tributos

A concessao opera através do regime de Lucro Real, reportamos abaixo os impostos e as
premissas consideradas:

Impostos Aliquota Comentarios

Recuperagio de Pis/Cofins sobte os custos excluindo seguros e
custo de construgio. Considerou-se a recuperagio de Pis sobre

0,
PIS/COFINS 9:25% Outorga fixa, conforme nota técnica da Geréncia de Contabilidade
de Viracopos (GECON)
1SS 5% Somente as receitas com Aeronautica e Carga incidem ISS.
IR: 25% AdicSes e Exclusoes no Lalur referente a outorga e margem de
IR/CS ~
CS: 9% construgao.

v. Investimentos

Consideramos o valor e cronograma dos investimentos reportados no modelo financeiro de
referéncia fornecido pela UTC a partir de 2016, os quais totalizam R$ 2,638 bilhoes em termos
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reais, na data base de julho de 2015. Sobre este valor aplica-se o reajuste inflacionario pelo indice
IPCA.

Valores em termos reais

Obra Civil R$ 2.232.992 mil
Maquinas e Equipamentos R$ 405.354 mil
Total R$ 2.638.347 mil

Consideramos a recuperagio de PIS/COFINS sobre os investimentos na aliquota de 9,25%. O
aproveitamento dos créditos referente aos investimentos com maquinas e equipamentos é feito
de forma imediata, ja a forma de aproveitamento dos créditos oriundos das obras civis é feita em
1/24 avos. Portando, vale ressaltar que houve mudanca na legislacio na forma de
aproveitamento dos créditos com obras civis, o qual passou a ser pelo prazo da amortizagao.
Contudo, alteragbes tributarias geram reequilibrio econdmico-financeiro conforme “capitulo V —
alocacdo dos riscos” do contrato de concessdo. Para fins do valuation, estamos considerando a
legislacdo em vigor na data do leilao, ou seja, consideramos o prazo de 1/24 avos.

vi. Financiamentos

Projetamos as dividas atuais na data base Jun/2016, conforme contratos de financiamentos
descritos nas Demonstragdes Financeiras, ¢ as dividas a serem captadas representam 70% dos
investimentos projetados, a um custo de TJLP +4,90% a.a com base na referéncia nas condigdes
das dividas captadas recentemente. Seguem premissas utilizadas:

Valores em R$ milhées Saldo Devedor (Jun/2016) Custo

Crédito Direto - A R$ 1.082.277 TJLP + 2,88%

Crédito direto — B R$ 139.600 IPCA + TR BNDES + 2,88% a.a
Crédito indireto — A R$ 275.881 TJLP + 3,90% a.a
Crédito indireto — B R$ 37.709 IPCA + TR BNDES +3,90% a.a
Crédito Suplem. Direto — A R$ 174.539 IPCA + TR BNDES +3,43% a.a
Crédito Suplem. Direto — B R$108.389 IPCA + TR BNDES + 3,43% a.a
Crédito Suplem. Direto — C R$ 53.938 TPJL +3,43%

Crédito Suplem. Direto — D R$ 90.781 IPCA +TR BNDES + 3,43%
Crédito Suplem. Direto — E R$ 6.669 TPJL +3,43%

Crédito Suplem. Direto — F R$ 2.038 IPCA + TR BNDES + 3,43% a.a
Crédito Suplem. indireto — A R$ 38.134 IPCA + TR BNDES + 4,90% a.a
Crédito Suplem. indireto — B R$ 23.232 IPCA + TR BNDES + 4,90% a.a
Crédito Suplem. indireto — C R$ 13.224 TJLP + 4,90%

Crédito Suplem. indireto — D R$ 27.423 IPCA + TR BNDES + 4,90% a.a
Crédito Suplem. indireto — E R$ 1.610 TJLP + 4,90%

Crédito Suplem. indireto — F R$ 596 IPCA + TR BNDES+ 4,90% a.a
Debéntures R$ 453.336 IPCA + 8,79%

Custo de captagdo dos empréstimos -R$ 56.186

Total R$ 2.473.200
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As dividas BNDES indexadas a TJLP e as debéntures exigem a constitui¢io da conta reserva
para os proximos trés meses do servigo da divida. Com relagao ao covenant, o BNDES exige que
o indice de capitalizagdo se mantenha maior ou igual a 25%, nos termos da seguinte férmula:

Patriménio Liquido + Outorga do passivo — Outorga do ativo

Indice d italizagdo =
figice ge capitauzagao Ativo Total — Outorga do Passivo

vii. Outorga

A concessionaria se obriga a pagar a Unido a parcela anual da outorga fixa e outorga variavel. A
parcela fixa corresponde a divisao do valor da outorga total de R$ 3.821,0 bilhoes pelo prazo de
vigéncia do contrato (30 anos), este valor corresponde a R$ 127,4 milhGes devendo ser pago a
partir do 12° més, contato da data de eficacia do Contrato, sendo as demais parcelas pagas a cada
12 meses subsequentes, reajustada pelo IPCA. A parcela anual da outorga variavel corresponde a
5% sobre a totalidade da Receita Bruta.

Conforme contrato de Cessao Fiduciaria, Administracio de contas e Constituicio de Reserva,
faz-se necessario uma provisao mensal do valor da outorga fixa para se ter o valor devido dois

meses antes do pagamento, conforme a seguir:

Data de verificacao % da Outorga Fixa

Janeiro 57,0%
Fevereiro 67,5%
Marco 78,2%
Abril 89,1%

Maio 100,0%

Junho 100,0%
Julho 100,0%

Agosto 7,9%

Setembro 17,0%
Outubro 26,6%
Novembro 36,5%
Dezembro 46,7%

Em relagao a outorga variavel, a provisio de 100% do valor ¢é feita 2 meses que antecedem o
pagamento. O meés pagamento da outorga variavel é maio, ou seja, em marco faz-se necessario a
provisao do valor integral a ser pago em maio.

viii. Proje¢bes Macroeconémicas

Utilizamos as proje¢des de indices macroeconoémicos do boletim Focus de 29/07/2016 para os
indicadores de IPCA e CDI e proje¢bes do Itau para a TJLP.
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2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2027 2028+

Inflagdo
IPCA Vo aa.,  T26%  527%  A82%  4G66%  4G6%  466%  466%  466%  466%  466%  466%  4.66%  4.66%

Taxas de Juros
TILP % a.a. 5% T5%  T5%  75% T5% T,5%  T5%  T5% T5%  T5%  T5% 5% T,5%
CDI Vo aa 1375% 11,15% 1038% 1025%  9,56%  9,56%  9,56%  9,56%  9,56%  9,56%  9,56%  9,56%  9,56%
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9 VALORACAO PELO METODO DE FLUXO DE CAIXA DESCONTADO

9.1 Resultados

Indicamos o valor de Viracopos dentro da faixa de custo de capital estimada como valida. Os
valores tem data-base de 30/Jun/2016.

Valor de Viracopos, método FCFE

: L Valor Viracopos (100%) Valor Participacio UTC (22,95%)
Custo de Capital do Acionista (RS milhdes) RS milhoes)

10,06% a.a. real 1.825 419

9.2 Analises de Sensibilidade

Sensibilidades (R$ milhGes — Participagdo UTC)

R$ 200 MM 300 400 500 600
Demanda NACO O 0
low high

OPEX,/WLU O @

4,6 33
Investimentos (A 10%) 0
Recuperagio Pis o0
Outorga Fixa

Vale ressaltar que nao foi possivel sensibilizar, de forma precisa, o quanto Real Estate representa
na avaliacdo. Para fazer esta analise seria necessario o rateio dos investimentos totais destinados a
Real Estate, porém esta informacao ¢ de dificil estimativa pela Companhia, uma vez que os
or¢amentos realizados consideram o conjunto das obras.
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10 ANALISE DE RISCOS

Existem diversos riscos relacionados aos ativos analisados, muitos dos quais sao abordados
quantitativamente ou qualitativamente neste estudo. A valoragao aqui apresentada e as analises
quantitativa e qualitativa de riscos foram baseadas nas informacgoes disponibilizadas pela
UTC/Viracopos e pelo conhecimento geral do setor de infraestrutura de transportes. O leitor
deve estar ciente que nao é possivel ser exaustivo em relagao ao conjunto dos riscos, bem como
da magnitude potencial de cada.

Cada premissa apresentada neste estudo pode se realizar de maneira mais positiva ou negativa do
que considerada para a valorag¢ao. Também podem ocorrer eventos niao previstos neste trabalho
que venham a impactar o valor do negbcio, mas que, justamente por serem desconhecidos no

presente momento, nao foram analisados ou citados.

De forma geral, alguns riscos podem ser tanto negativos quanto positivos (ex: operacionais,
investimentos, financeiros). Outros tendem a ser puramente negativos, com pouco espaco para

upsides, como por exemplo, riscos regulatérios e governamentais.

Apresentamos a seguir uma sintese dos principais riscos identificados relacionados ao negécio de
Viracopos, sem inten¢ao de sermos exaustivos. O impacto quantitativo de alguns deles pode ser
visto na secao 9.2.

10.1 Multa

Conforme nota divulgada em 27 de maio de 2014, a Agéncia Nacional de Aviacao Civil (ANAC)
decidiu, em primeira instancia, pela aplicagao de multa de R§ 95,05 milhSes ao Aeroporto de
Viracopos, por deixar de cumprir o prazo de entrega das ampliacdes contratuais previstas no
primeiro ciclo de investimentos (FASE I-B).

Conforme mencionado nas demonstragdes financeiras de Viracopos, a concessionaria
apresentou sua defesa em 18 de agosto de 2014, que permanece sob analise da ANAC.

Até a data de elaboragdao deste laudo, nenhuma penalidade foi imposta a Companhia e niao ha
provisoes em seu balanco patrimonial.

O impacto desta multa nao faz parte do escopo de avaliacao deste laudo e nao foi analisada aqui.

10.2 Riscos operacionais: Demanda

As receitas da companhia dependem diretamente ou indiretamente do fluxo de passageiros e
aeronaves. As projecées de demanda foram realizadas pela NACO - Netherlands Airport
Consultants, firma bem conceituada e especializada no setor. Contudo, estas projecoes
dependem em parte de expectativas sobre fatores fora do controle da companhia. Notadamente,
o PIB (Produto Interno Bruto) do Brasil e de paises chave sao fatores importantes.

Fatores politicos e sociais também podem influenciar a demanda. Podemos citar como exemplo
a utilizagao de meios de transporte substitutos; mudancas de habitos na populagiao ou problemas
na regiao.

Assim, apesar do estudo bem embasado, a demanda efetiva pode variar significativamente em
relagao ao projetado.
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Novos aeroportos na regidao de influéncia de Viracopos (por exemplo, Novo Aeroporto de Sao
Paulo) ou mudangas estruturais na infraestrutura de transporte em Campinas (por exemplo,
implantacio do Trem Bala) foram considerados no estudo da NACO e podem alterar
drasticamente a demanda prevista. Ha previsao no contrato de reequilibrio economico-financeiro
da concessao por fatores como estes; contudo tal reequilibrio depende de uma negociagio

complexa com o poder concedente.

A demanda prevista também depende da exaustao de capacidade dos aeroportos de Congonhas e
Guarulhos; que pode ocorrer de forma diferente do previsto.

10.3 Riscos operacionais: Receitas

Algumas receitas aeronauticas e de carga dependem de certas premissas sobre o perfil de
utilizagdo do aeroporto (por exemplo, tempo de estadia da aeronave), premissas que podem nao
se configurar em linha com o previsto.

10.4 Riscos operacionais: Receitas acessorias

A proje¢ao considera um grande crescimento nas receitas acessorias. De fato, existe muito
espago para tal crescimento. Contudo, ha sempre o risco de tal crescimento nao se configurar na
magnitude postulada.

A receita acessoria possui um fator duplo de risco: ela depende da demanda (numero de
passageiros que circula pelo aeroporto) e do gasto de cada passageiro na area comercial do
aeroporto, sendo que este ultimo depende de novas instalagdes comerciais e expansoes das

existentes.

Mudangas em habitos de consumo, mudancas no perfil dos passageiros, problemas com a
expansao e inauguracao das instalacdes comerciais ¢ perfil inadequado de lojas podem afetar
adversamente os resultados projetados.

10.5 Riscos operacionais: Custos e despesas

Apesar do alinhamento dos custos e despesas projetados neste laudo com referéncias nacionais e
internacionais, tais niveis de gastos dependem de ganhos expressivos de escala e eficiéncia em
relacdo a situacao atual. Algumas destas consideracdes podem nio se confirmar. Operacdes de
infraestrutura de transportes sio atividades complexas, e estdo sujeitas a eventos fora de controle
da empresa, como acidentes, falhas em equipamentos, catastrofes, eventos meteorolégicos
adversos, disputas trabalhistas, pressao de custos na cadeia de fornecimento, entre outros fatores.

10.6 Riscos de investimento

A companhia ainda precisa realizar volumosos investimentos no aeroporto, em funcio das
demandas contratuais estabelecidas. O gasto efetivo pode variar em relagao ao or¢amento, em
funcao de diversos fatores, alguns fora do controle da empresa, como por exemplo: gastos nao
previstos; descasamentos de indicadores macroecondmicos; atrasos; dificuldades para obtengao
de licengas e, em caso extremo, a inviabilizagdo da construgao. Estes riscos estdo presentes na
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expansao requerida dos terminais (em menor grau) e nas novas construgoes previstas ao redor do
aeroporto (em maior grau).

No mais, eventos operacionais adversos podem levar a companhia a ter que fazer
reinvestimentos extraordinarios, como por exemplo, devido a problemas operacionais ou

acidentes.

Além dos investimentos necessarios para cumprir os requisitos da concessao, Viracopos pode
optar realizar novos investimentos que falhem em atingir o retorno esperado. Isto inclui novos
planos de expansao ou novas atividades acessorias ao redor do aeroporto que ainda nio estao
sendo consideradas hoje.

10.7 Desenvolvimento imobiliario

Uma parte significativa das receitas futuras vem do desenvolvimento imobiliario proposto. Ha
um plano de desenvolvimento ambicioso elaborado junto com a consultoria Urban Systems para
uma area de cerca de 4 km” nas intermediacoes do aeroporto. Ha outros aeroportos ao redor do
mundo com area adjacente utilizavel que conseguiram receitas robustas de desenvolvimento
imobiliario. Contudo, ha sempre o risco de tal desenvolvimento encontrar impeditivos
(problemas com licengas, autorizagdes) ou possuir uma demanda de mercado menor que a
esperada.

10.8 Riscos regulatorios, juridicos e governamentais

O setor de infraestrutura de transportes é fortemente regulamentado, o que aumenta o peso das
decisGes do setor publico sobre o valor do negdcio, em particular da esfera federal, que ¢ o poder
concedente deste tipo de concessao. Relacionamos abaixo alguns exemplos de incertezas sobre a

acao do estado, em seus trés poderes e nas suas trés esferas:

a) Riscos regulatorios de concessoes: podem ocorrer mudangas, algumas até arbitrarias, na
regulacao do setor que afetem adversamente Viracopos. Isto pode ocorrer através de leis
aprovadas pelo Congresso Nacional, ou através de atos da agéncia reguladora ANAC
(Agéncia Nacional de Aviagao Civil).

b) Risco contratual: Os contratos de concessdao especificam as tarifas a serem cobradas e
reajustes periédicos para compensar os efeitos da inflagdo, além de mecanismos de
equilibrio economico-financeiro para buscar outros ajustes e acomodar imprevistos.
Entretanto, as tarifas, ajustes e o mecanismo estdo sujeitos a aprovagao do poder
concedente e nao se pode assegurar que o poder concedente agira de forma favoravel ou
diligente.

¢) Risco de extingao da concessdao ou intervencao: Em situagdes limite, a concessio pode
ser extinta ou sujeita a intervengao, seja conforme previsto nos contratos de concessao,
ou de forma arbitraria.

d) Legislacao trabalhista: A legislacio trabalhista pode tornar o emprego mais oneroso,
aumentando de forma generalizada todo custo com pessoal, direto e indireto.

e) Riscos tributarios: Mudangas nas aliquotas ou regimes de imposto de renda e
contribui¢ao social nao implicam em reequilibrio econdomico-financeiro dos contratos de
concessao. Desta forma, aumento nestas aliquotas ou criacdo de novos impostos sobre
renda pode reduzir a lucratividade liquida da companhia.
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10.9 Riscos ambientais

Aeroportos enfrentam riscos ambientais em maior ou menor grau. Entre os riscos, podemos
citar gastos adicionais ndo previstos com novas condicionantes ou problemas operacionais

advindo de questionamentos ambientais.

10.10 Riscos financeiros

A companhia ira demandar capital, proprio ou de terceiros, para financiar os investimentos
futuros. As condi¢oes de entrada deste futuro capital, seja divida ou capital social, podem ser
mais ou menos favoraveis para os atuais acionistas. Por exemplo, o custo de novas dividas pode
ser mais elevado, devido a mudangas nas condi¢gdes de mercado, seja porque dividas existentes
sao vinculadas a indices macroeconémicos, seja porque as condi¢oes de financiamento de novas

dividas ainda serao testadas no mercado.

10.11 Outros

A companbhia estd exposta a diversas variaveis macroeconémicas (inflagao, juros, cambio, PIB),
que podem afetar de forma adversa ou positiva seus resultados e sao completamente exbgenos a
gestdo (apesar de existirem alguns mecanismos de protecao viaveis no curto e médio prazo).

Ha também a possibilidade de contingéncias se materializarem em montantes diferentes do

esperado, ou que praticas da companhia deem motivo para surgimento de novas contingéncias.
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Os demonstrativos financeiros estao disponibilizados em planilha eletronica, no arquivo

“Thoreos — modelo Viracopos v3”. Este arquivo contém as proje¢oes completas de DRE,

Balanco e Fluxo de Caixa, bem como a rastreabilidade das contas dos demonstrativos financeiros
37
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e os calculos de valuation.
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LAUDO DE AVALIACAO CONTABIL
DO INVESTIMENTO MANTIDO NA AEROPORTOS BRASIL S.A.

INOVAR AUDITORIA E CONSULTORIA LTDA - ME, pessoa juridica, com sede
na Avenida Paulista, 1765, Bela Vista, CEP: 01311-200, S3o Paulo - SP, inscrita no CNP| sob
o n® 23.540.918/0001-29, neste ato representada pelo seu socio administrador BRUNO
DE GOES TEIXEIRA, brasileiro, casado, contador, inscritc no Conselho Regional de
Contabilidade do Estado de Sdc Paulo sob o no. CRC 15P280615/0, foi nomeada pela
UTC PARTICIPAGCOES S.A. com sede na Avenida Sio Gabriel, 301 - 10°. Andar -
Bairro Jardim Paulista — Sdo Paulo — SP — CEP: 01435-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
02.164.892/0001-21, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo sob o NIRE n® 35.300.388.623, para proceder a
avaliagio pelo critério contibil, do investimento mantido na AEROPORTOS BRASIL
S.A., sociedade, inscrita no CNPJ/MF sob n® 14.522.206/0001-96, com sede na Rodovia
Santos Dumeont KM 66, s/n — Bairro Parque Viracopos — Campinas — Sdo Paulo - CEP
13052-900, apresentamos por meio deste Laudo de Awaliagio Contabil ("Laudo"), o
resultado dos trabalhos.

l. OBJETIVO DA AVALIACAO

O presente Laudo de Awaliagio Contabil & emitidc com o objetivo exclusivo de
apresentar o valor contibil, em 3| de dezembro de 2016 do investimento da UTC
PARTICIPACOES S.A, mantido na AEROPORTOS BRASIL S.A, que por
sua vez detém 51% das acbes da Aeroportos Brasil Viracopos, a qual e a
concessionaria responsivel pela administracio do Aeroporto Internacional de
Viracopos por 30 (trinta) anos.

2. CONDUGAO DOS TRABALHOS DE AVALIACAO

Os critérios de avaliagdo do valor escriturado nos registros contibeis da UTC
PARTICIPAGOES S.A. classificados em seu Ativo — Participagdes em
Sociedades, foram com base no método de equivaléncia patrimenial.

A UTC PARTICIPACOES S.A. mantém regularmente os registros contibeis
em cardter permanente, atendendo aos requisitos das legislagdes comercial e fiscal
e, em particular, as exigéncias de cardter contabil requeridas pela Lei das Sociedades
por Agbes — Lei n° 6.404/76 e alteragbes posteriores, no que diz respeito as
praticas contabeis apliciveis a avaliagdo dos seus elementos patrimoniais,
particularmente os que foram objeto dos exames da signataria.
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Dessa forma, a signatiria efetuou seus exames adotando os procedimentos usuais
para servicos dessa natureza de acordo com as normas estabelecidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade — CFC, no sentido de verificar a adequacio dos valores
contibeis que integram o investimento mantido na AEROPORTOS BRASIL
S.A., apurado com base no patriménio liquido da investida na data-base de 3| de
dezembro de 201 6.

As declaragdes dos fatos contidos no presente LAUDO DE AVALIAGAO, bem
como as analises, informagoes e conclusGes expressas baseiam-se em dados e
informagoes prestadas pela Administragio da UTC PARTICIPACOES S.A.,
reportadas para efeitos do presente laudo, como exatas e verdadeiras.

'INDEPENDENCIA A ACESSO AS INFORMAGOES

A INOVAR AUDITORIA E CONSULTORIA LTDA - ME e seus socios
informam que ndo tem interesse direto ou indireto na UTC PARTICIPACOES
S.A., assim como ndo existe qualquer outra circunstincia relevante que possa
caracterizar conflito de interesse. Informa, ainda, que a UTC FAHTICII'AC.&EE
S.A., na figura de seus Administradores, ndo direcionaram, limitaram, dificultaram
ou praticaram quaisquer atos que tenham ou possam ter comprometido o acesso, a
utilizagao ou o conhecimento de informagoes, bens, documentos ou metodologias
de trabalho relevantes para a qualidade das respectivas conclusdes.

'CONCLUSAO ] o

Em decorréncia dos exames e das analises efetuadas, a signataria conclui que o saldo
de investimento em 3| de dezembro de 2016 da UTC PARTICIPACOES S.A.

mantido na AEROPORTOS BRASIL S.A., com base nos registros contabeis
naquela data era de R$ 249.468.666,97 (duzentos e quarenta e nove
milhdes, quatrocentos e sessenta e oito mil, seiscentos e sessenta e seis
reais e noventa e sete centavos), correspondente a 48,27% de participagio
acionaria.

INFORMACOES COMPLEMENTARES

——

a. A UTC PARTICIPACOES S.A. procedeu avaliagio econdmica do
Aeroporto Internacional de Viracopos em junho de 2016. Referido estudo foi
efetuado por empresa independente utilizando o Método do Fluxo de Caixa
Descontado, a qual apurou o valor de R$ 1.825.000.000,00 (um bilhdo,
oitocentos & vinte e cinco milhdes de reais), sendo a parcela da UTC
PARTICIPAGOES S.A. correspondente a sua participagio nesse

3
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investimento, o valor de R$ 419.000.000,00 (quatrocentos e dezenove milhdes).
Anexo |

b. Fomos informados que a Administragio da Aeroportos Brasil Viracopos S.A.,
esta realizando estudos para avaliagio de “impermaint” dos seus ativos.

Constitui parte integrante deste Laudo:

Anexo | = Laudo de Avaliagio Econdmica Financeira do Aeroporto Internacional de
Viracopos

Concluido este trabalho, firmamos o presente Laudo.

Sdo Paulo, 31 de julho de 2017.

IHGV/AH AUDITORIA E CONSULTORIA LTDA - ME

{ L f.
“—Bruno de Goes Teixeira
CRC N?’iSPIBﬂ&ISfD
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AEROPORTO DE VIRACOPOS

Laudo de avaliacdo econdmico-financeira na data-
base de 30/Junho/2016.

05 de Setembro de 2016

THOREOS CONSULTORIA
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CONFIDENCIAL E RESTRITO

Belo Horizonte, 05 de Setembro de 2016.

A UTC Participacdes S.A.
Sio Paulo, SP, Brasil

Prezados senhores,

Em atendimento a solicitagio de V.Sas., apresentamos a seguir o laudo de avaliagio economico-
financeira independente do Aeroporto Internacional de Viracopos S.A. na data-base de 30/Junho/2016.

André Coelho César Mota
Socio-Diretor da Thoreos Consultoria LTDA

Julia Portella
Gerente da Thoreos Consultoria LTDA
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1 NOTAS IMPORTANTES

1. A UTC Participagdes S.A. (“UTC” ou “Contratante”) esta em processo de renegociacio
de seu passivo financeiro. No ambito desta renegociagao, uma das possibilidades
consideradas junto a determinados credores ¢ a dagdo em pagamento, de uma parcela de
suas dividas, de sua participa¢ao acionaria na empresa Aeroportos Brasil S.A. (“ABSA”).

2. A ABSA ¢é uma sociedade de propésito especifico constituida por: (i) UTC — com 45%
do capital social; (ii) TPI — Triunfo Participag¢oes e Investimentos S.A. (““TPI”) — também
com 45% do capital social, e; (i ) Egis Airport Operation (“Egis”) com os 10%
restantes.

3. Por seu turno, a ABSA possui 51% do capital social do Aeroporto Internacional de
Viracopos S.A. (“Viracopos” ou “VCP”) sendo os 49% restantes detidos pela Empresa
Brasileira de Infraestrutura Aeroportuaria S.A. (“Infraero”).

4. Neste contexto, a UTC contratou a Thoreos para elaborar uma avaliagdo econémico-
financeira independente (“laudo”) de Viracopos que sera utilizada no processo de

negociagao com os seus credores.

5. O presente Laudo nao configura recomendacdo ou indica¢ao da aquisi¢ao dos valores
mobiliarios dos ativos envolvidos, estando restrito tdo somente a apuragdao do valor de
tais ativos.

0. O Laudo deve ser lido e interpretado a luz das premissas, restricOes, qualificagdes e
outras condi¢oes aqui mencionadas. Qualquer pessoa devidamente autorizada que se
utilizar deste Laudo deve analisa-lo considerando todas as restricOes e caracteristicas das
fontes das informacdes utilizadas.

7. Este Laudo de Avaliacdo foi preparado para uso exclusivo da UTC. Este Laudo nao se
destina a circulagao geral e tampouco pode ser reproduzido, utilizado ou tomado por
base com outro propésito, além daquele supracitado, sem prévia autoriza¢ao por escrito
pela Thoreos. A Thoreos nao assume qualquer responsabilidade ou contingéncias por
danos causados ou por eventual perda incorrida, por qualquer parte envolvida, como
resultado de circulagao, publicagio, reproducio ou uso deste documento com outra
finalidade diferente da proposta.

8. A Thoreos nao assume responsabilidade por qualquer investigagao independente, e nao
verificou de forma independente, ou foi solicitada a verificar, qualquer Informagao, seja
de conhecimento publico seja diretamente fornecida pela UTC, ou de outra forma
utilizada neste Laudo de Avaliagao, incluindo, sem limitagdo, quaisquer informagoes
operacionais ou financeiras, previsdes, estimativas ou proje¢oes, considerados na
preparacao da avaliacao financeira da Companhia. A Thoreos, portanto, nao efetuou: (i)
verificagio independente das Informagdes ou da documentagdo que embasa tais
Informacdes; (i) auditoria técnica de quaisquer opera¢oes da Companhia, (iii) verificagdo
independente ou avaliagado de quaisquer ativos ou passivos (incluindo qualquer
contingéncia, responsabilidade ou financiamento nao contabilizado, propriedade ou
ativos); (iv) avaliagao da solvéncia da Companhia, de acordo com qualquer legislagio de
faléncia, insolvéncia ou questdes similares; (v) diligéncia contabil, legal, mercadolégica,
financeira, entra outras; ou (vi) qualquer inspecio fisica de propriedades, instalagdes ou
ativos da Companhia.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

A Thoreos niao presta servicos de auditoria, de contabilidade ou juridicos e a elaboragido
do Laudo nao inclui qualquer servico ou aconselhamento desta natureza.

Consideramos que as informagdes disponibilizadas pela UTC e Viracopos foram
fornecidas de boa fé e refletem de forma correta e abrangente a situagio real da empresa,
ou suas perspectivas. Consideramos também que niao houve fornecimento seletivo de
informagoes, nem que dados negativos tenham sido intencionalmente ocultados.

A Thoreos, seus administradores, empregados, consultores, agentes ou representantes
nao prestam qualquer declaracao, expressa ou implicita, ou qualquer garantia relacionada
a precisao, completude ou fidedignidade das informagdes recebidas, e ressalta que
quaisquer erros, alteragdes ou modificagdes nessas informagdes podem afetar
significativamente as analises da Thoreos.

Os resultados apresentados refletem um estudo técnico de valoragao, adotando uma
perspectiva neutra, a partir de parametros e praticas de mercado e informacdes
fornecidas pelas fontes ja citadas.

Nao ha qualquer garantia de que as premissas, estimativas, proje¢des, resultados parciais
ou totais ou conclusbes utilizadas ou apresentadas neste Laudo serdo efetivamente
alcangados ou verificados, no todo ou em parte. Os resultados futuros realizados da
Companhia podem diferir daqueles constantes das proje¢des, e essas diferengas podem
ser significativas, podendo resultar de varios fatores, incluindo, mas nao se limitando a,
mudancas nas condicGes de mercado. Dessa forma, considerando ainda estas analises sao
intrinsecamente sujeitas a incertezas, sendo baseadas em diversos eventos e fatores que
estao fora do controle da Thoreos e da Companhia, a Thoreos nao sera responsavel de
qualquer forma caso os resultados futuros da Companhia difiram substancialmente dos
resultados apresentados neste Laudo.

A preparagao deste Laudo de Avaliagio é um processo complexo que envolve varias
defini¢oes a respeito dos métodos de analises financeiras mais apropriadas e relevantes,
assim como a aplicacio de tais métodos as circunstancias especificas. Portanto, este
Laudo de Avaliagio nao ¢é suscetivel a uma analise parcial. A Thoreos chegou a uma
conclusio final com base nos resultados de toda a anilise realizada, considerada como
um todo, e ndo chegou a conclusées baseadas em, ou relacionadas a quaisquer dos
fatores ou métodos utilizados isoladamente na analise. Deste modo, a anilise da Thoreos
ser considerada como um todo, e a selegdo de partes da analise e fatores especificos, sem
considerar toda a analise e conclusbes, pode resultar em um entendimento incompleto e
incorreto dos processos utilizados para as analises e conclusoes contidas neste Laudo de
Avaliacio.

A Thoreos nao se responsabiliza por perdas diretas ou indiretas ou lucros cessantes
eventualmente decorrentes do uso do Laudo de Avaliagdo, exceto nas hipoteses de ma-
té, negligéncia grave, ou dolo comprovado, reconhecidos em decisao judicial transitada
em julgado ou por acordo judicial. Em qualquer caso, a Thoreos nio se responsabiliza
por perdas diretas ou indiretas ou lucros cessantes eventualmente decorrentes do uso
inapropriado ou nao autorizado do Laudo de Avaliagao.

A Thoreos declara que a UTC: (i) nao interferiu, limitou ou dificultou, de qualquer

forma, nosso acesso e nossa capacidade de obter e utilizar as informacdes, documentos

ou metodologias, necessirios para produzir o presente Laudo de Avaliagdo; (if) nao
5
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17.

18.

19.

20.

determinou as metodologias utilizadas para a elaboracao da analise; e (iii) nio restringiu,
de qualquer forma, nossa capacidade de determinar as concluses apresentadas de forma
independente nesse Laudo de Avaliagao.

A Thoreos nao tem ciéncia de conflito de interesses que possa afetar a elabora¢io do
Laudo de Avaliagdo. Para fins da prestagdo dos servigos referentes ao Laudo de
Avaliagao, a Thoreos sera remunerada pela UTC independentemente da efetivacio de
qualquer transacio, sendo que tal remunera¢ao nao é baseada e nao tem qualquer relagao,

direta ou indireta, com os valores reportados neste Laudo.

Reservamo-nos o direito, se julgarmos necessario, mas nao nos obrigamos a, revisar
nossa opinido quanto ao valor dos ativos e as conclusées deste laudo, caso tenhamos
conhecimento posterior de informac¢bes nao disponiveis a ocasido de emissio deste
Laudo.

Os calculos financeiros contidos nesse Laudo de Avaliagdo podem nio resultar sempre

em soma precisa em razao de arredondamento.

O presente Laudo de Avaliacao ¢ propriedade intelectual da Thoreos.
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2 SUMARIO EXECUTIVO

2.1 Objetivo deste trabalho

O objetivo deste trabalho ¢ realizar uma avaliagio economico-financeira (valoragao, ou valuation)
do Aeroporto Internacional de Viracopos S.A. (“Viracopos”), para 100% das agdes hoje

existentes ¢ a partitr de uma perspectiva da situacdo atual dos ativos na data-base de
30/Junho/2016.
2.2 Sobre o ativo valorado

O Aeroporto Internacional de Viracopos, localizado na cidade de Campinas, SP, foi concedido
no ano de 2012 e possui concessao para 30 anos. Um dos aeroportos brasileiros que mais
cresceram nos ultimos anos, se consolida em 2015 como o 6° aeroporto no ranking de mais
movimentados do pais.

2.3 Metodologia de avaliagao

Adotamos como metodologia principal para apresentar o valor de Viracopos o método do Fluxo
de Caixa Descontado, mais especificamente, o Free Cash Flow to Equity (FCFE).

2.4 Custo de capital utilizado

Utilizamos a metodologia CAPM (Modelo de Precificacio de Ativos de Capital, da sigla em
inglés) para estimar o custo de capital de cada ativo. Sobre o CAPM base, aplicamos prémios
adicionais para riscos nao capturados pelo.

A partir do CAPM + prémios aplicaveis, um Ke de 10,1% ao ano real. Estes valores siao
consistentes com praticas observadas de agentes no mercado.

2.5 Resultado da valoracao

Indicamos o valor de Viracopos na tabela a seguir. Os valores tem data-base de 30/Jun/2016.

Custo de Capital do Valor 100% Viracopos Valor Participagao UTC (22,95%)
Acionista (R$ milhoes) (R$ milhoes)

10,06% a.a. real 1.825 419
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3 INFORMACOES SOBRE A THOREOS

A Thoreos é uma empresa de consultoria, especializada em assessorar seus clientes em operagoes
de finangas corporativas, com vasta experiéncia em avaliagbes econdémico-financeiras. Seus
trabalhos desenvolvidos incluem:

» Avaliagio de novos projetos (greenfield) ou de projetos ja iniciados ou completados

(brownfield);
» Valoracoes e elaboracio de laudos de avaliacio;
» Assessotia em transacdes de fusdes e aquisicdes;

» Assessotia para empresas e/ou consorcios em leildes de concessdes e Parcerias Publico-
Privadas (PPP).

Segue breve descricao dos principais servigos realizados pela Thoreos, nos ultimos trés anos, em

trabalhos de emissdo de laudos e avaliagcbes econdmico-financeiras ou referentes ao setor de

infraestrutura cuja divulgacio ja nos é permitida:

Empresa Descricao
Zopone 2016 Assessoria na 1* etapa do leildo de transmissaio ANEEL 013/2015
Alumini 2016 Assessoria na 1* etapa do leildo de transmissaio ANEEL 013/2015
. Emissio de laudo de avaliagio econdmico-financeira de ativos no
FIP Coliseu/Banco Modal 2016 contexto do FIP Coliseu representado pelo Banco Modal
Emissdo de laudo de avaliagio econémico-financeira de ativos de energia
BTG Pactual 2016 elétrica no contexto dos investimentos administrados pelo BTG Pactual —
FIP Brasil Energia.
Caixa Economica Federal 2016 Emissio de laudo de avaliagio da IRB Brasil
o Emissdo de laudo dos ativos do Fundo Garantidor de PPPs do Parana
Caixa Econémica Federal 2016 (FGP/PR)
Renova Energia 2016 Emissdo de laudo de avaliagio econdmico-financeira da Brasil PCH.
Renova Eneroia 2016 Emissio de laudo de avaliagio econdémico-financeira da Renova,
v & fornecendo uma faixa para o valor da UNIT.
Voltalia 2016 Assessoria no leilao A-5 001/2016 da ANEEL
Petros 2015 Emissdo de laudo para marcacio a mercado das agbes da Petros na
Invepar.
RBE 2015 Revisao do Plano de Negocios da Retiro Baixo Energética, detentora de
uma Usina Hidroelétrica localizada em Minas Gerais.
Petros 2015 Emissio de laudo de avaliacio da Norte Energia S.A. (Usina de Belo
Monte)
Voltalia 2015 Assessoria na otimizago tributaria de ativos de geragdo de energia elétrica
por fonte edlica.
Emissdo de laudo de avaliagdo econdmico-financeira da TAESA no
FIP Coliseu/Banco Modal 2015 contexto dos investimentos administrados pelo Banco Modal — FIP
Coliseu
Alumini 2015 Assessoria no leilio ANEEL LER 009/2015 de geragio por fonte solar
Solaire Direct 2015 Assessoria na avaliagdo de projetos de geragdo de energia por fonte solar
Alumini 2015 Assessotia no leilio ANEEL LER 008/2015 de geragao por fonte solar
Eletronorte 2015 Assessoria financeira para o Leilio ANEEL 007/2015 de transmissio
Emissio de laudo de avaliacio econdmico-financeira de 4 ativos de
Santander 2015 N S s
geragio de energia elétrica por fonte edlica.
Emissdo de laudo de avaliacdo econémico-financeira de ativos de energia
BTG Pactual 2015 elétrica no contexto dos investimentos administrados pelo BTG Pactual —
FIP Brasil Energia.
Furnas 2015 Elaborggcio de mode'lo e?o.nomlco-ﬁnanceuo de 80+ SPEs de geracio e
transmissdo de energia elétrica
Alumini 2014 Assessoria no leilio ANEEL 2014 de geracio por fonte solar
Voltalia 2014 Assessoria no leilao do sistema isolado Oiapoque de geragdo de energia

elétrica
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Empresa Descricao

Emissio de laudo de avaliagio econdmico-financeira de ativos no
contexto do FIP Coliseu representado pelo Banco Modal

Emissio de laudo de avaliagio economico-financeira de ativos no
contexto dos fundos de investimento administrados pelo BTG Pactual
Taesa/Eletronorte 2014 Assessoria financeira para o Leilio ANEEL 001/2014 (transmissio)

Andlise de viabilidade econémico-financeira de ativos de geracio de

FIP Coliseu/Banco Modal 2014

BTG Pactual 2014

Cemig 2014 R . . ~
energia elétrica a partir de fontes alternativas / co-geragio.
Santander 2014 Emlssao.de l’au.do de avahagao, 'economlco-ﬁnance1m de ativos de geracio
de energia elétrica por fonte edlica
Emissao de laudo de avaliagio econdémico-financeira de ativos de energia
BTG Pactual 2014 elétrica no contexto dos investimentos administrados pelo BTG Pactual —
FIP Brasil Energia.
Santander 2014 Emlssao.de l’au.do de avahagao, f':conomlco-ﬁnancelra de ativos de geracio
de energia elétrica por fonte edlica
Sequoia/CHESF 2013 Assessoria financeira para o Leilio ANEEL 010/2013 (e6lica)
Sequoia/CHESF 2013 Assessoria financeira para o Leilio ANEEL 009/2013 (edlica)
Santander 2013 Emlssao.de l}au.do de avaha(;acz f'sconomlcoAﬁnancelra de ativos de geracio
de energia elétrica por fonte edlica
Emissio de laudo de avaliagio economico-financeiro de ativo de
ETN 2013 transmissio de energia elétrica para atender a Resolu¢io ANEEL
484/2012
CHESF/Sequoia/Casa Forte 2013 Assessqna ﬁnancgra para o Ije.llao ANEEL 005/2013 — Fontes
alternativas e energia de reserva (edlica)
AGEO 2013 AV:jth?gao econémico-financeira de investimento em infraestrutura e
logfstica
Emissiao de laudo de avaliacio econdémico-financeira da Sete Brasil S.A.
BTG Pactual 2013 no contexto dos fundos de investimento administrados pelo BTG
Pactual.
. N Emissio de laudo de avaliagio econdémico-financeira da Sete Brasil S.A.
Caixa Economica Federal 2013 . . L
no contexto dos fundos de investimento administrados pelo FIP Sondas.
Orteng 2013 Avaliacio econdémico-financeira e assessotria na transacdo de ativo de

transmissao de energia elétrica

Emissdo de laudo de avaliacio econdmico-financeiro para avaliagdo de
Light 2013 investimentos em ativos no setor elétrico, bem como para aumento de
capital em subsidiaria.

Emissio de laudo de avaliagio de divida de empresa do setor de

CreditSuisse 2013 N
construciao
Santander 2013 Emissio de laudo econémico-financeiro sobre o valor da BioSev S.A.
DG 2013 hrmssa'o (~ie laudo de'aval}ag.;ao econOmico-financeira de ativos de linha de
transmissao de energia elétrica
Furnas 2013 Avaliagdo de projeto de investimento na Usina Termoelétrica de Santa

Cruz

Taesa / Eletronorte / Assessoria financeira do consércio para o Leildo de Transmissao ANEEL

Alupar 2013 001/2013.
Furnas 2013 Avaliacio econdmico-financeira para teste de zmpairment de ativos de
Furnas.
. Analise de atratividade e viabilidade para emissao de debéntures em ativos
Transmineira 2013 .
de transmissao.
Grupo Libra 2013 Elaboragio de modelo econdémico-financeiro para avaliagio de ativos de

infraestrutura.

3.1 Profissionais Responsaveis

André Mota ¢ socio da Thoreos. Foi responsavel pela avaliagao de centenas de ativos e projetos
para muitas das principais empresas do pafs; assessorou muitas das principais empresas do setor
elétrico em mais de uma dezena de leildes de concessao; foi responsavel por laudos de avaliacio
para empresas de capital aberto em operacdes de grande relevancia e assessorou diversas
operagoes de fusoes e aquisicdes de destaque que somam mais de R$2 bilhoes transacionados.

Antes da Thoreos, trabalhou como consultor na McKinsey&Company, em diversos projetos de
gestao e estratégia para grandes empresas. Também ja foi professor da disciplina de

9



Empreendimentos em Alta Tecnologia na UFMG. Atualmente faz parte do Conselho
Deliberativo da Vetta Group. Possui mais de 10 anos de experiéncia em consultoria financeira e
estratégica.

André tem graduagdao em Ciéncia da Computagao pela UFMG e um MBA pelo IBMEC Business
School.

Julia Portella juntou-se a Thoreos como associada em 2010. Ja participou de diversos projetos,
incluindo avaliagdo de diversas empresas e estudos de viabilidade econémico-financeira de
grandes projetos em diversos setores; emissao de laudos de avaliagao para marcagao a mercado
de Fundos de Investimentos; construcbes de modelos financeiros como ferramenta de analise e
planejamento financeiro; assessor financeiro em diversoes leildes de energia do pafs de grande
relevancia e assessor financeiro em processos de M&A.

Antes de ingressar na Thoreos, atuou por 4 anos nas areas de Tesouraria e Private Banking do
HSBC Bank Brasil.

Julia possui graduacio em administragdo de empresas e especializagdo em finangas pela
University of California - Berkeley. Participou de diversos cursos e treinamentos, dentre eles o
curso Valuation e Corporate Finance da New York University (NYU). Jdlia também possui os
certificados CFP (Certified Financial Planner), CNPI (Certificado Nacional de Profissional de
Investimento) e ¢ candidata ao CFA Level I11.

3.2 Declaragao de Independéncia

A Thoreos, bem como seus socios e funcionarios, declara que nao possui nenhum interesse
direto ou indireto na UTC, Viracopos e/ou suas empresas controladas, que possa representar
conflito de interesses para a elaboragao deste L.audo.

Finalmente, informamos que nao tivemos por parte dos controladores, demais acionistas e
administradores da UTC e/ou Viracopos, qualquer tipo de limitagdo ou constrangimento a
realizacao de nossos trabalhos.

10
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4 SOBRE 0 AEROPORTO INTERNACIONAL DE VIRACOPOS S.A.

O Aeroporto Internacional de Viracopos, localizado na cidade de Campinas, SP, foi concedido
através de leildo federal no ano de 2012, com concessao para 30 anos. Possui uma area total de
25,9 Km? e em 2015 foi responsavel por 131.537 voos, tanto nacionais, quanto internacionais, se

consolidando como o 6° aeroporto no ranking de mais movimentados do pafs.

A administragdo pertence ao grupo privado Aeroportos Brasil e a Infraero, através da estrutura

acionaria apresentada a seguir:

Estrutura Acionaria de Viracopos

Aeroportos Brasil

INFRAERD

Fonte: Divulgado pela empresa.

O Aeroporto Internacional de Viracopos foi um dos aeroportos brasileiros que mais cresceram
nos dltimos anos. Seu crescimento esta atrelado, principalmente, ao crescimento da Cia Aérea
Azul, que utiliza este acroporto como principal hub de suas opera¢oes. Em 2015, o movimento
de aeronaves de VCP apresentou uma pequena reducao com relagao ao ano de 2014, de apenas

2,7%. Apesar da queda no movimento de aeronaves, houve aumento do nimero de passageiros
de 4,8%.

Segundo dados do Departamento de Controle do Espago Aéreo, as aviagoes geral e militar
possuem juntas apenas 4% de participagdo nos movimentos de Viracopos. Ja a aviagdo
comercial, registrou 96% de participacio em 2015, sendo que destes, 92,6% sao referentes a voos
domésticos, com maiores fluxos para foram os aeroportos de Santos Dumont, Brasilia, Curitiba
e Confins.

A figura a seguir apresenta dados de movimentacao do aeroporto no ano de 2015.

11
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Movimentacdo no aeroporto de Viracopos em 2015

Porficipagdo ~ 2015 Total de Movimentos por Més - 2015
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5 MERCADO DE AVIACAO NO BRASIL

Entre 2000 e 2013, segundo dados na ANAC o fluxo de passageiros nos aeroportos brasileiros
cresceu 192%, colocando o Brasil entre os cinco maiores mercados de aviagio doméstica do
mundo. Os trés grandes motores deste crescimento foram o aumento da renda da populacio e
consequentemente o maior poder de compra, a reducao dos precos das passagens com a
introducdo de conceitos como aviacao Jow cost e o aumento do turismo e investimento, em

funcao de eventos de impacto mundial, entre outros.

Com o crescimento intenso e a necessidade de melhorias no setor, a partir de 2011 o Governo
Federal iniciou um amplo plano de concessoes, onde ja foram incluidos alguns dos maiores
aeroportos do Brasil como Guarulhos, Galedo, Confins, Viracopos e Brasilia, além do aeroporto
de Sao Gongalo do Amarante, que irdo gerar arrecadagao de aproximadamente R$ 45,3 bilhdes
em outorgas e gerar R$ 25 bilhdes de investimentos no setor, nos proximos 30 anos, segundo a
ANETRANS (Associagao Nacional das Empresas de Engenharia Consultiva em Infraestrutura
de Transportes).

Em conjunto com as privatizagcdes, houve um ciclo de investimentos, de 2011 a 2014, que
ultrapassa o montante de R$ 13 bilhdes ja aplicados no desenvolvimento da infraestrutura nos
aeroportos que atendem capitais. Estes investimentos buscam a expansio em areas de terminais,
o aumento da capacidade anual de processamento de passageiros, bem como da disponibilidade
de patios, vagas de estacionamento e cria¢do de novos servigos para melhoria do atendimento ao
passageiro e elevacado da qualidade associada. Especificamente nos aeroportos concedidos, o
aumento da capacidade de movimenta¢io nominal, em dezembro de 2014, atingiu 76% de

crescimento.

Em 2015, devido a0 cenirio de instabilidade e recessio econdmica, o mercado brasileiro de
transporte aéreo sofreu uma estagnacao, quando comparado com o ano anterior, apresentando
crescimento de apenas 0,1% no nimero de voos, havendo inclusive queda no mercado de voos
domésticos. Segundo o Merrill Lynch, entretanto, os investidores estrangeiros que haviam
afastado o Brasil de seus portfolios, devido a instabilidade politica, devem retomar o interesse,
atraidos pelos retornos, maiores que os observados no cenario global, e pelo maior numero de
oportunidades, em comparagao com mercados maduros como EUA e Europa.

No longo prazo, de acordo com o Airbus Global Market Forecast (GMF), o mercado de
transporte aéreo da América Latina apresentard até 2035, um crescimento anual no trafego de
4,8%, acima da média global. E o segmento de voos domésticos no Brasil estara entre os maiores
fluxos aéreos do mundo.

13
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6 METODOLOGIA

Existem trés grandes abordagens para valoracio de uma empresa:

i.  Perspectiva de rentabilidade da companhia: o valor da empresa ¢ fungio da
expectativa de ganhos futuros. O avaliador estima o valor dos ganhos futuros e os
desconta para o presente utilizando uma taxa proporcional ao risco. Ha variagées nas
metodologias, de forma que os ganhos futuros considerados podem ser o Fluxo de Caixa
Livre, Dividendos ou o Lucro Econoémico.

ii.  Valor baseado no mercado: o avaliador utiliza a precificagao indicada em transagoes de
mercado. A avaliacao pode ser direta, no caso de se utilizar a precificagio de mercado da
propria empresa sendo avaliada; ou indireta, quando se usa a precificagio de ativos
similares como referéncia (precificagio por multiplos).

iii.  Valor dos ativos: nesta abordagem, o avaliador quantifica o valor liquido dos ativos
constituintes da empresa. Pode ser utilizado o valor contabil, o valor de liquidagao ou o
valor de reposicao.

Utilizaremos o critério de perspectiva de rentabilidade da companhia, especificamente o
calculo do fluxo de caixa descontado. Este método ¢ adequado devido as caracteristicas dos
ativos avaliados: concessoes com duragao definida, em regides metropolitanas maduras,
contratos de longo prazo com receitas, custos e investimentos relativamente previsiveis, e boas
referéncias de custo de capital.

6.1 Principios de valoracao aplicados

O preco de transacio de um ativo depende da perspectiva de cada parte interessada; portanto
representa uma convergéncia negocial entre perspectivas diferentes, mas potencialmente
sobrepostas. O objetivo deste trabalho nao ¢é precificar os ativos analisados sob a perspectiva de
um vendedor ou de um comprador especificos, e sim apresentar sua valora¢ao neutra. Por
valoracdo neutra, entende-se um trabalho baseado em referéncias de mercado, para obter uma
faixa de valores para o ativo como se encontra, aceitavel tanto para um comprador indistinto
com conhecimento sobre os ativos, desejoso em realizar a operagdo e sem qualquer tipo de

pressao, quanto para um vendedor na mesma situagao.

6.2 Conceito do fluxo de caixa descontado

O método de fluxo de caixa descontado parte do principio que o valor de um ativo é dado pela
expectativa de seus rendimentos futuros disponiveis para o acionista. De forma a refletir o valor
do capital no tempo, estes rendimentos futuros siao trazidos a valor presente por uma taxa de
desconto que reflete o risco do ativo e o custo de oportunidade de ativos de risco semelhante.

Como medida de rendimentos futuros disponiveis para o acionista, utilizamos os conceitos de
Fluxo de Caixa Livre da Firma (FCFF — da sigla em inglés Free Cash Flow to Firm) e Fluxo de
Caixa Livre do Acionista (FCFE — da sigla em inglés Free Cash Flow to Equity).

O FCFF ¢ o fluxo de caixa existente apds o pagamento de despesas operacionais, das obrigacoes
tributarias, das necessidades de investimento e de quaisquer outros desembolsos de capital
necessarios a manutencdo da taxa de crescimento dos fluxos de caixa projetados. Ele é
indiferente a estrutura de capital da empresa, fator que sera levado em consideracdo na taxa de
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desconto. O FCFE incorpora os efeitos do financiamento de terceiros ao FCFEF e reflete o fluxo
de caixa disponivel aos acionistas. Este fluxo pode ser distribuido aos acionistas ou ser retido no
caixa da empresa, seja por motivos contabeis, de estratégia financeira ou visando futuros

investimentos.

O Fluxo de Caixa da Firma e do Acionista representam os recursos disponiveis ou demandados,
independente se sao distribuidos (ex: dividendos) ou se sio retidos no caixa da empresa. Estes
métodos nao fazem distingao entre o caixa do acionista e o caixa da empresa para mensuragao
do valor. Desta forma, ao contrario do fluxo de dividendos, eles ndo penalizam o caixa retido na
companhia. A decisio entre a valoragio por FCFF/FCFE ou pelo fluxo efetivo de aportes e
dividendos depende do perfil de investimento e consideracdes do acionista. Neste trabalho
estamos adotando a valoracio pelo FCFF/FCFE.

Para fins de valoracao, esses fluxos sao descontados pelo custo de capital, que representa o custo
de oportunidade dos recursos empregados no ativo; através das férmulas:

FCFFp,

1)Valor econémico das acoes = YPB_, ———
(1) ¢ P=114+WACC)P

— Divida Liquida

FCFE,

(1+—Ke)p + Caixa excedente
p=1

(2)Valor econdomico das acdes =

Onde p ¢é o periodo (ex: ano, trimestre, etc.) e n é o tempo de vida de um ativo (tempo maximo de concessdo neste caso).

6.3 Composicao do Fluxo de Caixa Livre para a Firma (FCFF)

No quadro a seguir apresentamos os componentes de calculo do FCFF, pelo método indireto.
Os calculos foram feitos tanto pelo método indireto quanto pelo método direto, como forma de

verificacao.

Lucro liquido
(+) Depreciagdo
(+/-) Resultado financeiro liquido de impostos
(+/-) Redugdo / (aumento) do capital de giro
(+/-) Variagdo dos ativos / passivos fiscais
(+) Beneficio Fiscal
(A) Fluxo de caixa das operagées
(+/-) Redugdo / (aumento) do imobilizado bruto
(B) Fluxo de caixa dos investimentos

A+B = Fluxo de caixa livre da Firma (FCFF)

(composi¢ao do FCFF — método indireto)

6.4 Composicao do Fluxo de Caixa Livre para o Acionista (FCFE)

No quadro a seguir apresentamos os componentes de calculo do FCFE, também pelo método
indireto. Os calculos na modelagem financeira também foram feitos no método direto.
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Lucro liquido
(+) Depreciagdo
(-) Resultado financeiro liquido de impostos
(+/-) Redugdo / (aumento) do capital de giro
(+/-) Variagdo dos ativos / passivos fiscais
(+) Beneficio Fiscal
(A) Fluxo de caixa das operagdes
(+/-) Redugdo / (aumento) do imobilizado bruto
(B) Fluxo de caixa dos investimentos
(+) Resultado financeiro liquido de impostos
(+/-) Redugdo / (aumento) da reserva dos financiamentos
(+/-) Aumento / (redugdo) dos empréstimos
(C) Fluxo de caixa financeiro c/ terceiros
(-) Receita financeira s/ caixa
(+/-) Ajustes impostos sobre receita financeira
(D) Exclusdo da receita financeira sobre caixa (exceto conta reserva)
A+B+C+D = Fluxo de caixa livre do acionista (FCFE)

(composi¢ao do FCFE — método indireto)

6.5 Custo de Capital

Utilizamos o método CAPM (Capital Asset Pricing Model) para calcular o custo de capital préprio.
O CAPM ¢ amplamente adotado e aceito pela comunidade financeira mundial. Os parametros de
calculo do custo de capital pelo CAPM serao detalhados na secao 7. As férmulas siao

apresentadas a seguir.

Custo de Capital Proprio (Ke)

Prémio de risco adicional; mede o risco especifico
= X + <
Ke RF + BL RM PRA da empresa ndo capturado pelo beta

Prémio de risco de mercado

Beta alavancado da empresa; mede o risco sistémico do negdcio. O
Beta alavancado ja incorpora o risco do endividamento da empresa
(mas ndo o risco de solvéncia).

risco

Custo de Capital do Acionista; representa o retorno necessario para
remunerar adequadamente o acionista em fungdo do risco assumido

— D ‘ Relagdo Divida/Equity, usando estimativas do Fair
BL - BU x ( 1 + (1-t) x E ) ‘ Market Value de cada.

\
Beta desalavancado: mede o risco Aliquota marginal de imposto de renda (t)

sistémico do negdcio sem divida.

‘ Taxa livre de risco: representa o retorno obtido com papeis livres de
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E
WACC=KeX —— + Kd X (I-t)

D+E

K = Custo da didiva ‘

F'.HE?H L'i’?lll :‘l'-:ll:l nocg Il:li"HI ||:I
D+E frma (valor de mercado

& = sligmots masganal de impostos

Proporcio do equity no capital da firma (valor de mercado

—

Cuosto de capital do Equaty (acionsits

—

O custo de capital é calculado sob a perspectiva de um investidor diversificado, e o risco
considerado ¢ o risco adicionado pelo ativo a uma carteira de mercado diversificada.

E importante ressaltar que neste relatério reportamos o custo de capital proprio (Ke) e o custo
médio ponderado de capital (WACC) em moeda real, isto é, descontada a inflacdo, de acordo

com a seguinte férmula:

(1 + Kenominal) _
(1 + perspectiva de inflacao futura)

Keyeqr =

(1 + WACCnominal) _
(1 + perspectiva de inflagao futura)

WACC,eq =

Como checagem adicional, observamos também as estimativas de custo de capital préprio (Ke) e
custo médio ponderado de capital (WACC) aplicadas por analistas de mercado que cobrem agdes
de empresas de concessoes de infraestrutura de transportes listadas em bolsa.

6.6 Data base de apresentacao da valoracao

Apresentaremos a valoracdo na data base de 30/Junho/2016.

6.7 Data de corte das informacoes

Estamos utilizando todas as informag¢oes mais recentes disponibilizadas sobre o ativo até a data-
base deste trabalho. Utilizamos os demonstrativos financeiros disponibilizados até esta data,
referentes ao fechamento de 30/Junho/2016.

6.8 Prémio de controle

Este trabalho apresenta o valor puro de Viracopos, sem nenhum prémio de controle atribuido.
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Prémio de controle ¢ a diferenca entre o valor percebido entre o bloco de controle e o bloco niao
controlador, quando medidos relativamente por agdo. Ele mensura o valor percebido pelo
controle das atividades da empresa. Como tanto as agdes dentro e fora do bloco de controle
rendem os mesmos dividendos, a razdo desta valorizagdao adicional advém da possibilidade de
melhorar as perspectivas futuras da empresa através de seu controle.

Quatro pontos sao essenciais para se entender o prémio de controle: a) ele depende do potencial
de melhorias e quao bem gerenciada a empresa esta; b) ele depende do comprador; c) ele é uma
expectativa; d) ele é negocial.

Ele depende do potencial de melhorias, pois o controle tem valor no limite em que mudangas
nas a¢oes da empresa tragam melhores resultados. Ele depende do comprador, pois tal potencial
de melhorias varia de acordo com sua capacidade gerencial e financeira e com eventuais
sinergias. Ele ¢ uma expectativa porque o prémio ¢ pago antes da ocorréncia de tais melhorias, e,
portanto reflete a avaliagdo do comprador do potencial de tais melhorias. Ele é negocial, pois o
quanto desta expectativa de melhorias sera capturada pelo comprador ou pelos vendedores
depende da posicao e capacidade negocial de cada um.

Visto desta forma, ¢ natural que os prémios de controle observados no mercado apresentem uma
grande faixa de variacdo. Diversos estudos apresentam tais estatisticas, e observam extremos
variarem entre zero ¢ mais que o dobro. Estudo de Hanouna et al, com uma amostra de 9.566
aquisi¢oes internacionais entre os anos 1986 e 2000, encontrou uma mediana de 30% pago como

prémio de controle’.

.

A UTC faz parte do bloco de controle de Viracopos. Contudo, entendemos que a gestao atual ja
¢ eficiente, e nao entramos no mérito de eventuais transagdes futuras. Assim, a valoragao aqui
apresentada ja considera a operagao eficiente da companhia e, portanto, nao se aplica qualquer
majora¢ao no valor encontrado devido a participa¢ao no controle.

6.9 Desconto por falta de liquidez

Nao consideramos nenhum desconto por falta de liquidez ou prémio adicional no custo de
capital por falta de liquidez. Ativos sem liquidez (por exemplo, com papéis facilmente
negociados em bolsa) sao tipicamente negociados com um desconto sobre papéis similares com
liquidez (veja anexos para referéncias).

Contudo, devido a finalidade deste trabalho, ndo aplicamos nenhum desconto na valoragao pelo
efeito de liquidez.

! Hanouna, Paul and Sarin, Atulya and Shapiro, Alan C., Value of Corporate Control: Some International Evidence
(2001). USC Finance & Business Econ. Working Paper No. 01-4.
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7 CALCULO DO CUSTO DE CAPITAL

7.1 CAPM

Utilizamos a metodologia CAPM (Modelo de Precificacio de Ativos de Capital, da sigla em
inglés) para estimar o custo de capital de cada ativo. Sobre o CAPM base, aplicamos prémios

adicionais para riscos nao capturados pelo modelo.

Amostra de empresas para Beta:

Observamos o beta de uma amostra de empresas comparaveis. Utilizamos como ativos
comparaveis empresas de concessOes de aeroportos e operadores aeroportuarios atuantes no
mercado internacional. Como referéncia adicional, analisamos os betas de empresas brasileiras de
concessoes rodoviarias. Em geral, nas duas modalidades o concessionario se remunera pela
arrecadacao da tarifa cobrada dos usuarios, além de eventuais receitas acessorias atreladas ao
projeto; os principais ativos tem baixa liquidez e sio negbcios intensivos em capital, de forma
que podem ser consideradas comparaveis. Além disso, os betas das concessdes rodoviarias
brasileiras servem de balizador para os valores encontrados de betas da amostra de aeroportos

internacionais.

B Desalavancado

Consideramos o beta desalavancado de 0,69, conforme média e mediana de operadores
aeroportuarios internacionais. Os dados das empresas do setor estdo listados a seguir:

Unleveraged Beta

60M
Korea Airport Service Co., Ltd. 0,82
Shenzhen Airport Co., Ltd. 1,20
Japan Airport Terminal Co., Ltd. 1,08
Xiamen International Airport Co., Ltd. 0,98
Malaysia Airports Holdings Bhd 0,94
Guangzhou Baiyun International Airport Co., Ltd. 0,91
Beijing Capital International Airport Co., Ltd. 0,22
Shanghai International Airport Co., Ltd. 0,93
Auckland International Airport Ltd. 0,90
Grupo Aeroportuario del Centro Norte S.A.B. de C.V. 0,48
Grupo Aeroportuario Del Pacifico, S.A. de C.V. 0,65
Grupo Aeroportuario del Sureste, S.A. de C.V. 0,69
Sydney Airport Holdings 0,38
Kobenhavns Lufthavne A/S 0,29
Aeroports de Paris Societe Anonyme 0,45
Flughafen Wien AG 0,35
Fraport AG 0,45
Flughafen Zuerich AG 0,69
Mediana 0,69
Média 0,69

Fonte: Infinancials ago/2016
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Relagio Divida/Equity

Como a relagao de capital de uma concessiao ¢ muito variavel no tempo — a divida no inicio do
projeto comega em zero, alcanga seu ponto maximo na fase inicial de operagao e volta a cair para
zero antes do final da concessao — ndo podemos utilizar a relacio de capital atual, e sim sua

média efetiva ao longo do tempo.

Aplicamos a telacio divida/eguity efetiva do ativo, observando a relagio que resulta na
convergéncia das valoracoes entre FCFF@WACC (fluxo de caixa da firma descontado pelo
custo médio ponderado de capital da firma) e FCFE@Ke (fluxo de caixa do acionista

descontado pelo custo proprio de capital).
A relagao divida/equity efetiva encontrada foi de 48,28%
Taxa de imposto marginal

Como simplifica¢ao, aplicamos a taxa de Imposto de Renda e Contribuigao Social de 34,00%.

Taxa livre de risco

Utilizamos o valor liquido de impostos (considerando aliquota de 15%) dos titulos IPCA+
Compra com vencimento em 2024 do Tesouro Brasileiro, de 11,01% a.a.

Prémio de risco de mercado

Utilizamos um valor de referéncia de 5,00%, consistente com estudos internacionais. Por
exemplo, a média geométrica historica (1928-2013) entre S&P 500 e US T-Bonds é de 4,60%.

Prémio adicional para novos ativos greenfield

Utilizamos prémio greenfield de 2,50%, ponderado pela participagio do negocio greenfield
(desenvolvimento imobilidrio) no valor total’, de cerca de 1/3, resultado em 0,83%. Nos

baseamos nas seguintes referéncias:

1. Prémio greenfield estimado no estudo de Muriel Atias (BNP Paribas) and Franck Bancel
(ESCP Eurgpe). O estudo, apesar de escopo e amostra restritos, identificou um prémio
greenfield entre 1,5%-2,5%.

i.  Prémio greenfield aplicado em precificagado de agdes por analistas de corretoras:
Observamos um prémio entre 0,5%-1,0% para descontar o fluxo proveniente de projetos
futuros ainda nao desenvolvidos, aplicado por analistas de corretoras cobrindo a¢oes de
empresas do setor elétrico, como Renova e da CPFL Energia, que apesar de atuarem em
outro setor, tem como principais ativos concessoes com baixa liquidez, sao negbcios
intensivos em capital e enfrentam questoes regulatorias e politicas significativas.

Inflagao R$

Para a inflagao brasileira, consideramos a expectativa de longo prazo do IPCA em 5,79% ao ano,
calculada a partir da diferenca entre titulos do governo Brasileiro com e sem indexacio ao IPCA
com vencimentos préximos. Este valor também esta totalmente alinhado com a projecao
macroeconomica utilizada no valuation.

Resultados

2 Estimativa aproximada, uma vez que nio hd otcamentos separados entre os investimentos no negocio
aeroportuario e no desenvolvimento imobiliario.
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Através desta metodologia, encontramos um valor para o custo de capital de 10,06% a.a. real.

Observagdao a metodologia adotada

Utilizamos a metodologia CAPM, conforme mencionado acima, que ¢ aceita mundialmente para
calculo do custo de capital. Porém, nio levamos em consideragdo o custo de oportunidade de
outros projetos de riscos similares a Viracopos na atual conjuntura econdémica, uma vez que nao

ha referéncias de mercado publicamente disponiveis e diretamente comparaveis no momento.
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8 INFORMACOES E PREMISSAS UTILIZADAS NA VALORACAO POR
FLUXO DE CAIXA DESCONTADO

Apresentamos nesta se¢ao as principais premissas de receitas, custos, despesas, investimentos e
tributagao considerados para elaborar as proje¢oes financeiras de fluxo de caixa.

O conjunto completo de dados recebidos e utilizados neste trabalho encontra-se disponivel em
meio eletronico e foi fornecido como parte integrante deste trabalho.

8.1 Defini¢oes de metodologia especificas do fluxo de caixa descontado

Estimativa do Fluxo de Caixa futuro

Elaboramos um modelo economico-financeiro de proje¢do dos resultados para o Aeroporto de
Viracopos. Este modelo calcula os diferentes parametros econdémico-financeiros dos ativos (ex:
Receita, Custos, Investimentos, etc.) a partir de um conjunto de premissas e as regras contabeis,
tributarias e contratuais aplicaveis.

Projetamos os resultados em valores nominais na moeda funcional (R$), de forma a capturar
todos os efeitos da inflagio sobre depreciagiao, créditos e débitos fiscais, dividas e outros
instrumentos nao indexados a inflagao. Aplicamos sobre precos e custos os indexadores
previstos em contratos. O fluxo de caixa nominal de cada ativo ¢ deflacionado por IPCA de
forma a chegarmos ao fluxo de caixa em moeda real, sobre o qual aplicamos a taxa de desconto

real.

Utilizamos periodicidade mensal para as proje¢oes, por entendermos ser menos sujeito a
distor¢oes de efeitos concentrados em infcio ou final de ano, especialmente para o fluxo dos
primeiros anos. O periodo de projecao foi determinado para englobar todo o periodo de
concessao do ativo.

As premissas utilizadas sao detalhadas a partir da se¢ao 8.2 deste Laudo.

Concessoes

Este trabalho atribui valor apenas para a concessao existente, e nao considera nenhum valor para
novas concessodes ou extensoes. Consideramos unicamente o que esta previsto no atual contrato
de concessao existente, em demais autorizagoes ou determinagdes ja emitidas pelo 6rgao
regulador, além das possibilidades de exploracio de receitas assessorias dentro da concessao
vigente.

Contingéncias

Incorporamos na valoragdo os ativos e passivos informados no balango auditado de
30/Jun/2016. Nao consideramos potenciais contingéncias, ativas ou passivas, que nio estejam
provisionadas ou de alguma forma refletidas no balanco.

8.2 Documentos recebidos e demais fontes utilizadas nesta avaliacao

Utilizamos os seguintes documentos e planilhas sobre os quais realizamos nossa avaliagao

economico-financeira:
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* Demonstragdes financeiras auditadas em 31/Jun/2016 de Viracopos
* Demonstracoes financeiras auditadas de 2012 a 2015 da Viracopos

= Relatério da Administracao de 2012 a 2015

= Contrato de Concessio de Viracopos

= Relatério de demanda na NACO, data base Abr/2016

® Descritivo dos Financiamentos

=  Modelo financeiro de referéncia Itau

® Masterplan Real Estate elaborado pela Urban System

* Info Memo de Viracopos elaborado pelo Bradesco BBI, Santander e Itau BBA em
Jul/2015

Também tivemos discussdes com gestores da UTC e Viracopos, nas quais recebemos

informagoes e perspectivas sobre os ativos em questdo, e da estrutura societaria do grupo.

8.3 Principais Premissas Utilizadas
i. Periodo de projegao

O periodo de projecio financeira ¢ até julho de 2042, data fim da concessao.

ii. Receitas

As receitas do aeroporto sao divididas entre os principais grupos:

Total da Receita
// B \\\
’
! Receitas Tarifdrias Receitas nio Tarifarias |
Receitas Arronsuticas Oiatras: 1%
19%%
Feal Estats

15%

As Receitas Tarifarias sao aquelas relacionadas diretamente a operagao do aeroporto, consistindo
em taxas incidentes tanto sobre passageiros quanto aeronaves, bem como ao transporte de carga.
Sio determinadas diretamente através da demanda projetada e de tarifas pré-estabelecidas.
Consideramos as projecoes de demanda estipuladas no estudo “Update Air Traffic Forecast” da
NACO, realizado para Viracopos, com data base abril/2016.

As Receitas nao Tarifarias sio aquelas relacionadas a negdcios paralelos a operagao aeroportuaria
e consistem, entre outros, de receitas de alimentag¢ao, lojas, estacionamento e aluguéis de terreno
pertencentes ao aeroporto. Elas sio definidas de acordo com a demanda por tais servigos e ticket
médio estipulado para cada um deles. Consideramos projecio de demanda segundo estudo da
NACO e ticket médio consistente com média histérica ou benchmark de mercado.

De acordo com o estudo, a evolucio e crescimento da demanda relacionada a numero de
passageiros, carga e receita ¢ como segue:
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Demanda

Crescimento PAX
60.000
53.829
50.000
CAGR 38.328
40.000
B International Transfer 24,0%
Domestic Transfer 6,0% 30000
International Traffic 20,0% 19.519
20. -
B Domestic Traffic 5,0% 0.000 13.474
9.842 _
10.000
, L ]
2014 2021 2028 2035 2041
Crescimento Carga (em ton)
600
8
©
< 500
= 189
CAGR 400
Export  3,0% 300 14l
mimport 4,0%
200 29 &
76
- l l I
0
2014 2021 2028 2035 2041
Crescimento Receita (em RS mil)
14.000 13.253
12.000
CAGR 10.000
Comercial 18,0% 8.000 7.050
10,0%
Carga o 6.000
M Aerondutica 12,0%
4.000 2.679
1.257
. ] | i
2014 2021 2028 2035 2041

A seguir apresentamos o detalhamento dos diferentes tipos de receitas, bem como os drivers de
crescimento que afetam sua ordem de grandeza e as tarifas/ticket médios utilizados para cada

uma delas.

1. Receitas Tarifarias
a. Receitas Aeronauticas

As tarifas de embarque, conexdo, pouso e permanéncia de aeronaves (patio de manobras e area
de estadia) sdo previstas no Anexo 4 do Contrato de Concessao e sofrem reajuste pelo IPCA. Os
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valores reajustados em Jul/2015 foram estabelecidos pela Decisao n°80 de 9 de Jul/2015,

conforme a seguir:

Receitas Aeronauticas

- #Pax Doméstico (Arrival/Departure)

Embarque - #Pax Internacional (Artival/Departure)
Conexiao - #Pax Doméstico

- #Pax Internacional

- Peso Doméstico
Pouso

- Peso Internacional

- Peso/hora Doméstico

Pitio de Manobras .
- Peso/hora Internacional

- Peso/hora Doméstico
- Peso/hora Internacional
- # de aeronaves estacionadas

Atea de estadia

b. Receitas de Carga

Driver Tarifa

- R$ 19,02/pax doméstico

- R$ 33,66/ pax internacional

- R$ 8,76/pax doméstico

- R$ 8,76/pax internacional

- R$ 5,95/ton doméstico

- R$ 15,88/ton internacional

- R$ 1,18/ton/hora doméstico

- R$ 3,17/ton/hora internacional

- R$ 0,25/ton/hora doméstico
- R$ 0,65/ton/hora internacional

Receitas de Carga Driver Tarifa

- Carga de Importagio (ton)
- Carga de Exportagio (1,4% da importagio)
- Currier, corteio e outros (3,5% da importagio)

Carga

- Volume de voos

icos Relaci . .
Servigos Relacionados - Variagdo anual da tarifa de carga

2. Receitas nao Tarifarias
a. Receitas Comercias

Receitas Comerciais

Estacionamento Pax

Quebra da Receita

1. Veiculos Pax
2. Mensalistas

3. Estacionamento Longo Prazo

1. Receita Variavel

1. # pax arrival/departure
2. # pax artival/departure
3. # pax artival/departure

1. # pax internacional

Duty Free 2. Receita Fixa 2. sem driver

Duty Paid 1. Receita Variavel 1. # pax doméstico
Doméstico 2. Receita Fixa 2. sem driver

Duty Pa1-d Receita Variavel # pax internacional
Internacional

Alimentagio Airside

1. Receita Variavel
2. Receita Fixa

1. # pax departure

2. sem driver

Alimentac¢ao 1. Receita Variavel 1. # pax arrival/departure
Landside 2. Receita Fixa 2. sem driver
. 1. Receita Varidvel 1. # pax total
Publicidade 2. Receita Fixa 2. sem driver
Check-in Receita Variavel # pax departure
Outras Receita Variavel Receitas Comerciais ex

b. Real Estate

Outras

Premissa anual em R$/ton

Premissa em R$ mil

Ticket Médio
1. R$ 46 em 2016, com crescimento de 2%
a.a ajustado por IPCA
2. R$ 140 em 2015 ajustado por IPCA
3. R$ 17 em 2016, com crescimento de 2%
a.a ajustado por IPCA
1. 15% de R$ 115/passageiro, com curva de
crescimento.
2. R$ 7,9 MM em 2016, ajustado por IPCA
1. 15% de R$ 4,50/ passageiro, com curva
de crescimento
2. R$ 8,0 MM em 2016, ajustado por IPCA

15% de R$ 7,02/ passageiro, com curva de
crescimento.

1. 15% de R$ 5,00/ passageiro, com cutva
de crescimento

2. R$ 6,9 MM em 2016, ajustado por IPCA
1. 15% de R$ 3,00/ passageiro, com curva
de crescimento

2. R$ 8,6 MM em 2016, ajustado por IPCA
1. 30% de R$ 2,70/ passageiro, com curva
de crescimento.

2. R$ 4,2 MM em 2016, ajustado por IPCA

R$ 0,85/passageiro, com cutva de
crescimento.

% decrescente do total de Receitas
Comerciais excluindo Outras.

As receitas referentes a real estate estao relacionadas a aluguel de terreno e sao calculadas através

da area alugada multiplicada pelo preco de aluguel em R$/m?, considerando a data inicial a partir

da qual a area estara disponivel.
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c. Outras
- # de pousos
Abastecimento - % da Receita: 1,10% % aplicado sobre o ticket de R$ 45,00/ pouso
- % de aeronaves abastecidas: 17,00%
Outras R$ 38,05 ajustado por IPCA.

iii. Custos e Despesas

A proje¢ao dos custos e despesas foi elaborada de modo que a evolucio de certos indicadores
tendesse ao final da concessio para os valores observados em benchmarks de aeroportos
comparaveis.

Consideramos como indicadotes base para tal ajuste a relagio Opex/WLU e a margem
EBITDA. Os indicadores de suporte sao: (i) Custo de pessoal/WLU; (i) # funcionarios/WLU;
(iii) Custo de pessoal/# de funcionarios.

Benchmark Indicadores de Custo

Para o indicador Opex/WLU observamos amostras de paises desenvolvidos e emergentes, e as
respectivas estatisticas do 1° ao 3° quartil. Consideramos que por estar em um mercado
emergente, os indicadores de Viracopos devem ser balizados pela amostra de empresas
comparaveis dos paises emergentes, sendo que utilizamos os valores do 2° quartil por serem
intermediarios, e nao representarem extremos da faixa observada.

Complementarmente, sobre o Opex realizamos um ajuste PPP (Power Purchase parity), de forma a
melhorar a comparabilidade com benchmarks de paises desenvolvidos. Esse ajuste nos permite
comparar os indicadores de Viracopos a empresas da amostra de paises desenvolvidos.

A seguir apresentamos os indicadores das amostras analisadas. Os valores comparaveis a
Viracopos estao marcados em azul:

Amostra Paises Desenvolvidos

1° Quartl | 2° Quartil 1° Quartl | 2° Quartil

Amostra Paises Emergentes

Opex/WLU 4,10 6,00 8,43 3,30 4,20 4,60
Custo de Pessoal/WLU 1,10 1,90 3,50 0,90 1,30 1,70
# funcionarios/WLU 20,10 36,80 55,80 42,00 51,60 62,40
Custo de Pessoal/# funcionarios 42,40 63,80 86,00 18,80 28,70 29,40

Fontes: Thomson Reuters; The Wall Street Journal; Secretaria de Aviagio Civil
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Evolugao dos Indicadores Ajustados

A seguir pode ser visualizada a evolugiao dos indicadores selecionados de Viracopos, bem como

um comparativo dos valores encontrados ao fim da concessio com o benchmark apresentado. O

benchmark representa a mediana da amostra comparavel. Em todos os benchmarks, nossa

projecao fica em torno da mediana da amostra, em alguns ligeiramente mais otimista

(OPEX/WLU, Custo de pessoal/nimero de funcionarios) e em outros ligeiramente mais

conservador (OPEX/WLU com ajuste
funcionarios/WLU).

PPP, Custo de pessoal/WLU e Numero de

Opex/WLU Custo de Pessoal /WLU
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Vale ressaltar que o indicador de Opex/WLU é comparavel a amostra de paises emergentes,

enquanto o Opex/WLU com ajuste PPP (Purchasing Power Parity) equivale ao encontrado na

amostra de aeroportos de paises desenvolvidos, conforme indicado pela tabela a seguir.

mediana

Opex/WLU
Opex/WLU com ajuste PPP

Benchmark Margem EBITDA

6,0

6,1 (ajuste PPP)

A seguir apresentamos o benchmark de margem EBITDA considerado. Por estar em um pais

emergente e com alta perspectiva de crescimento, o aeroporto de Viracopos deve ser comparado

a amostra brasileira.
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Amostra Internacional Brasil
53% 66%
48% §6% 59%
%
i I I ““ ] i I I
1 guartil 2° quartil 3" quartil Brasila  Florlandpols Porto Alegre  Fortalezs  Salvador  Guarulhos

Fontes: Thomson Reuters; The Wall Street Journal; Secretaria de Aviagao Civil

Evolugao Margem EBITDA

Ao realizar os ajustes nas premissas e indicadores de custos, observamos a evolu¢ao da margem
EBITDA de Viracopos, de forma a validar sua congruéncia com a amostra de empresas
comparaveis e com as perspectivas de crescimento. HEsta margem ¢é intermediaria aos valores
encontrados para Guarulhos em 2015 e para o 2° quartil (mediana) da amostra brasileira, ficando
inferior ou igual a mediana até o segundo terco da concessio e entao crescendo para proximo do
patamar atual de Guarulhos.

Margem EBITDA VCP x Benchmark . )
GRL 20 5 dafa

70%
60%
50% |
40%
30%
20%
10%
0% T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
F&F T ST TS T

iv. Tributos

A concessao opera através do regime de Lucro Real, reportamos abaixo os impostos e as
premissas consideradas:

Impostos Aliquota Comentarios

Recuperagio de Pis/Cofins sobte os custos excluindo seguros e
custo de construgio. Considerou-se a recuperagio de Pis sobre

0,
PIS/COFINS 9:25% Outorga fixa, conforme nota técnica da Geréncia de Contabilidade
de Viracopos (GECON)
1SS 5% Somente as receitas com Aeronautica e Carga incidem ISS.
IR: 25% AdicSes e Exclusoes no Lalur referente a outorga e margem de
IR/CS ~
CS: 9% construgao.

v. Investimentos

Consideramos o valor e cronograma dos investimentos reportados no modelo financeiro de
referéncia fornecido pela UTC a partir de 2016, os quais totalizam R$ 2,638 bilhoes em termos
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reais, na data base de julho de 2015. Sobre este valor aplica-se o reajuste inflacionario pelo indice
IPCA.

Valores em termos reais

Obra Civil R$ 2.232.992 mil
Maquinas e Equipamentos R$ 405.354 mil
Total R$ 2.638.347 mil

Consideramos a recuperagio de PIS/COFINS sobre os investimentos na aliquota de 9,25%. O
aproveitamento dos créditos referente aos investimentos com maquinas e equipamentos é feito
de forma imediata, ja a forma de aproveitamento dos créditos oriundos das obras civis é feita em
1/24 avos. Portando, vale ressaltar que houve mudanca na legislacio na forma de
aproveitamento dos créditos com obras civis, o qual passou a ser pelo prazo da amortizagao.
Contudo, alteragbes tributarias geram reequilibrio econdmico-financeiro conforme “capitulo V —
alocacdo dos riscos” do contrato de concessdo. Para fins do valuation, estamos considerando a
legislacao em vigor na data do leildo, ou seja, consideramos o prazo de 1/24 avos.

vi. Financiamentos

Projetamos as dividas atuais na data base Jun/2016, conforme contratos de financiamentos
descritos nas Demonstragdes Financeiras, ¢ as dividas a serem captadas representam 70% dos
investimentos projetados, a um custo de TJLP +4,90% a.a com base na referéncia nas condigdes
das dividas captadas recentemente. Seguem premissas utilizadas:

Valores em R$ milhées Saldo Devedor (Jun/2016) Custo

Crédito Direto - A R$ 1.082.277 TJLP + 2,88%

Crédito direto — B R$ 139.600 IPCA + TR BNDES + 2,88% a.a
Crédito indireto — A R$ 275.881 TJLP + 3,90% a.a
Crédito indireto — B R$ 37.709 IPCA + TR BNDES +3,90% a.a
Crédito Suplem. Direto — A R$ 174.539 IPCA + TR BNDES +3,43% a.a
Crédito Suplem. Direto — B R$108.389 IPCA + TR BNDES + 3,43% a.a
Crédito Suplem. Direto — C R$ 53.938 TPJL +3,43%

Crédito Suplem. Direto — D R$ 90.781 IPCA +TR BNDES + 3,43%
Crédito Suplem. Direto — E R$ 6.669 TPJL +3,43%

Crédito Suplem. Direto — F R$ 2.038 IPCA + TR BNDES + 3,43% a.a
Crédito Suplem. indireto — A R$ 38.134 IPCA + TR BNDES + 4,90% a.a
Crédito Suplem. indireto — B R$ 23.232 IPCA + TR BNDES + 4,90% a.a
Crédito Suplem. indireto — C R$ 13.224 TJLP + 4,90%

Crédito Suplem. indireto — D R$ 27.423 IPCA + TR BNDES + 4,90% a.a
Crédito Suplem. indireto — E R$ 1.610 TJLP + 4,90%

Crédito Suplem. indireto — F R$ 596 IPCA + TR BNDES+ 4,90% a.a
Debéntures R$ 453.336 IPCA + 8,79%

Custo de captagdo dos empréstimos -R$ 56.186

Total R$ 2.473.200
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As dividas BNDES indexadas a TJLP e as debéntures exigem a constitui¢io da conta reserva
para os proximos trés meses do servigo da divida. Com relagao ao covenant, o BNDES exige que
o indice de capitalizagdo se mantenha maior ou igual a 25%, nos termos da seguinte férmula:

Patriménio Liquido + Outorga do passivo — Outorga do ativo

Indice d italizagdo =
figice ge capitauzagao Ativo Total — Outorga do Passivo

vii. Outorga

A concessionaria se obriga a pagar a Unido a parcela anual da outorga fixa e outorga variavel. A
parcela fixa corresponde a divisao do valor da outorga total de R$ 3.821,0 bilhoes pelo prazo de
vigéncia do contrato (30 anos), este valor corresponde a R§ 127,4 milhGes devendo ser pago a
partir do 12° mes, contato da data de eficacia do Contrato, sendo as demais parcelas pagas a cada
12 meses subsequentes, reajustada pelo IPCA. A parcela anual da outorga variavel corresponde a
5% sobte a totalidade da Receita Bruta.

Conforme contrato de Cessao Fiduciaria, Administracio de contas e Constituicio de Reserva,
faz-se necessario uma provisao mensal do valor da outorga fixa para se ter o valor devido dois

meses antes do pagamento, conforme a seguir:

Data de verificacao % da Outorga Fixa
Janeiro 57,0%
Fevereiro 67,5%
Marco 78,2%
Abril 89,1%
Maio 100,0%
Junho 100,0%
Julho 100,0%
Agosto 7,9%
Setembro 17,0%
Outubro 26,6%
Novembro 36,5%
Dezembro 46,7%

Em relagao a outorga variavel, a provisio de 100% do valor ¢é feita 2 meses que antecedem o
pagamento. O meés pagamento da outorga variavel é maio, ou seja, em marco faz-se necessario a
provisao do valor integral a ser pago em maio.

viii. Proje¢bes Macroeconémicas

Utilizamos as proje¢des de indices macroeconoémicos do boletim Focus de 29/07/2016 para os
indicadores de IPCA e CDI e proje¢bes do Itau para a TJLP.
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2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028+

Inflagdo

IPCA 9% a.a. 7,26%  527%  482% = 4,66%  4,66%  4,66%  4,66% = 4,66%  4,66%  4,66%  4,66%  4,66%  4,66%
Taxas de Juros

TJLP 9% a.a. 7,5% 7,5% 7,5% 7,5% 7,5% 7,5% 7,5% 7,5% 7,5% 7,5% 7,5% 7,5% 7,5%
CDI % a.a.  13,75% 11,15% 10,38% 10,25%  9,56%  9,56%  9,56%  9,56%  9,56%  9,56%  9,56%  9,56%  9,56%
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9 VALORACAO PELO METODO DE FLUXO DE CAIXA DESCONTADO

9.1 Resultados

Indicamos o valor de Viracopos dentro da faixa de custo de capital estimada como valida. Os
valores tem data-base de 30/Jun/2016.

Valor de Viracopos, método FCFE

" L Valor Viracopos (100%) Valor Participacio UTC (22,95%)
Custo de Capital do Acionista (RS milhdes) RS milhoes)

10,06% a.a. real 1.825 419

9.2 Analises de Sensibilidade

Sensibilidades (R$ milhdes — Participagdo UTC)

R$ 200 MM 300 400 500 600
Demanda NACO O i}
low high

OPEX,/WLU © @

4,6 33
Investimentos (A 10%) ')
Recuperagio Pis O0
Outorga Fixa

Vale ressaltar que nao foi possivel sensibilizar, de forma precisa, o quanto Real Estate representa
na avaliacdo. Para fazer esta analise seria necessario o rateio dos investimentos totais destinados a
Real Estate, porém esta informacao ¢ de dificil estimativa pela Companhia, uma vez que os

or¢amentos realizados consideram o conjunto das obras.
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10 ANALISE DE RISCOS

Existem diversos riscos relacionados aos ativos analisados, muitos dos quais sao abordados
quantitativamente ou qualitativamente neste estudo. A valoragao aqui apresentada e as analises
quantitativa e qualitativa de riscos foram baseadas nas informagoes disponibilizadas pela
UTC/Viracopos e pelo conhecimento geral do setor de infraestrutura de transportes. O leitor
deve estar ciente que nao é possivel ser exaustivo em relagao ao conjunto dos riscos, bem como
da magnitude potencial de cada.

Cada premissa apresentada neste estudo pode se realizar de maneira mais positiva ou negativa do
que considerada para a valorag¢ao. Também podem ocorrer eventos niao previstos neste trabalho
que venham a impactar o valor do negbcio, mas que, justamente por serem desconhecidos no

presente momento, nao foram analisados ou citados.

De forma geral, alguns riscos podem ser tanto negativos quanto positivos (ex: operacionais,
investimentos, financeiros). Outros tendem a ser puramente negativos, com pouco espaco para
upsides, como por exemplo, riscos regulatérios e governamentais.

Apresentamos a seguir uma sintese dos principais riscos identificados relacionados ao negécio de
Viracopos, sem inten¢ao de sermos exaustivos. O impacto quantitativo de alguns deles pode ser
visto na secao 9.2.

10.1 Multa

Conforme nota divulgada em 27 de maio de 2014, a Agéncia Nacional de Aviacao Civil (ANAC)
decidiu, em primeira instancia, pela aplicagao de multa de R$ 95,05 milhSes ao Aeroporto de
Viracopos, por deixar de cumprir o prazo de entrega das ampliacdes contratuais previstas no
primeiro ciclo de investimentos (FASE I-B).

Conforme mencionado nas demonstragdes financeiras de Viracopos, a concessionaria
apresentou sua defesa em 18 de agosto de 2014, que permanece sob analise da ANAC.

Até a data de elaboragdao deste laudo, nenhuma penalidade foi imposta a Companhia e niao ha
provisoes em seu balanco patrimonial.

O impacto desta multa nao faz parte do escopo de avaliacao deste laudo e nao foi analisada aqui.

10.2 Riscos operacionais: Demanda

As receitas da companhia dependem diretamente ou indiretamente do fluxo de passageiros e
aeronaves. As projecbes de demanda foram realizadas pela NACO - Netherlands Airport
Consultants, firma bem conceituada e especializada no setor. Contudo, estas projecoes
dependem em parte de expectativas sobre fatores fora do controle da companhia. Notadamente,
o PIB (Produto Interno Bruto) do Brasil e de paises chave sao fatores importantes.

Fatores politicos e sociais também podem influenciar a demanda. Podemos citar como exemplo
a utilizagao de meios de transporte substitutos; mudancas de habitos na populagiao ou problemas

na regiao.

Assim, apesar do estudo bem embasado, a demanda efetiva pode variar significativamente em

relagao ao projetado.
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Novos aeroportos na regido de influéncia de Viracopos (por exemplo, Novo Aeroporto de Sao
Paulo) ou mudangas estruturais na infraestrutura de transporte em Campinas (por exemplo,
implantacio do Trem Bala) foram considerados no estudo da NACO e podem alterar
drasticamente a demanda prevista. Ha previsao no contrato de reequilibrio economico-financeiro
da concessao por fatores como estes; contudo tal reequilibrio depende de uma negociagio

complexa com o poder concedente.

A demanda prevista também depende da exaustao de capacidade dos aeroportos de Congonhas e
Guarulhos; que pode ocorrer de forma diferente do previsto.

10.3 Riscos operacionais: Receitas

Algumas receitas aeronauticas e de carga dependem de certas premissas sobre o perfil de
utilizagdo do aeroporto (por exemplo, tempo de estadia da aeronave), premissas que podem nao
se configurar em linha com o previsto.

10.4 Riscos operacionais: Receitas acessorias

A proje¢ao considera um grande crescimento nas receitas acessorias. De fato, existe muito
espago para tal crescimento. Contudo, ha sempre o risco de tal crescimento nao se configurar na
magnitude postulada.

A receita acessoria possui um fator duplo de risco: ela depende da demanda (numero de
passageiros que circula pelo aeroporto) e do gasto de cada passageiro na area comercial do
aeroporto, sendo que este ultimo depende de novas instalagdes comerciais e expansoes das

existentes.

Mudangas em habitos de consumo, mudancas no perfil dos passageiros, problemas com a
expansao e inauguracao das instalacdes comerciais e perfil inadequado de lojas podem afetar
adversamente os resultados projetados.

10.5 Riscos operacionais: Custos e despesas

Apesar do alinhamento dos custos e despesas projetados neste laudo com referéncias nacionais e
internacionais, tais niveis de gastos dependem de ganhos expressivos de escala e eficiéncia em
relacdo a situagao atual. Algumas destas consideracdes podem nio se confirmar. Operagdes de
infraestrutura de transportes sio atividades complexas, e estdo sujeitas a eventos fora de controle
da empresa, como acidentes, falhas em equipamentos, catastrofes, eventos meteorolégicos
adversos, disputas trabalhistas, pressao de custos na cadeia de fornecimento, entre outros fatores.

10.6 Riscos de investimento

A companhia ainda precisa realizar volumosos investimentos no aeroporto, em funcio das
demandas contratuais estabelecidas. O gasto efetivo pode variar em relagdo ao or¢amento, em
funcao de diversos fatores, alguns fora do controle da empresa, como por exemplo: gastos nao
previstos; descasamentos de indicadores macroecondmicos; atrasos; dificuldades para obtengao
de licengas e, em caso extremo, a inviabilizacdo da construgao. Estes riscos estdo presentes na

34

fls. 10482



expansao requerida dos terminais (em menor grau) e nas novas construgoes previstas ao redor do
aeroporto (em maior grau).

No mais, eventos operacionais adversos podem levar a companhia a ter que fazer
reinvestimentos extraordinarios, como por exemplo, devido a problemas operacionais ou

acidentes.

Além dos investimentos necessarios para cumprir os requisitos da concessao, Viracopos pode
optar realizar novos investimentos que falhem em atingir o retorno esperado. Isto inclui novos
planos de expansao ou novas atividades acessorias ao redor do aeroporto que ainda nio estao
sendo consideradas hoje.

10.7 Desenvolvimento imobiliario

Uma parte significativa das receitas futuras vem do desenvolvimento imobiliario proposto. Ha
um plano de desenvolvimento ambicioso elaborado junto com a consultoria Urban Systems para
uma area de cerca de 4 km” nas intermediagoes do aeroporto. Ha outros aeroportos ao redor do
mundo com area adjacente utilizavel que conseguiram receitas robustas de desenvolvimento
imobiliario. Contudo, ha sempre o risco de tal desenvolvimento encontrar impeditivos
(problemas com licengas, autorizag¢des) ou possuir uma demanda de mercado menor que a
esperada.

10.8 Riscos regulatorios, juridicos e governamentais

O setor de infraestrutura de transportes é fortemente regulamentado, o que aumenta o peso das
decisGes do setor publico sobre o valor do negdcio, em particular da esfera federal, que ¢ o poder
concedente deste tipo de concessao. Relacionamos abaixo alguns exemplos de incertezas sobre a

acao do estado, em seus trés poderes e nas suas trés esferas:

a) Riscos regulatorios de concessoes: podem ocorrer mudangas, algumas até arbitrarias, na
regulacao do setor que afetem adversamente Viracopos. Isto pode ocorrer através de leis
aprovadas pelo Congresso Nacional, ou através de atos da agéncia reguladora ANAC
(Agéncia Nacional de Aviagao Civil).

b) Risco contratual: Os contratos de concessdao especificam as tarifas a serem cobradas e
reajustes periédicos para compensar os efeitos da inflagdo, além de mecanismos de
equilibrio economico-financeiro para buscar outros ajustes e acomodar imprevistos.
Entretanto, as tarifas, ajustes e o mecanismo estdo sujeitos a aprovagao do poder
concedente e nao se pode assegurar que o poder concedente agira de forma favoravel ou
diligente.

¢) Risco de extingao da concessdao ou intervencao: Em situagdes limite, a concessio pode
ser extinta ou sujeita a intervengao, seja conforme previsto nos contratos de concessao,
ou de forma arbitraria.

d) Legislagao trabalhista: A legislacio trabalhista pode tornar o emprego mais oneroso,
aumentando de forma generalizada todo custo com pessoal, direto e indireto.

e) Riscos tributarios: Mudangas nas aliquotas ou regimes de imposto de renda e
contribui¢ao social nao implicam em reequilibrio econdmico-financeiro dos contratos de
concessao. Desta forma, aumento nestas aliquotas ou criacio de novos impostos sobre
renda pode reduzir a lucratividade liquida da companhia.
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10.9 Riscos ambientais

Aeroportos enfrentam riscos ambientais em maior ou menor grau. Entre os riscos, podemos
citar gastos adicionais ndo previstos com novas condicionantes ou problemas operacionais

advindo de questionamentos ambientais.

10.10 Riscos financeiros

A companhia ira demandar capital, proprio ou de terceiros, para financiar os investimentos
futuros. As condi¢oes de entrada deste futuro capital, seja divida ou capital social, podem ser
mais ou menos favoraveis para os atuais acionistas. Por exemplo, o custo de novas dividas pode
ser mais elevado, devido a mudangas nas condi¢gdes de mercado, seja porque dividas existentes
sao vinculadas a indices macroeconémicos, seja porque as condi¢oes de financiamento de novas

dividas ainda serao testadas no mercado.

10.11 Outros

A companbhia estd exposta a diversas variaveis macroeconémicas (inflagao, juros, cambio, PIB),
que podem afetar de forma adversa ou positiva seus resultados e sao completamente exbgenos a
gestdo (apesar de existirem alguns mecanismos de protecao viaveis no curto e médio prazo).

Ha também a possibilidade de contingéncias se materializarem em montantes diferentes do

esperado, ou que praticas da companhia deem motivo para surgimento de novas contingéncias.
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11 PROJECAO DE RESULTADOS

Os demonstrativos financeiros estao disponibilizados em planilha eletronica, no arquivo
“Thoreos — modelo Viracopos v3”. Este arquivo contém as proje¢oes completas de DRE,
Balanco e Fluxo de Caixa, bem como a rastreabilidade das contas dos demonstrativos financeiros

e os calculos de valuation.
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PLANCON
ENGENHARIA

LAUDO AVALIACAO

FICHA DE RESUMO

SOLICITANTE: UTC PARTICIPAGCOES S.A
IMOVEL: GLEBA URBANA.

ENDEREGO: AVENIDA LUIS VIANA, S/N, MUSSURUNGA I
SALVADOR/BA

DUADRO DE AREAS:

. Area do Terreno
Imovel

(m?)
Area “01” — Matricula 96.084 10.796,66
Area “02” - Matricula 62.122 348.438,37
Area “03” - Matricula 62.893 553.462,15
Area Total de Terveno 912.697,67

OBJETIVO: DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO.

METODOLOGIA: COMPARATIVO DIRETO DE DADOS E METODO INVOLUTIVO
DE MERCADO; CONFORME NBR-14.653, PARTES 1 E 2/ ABNT.

TRATAMENTO DOS DADOS: TRATAMENTO DE DADOS COM APLICACAO DE
FATORES.

RESULTADO DA AVALIACAO - DATA BASE: OUTUBRO/2.017

Imovel Valor de Mercado
(R$)

Area “01” — Matricula 96.084 27.500.000.00
Area “02” - Matriculas 62.122 118.347.000,00
Area “03” - Matriculas 62.893 187.983.000,00
Valor Total de Mercado (R$) 333.830.000,00
ESPECIFICACOES:
GRAU DE FUNDAMENTAGCAO II I

GRAU DE PRECISAO I 111

PLANCON ENGENHARIA Ltda. — Avaliagdes e Pericias
CNPJ: 55.235.253/0001-36 — CREA/SP: 0305015
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PLANCON

ENGENHARIA

LAUDO DE AVALIACAO

1. SOLICITANTE

UTC PARTICIPAGCOES S.A

2. OBJETO DA AVALIACAO

Enderego: Avenida Luis Viana, s/n, Mussurunga I
Salvador/BA

2.1. Tipo do Bem: Gleba Urbana.
2.2. Ocupante do Imével: Desocupado.

2.3. Tipo de Ocupagido: Desocupado.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacéo dos valores de mercado dos Iméveis.

4. CARACTERIZACAO DOS BENS AVALIANDO

4.1. VISTORIA

A vistoria, realizada na data de 03 de outubro de 2.017, possibilitou verificagdo dos
terrenos, reconhecimento da regido e obtencao de dados comparativos de mercados
para elaboragéo do presente trabalho.

4.2. DOCUMENTAGCAO DOS IMOVEIS

Foram analisadas as condicdes locais e informacdes fornecidas pela contratante,
consubstanciados nas matriculas 62.122, 62.893 e 96.084, do Registro de Iméveis
de Salvador, Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU e dados obtidos em varias
fontes cadastrais.

Pdgina3
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4.3. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS AVALIANDO
4.3.1. DO MUNICIPIO DE SALVADOR

O municipio de Salvador é o principal centro financeiro e comercial do Estado da
Bahia, é também porto exportador, centro administrativo e turistico. O municipio é
sede de importantes empresas regionais, nacionais e internacionais, tais como, a
Organizacdo Odebrecht, Braskem, Coelba e Suzano, além possuir um polo
petroquimico, centros de abastecimento e galpdes industriais em seu territorio e
entorno.

O municipio faz divisa com os municipios de Lauro de Freitas, Simoes Filho,
Candeias, Madre de Deus, Salinas da Margarida, Saubara, Itaparica, Vera Cruz e Sao
Francisco do Conde e situa-se nas coordenadas geograficas: 12°58'16" S € 38°30'39"
W.

Em 2014, Salvador teve o segundo maior produto interno bruto (PIB) dentre os
municipios nordestinos, de acordo com o censo do IBGE - Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica, realizado em 2.017, a populacdo de Salvador € ocupada por
cerca de 2.953.986 habitantes, com densidade demografica de 3.859,44
habitantes/kilometros?.

MAPA DE INDICAGCAO DO MUNICIPIO DE SALVADOR
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Fonte: Enciclopédia Colaborativa Digital Wikipédia
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4.3.2. DO LOCAL

O local possui os principais melhoramentos publicos disponiveis para a regido, tais
como:

- Pavimentagdo asfaltica

- Guias e Sarjetas;

- Rede de agua potavel

- Rede de esgotos

- Rede de energia elétrica (forga e luz)
- luminacao Publica;

- Coleta de lixo

- Entrega postal.

O imével esta situado em regido formada por imoéveis residenciais € comerciais, fica
situado a aproximadamente 16,0km do centro de Salvador/BA e a 7,0km do
Aeroporto Internacional Deputado Luis Eduardo Magalh&es, possui facil acesso pela
Avenida Luiz Viana.
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Fonte: site de pesquisa geogrdfica Google Mapas
Indicacdo Ilustrativa da drea avaliando
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4.3.3. DO ZONEAMENTO

fls. 10492

Conforme a Lei N° 9.069/2016, que dispde sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano do Municipio de Salvador — PDDU 2016 e da outras providéncias, a
microrregido em estudo, composta por 02 duas areas urbanas, encontra-se,

enquadrada conforme abaixo:

Area “017: Inserida em Zona Predominantemente Residencial - 3 - ZPR-3.

Area “02”: Inserida, prevalentemente em Zona Predominantemente Residencial -
7 - ZPR-7, sendo que uma pequena parte de sua area (cerca de aproximadamente
20.000,00m?), encontra-se inserida em Zona Predominantemente Residencial - 3

- ZPR-3.
MAPA DE CLASSIFICACAO DE ZONEAMENTO URBANO
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Fonte: Planta 02A — Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Salvador
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4.3.4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Tratam-se de gleba em area urbana, com média densidade ocupacional, localizada
na Avenida Luis Viana s/n, Mussurunga I, no municipio de Salvador, Estado da
Bahia.

O imoével é formado por 03 matriculas de terreno, que compdem duas areas,
denominadas no presente trabalho como, area 01 - Matricula 96.084, Area 02 -
Matricula 62.122 e Area 03 — Matricula 62.893, conforme descritas abaixo:

AREA “01”

O terreno em estudo esta localizado em meio de quadra, com frente principal voltada
para a Avenida Luis Viana, apresenta topografia plana, formato aproximadamente
retangular, aparentemente seco e firme, sem edificacdes, possuindo apenas
fechamento de perimetro, realizado com muro de alvenaria e alambrado.

Quanto aos seus limites, o terreno possui as seguintes areas:

Matricula 96.084.............oooiiiimiimmini 10.796,66m?

Fonte: 2° oficial de Registro de Imdveis de Salvador/BA

AREA “02”

O terreno em estudo estd localizado com frente principal voltada para a Rua
Desembargador Moacyr Pitta Lima, contiguo a area 03, apresenta topografia com
aclives e declives de até 10%, formato irregular, aparentemente seco e firme, sem
edificagdes, possuindo fechamento de perimetro, realizado com muro de alvenaria e
alambrado.

Quanto aos seus limites, o terreno possui as seguintes areas:

MAtrCUIA 62.122......coicvuirrirrreerarssessesssssssassnnsseasssesnens 348.438,37m?

Fonte: 2° oficial de Registro de Iméveis de Salvador/BA

AREA “03”

O terreno em estudo esta localizado em esquina, com frente principal voltada para a
Avenida Luis Viana, e frente secundaria voltada para a Avenida 29 de margo,
apresenta topografia com aclives e declives de até 10%, formato irregular,
aparentemente seco e firme, sem edificacdes, possuindo fechamento de perimetro,
realizado com muro de alvenaria e alambrado.

Quanto aos seus limites, o terreno possui as seguintes areas:

Matricula 62.893.......coverrmriinnmiresineserensasiansessnnnenn. 953.462,64m?

Fonte: 2° oficial de Registro de Imdveis de Salvador/BA

Area Total de TerTeNO0. ... cciuvuiiriereriansinirneransarinns 912.697,67 m?
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IMAGEM DE SATELITE
Fonte: Software de Pesquisa Geogridfica Google Earth Pro — Ver. 7.3.0.3832
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5. DIAGNOSTICO DO MERCADO

O municipio de Salvador é o principal centro financeiro e comercial do Estado da
Bahia, é também porto exportador, centro administrativo e turistico. O municipio &
sede de importantes empresas regionais, nacionais e internacionais, tais como, a
Organizacdo Odebrecht, Braskem, Coelba e Suzano, além possuir um polo
petroquimico, centros de abastecimento e galpdes industriais em seu territério e
entorno.

A regido em estudo esta passando por grandes obras de desenvolvimento, tais como,
implantagédo de Linha de Metro, Nova Rodovia 29 de Margo, entre outras, o que vem
valorizando os iméveis da regido em estudo.

O mercado imobiliario apresenta, poucas ofertas disponiveis no mercado de venda
para tipologia do imével avaliando, no Municipio de Salvador.

No entanto, apesar destes aspectos positivos observados anteriormente, os imoéveis

possuem baixa liquidez, devido se tratarem de areas destinadas a investidores
especificos, podendo se concluir, que o imével avaliando possui liquidez moderada.

CONDICOES DE LIQUIDEZ: MODERADA

a) Liquidez: MODERADA,;

b) Desempenho do Mercado: ARREFECIDO;

c) Nuamero de Ofertas: BAIXO;

d) Absorcao pelo Mercado: DE 18 A 36 MESES;

e) Publico Alvo para Absorgédo de Bem: | CONSTRUTORAS, INCORPORADORAS E
INVESTIDORES DE MEDIO E GRANDE

PORTE;
f) Facilidades para a Negociagdo do LOCALIZACAO, REGIAO EM
Bem: DESENVOLVIMENTO ACELERADO.
Pdgina 10
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6. METODOLOGIA EMPREGADA E PROCEDIMENTOS
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6.1. CRITERIOS DE AVALIACAO - TERRENO (AREA 01)

O imével sera avaliado através do Método Comparativo de Dados de Mercado, tendo
sido aplicado aos dados o Tratamento por Fatores, com observancia a todas as
recomendagdes das NBR 14653-1 — Avaliacdo de Bens — Procedimentos Gerais e NBR
14653-2 — Avaliacdo de Bens — Iméveis Urbanos, da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT, bem como, a Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos do Instituto
Brasileiro de Avaliacao e Pericias de Engenharia — IBAPE;

a.

Para a determinagao do valor unitario basico do terreno, efetuou-se pesquisa
no mercado imobiliario local, de forma a conceituar-se adequadamente, o valor
do metro quadrado para a regido em estudo;

Foram selecionados os dados de pesquisa e acolhidos apenas os elementos
comparativos de terrenos situados em locais que apresentaram caracteristicas
geoecondmicas e de uso e ocupagéo do solo semelhantes as dos terrenos em
estudo;

Considerou-se a deducio de uma taxa de 10% nos precos ofertados para aferir
eventual superestimava por parte dos ofertantes (Elasticidade dos negécios);

Fator Area: Os elementos comparativos serdo homogeneizados em relagéo a
area, conforme Estudo do ilustre Engenheiro Sérgio Anténio Abunahman, em
seu Livro Engenharia Legal e de Avaliagdes, publicado pela editora PINI, da
seguinte forma:

* Quando a diferenga for inferior a 30%
Fa = (area do elemento pesquisado/area do elemento avaliando) 1/4;

* Quando a diferenca for superiora 30%
Fa = (area do elemento pesquisado/area do elemento avaliando) 1/8;

O transporte dos elementos comparativos para o local da avaliagéo foi
efetuado, através da relagdo entre os valores de mercado obtidos na pesquisa
de elementos comparativos € o local avaliando, adotando-se para a avaliagéo
a seguinte classificagao:

Localizagdo Fator de Localizag¢do
Excelente 2,00
Privilegiada 1,80
Muito Boa 1,60
Boa 1,40
Intermediaria 1,20
Secundaria 1,00
Pagina 11
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f. Fator Topografia: Observadas as diferentes condigdes topograficas dos
elementos comparativos, condices estas que contribuem no sentido de
valorizar ou desvalorizar o imével, utilizaremos o fator topografia de acordo
com a Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP — 2011, que
especifica o seguinte:

Topografia Depreciacao

Situagao Paradigma: Terreno Plano
Declive até 5%

Declive de 5% até 10%

Declive de 10% até 20%

Declive acima de 20%

Em aclive até 10%

Em aclive até 20%

Em aclive acima de 20%

Abaixo do nivel da rua até 1.00m

Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m
Acima do nivel da rua até 2,00m

Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m

6.1.1.CALCULO DO VALOR DO TERRENO

O calculo do valor do terreno sera obtido através da férmula abaixo:

1,00

5%
10%
20%
30%

5%
10%
15%
1,00
10%
20%
1,00
10%

Fator
1,05
1,11
1,25
1,43
1,05
1,11
1,18
1,11
1,25

1,11

fls. 10497

Vt=8Sxq

Sendo,

Vt = Valor do terreno, RS$;

S = Area total do Levantamento Topografico do terreno, m?;

q = Valor Unitario Basico do terreno, obtido através da Pesquisa Imobiliaria e
Homogeneizagdo, R$;

(Ver anexo B e C, Planilhas de Pesquisas de Elementos e Homogeneizacio, ao
final deste trabalho)
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Substituindo-se os valores na férmula, obtemos o valor de mercado para o terreno do
imével avaliando:

Vt = Valor do terreno, R$;

S = Area total do terreno, 10.796,66 m?;

q = Valor Unitario Basico do terreno, obtido através da Pesquisa Imobiliaria e
Homogeneizacdo, R$ 2.548,37, tendo sido validada a influéncia dos fatores de Area
e Localizagdo, como homogeneizante dos elementos amostrais;

VT = 10.796,66 x R$ 2.548,37;

VT = R$ 27.513.884,44

Data Base: outubro/2017

Imével Area do Terreno Valor de Mercado do Terreno em NUumeros
(m?) Redondos

(R$)
Matricula 96.084 10.796,66 27.500.000.00
(Vinte e sete milhoes e quinhentos mil reais)

ermi 0 arredonaar o vator jinai, aesae e o ajuste final ndo varie mais de e A0 valor estimaqo.
“E permitid dond I |, desde que o ajust I ie mais de 1% do valor estimado.”

Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP.

6.2. CRITERIOS DE AVALIACAO - TERRENO (AREA 02 E AREA 03)

Para avaliacdo das Areas 02 e 03, diante da impossibilidade da aplicagdo do método
comparativo direto, devido auséncia de amostras com as mesmas caracteristicas do
imével avaliando, no mercado imobiliario da regido, no presente caso, utilizaremos o
Método Involutivo.

Considerando que tratam de glebas contiguas, realizaremos os calculos para a area
total de 901.901,01m?2.

O Método Involutivo baseia-se na concepgdo de um projeto hipotético
(Empreendimento) considerando um aproveitamento eficiente para o imovel
avaliando.

Premissas adotadas:

Area (lote padrao) 10.000,00

Area Bruta Total 901.901,01
Equipamentos Urbanos (60%) 541.140,61
Area Loteavel* (40%) 360.760,40

*Area Loteavel = Area Util = Area de lotes
Pagina 13
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6.2.1.DETERMINAGCAO DO VALOR UNITARIO BASICO (qm)

Para obtencgdo do Valor Unitario do metro quadrado de lotes da regido em estudo, foi
utilizado o Método Comparativo de Dados de Mercado, tendo sido aplicado aos dados
o Tratamento por Fatores, com observancia a todas as recomendacdes das NBR
14653-1 — Avaliacdo de Bens — Procedimentos Gerais € NBR 14653-2 — Avaliacéo de
Bens — Iméveis Urbanos, da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, bem
como, a Norma para Avaliacio de Iméveis Urbanos do Instituto Brasileiro de
Avaliacdo e Pericias de Engenharia — IBAPE;

a. Para a determinagéo do valor unitario basico do terreno, efetuou-se pesquisa
no mercado imobiliario local, de forma a conceituar-se adequadamente, o valor
do metro quadrado para a regido em estudo;

b. Foram selecionados os dados de pesquisa e acolhidos apenas os elementos
comparativos de terrenos situados em locais que apresentaram caracteristicas
geoecondmicas € de uso e ocupacgido do solo semelhantes as dos terrenos em
estudo;

c. Considerou-se a dedugdo de uma taxa de 10% nos precos ofertados para aferir
eventual superestimava por parte dos ofertantes (Elasticidade dos negdcios);

d. Fator Area: Os elementos comparativos serdo homogeneizados em relagao a
area, conforme Estudo do ilustre Engenheiro Sérgio Anténio Abunahman, em
seu Livro Engenharia Legal e de Avaliagdes, publicado pela editora PINI, da
seguinte forma:

* Quando a diferenca for inferior a 30%
Fa = (area do elemento pesquisado/area do elemento avaliando) 1/4;

* Quando a diferenca for superiora 30%
Fa = (area do elemento pesquisado/area do elemento avaliando) 1/8;

e. O transporte dos elementos comparativos para o local da avaliagdo foi
efetuado, através da relagédo entre os valores de mercado obtidos na pesquisa
de elementos comparativos e o local avaliando, adotando-se para a avaliagdo
a seguinte classificacao:

Localizagdo Fator de Localizagao
Excelente 2,00
Privilegiada 1,80
Muito Boa 1,60
Boa 1,40
Intermediaria 1,20
Secundaria 1,00
Pagina 14
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Apbs a homogeneizagio das ofertas de mercado e aplicado o tratamento de fatores,
obteve-se o valor unitario médio homogeneizado e saneado, tendo sido validado os
fatores Area e Localizacdo para o empreendimento paradigma:

Resultado: gm = R$ 2.548,37/m?.
(Ver anexo B e C - Pesquisa de Elementos Comparativos e Planilha de Calculo,
Homogeneizagio.)
6.2.2.CALCULO DO VALOR TOTAL DO EMPREENDIMENTO (VGV)
(Previsdo de receitas)

O valor total do empreendimento (VGV) sera obtido pelo produto do valor unitario
médio da gleba avaliando (qm) pela area loteavel (Sa), através da seguinte formula:

VGV = gm x As ‘

substituindo-se os valores, temos:

VGV = R$ 2.548,37 /m? x 360.760,40m?
VGV = R$ 919.350.980,50

6.2.3.CALCULO DO VALOR TOTAL DA GLEBA AVALIANDA (VGa)
(Modelo Estatico)
O Valor Total da Gleba Avaliando sera obtido através do Valor Total do

Empreendimento (VGV) menos as despesas necessarias para a implantagéo do
empreendimento, a saber:

Item Descricao

6.2.3.1. Despesas de Projetos

6.2.3.2. Despesas de Infraestrutura

6.2.3.3. Despesas de Vendas, Marketing e Publicidade
6.2.3.4. Impostos

6.2.3.5. Margem do Incorporador

6.2.3.1. Despesas de Projeto, Taxas e Emolumentos

Sera considerada uma porcentagem de 5% sobre o valor das despesas de
Infraestrutura.
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6.2.3.2. Despesas de Infraestrutura
Para composicdo dos custos de infraestrutura, adotou-se os indices de custo da

tabela “Avaliacdo de Glebas”, da Revista Construgio — més de referéncia julho/17 -
publicado na Revista Guia da Construcéo n° 194 — Setembro/17 — da Editora PINI,

tendo sido considerado as seguintes premissas:

Descricao R$/1000m? R$ /m?
Servicos Topograficos 1.757,84 1,75784
Terraplenagem Pesada 8.102,14 8,10214
Rede de Agua Potavel 7.392,06 7,39206
Rede de Esgoto 15.752,63 15,75263
Galerias de Aguas Pluviais e Canalizacdes (adotado) 6.000,00 6,00000
Guias e Sarjetas 5.117,49 5,11749
Pavimentacio 13.918,91 13,91891
Rede Elétrica e Iluminacao 2.441,22 2,44122
Edificacdo/Portaria (Adotado) 1.200,00 1,20000
Total 61.682,29 61,68229
Projetos, Taxas e Emolumentos (6%) 3.700,94 3,70094
Gerenciamento (15%) 9,252,34 9,25234
Contingencias (5%) 3.084,11 3,08411
Total Infraestrutura 77.719,68 77,71968

6.2.3.3. Despesas de Vendas, Marketing e Publicidade

Sera considerada uma porcentagem de 6% do VGV.

6.2.3.4. Impostos

Sera considerada uma porcentagem de 7,65% do VGV.

6.2.3.5. Margem de Lucro do Incorporador

Sera considerada uma porcentagem de 60% da Receita Liquida.

Desta forma, obtém-se o seguinte quadro de valores para implantacao de loteamento

na gleba em estudo:

Dados Gerais
Area Total do Terreno

901.901,01m?

Area Loteéavel

360.760,40m*

Area do Lote Padrao

10.000,00m?
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RECEITAS E DESPESAS

VALORES (R$)

VGV - TOTAL DAS RECEITAS 919.350.980,00

( - ) Impostos (7,65% do VGV) 70.330.350,00

( - ) Vendas, Marketing e Publicidade (6% do VGV) 55.161.058,00

( - ) Infraestrutura 28.038.183,00
RECEITA LIQUIDA 765.821.389,00
(- ) Lucro Incorporador (60% do Receita Liquida) 459.492.833,00
VALOR DA GLEBA 306.328.556,00
GLEBA (qm/m?) 339,658
Area do gm Gleba Valor de Mercado do Terreno
Terreno (R$/m?) em Numeros Redondos (R$)
(m?)
Matricula 62.122 | 348.438,37 | 339,65 118.347.000,00
Matricula 62.893 | 553.462,64 | 339,65 187.983.000,00
Valor Total 901.901,01 306.330.000,00

“E permitido arredondar o valor final, desde que o ajuste final nao varie mais de 1% do valor estimado.”

Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP.

6.2.4.VALOR TOTAL DAS GLEBAS AVALIANDAS

Data Base: outubro/2017

Imovel Area Total do Valor de Mercado do Terreno
Terreno em Numeros Redondos (R$)
(m?)
Matricula 10.796,66 27.500.000.00
96.084
Matricula 348.438,37 118.347.000,00
62.122
Matricula 553.462,64 187.983.000,00
62.893
Valor Total 912,697,67 333.830.000,00 (Trezentos e trinta e trés
milhdes, oitocentos e trinta mil reais)
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7. GRAU DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO

fls. 10503

Os valores indicados no item 7, foram obtidos através da aplicacdo do Método
Comparativo Direto, com Tratamento por Fatores, os dados foram obtidos no mercado
imobiliario de venda para terrenos na regido. A seguir sdo apresentadas as tabelas
de Grau Fundamentacéo e Precisdo, atingidos no presente trabalho:

Tabela 1 - Graus de Fundamentacio no caso de utilizagio do Tratamento por Fatores

Graus de Fundamentacéo o
g Descricdo o i . <
= 3
1 Caracterizagdo do Imovel Completa quanto | Completa quanto aos | Adogédo de situacéo
Avaliando a todos os fatores | fatores utilizados no paradigma 3
analisados tratamento
2 Quantidade Minima de
Dados de Mercado, 12 5 3 2
efetivamente utilizados.
3 Apresentacgao de
informagodes Apresentacao de
relativas a todas Apresentacéo de informacées 3
Identificacdo dos dados de as caracteristicas | informacdes relativas | relativas a todas as
mercado dos dados a todas as caracteristicas dos
analisados, fotos caracteristicas dos dados
e caracteristicas dados analisados correspondentes
observadas pelo aos fatores
autor do laudo. utilizados
4 | Intervalo admissivel de ajuste 0,80a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *a 2
para o conjunto de fatores
Total da pontuacdo atingida 10
Tabela 2 - Enquadramento do laudo segundo seu Grau de fundamentacao no caso da
utilizacdo de Tratamento por Fatores
Graus I o I
Pontos Minimos 10 6 4
Itens 2 € 4 no grau III, com os | Itens 2 € 4 no grau I, com os Todos, no minimo
Itens obrigatérios demais no minimo no grau II. demais no minimo no grau I. no grau L
Obtido no laudo I

Tabela 3 — Grau de precisdo no caso de homogeneizacido através de Tratamento por
Fatores ou da utilizacdo de Inferéncia Estatistica

Graus de Precisdo
Descrigdo m I I
Amplitude do intervalo de confianc¢a de 80% em torno do <30% <40% <50%
valor central da estimativa
Obtido no laudo X
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8. ENCERRAMENTO
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O presente Laudo trata da avaliagdo do valor de mercado para o imovel situado a
Avenida Luis Viana, s/n, Mussurunga I - Salvador/BA, formado pelas matriculas
62.122, 62.893 € 96.084.

A data base do presente trabalho, ou seja, a época em que se basearam todas as
analises de valores, é outubro/17.

A PLANCON ENGENHARIA LTDA. N&o assume qualquer responsabilidade sobre
matéria legal ou de engenharia, além das implicitas no exercicio de suas fungoes
especificas, no caso, principalmente estabelecidas em leis, codigos ou regulamentos
proprios.

Nao foram analisados os titulos de propriedade do imével avaliando, no que concerne
a matéria juridica, nele expressos, pois foge ao ambito profissional e escopo do
trabalho realizado por esta empresa.

Os trabalhos desenvolvidos para elaboragdo do presente trabalho, sdo baseados em
analises, avaliacoes, diligéncias, pesquisas e conclusées.

Entendemos que os documentos fornecidos pelo Contratante séo confiaveis.

Assume-se que os elementos constantes na pesquisa estao corretos e, que as
informacdes prestadas por terceiros sdo precisas e confiaveis.

Sao Paulo, 20 de outubro de 2.017.

.

WILLIAM LOPES CAMPOS
Engenheiro Civil
CREA/SP: 5069388805

2 _,)

RODRIGO OTAVIO DE VASCONCELLOS OLIVEIRA
Engenheiro Civil
CREA/SP: 0600851606
Membro titular do IBAPE

PLANCON ENGENHARIA Ltda. — Avaliagdes e Pericias
CNPJ: 55.235.253/0001-36
Pégina 19

Rua Porto Martins, 615, Brooklin Paulista — Sdo Paulo/SP. Tel. (11) 3032-5480
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9. ANEXOS

Relatério Fotografico do Bem Avaliando;
Pesquisas de elementos;

Calculos de Homogeneizagao;
Documentacdo do Imével Avaliando

A,
B.
C.
D.

Pagina 20
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A - RELATORIO FOTOGRAFICO
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e

VISTA PARCIAL DA AV 29 DE MARCO ALT. 1272 SENTIDO CONDOMINIO APHAVILLE || — BAIRRO NOVA

BRASILIA.

VISTA PARCIAL DA AV 29 DE MARCO ALT. 1272 SENTIDO AV LUIS VIANA — BAIRRO NOVA BRfIA
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ISTA PACIA INERNA DOIMOVEL— F:TALHE MURO DA AV. 29 DE MARCO SENTIDO
CONDOMINIO ALPHAVILE Il - MATRICULA 62.893
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VISTA PARCIAL INEENA DO IOVEL — DETALHE MURO A AV. 29 DE MACO SENTIDO AV LUIS
VIANA MATRICULA 62.893
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VISTA PARCIAL TERRENO MATRICULA 62.893

T

VISTA PARCIAL DO TERRENO MATRICULA 62.893
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VISTA PARCIAL DO TERRENO MATRICULA 62.893 — ETALHE PARA VISTA AV LUIS VIANA

ol |

VISTA PARCIAL TERRENO MATRICULA 62.893 — DETALHE PARA VISTA TERRENO MATRICULA 62.122
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VISTA PARCIAL ACESSO TERRENO MATRICULA 62.122

. ol ] e - T Nl T 5 = =z 3t C
VISTA PARCIAL TERRENO MATRICULA 62.122 — DETALHE PARA BAIRRO SAO CRISTGVAO AO FUNDO
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VISTA PARCIAL DO TERRENO MATRICULA 62.122 — DETALHE VISTA PARA AREA DA MATRICULA
62,893 AO FUNDO DA IMAGEM

LS b

PARA AV LUIS V

i

VISTA PARCIAL DO TERRENO MAT'RICULA 62.122 - DETALHE IANA AO IE_UNDO
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VISTA PARCIL DO TERRENO MATRICULA 62.122

e

O TERRENO MATRICULA 62.122

VISTA PARCIAL D
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e, § At e

VISTA PARCIAL TERRENO MATRICU 62.122

b o e T
VISTA PARCIAL TERRENO MATRICULA 62.122
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TR

VISTA PARCIAL DO TERRENO MATRICULA 96.084- DETALHE FRENTE COM AV LUIS VIANA
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VISTA PARCIAL DO TERRENO MATRICULA 96.084
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VISTA PARCIAL TERRENO MATRICULA 96.08
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B — PESQUISAS DE ELEMENTOS;
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Elemento [1 ]  osw[ozigy]

Tipo de Imével I Terreno

Localizaglio

Endereco: IAv. Luis Viana x Rua Aymoré Moreira - Troboggy - Salvador/BA J

Zona

Setor |:I Quadra :’ Fator Frente Multipla | 1,000|
|

| L1 I 1,8000)

Coef. Aproveitamento Max. r

LL2

Tx. Ocupagdo Max. |

Tx. Permeabilidade Min. |

I
I |
I

Terreno

Frente I I m
Area | 3.507,00|m?
Prof. Equivalente | Jm

ConstrugGes

Grupo I J

Pav. Térreo I |m?
Area Construida I 0,00|m?

Testada m

Topografia [ 1,00 ||Adlive até 10% |

Consisténcia | 1,00 IISeoo |

Idade I: anos
Mezanino:]
Pavimentos I———I
Profundidade I:Im

Padrdo I I I

|

VidaReferéncial [ anos k= Valor Residual[__20%] RN8[__ 1.295,64]

Padrdo Construtivo &tadoI

| | | roc[__oss |

Dados Econdmicos Fontes de Informaglio

Valorde Venda | RS | I_ 1o.ooo.ooo,ooI Fonte IImobiIiaria Coutinho |
Valor Construgdo I RS | I 0,00] Contato |Conetor Sr. René J
Valor Terreno | RS | | 10.000.0(!),@ Fone ) 22
Modalidade I Vv | |Venda |

Natureza Fator Of.

informagdes Complementares
|VALOR UNITARIO DO TERRENO = 2.851,44 m? |
[VT =VvI-VC |
I |

Pagina 38
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Elemento

Tipo de Imével { Terreno

Data: | 02/10/17 |

Localizagiio

Enderego: |Av. Luis Viana, Ao lado do Villa Campus n2 7731 - Paralela - Salvador/BA |
Setor : Quadra I: Fator Frente Multipla | 1,@
Zona [ ] L1 [ 1,8000|
Coef. Aproveitamento Max. I l .L2 | I
Tx. Ocupagdo Max. | | r |
Tx. Permeabilidade Min. I_ | 1 I
Terreno

Frente ( lrn Topografia [ 1,00 | |Plano [
Area I 7.000,00|m? Consisténdia | 1,00 ||Seco |
Prof. Equivalente [ |rn

Construgdes

Grupo ! | idade [ Janos

Pav. Térreo ] |m? Mezanino|:|
AreaConstruida | |m2 Pavimentos

Testada m Profundidade :]m

Padrio | | | |

Vida Referéncial

[ Janos k= [__]

Valor Residual[  20%| RN8[ _ 1.295,64]

Padrdo Construtivo Estado D| @ularfkep- simples_| FOC
Dados Econdmicos Fontes de Informagéio
valordeVenda | RS | | 21.000.000,00| Fonte [ImobilisriaA. Gomes |
Valor Construgdo I_RS | | 0,00] Contato [Corretor Sr. Arthur |
Valor Terreno [ Rs | [ 21.000.000,00| Fone (71)8777-0023
Modalidade [ v ] |venda | (71)99301-9919
Natureza Fator Of.
Informagdes Complementares
VALOR UNITARIO DO TERRENO = 3.000,00 m?
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Elemento

Tipo de Imével

Localizagiio

Enderego:
Setor

Zona

Coef. Aproveitamento Max. |

Tx. Ocupagdo Max.

Tx. Permeabilidade Min. |

Terreno

Frente
Area

Prof. Equivalente
Construgées

Grupo

Pav. Térreo
Area Construida
Testada

Padréo

Vida Referéncial

Padrdo Construtivo
Dados Econdmicos

Valorde Venda
Valor Construgdo
Valor Terreno
Modalidade

Natureza

PLANCON
ENGENHARIA

[s ]  oem[oz0/17]

I_ Terreno

|Av. Luis Viana, Ao lado da Amostra 2 - Paralela - Salvador/BA

I:] Quadra |:| Fator Frente Multipla | l,OCIj
[ | L1 [ 1,8000]
| L2 | |
I | l |
| l |
| |m Topografia [ 1,00 | IPIano |
| 5.000,00|m* Consisténcia [ 1,00 | [seco |
I __|m
[ J |dade |:]anos
| |mz Mezanino:
| Irrl2 Pavimentos|:]
|:|m Profundidade‘_—__|m
| | | |
anos k= [ | Valor Residual|__ 20%| RN8[__ 1.295,64]

Fontes de Informaciio

Foc 0,0 |

|

[ rR$ || 15.000.000,00] Fonte [imobiliaria A. Gomes |
RS | | 0,00/ Contato [corretor Sr. Arthur

| RS || 15.000.000,00| Fone (71)8777-0023

[ v | [Venda | (71)99301-9919

Informagdes Complementares

|VALOR UNITARIO DO TERRENO = 3.000,00 m?
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Elemento [a ]  pew[0/1017]

Tipo de Imével | Terreno

Localizaglio

Enderego: |Av Luis Viana, Sn - Itapui - ( Ao lado do Alto shopping Itapoan) I
Setor :I Quadra |:| Fator Frente Multipla | _ 1,000|
Zona | | L1 | 1,4000]
Coef. Aproveitamento Max. I _] L2 | l
Tx. Ocupagdo Max. | l | J
Tx. Permeabilidade Min. | J I_ |
Terreno

Frente | |rn Topografia I 1,00 | |Plano J
Area | 7.912,00|m? Consisténcia | 1,00 ||Seco |
Prof. Equivalente | ]m

Construgbes

Grupo | | Idade l:!anos

Pav. Térreo | |m? Mezanino[:]

Area Construida [ |mz Pavimentosl:|

Testada I: m Profundidade |:] m

Padriio ! | | |
VidaReferéncial | Janos k= [ | Valor Residual[__20%| RN8[___ 1.295,64]

Padrao Construtivo

Dados Econdmicos

Estadol | |Regglar/ReE. simples FOC

Fontes de Informacio

[rs | [

Valorde Venda

16.500.000,00] Fonte [imobilidria Teto Bom |

ValorConstrugio | RS | [

0,00| Contato lCorretor Sr. Salomdo |

RS | |

Valor Terreno |

16.500.000,00| Fone

(71)8758-4200

Modalidade

r Vv _l lVanda J

Informagdes Complementares

Natureza

Fator Of.

[VALOR UNITARIO DO TERRENO =

2.085,44 m?

=

Rua Porto Martins, 615, Brooklin Paulista — S3o Paulo/SP. Tel. (11) 3032-5480
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Elemento [5 1  oet{05/10/17] ———— ——
R Ty i TR
Tipo de Imdvel l Terreno
Localizagiio
Enderego: |Av. Luis Viana, Sn Alt. N2 4844 (Ao lado da Hyundai HMB) J
Setor :l Quadra I:’ Fator Frente Multipla | 1,000
Zona i | L1 | 1,3000|
Coef. Aproveitamento Max. | | l.L2 [ |
Tx. Ocupagdo Max. | | | |
Tx. Permeabilidade Min. | I | |
Terreno
Frente r _Irn Topografia | 1,00 ] |Plano J
Area | 6.264,00|m? Consisténcia | 1,00 |[seco |
Prof. Equivalente | |m
ConstrugGes
Grupo ] ] Idade |::lanos
Pav. Térreo l |m? Mezanino‘:
Area Construida | |m? Pavimentos| |
Testada |:’m ?rofundidade:lm
Padrio L[ |

Vida Referéncial

[ Janos k= [_]

Valor Residual| | Rnvg |

| [ |  roc[ o000 |

Fontes de Informago

Unilméveis |

0,00| Contato [Con'etor Sr. Jodo Henrique |

(71) 9159-0705

Padrado Construtivo [:] Estado[

Dados Econdmicos

valordeVenda [ RS || 21.924.000,00| Fonte
Valor Construgdo | RS l [

Valor Terreno [ rs || 21.924.000,00| Fone
Modalidade | \ J ]Venda I
Natureza Fator Of.

Informagdes Complementares

[VALOR UNITARIO DO TERRENO =

l

Rua Porto Martins, 615, Brooklin Paulista — S3o Paulo/SP. Tel. {11) 3032-5480
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Elemento (e ]  osw[01017]

Tipo de Imével | Terreno [

Localizagéio

Endereco: [Rua do Chorrochd, 110 - Pernambués I
Setor l:] Quadra Fator Frente Multipla 1,0(!]]
Zona | L1 1,0000|

Coef. Aproveitamento Max. |

Tx. Ocupagado Max. l
Tx. Permeabilidade Min. [

1l

I
l
l.L2 | ]
I
l

Terreno

Frente l 120,M|m Topografia | 0,80 I |Ded. 10% a 20% |
Area I 5.374,00|m? Consisténcia [ 1,00 |[Seco |
Prof. Equivalente | 44,78]m

Construgdes

Grupo I | Idade :anos

Pav. Térreo ] |m? Mezanino [—_:|

Area Construida ( |m? PavimentosI:|
Testada |:|m Profundidade |_—__|m

Padrao | | | I

Vida Referéncial :Ianos k= :] Valor Residuall | RNS‘ ]
Padrdo Construtivo l—___] Estadol | | | FOC

Dados Econdémicos Fontes de Informacso
Valorde Venda | RS | | 9.000.0(1),00| Fonte [URM Brokerage |
Valor Construgio I RS | | 0,001 Contato [Conetor Sr. Ualson Martinsl
Valor Terreno [ RS | | 9,000.000,00, Fone

(71) 99122-3078
Modalidade [ Vi l IVenda |
Natureza Fator Of.
InformagSes Complementares
[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 1.674,73 m? |

L |
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C- CALCULOS DE HOMOGENEIZACAO;

Pagina 44

Rua Porto Martins, 615, Brooklin Paulista — S3o Paulo/SP. Tel. (11) 3032-5480




fls. 10530

PLANCON

ENGENHARIA

VALOR UNITARIO ORIGINAL DO TERRENO
ELEMENTO VALORTOTAL (R$)| FATOROFERTA ARE:::))TAL VALOR(‘;;ITARIO
1 10.000.000,00 1,00 3.507,00 2.851,44
2 21.000.000,00 0,90 7.000,00 2.700,00
3 15.000.000,00 0,90 5.000,00 2.700,00
4 16.500.000,00 0,90 7.912,00 1.876,90
5 21.924.000,00 0,90 6.264,00 3.150,00
6 9.000.000,00 0,90 5.374,00 1.507,26
Média 2.464,27
Desvio Padriao 631,21
Coef. Var. 25,61%

VALOR UNITARIO COM FATOR AREA (A)
AREA AVALIANDO FATOR AREA DO AVALIANDO
10.796,66 1,0000
AREA VAL DA | FATOR DIFERENGCA {R$) | VALORUNITARIO
ELEM! IF. AREA

ENTO ELEM. DIF. AR AREA AREA AREA COM Fa (R$)

1 3.507,00 -7.289,66 0,868 -0,1311 -373,90 2.477,54

2 7.000,00 -3.796,66  0,9473 -0,0527 -142,36 2.557,64

3 5.000,00 -5.796,66 0,9083 -0,0917 -247,70 2,452,30

4 7.912,00 -2.884,66 0,9252 -0,0748 -140,34 1.736,56

5 6.264,00 -4.532,66 0,9342 -0,0658 -207,23 2.942,77

6 5.374,00 -5422,66 09165 -0,0835 -125,88 1.381,38
Média 1.935,46
Desvio Padrao 1.004,60
Coef, Var, 51,91%

VALOR UNITARIO COM FATOR DE LOCALIZACAO (L)
[NDICE FISCAL PARADIGMA
1,80
G NDICE FISCAL FATOR NDICE DIFERENGA (R$) VALOR UNIT.
ELEMENTO FISCAL {NDICEFISCAL  |COM FATORL(RS$)
1 1,80 1,00 0,00 2.851,44
2 1,80 1,00 0,00 2.700,00
3 1,80 1,00 0,00 2.700,00
4 1,40 1,29 536,26 2.413,15
5 1,80 1,00 0,00 3.150,00
6 1,00 1,80 1.205,81 2.713,06
Média 2.754,61
Desvlo Padrao 240,83
Coef. Var. 8,74%
Pagina 45
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VALOR UNITARIO COM FATOR DE TOPOGRAFIA (T)
FATOR TOPOGRAFIA PARADIGMA
1,00
NDICE FATOR DIFERENCA (R$)
ELEMENTO DEPRECIAGAO TOPOGRAFIA FATOR YALORUNIT:
COMFATORT(R$)
PESQUISA APLICADO TOPOGRAFIA

1 1,00 1,00 0,00 2.851,44

2 1,00 1,00 0,00 2.700,00

3 1,00 1,00 0,00 2.700,00

4 1,00 1,00 0,00 1.876,90

5 1,00 1,00 0,00 3,150,00

6 0,80 1,25 376,81 1.884,07

Média 2.527,07

Desvio Padrdo 527,11

Coef. Var. 20,86%

VALOR UNITARIO COMPOSTOS
ELEMENTO LBERY A L T A+L A+T L+T | T+A+L
FATORES
1 2.851,44| 2.477,54| 2.851,44| 2.851,44| 2.477,54| 2.477,54| 2.851,44| 2.477,54
2 2.700,00| 2.557,64| 2.700,00| 2.700,00| 2.557,64| 2.557,64| 2.700,00| 2.557,64
3 2.700,00| 2.452,30| 2.700,00| 2.700,00| 2.452,30( 2.452,30| 2.700,00| 2.452,30
4 1.876,90| 1.736,56| 2.413,15 1.876,90| 2.272,81| 1.736,56| 2.413,15| 2.272,81
5 3.150,00| 2.942,77| 3.150,00| 3.150,00| 2.942,77| 2.942,77| 3.150,00| 2.942,77
6 1.507,26] 1.381,38| 2.713,06| 1.884,07| 2.587,15| 1.758,19| 3.089,88| 2.964,00
Média 2.464,27| 2.258,03| 2.754,61| 2.527,07| 2.548,37| 2.320,83| 2.817,41| 2.611,18
Desvio Padrdo 631,21 580,52 240,83 527,11 222,40 478,05 274,59 281,03
Coef. Var. 25,61% 25,71% 8,74%| 20,86% 8,73%| 20,60% 9,75%| 10,76%
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VERIFICAGCAO DO SANEAMENTO DA AMOSTRA

QUADRO 01
ELEMENTO A+L

1 2.477,54
2 2.557,64
3 2.452,30
4 2.272,81
5 2.942,77
6 2.587,19

Média 2.548,37

LIM. INF. ( -30% ) 1.783,86
LIM. SUP. ( +30% ) 3.312,89

Media Saneada 2.548,37
LIM. INF. (-30%) | 1.783,86
LIM. SUP. (+30% ) | 3.312,89
DESVIO PADRAO 222,40

AMPLITUDE (80%) = 10,82%

GRAU Il

VERIFICACAO DO FATOR GLOBAL

VALOR COEF.
ELEMENTO UNIT. A+L | GERAL
(R$) HOMOG.

1 2.851,44| 2.477,54 0,869

2 2.700,00| 2.557,64 0,947

3 2.700,00| 2.452,30 0,908

4 1.876,90| 2.272,81 1,211

5 3.150,00| 2.942,77 0,934

6 1.507,26| 2.587,19 1,716
COEFICIENTE MEDIO 1,098

Conforme item B.2.2 da NBR 14.653-2, o valor esta situado no intervalo
entre 0,80 e 1,25
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MATHfCULA ne 626122« papp 12-08=1,994 - IDENTIFICACAG‘ DOIMOVEL .grea de terreno
proprio medindo 3468647,40m2, inscrita no Cadastro Imobiliario Municipal sob o|
numero 4893415-4,  com 0s seguintes limites'e confr ontaglesi ao Norte limita-
de com terras de propriedade do Municipio desta eagital, em, 0ito alinhament
de 140,94m, 318,87m, 304 2?%132 ZSmZ 89,16m;, 98,03m, 101—,16:;1 e 71,01lm perfa-
zendo a distanc:l.a de 1.25-'-; a Leste limita-se com.terras de provriedade de| .
Cléa Maria Visco Spinola, em seis alinhamentos de 145 B'?m 10,00m, 42,00m, / F
75,00m, 70,00m e 20,00m, perfazendo uma distancla de 362 7m ao Sul limitan= | . .
do-se -com terras do Estade da Bahia garnon Junto ssurmga em. doze- alinhamem- n
tos de 129,32m,, 224,92m, 44y, 41m, 26, 124,97m, 120,90m, 26,80m, 118,':"1:1:3
- 39,11lmy 39, 92my, 88m e 1 22m, perfazendo uma diatanciq de: total de 64
* e a Qeste’ 1:i.mﬂ:ando-se com errenos de prOpr:.edade de Clea Maria Viscb Sf 1nola
“em dois alinhamentds de 150,00m, e 18040 perfazendo o total de 330,0 Om""‘ PRO
PRIETARIOSs~ CLEA MARIA  VISCO SPfN 5 brasileira, do lar; viuva, insc
no ClC sob 0 numero 0004:243,765-15, e ‘MaRTA HELENA VISCO VASCONCELOS, e se
marido e Dri AIMAQUIO DA SILV VASC(SNCELOS ela do lary e anga hedng c,ivil,/
CICZ 000¥6563685-53, brasileiros, residentes e domiciliad ' bR )2
GISTRO, ANTERIOR:- R,Ol e 02 na matri¢ula 57,363 O referfidgl £
SaIvaB.'or, JE He agosto de. L 99&-- asu.‘b-Oﬁcj_al-des:Lg:nada g_z,a

o

o=

1

: ' 62 ser:.e H—paga em 12 08- ]

que me foi requerido em documento datado de 10 de : ? d 1.994, que arqu:!.-

~vei, a area objeto da_presente matrfcula, foi Qe da mgjlor porgdo, com

base no artid 2463 da Lei 64015/73: .0 referidf £éy Salvadar, 012
goat 1 9&- a sub-f}ficdal-desi

3 de—%G de etem‘nro ‘de 1.996, la~
vrada. no Oitavo Oficio de Notas desta dapitall, p cargo da Senhora, Rosalia Lomap:

to, &s folhas 042d0 livro 359 'y O imdvel opjeto da pyesente natricula foi Kavi-
do por compra pelo prégo de %18 ( sessénta v _sei« reais e dezoito eentavos|
quitado, ‘pela F.B. & Aes CONSTR DA, @diada nesta capital, na/Avenida Lu-
| caia, nu::.ero 317, Ede: Raphael Gordilho, Primairo andary Rio Vermelho, inscrita
no CGCs a0 MFe sob o niwero 14+555.890/0001-02, & senhora’ CLEA - MARTA VISOO /
SPINOLA, do lar, viuva, inscrita no CIC. 000243.765-153 MARIA HELENA VISCO VAS:
‘| CONCELOS e ao sel marido. o Dr - AINEQUIO DA SILVA VASCONCELOS, ela do lar, &le
engenheiro, inscttoa no, CIC. do MFe 8pb o nimero 000.656.685-53, brasileiroa,

<

Uienticidade am www jba jus bi/autenticidade

3003— 620122- de acordo | ¢ - g
Bmitlda em datd de 02 de putubro d,a 1.996’ que arquivei ma das Vlas, o immrel

Objeto da presente natricila, juntamente com o imdvel objeto da matrionla ng’
62.893, foi FoBo& Ao conscieRUQGEs LTDA, sediada nesta-capital, inscrita no CGC.d
F¢Bs s0b O numero 14.555.890/0001—02, dado em lupoteca de PRIMEIRO GRAU, 3 Fl-
NM\TCIADOR.&. DE "ESTUDOS B PROJETOS - -F I N E P, sediada ém Brasilia Distrito _
Pederal ‘e aemgoa nesta ca.pif:a.l na Prdia do FTlamengo,n? 01 200, 132 Andar. ins|
‘erita no CGC. do MFe Sob 0 mimero 33¢ '?49&66/0001—-09. em garantia do financia-
mento no valor de RﬁE.OO0.000,00, o qual sera ut:.lmado pels ULTRATEC ENGENHAR

&
S/Ay.sediada na Avenida Angélioca,.nimero 2.02}9—5ao—?aulo-si’, CGCe -do M Mere{i -
:
i
i

U .

44.023.669/0001—08, cu;o financ:.a.mento devera ger quita.do em 1':3 de outubro d.e 4

€20.10.088

HlllllﬂlllIIIlIIlIlWIIﬂlH!NIlHII i e 4 AR
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1.9984 Tugo e tudo mais eonforme cedula gué arquive

verdade e dou £és Salvador, 04 de Ou.tubeo de 1.996- a O:t‘:Leial_ (LMD
- Reg.dux 2213 ik G .."

¢ - 62,122~ de acordo com a Egcritura Publica de 12 de Setembro.de .l 9 'i', la-
:;V':?ga 1610 ?::eguﬂdo oficio de '\Io'tas desta Capitel, As‘folhas 050/051 do L;ivro 765,
0 imével objeto da presente gatricula foi pela F,B, & A, CON STRUCOES LIDA, dms-f
orita no CGC. do MF, sob o nutero 14,555/890/ 0001-02, oncorperado ao patrimonip
da MULTICORP .PATRIMONIAL LTDA insctita no CGC. do MF, -sob o ne 00,7 7.28B/00P1 .
30, sediada na Rua Hunberto de éampos, ne .251 ( FUNDOS 5, no Bairro da CGraga, ME'

ta Capl‘t&l. tudo e tudo mais conforme escritura «ue deu gausa ao presente 2gis

tro. O teferido é ve::dnde e dou fe, Salvador, 22 de Setembrow

€= "‘IFICO E DOU Fﬁ que ‘o imével objeto ‘dapresente ma‘trfnula o~endontra gravadd
~pela HTTGTECA const:.tu:'.da em favor da FINANCIADCRA DE ESTUDOS E PROJETOS=EINEP,
“em-prireiro graa conforme Reglstro ‘feité sob o numero 03(211 Fresente_ r'}atr cala.
Salvador, 22 de setembro de - 997-— A Oficial= fe ,ﬂ ¢

R 05:- 62,122-DAJ N2 ?72214 série AM em data de 15%16-1,997de acSrdo cem 2, Escri-

“senté matricula foi havido por incorporagio. pgl.a EA‘!.‘RIMONIAL VOLGA LTDA sedia
. da nesta capital na’Rua Humberto de, Campos -E , Bairro da G
¢Ga, inscrita no CGC, do MF, sob o« nimero Oé 044 &97§0001 6 i‘elt& ela MULTICO
. PATRIMONTAL -LTDA insc‘ﬁi’ta no CGC, do WMF,. Sob o numero 00, 747.,283/0001-30 que
" subscreveu 655.256 quotas do- capital social mo valor de R$$S§5 236,.00. Tudo e
‘Tudo mais conforme escritura gue deu causa &o presente registp6,\Q P n’a e
verdade e dou fe. Salvador, de Outubro de. 1,997= A. Oficia : :

EERTIEIEU E nm FE que"' 1m' ovel Ubjeto da presérﬁe TEYAS IcuIa"' ccmtinba gravado
pela HIPOTECA, 00nst1tu15da em ﬁmmeiro grau em favor da FINANCIADORA ESTUDOS

'E PROJETOS F:[mp gonsoante 03 da presente matric % erdade|
e dou fe. Salvador 16 de Oumbm de .1.997~ A Oficial' 94_ S

Av-G/ 6@.22 Averbo nesta data 0 Ad:.tivo Cedular do 1¢ grau, datado de 18 de ja-
' “ neiro de 1999, que me foi apresentado-em tres vias, uma das quais -
arquivei, ficando subs'bituidns 0s avalistas AGENOR FRANKLIN MAGATHASS I-IEDEI?OS
e MA®TA O®ENKA BASTOS MEDEIROS, peld Sr. LUIZ ALBERTC OLIVEIPA® TORRES e'sua es-
posa D. VERA LUCIA, VIETRA TG'RRES, brasiléiros, casa.d,Os, -elé ecbnodmista, elé. 4dvo
gada;, residentes e domiciliados ém Belo Horizonte, :.nsbri‘t;cis no CPF g0b nos -
018,060,920-34. e 221.877.900—53‘ e como avalista da financiada. em substituicdo de
FB&A: GONSTRUQOEB TIDA, & PATRIMONIAL VOLG'A: LTDA, ficando tambem excluida a COE
s ENGENHARTA, I-Tm, 0 sa.ldo devedor no valor de B$3.891 761,24. serd pago em 36 | .
parcelas - mensa.m e sucessivas a partir de 15 de setembro de 1998, até 15-de 'agoq
t0 de 2001; e todas as demais clausulas e condigles constantes do aditamento inil -
|éialmente eitado, que juntamento-com a Cedula. produzem um ‘s0- efeito devido, Sals
| vador, 24 ge feveréiro de 1999 A Oficia -

_0ffeio desta capital, as folhas 167.al168, do livro 766, 0_.imovel Objeto da pri[

“_"”

"E“?Tgmw Tormos ao eonﬁ-ato pa.'rticular de constitulgao q555eTo0ETe civil

5 POr quotas de- resp0nsab111dade Limitada, datap de 23 de julho de 1999

ue: me foi apresentado em tres’ v:.aa, uma das: quais arquivei, 2 PATRIMONIAL VOLGA

LTDA, Ja qualificada, 1ncorp0ragao 0 imovel Ccbjeto da presente Matricula, no va|’

lor de R§253.054,00, para a firma PATRIMCNIAL ITINGA. LTDAy - com sede nesta Capi#

tal, sendd 0 Capital social no valor.de R$253.054 00, representado por 253.054
_ Vide ﬁ.cha 2,

w0 .
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MATRICULA N2__g£97 22 DATA_can_aQ_IDENTIFICACAO DO IMOVEL =
q;u.otas no valor unitario de R$1,00, ficando e capital social assim. d1str1bu1do ,
Patrimonial Volga 1tda, com 253,053 quotas, no valor. total de R$253.053,00 e: Ri
cardo WRibeiro Pessoa brasileiro, csasado, sngenheiro, residente e domiciliado em
S86 Paulo, CPF 063.870.395-68 com'_ i quotd, no valor de R$1,00 e: todas as. demais
[clausulas e condigBes constantes do contrato inicialmente citadao, que arquivei
und vie. Salvader, 7 de desenbro de 1999, A Oficial @}cé@ o
’Ghrtlfico e dou fe, gue 0 imovel objeto da presente Matricula, continua gravado
pela Hipoteca, em 1¢ grau, em favor da FINANCIADORA DE ESTUDOS E PRCJETOS FINEP
conforie consta do F-3 e do Aditifo Av-G g presente Matr:,cula. Salvader, .7 de

dezembro d91999. A Oflc:LBl (ij

,08,62,122-BAJ 8 ,2&:@1[;1%2000, - de acordo com © requerlm"an"f—‘dﬁfﬁaﬁmg .
: no:rerznbr‘c?: de 2000, que arquivei Jjuntamente. com’ Certidéo -exped 12& pela Junta /
Comercial da Bahia, em data de 14 de novembro de 2000 e a Ata da ssembleia Ge-

1 Extraordinaria, realizada em 26 de jalho de 2000, fic? averbada & alteragae | -
ja razéo_social Patrimonial tinga Ltda, para I , inscrita no CNPJ SOP
numern 03. 570,800 0001,-9&. qridp. e verdade e dou Les Salvado:_, 28 de novem-

e 2 ‘ ¥ s

CERTIFIOG E DOU F& que © vel obaeto da presente matricula, . eentinua gravado -
pela Hipotecd de 12 Grau, em favor da FINANCIADORA DE ESTUDOS E PROJETOS FINEP,

.conforme consta.s. regi.strn 03 e do Adit . Awv, Cgf Ti preéente matriculas Eal'u . oF
000, A _OFf ] :

Av-9/ $2.,122 Averbdo uo-ta data b douonbra-onto do uma area com 163.‘122 95m2

domt-br.da de maior portnqao do terrenc ohjeto da pressnte Ma
: triculu, arsa ostl quo foi trqn.po-ta pnra a Matr1cula ne 77421 deste Oficio.

do acordo com pqtiq-o do-at- docu-cnto- exigidos quer arquivei. S-lv-dor, 9

de margo de 2001. A Oficial @k&&c% . !

LN—IO/ 62123 Averbo nesta. dat& a nove, denmn.ma.gao da empresa, ITINGA S/A, para

"TEC INCO’?PO?AQOIS B mEP'REENDINEENTCS IMOBILIARIOS BZA com- sede neatel
Gb.pital, inscrita no. CGC scb n¢ 03:670.800/0001-08, de acordo com peticdo de -

7 de ma:,o de 2001, e demsis documentos ex1gid05 queaarquivei, Salvador, 10 de -
naio de 2001. A Oflclal(au/@ OUQUDD o

Av-ll/ 62122 Averbo nesta. data a u.mflca.qao Ju.rld:Lca da. area remanescente ob~’
jete da presente Matricula, eom a area- de 163, 422,95m2, objeto
da Matricula ne 77421, que foi encerrada nesta data, de acordo ¢om © gque me ~
foi requerido pela TEC INCORPORAQOES E EMP‘REENDIMENTOS TMCRITIARIOS S/A, em -
petigao de 11 de maio de 2004 e demais dl:-cumen-t;oa exigldoe que’ a.rquivel. Salva
dor, 13 .de maio de 2004 A. Oflclal :
DAJ 029990 RSZ0,00

s C.2010.018

=" ' .pag. 3
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Kv-12/ 67122 Averbo nesta data @ agmento da’avea de terreno objeto agiprbqggﬁt
oy matricula, que era de 346,647,40m2 para 348.438,37m2, Limitand

o om terrenos 4 a Prefeitura Municipal do Salvador (Conjunteo Hebitacio
a0 Norte com terrenos 4 8 R bk Gonswrucbes Lida, a5 Sul(eQmjgonjunmp,Hagi

tacional Husaurunga-II e a Oeste com Patrimonial Volga Itda, com a seguinte -
descrica®s Partindd 4o vertice PO, situedo no limite com terras da rua A,'do -
Conjunto Mussurunga II, ocoordenada UTM 8.572.190,0542m, Norte e 568+152,9260m
Teste, deste, confrontando neste grecho com a rua 4, 4o Conjunto Habitacional
. Mussurunga II, seguindo com distancia de 15,79m, ‘e azimute plano de 308820'25"|c
chega-se g0 vertice Fl, deste, confrantando neste trech® com a rua A, 4o Oon-
junto Hebitacional Mussurunga II, seguindo como distancia de 86,12m, e azimute-
plano de 306858'30" chega-se a0 vertice AUX 38, deste, confrontando neste tre-
cho com a rug Ay 4o Conjunto Habitaciomal Mussurunga IT, seguindc com dia‘banqi%
de 36,10m, e azimuter plano de 308214'00" chega-se a0 vertice AUX!39, deste, -
confrontando neste treeho com a rua A, do Conjunto Habitacional Mussurunga II, .
seguindo com distancia de 18,42m, e azimute plano de 302331F5Qﬂ chega-se ad ver
tice Aux40, deste, confrontando neste trecho com a rua &, do Conjunto Habitacio
nal Missurunga II, seguindo c¢om distencia de 18,68m, @ _zimute plano de 288250'|.
50" chega~se a0 vertice AUX41, deste, confrontando nest8 trecho com a rua 4, do
Conjunte Habitacional Mussurunga II, seguindo com distancia de 16,04m e azimute
plano de 275243'30" chega-se a0 vertime AUX42 deste, confrontando neste trecho:
com a rua A d0 Oonjunto Habitacional Mussurunga II, seguindo comt distancia de -
| 47,35m,.e azimute _plano de 267¢05'30" chega-se a0 vertice. AUX 43, deste, con~
frontando neste ' ‘+trecho com a rua &, do Conjunto Habitgeional Mussurunga II, se-
guindo com distancia de 16,80m, e azimute pland de 260231'00" chega-se g0 verti-
| ce” mux 44, deste, confrontando neste trecha ecom a rua.s, do Conjunto Habitaecio-
nal Mussurungs IIp Beguindo com distancia de 11,46m, e azimate . plano de 250240¢
05" chega-se a0 vertice .AUX 45, deste, confrontando neste trechO ¢om'a rua
Conjunto Habitacional Mussurunga II, seguindo com distancia de-12,80m, e azimute
plano: de 242033/ chega-se a0 vertice AUX6, deste, confrontando neste trecho
com a rue #,.d0-Conjunto Habitacional Mussurunga II, seguindo com distancia de
1,40m, e azimute planc de 338247'42" chega-sé a0 vertive P7, deste, confrozntando
|neste trecho com a rua &, do Lonjunto Habitacional Mssurunga"n, seguinde com -
distancia de 27,18m, e azimute plano de 238246'30" chega-se ao vertice P8, deste
confrontando meste trecho com a rua 4, 4o Conjunto Habitacional Mussurunga II, -
seguindo com distancia de 30,82m, e azimute plano de 229205'43" chega-se a0 ver-
tice P9, deste, confrontando neste trecho com a rua 4, df Codjunto Habitacional-
Mussurunga II, seguindo com distmncia: de 48,88m, e azimute plano de ‘218207'33% -
chega-se a0 vertice Fl0, deste, confrontando neste trecho com a rua 4, 'de Conjun
t0 Habitacional Mussurunga II, seguindo com distrancia de 25,90m, e azimute pla-
no de 241834°07" vhega-se a0 vertice Pll, deste, confrontando neste trecho com
|a rua &; de Conjunto Habitacional Mussurunga II, seguindo cem distancia de 16,58m
e azimute plano de 266%59'30" chega-se a0 vertice P12, deste,_confi'dntﬁnao' neste
trecho com a rua 4, do.Conjunte Habitacional Mussurunga II, seguindo com distan-
cia de 19,00m e azilmute plano ‘de 261918¢53" chega-se ao vertice P13, deste, co'n;- /
frontando. neste trecho com a rus A, do Congunto Habitacional Mussurunga IT, se =

Conéulte_6 teor e sua autenticidade em www.tjba jus.briautenticidade -

guindo com distancia de 12,25m, e azimute plano de 251251'16" chega-se a0 verti
ce Pl4, deste, confrontando neste trecho coma rua 4, 4o Conjunte Habitacional

m%egurunga-II,.ﬂeguindo com disfancia de 38,60m, e azimute plana de 244826%41w

chega-se a0 vertice P15, deste confrontandoneste trecho ‘éom o \ oniunt

I;:gi;:t:; gnal Mussurunga II, Seguindo eom distancia de 18, 32m,.aa :21;1%: ggxaiﬁ%ngg
an Cha . . : y

mpl" ga—ae ao vprticg P16, deste confrontando neste trecho com a rua 4

: ' Vide ficha (3

n

L
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'l ao aon;unxo HabitaciOnal Mussurunga ‘1I, seguindo eom<dlstancia ,de 16, 71m, e azi-

.5355d1333¥°1a ‘de 85,54m, e azimute plano de 277242943" chega-se g0 vertice P-27

| tando neste trecho com terras da,Prefeitura Municipal do Salvador, Conjunto Habi
tacional Vila Verde, sSeguindo com distancia de 316,02m, e azimute plano de 60228} -
‘131* cliega-se a0 vertice P32, deste, confrontance neste trecho com terras da, Pre|

f

S.
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MATRICULA N2 62122 DATA _mnmag_ IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

mute pla.no de 233931'57" chéga-se 40 vertice P17, deste, confrontando neste tre-

‘cho com & rud A? PO Gunjunto Hﬁbitao;onal Mussurunga II, seguindo com ‘distancia-
de 36,%0m € azimute plano de 2229218'00" chega-se a0 vertice P18, deste, coOnfr

tando neste trecho com a rua. A, d@ Conjunto' Habitacional Muspurunga II, seguindt
| ocom distancia de’.35, 99m, & azimute plano de 201504 * 46" chega-se a0 vertice P19~

ga II, seguindo com distancia de’29,62m, e azimute plano de’ 2092391224 chega-~se
‘a0 vertice P20A, deste, confrontando neste t#lecho com a rua A, §0 Gonjunto Habi-
tacional Mussurunga IIm aagulndﬂ com distancia de 45,09m, e azimute plano de =
203257'16" e chega-<se ap vertice P21lay, deste, aonfrontando neste tnecho com 0 -
¢ongunto Habitacional Mussurunga II, seguindo com distancia de 53,40m, e azimit
plano de 261229'08" chega-se a0 vertice P22, deste; confrontande neste. trecho ¢
.0 0 L&)

SRR R ““;&“ﬁ%"é% gy dapiate don diotan e do dne g e axiiy
com o Conjunto Ijabitaciona Mussurunga II,. seguindo com distancia de 9,03m, =~
@ azimute plano de 271428'08" chega-se a0 vertice P24, deste, confrontando nes
te treche: com © Gonmunto Habitacional Mussurunga II, seguindo com ‘distancia de -
39,22m, e azimute plano de’ 250938‘28“ chega-se &0 vertice P25, ‘deste, confron-
. tando neste trecho® com © Oonauytﬂ Habitacional Mussurunga II, Seguindo’com dis
tancia de 11,33m, e azimute plano de 277421439 chega-se &0: vertice P26-V-26, -
deste, confrontando neste trecho ch terxas df Patrimonial Volga .Lida, seguindo

' confrontandn neste trecho com terras da Patrimonfal” Volga Ltda, se-
_guindo cbm disgancia de 61,22m, e azimute .plano de 218222'03" chega-se a0 verti

gseguindo com distancia de 150 ,00m, e azimute plano. de 325%54*39" chega-se a0 ver

vertice P30-V22, deate, confronta.ndo neste trecho com -terras; «da Prefeitura Muni-|
cipel de S alvador, Conjunto Habitacional Vila: Verde, aegumdn .com distancia de
139,"78my e azimute plano de 65204'46" chega-se a¢ vertice P31, deste, cofifron.

feitura Manicipal do Salvador, Conjungo Halgitacional Vila Verde, seguindo oom -
distancia de '302,57m, e azimute plano de 40856119" chega~se a0 vertice P33, des
tey confrontando neste trecho com terras das Prefeitura Municipal de Salvader =
Conjunto Habltaciona}. Vila Verde, seguindo com distancia de 132,26m e azimute -
plano de 84R16'20".chega-se a0 vertice P34, deste, confrontando neste trecho: -
 com terras da Prafeitura Muna.cipal do Salvador, bnnjunto Habltac;onal Vila Ven

+ de, seguindo con dlstanca.a. de 45 62m, e azimute plano de 104933'02" ohega—ae |
vertice PBBM, &eate confrontando neste trecho com terras da Prafe;tura Bhani

4

deste, confrontand0 neste trecho com a rua A, dR Conjunto Habitaci onal Mussurun-

ce P28-V2}, deste, confrontando neste trecho com terrgg da Patrimonial Volga Ltdg

. | tice P28=V23,  deate," confronta,ndo neste trecho com terras,da Patrimonial Volga ~.
‘| 1tda, seguindo com distancia de 180,00m e azimute plano de 3956417" ghega~-se ao

C.20.10. Ol!!
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Manicipal do Salvador, Conjunto Habitacional Vila Ferde, seguind¢ com distanei
de 43,54m e agzimute plano de 104233'02". chega-se a0 vertice P35, deste, 2dnfro
4and6 neate trecho coOm terras da.Préfeitura Municipal do Salvador, 'Conjunto, Hab
tacibhal Vila Verde, seguindo com distancia de 98,03m, & azimute plano d_'a,- 1162
48101% chega-se a0 vertice P36, deste, confrontand® neste trecho com t‘;erra’.s‘ﬁa
- Prefeitura Municipal do Salvador, Conjunto Habitacional Vila Verde, seguindio —
cdm distancia de 101 16m e azimute planc de 141259%'09" chega-se a® vertice P37

| des cnfroptando neste trecho com: terras da Rrefeitura Mynicipal ‘do Salvador
_c§n§§£t8 ‘Habitacional Vila Verde, seguindo com distancia de 71,01 e azimuse -]

plano de 132205%21" chega-se ao vertice ‘P38, déste, confrontando neste trechO -
com terras dg FB&AL Construgles Ltds, séguindo cem dimtancia de 13,53m, & azimut
plano de 222919'46" chega-se a0 vertice P38-4, deste, confrontahdo neste trecheo
com terras da FB&A Construges Ltda, seguindo com distancia de 131,71m, e azimu
te plano de 222819'46" chega~se a® vertice P39, deste, confrontando.neste trecho
conm ferras da FB&4 Construgles ILtda, seguindo eom distancia de 10,20m, e azimute
plano de 312805'2%" chega-se a0 vertice P40, deste, confrontanio neste trecho coh
|terras de FB&A Construgbes Itda, seguindo com distancia de 43,23m, e azimite pla
Ino de 208213'42" chega-se”ao vertice P4l, déste, confrontando neste trecho com -|
terras ¢ @ FB&A Construcdes Ltda, seguindo com distancia de 78,10m @ azimute pla
o de 140214°'08" chega-se a® vertice P42, deste, confrontando reste trecho com -
terras da,.FB&A Construgdes Ltda, seguindo com distancia de 69,55m e azimute pland
de 194236'05" chega-se &0 vertice P43, deste, confrontando neste treche com ter—
ras de FB&A Construgbes Itda, Seguindo com distancia de 22,21m, e azimute plano -
e 216%20'52" chega~se at wvertice PO, ponto inicial da descrido deste perimetro

e acOrd0 com © que me fOi requerido pela TEC INCORPORAGOES. E EMPREENDIMENTOS TM{ '
BITTARIOS S/A, com sede nesta Capital, CNBJ 03,670,800/0001-08, em petigSo de.11 |

de maio de. 2004, e demajs documento idog que arquivei, Salvador, 13:d 0
| ae 2004, & orciar- ¢ B e (RS LR B
1 .. DAJ 929990 R$20,0 S : . 3 e T

Oertifico'e dou fé, que R imove]l objeto da presente matricula, .continua giavado
pela Hipoteca do 12 grau, em favor da: FINANCTADORA DE ESTUDOS E PROJETOS FINEP |

conforme consta 40 B3 e Aditivp Av-6, desta Matricula, Salvador, 13'd o
2004.' At Oficial @bMO/\CUMO' _ _ » Sal » 13'de maio e |

MV, 12- 62.122-\cité'"a"c6rdo com a autorizagao de cancelamento datada de 23 de 24
heiro de 2,006, 'que arquivei uma das vias, fica cancelada a HIPOTECA constitu

dg pela ULTRATEC ENGENHARIA S/A, em favor da FINANCIADORA DE' ESTUDOS E /
PROJETOS ' FINEP). srada sobo numero 03 da presente matrocula, em virtude .
| do cumprimentg das gbrigagdes financeiras assumidas no citado registro
. 0 referido e g ou fe.  Salvador, 26 de Janeiro de 2.006= A sub=0ficiall

jba.jus. br/auteriticidade

Consulte 0 feor e sua autenticidade em wwwt]

substitutas= - . )
R e13= 62,122 . gérie 007 em data de .17/02/2,006 DE ACORDO com a-
Escriturg Publica de e Fgvereiro de 2. avrada nas notas ,do Tabelido do

’ . ] n
Sexto Oficio desta capital, as fGlhas 102 a 105 do Livro 0930 numero de Ordem
594317, foi por 'sua proprietaria TEC INCORPORAGCOES. E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIPS
S/A, , Sociedade empresarial inscrita no CNPJ do MF sob o n? 03,670 ,800/0001=08
0.4 ovai-.‘:eansﬂmfendacpzeaﬂﬁtematrﬁéuh_dem?ﬁlm'l‘%@-_ DE PRIMEIRO GRAU a AGENCIA /
NACIONAL DE PETROLEQ GA NATURAL -E BIOCOMBUSTIVEIS - ANP, autarquia especial |
vinculada ao Ministerio de Minas e Energia, criada pela Lei n® 9.478 de 06=08=97
com sede na SGAN: Quadra 603, Modulo I, 39 andar Brasilia.DF,, inscrita no CNPJ dp
MF sob.o nimend 02,313.673./0002-08 para garantir CONIRATO DE CONCESSAO /
48610.0Q9283/251_)05-_16k contendo dreas inativas com acumula¢des marginais para /
ﬂ}jﬁﬁéaﬁﬁ‘?mﬁﬁa ilitagdo e produgao de petroleo e Gas Natural, do Bloco denominad
celebrado entre a PANERGY CONSULTORIA E PARTICIPACOES EM NEGO
CIOS COM ENERGIA LTDA, sociedade empresarial inscrita no CNPJ do sob o-ng

~ (INESER PR ..
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MATRICULA Ne___ 622122 paTp continuagdo | ne\rikicAGAO DO IMOVEL ficha 02(dois

by =00, G NEGOCIOS. 'E PARTICIPACOES LIDA, inscrita no CBPJ do
P?g.:é%%.?g&uo‘g% 00:031%%93/ 0Q00L=89 com a intercinencia da TEC INCORPO@AC%ES/I
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS $/A, cujas devedoras assumiram a_Oft)r-(:}.:grb:u;:euj;;~ _fied
cumprie ‘a fase de avaliago,. com inicio na data de entrada emvigor do referido
contrato"é com duracdo de vinte -quatro mesess conforme especificada né Anexo

--II Programa de Trabalho e Investimento, parte integrante daquele contrato,/
assim como todas as demals estipulagoes, constantes do mesmo, cuja obrigacgéo
de cumprimento ora ratifica pela mencionada escritura. Tudo mais conforme escr
tura que deu causa ao presente registro, da qual fica uma copia xerox, cémo //
parte intrgrante deste registro como se literglmente transcrito no mesmo, O.re
ferido & verdade e dou fé, Salvador, 17de fevereiro de 2,006 A{ﬁ%

13

. 1

e

AVel4=MAT-62,122-De aclrdo com & Escriturs Plblica de Hippteca,,Ma de 09 d
* Outubro de 2009, lavrada nas notas do Tabelifio do SEXT0 Offcio de Notas, dest
Capital, &s fls. 143 do Livro nimere 1088 e s0b nimero de ordem 608116, & CREDQ .
RA-AGENCIA NACIONAL DO PETROLEO, GAS NATURAL E BIOCOMBUSTIVELS ~ ANP, jd qualif
cada, autorizou o Cancelamento da HIPD DO PRIMEIRCG GRAW, constante do REGIS
TRO-13 da presente Matrfcula) O referidd § verdade e dou 6. Salvador, 08 de Jaj -
neiro de 2.010s DAJ-033647;Valor R§12,60fPago em 28/12/2009; VIDE XEROX DA ES——
CRITURA ARQUIVADA, A SubOficisIs I\ % :

REG. 14 MAT 62.122 Nos Termos de Acordo e Compromisso Firmado entre a Prefeitura Municipal do Salvador e a
empresa PATROMINIAL VOLGA LTDA em data de 7 de Outubro de 2009, comparecem de um ‘lado a
PREFETURA MUNICIPAL DO SALVADOR, pessoa juridica de direito. publico interno inscrita no CNPJ sob
‘namero 13.927.801/000149, neste ‘ato representada pélo Ilm° Si. Claudio Souza de Silva, brasileiro, casado,
" administrador, inscrito no CPF sob namero 381. 634.035-00 residente ¢ domiciliado nesta Capital,Superiritendente
_da SUCON- Superintendencia de Controle ¢ Ordenamento do Uso. do Sélo'do Municipio, Autarquia Municipal,
inscrita no CNPJ sob ntmero 33.794.298/0001-08, no uso de competéncia conferida pela Lei n° 3.994/89 e
rcorganizada pelas Leis n’s 4103, de 29 de junho de 1990 e 4305 de 15 de margo de 1991, 5045 de 17 de agosto de
1995, 5245 de 06 de fevereiro de 1997, 5351 de 22 de janeiro de 1998 ¢ a 6085 de 29 de janeiro de 2002, e pelo seu
Regimento Tnterno aprovado mediante os Decretos n°® 13.550 de 24 de abril de 202 e 19.404/2009 de 18 de mar¢o de
. 2009, répresentado a PREFEITURA MUNICIPAL DO SALVADOR, aqui denominada PMS/SUCON e do outro
fado a’cmpresa PATRIMONIAL VOLGA LTDA, empresa. sediada na Avenida Lucaia, n° 337, Edificio Proféssar
Jorge;Novis, sala 506, Rio Vermelho, nesta Capital, inscrita no CNPJ sob nimero 02:044.407/0001-46, neste ato
rcpresentada por seu diretor Jodio de Teive e Argollo, brasileiro, casado, engenhéiro, inscrito no CPF sob nimero
- 764.362,338-49 residente e’ domiciliado nesta Capital, para. celebrarem, como éfetivamente celebram, o presente
Termo ¢ Compromisso relativo a0 parcelameite do tipo Loteamento Subgrupo de Uso CS-7.2, localizada na
Marginal da Avenida 29 de Margo, neste Capital, com superficie constituida pela drea d;,.553.462,é4m2, da
Maricula 62.893 ¢ a drea d¢ 348.438,37m2 da presenté matricula, composto de-25 lotes, sendd 4 deles destinados a .
comércio ¢ servicos, tudo conforme consta dos processos administrativos SUCON n° 40.945/2008 e seus a‘p._ensos,
_mediante clausula ¢ cindi¢des scguintes: CLAUSULA PRIMEIRA: .Pelo preseste instrumento a Prefeitura
‘Municipal do Salvador aprova o parcelamento sob’a forma de loteamento, coge€dendo em favor do proprietario,
.Patrimonial - Volga Ltda, licenca para execu¢do de empreendimento .loteamento do Subgrupoe. CS-7.2.

1 Consulte o teor e sug at;t_et_)tiqidade‘__e_m w_\m\_ntjtqa.jus.br.fau;e_nt_lcidade i

.

1| CLAUSULA SEGUNDA -Distribuicdo de dreas: a drea total ds gleba 901895,01m2, sendo excluidas de projeto as 3
" sepuintes drea: Al.Area ocupadas por Terceiros: 25.219,91m2; A2. Area/Reservada ao proprietaiio: 218.026,20m2. 18
A3. Area doada 4 Prefeitura 28.975,38m2, destinada a implantagio da Via Marginal da Avenida 29. de Margo, E
resukltante da seguinte drca de Projeto: '629.673,52m2. B- Area Comercializavel-:373.008,58m2. B.1- Lotes (21 §

g am i v £ 369 4 I 2 alos DEEECHIE-a-Sg ‘:; Ldlotoy '.: e -5 A 1 - .E_

C20 3% %¥hs Publicas _
A ONR LB
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B.1- Lotes (21 lotes) com area total de 369.114,33m2. B.2-Lotes Comercias e Sewtcos—{MlMea) cnm a é-‘e:.-tut.a'l rlc
3.894.25m2. ‘C Arcas Pablicas-256.664,94m2, conr a seguinte - composi¢iio; c.l-Area Verdes -162, 163,531. VAL
Sistema Vidrio_36.635,24m2; ¢.3- Iastitucional- 37.866, 17m2. CLAUSULA TERCEIRA-Como medida’ m-llgatlora'
Ale impcun pela execugiio do cmpreendimento 1 Patrimonial Volga Ltda, desde de j4, se obriga, A executar an
seguintes obras. A.a terraplanagem da Av. Tamburugy, no trecho compeendido entre a Avenidas Luiz Via%a Filho,
sentido Céntro/Aeroporto e o pontithdo do rio ‘Trobogy; B- Urbapizagfio do novo sistema vidrio do bmrro de
mussurunga no trecho compeendido entre o Posto de Abastecimento de veiculos( Rei da Pamonha) e a Avenida 29
dle margo, incluindo a Via Marginal dd Avenida Luiz Viana Filho, conforme projeto basico elaborado pela
SEDIIAM; CLAUSULA QUARTA : As #Areas publicas existentes no loteamento serfio transferidas para o dominio
paablico no ato do registro da alteragiio do projeto do loteamento junto ao competente Cartorio de Regtstm de
" tmaveis; CLAUSULA QUINTA: Para complementagiio do joteamunto e em cumprimento 4s exigencias legais a
()mrilumclll"l;ﬁﬂ do loteamento ¢ em cumprimento 4s exigencias legais a empresa deverd aprersentar, para
aprovacio jun to A SUCON, ium prazo maximo de 901 dias a contar da data de assinatura deste termo, o¢ projetos
complementarés ¢ equipamentos urbanos de dbastecimento de dgua potavél, eletrificaciio pablica, ergotamento
saviiario, drenagem, pavimentagdo devidamente aprovados pelas empresas concessiondrias dos servicos e de
p.iisagismo, tedos scumpanbados de seu menorial duscritivo e justificativas, de acordo.com a legislagio Municipal;
CLAUSULA SEXTA: Fm todos ‘os prajetos referido’ na elausula anterior devera a empresa atendet ns
condiviovantes dos drgaos responsjaveis, bem como da. concessionarias de Servig¢os Piblicos, em especial guanto a
largusa dos passeios defimdos em 3,00m ¢ quanto ao raio dé 11,00m para a caixa da pista nos dipositivus de terorno
Jas vins: CLAUSULA SETIMA: A empresa devera apresentar licenciamento amobicntal, nos termos da legisiacio
em vigor, expedido pelo drgéo competente, guando do inicio das obras: CLAUSULA OITAVA: A empresa deverd
inteirwsmente ds suas expensas, executar as obras de infra estrutura do empreendlmenmto(rede de Agua potavel,
de cncrgia elétricae iluminacio piblica, sistema de escoamento pluvial e esgotamento sanitirio, conten¢des
NeCesSsar ins, pav m‘entacao asfaltica e pavimenta¢io de passeios)rigorosamente de acordo com o projeto apr ovado ¢ .
cunclui-Yas mlcgrllmunlt. no prazo previsto na legislagio vigente. CLAUSULA NONA: O prazo para a conclusio
das obras serd aguele previsto no ancxo 8 das leis 3377/84 e 3853/88. CLAUSULA DECIMA: A inobeservancia de
quamqutr das vondigdes deste termo de acordo, Sujeitara’ a Empresa acordante elou aquela responsivel pela
execugdo do cmpreendnmenlo 4s multas - prevnstas em lei, aphcavens e dobro em caso de reincid~encia, sem
prejuizo de outrasimposigéeslegais; CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Como gararitia 4 plana execiicio das obras
de infra-estrutura e em Atendimento ao dispoto nas Leis 3377/84, fica caucionada ‘uma Area no total de
149:212.91m2 correspondente a-40,00% da area comcrcializivel, composta pelos seguintes lotes : 13 com"
27.449.73m215 ‘com :25.692,91m2;16 com 32.454,91m2; 17 com 29. 295,71m2; 18 com 15.138,24m2; 22 com
1.208,13m2; 23 coin 3.423,36m2; 24 com. 3.489,15m2; 25 com 11.;060,77m2 totalizando 40,00% da area
tomecvializavel. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA-O Municipio- de Salvador declara que dreas de preserrvacio
pernamente que integram os lotes do loteamento sio cumcrcmllzaveas, ficando assegurado o seu uso para efeito de
calculo do indice de utilizagio zonal. CLAUSULA DECIMA
e sm_.t_:ssmcs a qualquer tltulo, na melh,or forma do direito,

RCEIRA: Os proprietarios de gleba, seus herdeiros
nsabilizam-se pelo fiel cumprimento deste Termo
0 nhas infrafirmadas, afim de que produzam seus

quns ¢ |und|u)s cl‘mtoﬂ 0 rveferido e verdade e dou fé , 29 de Margo de 2010. DAJ N°939839. R4 26,30.

Serie 601, pago dia: 02.02.2010. Oficial ou Suboficial

IV-TSTETIZZIWWQ)W 5 jarjefrox :
DA RAZAO SOCIAL — Conforme requerimentq datado de 21 de janelro de 2014, f ca, averbada
a alteragdo da razdo social do TEC INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A para UTC DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A, qualificada
anteriormente, registrado na JUCEB sob n® AD135466 em 27/03/2013 do imovel objeto desta
- matricula. DAJ n.° 008/229314/R$ '42,32. Averbado pela ‘Suboficial Marlucy de Santana -

Menezes. Arnsrg v

AV-16/62.122 — RETIFICAQAOIRATIFICAQAO Prenotaqﬂo 303.198

.DATA: 26 dé margo de 2014
Nos Termos do requerimento datado de 04 de fevereiro de 2014, firmado pelas empresas
PATRIMONIAL VOLGA LTDA e a UTC DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SIA, juntamente com
a PREFEITURA MUNICIPAL DO SALVADOR, através da SUCOM - SUPERINTENDENCIA DE
CONTROLE E ORDENAMENTO DO USO DO SOLO DO MUNICIPIO, antes qualificadas, fica
averbada nesta data o Termo de Reti-Ratificagéo ao Termo do Acordo e Compromlsso
_ firmado em 07 de outubro de 2009 relativo a Moduﬂcagao de Pro;eto de parcelamento do
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: ’ . 62.122 ; 26.03.2014
-MATRICULA Ne . DATA_____ . IDENTIFICACAC DO MOVEL |

_ a Averiida 29 de margo, inserido em-Corredor Regional Avenida ‘29 de margo da Lei
7.400/2008, na gleba com a superficie de 901.901,01m2 (novecentos e um mil_novecentos e
um metros quadrados e um decimetro quadrado), constitulda. pela soma das ‘areas de

. '553.462,64m2 de propriedadé da PATROMONIAL VOLGA LTDA, e 348.438,37m2 (trezentos e

] quarenta e olto metros quadrados e quatrocentos e trinta e sete decimetros quadrados)

- pertencente a UTC DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A ambas as éreas advindas de -
incorporagéo, havido pela primeira.da MULTICORP LTDA, consoante 0 R-6 e AV-12 AV-13, na

© matricula n° 62.893, e pela segunda, primitivamente denominada Patrimonial Itinga Ltda,
posteriormente ‘Itinga S/A & em seguida- TEC INCORPORAGCOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, DA PATRIMONIAL VOLGA LTDA, conforme o R-7, AV-12 e AV-15, na

* Matricula 62.122; todo no Cartério desse Oficio, ficando excluidas do projeto de Loteamento'
as 4reas ocupadas por terceiros e as areas reservadas aos proprietarios, tudo conforme
consta dos processos administrativos. n°® 40.945/2008 e 57.731/2012 — SUCOM,. cujas-

_plantas, documentos e memorial descritive sdo parte integrantes ‘e Indissociaveis deste e
Termo, mediante- clausulas e condigdes seguintes: Clausula Prinieira — Pela presente = | -
instrumento - a Prefeitura Municipal do Salvador concedera as empresas: PATRIMONIAL.
VOLGA e UTC DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A, Alvara de Licenga para Modificagéo
de Projeto de empreendimento de Loteamento Convencional denominado L-1, pelo Artigo 71

‘da Lei .8:167/2012, composto de 24 (vinte e guatro) lotes, em gleba localizada no Corredor -
Municipal de ‘Avenida 29 ‘de margo da_ Lei 7.400/2008 — PDDU. Clausula -Segunda —
Distribuigao de 4reas: a..area total da gleba 901.901,01m2 (novecentos e um mil novecentos. .|

.~ -8 um metros quadrados); a.2 - Area'reservada aos proprietérios — 218.026,20m2 (duzentos
_e'dezoito mil e vinte e seis metros quadrados e vinte decimetros quadrados) subdividida em

duas (2) 4reas com 45.617,44m2 (quarenta e cinco, mil seiscentos e dezessete metros

.. quadrados e quarenta ‘e quatro. decimetros quadrados) e 172.409,38m2 (cento e setenta e
" dols mil quatrocentos e nove metros quadrados e trinta e oito decimetros quadrados); a.3 —

- 4rea doada a PREFEITURA MUNICIPAL DO SALVADOR/PMS destinada a implantagdo da -
Vid Marginal da Avenida 29 de margo 28.975,38m2 (vinte e oito mil novecentos e setenta e
cinco metros quadrados e trinta e oito- decimetros quadrados); a.4 — Aréa de inferferéncia do
Decreto de Desapropriagdo n® 2.:3679/2012 excluida de poligonal do Loteamento: 4.505,93m2
(quatro mil,” quinhentos e cinco metros quadrados e, noventa e-trés decimetros quadrados) -,

- compreendendo duas. (2) 4reas sendo uma com 4.183,61m2 (quatro mil cento e oitenta e trés.

" metros’ quadrados e Sesgenta e um decimetros quadrados) e a outra medindo 322,32m2 -
(trezentos e vinte dois decimetros quadrados); a.5 ~ Area do Loteamento — 625.173,59m2

. (seiscentos e vinte e cinco mil cento € -setenta e trés metros quadrados e cinquenta e nova

- decimetros quadrados)b: — Area Comercializavel (lotes):-381.373,72m2 .(trezentos e oitenta

- um 'mil trezentos ‘e setenta e trés metros quadrados e setenta e dois 'decimetros-quadradosy,

. composta de 24 lotes assim discriminados: lote 1- 40.163,58m2 (quarenta mil cento e

sessenta e ‘trés ‘metros quadrados e cinquenta e oito decimetros quadrados), lote 2 -

17.055,48m2 (dezessete mil e cinquenta e cinco metros quadrados e quarenta e oito-
decimetros quadrados), lote-3 - 1:540,36m2 (um mil cinco metros quadrados e quarenta e. oito
decimetros quadrados), lote -4 — 24.179,76m2 (vinte.e quatro mil cento e setenta € nové metros

- quadrados e setenta e seis decimetros quadrados), lote 5 -1 .839,70m2 (um mil oitocentos trintae

S30.10.0/88
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. nove metros quadrados e setenta decimetros quadrados), lote 6 —37.256,86m2, (trinta e seté mil
duzentos e cinquenta e seis metros quadrados e oitenta e seis decimetro§ quadrados); lote 7 - °
15.663,71.(quinze mil séiscentos e sessenta e trés metros quadrados e setenta e um detimetros

_quadrados), lote 8 — 15.648,54m2 (quinze mil seiscentos e quarenta oito’ metros quadrados e
cinquenta quatro decimetros quadrados); lote 9 - 13.159,69 (treze mil cento e cinquenta. e nove
metros quadrados e sessénta e nove decimetros quadrados), lote 10 — 37.890,60m2 (trinta e sete
mil e oitocentos @ noventa metros quadrados e- sessénta decimetros quadrados), fote 11 -
1.957,83m2 (um mil novecentos e cinquenta’e sete metros quadrados e oitenta e trés decimetros
quadrados); lote 12 — 2.125,29 (dois ‘mil cento e vinte & ‘cinco metros quadrados e vinte e nove

~ decimetros quadrados); loté 13 — 38.766,80m2 (krinta e oito mil setecentos e sessenta e seis
metros quadrados e oitenta decimetros quadrados), lote 14 — 20.152,54m2 (vinte mil cento e e

‘cinquenta e dois metros quadrados e cinquenta e’ quatro ‘decimetros quadrados), -lote 15 — y
1.667,40m2 (um mil e seiscentos e sessenta e sete metros quadrados e quarenta dec/metros
quadrados); lote 16 — 1.842,72 (um mil e qitocentos quarenta e dois metros quadrados e setenta e
dois decimetros quadrados); lote 17 — 15.652,14 (quinze mil seiscentos e cinquenta e dois metros
quadrados-e quatorze decimetros quadrados), lote 18 — 10.609,66m2 (dez mil e seiscentos e nove
metros quadrados e sessenta e seis decimetros quadrados); lote 19 — 25.917,91m2 (vinte e cinco
mil e novecentos e dezessete metros quadrados e noventa e um decimetros quaéradds}; lote 20 —
26.635,16m2 (vinte e seis mil e seiscentos trinta e cinco metros quadrados e dezesseis decimetros
quadrados); lote 21 — 1.777,92m2 (um mil setecentos e 'setenta e sete metros quadrados e noventa
e dois ‘decimetro quadrados); lote 22 — 1.767,98m2 (um mil setecentos e sessenta e sete metros -

~ quadrados e noventa e oito decimetros quadrados); lote 23 — 18.784,37m2 (dezoito mil setecentos

. e oitenta e quatro metros quadrados e trinta e sete decimetros: quadrados); e lote 24 — 9.317,72
(nove mil trezentos e dezessete metros quadrados); d — Areas Publicas ~ 243.799,87m2 (duzentos -

e quarenta e trés mil setecentos e novénta e nove metros quadrados e oitenta e sete decimetros
quadrados), com-a seguinte. composigao: d.1= Area verdes'- 101.374,64m2 (cento' € um mil
trezentos e setenta e quatro. metros quadrados e sessenta e quatro decimetros quadrados); d.2 —- ‘
Area de Lagos —65.181,18m2 (sessenta e cinco mil cento e oitenta e um metros quadrados e '
dezesseis -decimetros. quadrados); d.3 — Area Institucional ~ '31.494,60m2 (trinta & um mil
quatrocentds e noventa e quatro metros quadrados e sessenta decimetros quadrados);, d-4 =
" _Sisterha Viario — 45.749,47m2 (quarenta e cinco mil setecentos € quarenta e nove metros .
quadrados e quarenta e sete decimetros quadrados); Cléusula Terceira — Como medidas

mitigadoras de impacto pela execucéo do empreendimento, a PATRIMONIAL VOLGA LTDA; e a

UTC DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A obrigam-se a executar as obras seguinte: a.

terraplenagem da Av. Tamburugy, no trecho compreendido entre a Av. Luiz Viana Filho, sentido

Centro/Aeroporto e o pontilhdo do Rio Trobogy; a qual ja foi executada pelas loteadoras e recebida

pela PREFEITURA MUNICIPAL DO SALVADOR/PMS, do que a mesma confere plena quitagao; e, '

b. urbanizagao do novo sistema viario do bairro de Mussurunga, no trecho compreendido entre o

posto de abastecimento de velculos (Rei da Pamonha) e a Av. 29 de margo, incluindo a via
marginal da Av. Luiz Viana Filho, conforme’projeto basico elaborado pela: SECRETARIA

MUNICIPAL DE URBANISMO E TRANSPORTE/SEMUT (antiga' SEDHAM)- que integra este TAC

devidamente rubricado pelas partes; Clausula Quarta — Como garantia a plena execugao das obras

de infraestrutura do Loteamento e em atendimento 2o disposto das Leis 3377/84 e 3853/88 e

8167/2012, fica caucionada & PMS a 4rea de 258.392,23 m2 (duzentos e cinquenta e Gito mil

trezentos e noventa e dois metros quadrados e vinte e trés decimetros quadrados, correspondente

a 41,33% (quarenta e um virgula trinta e trés por cento) da drea comercializavel, composta dos

seguintes lotes; lote 4 — com 24.179,76m2 (vinte e quatro mil cento e setenta € nove metros

quadrados e setenta e seis decimetros quadrados); lote 6 - com- 37.256,86m2 (trinta e sete mil

_duzentos e cinquenta e seis metros quadrados e oitenta e seis decimetros quadrados); lote 8 — com

- 15.648,54m2 (quinze mil seiscentos e quarenta e oito metros quadrados e cinquenta e quatro
decimetros quadrados); lote 9 — com 13.159,69m2 (treze mil e cinquénta e nove metros quadrados

e sessenta nove decimetros quadrados); lote 10 com 37.890,60m2 (trinta e sete mil oitocentos e

noventa metros quadrados e sessenta decitetros quadrados), lote 13 — com 38.766,80m2 (trinta e

. oito mil setecentos & sessenta e seis metros quadrados e oitenta decimetros quadrados), lote 14 -
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com 20.152,54m2 (\nnte mil e cento e cmquenta e dois metros quadrados e cmquanta e quatro
decimetros quadrados), lote 19 — com 25.917,81m2 (vinte cinco mil novecentos e dezessete metros
quadrados e noventa e um decimeffos quadrados), lote 20 — com 26.635,16m2 (vinte e seis mil
seiscentos e trinta e cinco metros quadrados e dezesseis decimetros quadrados), lote 23 —.com
18.784,37m2 (dezoito mil setecentos e oltenta e quatro metros quadrados. e trinta e sete decimetros
quadradds) Clausuja’ Quinta — A liberag&o-dos lotes caucionados somente se dard mediante a
constata¢ao da donclusdo das obras por vistoria da Administragao’ Publica; Clausula Sexta — ‘As

. areas’ ‘de’ preservagéo permanerite — APP, que integrani os lotes do Loteamento s&o consideradas
cofmo ‘area do terreno para- efeito do célculo do coeficiente de aproveitamento; Clausuld Sétima —

_Salvo o que fora alterado pelo presente ficam ratificadas as demais cldusulas e coridigbes do
Termo Original, que integra o presente instrumento; Clausula Oitaya-A, inobservancia de quatsquer,
das condigdes deste Termo de Acordp sujeitard ‘o acordante e/ou’aquela respansével ®la execucao
do ernpreendlmanto &s'multas prevista em lei, sem prejuizo de outras Imposigoes legais; E-assim,
por estarem’ acordados e compromissados, assinam este Termo, Juntamente com as testemunhas
infrafirmadas, afim de que produzam seus legals e juridicos efeitos. E a vista dos documentos, eu,
Ana Concelgdo Reboucas, Secretaria Executiva do GASU P/SUCOM, lavrei o presente atd, que lido -
e achado de acordo, vai assinado pela Acordante e Testemunhas. DAJE 9999!008!555604;‘%42 32

pago em 1Bf02j20"'|4 *Hegustrado pela Oficial designada Marlucy de Santana Menezes o VIV

N " czn'rmixo POSITIVA DE ONUS L ;

= i\l

chTIFIUO . que revendo os livros e fichérms deste 2" Oficio. de Registro de Im{weis dej .
Salvador, e na conformidade do previsto pelo ‘paragrafo 1° do art. 19 da lei .6 015/?3 TRP, que al !
presenté é cbpia reprografica anténtica desta matricula n®. 62.122 arqu:.va.da cronologicamente no| «
Registro Geral, pertipnente ao imével na mesma descrito, o qufal se acha gravadd com Texmo de Acordoj 4
e Compromisso, conforme R-14 e Av. 16, nos. termos do registro da matricula a que a presente se

reporta. O referido &y verdade e dou fé. Salvador, 06 de setembro de 2017. 0 Oficial/Escrevente|-
Autorizado. - \%‘ \ 5

Certlflco amda que a mal:r1cula mencionada pcssul a(s) seguintets) nocag&g(ées)’:AVERBAng-
Protocolo n 344841 de 23/08/"01’? referente ao imével . '

‘Numéro do-Protocolo: 325.187 ' . : Salvador - -Bahia _

DAJE: 167548 Serie: 19 -~ ‘- . T ARA PIRES OLIVEIRA ARAGRO

DAJE valor: 76,16 : . R gmr.ummmaﬂ : i - o
Esta cen:ld;o tem nlidadedu 30 dias da data sur emiss¥ic, sendo :aa.liuda «com bm no migo 19 da I.ex. 6. 015/73 & no aztlgo 827 do

Cbdigo de Normam e Procedimantos dos Sarvigos No iaie o da Registros do Bstado da Bahia.cs])

C.20.10.088.

I IR Illll i RS
: Tribunal de Justiza do Estado da Bahia

Ato Notorial ou de Registro

) ; 1568.AB173705-3 -
06/09/2017 1_2:36:5-1 mpoa 'TLUOBNFEAI
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- 'MATRICULA N2_ 62,893 DATA 14-03-1,995 _ IDENTIFICAGAO DO IMOVEL _gyea de terrenc
préprio medindo 550,935,94m2,inscrita no cadestso Imobilidrié municipal sob
. o numero 477,140-0, limitando-se ao Norte com terrencs da Estrada Velha do Ae|

roporto, numa extensd@o de 267,45m, a Leste com terrnos da Prefeitura Municipa
do Salvador, em seis alinhamentos com 175,83my 423,24m, 142,85m, 253,53m, /p
195,44 e 69,09m; com a Construtora Akyo Ltda em quatro alinhamentos com 180,0pm
.150,00m, 126,66m e 12,90 com o Conjunto Habitacional de Mussurunga em seis alf
nhamentos com 110,14m, 254,24m, 194,40m, 123,17m, 193,36m e 20,12m com terras
da F B & A CONSTRUCOES Ltda, em 171,97m, perfazendo a extens@o total de 2,897
O4m, ao Bul‘limitaﬁdo-se.com a.Avenida Luiz Vianna Filho com 401,94m e a Oestq
limitando~e com o *‘io Jaguaripa com 813,54m com terras da FB&A Construgdes Ltda
emsete alinhamentos com 459,43m, 209,35m, -136,54m, 145,08m, 9,00m, 111,63m e |
22,99m, perfazendo um total de-l1:;907,56m,fechando tm poligono irrégular, que
abrange uma suoerficie de 550,935,94m2, - PROPRIETARDOS:- CLEA MARIA VISCO /
SPINOLA, do lar, viuva, inscrita no CIC, n® 000,243,765~15, -MARIA HELENA VI$
co VvASCONCELOS e sew mariso O senhor ALMAGUIO DA SILVA- VASCONGELOS, ela.do /-
lar, Blezengenheiro, CIC,' 000:656.685x53. - 7 S, ANTERIOR := R; R, 0Ol '¢
02 ga_matricula.57.363;h0 referido & fYlerda dor, 14 de marge

¥

pajga em—xo=05-9P~de acordo.com a escril,
‘ g avirada nas notas do. Tabelido do 82 Off|
cio desta capital, a folha 109, do liyro %31, o imovel obgjeto da presente ma=-
tricula foi.hayido por compra pelo prego de-R$H721.826,08 ( setecentos e vinte
“hum mil, setecentos e vinte seis rrais e oito centavos ), quitados, pela F,B.f
& A CONSTRUGOES LTDA,sediada nesta capital, inscrita no CGC, do ME, -sob o n?
4.555.890/Q001-02, aos proprietarios acima qualificados, O'referifo & verdad¢
a0yl £, Salys ory & de margo de 1,995~ a sub-Oficial-designad o

R ,02=627893-H& acordo com a escritura publica Ge
o Oitavo Oficio de Notas desta capital, a cargo da ) _
fdllas 191 & 193, do liveo 329, o imbvel objeto da pre¥sute matpicula foi pela
« B %A CONSTRUGUES LTDA, sediada nesta @apital, a Aveniaa s _
dar, portasora do CGC,.do MF, n? 14,555,890/0001-01 dado em PRIMEIRA E ESPECIAL |-
HIPOTECA ao UNIBANQO-UNIKQ.DE BANCOS BRASILIROS Sfﬁg sediado em Sao Paulo, Es+
tado de S3o Paulo, & Avenida’Euzebio de Matos, digo.Euzebio Matoso, CGC, do MF
ne 33;700.394/000i-&0, em garantia da dfvida no valor de R$3,825,65E,90 ( TRES/
MILHOES, OIT CENTOS E VINTE CINCO MIL, SEISCEB.OS E CINQUENTA E HUM REAIS E NO~
VENTA CﬁNTAVOS'), em data de 18 de Julho de 1,993, Tudo ¢ tudo maisc¢ conforme ;
Escritura que deu causa ao presente registro, 0 referid?i&% dou fe, Sal
vador, %4 de agisto de 1,995~ a sub-Oficial-designaea- . T

{‘_‘=—- q
AV303~ 62,895~de acorro Com a autorizagao de baixa da;gha de 24-de outubro de /
'1.995, dada pelo UNIBANCO UNIAO- DE-BANCOS B 0S S/A, qQue arquivel,fi
ca canceladg ® B I P O L C,A'que gravou o imovel objeto da presente matricgla
.0 referido 8 ;deq: dou\ #e, Salvador, 17 de novembro de 1,995~ a sub-Oficial
designada- 2440 A S _ ) .

[Consulte o teor e sua autenticidade em www.{jba.jus br/autenticidade |

Re04~ 62489 ' a cédule de Crédito comercial niuero 8.4,96,0649-00

| emitida em data.de 02 de Outubro de 1.996, que arquivei uma das vias, O'imévei
Objeto ‘da presente matricula, -juntamente com\o.iméve1 objeto da'matriqula nﬁmerc%
6241225 foi dado.4m PRIMEIRA § ESPECIAL HIPOTECA, por sua propr‘ieta'.ria_a_ F:-B;zjc& o
CONSTRUGOES LTDA, sediada nesta capital, CGCe do.MF. n2 14.555+890/0001-02, & : i
2 AT ADORA e ESPUDOS OROIRT0S = s . OLDTARS ikliog Padoral .

R C.20.10.0/88 ; . _ . i "
- 325.185. . Bep. w1
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1ada. a0 M:Lnlsterio de Ciéncia e Tecnoldgia, regida pelo Estato aprov:ado peimDe o
oreto n 1.808 53'07 de fbverelro de 1,996, ocon sede em Brasilia-BF. g BarVigqs)
nesta eidade, na Praia do Fl&mengo, 200, 132 andar, CGC. nﬂ 33. 749.086/@001~09
em garantia do fihanciamento nef-valor de R$5.000.000,00, 0 quél serd utilizado
pela ULTRATEC ENGENHARTA S/A) sediada na Avenida’ A.ne:aln.ca, nimero 2,029, Sao /
Paulo, CGCs do MF. n® 44.023.661/0001-08, 0 gual devera. ger quitado em. data de .
15 de Outu'uro de 1,998+ Tudo e Tudo mais conforme cedula que deu causa 40 pre-

sente Tregist MO 7 ﬁade e dou fe. Sa.%gdor, 04 de -Outubro de’ 1.996
a oficiall oftcials /. o\ ol

"R,05- 62 Efg}-cre acérdo com a Cettiddo da escritura publica de 02 de agosto de /
1.996, lavrada nas notas do Oitavo Offcio destag capital, 3s folhas 155 =a 156,
do’ 11vre 352z 0O imqvel obge'to da presente matr:.cula, juntamente com o imovel ob
jeto da matricula numero 62,89, foi incorporado & Firma MULTICORR PATRIMONIA
LTDA, empresa sediada nesta capital, na Avenida Lucaia, .317, Primeiro andar Ed
- Raphael Gordilho, Rio -vermelho, inscrita .no CGC, :do Mﬁ 60 747 283/0@01-30
pela FB&-A CONSTRUQGES LTDA, sociedade estahelecida nesta capital a Rua Agnelo
de Brito nimerc 81, segundo andar, CGC, do MF 14,555,890/0001~02, em virtude /| -
da mesma Firma F BF& A CONSTRUCOES ter sido admitida na sociedade com 1,434,082
‘cotas mo valor de R$LL34,082,00, Tudo e tudo mais de acordo com -a escritura qu
déu causa ao presente registro..0 referi-- & -rdade e. dou fe. Salvador, 22 de
= Oficial ) e C

or uma hipoteca soajte re 15??ﬁﬁﬂgjfa presente. Salvador, 022 de Janelro de
4997~ 4 Oficz.al%\ (')F

R-6/ 62893 Nas termvé 46 Instrumento Partioulsr de Constituicdo de Sociedade Ci-
' vil, datado de’3 de Severdivno de 1997, que me foi. apreqentado em.tres
ﬁiaa, . dad quals arquivei, a firms MULTICORP PATRIMONIAL LTDA, ia qualificada
rapresentada por Nicolau Emanvel -Marques Marting, brasileiro, casado, engenheirol
civil, CPF 018,152.615-87, '‘residente e domicilizdo neeta Capital, e GARLOS MANO=
EL POLITANO LARANGEIRA, bragileiro, casado, ad.minntrador de empres,_s s inscrito
no CPF gob ne 081.873.555-49 , residente e ‘domieiliado flests Capital, incorporou
o imovel objeto da presente matricula no malor ‘de R$655. 237400, para.i PATRIMONI
AL VOLGA LTDA, cor sede nesta Capital, inscrite no CGC sob ne 02,044,407/0001-46
ficando assim o Capital social de R$655. 237,00, dividido enm 655.23(‘? quotag ne
valor unitario de #81,00, e todas as demsais clausulas e condigles constantes do |
ingetrumento que arquivei uma via. Salvador, 26 de setembro de.1997. A Oficlfi

gl

DAJ 801942 R$272 +90 pago em 26 29,97 . . !

c?artlfico que °. movel obgeto da- prasente Ma-br:.cula., continu’a &ravado por uma hi :

oteca conforma, donsta do regdistro sob no R-4, desta Matricula. Salvador, 26 de
seterbro ae 1997. A 0f1c1al :

t

L] L T

'—?7‘3‘2'593 Aver’bo T T g TR 3 LT ] T LT LR

h ' neiro- de-1999, que me foi apresentado en. t¥es vias, uma dasiquais -EJ :
arquivei,’ ficando substituidos os avdlistas AGENOR FRANK IN' HMAGALHAES KEDEIRCS H

MARIA CVENEA BASTOS LEDETROS, pelo Sr. LUIZ ALBERTC OLIVEIRA TCWRES e sua, espose,
D . V’E"A LUCIA VIEIRA TCRRES, brasil 81Tty czid0s, 2le economista, ela advogada.,
residentes e domiciliados em Belo Horizbnte, CPF 018,060.920-34 e 221. 877.900-53
e como avalista da findriciada em substituig#o de FB&A CCNSTRUGCES LTDA, *a& PATRI
MCNIAI VCIGA ‘I,TD4A, ficando tembem exclulda s CCESA ENGENHAWIA LTDA; O saldo deve
dor, no vakor de R$3.891.761,24, serd rpage em 36 parcelas mensais e sycessivas,

partir de 15 de setembro de 1998 até 15 de agosto.de 2001, e todas as demais -

cl,ausulaa e cOnd1g‘6es constantes do adltamento 1n1c1a1mente citado, que Juntamen|
te cOm a uls produzem wum so efelto dev1do. SalvadOr, 24 de fevereiro de 1996.
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E Fuer que’ verha a.ger pachuads. enm us: partes. e saruﬂ feito wna data do exercicio-

. |Clausula Fegunda ax Qu:.nta do mesmo, Salvador, 23 de- outu.bro de
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MATRICULA Nﬂ.__ﬂ___ DATA MIDENTIFICACAU DO IMOVEL .
|78/ 62893 Nos termos do contrato pafticular de Opgac de compra, datado ae 3 de ~
[agosto de 2001, gue arquivel lma xerox autenticads, a PATRIMCNTAT VOILA
GA. TTDA, j& qualificado, denominada: outorgante e s EDIFER CONCESSOES- DESENVOLVI
70 DE PROJECTOS NA conswugac s/n, com sede em Vdnda Nova, Amadora, Porntugal,

Organta, na qualidadé de proprietaria do0 imovel objeto da presente Lhtrioul&, ou -
orga a6 Outorgado, em carater irrevogavel e irretratavel (isto €, abrindo mio do

reito de'arrependimento previstﬂ no Codigo Civil) & com exclusividada absolutsa,
t€ addta.de 31 de julho de 2002,  © direito- de preferencia e a ijgao de compra, -~
o0 estado fisieco em que se encontra~ de .parte desse imoveis com 400,000m2, &0 .pre
0 ajustade e acordado de R$10, »000,000,00, ks ‘partes definirdo de ¢omum gcorao,

Pps limites da area de, 400,000m2, a ser desmembrada da arsa total,. de forma a pro-
biciay uma equitativa paz-tioipagao das areas desmembrada e remanescente s80bre are
A8 alagadas e de’ pwaervac;ao ambiental, 108 quais incidem as restrigﬁea publicoa #
isices de usd e OcCupagao, assim cOmO® para, preservar 0 direite de acesso de ambas| .
s areas a Avenida Iniz: ‘Viana Filho, © pagamento do prego se dard ‘em moeda corren

e nacional( monetariamente eorrigido pela mesma taxa de va,riaga.o do IBPY-~ .FGV vet
'*ifioada. entre Agosto de 2001 e a data deexercici® da opgdo, ou por outra qual i

“rua -das. Pontainhas n? 62, denominada Outorgade , nas seguintea oondigles: & g:‘

a Opgan, assim entendida a data’ de assinatura: da esoritura d;efini'l:i'wa. de: compra
e venday a qual serd acordada entre as partes, plr escrito c¢om 10 ‘dias de antece
dencia, O outorgado eustear todas as taxas, honorarios, impostos; ¢ demais custo
incidentes sobre © ato de aquisigaec do imovel, Caberd a outorgante © pagamento d% oF
todas as taxas, jmpostoa( em especial IPTU) e. demais encargos incidentes sobre o
. [imovel até a data da assinatuta definitiva de compra e venda, devendo © mesmo sex
entregue livre e. deaemharagado de onus ou dividas ‘de qualquer natureza. @ todas -
as demsis clausulas e condigles constantes: do contrato inicialmente c:.ta,dn, como-

-AV—B/ 62893 Nos termos do que me foi raquer:.do pela P2 B
qualificada, em petigao de 11 de maio de 2004, e. aemaia dnou.mentoa o

i 0 e wivei, & area do terreno objet¢ da presente Matricula, ‘passou a
:ﬁgﬁaaag:a :a}rmqn 564 . 5’259 19m2; conforme levaniamento topografico e Memorial. des

' = Prefeitura Municipal:do Salvador, terrencs .
&Eal%;;adéi%;ha:dgos:e:gpgg:: :.,o?nate com © Copjunto Habitacional Vila Verde,
AEC Incorpl:ragﬁaa e Enpreaondimento s Imobiliarios S/A e Conjunto Habitacional
Mussuranga 1T; a¢ Sul oom a Avenida Tulz Viana Filho ( Avenida Paralela), € a3 - |

| Ceete com © Rio Jaguaribe e’ Terras de. FBEA Construgles Ltda, tendo a sagninte -

“« | demerigaos Partindo do vertice VO, situado com afastamento do Posto de Abasteci

mento Teiro de 66,67m, ‘eoordenada UTM 8. 571.132 3805-m Rorte e 567.624.16261:: -

Teste, deste: seguindo. com a Linha de limite afastada: 2,50m do meiO-ﬁo da AvaniJ
da Tuiz Viana ‘Miho (Avemda Paralela.), com diatancla de 335, 26m e azimute pla.-

Iopraasa na glon 66 PAA
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no de.259225'52" chega-se a0 vertice V-1, deste confroniéﬁaﬁ‘ﬁﬁﬁf§753§§nﬂﬁvﬂhﬁg o
margein esquerda do Rio Jaguaribe, com terras da FB&A Construgbes Ttds, no,sent
tido eo:trario a0 seu curso, seguindo com distancia_de 206,68m; o_aziquﬁp;pgan&
de 325251'$7" chega-se a0 vertice V2, deste,- confrontando neste trecho &Qm a -
margem esquerda do Rio Jaguaripe. com terras de RBEA. Ponstrugdes Titda), seguin
do com distrancia de 151,44m, e azimute plano de 326212'47" chega-se a0 Vertice
| V4, deste, confrontando neste trecho com a martem esmquerda do Ri0 Jaguaribe( co
terras da FB&A Construgbes ILtda), seguindo com distancia de 128,51m, & azimute -
plano de 327006'33" chega-se a0 vertice V5, deste, eonfrontando neste t#echo com|
a margem esquerds do Ric Jaguaribe(com terras da FB&A Construgdes Ttda) seguin
do com distancia de 107,37m e azimute plano de 313204¢33" chega-se a0 Vertice V6
deate, confrontando neste trech0 com a margem esquarda a6 Rio Jaguaripe, com tex
ras da FB&A Construgdes Itda, seguindo com distancia de 10},82m e azimute plano

de 302857145% chega-se a0 Vertice V&, deste, confrontando nemte trecho ¢Om terrap
da FB&R ConstrucBes Itda, seguindo com distancia de 307,94m, e a imute plano de

37934 *59" chega-se a0 vertice VB, deste, confrontando neste trecho com terras =
|da .FB&&, @Gonstrugbes Itda, seguindo com distancia de 151,60m, e, azimute plan® -
*|de-40212'22" chega-se ao vertice V3, deste confrontand¢ neste treche com terras

da FB%A Construgbes Ttda, seguindo com distancia de 209,35m, e azimute planc de

353200 '44" chega-se a0 vertice VA0, deste; confrentando neste trecho com ferras
da FB&A, Construgbes Itda, seguindo com distancia de 136354m, e azimuté plano de=
353236'13" chega-se a0 vertice V11, deste, confrontande neste trecho com terras
da FB&A ConstrugBes Ttde, seguindo com dimtancia de 145,08m, e azimute plano de

293900 19" chega-se a0 vertice V12, deste, eonfrontando.neste trecho com terras

da FB&A ConstrugPes Ltda, seguindo com distancia de 8,93m, e azimute plano de -

0200 *00% chega-se a0 vertice V13, deste, -confrontando neste t#echo com terras da
FB&A Construgbes Itda, seguindo com distancia de 111,63, e azimute plano de 2882
16'21" chega-se a0 vertice V14, deste, confrontandoe neste.trech0 com terras dax
FB&A ‘Construgdes Itda, seguind¢ com distancia de 22,99m, e azimute plano de 31¢
[02¢32" ¢ hega-se a0 vertice V15, deste, confrontande neste trecho com teérras dg
|PB&A. Construgbes 1tda, seguindo com distancia de 267,45m, e agzimute pland.de - :
56248t11" chega-se a0 vVentice V16, deste, confrontand¢ neste trecho com terras da

Prgfeitura Municipal d¢ Salvador, terras da Estrada Velhao 4o Aeroporto, Beguin-
do com distancia de 175,82m, e azimute plano de 171218'16" chega~se a® vertice -
V17, deste, confrontando neste treché com terras da,Prefeitura Municipal de Salv
dor, (Terras da Estrada Velha do Aeroporto), seguindo ccm distancia del423,24m,

azimute plano de 56948'15" chegg-se ad vertice V.18, deste, confrontando neste -
trecho com terras dg Prefeitura Municipal do Salvador,. (Conjunto Havitacional -

Vila Verde),' seguindo com distancia de 142,85m, e azimute plano de 205)46'20" ch
ga-ge .20 .vertioca-V19, ‘deste, confrontando neste trecho com terras da Prefeitura-
Municipal do-Salvador( Conjunte Habitacional Vila Verde), seguindo Qom_diatanoi
de 253,63m2, e azimute plano “de. 198238t55" chega-se. a0 vertice V20, deste, coOn-
frontando neste trech® com terras da.Prefeltura Municipal 40, Salvador, Conjunto

Habitacional Vila Verde, seguindo com distancia de 190,92m, e azimute pland® de -
193917 138" chega-se &0 vertice V21, deste, eonfrontando usste trecho com terras|
da Prefeitura Municipal d4c Salvador, Conjunto Habitacional Vila Verde, seguind
com distancia de 100,20m e azimute plano de 89822'15% chega-se af. vertice P3I0-
V-22, deste, confrontando neste trech¢ com terras: da Colinas Sul e Ieste da Tec'
Incorporagdes e Empreendimentos Imobiliarios S/A, Seguindo com distancia de 180,d0
e azimute plano de 183256'L7" chega-se g0 vertice P29=V23, deste, ccrfrontando-
neste trecho com te??as da Colinas Sul e Ileste da TeélIncorporagaes e EmPreehdi-
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Empreendimentos Imobilizrios S/A, seguindo com distancia de 150,00m e azimute -
plano de 145954'39" chega~se a0 vertice P-28-V24, deste, ponfrontand©® neste tre
cljo com- terwxas das (0linas Sl e Teste,-da Tec Inoorporacbes e-Empreendimentos |-
Imobiliarios, S#& , seguindo com &istancia de 61,22m, e azimute plano de 38222
| 03" chega~se a0 vertice P27-V25, deste, confrontando neste trecho com terras da}

(0olinas Sul e Teste; da Tec -IrcorpdOragOes e Empreendimentos 3/1, seguindo com d
tancia -de 85,54my e azimute planc de 97942'43" chega-se ao vertice F26-V-26, de
‘te confrontando ngste trecho com -0 Conjunto Habitacional Mussurunga II, seguindg
oom distancia de 106,44m, e azimute plano'de 191202'05" chega-se a0 vertice V27
deste, confrontando neste .trecho com © Conjuntd Habitacional Massurunga IT, seguin
do com distancia de 254,24m, e azimute plano de 201900'17" chega-se ao vertice |
V28, ‘deste, confrontando neste trecho com o Conjunto.Habitacional Mussuranga IT,
seguindo com distancia de 190,62m, € azimute plano de 180911'12" chega-se a0 Veér
tice V29, deste, confrontando neate twecho com o Conjuntg Habitacional Mussurun
l:a II, seguindo com distancia de. 126,33m, e azimute plano de 147911'29" chega-se

a0 vertice V30, deste, confrontando neste trecho com o Conjunto Habitacional Mus
urunga II, seguind® com diataQCia de 139,64m, e azimute planc de 79215'19" che- |
| ga-se a0 vertice V31, deste, confrontando neste trecho com 0 Conjunto Habitacio
nal Mussurunga II, seguindo com distancia de 66,67m, e azimute plano de 79915719
hega-se a0 vertice V32, deste, confrontando neste trecho com 0 Posto de Apaste-
imento Ieiro, seuinde com -distancia de 162,04m, e azimute planc de 169226'45"
hega-8e a0 vertice V33, deste, confrontando neste frecho cOma linha de.limite -
fastada 2,50m, @0 mejio fio da Avenida Iuiz Viana Filho( Avenida P, raléla), se -
indo com distancia de 66,6Tm, e azimute plano de 259%25°52" chega-se a0 verti-

'Pé W, pon niciam-'riyao deste perimetro, ‘Se;lﬂ’adb;', 13 de maio de 2004,

} Oficia M g : - '
.f' DAJ 20,00 . ‘ gL . : g .

'-_4 : : j ] ALU ; 1 a
orizagcao de baixa datada de de janeliro de 2,000, dada pela FINANCIADORA

DE ESTUDOS E PROJETOS FINEP que arquivei uma das vias, fica cancelg
CA» registrada na presente matriculasoeb o numero'904. O referido e/
fe. Salvador, 02 de Fevereiro de 2,006~ a sub-Qficial-substituta-

a

AV ,11= 62,893~0é acordo com © Térmo Aditivo de Reti-ratificacdp/émitido em dat
de 27 de janeiro de 2,006, que arquivei uma das vias, a PREFEITURA MUNICIPAL
SALVADOR e a empresa NM' EMPREENDIMENTOS LTDA com a inteviniecia e anuencia da -
SECRETARIA MUNICIPAL DO PLANEJAMENTO URBANISMO E. MEIQ AMBIENTE - SEPLAM, a SE-
'CRETARIA MUNICIPAL DOS TRANSPOTTES E INFRAESTRUTURA _~ SETIN =~ e a PATRIMONTA
| vOLGA LTDA, Soc¢iedade Civil com sede nesta capital inscrita no CNPJ do MF sob.
- numero 03,044,.407/0001-46, celebram, como efetivamente celebraram o mencionade
" térmo de Aditive de reti-ratficagdo ao TAC firmado em 30 de dezembro de 2.004,
objetos de retiratificag8o anteriores em 14 de junho de 2.005, e 03 de janeiro
de 2,006, relativo a construgd@o deum empreendimente de urbanizagdo na subcateg

ria de parcelamento sob a forma ge Loteam inte do sube=gru e uso .
constanges, do Anexo:4 das Leis ngmeros ‘35%1}81 e 5‘5%3753 Ai%unonﬁnefd% c'om:m-_
mento NI em uma gleba de 85%344,19m2 objetos do R, na matricula nimere /7

oy

% .
{ .

rgresta na

C.20.10.0/8 : . 2 !

g T
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sujo LY ' i o ALPHAVILLE SALVADOR
L teamento comercialmente identificado como ] ALVATK
gg*gg%s:iosezg construido uma Via de Acesgo dentro de¢ uma area com 3_28.,9'?;'5%;;[
desmembrada da area objeto da presente matricula,.que e ‘pnoppi_,eﬁaria .aaigg\'m 0
NIAL VOLGA que desde Jja autoriza a construgido do trecho da Via Marginal, parten
centes 2 Avenida 29 de Mar¢m, declarando que tem plena ciencia de que as »®fer
das 4reas passarao a integrar o Patrimonio da Municipalidade na categoria de /
bem de uso comum do pove, transmitida ao Patrimonie Municipal sem qualquer ony

a6 mesmo. Tudo e tudo mais consoante TAC assinado em data de27 de Jjaneiro de /

2,006, que arquivei uma das vias, como parte. complementar desta averbacdo, com¢

seliteralmente transcrito na mesma. O referido ¢ verdade e dou fé. Salvador,07
de Fevereiro de 2,006« A Oficial ¢ SQMM |lg , _

AV, 12- 62,893- DAJ N2 '811,648 e 811,649 série 010 em data de 25/07/2.006-R$"
22,00 cada uma de acordo com'o que me foi requerido pela PATRIMONIAL VOLGA
LTDA, séciedade estabelecida nesta Cgpital, a Avénida Lucaia™m? 337 Sala 303 |
parte inscrita no CNPJ do MF sob o numero 02.044,40730001-46 em documento data
do de 04 de-Julho de 2,006, que arquivei uma das vias, da area objeto da pre- -
sente matricula foi desmembrada uma porgao menor com 10.796,66mZ inscrita no
Cadastro Imoh liario Municipal sob o, numero 610,.,227-1 dévidamenteraver adacna.mg
triculsyde fumero 96,084 ficando a area remanescente da presente matricula, apgs
o desmembramento de 553.462,64m2 inscrita no cadastro Imobiliario Municipal sob
o mumero 477.140-0 com-as seguintes medidas, limites e confrontagoes:= PARI‘IND{‘

do vértice VO, situado com afastamento do Posto'de Abastecimento Leiro de 88,65m, coordenada UT™
. 8.571,170,1510m, Norte e 567.558,6215m Leste, deste, seguindo com a linha de limite afastada 2,50m do meio-fio
da Avenida Luiz Viana Filho (Av. Paralela) com distincia de 335,26m e azimute plano de 259° 25°52” chega-se
a0 vértice V1, deste, confrontando neste trecho com margem ¢ésquerda do Rio Jaguaribe (com terras da FB&A
Construgdes Ltda.) no sentido contrario ao seu curso, seguindo com distincia de 206,68m e azimute plano de
325° 51°07" chaga-se ao viriice V2, deste, confrontando neste trecho com margem esquerda do Riv Jaguaribe
(~om terras da FB&A Construgdes Ltda.) seguindo com distincia de 114,38 m e azimute plano de 328° 05’177
chega-sc d0 vértice V3, deste, confrontando neste trecho com a margem esquerda do Rio Jaguaribe (com terras
da FB&A Construgdes Ltda.), seguido com distancia de 151,44m e azimute plano de 326° 12°47” chega-se a0’
véitice V4, deste, confrontando meste trechp com a margem esquerda do:Rio Jaguaribe (com terras da FB&A
Construgées Ltda.), seguindo com distincia -Je 128,51m e azimute plano de 327° 06'33” chégu-se ao vértice VS5,
deste, confrontando neste trecho com a.margem esquerda do Rio Jaguaribe (cbm terras da FB&A Construgdes
1.tda.}, seguindo com distincia de 107,37m e azimute plano de 313° 04°33” chega-se ac. vértice V6, deste,
confronéando neste trecho com a margem esquerda do Rio Jaguaribe {com terras da FB&A Contrugdes Ltda.),
seguindo com distincia-de 101,82m e azimute planv de 302° 57°45” chega-se ao vértice V7, déste, confrontando
neste trecho com terras da FB&A Construgdes Ltda.), seguindo distincia de 367,94m e azimute planc de: 37
34’59” chega-se ao vértice V8, deste, confrontando meste trécho com terras da FB&A Construgles Ltda,
seguindo com distancia de 151,60m e azimute plano de 40° 1222” chega-se ao vértice V9, deste, confrontando
ueste trecho (com ierras da FB&A Construgdes Ltda.), seguil'ldo_ com distéincia de 209,35m ¢ azimute p:ano. de
353° 09°44” chega-se ao vértice V10, deste, confrontando neste trecho (comi terras da FB&A Construgdes Ltda.),
seguindo com distincia de 136,54m e azimute plano de 353°36’13” chega-se a0 vértice V11, deste, confrontando,
neste trecho (com terras da FB&A Construgdes Ltda.), seguindo com distincia’de 145,08m e azimutc plano de
293° 00°19” chega-se ao.vértice V12, deste, confrontando ueste trecho (com terras da FB&A Construgoes Ltda.),
seguindo comi distincia de 8,93m e azimute plano de 0° 00°00” chega-se ao vértice V13 deste, confrontando neste
trecho (com tervas da FB&A Construides Ltda.), seguindo com distancia de 111,63m e azimutc- planc de 288°
16’217 chega-se ao vértice V14 deste, confrontando aeste trecho (com terras-da FB&A Construgdes Ltda.),
seguindo cota distineia de 22,99m e azimute plano de 311° 02’32” chega-se ac vértice V15, deste, confrontando

neste trecho (com terras da FB&A Construgdes Ltda.), seguindo com distincia de 267,45m e azimute plano de
56° 48'171” chega-se ao vértice V16, deste, confrontando neste trecho da Prefeitura Municipal do Salvador -
(Terras da Estrada Velha do Aeroporto), seguindocom distdncia 175,82m e azimute plano de 171° 18°16” chesa-
s¢ 40 vértice V17, desté confrontando neste trecho com terras da Prefeitura t4unicipal do Salvador (Tciras da
Estrada Velha do Aeroporto), segnindo com distdncia de 423,24in e azimate plano de 56° 48’ 15” chega-se ao
vértice V18, deste, confrontindo.nes: trecho com terras da Piefeitura Municipal do Salvader (Conjunto
Habitacional Vila Verde), seguindo com distincia de 142,85m e szimute plano de 205° 46°20” chega-se ao vértice
V19, deste, confrontando neste trecho com terras da Prefeitura Municipal do Salvador (Conjunto Habitacional
Vila Verde), seguing'b com distincia’de 253,63m e azimute planv de [98° 38°55” chega-se ao vértice V20, d

01 iangan ECiLD QA0 %

. 6

: ag.
06/09/2017 12:39:38 . mpoa : . : Continua na pagina 07

este, -
T

Consulte o teor e sua autenticidade em www.{jba jus. br/autenticidade

Vide ficha




f

s. 10552

- L ' o omgk---

9] - OFICIO DO REGISTRO- DE IMOVEIS ~ f Picha 4
oo -« BAHIA - '

F . . " s, T ' |

puosn Junlclimo N~ Oficial Titular

- MATRICULA N2 ,59_3 PATA continuagio ___ IDENTIFICACAO DO IMOVEL
rzgnindo com distincia de 190,92m e azimute plano de 193.° 17°38”chega-se ao vértice V21, deste, cnn!‘rontandn

este trecho com Terras da Prefeitura Municipal do Salvador. (Conjunto Habitacional Vila Verde), seguindo
com distancia de 100,20m e azimute plano de 89°22°15”"-chega-se ao vertice P30=V22, deste, confrontando neste
trecho com terras das Colinas Sul e Leste da Tec Inmrporaqﬁes ¢ Empreendimentos Imobilidrios S/A, seguindo -
-lcom distancia de 180,00m € azimute plano de 183° 56’17” chega-se ao vértice P29=V23, deste, confroptando neste
trecho com terras das Colinas Sul e.Leste' da Tec. Incorporagdes e Empreendimentos S/A, seguindo com
© - |disténcia de 150,00m ‘e azimute plano de 145° 54’39” chega-se ao vértice P28=V24, deste confrontando neste .
trecho com terras das Colinas Sul e Leste da Tec. Incorporagdes e Empreendimentos Imobilidrios S/A, seguindo:,
com distdncia de 61,22m e azimutg plano de 38° 22°03” chega-se a0 vértice P27=V25, deste, confrontando neste
trecho com terras das Colinas Sul e Leste da Tec. incorporacdes e Empreendimentos Imobilisrios S/A, seguindo
com distincia de 85,54m e azimute plano de 97° 42°43” chega-se ao vértice P26=V26, deste, confrontando neste
trecho com o Conjunto Habitacional Mussurunga IL, seguindo com distancia de 106,44m e azimute plano de 191° .
02'05”" chega-se ao vértice V27, deste, confrontando neste trecho com o Conjunto Habitacional Mussurunga 11,
segumdo com distancia de 254,Z4m e azimute plano de 201° 00°17” chega-se ao vértice V28, deste, confrontando |
. | neste trecho com o Conjtinto habitacional Mussurunga I, seguindo com distancia de 190,62m e azimute plano de
180° 11°16” chega-se ao vértice V29, deste, confrontando neste trecho com.o Conjunto Habitacional Mussurunga :
11, seguindo com distdncia de 126,33m e azimute plano de 147° 11°29” chega-se a0 vértice V30, deste,
confrontando neste trecho com o (Conjunto Habitacional Mussurunga II), seguindo com distancia de 139,64me
azimute plang de 79° 15’19 chega-se ao vértice V31, segue, confrontando neste trecho com as terras da

) 4, peguindo com distdncia de 161,84m e azimute plano de 179° 27°31” chega-se ao VO,
it30- deste perlmetro O referido & verdade e dou fé Salvador, 28 de Julho de 2006. A

93 Averbo nesta data © cancelamento da promessa de venda obaeto do
R-8 desta Matricula, de acOrdo com petigap de 27 de margO de 200'1

_retornando 0 imovel para a PATRIMONTAL VOIGA iTDA, id qualificada.. Sa]vado‘,28

de margO de 2007. A Gficial KQQUVO\ Gu

REG. 14 MAT-62.893 Nos Termos de Acordo ¢ Compromnssu hrmadn entre a Prefeitura Mumclpal do Salvadnre a
* empresa PATROMINIAL YOLGA LTDA em data de-7 de Oufubro de 2009, comparecem de um lado a
PREFETURA MUNICIPAL DO SALVADOR, pessoa Jundlca de direito publico interno inscrita no CNPJ sob
nimero 13.927.801/000149, uneste ato representada pelo Iim® Sr. Claudio Souza de Silva, brasileiro, casado,
admihistrador, inscrito no’ CPFsob nimero 381. 634.035-00 residente ¢ domiciliado nesta Capital,Superintendente
da SUCON- Superintendencia de Controle ¢ Ordenamento do Uso do Slo do Municipio, Autarquia Municipal,
inscrita no CNPJ _sob nidmero 33.794. 298/0001-08, no uso de competéneia conferida pela Lei n° 3.994/89 ¢
reorganizada pelas Leis n°s 4103. de 29 de junho de 1990 e 4305 de 15 de margo de 1991, 5045 de 17 de agosio.de
. 1995,'5245 de 06 de fevereiro de 1997, 5351 de 22 de ]anelro de 1998 ¢ a 6085 de 29 de janciro de 2002;¢ pelo seu
Regimento Interno aprovado mediante os Decretos n® 13.550 de 24 de abril de 202 e.19.404/2000 de 13 de margo de
2009, representado a PREFEITURA MUNICIPAL DO SALVADOR, aqui dendminada PMS/SUCON e do outro”
lado a empresa PATRIMONIAL VOLGA LTDA, empresa sediada na Avenida Lucaia, n® 337, Edificio Professor
Jorge Novis, sala 306, Rio Vermelho, nesta Capital, inscrita no CNPJ sob minmero, 02.044.407/0001-46, neste ato
representada por seu -diretor Jodio de’ Teive ¢ Argollo, brasileiro, casado, engenheiro, inscrito no CPF sob numero
704 362 J38-49 |canLntc ¢ domiciliado nesta Capital, -para celgbrmvem, come efetivamente cclebram, o pl csente .
‘fermo ¢ Compromisso relativo ao pareelaménto do tipo Loteamento Subgrupo de Uso CS-7.2, localizada na,
Margingl da Avenida 29 de Margo, neste Capital, com’ superficie constituida pela 4rea de 553.462,64m2, ¢ la dreade
348.438,37m2 na matricula 62,122. meste Oficio, composto de 25 lotes, sendo 4 deles destinados a comércio ¢
1 © servigos, tuda conforme consta dos processos administrativos SUCON n° 40.945/2008 e scus apensos, mediante
‘c.zo mmw]a ¢ unduﬁm acgmmes (.LAUSU! A m Pe]o prcscnlc mstrumcnto A Prele:tura Mumupal do e

el o e ieee B ) )
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CLAUSULA PRIME IRA: Pelo presente mstl umento-a l-'relellura Mumupa! do S.alvadur aprova’'o par(em. mnto '

sub 2 forma de loteamentto, concedendo ém favor do proprietario, Patrimonial Volga 1.tda, licenga para exvc.u,ao du

cinpreendimento de loteamento do Subgrupo CS-7.2. CLAUSULA SEGUNDA -Distribujgiio de 4reas: a 4rea total,

ds gleba 901.895,01 m2, sendo-excluidas de projeto as seguintes drea: Al .Area ocupadas por Terceiros: 25.219,91m2;
A2, Area Rceervada ao proprietario: 218.026,20m2. A3. Area doada i Prefeitura 28.975,38m2, destinada a

im plantacao da Via Marginal da Avenida 29 de Margo, resuldl:mle da seguinte drea de Projeto: 629.673, 52m2. B- -

Aren Comercializavel- :373.008,58m2. B.1- Lotcs (21 lotes) com firea total de 369.114,33m2. B.2-Lotes Comercias ¢
Servicos-(04lntes) com a drea fotal de 3. 894,25m2. C Areas Pihlicas-256.664,94m2, com a seguintc, composi¢iio; cl:
_Area Verdes -162:163,53m2; 2 Sistema Vidrio_56.635,24m2; c.3-Institucional-37.866,17m2. CLAUSULA

* TERCFIRA-Como medida mitigadora de impecto pela execo¢do do cmpreendimento a Patrimonial Volga L tda,
" desde de ja, se obriga a executar as seguintes obras. A.a terraplanagem da Av. Tamburugy, no trecho compeendido

entre a Avenidas Luiz Viana Filho, séntido Centm/Aeroporto ¢ o pontilhdo do rio Trobogy; B- Urbanizacao do riove
“sistema vizrio dg bairro de mussurunga no trecho compeendido entre o Posto de Abastecimento de veiculos( Rei da
. Pamuynbha) ¢ a A\ cmdn 29 de marco, incluindo a Via Marginal da Avenida Luiz Viana FllhO, conforme projeto
* basico elahorado’ pela SEDHAM; CLAUSULA QUARTA : As ireas publlcas existentes. no loteamento serio
transferidas para o dominio pablico no ato do registro da altcracio ‘do pro_|eto do loteamento junto ao competente
Cartorio de Registro de Iméveis; (,LAUbULA QUINTA: Para coinpleracntagio do loteamento e em camprimento

a5 exigencias legais a complcmentaq:ao do loteamento e em cumprlmento 4s exigencias legals a emprésa deverd
Aprcusent.lr, para aprovagio |un to 4 SUCON, num prazo médximo .de 901 dias a contar da data de assinatura deste .

forma, 05 projetos complementares: ¢ equipamentos’ urbanos de abastecimento de-figua potavél, eletrifi Tcugiio

puhhm,wceﬂommenlo sanitario, drenagem, pavimeniagio devidamente aprovados pelas empresns concessionarfay -

dos seivigos ¢ de paisagismo, todos acumpatihadoes de seu menorial descritivo e justificativas, de- acordo com- a
fegistagio Municipalk CLAUSULA SEXTA: Em todos os pru_letos referido na clausula antérior devera a einpresa

atendet us condicionantes dos uvg.ms respons[aveis, hem como das concessmnarias de Servigos Pablicos, em -
especial guanto 4 largura dos passeios definidos em 3,00m e quanto 20 raio de 11.00m para a caixa da pista nos
dipoyitivos de terorno das vias; CLAUSULA SETIMA: A empresa devera apresentar licenciamento amobiental, nos :

rermos da legisiagiao em vigor, expedido pelo érgio ‘competentc, quando do inicio das obras: CLAUSULA OITAVA:
© A ewpreds deverd inteinvsmente As silas expensas, executar as obras dé infra cs!rutura do emprecndimenmtol rede
de feua pmavel, de encegia elétricae iluminagiio piiblica, sistema de¢ cscoamento pluvial ¢ csgotanlento sanitayio,
conteredes necessirins. pavimentagio asfiltica ¢ pavimentacio de passclm)rlgumsamenle de acordo com o projeto
aprovado ¢ conclui-las integralmente no prm'o previsto na legisligiio vigente. CLAUSULA NONA: O prazo para a
conclusao das obras seri aquele previsto no auexo 8 das leis 3377/84 e 3853/88. CLAUSULA DECIMA: A

inobeservincia de quaisquer das condigbes deste termo de acordo, sujeitard a Empresa acordante efou aquela
uapmmwl pela execugdo do empreendimento ds multas previstas em lei, aplicaveis em dobro em ¢éaso de

_veiteid~cucia. sem prejuizo de outrasim posigdeslegais;CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Como garantia 4 plana
execucan das ohras de infra-estrutura e em ateudimento ao dispoto nas Leis 3377/84, fica caucionada uma drea np
total de 149.212 21m2 correspondente a 40,00% da drea comercializivel, conposta pelos seguintes lotes : 13 com
27.449,73m215 com 25.69291m2:16 com 32454.91m2; 17 com 29.29571m2; 18 com 15.138.24m2; 22 com

1.208.13m2; 23 com 3.423,36m2; 24 com 3.489,15m2; 25 com 11.;060,77m2 totalizando 40,00% da drca’

comecvializavel, CLAUSULA DECIMA SEGUNDA-O Municipio de Salvador declara que dreas dc preserrvagao

peruamente que integram os lotes do loteamento sao comercializaveis, ficando assegurado @ seu uso para cfeito de,

. culeoio do indicé de wtilizagho zonal. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Os proprietarios de gleba, seus herdeiros
¢ sueessores a qualqaer titlo, na methor fornra do direito, respansabilizam-se pelo fiel cumprimento deste Termo
e Aeard v € onpromissu. Fassim. juntamente com as t
lepais ejuritdicos efeitos. O veferido é verdade ¢ dou fé.
Sevic 6L, pago dia 02,02.2010. Oficial ou Suboficial

vadgr, 29 de Mart;o de 2010. DAJ N° 140512 m 26,30

AV-15/62.893 . CERTIDAC PREMONITORIA - P{oéede—se a esta averbagéo‘ para fazer constar nos
termos do art. 615-A do Coddigo de Processo. Civil, a existéncia da Agdo de Execugdio.de Titulo
Extrajudicial sob n® 0156026-03.2012.8.26. 0100 processada no Juizo da 212 Vara Civel da Comarca de
Sao Paulo, ‘tendo como. partes: PATRI SETE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNP]
09.133.421/0001-65 e executados TEC INCORPORACOES E EMPRFENDIMENTOS IMOB]LIARIOS S/A,
CNPJ 03.670.300/0001-08 e PATRIMONIAL VOLGA LTDA, CNP) 02.044.407/0001 6, consoante
Certiddo expedida pela citada Vara, assinada pela Sra. escriva Elisete de Souga ndosfer em lata de
18.03.2913, que arquivei. Salvador, 12'de junho.de 2013. A Ofn:IaI Designad 3 e

Pasta 2/2013, doc. 118
DAJE n° 005/838354

steipnhas infrafirmadas, afim de que produzam seus:
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OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
BAHIA '

2

REGISTRO GERAL -ANO.
PODER Jumcmnlo o 2014

- MATRICULAN® - 62.893  pATA 26.03.2014 tDENTIFICAQAO DO IMOVEL

AV-16/62.893 — RETIFICA(;AOIRATIFICA(;AO Prenougao 303 498 "2 I
DATA: 26 de margo de 2014 ; , -
' Nos termos do requenmento datado de 04 de feverelro de 2014, ﬁrmado pelas empresas PATRIMONIAL
: VOLGA LTDA e a UTC DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., juntamente com a PREFEITUHA
MUNICIPAL . DO SALVADOR através da SUCOM - SUPERINTENDENCIA DE CONTROLE E
OHDENAMENTO DO USO DO SOLO DO MUNICIPIO, antes qualificadas, fica averbado nesta data 0 Termo
'de reti - ratmcagao ao termo de aoqrdo e compromusso firmado em 07 de ‘outubro de 2009, relativo a

]

modrflcagao de proleto de parcelamento do solo do tipo loteammiento oonvencmnal L-1 da lei 8, 167;'2012 com

© acesso por via margmal 29 de margo insendo em L,orredor Reglonal Avenida 29 de margo dalei -
7.400/2008; na gleba com a superﬂcle de 901.901, 01m2 (novecentos e um mil novecentos e .
'um metros quadrados e. um decimetro quadrado) constltufda pela soma das ‘areas. de )

553 462,64m2 de proprledade da PATROMONIAL VOLGA LTDA e 348.438,37m2 (trezentos e
quarenta e ono metros quadrados e quatrocentos e tnnta e sete demmetros quadrados)

.. pertencente. a_ UTC DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A ambas as dreas-advindas de
’ mcorporagao havido. pela primelra da MULTICO RP LTDA, consoante o R-6 e AV-12 AV- 13, na

matricula, n® 62.893, e. pe!a segunda primltivamente denominada Patrimonial Itinga Ltda,

posteriormente- lhnga S/’A e.em seguida TEC INCORPORAQOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIAHIOS S/A, DA PATRIMONIAL VOLGA LTDA, conformé o R-7, Av-12 e AV-15,.na -
Matricula 62.122, todo no Carténo desse Oficio, flcando exclufdas do projeto- de Loteamento g

as éreas ocupadas por terceiros € as areas reservadas aos propnetaﬂos tudo conforme
consta dos processos admlmstratlvos n° 40 945/2008 e 57. 731/2012 — SUCOM, cyjas plantas

< documentos e memonal descritivo sa0 _parte integrantes. e indissociaveis deste.. Termo,, \

. mediante cléusulas e condlgoes seguintes Clausula Primeira — Pela presente instrumento a

.,'Prefeltura Municipal do Salvador comederé as empresas PATRIMONIAL VOLGA 5 uTtc .l
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SIA, Alvaré ‘de Licenga para Modificagéo. de Pro;eto de -
- empreendimento - de Loteamento Convencvonal denominado L-1, ‘pelo Artlgo 71 da Lei-

8.167/2012, composto de 24 (vmte e quatro) lotes, em gleba localizada no- Corredor Municipal

- de Avenida 29 de margo da Lei.7.400/2008 — PDDU.. Clausula Segunda - Distribuigao’ de- -

 4reas: a. 4rea 'total da gleba 901 901 01m2 (novecentos e ‘G 'mil. novecentos € um metros:
‘quadrados) a.2 —)Area reservada aos proprletanos 218.026, 20m2 (duzentos e dezonto mil e -
vinte e seis metros quadrados e vinté decimétros quadrados) subd|V|d|da em duas (2) areas .

com 45.617,44mZ (quatenta e cinco mil se}scentos e dez_essete metros quadrados e quarenta
- @ quatro décimetros quadrados) e 172.409,38m2 (cento e setenta e dois mil quatrocentos e

~

"c201008
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‘nove mctroa quﬂdradae o wintc © ollo dascimstron qundrudoa), 8.0 - ama duuﬂa a.

PREFEITURA MUNICIPALDO SALVADOH/PMS destinada a implantagédo-da Via Margmal da
Avenida 29 de margo 28. 975,38m2 (vinte e oito mil novecentos e Setenta e cinco metros
quadrados e trinta e oito decimetros quadrados) a.4 — Area de interferéncia do Decreto de’
Desapropriagdo n° 2.3679/2012 exclufda de poligonal do Loteamento 4.505,93m2 (quatro mtl

quinhentos e cinco metros quadrad_os e noventa e trés decimetros quadradqs) "

compreendendo quas (2) 4reas sendo uma com 4.183,61m2 '(.quatro‘nhiI cento e oitenta e trés

metros quadrados e sessenta & um decimetros quadrados) e 2 outra medindo 322,32m2 -

(trezentos e vinte dois decimetros quadrados); a.5 — Area do Loteamento — 625.173,59m2

" (seiscentos e vinte e cinco mil cento e setenta e trés metros quadrados e cinquenta e nova

declmetros quadrados)b. — Area Comercializavel (lotes): 381. 373,72m2 (trezentos e oitenta’
um mil trezentos e setenta e frés metros quadrados e.setenta e dois decanetros quadrados)

-composta de 24 lotes assim dlscrimmados lote 1- 40.163,56m2" (quarenta mil cento e

sessenta e trés metros quadrados e cmquenta e olto declmetros quadrados) Iote 2--
17.055,48m2 (dezessete mil e cmquenta e cinco metros quadrados e quarenta e 0ito
decimetros quadrados), lote-3 - 1.540,36m2 (um mil cinco metros quadrados e quarenta e oito decimetros
quadrados), lote -4 — 24.179,76m2 (vinte e quatro mil cento-e setenta e nove metros quadrados e setenta e seis
decimetros quadrados), lote 5= 1: 839, 70m2 (um mil ontocentos trinta ‘e nove metros quadrados e setenta decimaetros

quadrados) lote 6 — 37.256,86m2 .(trinta e sete mﬂ duzentos e cmquente e seas metros quadrados e ontenra e sels' 7

declmetros quadrados) lote 7 - 15. 063 71 (qumze mil- seiscentos e sessenta e trés metros quadrados e setenta e um
decimetros quadrados) “lote 8 - 15 648‘54m2 (quinze mil seiscentos e quarenta mto metros quadrados e cmquenta,

‘quatro decimetros quadrados); lote 9—-13. 159 69.(treze mil cento e cmquenta e nove metros quadrados e sessenta e
nove decimeétras quadrados), lote 10 — 37.820,60m2 (trinta & sete mil e oitocentos e noventa metros quadrados e

sessenta decmetros quadrades), lote 11 — 1.957,83m2 (um- mil novecenlos e clnquenﬁa e sete metros quadrados <]
mtenta e trés decimetros quadrados); lote 12'- 2.125,29 (dois m|l cento e vinte e cinco metros: quadrados e vinte e nove
decimetros quadrades) lote 13 - 38.766/80m2 (tnnta e oitp mil setecentos e sessenta e seis metros quadrados € oitenta
decimetros quadrados) lote 14 - 20.152, 54m2 (vinte mil cento e cinquenta e dois melros quadrados & cinquenta e

. quatro decimetros quadrados) Iote 15 - 1667 40m2 (urn mil e seiscentos e sessenta e sete métros quadrados.e

., quarenta decimetros quadrados); lote 16 — 1.842,72 (um mil e citocentos quarenta e dois metr_t_zs quadrados e s_eter}ta e.’

, dois de‘clmetrps quadrados); lote 17 - 15, 652 14 (quinze -mil éeis'c"entoé e cihquenta e dois metros quadrados e quatorze
decimetros quadrados), lote 18 ~ 10.609,66m2 (dez mil e seiscentos e.nove. metros quadrados e sessenta e seis

decimetros quadrados) lote 19 - 25. 917, 91m2 (vinte e clnco mnl e novecentos e dezessete metros quadrados e noventa
e um decimetros quadrados) lote 20 - 26. 635 16m2 (vmte e seis mil e Seiscéntos trinta e cinco metros quadrados e
dezessels demmetros quadrados) fote 21 — 1.777,92m2 (um mil setecentos e setenta e sete metros quadfados e.

: hoventa e dois decnmetro quadrados); lote 2-1. 767,98m2 (um mil setecentos e sessenta e sele matros quadrados e

noventa e oito decimetros' quadrados); lote- 23 -.18. 784, 37m2 (dezonto mil setecentos e oltenta e quatro metros
quadrados e frinta e sete.decimetros quadrados){, e lote 24 = 9.317.72 (nove mil trezentos e dezessete .metros
quadrados) d- Areas Publicas — 243. 799,87m2 (duzentos. e quarenta e trés' mil seteoén'tos é noventa e nove metros
quadrados € 10|tenta e sete decimetros quadrados) com a seguinte composnr;ao d.1= Area verdes — 101.374,64m2
{cento e um mil trezeritos e setenta e quatro metros quadrados e sessenta e quairo decimetros quadrados); d2 - Area
de Lagos - 65.181, 18m2 (sessenta e cmco mil cento €. ‘oitenta & um metros quadrados € dezessels declmetros'
quadrados); d‘3 Area Institucional — 31 494 80m2 (trinta.e um mil guatrocentos e noventa e quatro metros quadradose.
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o sessenta demmetros quadrados) d-4 - S|stema \ﬁano — 45749 47m2- (quarenta e cinco mil setecentos [
quarenta e nove metros quadrados e quarenta o seté decimetros quadrados); Cléusula Teroelra — Como
medidas mitigadoras de impacto pela execugao do empreendimento, a PATFiIMONIAL VOLGA LTDA, ¢ a
utC DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A obngam se a executar as obras segumte a. terraplenagem da
" AV Tamburugy. no trecho compreendldo entre a Av. Luiz Viana Filho, sentido Centro/Aeroporta-e o pontilhdo -
do Rio Trobogy. a qual ja fol exeoutada pelas Ioteadoras e receblda pela PREFEITURA MUNICIPAL DO
SALVADOR/PMS do que ‘a mesma donfere plena- qurtaqao e, b. urbamzagéo do novo srstema vidrio do.
balrfo de Mussurungd, no trecha compreendido entre o posto de abasteclmento de verculos (Rei da
Pamonha) e a Av. 29 de margo, incluindo: a via. marginal da Av.. kulz Vlana Frlho oonforme pro;eto bésrco ‘
" elaborado pela SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMQ E TRANSPORTE/SEMUT (anuga SEDHAM) que .
mtegra este TAC devrdamente rubncado pelas partés; Cléusula Quarw Como garantla a plena execugdo: -
das obras de mfraestmtura do Loteamento -€ em atendnmento ao dnsposto das Leis. 3377/84 e 3853/88 ¢ -
81 67/2012, fica. caucionada & PMS a drea de 258. 392 23 m2 (duzentos e cinquenta e.oitd mil trezentos e
novénta e dors metros quadrados e vinte e trés decrmetros quadrados correSpondente a41 33% (quarenta e )
um virgula trinta e trés, por cento) ‘da area comercrallzavel composta dos segumtes lotes; Iote 4 - com
24179, 76m2 {vints ® quatro mil cento. € setenta e nove metros quadrados e setenta ‘e seis declmetros
quadrados). lote 6:~ com 37.256,86m2 (tnnta e sete m|I duzentos e clnquenta e sels metros quadrados e
oitenta e seis demmetros quadrados) lote' 8 - com 15. 64854m2 (qulnze m|I selsoentos ] quarenta e oito
metros quadrados e cmquenta e quatro decimetros quadrados) lote 9 —com 13. 159,69m2 (treze mil e
cmquenta e nove metros quadrados e sessenta nove decimetros quadrados) lote 10 com 37.890, 60m2
* (trinta & sete miil mtooentos e noventa metros quadrados e sessenta decrmetros quadrados) lote 13 - com
38.766,80m2 (tnnta e orto mlt setecentos e sessenta e seis metros quadrados e oitenta declmetros
quadrados) lote 14 - 20 152 54m2 (vrnte mil. e cento e cmquenta e dOIS metros quadrados e cinquenta e
- quatro decrmetros quadrados), lote 19 — com 25 917 91m2 (vmte cmco il novecentos e dezessete metros
quadrados e noventa e um declmetros quadrados}, lote 20 - com 26.635, 16m2 (vinte e seis mu sersdentos e
trlnta e cmco metres quadrados e dezessels decimetros quad:ados) lote 23'~ com 18.784, 3Tm2 (dezoito miil
seteoentos e ontenta e guatro metros quadrados e trinta e sete decimetros. quadrados) Clausula Qumta A
. hberaqao dos lotes cauclonados somente Se dara mediante a constataqao da condusao das obras por
wistoria da Admlmstragéo Pubhw Clausula Sexta = As éreas de preservagéo permanente - APP que
mtegram os lotes do Loteamento sdo conslderadas como area do terren6 para efeito do céleulo do coefi ciente
de aproveltamento Clausula Sétima — Salvg o que fora alterado pelo presente ﬁcam ratificadas as demais
R 'cléusulas e condlgoes do Termo Ongmal que mtegra o ‘presente instrumento; Clausula Oitava-A,
’ mobservént:la de duarsquer das condigdes deste Termo de Acordo su;ertaré o acordante efou aquela
) responsével ala execugao do empreendtmento as multas prewsta em lei, sem prejurzo de outras |mpos:goes

€20.10.0/88

HII||I|||||||IIIIﬂlHHIIIIIIHIIIIﬂIIIlI L

06/09/2017 12:42:02. mpoa o, T b e ‘ i : Continua na pagina 12
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Iega:s. E asmm por estarem acordados € comprowssados assinam este Termo, ]untamente com as .

. testemunhas infrafirmadas, ahm de que produmm Seus Iegals e juridicos efeitaé. E a vista dos documen@os
eu, Ana Conceigao Rebougas, Secretana Executiva do GASUP/SUCOM. lavrei o presente ato, que lide é
achado de acordo, vai assinado pela Acordante e Testemunhas DAJE 9999/008/555604/93;42 32 pago em
18/02/2014. Regisirado pela Oficial designada Marlucy de Santana Menezes \F&PW

Av.17/62.893- CANCELAMENTOQ- prenotat;io 337.116 . Lo
DATA- 10 de fevereiro de 2017,

Atendendo requerimento passado nesta cxdade em 23 de janeiro de 2017 pcla UTC DESENVOLVIMENTO
~ IMOBILIARIO S/A ¢ PATRIMONIAL VOLGA LTDA, instrufdo pelo. Oficio GAB n° 937/2016, expedido
pela Secretdria de Urbanismo™ da Prefeitura de Salvador, procedo. esta averbagio para fazer comstar o
cancelamento do Termo de Acordo ¢ Compromisso-TAC, objeto desta matricula, em virtude” do

empreendimento ldo mplantado, . tampouco foram os lotes comercializados, inexistindo
inconvm:en% envolv:m to urbano da cidade. DAJE 002/045250 R$49,76. P-02/2017
doc.091. exaI!Suboﬂclal

B ' ATC . 2017: Procede-se a
pmente averbag.ao de oﬂcm para constar que encerrou-se o sisterna de numeragio adotado anteriormente ao
: prwente ato, obedecendo-se a partlr deste a ordem de numeracao conforme previsio do artigo 232, da ]m

requenmento datsdode 19 de‘abnl de 2017 ¢ alteraqﬂn S et G transMna&;&o da socledade empresAria
limitada para sociedade por agbes ,apresentada e arquivados, fica averbada nesta data, a alteraglio da denominagfio
do PATRIMONIAL VOLGA LTDA para PATRIMONIAL VOLGA S.A.. Dou fé. Salvador,20106f20]‘? 0

OFICIAL ou o SUBOFICIAL. - _
DAIJE 18367286 - RS$0,00 - 201706.1568.AB r.u_1 LI X : _ , |

ch'rInﬁo PQSITIVA DE 6_NUs

CERTIFICO, que revendo os ]_lvros e ficharios deste 2° oficic de Registra de Imbveis. de
Salvador, e na conformidade do previsto pelo-paragrafo 1° do art. 19 da lei 6. 015/73 "LRP, que a
presenté é coépia ‘reprografica auténtica desta matricula n°® 62.893 arquivada cronologicamente no
Registro Getral, pertinente "ao imével na mesma descrito, - o qual se acha gravado com Certidido
Premonitéria, conforme AV-15, nos termos do registro da matrlcula a que a presente se reporta (0]

referido & verdade dou fé. Salvador, 08&. de sete.mbro de 2017. [¢] 0f1c1al/Escrevente
Autorizado. & - . . T
. . . . Cartonodozl’oﬁao‘de%ode[moveis
Numero do Protocolo: 325.185 ' « Salvador - Bahia - .
DAJE: 167556 Serie: 16 - MAYARA PIRESOUVEIRAARAGAO
DAJE- Valor: 76,16 .- : Escravente Autorizado

Egta certidio tem val:.dath de 30 dias da data de sua emissllo, sendo realizada cok base no artigo 19 da Lel 6. 015/73 e oo artigo 827 do
cédigo de e Pr d t dos Servigos Notariais e de Reglstros do Estado da Bahia.mpoa

mepe

AN

06/09/2017 12:42:03 mpoa

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justiga do Estado de Bahia
Ato Notorial ou de.Registro

1568.AB173706-1 ~ . pag.

NQSI3BStFL
Consulte:

www.tjba jus.br/autenticidade |
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2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVElS DE SALVADOR

i Rua Miguel Calmon, n° 287 Edf. Uniao - Terreo Comercio CEP 40015-010 - Qalvador . BA

.rl 1 ‘,.i-. I
2s| OFICiD DO REGISTHO DE IMOVEIS
BAHIA

AY

. \
/| REGISTRO GERAL - ANO — 1 3 @(A@M \

PODER JUDICIARIO : '\._..mﬁm Titular

MATRICULA N 96.084 DATA _ 28/07/2006 IDENTIFICACAO 00 IMOVEL AREA DE TERRENO |
\_|préprio medindo 10.796, ﬁmf. inscrita no Cadastro Tmobilisrio Municipal sob n°® 610:227-1, com as séguintes
medidas, limites e confrontacdes: Partindo do/vértice VO, sitnado com afasta:mento do Posto de Abastecimento
[\ Leiro de 88,65m, coordenada UTM 8.571.170,1510m Norte e 567.558,6215m Leste, seguindo-com distancia de
~]161,84m ¢ azimute plano de 359° 27°31”°, segue-se neste trecho a OESTE, com as terras da TEC Incorporagdes ¢
Empreendimentos Imobiliirios $/A chega-sé ao vértice V31, deste, confrontando neste trecho ao NORTE com o
Conjunte Habitacional Mussurunga I, seguido com distancia-de 66.67m e azimute plano de 79” 15°19" chega-se
av vértice V32, deste, a LESTE confrontando neste trecho com o posto de abastecimento Leiro, seguindo_com
. |distancia de 162,04m e azinjute plano de 169° 26’45" chega-se ao vertlce V33, desfe, confrontando m:ste trecho
/" |ae SUL coiit a linha de limite afastada 2,50m do meio fio da Avenidg Luiz Viana Filho (Av. Paralela), segumdo
com distancia de 66,67m e azimute plano de 259° 25’52’ chega-se ao vértice VO, ponto inicial da descri¢ito deste
perimetro. 3OPE!ETARIA PATRIMONIAL VOLGA LT!)A, sociedade’estabelecida nesta Capital, a Ayenida
03 (parte), inscrita no CNPJ/MF sob n° 02.044.407/0001-46. REGISTRO ANTERIOR: - na s
te Oqcxo O referido é verdade e dou ¢, Salva.dor, 28 de Julho de 2.006 A Oficial eu Sub- ~
/ = - O
4 l(i "96.084, DAJ N° 8116 9 série 010, em 25 de Julho de2.006 De acordo com o,quée foi requerido em
documegto datado de 04 de Julho Zig 2. 006, & Area ohjeto da presente Matricula foi desmembrada da sua maio:
porgio, tarnando-se\{ma drea inde tonoma. O referido é verdade e dou fé. Salvader, 2§ de Jalho de
2.006. A Oficial ou Sub-Oficial, ! . '
;) =
e~ AV-02-96 084~ De ace Mndado de Intimagae passada em data de 17 de" marg
e 2009, pele Dr. Mafcele Silva Britto, Juiz'de ireito da 132 Vara C{vel e Co _
ercial da ~omarca de Salvador, conforme Agéo de'Protesto n® 2408438-2/2009,fica| ~
/‘hAverbado o Pratestu contra alien a0 dg iMovel objeto da presente matrfcula ypor | ,
3¢ tratar de drea-objete de li ‘ entre a Patrimonial Volga Ltda re Cicero—- AN
‘ives, aldeira Nete, 0 referifi erdade e dou fe. Salvador 06 de aer.J. de 200/9_ b
- Bubtitular ‘:’g_F‘tituta Legal. |
AV- TERACAQ DE : Conforme ~
requerimento de 19 de abril de 2017 e alteragiio contratual apresemada com tmnsfaqna;ao da sociedade i
empreséria limitada pare sociedade por agbes , apresentada e arquivados, fica averbada nesta, data, a alteragdo da
denominagic do PATRIMONIAL VOLGA LTDA para ;TATRMOMAL VOLGA S.A. Dou fé,
Salvador,20/06/2017. O OFICIAL ouo SUBOF!CIM\- ;!\)

DAIJE 8., 367276 ~RS34.24 - 201706. 1568 AB160188-7.

e

=

b=
\

autenticidade

1

Constulte o teor e sua autenticida@é_em www.tjbg_.ju‘_:-_‘;_.br

L -cmu'mm POSITIVA DE ONUS — — 7 oV

e

.
CERTIFICO, que revendo os livros e fichérios deste 2° Oficio de Reglstro de Imoveis de
salvador,/ e na conformidade dg previsto pelo paragrafo 1° do-art. 19\da lei 6. 015/73 LRP, que a
breSente é cépia reprogréafica ‘auténtica desta matt].cula n“ 96.084 arqu1vada cronologicamente no
Registro ﬁgral, \pgrtl.nente ao imdével na mesma descrito, "o qual se acha \gravado com Acdo de’
otesto, conforme Av.02, “nos 'termos do registro da matricula a que a présente se reporta. / -
eferido &— verdade , dou fé. Salvador, 05 de setembro de 2017. . 0 0f1c1al/E3crevente
utorizado. & ) : 4

e o N Cartdrio dom&?dei{% . deInbveis ~
pumero do Protocelo: 325.186 - Salvador - Bania I =
bAJE: 167623 sZrle 19 v ' MAYARA PIRES OLIVEIRA ARAGAD

DAJE. Valor: 76,16 \ Egerevente Autorfzado

P

Pl

Blta certidio tem va.l.ida.da de 30 d.!..u da data do sua emissdo, sendo roalizada com base no arr::lgo 19 da Leal 6. 015/7h ne um.go 827 d
Fodiao de B a 14 tos dod: ‘Saryicos Notariais e de Realstres do Estado da Bahia.ced \ ty
7 -

C.20.10.0/88 ’ ' i \

e

- Tribunal de Justica do Estado da Bahia

A A P e <l AIO Noét;r.ial ou_de Redgistro -
BE - JA6S.ABITISING — 1 T
“CSODAAORP2 = |-

e a peha £ ARLL
~

4 !
ARTORIO, DO 22 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
'\ YA Pomu_GAs. N%.154 COMERCIO CEP: rsths-m)léa ;
osroszzoir 13 17 53 csj R e g s SAWADOR: )iAHtﬁ*
www t ba. us br!autcuucadade
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29/09/2017 :: Secretaria Municipal da Fazenda ::

PMS - Prefeitura Municipal de Salvador

Secretaria Municipal da Fazenda

Diretoria de Receita Municipal - Coordenadoria de Cadastros

Certidio de Dados Cadastrais Utilizados para Caiculo do IPTU 2017

Imotiria 489415-4

Contribuinte TEC INCORPORACOES E EMP.IMOBILIARIOS S/A

CPF/CNPJ 03.670.800/0001-08

Loteamento Quadra Lote

Conjunto Edificio Bloco

Sub-Unidade L Bairro  MUSSURUNGA I CEP 41.490-450

Unidade
Complemento

Area Terreno(m2) 341.225,00
Fragédo Ideal 0,00

Area
Construida(m?2) 0,00
Area Total(m?) 0,00

Valor Venal IPTU R$ 66.772.716,49

Tipo Imadvel Terreno

Padrdo

Construtivo £

Logradouro . " .
Tributario 9738 - Rua Desembargador Moacyr Pitta Lima

Data Langamento 01/01/1995

Situagdo

Cadastral Ativo

Situacdo Fiscal
(IPTU)

Data de Emissao 29/09/2017 09:47:58

Contribuinte

Ressalvado o direito de a Fazenda Pdblica do Municipio do Salvador atualizar quaisquer elementos que venham a ser
apurados ou que se verifiquem a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao periodo abrangido por esta certiddo, a Secretaria
Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no célculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano do imdvel em 2017.

Codigo de Controle da Certiddo: 7DFDIFDC2AAE8BOAB9524EDOB74048EA

A autenticidade desta certiddo poderd ser confirmada na pdgina da Secretaria Municipal da Fazenda
(http://www.sefaz.salvador.ba.gov.br), através do cédigo de controle da certiddo acima.

http:I/servicosweb.sefaz.salvador.ba.gov.brNVebsiteVZ/Sistemas/CenidaoDadosCadastrais/Modulos/Pn‘ncipaI/CenidaoDadosCadastraisEmissao... 11
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29/09/2017 :: Secretaria Municipal da Fazenda ::

PMS - Prefeitura Municipal de Salvador

Secretaria Municipal da Fazenda

Diretoria de Receita Municipal - Coordenadoria de Cadastros

Certidao de Dados Cadastrais Utilizados para Calculo do IPTU 2017

Incrigdo
Imobiliaria

Contribuinte

610227-1

PATRIMONIAL VOLGA LTDA

CPF/CNPJ] 02.044,407/0001-46

Endereco Avenida Luis Viana :Ztrico 0 2::: SN

Loteamento Quadra Lote

Conjunto Edificio Bloco

Sub-Unidade Be Sub= Bairro  MUSSURUNGA I CEP  41.490-000
Unidade

Complemento

Area Terreno(m2) 10.476,00

Fragdo Ideal 0,00

ézf'lastruida(ml) 0,00

Area Total(m2) 10.476,37

Valor Venal IPTU

R$ 14.996.289,24

Tipo Imével Terreno

Padrdo

Construtivo S

Logradouro 4923 - Avenida Luis Viana
Tributario

Data Langamento 01/01/2006

Situagao .

Cadastral AHNG

Situagdo Fiscal
(IPTU)

Data de Emissdo

Contribuinte

29/09/2017 09:50:07

Ressalvado o direito de a Fazenda Pdblica do Municipio do Salvador atualizar quaisquer elementos que venham a ser
apurados ou que se verifiquem a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao periodo abrangido por esta certiddo, a Secretaria
Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no calculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano do imével em 2017.

Cédigo de Controle da Certiddo: FO7TEDFC992632AB1E79E6760271A293C

A autenticidade desta certiddo poderd ser confirmada na pagina da Secretaria Municipal da Fazenda
(http://www.sefaz.salvador.ba.gov.br), através do cddigo de controle da certiddo acima.

http:/lservicosweb.sefaz.salvador.ba.gov.brNVebsiteVZ/Sistemas/CenidaoDadosCadastrais/Modulos/PrincipaI/CertidaoDadosCadastraisEmissao... 171



fls. 10561

29/09/2017 :: Secretaria Municipal da Fazenda ::

PMS - Prefeitura Municipal de Salvador

Secretaria Municipal da Fazenda

Diretoria de Receita Municipal - Coordenadoria de Cadastros

Certidio de Dados Cadastrais Utilizados para Calculo do IPTU 2017

Incrigdo .
Imobiliaria SHFEA0:0
Contribuinte PATRIMONIAL VOLGA LTDA
CPF/CNP) 02.044.407/0001-46
. o Ne° N° de
Enderecgo Avenida Luis Viana Métrico 0 Porta SN
Loteamento Quadra Lote
Conjunto Edificio Bloco
Sub-Unidade NS Shb= Bairro  PARALELA CEP  41.730-101

Unidade
Complemento

Area Terreno(m2) 530.052,00

Fracdo Ideal 0,00
Area
Construida(m?2) 0,00

Area Total(m?) 530.052,00
Valor Venal IPTU  R$ 758.764.137,48

Tipo Imével Terreno

Padrdo

Construtivo B4

Logradouro _ : P
Tributario 4923 - Avenida Luis Viana

Data Langamento 01/01/1995

Situacdo

Cadastral atiye

Situacdo Fiscal
(IPTU)

Data de Emissao 29/09/2017 09:40:27

Contribuinte

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica do Municipio do Salvador atualizar quaisquer elementos que venham a ser
apurados ou que se verifiguem a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao periodo abrangido por esta certiddo, a Secretaria
Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no célculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano do imével em 2017.

Codigo de Controle da Certidio: 5F90070E12732755AB6A515C4C2BOESO

A autenticidade desta certiddo poderd ser confirmada na pdgina da Secretaria Municipal da Fazenda
(http://www.sefaz.salvador.ba.gov.br), através do cddigo de controle da certiddo acima.

http://servicosweb.sefaz.salvador.ba.gov.brNVebsiteV2/Sistemas/CertidaoDadosCadastrais/Modqus/PrincipaI/CertidaoDadosCadastraisEmissao... 7
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s utc

participagoes
FORMULARIO CADASTRO

CREDOR QUIROGRAFARIO E ME/EPP - CLASSES III E IV
RECUPERACAO JUDICIAL DO GRUPO UTC
Processo n? 1069420-76.2017.8.26.0100

022 Vara de Faléncias e Recuperacgdes Judiciais da Comarca de Sdo Paulo/SP

Informacées do credor

Denominacao social:

CNPJ:

Informacées bancaria - local em que a empresa devera depositar os valores a titulo de pagamento
dos valores devidos.

Numero do banco:

Banco:

Ndmero da agéncia:

Numero da conta corrente:

Observacoées:

*Deve-se apresentar copia de documento de identidade com nome, foto e assinatura, da pessoa que assinar
o formulario;

*Deve-se apresentar comprovante da titularidade da conta indicada por parte da empresa;

*Deve-se apresentar comprovacao do poder da pessoa que assinar o formulario (Contrato/Estatuto Social
e/ou procuracio - se o caso).

(assinatura)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PAULO GUILHERME DE MENDONCA LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/10/2017 as 16:32 , sob o nimero WIMJ17412286374

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1069420-76.2017.8.26.0100 e c6digo 39D9C35.



fls. 10563

s utc

participagoes
FORMULARIO CADASTRO

CREDOR TRABALHISTA - CLASSE 1
RECUPERACAO JUDICIAL DO GRUPO UTC
Processo n? 1069420-76.2017.8.26.0100

022 Vara de Faléncias e Recuperagdes Judiciais da Comarca de Sdo Paulo/SP

Informacées do credor

Nome completo:

CPF:

Informacées bancaria - local em que a empresa devera depositar os valores a titulo de pagamento
dos valores devidos.

Numero do banco:

Banco:

Ndmero da agéncia:

Numero da conta corrente:

Observacoes:

*Conta indicada ndo pode ser da modalidade conta salario;

*Conta indicada ndo pode ter limite de depésito inferior ao crédito a ser recebido;
*Conta indicada deve ter a titularidade do credor;

*Deve-se apresentar copia de documento de identidade com nome, foto e assinatura;
*Deve-se apresentar copia do CPF;

*Deve-se apresentar comprovante da titularidade do credor em relagio a conta indicada.

(assinatura)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PAULO GUILHERME DE MENDONCA LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/10/2017 as 16:32 , sob o nimero WIMJ17412286374

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1069420-76.2017.8.26.0100 e c6digo 39D9C3B.



