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ANEXO 01

Ativo da UTC Engenharia que sera dado em garantia
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ANEXO 02

Ativos da UTC Engenharia que serao Cindidos

fls. 60231

PARTE AUTORA

PARTE RE

PROCESSO

NATUREZA

UTC ENGENHARIA S.A.

PETROLEO BRASILEIRO
S.A. - PETROBRAS

LOC-0012-2014

ADMINISTRATIVA

UTC ENGENHARIA S.A.

PETROLEO BRASILEIRO
S.A. - PETROBRAS

LOC-020/2017

ADMINISTRATIVA

UTC ENGENHARIA S.A.

PETROLEO BRASILEIRO
S.A. - PETROBRAS

0802.0089247.14.2

ADMINISTRATIVA

UTC ENGENHARIA S.A.

PETROLEO BRASILEIRO
S.A. - PETROBRAS

GC-P23-0054-2012, GC-
P23-005-2012

ADMINISTRATIVA

UTC ENGENHARIA S.A.

PETROLEO BRASILEIRO
S.A. - PETROBRAS

0430719-
67.2015.8.19.0001

ORDINARIA DE COBRANGCA

UTC ENGENHARIA S.A. SATMA 2013/0262184-2 INDENIZATORIA
0002905-

CONSORCIO ITAMON ITAIPU 03.1997.4.01.3400 ORDINARIA DE COBRANGA
002910-

CONSORCIO ITAMON ITAIPU 25.1997.4.01.3400 ORDINARIA DE COBRANGA
00002902-

CONSORCIO ITAMON ITAIPU 47.1997.4.01.3400 ORDINARIA DE COBRANGA

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/05/2018 as 19:12 , sob o nimero WJMJ18406612398

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1069420-76.2017.8.26.0100 e codigo 45EF417.
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ANEXO 03
Ativos da Constran S.A. Comércio e Engenharia que serao dados em garantia
PARTE AUTORA PARTE RE PROCESSO NATUREZA

CONSTRAN CHESF - Companhia Hidroeletrica do Sdo L.

. 0086019-37.1995.8.17.0001 Declaratoria

Francisco

CONSTRAN CHESF - Companhia Hidroeletrica do Sao o

. 0012492-28.2010.4.05.8300 Indenizatéria

Francisco
CONSTRAN DERMA - Departamento de Estradas e o
N 0001442-87.1996.8.10.0001 Ordinaria de cobranga
Rodagens do Maranhdo
CONSTRAN DERMA - Departamento de Estradas e L
N 0048679-54.1995.8.10.0001 Ordinaria de cobranca
Rodagens do Maranhao
CONSTRAN DERPI - Departamento de Estradas e . i o
L, 0010798.50.1999.8.18.0140 Execucdo de titulo extrajudicia
Rodagens do Piaui

CONSTRAN

DERACRE - Departamento de Estradas e
Rodagens do Acre

0006111-04.1997.8.01.0001

Ordinaria de cobranca

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justicaldo Estadd de Sao Phulo, protdcolado enj 28/05/2018 as 19:1R , spb o nimero WJMJ18406612398
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ANEXO 04

Ativos da Constran S.A. Comércio e Engenharia que serao cindidos

PARTE
AUTORA PARTE RE PROCESSO NATUREZA
Acdo de Cumprimento de Sentenca da
CONSTRAN | CHESF 001.1995.086019-1 Aciio Declaratéria
CONSTRAN DER MARANHAO 48679-54.1995.8.10.0001 Acdo Ordinaria de Cobranca
CONSTRAN | DER MARANHAO 1442-87.1996.8.10.0001 Aciio Ordinaria de Cobranca
CONSTRAN i 36.509-59.2009.8.10.0001
DER MARANHAO Acdo Ordinaria de Cobranca
CONSTRAN .
PRECATORIO 99.135.898-9
DER PIAUI Acdo de Execuc¢do por Quantia Certa
CONSTRAN ,
DER ACRE PRECATORIO 001.97.006.111-1 Acdo Ordinaria de Cobranca
CONSTRAN VALEC 51402.183849/2017-74 Processo administrativo
CONSTRAN DNIT-SUL TT-457/2012-00 Processo administrativo
CONSTRAN o
DNIT-SUL TT-458/2012-00 Processo administrativo
CONSTRAN
VALEC 51402.1883311/2017-56 Processo administrativo
CONSTRAN o
VALEC 586-117/2010 Processo administrativo
CONSTRAN VALEC 51402.185023/2017-41 Processo administrativo
CONSTRAN DNIT-SUL TT-457/2012-00.1 Processo administrativo
CONSTRAN DNIT-SUL TT-458/2012-00.1 Processo administrativo
CONSTRAN Aeroportos Brasil - . .
. 41/2016/SEC3 Procedimento arbitral
Viracopos
CONSTRAN icl 98/2015/SEC5 Procedimento arbitral
CONSTRAN FPESP 1039303-83.2016.8.26.0053 Declaratéria
CONSTRAN VALEC 3812-45.2015.4.01.3400 Declaratéria
CONSTRAN FPESP 1039303-83.2016.8.26.0053 Declaratéria
CONSTRAN VALEC 0090804-43.2014.4.01.3400 Declaratéria
CONSTRAN VALEC 0090803-58.2014.4.01.3400 Declaratéria
CONSTRAN VALEC 1003952-91.2017.4.01.3400 Declaratéria
CONSTRAN CODESP 1039045-98.2016.8.26.0562 Declaratéria

fls. 60233
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CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA

DE COMPRA E VENDA
1 PARTES
PROMITENTE VENDEDORA:
1.1 UTC DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., sociedade estabelecida na Cidade de

Salvador, Estado da Bahia, a Rua Lucaia, n.2 337, Ed. Professor Jorge Novis, sala
502, Horto Florestal, CEP 40.295-130, inscrita no CNPJ/MF sob no
03.670.800/0001-08, neste ato representada por seus Diretores: JOAO DE TEIVE E
ARGOLO, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade
RG n.2 6382052, emitida pela SSP/SP, e inscrito no CPF/MF sob o n. 764.362.338-
@Q 49, e LUCIANO JOSE CERQUEIRA DE ALMEIDA, brasileiro, casado, engenheiro civil,
Tet portador da Cédula de Identidade RG n.2 86624016, emitida pela SSP/BA, e
inscrito no CPF/MF sob o n.2 182.810.995-04, ambos com enderego comercial no '
mesmo local acima especificado, adiante denominada “PROMITENTE
VENDEDORA”;

,,_‘\\-‘ "

or-ig'inal,x'a‘ss-inadd digitalmente bfqr MARCELO ALVES MUNIZ'_e Tribunal de Justica do Estado de Sao. Paulo, protocolado em 28/05/2018 as.19:12 ,'sob o nimero WJMJ1840661 2398
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PROMISSARIA COMPRADORA:

1.2 MRV _ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A., empresa sediada no municipio de
Belo Horizonte, Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck, n. 621, 12
andar, Bairro Estoril, CEP 30455-610, inscrita no CNPJ/MF sob n.
08.343.492/0001-20, neste ato representada por seus procuradores: OSVALDO -
MARTINS DE CARVALHO NETTO, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da
Cl n2, RG 10905831 SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob o n2. 063.586.106-27; e
RAFAEL PIRES DE ALBUQUERQUE, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da
Cl n2. RG 8.675.449 SSP/MG SSP/MG, inscrito no CPE/MF sob o n¢. 048.134.826- -
35, ambos residentes e domiciliados em Belo Horizonte/MG e com escritério no
endereco acima; adiante denominada “PROMISSARIA COMPRADORA”; e

INTERVENIENTE:

1.3 PATRIMONIAL _VOLGA LTDA., sociedade estabelecida na Cidade de Salvador,"
Estado da Bahia, & Rua Lucaia, n.337, Ed. Professor Jorge Novis, sala 506, Rio
Vermelho, CEP n. 41.940-660, inscrita no CNPJ/MF sob no 02.044.407/0001-46,
neste ato representada por seu Diretor FRANCISCO ASSIS DE OLIVEIRA ROCHA,
brasileiro, casado, engenheiro mecanico, portador da Cédula de Identidade RG
n.2 7299089, emitida pela SSP/SP, e inscrito no CPF/MF sob o n.2 037.741.397-68,
, com endere¢o comercial no municipio de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
Avenida Alfredo Egidio de Souza Aranha, n.2 384, Chacara Santo Antémo, CEP
04.726-170, doravante denominada INTERVENIENTE;

PROMITENTE VENDEDORA e PROMISSARIA COMPRADORA doravante denominados, em
conjunto, “Partes” e, isoladamente, “Parte”; A 6\'

Tém entre si justo e contratado o presente “Contrato Particular de Pron"e
N\Venda” (“Contrato”), que se regeréd pelas seguintes cldusulas e condigbes:i |

)

Este documento é-copR
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2.1

2.2

CONSIDERACOES PRELIMINARES

- A PROMITENTE VENDEDORA declara-se neste ato proprietdria e legitima

possuidora do imdvel situado no Municipio de Salvador, Estado da Bahia, na Rua
Professor Plinio Garcez de Sena, s/n, Mussurunga, com 348.438,37 m? (trezentos
e quarenta e oito mil, quatrocentos e trinta e oito, virgula trinta e sete metros
quadrados) de extensao, objeto da matricula 62.122 {(“Matricula”), do Cartério do
2° Oficio de Registro de Imdveis e Hipotecas desta Capital {“2° Oficio”), langado no
Cadastro de Contribuintes da Prefeitura Municipal sob o n. 477.140-0, cujos
limites e confrontagdes se acham devidamente descritos e caracterizados na,

respectiva Matricula e, também, no levantamento constante do ANEXO |, que faz

parte integrante e indissocidvel do presente instrumento (a “Colina Leste”).

2.1.1  As partes definem a porgio de terras, medindo 150.000,00m2 (cento e
cinquenta mil metros quadrados), a ser desmembrada do imovel acima
descrito, constituida por parte da Colina Leste, cujas dimensdes e limites
se encontram descritas no levantamento constante do ANEXO Il, o qual
faz parte integrante e indissocidvel do presente instrumento, passando a
referida por¢3o a ser o objeto deste Contrato e doravante denominada,
para todos os efeitos de “Imével”.

2.1.1.1 O desmembramento aqui mencionado devera ser providenciado
pela PROMITENTE VENDEDORA, junto ao cadastro imobilidrio municipal
e na Matricula, passando o Imével a constituir objeto de nova (s)

matricula (s), no prazo de 150 {cento e cinquenta) dias, contados da:
data de efetivagdo do pagamento da parcela do prego prevista na alinea

“a.1.2”, do item 4.1, do presente instrumento, ou da data de expiracdo
do prazo de resilicdo previsto no item 8.1 infra, prevalecendo o marco
inicial que primeiro vir a ocorrer, admitida uma tolerdncia de até 30
(trinta) dias no cumprimento desta obrigag3o, sob a pena de incidir as
penalidades previstas no item 5.2.2 abaixo. -

2.1.2 A PROMITENTE VENDEDORA e a INTERVENIENTE se comprometem a,

no prazo de 09 {nove) meses, contados da data de assinatura do

presente instrumento, proceder, junto ao Municipio de Salvador, ao
cancelamento do Termo de Acordo e Compromisso registrado no REG

14 e retiratificado no Av-16 da Matricula, com a respectiva averbagdo

do referido cancelamento junto ao 2° Oficio. Em lugar do cancelamento,
poderd ser averbada a declaracdo conjunta (PROMITENTE VENDEDORA,
INTERVENIENTE e Municipio) da perda de eficdcia do mencionado
Termo junto ao 2° Oficio. :

A PROMITENTE VENDEDORA declara ainda, sob as responsabilidades civil e penal,
que: a) com excec¢do das Sociedades em Conta de Participa¢do celebradas com
investidores, as quais, contudo, ndo envolvem o Imével ou a Colina Leste, n3o €
socia ou detém participagdes em quaisquer sociedades em qualquer estado do
pais; b) que, nesta data, com exce¢do da Agdo n? 0156026-03.2012.8.26.0100
(583.00.2012.156026-0), em curso na 212 Vara Civel do Foro Central de Sdo Paplo-

Pagina 2 de 34
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SP e de reclamagbes trabalhistas, ndo responde a nenhuma outra acdo, de
qualquer natureza, seja real ou pessoal, especialmente reipersecutéria; e ¢) que,
nesta data, o Imovel retro citado (Colina Leste) encontra-se livre e
desembaragado de quaisquer 8nus reais ou pessoais, judiciais ou extrajudiciais,
hipoteca legal ou convencional, arresto, sequestro ou penhora, foro ou pensio,
desapropria¢do, locacdo, comodato, impedimentos ambientais e passivos
tributdrios, taxas, multas e acessorios devidos e cobrados até a presente data,
salvo, exclusivamente a hipoteca mencionada no item 2.2.2 infra e os débitos de
IPTU e TRSD, dentre os quais os referentes aos anos de 2011, 2013 e 2014 jé
foram objetos de parcelamento. A respeito das acbes acima excepcionadas, a

fls. 60236

PROMITENTE VENDEDORA declara que as mesmas ndo tém por objeto a -

propriedade ou a posse da Colina Leste, bem como possuir ativos remanescentes

em valores suficientes para assegurar o cumprimento de eventuais condenagbes .

que venha a sofrer.

221 A PROMITENTE VENDEDORA declara expressamente e por fim, sob as
penas da lei, que sobre o Imovel descrito acima (Colina Leste): a) ndo

conhece a existéncia de quaisquer projetos de desapropriagdo ou .
declaracdo de utilidade piblica para fins de desapropriaco ou ocupacio -

tempordria objetivando-o total ou parcialmente; b} ndo conhece a

existéncia de processos de tombamento iniciados, ou definitivos que o .

objetive total ou parcialmente e desconhece que o mesmo se localize
em drea que a legislacdo vigente caracteriza como entorno de outro
bem tombado; ¢) encontra-se subordinado a restrigbes ambientais e ndo
conhece a existéncia de passivo ambiental sobre o mesmo; d) ndo
abrigou a qualquer tempo atividades que possam considera-lo suspeito
de contaminacdo, ou que possam representar risco a qualquer usudrio,
ao meio ambiente efou & saGde puablica, tais como aterro sanitério,
depésitos de materiais radioativos, dreas de manuseio ou liberagdo de
produtos quimicos, toxicos e gases, depositos de materiais provenientes
de indistria quimica, cemitérios, atividades de mineragdo, hospitais e
postos de combustiveis. '

2.2.2 A PROMITENTE VENDEDORA declara incidir sobre a Colina Leste
exclusivamente a hipoteca, em primeiro grau, em favor da PLANNER
TRUSTEE DTVM LTDA., por forga de Escritura de Hipoteca a ser
registrada na Matricula, obrigando-se a, quando do desmembramento
previsto no item 2.1.1 supra, obter a autorizagdo escrita para o
desmembramento, bem como para baixa e cancelamento da aludida
hipoteca em relagdo ao Imoével (apenas), a ser averbada na Matricula
dentro do prazo ali previsto, sob a pena de incorrer nas mesmas
penalidades ali também cominadas. :

Considerando que a PROMISSARIA COMPRADORA entende ser possivel a

incorporagdo e construgdo de um empreendimento imobilidrio composto de,

aproximadamente, 2.160 (dois mil, cento e sessenta) unidades habitacionais -

sobre o Imdvel acima (“Empreendimento”), a mesma desenvolver:

um estudo de
projeto arquiteténico. ;

Q, _
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2.4

3.1

4.1

a)

A PROMISSARIA COMPRADORA levara, sob sua exclusiva responsabilidade e

expensas, este estudo inicial para aprovagao pela municipalidade e demais 6rgdos
competentes, diligenciando quanto 2 concepcdo do produto imobiliario
respectivo, com a finalidade de construir edificagdes para fins residenciais,
constituidas por unidades autdnomas.

OBIJETO

Constitui objeto do presente Contrato a promessa de compra e venda do Imavel
citado no item 2.1.1 supra e descrito no ANEXO li, com seus pertences e
benfeitorias, sendo que, pelo presente Contrato, a PROMITENTE VENDEDORA
compromete-se a vendé-lo, e a PROMISSARIA COMPRADORA compromete-se a
compra-lo, mediante as cldusulas e condigdes a seguir estipuladas.

VALOR E CONDICOES

O prego do presente negdcio é de R$ 34.000.000,00 (trinta e quatro milhdes de
reais), a serem pagos pela PROMISSARIA COMPRADORA a PROMITENTE
VENDEDORA da forma abaixo descrita:

Sinal, no valor total de R$ 5.100.000,00 (cinco milhdes e cem mil reais),
devidamente corrigidos monetariamente pela variagio do indice Nacional de
Pregos ao Consumidor — Amplo (“IPCA”), apurada a partir da data de assinatura do
presente instrumento e até o efetivo pagamento, a serem pagos da seguinte
forma:

a.1.) diretamente a Prefeitura Municipal de Salvador, por ordem e conta da
PROMITENTE VENDEDORA, e exclusivamente para quitagdo do IPTU e taxas da
Colina Leste em atraso, a PROMISSARIA COMPRADORA pagara: a.1.1) até RS
1.300.000,00 {um milh#o e trezentos mil reais), em 10 (dez) parcelas mensais e
sucessivas, no valor correspondente as parcelas do Plano de Parcelamento
Incentivado — PPl, j4 aderido pela PROMITENTE VENDEDORA (relativo aos

exercicios de 2011, 2013 e 2014), e do Parcelamento simples (relativo ao exercicio -

de 2015), que vier a ser realizado pela PROMITENTE VENDEDORA, que. se
vencerem a partir da assinatura deste Contrato, no valor méximo mensal total de
RS 130.000,00 (cento e trinta mil reais), nas mesmas datas de vencimento
estipuladas pela Prefeitura Municipal de Salvador, observado, todavia, o disposto
nos itens 4.1.1 e 4.1.2 abaixo (“Valores Prestagdes PPI”); e a.1.2) em 10 (dez)
meses, contados da data de assinatura do presente instrumento, a PROMISSARIA
COMPRADORA pagaré o valor suficiente para a quitagdo integral do IPTU e das
taxas em atraso, exclusivamente com relacdo a area do Imével prometido a venda
(Valor Quitagdo IPTU), limitado, todavia, ao valor total do sinal corrigido nos
termos do presente contrato, deduzido o valor total pago a titulo das parcelas
indicadas na alinea “a.1.1” supra;

a.2.) a diferenca entre o valor total do sinal previsto na alinea “a” supra
(devidamente corrigido na forma ali prevista) e a soma dos Valores Prestagdes PPI
(atualizados pelo IPCA a partir da data de cada respectivo pagamento realizado)
com o Valor Quitagio IPTU (atualizado pelo IPCA a partir da data do respectivo
pagamento realizado), se houver, serd paga pela PROMISSARIA COMPRADO

HoE -
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b)

por conta e ordem da PROMITENTE VENDEDORA, as empresas SEED NEGOCIOS

IMOBILIARIOS LTDA. - EPP e EVEREST NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA. - EPP, para
fins de quitacdo ou amortizagdo, conforme o caso, da comissio de corretagem
devida por esta dltima nos termos da cldusula 7.7. O pagamento devera se dar em
0S (cinco) parcelas iguais, mensais e sucessivas, a serem depositadas nas contas
bancérias abaixo indicadas (v. item 4.2.1), na propor¢do de 50% (cinquenta por
cento) para cada uma delas, sendo a primeira com vencimento no prazo de 11
(onze) meses, contados da data de assinatura do presente instrumento; e, as
demais, no mesmo dia dos 4 (quatro) meses subsequentes, estando o valor de
cada referida parcela limitado a RS 272.000,00 (duzentos e setenta e dois mil
reais);

a.3.) apés o pagamento das parcelas previstas na alinea “a.2.”, se ainda
remanescer algum saldo para totalizar a quitagdo do valor global do sinal aludido
na alinea “a”, devidamente atualizado, 0 mesmo deverd ser pago a PROMITENTE
VENDEDORA em uma Onica parcela (na forma prevista no item 4.2), com
vencimento no prazo de 10 (dez) dias, contados da data de pagamento da dltima
parcela prevista na alinea “a.2” supra;

Saldo do preco, no valor total de RS 28.900.000,00 (vinte e oito milhdes e
novecentos mil reais), a ser pago, pela PROMISSARIA COMPRADORA 3
PROMITENTE VENDEDORA, em 07 (sete) parcelas iguais, trimestrais e sucessivas,
no valor, cada uma, de R$ 4.128.571,43 (quatro milthdes, cento e vinte e oito mil,
quinhentos e setenta e um reais e quarenta e trés centavos), corrigidas pela
variacdo do IPCA apurada entre a data de assinatura do presente instrumento e a
data de cada respectivo pagamento, vencendo a primeira delas no prazo de 27
{vinte e sete) meses, contados da data de assinatura do presente instrumento. A
exigibilidade das 7 {sete) parcelas aqui previstas estard suspensa até a outorga da
escritura prevista no item 5.2 infra. No ato da outorga da referida escritura, as
parcelas do prego aqui mencionadas, cujos vencimentos jé tenham transcorrido,
deverdo ser pagas de uma sé vez, sem quaiquer acréscimo, salvo a atualizagdo
monetdaria tal como prevista neste contrato (IPCA).

4.1.1 A exigibilidade do pagamento de todas 7. parcelas do sinal estd

condicionada ao implemento conjunto das seguintes condigdes: 1 —a =~ ~

aprovacio, pela PROMISSARIA COMPRADORA, dos documentos
relacionados na cldusula 7.6 abaixo (“Aprovagdo Documental”),
seguindo o quanto disposto no subitem 7.6.5 e seguintes; e Il — 0

cumprimento integral, pela PROMITENTE VENDEDORA, da constituigdo -

regular, em favor da PROMISSARIA COMPRADORA, da garantia prevista
no item 8.2.3 abaixo. Ainda que ndo implementadas as respectivas
condigdes, a suspensdo da exigibilidade acima prevista deixard,
automaticamente, de produzir efeitos, no ato da outorga da escritura
publica de compra e venda aludida na cldusula 5.2, na forma e no prazo
ali previstos. Assim, no ato da outorga da referida escritura, ja estando
cumprida a obrigagio prevista no item 2.1.1.1, a PROMISSARIA
COMPRADORA deverd pagar diretamente 3 PROMITENTE VENDEDORA,
em moeda corrente, as parcelas do preco vencidas, cuja exigibilidade se
encontrava suspensa até entdo.
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4.2

4.1.1.1 Uma vez satisfeita a condigdo prevista no inciso 1, do item 4.1.1
(Aprovagdo Documental), ainda estando pendente o implemento da
condi¢do indicada no inciso ! (constituicdo de garantia), as parcelas do
sinal cuja exigibilidade esteja suspensa por forga do ali disposto deixaro
de ser atualizadas monetariamente pelo |PCA, a partir desta data,
passando a ser corrigidas pelo CD! (Certificado de Deposito
Interbancdrio}, até a data da respectiva quitagiio de cada uma delas.

4.1.2 Efetivando-se o implemento de todas condigies previstas no item 4.1.1

em momento posterior ao vencimento aqui estabelecido para qualquer
das parcelas do sinal, deverd a PROMISSARIA COMPRADORA efetuar o
pagamento a propria PROMITENTE VENDEDORA (na forma prevista no
item 4.2), de uma s6 vez, de todas as parcelas do sinal cujos
vencimentos j& tenham transcorrido, desde que esta dltima esteja
adimplente com as prestagbes do PPI, o fazendo no prazo de 10 (dez)
dias, contados da data do implemento da dltima das referidas
condigbes, sem qualquer acréscimo, salvo a atualizagdo monetaria tal
como prevista neste contrato. A partir da data do implemento da ultima
das condigGes previstas no item 4.1.1 supra, as parcelas vincendas do
sina! deverdo ser pagas da forma indicada no item 4.1, valendo os
comprovantes de pagamento realizados, respectivamente, ao Municipio,
3 SEED NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA. — EPP e & EVEREST NEGOCIOS
IMOBILIARIOS LTDA. ~ EP, como prova de quitagdo irrevogavel e
irretratavel.

4.13 As partes tém ciéncia e reconhecem que 0 pagamento das parcelas do
Valor Quita¢do IPTU e do Valor Prestagbes PP é condi¢do essencial a
possibilidade de desmembramento e posterior transferéncia do Imével,

devendo a PROMISSARIA COMPRADORA ap6s implementadas as

condigBes previstas no item 4.1.1 e dentro dos limites previstos nas
alineas “a.1.1” e “a.1.2", do tem 4.1, efetuar os pagamentos dentro
dos respectivos vencimentos, sendo certo que a mora ou 0O
inadimplemento de qualquer das parcelas do PPl ou do Valor Quita¢do
IPTU, desde que ndo regularizada tempestivamente, poderé ensejar o
atraso na realizagdo do referido desmembramento, importando em
infracdo contratual.

As parcelas do pre¢o aqui previstas para serem pagas diretamente a PROMITENTE
VENDEDORA deverdo, por conta e ordem desta, ser satisfeitas através-de
depdsito bancério ou TED em conta de titularidade da sua controladora (UTC
PARTICIPACOES S/A — CNPJ N 02,264.892/0001-91) a seguir informada, valendo o
comprovante de depdsito ou transferéncia como recibo de pagamento, desde que
tenha ocorrido a efetiva disponibilizagao do respectivo recurso financeiro:

Banco Agéncia Conta corrente

237 2372-8 9910-4 ’

4.2.1 As parcelas do pre¢o a serem pagas as empresas SEED NEGOgIOS
IMOBILIARIOS LTDA. — EPP e EVEREST NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA. — ERP/por
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4.4

forca da alinea “a.2”, do item 4.1 supra, deverdo ser pagas através de depdsitos

bancdrios ou TED, devidamente atualizadas com base na variagdo do IPCA, em
conta de suas respectivas titularidades a seguir informadas, valendo os
comprovantes de depdsito ou transferéncia como recibos de pagamento, desde
que tenha ocorrido a efetiva disponibilizacdo do respectivo recurso financeiro:

Banco Agéncia Conta Titular  ~ Percentual da
corrente ;. Parcela
97631-7

Agéncia Conta Titular . Percentual da
corrente Parcela
0001842-37 EVEREST

4.2,.2, A PROMITENTE VENDEDORA poderé indicar, por correspondéncia escrita a
ser entregue até 15 (quinze) dias antes do vencimento de qualquer parcela a ser
recebida pela mesma, uma outra conta corrente sua ou de sua controladora, para
os fins previstos no item 4.2 supra, sendo certo que, na hipdtese de cessdo do
crédito a terceiros, devera proceder conforme previsto nos itens 10.5, 10.5.1 e
10.5.2 abaixo.

O atraso superior a 05 {cinco) dias no pagamento das parcelas do pre;d do Imével

acarretard, sobre o valor devido devidamente atualizado com base na variagdo do

IPCA ou do CDI, conforme o caso, a aplicagdo de multa 2% (dois por cento) e juros
moratérios & razdo de 1% (um por cento) ao més, estes ultimos contados
proporcionalmente dia a dia. No que tange as parcelas do pre¢o a serem pagas
diretamente ao Municipio, havendo atraso, a PROMISSARIA COMPRADORA
deveré arcar, &s suas expensas, com 0s encargos moratérios incidentes.

Este contrato estard resolvido, de pleno direito e de forma automdtica, se a
PROMISSARIA COMPRADORA ndo pagar, no prazo maximo de 15 (quinze) dias
contados do recebimento da respectiva notificagdo a the ser dirigida pela
PROMITENTE VENDEDORA, qualquer das parcelas do prego que esteja em atraso,
devidamente acrescidas dos encargos de mora pactuados no item 4.3,

4.4.1 Na hip6tese da clausula 4.4, a PROMISSARIA COMPRADORA deverd
pagar, 38 PROMITENTE VENDEDORA, a multa compensatdria, desde ja

pré-fixada em 5% (cinco por cento) do valor global do contrato,

devidamente corrigida monetariamente, a partir desta data, com
base na variagdo do IPCA, Na hipétese do total dos valores até entdo
pagos pela PROMISSARIA COMPRADORA a PROMITENTE
VENDEDORA, em razdo do preco, ser inferior ao valor da multa, a
PROMISSARIA COMPRADORA pagard a diferenga em até 30 (trinta)
dias contados da data da resolugao; sendo superior, a PROMITENTE
VENDEDORA pagars a diferenga 3 PROMISSARIA COMPRADORA, no
mesmo prazo. A incidéncia da multa aqui estabelecida exclui a
aplicagdo da penalidade prevista na alinea “c”, do itemm 8.3, do
presente instrumento. '
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442 Na forma do disposto no art. 475 do Cdédigo Civil Brasileiro,

alternativamente a resolugdo, a PROMITENTE VENDEDORA poderi
preferir exigir o cumprimento integral do Contrato e ver-se
indenizada pelas perdas e danos comprovadamente resultantes do
inadimplemento da PROMISSARIA COMPRADORA, observado o
disposto no item 7.8 abaixo.

45 As penalidades previstas acima ndo serdo aplicadas no caso de pagamento
suspenso por motivos atribuiveis 8 PROMITENTE VENDEDORA.

5 POSSE E ESCRITURA

5.1 A PROMISSARIA COMPRADORA serd imitida na posse do Iméve! objeto do -
presente instrumento contra a lavratura da escritura aludida no item 5.2, devendo o -

Imovel estar desocupado, na forma abaixo. No entanto, a PROMITENTE VENDEDORA
permite, expressamente, desde ji, o acesso da PROMISSARIA COMPRADORA ao
Imével com vistas a realizagdo dos trabalhos de prospecgdo, projetos, levantamentos
topogréficos, sondagens do solo do terreno e medigGes. Ressalvado, exclusivamente,
o disposto no item 7.1.1 abaixo, fica a PROMITENTE VENDEDORA responsavel por
todas e quaisquer despesas, tributos, taxa ou notificagfes da Prefeitura Munit¢ipal

até entrega definitiva da posse do Iimével, desde que n3o tenham sido originados por

culpa da PROMISSARIA COMPRADORA.

50111

5.1.2

Caso o Imével n3o se encontre livre de coisas, desocupado de pessoas, e
livre de usufruto, ou quaisquer outras dbices no prazo acima estipulado,
a PROMITENTE VENDEDORA serd a responsavel pela respectiva
desocupagao, arcando nesse caso com os custos decorrentes desta, com
todas as contas e tributos incidentes sobre o Imével até a desocupacio,
bem como com quaisquer custos e responsabilidades decorrentes de
eventuais medidas judiciais relativas a posse ou de reivindica¢do da
propriedade perante terceiros.

Ocorrendo o disposto no item anterior, a PROMITENTE VENDEDORA
arcard ainda com o pagamento, em favor da PROMISSARIA
COMPRADORA, da multa compensatdria didria equivalente a 0,03%
(trés centésimos por cento) do valor do presente Contrato, desde a data
do inadimplemento e até a efetiva desocupagdo, limitada, todavia, a 2%
(dois por cento) do valor total do presente Contrato, sendo que
guaisquer pagamentos oriundos do presente Contrato ficardo suspensos
até a efetiva desocupagdo, podendo ser aplicados, a critério da
PROMISSARIA COMPRADORA, os termos previstos na Cldusula
“CondigBes Resolutivas”. Preferindo a PROMISSARIA COMPRADORA a
resolugdo do Contrato, ndo serad aplicada a multa prevista neste subitem
5.1.2, incidindo apenas a penalidade prevista na alinea “c¢”, do item 8.3,
do presente instrumento. J

5.2 A PROMITENTE VENDEDORA outorgaré a PROMISSARIA COMPRADORA, a
escritura publica definitiva de venda e compra a ser lavrada em Cartdrio de

escotha da PROMISSARIA COMPRADORA, situado na comarca de Salvador, Bahia,
mediante notificacio a lhe ser dirigida pela PROMISSARIA COMPRADORA
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observado o disposto no item 5.2.1 abaixo, sendo que nela constard que o
pagamento do saldo do prego se dard em valor equivalente, representado por
nota promissoria emitida e recebida em carater “pro soluto”, outorgando sua
quitacdo, conforme previsto no subitem 5.2.3.

5.21

5.2.2

Deverdo ser cumpridos os seguintes prazos:

| - Expirado o prazo de resiligdo unilateral previsto no item 8.1 infra e
ndo exercida esta, estando a PROMISSARIA COMPRADORA adimplente
com as parcelas do pre¢co, a PROMITENTE VENDEDORA deverd cumprir

as obrigag¢6es previstas nos itens 2.1.1.1 e 2.2.2 nos prazos ali previstos; .

Il = A partir da data de efetivagdo do desmembramento e baixa de
hipoteca previstos nos itens 2.1.1.1 e 2.2.2 (caracterizada com a
expedi¢do da respectiva certiddo), a PROMITENTE VENDEDORA deverd
apresentar, no prazo de 15 {quinze) dias, a certiddo positiva de
propriedade e negativa de 6nus da nova matricula do Imdvel, bem como
todos os demais documentos exigiveis pela legislagdo para a outorga da
escritura definitiva de compra e venda;

il — Apresentados os documentos aludidos no inciso |l, a PROMISSARIA
COMPRADORA deverd, no prazo méximo de 30 (trinta) dias: (a)
providenciar a lavratura da escritura; e {b) comunicar a PROMITENTE
VENDEDORA acerca da lavratura para fins de assinaturas;

IV - Uma vez comunicada pela PROMISSARIA COMPRADORA acerca da
lavratura da escritura pablica de compra e venda, as Partes terdo o
prazo de 10 (dez) dias, para, através de seus representantes legais,
providenciarem, a sua assinatura, sendo que a assinatura pela
PROMITENTE VENDEDORA dependera da entrega da CARTA DE FIANCA
BANCARIA aludida no item 6 abaixo e do concomitante pagamento das
parcelas do prego vencidas até entdo, ainda que sua exigibilidade esteja
suspensa.

0 descumprimento, por qualquer das partes, de qualquer das
obrigagGes e prazos previstos no item 5.2.1 supra configurara infragdo
contratual, sujeita & aplicagdo da multa compensatdria didria, devida
desde o inadimplemento até a data da regularizagdo efetiva, de valor
equivalente a 0,03% (trés centésimos por cento), até o limite de 3% (trés
por cento), calculada sobre o prego global acordado no presente
instrumento, sem prejuizo de, alternativamente, promover a parte
inocente, ao seu exclusivo critério, a resolugdo do contrato, na forma
prevista no item 8.3 abaixo. Preferindo a parte inocente a resolugdo do
Contrato, ndo serad aplicada a multa prevista neste subitem 5.2.2,
incidindo apenas a penalidade prevista na alinea “¢”, do item 8.3, do
presente instrumento, bem como, em qualquer hipdtese, assegurada a
obrigacdo de restituigdo estabelecida na alinea “b”, do mesmo
dispositivo. As cominacgdes aqui dispostas também serdo aplicaveis nas
hipéteses em que a transferéncia do bem em favor da PROMISSARIA
COMPRADORA n3o for consumada por qualquer ordem judicial, seja de
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5.3

5.4

5.5

penhora, arresto, bloqueio de bens, faléncia, recuperacio judicial ou
quaisquer outras restricdes que venham a afetar a disponibilidade da
PROMITENTE VENDEDORA sobre o imével. '

5.2.3 No momento da outorga da escritura definitiva de venda do imével em
favor da PROMISSARIA COMPRADORA, o presente instrumento

converter-se-a em dois outros, a saber:

a) objetivando o terreno: escritura publica de compra e venda, com preco

quitado;
b) objetivando o pagamento do saldo do preco: escritura ptiblica de confiss3o.
de divida. '

5.2.4 Concomitantemente, objetivando o pagamento do saldo do prego em
favor da PROMITENTE VENDEDORA, 2 PROMISSARIA COMPRADORA
promoveréd a novacado da obrigacdo contida na escritura de compra e
venda, outorgando escritura ptiblica em que se confessard devedora da
quantia representada na aludida nota promissoria, a qual serd no
mesmo ato resgatada pela PROMISSARIA COMPRADORA,
transcrevendo na referida escritura, as condicbes descritas neste
instrumento. A escritura ptblica de confissdo de divida néo sera levada a
registro pelas partes na matricula do Imével.

5.2.5 Na hipdtese de vir a ser constituida a garantia prevista no inciso |, do
item 8.2.3 infra, resta estabelecido que a transferéncia do dominio do
Imével se daréd por meio de outorga das escrituras publicas
correspondentes a porcdo ali delimitada e & porcdo remanescente do
Imével, aplicando-se o disposto nos subitens antecedentes, com as
necessarias adequagoes.

O atraso na outorga de quaisquer das escrituras por motivo atribuivel a
PROMITENTE VENDEDORA ensejaré o pagamento de multa didria prevista no
item 5.2.2, em favor da PROMISSARIA COMPRADORA, sem prejuizo da suspensio
do pagamento das parcelas do prego acima previstas ou da resolugdo do presente
Contrato {na forma do item 8.3), a critério da PROMISSARIA COMPRADORA.

Sem prejuizo do disposto acima, a inadimpléncia da PROMITENTE VENDEDORA,
consistente na recusa a outorga da escritura definitiva de que trata esta cldusula,
dard 3 PROMISSARIA COMPRADORA o direito de pedir a adjudicagdo compulséria
do Imével, na forma da lei, desde que esteja adimplente com as suas obrigagdes
previstas no presente instrumento e apresente a garantia prevista no item 6
abaixo.

Na hip6tese de dissolugdo, fusdo, cisdo ou qualquer outra transformagdo
societdria que acarrete a extingao da personzlidade juridica da PROMITENTE
VENDEDORA, assim como de sua insolvéncia, ficam, desde logo, a PROMISSARIA
COMPRADORA, seus beneficidrios ou sucessores autorizados a se habilitarem no
respectivo processo e requererem junto ao cartério e/ou luizo competentes, carta
de adjudicagio expedida a seu favor, relativamente ao Imdvel objeto da presente.
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5.6

6.1

6.2

6.3

A PROMITENTE VENDEDORA tem ciéncia e concorda que independentemente de -
celebragdo de aditivo, a critério exclusivo da PROMISSARIA COMPRADORA, a
escritura definitiva de compra e venda podera ser outorgada em favor de uma
Sociedade de Propésito Especifico — SPE controlada diretamente pela
PROMISSARIA COMPRADORA, subsistindo, em qualquer hipétese, a sua
responsabilidade pelo pagamento das parcelas do prego e apresentacdo da
garantia aqui previstas.

DA GARANTIA

Para fins de outorga de escritura definitiva de compra e venda antes de
integralmente quitado o prego do Imével, como garantia do fiel cumprimento da
obrigagio da PROMISSARIA COMPRADORA assumida neste Contrato de pagar o
prego global ajustado, acrescidos dos encargos decorrentes da mora, a exemplo
de atualizagdo monetdria, multa, juros, custas e emolumentos judiciais, bem
como dnus sucumbenciais, quando efetivamente devidos, esta contratard, as suas
exclusivas expensas, uma carta de fianga bancdria, em favor da PROMITENTE
VENDEDORA, no valor do saldo remanescente do preco do Imével. A carta de
fianga deverd ser entregue a PROMITENTE VENDEDORA no ato da celebragdo da
escritura publica de compra e venda, sendo certo que a sua ndo apresentagdo
ensejara a incidéncia da multa pactuada no item 5.2.2.

A garantia deverd ser contratada junto a uma institui¢do financeira de primeira
linha, a ser escolhida pela PROMITENTE VENDEDORA dentre as 3 (trés) a lhe
serem indicadas pela PROMISSARIA COMPRADORA. A garantia deverd ser
anualmente renovada, por iguais e sucessivos periodos de 12 {doze) meses, até o
cumprimento integral das obrigacdes assumidas pela PROMISSARIA
COMPRADORA. A renovagao da garantia devera se dar tomando-se por referéncia
o valor do saldo do preco devido na época, {descontando-se, assim, 0 que ja
houver sido pago), mais encargos aludidos na parte final do item 6.1, devendo ser
providenciada, anualmente, até 30 (trinta) dias antes do vencimento da fianga em
vigor, sob a pena de vencimento antecipado de todas as parcelas vincendas do
preco.

A carta de fianga deverd atender as seguintes condigdes minimas:

(i) ser emitida com rentncia expressa ao beneficio de ordem e aos demais
beneficios referidos nos artigos 827, 834, 835, 837, 838 e 839 da lei n? 10.406/02,
desde que eventuais alteracdes de valores efou prazo da fianga sejam
formalizados apenas por meio de aditamento com a expressa anuéncia do fiador;
e

(iii} estabelecer a obrigagdo incondicional da Emissora de pagar, no prazo maximo
de 05 {cinco) dias Uteis, as requisicdes de pagamentos que |he forem enviadas em
virtude do eventual inadimplemento de qualquer das parcelas do preco, ou do
saldo global remanescente na hip6tese de vencimento antecipado, em ambos os
casos, acrescidos dos encargos moratdrios aludidos na parte final do item 6.1.
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6.4

7.1

A eventual execugdo da garantia e recebimento integral dos valores devidos,
inclusive dos encargos moratdrios aludidos na parte final do item 6.1, promoverd
a extingdo das obrigagboes do presente Contrato, nada mais sendo devido 3
PROMITENTE VENDEDORA, inclusive multas, indenizag0es ou quaisquer outras
prestagdes decorrentes do mesmo fato que gerou a execugio da garantia.

RESPONSABILIDADES DAS PARTES

Todos os tributos, multas e demais despesas de qualquer natureza que recaiam
sobre o Imdvel objeto da presente transagdo e tenham fatos geradores anteriores
3 imissdo da posse da PROMISSARIA COMPRADORA, serdo de responsabilidade

exclusiva da PROMITENTE VENDEDORA. Os tributos, multas e demais despesas de

qualquer natureza que recaiam sobre o Imével objeto da presente transagio e
tenham fatos geradores da data de imissdo na posse em diante correrdo por
conta da PROMISSARIA COMPRADORA.

7.1.1 Ressalva-se, que, a partir da assinatura do presente instrumento, a
PROMISSARIA COMPRADORA passaréa a concorrer com a PROMITENTE
VENDEDORA, proporcionalmente a drea correspondente ao Imével (em
relagdo a toda drea da Colina Leste e dos demais iméveis circunvizinhos
pertencentes a PROMITENTE VENDEDORA), com o valor
correspondente as despesas mensais pertinentes a vigildncia da drea e
anuals relativas @ manutengdo da drea, limitada, a contribuicdo mensal,
ao montante de RS 5.586,80 {cinco mil, quinhentos e oitenta e seis reais,
e oitenta centavos) por més; e, a contribuigdo anual, a RS 21.500,00
(vinte e um mil e quinhentos reais) por ano. As contribuigGes mensais e

anuais ora estabelecidas serdo reajustadas anualmente com base nos

reajustes normativos concedidos aos trabalhadores da categoria dos
vigilantes e ndo atribuem 3 PROMISSARIA COMPRADORA qualquer
responsabilidade pela guarda e vigilAncia do Imével, que permanecera
sendo integralmente da PROMITEMTE VENDEDORA. Além dos valores
acima especificados, a PROMISSARIA COMPRADORA ressarcird 2
PROMITENTE VENDEDORA, nos 30 (trinta) dias subsequentes ao da
apresentagdo da garantia especifica adiante prevista (“GARANTIA
RESSARCIMENTO”), os valores nominais pagos relativos ao IPTU,
proporcionalmente a area do IMOVEL, dos exercicios a partir de 2016,
acrescidos de corregdo monetéria (pelo IPCA}, cujos vencimentos sejam
anteriores 3 data da referida apresentagio, excluidos os encargos
moratérios, caso cobrados. A partir da data de apresenta¢do da
GARANTIA RESSARCIMENTO, a PROMISSARIA COMPRADORA devera
ressarcir 8 PROMITENTE VENDEDORA as despesas vincendas de IPTU

proporcionalmente a drea do IMOVEL, em até 10 (dez) dias da data de

apresentagio do respectivo comprovante de pagamento. Todas as
obrigacfes previstas neste item 7.1.1 estdo sujeitas as mesmas
hipéteses e condi¢es de suspensdo de exigibilidade previstas no
presente instrumento para as parcelas do prego, ressalvando que a
garantia a ser apresentada, neste caso, sera apenas a- GARANTIA
RESSARCIMENTO. '
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7.2

7.3

74

7.1.2 Independente da declaragdo assumida neste instrumento pela
PROMITENTE VENDEDORA quanto a inexisténcia de dnus ou gravames
sobre o Imével, respondera a PROMITENTE VENDEDORA perante a
PROMISSARIA COMPRADORA por quaisquer obrigagdes que venham a
ser atribuidas ou suportadas por esta (ltima e que decorram de fatos ou
atos anteriores 3 imiss30 na posse da PROMISSARIA COMPRADORA.
Entende-se por obrigagdo anterior a imissdao na posse toda aquela que
tenha por causa atos ou fatos até entdo ocorridos ou que tenham se
iniciado até esse momento, mesmo que vengam efou tenham
exigibilidade posterior. A responsabilidade da PROMITENTE
VENDEDORA prevista acima abrange todas e quaisquer obrigacGes
perante terceiros, inclusive as de carater pessoal, as tributérias,
trabalhistas, ambientais, previdencidrias e as relativas aos demais
encargos sociais, taxas e multas de qualquer natureza. '

As despesas necessdrias a completa efetivagdo deste negécio, no que se refere 3
transferéncia e registro do Imével descrito no item 2.1.1, tais como custos ligados
a escritura, registro, imposto de transmissdo — ITIV, taxas, emolumentos,
despachante, serdo de responsabilidade da PROMISSARIA COMPRADORA. Na
hipétese da PROMISSARIA COMPRADORA indicar um terceiro para a outorga da
escritura, deverds a PROMISSARIA COMPRADORA assumir os impostos de
transmissdo decorrentes e demais custos necessarios, caso incidentes, conforme
previsto na legislag3o em vigor. .

Pelo presente instrumento, a PROMITENTE VENDEDORA outorga poderes a
PROMISSARIA COMPRADORA para que esta a represente como proprietéria do
{mével, visando exclusivamente a aprovacdo do projeto arquitetdnico e
complementares, bem como obtengdo de licengas, podendo para tanto assinar o
que preciso for junto 3 Prefeitura Municipal e outros 6rgdos, secretarias,
autarquias e concessiondrias de servigos publicos e praticar os atos que forem

necessarios a tais finalidades, desde que ndo crie qualquer Onus para a

PROMITENTE VENDEDORA. A PROMITENTE VENDEDORA se compromete, desde
ja, caso necessdrio, a outorgar procuragdo especifica para a finalidade prevista
nesta cldusula, seja por instrumento ptblico ou particular, bem como a assinar os
documentos necessarios ao presente fim, em caso de exigéncia dos drgdos acima
referidos.

7.3.1 Ocorrendo a assinatura dos projetos em nome da PROMITENTE
VENDEDORA, esta cederd automaticamente & PROMISSARIA
COMPRADORA, sem quaisquer Gnus, 0s eventuais direitos que detiver
sobre os projetos apresentados, podendo a PROMISSARIA
COMPRADORA deles livremente dispor. .

Todo e qualquer encargo ou multa decorrente de demolicdes realizadas
anteriormente 3 imiss3o na posse pela PROMISSARIA COMPRADORA serd de
responsabilidade exciusiva da PROMITENTE VENDEDORA. .

74.1 A PROMITENTE VENDEDORA se obriga a assinar autorizagdo para a
demolicdo das construgbes eventuaimente existentes no imédvel. Se for

exigido pelas autoridades competentes, a PROMITENTE VENDEDORA se
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7.5

7.6

obriga a apresentar toda a documenta¢do necessdria para o
requerimento da licenga e para a execugdo da demoligdo, especialmente
Certiddo Negativa de Débito do INSS, comprometendo-se ainda, a
assinar o requerimento, caso haja necessidade.

A PROMITENTE VENDEDORA compromete-se a entregar o Imdvel objeto deste.
Contrato livre de pessoas, residuos de qualquer natureza, lixo doméstico ou
entulho, sob pena de ter que reembolsar a PROMISSARIA COMPRADORA as
despesas que esta suportar para tanto, além do pagamento das multas e encargos
que porventura forem devidos em virtude de tais circunsténcias, respeitado ainda
o disposto na Cldusula “Posse e Escritura”. As Partes deverio conjuntamente
vistoriar o Imoével na data da imissdo na posse do Imével por parte da
PROMISSARIA COMPRADORA, e celebrar o pertinente Laudo de Vistoria,
atestando, conforme aplicdvel, a constatagio de inexisténcia, no Imével, de
pessoas, residuos, lixo e entulho.

A PROMITENTE VENDEDORA se obriga a apresentar, no prazo maximo de 90
{noventa) dias a contar da presente data, para andlise e aprova¢io da
PROMISSARIA COMPRADORA os documentos abaixo indicados, em via original
ou cOpia auténtica, com prazo de validade de 30 (trinta) dias, salvo se houver
outro expressamente declarado:

7.6.1 Da Colina Leste:

a) Matricula atualizada;

b) Certiddo de propriedade com negativa de Onus {excetuando-se,
exclusivamente, aquele indicado no item 2.2.2 supra), devendo a
propriedade estar registrada em nome exclusivamente da PROMITENTE
VENDEDORA; . ‘

c) Copia autenticada do titulo aquisitivo do dominio pela PROMITENTE .

VENDEDORA;

d) Certiddo Vintenaria;

e) Certiddo de Débitos de Tributos Imobiliarios, Taxas e Multas Municipais;

f) Guia/carné de IPTU do exercicio em curso; e

g Ultimo comprovante de pagamento de despesas de &gua, luz e gés e/ou
comprovante de desligamento (se houver), bem como demonstrativo de
ndo haver débitos perante as respectivas concessiondrias (se houver
ligacio).

7.6.1.1)Da Colina Sul:

a) Matricula atualizada; :

b) Certiddo de propriedade com negativa de Onus (excetuando-se,
exclusivamente, aquele indicado no item 2.2.2 supra), devendo a
propriedade estar registrada em nome exclusivamente da PROMITENTE
VENDEDORA;

¢) Cépia autenticada do titulo aquisitivo do dominio pela PROMITENTE
VENDEDORA;

d) Certiddo Vintenaria;

e) Certiddo de Débitos de Tributos Imobilidrios, Taxas e Multas Municipais; e
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7.6.2

7.63

f) Guia/carné de IPTU do exercicio em curso.

Dos Proprietarios:
7.6.2.1 DA PROMITENTE VENDEDORA:

a) CNPJ;

b)  Estatuto social e Ultima alteracio;

c) Ata de eleigdo de Diretores e de autorizagdo para a realizacdo do
presente negdcio caso a Diretoria ndo disponha de poderes
estatutdrios suficientes para a celebra¢do deste negdcio;

d)  Certiddo de Breve Relato da Junta Comercial;

e) Certiddo de acdes e execugdes civeis, fiscais e criminais da Justu;a
Federal;

f) Certiddo de agdes civeis, criminais, executivos fiscais, faléncia e
concordata da Justi¢ga Estadual;

g) Certiddo de todos os cartdrios distribuidores de protestos;

h)  Certidio do distribuidor trabalhista;

i) Certid3o negativa da Receita Federal, conjunta de Divida Ativa da
Unido e Tributos e Contribuicdes Federais — em caso de certiddo
positiva com efeito de negativa, apresentar o competente
demonstrativo dos débitos existentes e as razdes da suspensdo de
sua exigibilidade;

i) Certiddo de débitos da Fazenda Puablica Estadual ou apresentar
declaracdo de que nao é contribuinte;

k) Certidao de débitos da Fazenda Puablica Municipal ou apresentar
declaracdo de que ndo é contribuinte;

) CND/INSS; e

m)  CRF/FGTS;

n) Documentacdo relativa aos seus acionistas e diretores, conforme

o

a relacdo contida nas alineas “a” a “m"” supra.

7.6.22 Do PROPRIETARIO ANTERIOR DO IMOVEL (PATRIMONIAL
VOLGA LTDA.):

a) Certiddo de executivos fiscais da Justica Federal;

b) Certidio de acdes civeis, criminais e executivos fiscais da Justica
Estadual;

c) Certid3o do distribuidor trabalhistas; e

d) Certiddo da Junta Comercial atestando ndo ser sdcio ou ter
participac3o societdria em outras empresas ou caso sejam,
deverdo apresentar os documentos, relativamente as empresas
(certiddo de executivos fiscais da Justica Federal; certiddo de

acdes civeis e executivos fiscais da Justica Estadual; e certidao do -

distribuidor trabalhista).

Os documentos relativos 8 PROMITENTE VENDEDORA, seus diretores e

acionistas, bem como dos proprietirios anteriores, deverdo ser:

solicitados junto aos distribuidores da comarca da situacdo do Imével e
do respectivo domigcilio.

>
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7.7

764

7.6.5

7.6.6

71.6.7

7.6.8

Na hipotese de alguma certidao se apresentar positiva, a PROMITENTE
VENDEDORA, caso solicitada pela PROMISSARIA COMPRADORA, nos

termos do subitem 7.6.6, deverd apresentar a respectiva certiddo -

esclarecedora (“certidio de fatos” ou “certidio de objeto e pé”),
emitidas pela secretaria da vara ou érgdo competente e que ateste o
objeto, valor envolvido, partes, fase processual, andamento, e descrigdo
do bem penhorado, se houver.

Recebida a documentagdo integral, a PROMISSARIA COMPRADORA
deverd analisa-la, sendo-lhe concedido o prazo peremptério de 30

(trinta) dias, contado do recebimento do dltimo documento

apresentado, para declarar, ou nao, a Aprovagdo Documental, ou
solicitar documentos adicionais na forma do subitem 7.6.6. A auséncia

de manifestacio da PROMISSARIA COMPRADORA, em tal prazo,

importara na tacita e automética Aprovag¢do Documental.

Fica assegurado @ PROMISSARIA COMPRADORA, dentro do prazo de 30
(trinta) dias para andlise, tal como aludido no subitem 7.6.5, o direito de
solicitar documentos adicionais visando esclarecer eventuais duvidas ou
apontamentos apresentados em qualquer das certiddes ou documentos
acima listados, sendo certo que, a auséncia de manifestagao -da
PROMISSARIA COMPRADORA, em tal prazo, importard na técita
rentncia ao direito de solicitagdo de documentos adicionais.

Solicitados documentos adicionais, a PROMISSARIA COMPRADORA tera
o prazo adicional e peremptério de 15 (quinze) dias contados do
recebimento do Ultimo destes, para declarar, ou ndo, a Aprovagdo
Documental, sendo certo que, a auséncia de manifestagdo da
PROMISSARIA COMPRADORA, em tal prazo, importard na técita e
automatica Aprovagdo Documental.

Caso ndo seja apresentada a tntalidade dos citados documentos, ou
qualquer deles aponte a exi ncia de irregularidade, discordancia,
débito ou medida que coloque em risco a seguranga do presente
negécio, ficara facultado 38 PROMISSARIA COMPRADORA, a seu critério,
mediante notificacdo a PROMITENTE VENDEDORA, resilir a presente
avenca, nos termos do item 8.1, aplicando-se o disposto no item 8.2.

A remuneracio devida em virtude da concretizagdo do presente negdcio serd
paga as empresas a seguir qualificadas (“Corretoras”), no valor abaixo indicado
{item 7.7.1), & razdo de 50% (cinquenta por cento) para cada uma delas: (i) SEED
NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA. - EPP, empresa sediada no municipio de S3o
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n.466 cj. 2104, inscrita no
CNPJ/MF sob o n. 10.683.953/0001-55, neste ato representada por llan Szniter
Glezer, brasileiro, casado, engenheiro, portador da Cédula de Identidade RG n.
20.455.957, emitida pela SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n. 270.205.538-93,
com endereco comercial indicado acima, e a (ii) EVEREST NEGOCIOS
IMOBILIARIOS LTDA. - EPP. empresa sediada no municfpio de Sao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Rua Haddock Lobo, n.1.170 ¢j. 71, inscrita no CNPJ/MF sob o n.

F4]
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7.8

8.1

8.2

19.509.526/0001-20, neste ato representada por Roberto Antonio Ortiz Miozzo,

brasileiro, casado, empresério, portador da Cédula de Identidade RG
n.15.840.972-3, emitida pela SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n. 104.061.658-58, -
com endereco comercial indicado acima.

7.71 O valor de R$ 1.360.000,00 {um milhdo trezentos e sessenta mil reais),
devidamente atualizado com base na varia¢do do IPCA, serd pago
exclusivamente pela PROMITENTE VENDEDORA, a titulo de corretagem
as Corretoras acima identificadas, nos termos das tratativas acordadas
com as mesmas, isentando-se expressamente a PROMISSARIA

COMPRADORA de quaisquer obriga¢tes e responsabilidades referentes - -

ao adimplemento do contrato de corretagem, ressalvado,
exclusivamente, o pagamento a ser feito por conta e ordem da
PROMITENTE VENDEDORA, se houver saldo para tanto, tal como
pactuado na alinea “a.2”, do item 4.1 supra.

7.7.2 Os representantes legais das Corretoras assinam o presente Contrato e
asseguram, dessa forma, o aceite e ciéncia das Corretoras dos termos
aqui contidos, especialmente, sobre como se fard a remuneragdo pela -
corretagem,

Independemente de men¢30 expressa nas respectivas cldusulas, a
Responsabilidade Civil das Partes estd limitada aos danos diretos comprovados
causados & outra Parte, até o limite de 5% {cinco por cento) do Valor do Contrato.
As Partes nio responderio por danos indiretos, incluindo lucros cessantes, perda
de receita, danos morais ou a imagem e assemelhados. As limitagdes e ndo
incidéncias aqui estabelecidas n3o se aplicam as responsabilidades decorréntes -
da evicgdo de direitos, as quais, em qualquer hipotese, serdo apuradas caso a
caso, limitada sempre ao valor do Contrato, corrigido pelo IPCA.

CONDICOES RESOLUTIVAS

Como exclusiva exce¢do 2 irrevogabilidade e irretratabilidade pactuada, a
PROMISSARIA COMPRADORA, durante o periodo compreendido entre a data de
assinatura do presente instrumento e até 10 (dez) meses apos, terd o direito de
resilir unilateralmente o presente Contrato, sem qualquer motivagdo, mediante
notificacdo formal 3 PROMITENTE VENDEDORA (“Notificacdo de Resilicdo”),
desde que recebida esta dentro do prazo aqui estabelecido.

Resilido o Contrato nos termos da cldusula 8.1, ndo incidird para qualquer das
Partes multa contratual, dnus, penalidade ou indenizagdo de qualquer natureza.

8.21  Nesta hipotese, a PROMITENTE VENDEDORA deverd restituir,” &
PROMISSARIA COMPRADORA, todas as quantias recebidas até entdo,
incluindo aquelas refativamente as contribui¢des previstas no item 7.1.1,

devidamente atualizadas com base na variacdo do [ndice Nacional de

Pregos ao Consumidor — Amplo (“IPCA”) apurada entre a data de cad
respectivo pagamento e a data da Notificacdo de Resiligdo.
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8.2.2

8.23

A restituicdo prevista no item 8.2.1 se dard em 18 (dezoito) parcelas
iguais, mensais e sucessivas, devidamente atualizadas com base na
variagdo do Indice Nacional de Pregos ac Consumidor — Amplo (“IPCA”),
apurada entre a data da Notificagdo de Resilic3o e o pagamento de cada
referida parcela, vencendo-se a primeira no prazo de 6 (seis) meses,
contados do dia de recebimento da Notificagio de Resilicdo; e, as
demais, no mesmo dia dos 17 (dezessete) meses subsequentes, sendo
que, eventual inadimplemento da PROMITENTE VENDEDORA ensejard a
incidéncia dos encargos moratérios aludidos no item 4.3 do pressente
instrumento.

Em garantia da obrigacdo de restituigdo das parcelas do sinal, seja para
os fins previstos no item 82.1 ou 83.2, “b”, a PROMITENTE
VENDEDORA se obriga a:

| - dar em hipoteca 38 PROMISSARIA COMPRADORA, parte do Imével,
com extensdo de 28.000,00m? (vinte e oito mil metros quadrados), a ser
desmembrada da “Colina Leste”, a qual deverd estar desmembrada,
livre de dnus e objetivada em matricula imobilidria prépria, quando da

realiza¢do da dacdo hipotecdria aqui prevista. A descricdo e a localizagao -

da supracitada drea estio definidas no ANEXO V."A”, que faz parte
integrante e indissocidvel do presente instrumento. A garantia
hipotecéria aqui mencionada sera instituida mediante a assinatura da
correspondente escritura plblica, a ser registrada na matricula, do 2¢
Oficio e apresentada & PROMISSARIA COMPRADORA, correndo todas as
despesas necessdrias por conta da PROMITENTE VENDEDORA; ou

Il - dar em hipoteca 3 PROMISSARIA COMPRADORA, uma &rea com
3.400,00m2, (trés mil e quatrocentos metros quadrados) de extens3o, a
ser desmembrada do imével denominado “Colina Sul”, que é objeto da
Matricula 62.893, do 22 Oficio, e de propriedade da INTERVENIENTE, a
qual deverd estar desmembrada, livre de 8nus e objetivada em
matricula imobilidria prépria, quando da realizacdo da dagdo hipotecéria
aqui prevista. A descricdo e a localizacdo da supracitada area estdo
definidas no ANEXQO V.”B", que faz parte integrante e indissocidvel do
presente instrumento. A garantia hipotecdria aqui mencionada sera
instituida mediante a assinatura da correspondente escritura publica,
assinada pelas partes e pela INTERVENIENTE, a ser registrada na
matricula, do 22 Oficio e apresentada 3 PROMISSARIA COMPRADORA,

correndo todas as despesas necessdrias por conta da PROMITENTE

VENDEDORA; ou '

lll = Fianga Bancdria ou seguro garantia, no valor equivalente ao
montante total estabelecido a titulo de sinal, devidamente atualizado na
forma prevista neste instrumento, atendidas aqui, de modo invertido (a
serem cumpridas pela PROMITENTE VENDEDORA junto 3 PROMISSARIA
COMPRADORA), as mesmas exigéncias previstas no item 6.2 e 6.3,

/)
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8.3

8.24

A titulo de garantia da devolug¢do dos pagamentos realizados por forga

do disposto no item 7.1.1 supra (GARANTIA RESSARCIMENTO), pactua-se
que:

| - Se, constituida a garantia prevista no item 8.2.3, |, esta j4
contemplard, automaticamente, para os fins previstos neste
instrumento, a GARANTIA DE RESSARCIMENTO; '

Il - Ndo constituida a garantia prevista no item 8.2.3, {, a GARANTIA
RESSARCIMENTO a ser apresentada serd uma Fian¢a Bancéria ou seguro
garantia, no valor de RS 1.226.000,00 (um milhdo, duzentos e vinte e
seis mil reais), devidamente atualizado na forma prevista neste
instrumento, atendidas aqui, de modo invertido (a serem cumpridas
pela PROMITENTE VENDEDORA junto a PROMISSARIA COMPRADORA),
as mesmas exigéncias previstas no item 6.2 e 6.3.

8.2.4.1 A auséncia de apresentagdo ou constitdigéo, pela PROMITENTE
VENDEDORA, de qualquer das garantias referidas nos subitens

8.2.3 e 8.2.4, ndo ensejaré a aplicacdo de qualquer espécie de |

multa ou penalidade.

8.2.4.2 Qualquer das garantias referidas nos itens 8.2.3 e 824
deverdo ter vigéncia até a data do registro na matricula do
imével da escritura publica de compra e venda referida no
item 5.2. A vigéncia de qualquer das garantias sera, contudo,
automaticamente extinta caso a PROMISSARIA COMPRADORA
ndo apresente a escritura para registro no prazo de até 10
(dez) dias, contados da respectiva lavratura e encerramento.

8.2.4.3 As garantias prestadas através de fianga bancéria ou seguro
garantia poderdo ser prestadas parcialmente, hipbtese em que
produzirdo efeitos de liberagdo da exigibilidade das obriga¢Bes
a estas vinculadas, nos exatos limites de cada -garantia
apresentada, atendidas as demais disposicbes previstas no
presente instrumento. '

Com excecdo das obrigagbes das partes que tenham regramento préprio para a

hipstese de inadimplemento, havendo descumprimento de obriga¢Bes, a parte '

inadimplente deveré ser notificada para que dé cumprimento & sua obrigacdo no
prazo de 15 (quinze) dias a contar do recebimento da notificagdo, sob pena de
operar-se a resolugdo contratual, aplicando-se o disposto nos subitens seguintes:

8.3.1

8.3.2

Na forma do disposto no art. 475 do Cddigo Civil Brasileiro,
alternativamente a resolu¢do, a Parté inocente poderd preferir exigir o
cumprimento integral do Contrato e ver-se indenizada pelas perdas e
danos resultantes do inadimplemento da outra Parte. .

-Operando-se a extingdo do presente Contrato, por qualquer das form
nele previstas, salvo se houver estipulagdo expressa em contrério, serd
observadas as seguintes regras: :
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8.4

9.1

a) Caso a PROMISSARIA COMPRADORA tenha sido imitida na posse do
Imdvel, devera restitui-la imediatamente 8 PROMITENTE VENDEDORA,
sem outras formalidades, constituindo-se a PROMITENTE VENDEDORA,
a partir de entdo, em exclusiva responsavel pelo pagamento de todas as
despesas, tributos, contas e encargos incidentes sobre o Imével, ficando
a PROMISSARIA COMPRADORA automaticamente autorizada a adentrar
no Imével, por meio de seus prepostos, para desmontar stands e retirar
equipamentos, materiais ou quaisquer outros bens de sua propriedade
ou de seus prepostos. Neste caso, os tributos, contas e demais despesas
incidentes sobre o Imével durante o periodo em que esteve vigente o
Contrato serdo suportados pela parte que der causa a resolu¢cdo
contratual.

b) Todas as quantias até entdo recebidas pela PROMITENTE VENDEDORA
(inclusive aquelas efetuadas a titulo das contribui¢Ses previstas no item
7.1.1 supra) deverdo ser imediatamente restituidas 3 PROMISSARIA
COMPRADORA corrigidas monetariamente de acordo com a variagdo do
IPCA, adotando-se como base para a corre¢ao a presente data, sob pena
de incidéncia de multa de 2% (dois por cento) e juros de 1% (um por
cento) aoc més, além das demais cominagGes legais, abatende-se, se for
o caso, o valor da multa e demais encargos “eventualmente devidos a
PROMITENTE VENDEDORA conforme previstos no presente
instrumento.

c) A Parte que der causa a extin¢gdo contratual deverd pagar a outra a
quantia equivalente a 5% (cinco por cento) do valor do presente
negécio, a titulo de multa compensatéria decorrente de seu
inadimplemento.

As Partes renunciam expressamente a qualquer direito de arrependimento e
pactuam que o presente Contrato é celebrado em cardter irrevogdvel e
irretratdvel, ndo podendo ser rescindido, denunciado ou imotivadamente
resolvido por qualquer das Partes, ressalvada a extingdo por distrato ou as outras
hipdteses de extingdo contratual previstas neste instrumento.

VIA DE ACESSO IMOVEL A VIA MARGINAL DA AVENIDA 29 DE MARCO

Ajustam as Partes que fardo, em conjunto, uma via de ligagdo entre o Imével e a
via marginal da Avenida 29 de Mar¢o, a qual cortara a Colina Leste e a Colina Sul,
de propriedade da INTERVENIENTE, cujos custos de obra serdo rateados na
propor¢io de 20% (vinte por cento) para a PROMISSARIA COMPRADORA e 80%
(oitenta por cento) para a PROMITENTE VENDEDORA, observado o disposto nos
subitens abaixo.

g.1.1 O tracado e o orcamento incialmente previstos para a via de liga¢ao
.serdo aqueles constantes do ANEXO Ill, o qual segue assinado pelas
partes, fazendo parte integrante e indissocidvel do presente
instrumento, sendo ali estimado o custo global maximo (“Valor Limite”)
de R$ 4.165.000,00 (quatro milhdes, cento e sessenta e cinco mil reais).
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9.2

9.3

No prazo de 30 (trinta) dias, antes da contrata¢do da execugdo das
referidas obras, as partes atualizardo e revisardo o orcamento e o Valor
Limite, segundo 0 mesmo tragado inicialmente previsto, devendo ser
incluidos os custos relativos a contratacio do seguro de obra adiante
previsto, passando este (ltimo a ser considerado como definitivo, para
os fins previstos nos itens subsequentes. Os custos de projeto e
aprovagdo da via perante os 6rgdos competentes, bem com aqueles
necessarios ao registro no Cartério de Imdveis ndo integrardo o Valor
Limite e serdo suportados exclusivamente pela PROMISSARIA
COMPRADORA.

9.1.2 Poderd a PROMITENTE VENDEDORA, no prazo peremptério de 60
(sessenta) dias, contados da assinatura do presente instrumento, alterar
o tracado e especificagGes inicialmente previstos, notificando a
PROMISSARIA COMPRADORA sobre tal altera¢io, sendo imperativo,
entretanto, que o tragado final da via projetada tenha, como pontos de
partida e de chegada, aqueles identificados no croqui constante do
ANEXO lll. Mesmo com a alteracio do tracado pela PROMITENTE
VENDEDORA, permanecerdo de responsabilidade da PROMISSARIA
COMPRADORA 0s custos de projeto e aprova¢do da via perante os
6rgaos competentes, bem com aqueles necessarios ao registro no
Cartério de Imdveis, 0s quais ndo integrardo o Valor Limite. Os custos
totais da via de ligacdo decorrentes das possiveis alterages realizadas
no tragado da via de liga¢do que ultrapassarem o Valor Limite, revisado
nos termos do subitem 9.1.1., serdo suportados exclusivamente pela
PROMITENTE VENDEDORA, sem obrigagdo de antecipa¢do por parte da
PROMISSARIA COMPRADORA. '

9.1.3 Definido o tracado final, o Projeto e os estudos técnicos nécessérios e
legalmente exigiveis para a construgio da via serdo providenciados e
custeados pela PROMISSARIA COMPRADORA.

Considerando o projeto e as especificagdes finais da via, antes da contratagdo de
sua execugao, as partes aprovarao conjuntamente o seu orgamento final para fins
de execugdo. Em seguida, apds aprovagdo conjunta, as Partes contratardo, em
nome da PROMISSARIA COMPRADORA, por preco global, a (s) empresa (s)que
serd (do) responsdvel (is) pela construgio da via. As partes também contratario,
conjuntamente e em nome da PROMISSARIA COMPRADORA, o seguro de obra
relativo a execugdo da via de ligagdo, devendo os respectivos custos estar
incluidos no orgamento final aprovado pelas partes.

Até o Valor Limite (definido conforme item 9.1.1 supra), atualizado
monetariamente pelo INCC ~ Indice Nacional do Custo da Construgdo Civil
(Fundagdo Getulio Vargas), todos o0s recursos necessarios a execugdo das obras
serdo providos pela PROMISSARIA COMPRADORA, cabendo 3 PROMITENTE
VENDEDORA custear os eventuais acréscimos decorrentes da possivel alteracio
do tragado inicialmente previsto. Ao final das obras, a PROMITENTE VENDEDORA
pagard 3 PROMISSARIA COMPRADORA o reembolso correspondente a 80%
(oitenta por cento) do custo global incorrido (devidamente atualizado pelo IPCA),
mediante dacdo de uma segunda porgdo de terras, também integrante da Colina

-
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Leste, contigua ao Imével, com extensdo correspondente ao total do reembolso a
ser efetuado, cuja poligonal com respectiva localizacdo e confrontagbes se
encontram definidos no memorial descritivo constante do ANEXO 1V, o qual faz
parte integrante e indissocidvel do presente instrumento.

9.3.1  Eventuais valores que ultrapassem ao Valor Limite, os quais ndo tenham
decorrido da alteragdo de tracado, serdo custeados pelas partes nas
mesmas proporgOes previstas no item 9.3, devendo ser antecipados pela
PROMISSARIA COMPRADORA e posteriormente ressarcidos pela
PROMITENTE VENDEDORA em moeda corrente ou na forma ali prevista.
A PROMITENTE VENDEDORA deverd, no prazo indicado no item 9.3.5
abaixo, manifestar a sua op¢do entre fazer o ressarcimento aqui prewsto
em moeda ou em area.

9.3.2 Para fins de definicdo da medida exata da &drea a ser dada em

pagamento, as Partes estabelecem o0 metro quadrado no valor de RS
237,00 {duzentos e trinta e sete reais), valor que serd atualizado
mensalmente com base na variagdo do {PCA.

9.3.3 Todos as despesas necessdrias a transferéncia e registro da segunda
por¢do de terras definida no item 9.2 supra, tais como custos ligados &

escritura, imposto de transmissdo — ITIV, taxas, emolumentos,
despachante, serdo de responsabilidade da PROMISSARIA
COMPRADORA.

9.34 As responsabilidades pelo pagamento dos impostos e demais despesas
incidentes sobre a por¢ao de terras definida no item 9.3 supra deverao
obedecer as mesmas regras previstas no item 7.1 (ndo se aplicando aqui
a excecdo do item 7.1.1 supra), considerando-se como marco divisério
de responsabilidades a data da efetiva imissio da PROMISSARIA
COMPRADORA na posse da segunda drea aqui estabelecida. .

9.3.5 A escritura de dagdo em pagamento da por¢do de terras definida no
item 9.3 supra, bem como a imissio da PROMISSARIA COMPRADORA
na posse da mesma deverdio ocorrer ho prazo de até 60 (sessenta) dias,

contados da data de término das obras acima mencionadas, sob a pena

de aplicagdo das mesmas penalidades previstas na clausula 52 do
presente instrumento. :

Todos os gastos havidos com a execu¢do das obras que excederem ao Valor
Limite em decorréncia de eventual altera¢do do tragado da via de liga¢do, assim
como 0s eventuais encargos de doacdo de dreas e demais contrapartidas
eventualmente exigidas pela municipalidade e demais érgdos encarregados pelo
licenciamento da via deverdo ser suportados exclusivamente pela PROMITENTE
VENDEDORA, atendidos os prazos e as exigéncias dos referidos 6rgdos, sem que
nenhum reembolso seja devido a este titulo por parte da PROMISSARIA
COMPRADORA.,

Caberd 3 PROMISSARIA COMPRADORA diligenciar a aprovacio do projeto
relacionado a via junto a0 Municipio, arcando com as taxas puablicas que venham
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9.6

9.7

9.8

10

10.1

a ser cobradas para este fim, bem como promover as alteragdes do projeto e ao
atendimento das exigéncias que forem determinadas pelo Municipio e demais
érgdos encarregados do licenciamento, atendidos os prazos e as exigéncias dos
referidos drgdos, sendo obrigacdo da PROMITENTE VENDEDORA e da
INTERVENIENTE assinar todos os documentos necessdrios para tanto.

A PROMITENTE VENDEDORA devera, no prazo de 90 (noventa) dias, contados da
data de assinatura do presente instrumento, apresentar autoriza¢io expressa do
credor hipotecdrio do terreno a ser utilizado para a execugio a via de liga¢3o nos
termos previstos no presente instrumento. O ndo atendimento ao aqui disposto

facultara a PROMISSARIA COMPRADORA a optar entre resilir o presente
instrumento ou dar prosseguimento ao mesmo sem a execucio da via, em"

qualquer hipétese, sem 6nus ou penalidade para quaiquer das partes.

A ndo aprovacdo do projeto da Via de Ligagdo pelo Municipio e demais 6rgdos
competentes, se decorrente de motivo alheio a responsabilidade das partes,
importara no prosseguimento do contrato, ainda que sem a execugio da refenda
via, sem 6nus ou penalidade para qualquer das partes.

Aquele que vir a dar causa ao atraso e ou 3 ndo constru¢do da via acima
especificada devera arcar com o pagamento, em favor da parte prejudicada, da
multa estipulada na alinea “c”, do item 8.3 supra, reduzida & metade, além de
indenizd-la pelos danos decorrentes, que, eventualmente, excedam aquele
montante.

COMPLIANCE

Em complemento as cldusulas e condigBes estabelecidas no presente contrato, a
PROMITENTE VENDEDORA e 3 PROMISSARIA COMPRADORA se comprometem a
ser totalmente éticas e Compliance, seguindo as diretrizes:

a) A PROMITENTE VENDEDORA e a PROMISSARIA COMPRADORA e 0s seus
sécios, associados e colaboradores estio proibidos e nio devem aceitar ou
propor ou sugerir qualquer tipo de vantagem, pleito, valor, pagamento por
indicagdo, ajuda financeira ou proposta ou participagdo em porcentagem,
pagamento de taxa de urgéncia, gratificacdo, prémio, comissdo, doagdo,
presente ou vantagem pessoal de qualquer espécie em troca de quaisquer
tipos de facilidades para o exercicio de suas atividades profissionais ou
empresariais objeto ou ndo desse contrato, que possa implicar em qualquer
tipo de envolvimento ou vantagem indevida, conflito de interesse, lavagem de
dinheiro, fraude, corrupgdo, pagamento de facilitagdo sob pena de rescisdo
contratual, e demais providéncias legais;

b) a prestar obediéncia as leis, inclusive tributdrias, trabalhistas,
previdencidrias, ambientais, fiscais; as diretrizes e regulamentos aplicaveis, ao
Contrato, evitando violagdes puniveis, bem como aplicagdo de danos
acordados, multas e outras penalidades;
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c) preservar a imagem das mesmas, PROMITENTE VENDEDORA ¢ a
PROMISSARIA COMPRADORA, comportando-se de maneira adequada e com
urbanidade;

d) agir com honestidade, lealdade, integridade, respeitando os principios da
boa-fé, evitando conflitos de interesse reais e aparentes, nos 3mbitos pessoal
e profissional;

e} elaborar relatdrios e registros precisos e verdadeiros e de acordo com os
principios de contabilidade apropriados;

f) agir de forma responsavel e de boa-fé, com o devido cuidado, competéncia,
prudéncia e diligéncia, sem deturpar fatos ou permitir que seus proprios
julgamentos e decisdoes sejam subordinados ou guiados por cons:deragées
diversas daquelas determinadas pelo presente contrato; e

g) promover o comportamento ético de forma pré-ativa, como parcenro dessa
relagdo contratual de forma responsével. :

10.2 A PROMITENTE VENDEDORA ¢ a PROMISSARIA COMPRADORA, neste ato, por si,
seus sOcios, associados, empregados, gerentes, diretores, colaboradores a seu
servi¢o, declaram que em todas as suas atividades relacionadas a este Contrato
em nome da UTC, principalmente em interface com a prefeitura municipal de
salvador e seus representantes e agentes publicos, cumprirdo, a todo tempo, com
todos os regulamentos, leis e legislagdo aplicdveis, incluindo, mas ndo se
limitando ao Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) (15 U.S.C. §78-dd-1, et seq.,
conforme alterado), ao UK Bribery Act 2010 (Lei Inglesa de 2010 contra Suborno),
bem como a Lei Brasileira Anticorrupcdo n?. 12.846/2013, e pelo Decreto Lei
8.420/2015; e se comprometem a ndo realizar, combater e denunciar conflitos de
interesses, lavagem de dinheiro, fraude, corrupgdo, pagamento de facilitagdo ou
por indicagdo, cumprindo as normas contidas no Codigo de Conduta e Integridade
de Fornecedores e parceiros da UTC DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO e sua
PROPRIETARIA UTC PARTICIPACOES S.A.” : :

11 CONSIDERACOES FINAIS
111 A PROMITENTE VENDEDORA compromete-se a fazer esta compra e venda

sempre firme, boa e valiosa, bem como responder pela evicgdo de direito, de
acordo com a cldusula CONSTITUTI, por si, seus herdeiros e sucessores.

11.2 Qualquer tolerancia de uma das Partes quanto 3 exigéncia do cumprimento de
qualquer obrigacdo do presente Contrato ndo implicard renuncia ao respectivo
direito, nem representard novagdo, precedente invocével pela outra parte, ou
alteracdo do Contrato, tratando-se de mera liberalidade da parte que assnm

proceder.
113 A exigéncia do cumprimento das obrigagdes decorrentes do presente Contrato, n
para todos os fins legais, seré feita através de correspondéncia com protocolg de

recebimento, a ser enviada a parte contraria nos enderegos constantes do item 1 :
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supra, sendo concedldo o prazo de 15 (quinze) dias a contar do seu receblmento .

para que seja dado cumprimento aos seus termos.

11.3.1 Para os fins do aqui disposto, a PROMITENTE VENDEDORA nomeia e

constitui), neste ato, Sr. LUCIANO JOSE CERQUEIRA DE ALMEIDA, acima
qualificado, como seu representante, de forma que qualquer aviso ou
notificacdo, a ele ou por ele entregue, isoladamente, serd considerado
regular e efetivamente cumprido para todos os efeitos iegais.

11.3.2 Para os fins do aqui disposto, a PROMISSARIA COMPRADORA nomeia e
constitui, neste ato, o Sr. RAFAEL PIRES DE ALBUQUERQUE, acima
qualificado, como seu representante, de forma que qualquer aviso ou
notificagdo a ele ou por ele entregue isoladamente serd considerado
regular e efetivamente cumprido para todos os efeitos legais.

As Partes poderdo alterar o respectivo enderec¢o, ou a pessoa de contato, sendo
que, para tanto, deverdo imediatamente comunicar o fato a outra, sob pena de
reputarem-se vélidas as comunica¢bes efetuadas no endereco contido no
preambulo deste instrumento.

Sera facultado a PROMITENTE VENDEDORA, apés outorgada a escritura de
transferéncia definitiva dos Imével em favor da PROMISSARIA COMPRADORA,
realizar operagdo de cessdo dos créditos decorrentes do presente instrumento em
favor de terceiros, inclusive para fins de lastro ou garantia. -

11.5.1 Na hipétese de efetiva cessdo, total ou parcial, dos referidos créditos

- decorrentes da venda das acOes, a PROMITENTE VENDEDORA deverd

proceder a notificagdo prevista no art. 290 do Cédigo Civil Brasileiro,

obrigando-se, ainda, a PROMISSARIA COMPRADORA a anuir em todo e

qualquer documento necessério para a efetivagido da referida cessdo,

desde que ndo importe em qualquer sorte de alteragdo com relagio as
condi¢des dispostas no presente instrumento.

11.5.2 Caso a cessio tratada na Cliusula acima venha a alterar os dados
bancérios e/ou a titularidades da conta corrente a ser indicada conforme
Cldusula 4.2 acima para pagamento dos referidos recebiveis, a
notificagdo que versar sobre este contetido deverd ser encaminhada
pela PROMITENTE VENDEDORA 3 PROMISSARIA COMPRADORA com no
minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia do vencimento da préxima
parcela devida.

Comparece, ao presente Contrato, a INTERVENIENTE, declarando e reconhecendo
a sua obrigacdo de dar em hipoteca a drea de sua propriedade (v. cldusula 8.2.3),
tal como definido no subitem 8.2.2., e de destinacdo de parte de sua propriedade
3 construcio da via de acesso, tal como definido no item 9, além do cumpnmento
do disposto no item 2.1.2 supra.

Sempre que notificada para tanto, a PROMISSARIA COMPRADORA deveré, no
prazo de até 10 (de) dias, contados da data do recebimento, apresentar os
comprovantes de pagamento das obrigagBes previstas no presente instrumento.
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12 FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Salvador, Estado da Bahia, para dirimir quaisquer duvidas
oriundas deste Contrato, com rentincia de qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justas e contratadas, assinam o presente Contrato Particular de Permuta com
Torna e Incorporacao Imobilidria, em 03 {trés) vias de igual teore forma e para o mesmo fim
na presenca das duas testemunhas subscritas. :

7

Salvador, Bahia, 29de margo de ?01 .
PROMITENTE VENDEDORA:

UTC DESENVOLVIME i ILIARIO S.A.

N I

LUCIANO JOSE GERQUEIRA DE ALMEIDA  JOAO DE l\r?k ARGOLLO
t

Presidente Vice-Presjde
PROMISSARIA COMPRADORA: AV

MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A

PN

RAFAEL PIRES DE ALBUQ’UERQUE OSVALDO MARTINS DE C. NETTO
Diretor Procurador

INTERVENIENTE:

ncd o AL )x

/ﬂNCISCOAs S DE OLIVEIRA ROCHA

coaaaon%/

SEED ClOS IMQB,ILIARIOS LTDA. - EPP

EVEREST NEGOCIOS IMOBILlARlOS LTDA. -
EPP.
AntOnio Ortiz Miozzo

Testemunhas:

Nome:
CPF:
Endereco:
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(Essas assinaturos pertencem ao Contrato Particular de Promessa de Compra e Vendo, firmado
em 29 de margo de 2016. PROMITENTE VENDEDORA: UTC Desenvolvimento Imobiliaric S.A;
PROMISSARIA COMPRADORA: MRV Engenharia e Porticipagdes S/A; INTERVENIENTE:
Patrimonial Volga Ltda. Imdvel: parte do imével descrito e caracterizado na Matricula n. 62122
do Cartdrio do 2° Oficio de Registro de Iméveis e Hipotecas desta Coapital.).
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PROCURAGAO

UTC DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., sociedade estabelecida na Cidade de Salvador,
Estado da Bahia, a Rua Lucaia, no 337, Ed. Professor Jorge Novis, sala 502, Horto Florestal,
inscrita no CNPJ/MF sob no 03.670.800/0001-08, neste ato representada por seu Diretores
JOAO DE TEIVE E ARGOLLO, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Cédula de
Identidade RG n2. 6382052, emitida pela SSP/SP, e inscrito no CPF/MF sob o n¢. 764.362.338-
49, e LUCIANO JOSE CERQUEIRA DE ALMEIDA, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da
Cédula de Identidade RG ne. 86624016, emitida pela SSP/SP, e inscrito no CPF/MF sob o ne.
182.810.955-04, ambos residentes e domiciliados em Salvador/ BA e com escritério no
enderego acima, proprietdria do imével com drea de 348.438,37 m? (trezentos e quarenta e
oito mil, quatrocentos e trinta e oito, virgula trinta e sete metros quadrados) de extens3o,
objeto da matricula 62.122, do Cartdrio do 2° Oficio de Registro de Iméveis e Hipotecas desta
Capital e cadastrado perante a Prefeitura Municipal sob o n. 477.140-0, denominada Colina
Leste, nomeia(m) como sua bastante procuradora a empresa MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, sociedade por agdes inscrita no CNPJ/MF sob o n. 08.343.492/0001-20,

com sede no municipio de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, ha Avenida Professor Mério.

Wernheck, n. 621, 12 andar, Bairro Estoril, com poderes especificos sobre o imével supra citado,
para representd-fa perante 6rgdos ou entidades privados e publicos federais, estaduais e
municipais, autarquias e sociedades de economia mista, inclusive, mas ndo se limitando a
Prefeituras, concessiondrias de servigos publicos, , IBAMA e demais 6rgdos ambientais, e atuar
junto a esses drgdos e entidades praticando e intentando o que for necessario a requisi¢ao de
licengas e alvaras, visando a aprovagéo de projeto arquitetdnico sobre parte da Colina Leste,
limitada a drea de 150.000,00m? {cento e cinquenta mil metros quadrados) descrita no Anexo

Il, rubricado pelas partes, vedada a constituigio de qualquer dnus, gravame ou obrigagdo para . =

a Outorgante ou relativo/sobre o restante da drea da Colina Leste e praticar todos os demais
atos correlatos que se fizerem necessario para tais finalidades

Salvador, Bahia, 29 de margo de {(%
BILIARIO S.A. a%/
ol

LUCIANO JOSE ZERQUEIRA DE ALMEIDA JOAO DE TEIVE.§ ARGOLLO

UTC DESENVOLVIM
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ANEXO Il - LEVANTAMENTO DO IMOVEL (PORGAO DE TERRAS, A SER DESMEMBRADA DA
COLINA LESTE)
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ANEXO IIl - ORCAMENTO E TRACADO DA VIA DE ACESSO AO IMOVEL
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ORCAMENTO VIA DE LIGACAO
ITEM DESCRICAO Unid. Qtde. Valor Unitério Total Urbamais
1 TERRAPLENAGEM
1.1]Desmatamento e Limpeza Vegetal com Bota-Fora m? 48.270,04 | RS 1,00 | RS 48.270,04
1.2{Corte de Terra 1a. Categoria m? 61.680,66 | RS 5,50 | RS 339.243,63
1,3|Espalhamento E Aterro Compactado Proctor 95% m? 40.859,69 | RS 4,80 | RS 196.126,51
1.4Bota-fora m? 26.026,21 | RS s00|R$ 130.131,06
Sub-Total RS 713.771,24
2 REDE DE DRENAGEM PLUVIAL
2.1|Escavagdo de valas m? 2.179,80 | RS 15,48 | RS 33.744,71
2.2 {Tubo ADS - 800 mm barra6 m 260,001 RS 1.200,00§ RS 312.000,00
2.3[Servico de execugdo de rede de drenagem m? 1.557,00 | R$ 100,00 | RS 155.700,00
2.4|Pogos de Visita (Mat+MO) vb 16,00 [ RS 1.900,00 | RS 30.400,00
2.5]|Bocas de Lobo com Grelha em Ferro Fundido vb 32,00 R$ 1.500,00 | RS 48.000,00
2.6|Areia para Lastro m? 622,80 | RS 3B,90 | RS 24.226,92
2.7|8ota-Fora Material excedente m? 1.864,92 | RS 5,00 { RS 9.324,60
Sub-Totai R$ 613.396,23
3 PAVIMENTAGAQ
3.1jCompactagdo sub-leito m? 18.865,18 | RS 2,10 | RS 39.616,88
3.2{Base em Brita Graduada com Espalhamento e Compactagao m® 2.829,78{ RS 65,00 | RS 183.935,51
3.3|Sub-Base em Matacio com Espalhamento e Compactacdo barrabm 3.773,04 | RS 60,00 | RS 226.382,16
3.4}Assentamento de Meio-Fio (Material + MO) m 3.114,00 | RS 32,00 | RS 99.648,00
3.5{Acerto Manual terreno para Passelo m? 3.736,80 | RS 7,50 | RS 28.026,00
3.6/Concreto para Passeios e=7,0cm m? 261,58 | RS 150,00 | RS 39.236,40
3.7[Execugdo de Piso - Passeios m? 3.736,80 | RS 16,00 | RS 58.788,80
3.8{imprimag3o m? 18.865,18 | RS 4,50 RS 84.893,31
3.9|Pavimentagdo Asfaltica - Mat + Equipamentos + MO m? 18.865,18 | RS 69,50 | RS 1.311.205,47
3.10{Sinalizagdo Vidrla vb 1,00 | RS 200.000,00 | RS 200.000,00 |
Sub-Total RS 2.272.732,52
4 PAISAGISMO
4.1]Paisagismo Canteiro Central + Passeios vb 350.000,00 | RS 1,00 | RS 350.000,00
| Sub-Total RS 350.000,00
5 ILUMINAGAO PUBLICA :
5.1[Postes 2 pétalas com Lumindrias e lampadas pega 31,00 RS 2.100,00 | RS 65.100,00
5.2{Mio de obra Execugdo de Rede Elétrica com Cabeamento vb 1,00 | RS 150.000,00 | RS 150.000,00
Sub-Total R$ 215.100,00
TOTAL GERAL PARA A VIA DE UGAGAQ RS 4.165.000,00
\ Jufidico

ssiiado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/05/2018 as 19:12 , sob o niimero WJMJ18406612398

Este documento é cdpia do original,

Para conferir o original, acesse o site https:/esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1069420-76.2017.8.26.0100 e codigo 45EF42C.




) "0Zy43S 0b1pod 8 0010928 2102 92-0216901 0Ssad01d 0 swojul .ou.oEwE:oon_m_ocohwv.cooh_hgm\ma\_mu_m_nm«mmgtn.m:_dw.:._mwo\\,”matc 9IS 0 9SS89E ‘|euIblIO O JlUBJUOD Bied
© . 862199048 LA OJ8WNU 0 qos ‘ ZL:6L Se 8102/50/8¢ W ou.m_oooﬁohn ‘o|ned oeS 8p OpeysT op edlsn|-ep [eungul & ZINNIN SIATY OTIDYVIN 10d sjuswieybip opeuisse ‘[euiblo op eidoo’9 0JUSLNOCP 8)s3

A

fls. 60268

B3 o |
3 5 , -
s e
=2 @
W D A
o /
a
&
o]
e
&
O
Q.
O
=
Sle
=
Of =
g 2 3
&l
219 wﬁ
wl O o
gl O N
g m 5
ol o S
el S
=
<=
O
gz
[
L
<
(]
(o)
<L
o
O
wr
W
(a]
1
2
(o]
5
[’V ]
2
-4




o B 02436 061pod 8 001.0°92'8"/110Z'9/-027690 | 0Sse001d 0 BwIOjUl ‘Op-Ojuswinoogeroualayuo)uge/bdjeybipeised/iq snl-dsh fesa//:sdpy ayis 0 9sSadE ‘[eulbLIO O JlJSjU0D eled

wmmUN_\wwo_\w:._):S\,_ 0JawnNu 0 qos ‘ Z1:61 Se 8102/S0/8Z Wa ope| QOPOLQ ‘o|ned oeg ap opelsg op ealsnf 8p |eu
o
Son:% SIOTZHLE _ — 7 00H E0% 530 DUN50
VeS| ¥iv CanDEY O3020 ¥WIeos3
©
b. 8 VRIORRIS T VONTAR Rietbrtad L WEY
m w o £ V3uy
w03 7 =
| OLNINYHENINSIO \\\\ o \@%(
VHONY 24 | ol /
e \
w1 et araeeFastan T3 i
WV VYR HOOVATYS * IILVEDH ~~
TR T 5 | Y Y ]
F-655F NVO - 013dWYD SOTHYD. YOLT YOI0A TVINOWIY LY .
CUILNDEY ORIVLAEI O
= e UGG P Za01eG
ORS00 - CLATORY I VER0A TNCW LYY - i * MUl 1055@)014 ENY
- X
CONIAL BAYENOSI
oS3 oysniosaa viva oySIATY i v
WYSSRIVIO TN QYIS 910211050 00 N RS
WYSSRIVID £ YUY ONIDS IOV 9I0ZT0 10
N v,
-~
8 vYadYy
LYIY /9 VIHY / S VIHY / ¥ VIV
SOHITOHI1 HOd YaAYdNIO0 Y3y
evawy [
2 v3ayy
v
bvaay [
VST ZY2LSY LSS L0-A
SRTVINLCE ZTLTUCRIHS 80-A
PELOELSR £81T0ES S0-A
SUTGRZISY 75 00RLes +0-A
EYORTLISH CITHLLSS £0-A —
SHTHTISE 0FDLILES T0-A
VSR OSTLSH SN RYLLTS 10-A
N 3 U
Zw 00'000'C
£ VIHY




oNvu_m_mv om_uoo E) oovo mN 8,102 w\. omvmwor 0ssa90.1d 0 awlojul ou oEmE:oon_m_oc9&:ooh:nm\ma\_ﬁ_m_umumm&.ﬁ snf* awa [eso//:sdpy Q_w 0 9ssaoe ‘[eulblio 0 J1I8juod eled

o LI

m 20T LO¥T
v

Vi HOOYATYS 'YONNENSSNIN WOIT013r0¥d

oFauI0na O130%S 00 Va¥1d

m OLNINVHEWIWS3A B
SONANOD e 3
Othgm!m}wwp - =

Blieyuabugy

oINVIYY AR

VALT ¥OIOA WINOWRI LY/ VS ORIYITIBOWIT OINIWIATOANTS3A D1N
O Y1 MBS

OHNIS3T oydiNsaaa wiva OySIAZH

)w@\




fls. 60271

MRV

Engenharia

"0Zy436 061pod 8 0010°92'8°2102°92-02690 | 0Sse20.d 0 dw.oyul ‘op ojuswndodelouslayuodilge/bd/ieybipeised/iq-snl-dsh fesa//:sdpy a)is o assave ‘[eulblLo 0 LU0 eled
86£Z1.990¥8L MMM 018WNU O qOs * Z1:6| S 8102/50/8Z Wa Opejodojoid ‘Ojned OBS 8p opejs3 op eolisnp ap [eunguL @ ZINNIN SIATY OT130HVIN Jod sjuswieybip opeuisse ‘[eulblio op eidoo 9 ojuswnoop a1s3

27

ITEM 8.2.3, | DO CONTRATO
Pégina 33 de 34

ANEXO V.A - DESCRICAQ DA AREA A SER DADA EM GARANTIA POR FORCA DO DISPOSTO NO
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O DA AREA A SER DADA EM GARANTIA POR FOR
ITEM 8.2.3, 11, DO CONTRATO

ANEXO V.B — DESCRI
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DE CONTRATO PARTICULAR
DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

As Partes,

UTC DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., sociedade estabelecida na Cidade de
Salvador, Estado da Bahia, 4 Rua Lucaia, n.° 337, Ed. Professor Jorge Novis, sala 502, Horto
Florestal, CEP 40.295-130, inscrita no CNPJ/MF sob no 03.670.800/0001-08, neste ato
representada por seus Diretores: JOAO DE TEIVE E ARGOLLO, brasileiro, casado, engenheiro
civil, portador da Cédula de Identidade RG n.° 6382052, emitida pela SSP/SP, e inscrito no
CPF/MF sob o n. 764.362.338-49, e LUCIANO JOSE CERQUEIRA DE ALMEIDA, brasileiro,
casado, engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade RG n.° 86624016, emitida pela
SSP/BA, e inscrito no CPF/MF sob o n.° 182.810.995-04, ambos com endereco comercial no
mesmo local acima especificado, adiante denominada “UTC DI”; e

MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A., empresa sediada no municipio de Belo
Horizonte, Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck, n. 621, 1° andar, Bairro Estoril,
CEP 30455-610, inscrita no CNPJ/MF sob n. 08.343.492/0001-20, neste ato representada por
seus procuradores: OSVALDO MARTINS DE CARVALHO NETTO, brasileiro, casado,
engenheiro civil, portador da CI n°. RG 10905831 SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob o n°.
063.586.106-27; e RAFAEL PIRES DE ALBUQUERQUE, brasileiro, casado, engenheiro civil,
portador da CI n°. RG 8.675.449 SSP/MG SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob o n°. 048.134.826-
35, ambos residentes e domiciliados em Belo Horizonte/MG e com escritério no endereco acima;
adiante denominada “MRV”™;

Com a intervengdo de

PATRIMONIAL VOLGA LTDA., sociedade estabelecida na Cidade de Salvador, Estado da
Bahia, a4 Rua Lucaia, n.337, Ed. Professor Jorge Novis, sala 506, Rio Vermelho, CEP n. 41.940-
660, inscrita no CNPJ/MF sob no 02.044.407/0001-46, neste ato representada por seu Diretor
FRANCISCO ASSIS DE OLIVEIRA ROCHA, brasileiro, casado, engenheiro mecanico,
portador da Cédula de Identidade RG n.° 7 9, emitida pela SSP/SP, ¢ inscrito no CPF/MF
sob o n.° 037.741.397-68, , com endergdﬁo%% erd aulo, Estado degf S0
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Paulo, Avenida Alfredo Egidio de Souza Aranha, n.° 384, Chacara Santo Antdnio, CEP 04.726-
170, doravante denominada “VOLGA”;

Considerando que:

(i) Foi celebrado em 29 de margo de 2016, o Contrato Particular de Promessa de Compra e
Venda (o “Contrato”), através do qual, com a anuéncia da VOLGA, a UTC prometeu vender a
MRYV, “... a por¢do de terras, medindo 150.000,00m2 (cento e cinquenta mil metros quadrados),
a ser desmembrada do im6vel acima descrito, constituida por parte da Colina Leste...”, sendo a
Colina Leste objeto da matricula 62.122 (“Matricula™), do Cartério do 2° Oficio de Registro de
Imo6veis e Hipotecas desta Capital (“2° Oficio”);

(1) as Partes renegociaram algumas das condi¢Ges da contratagfo, inclusive o objeto do
Contrato, e desejam registrar seus novos entendimentos;

Resolvem celebrar o presente Instrumento Particular de Alteragdo de Contrato Particular de
Promessa de Compra € Venda (o “Instrumento de Alterag@o”), como segue:

1. As Alteracdes

1.1. As partes informam que o nimero de inscri¢do imobiliaria municipal da Colina Leste
descrita no item 2.1, do Contrato, em verdade, é 489.415-4.

1.2. As Partes definiram um novo objeto para a compra e venda, passando a ser uma area com
165.000 m” (cento e sessenta e cinco mil metros quadrados), cujas dimensdes e limites passam a
ser aqueles descritos no levantamento constante do NOVO ANEXO II, que segue assinado pelas
partes, o qual, com a alterag@o do Contrato, substitui o anterior originalmente ajustado. Em face
da presente alteracdo, o item 2.1.1. do Contrato passa a ter a seguinte redag3o:

“2.1.1. As partes definem a por¢do de terras, medindo 165.000,00m2 (cento €
sessenta e cinco mil metros quadrados), a ser desmembrada do imével acima
descrito, constituida por parte da Colina Leste, cujas dimensbes € limites se
encontram descritas no levantamento constante do NOVO ANEXO II, o qual faz
parte integrante e indissociavel do presente instrumento, passando a referida porgéo a
ser o objeto deste Contrato e doravante denominada, para todos os efeitos de
“Imével”.

1.3. As Partes resolvem alterar a Clausula 9, do CONTRATO, a qual passa a ter a seguinte
redac@o:

i“ c.l S >
“9,1, Ajustam as Partes que fajﬂﬁf téhjunto, uma via de H}acdo entre o Imévehe

a via marginal da Avenida 29 & Margo, a qua] cortara a Colijna Leste e a Colina $yll,
@ “& oy
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de propriedade da INTERVENIENTE, cujos custos de obra efetivamente incorridos
até o montante de RS 4.165.000,00 (quatro milhdes, cento e sessenta e cinco mil
reais), atualizado pelo IPCA (“Valor Base”), a partir da data de assinatura do
presente instrumento, serdo suportados exclusivamente pela PROMISSARIA
COMPRADORA; ¢, 0 que exceder, se houver, sera rateado nas propor¢des abaixo

definidas, observadas as demais disposi¢des do presente instrumento:

I - Em qualquer hipétese, a diferenga entre o Valor Base ¢ o Valor Limite
definido no item 9.1.1: 20% (vinte por cento) para a PROMISSARIA
COMPRADORA e 80% (oitenta por cento) para a PROMITENTE
VENDEDORA;

I — O montante que superar o Valor Limite definido no item 9.1.1, desde
que ndo decorrente da hipotese prevista no item 9.1.2: 20% (vinte por
cento) para a PROMISSARIA COMPRADORA e 80% (oitenta por
cento) para a PROMITENTE VENDEDORA; ¢

IIT - O montante que superar o Valor Limite definido no item 9.1.1, desde
que em raz3o do quanto previsto no item 9.1.2: 100% (cem por cento)
para a PROMITENTE VENDEDORA.

9.1.1. O tragado ¢ o orgamento incialmente previstos para a via de ligagfo serfio
aqueles constantes do ANEXO III, o qual segue assinado pelas partes, fazendo
parte integrante e indissocidvel do presente instrumento, sendo ali estimado o
custo global méximo de RS 4.165.000,00 (quatro milhdes, cento e sessenta e
cinco mil reais). No prazo de 30 (irinta) dias, antes da contratagio da execugio
das referidas obras, as partes atualizarfo e revisarfio o orgamento e o custo global,
segundo o mesmo tragado inicialmente previsto, devendo ser incluidos os custos
relativos a contratagdo do seguro de obra adiante previsto, passando o montante
encontrado em conjunto entre as Partes a ser considerado como definitivo, para os
fins previstos no presente instrumento (“Valor Limite”). Os custos de projeto e
aprovacfo da via perante os orgdos competentes, bem como aqueles necessarios
ao registro no Cartério de Imoéveis ndo integrario o Valor Limite e serio
suportados exclusivamente pela PROMISSARIA COMPRADORA.

9.1.2. Podera a PROMITENTE VENDEDORA, no prazo peremptoério de 60
(sessenta) dias, contados da assinatura do presente instrumento, alterar o tragado e
especificagbes  inicialmente previstos, notificando a PROMISSARIA
COMPRADORA sobre tal alteragéo, sendo imperativo, entretanto, que o tragado
final da via projetada tenha, como pontos de partida e de chegada, aqueles
identificados no croqui constante do ANEXO IIl. Mesmo com a alteragdo do
tragado pela PROMITENTE VENDEDORA, permanecerdo de responsabilidade
da PROMISSARIA COMPRADORA os custos de projeto e aprovagdo da via
perante os oOrgdos competentes, bem com aqueles necegyarios ao registrg mo

-
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9.1.3. Definido o tragado final, o Projeto e os estudos técnicos necessérios e
legalmente exigiveis para a constru¢io da via serdo providenciados e custeados
pela PROMISSARIA COMPRADORA.

9.2. Considerando o projeto e as especificagdes finais da via, antes da contratagfio de
sua execugdo, as partes aprovardo conjuntamente o seu or¢amento final para fins de
execugdo. Em seguida, apds aprovagdo conjunta, as Partes contratarfio, em nome da
PROMISSARIA COMPRADORA, por prego global, a (s) empresa (s) que sera
(80) responsavel (is) pela constru¢do da via. As partes também contratarfo,
conjuntamente e em nome da PROMISSARIA COMPRADORA, o seguro de obra
relativo 4 execugdo da via de liga¢8io, devendo os respectivos custos estar incluidos
no or¢amento final aprovado pelas partes.

9.3. Todos os recursos necessarios & execugdo das obras serdio providos pela
PROMISSARIA COMPRADORA, cabendo 4 PROMITENTE VENDEDORA
reembolsar a parte que lhe couber destes valores, conforme item 9.1., na forma
prevista nos itens subsequentes.

9.3.1. Todos os custos a serem reembolsados pela PROMITENTE VENDEDORA
serdo atualizados monetariamente, pela variagdo do CDI, a ser apurada a partir da

data de cada respectivo desembolso e até o seu efetivo ressarcimento pela
PROMITENTE VENDEDORA 3 PROMISSARIA COMPRADORA.

9.3.2. Os reembolsos devidos pela PROMITENTE VENDEDORA se darfio por sua

exclusiva opg¢io, mediante:

I — a dagdo de uma porgdo de terras, também integrante da Colina Leste,
contigua ao Imével, com extensfio correspondente ao total do reembolso
a ser efetuado, cuja poligonal com respectiva localizagdo e confronta¢Ses
se encontram definidos no memorial descritivo constante no NOVO
ANEXO 1V, o qual faz parte integrante e indissociavel do presente
instrumento; ou

Il — a compensago com os valores das parcelas vincendas do prego
previstas no item 4.1, “b”, do presente instrumento, nas datas de seus
respectivos  vencimentos, devendo a compensagdo operar-se
integralmente, na primeira parcela ali prevista e, se insuficiente o valor

da referida parcela, o saldo serd compensado na pfrcela subsequente

assim sucessivamente.
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9.3.2.1. APROMITENTE VENDEDORA devera, no prazo 90 (noventa)
dias, contados da celebragdo do contrato com a construtora responsavel
pelas obras da via de ligagdo, manifestar a sua opgéo entre fazer reembolso
na forma do inciso I ou II, do item 9.3.2. Caso a PROMITENTE
VENDEDORA ndo exerga tempestivamente a opgdo, o reembolso devera

ser realizado na forma prevista no inciso II, do item 9.3.2. Em qualquer
hip6tese, a efetivagio do reembolso devera se dar de modo integral por

uma das 2 (duas) formas ali previstas, ndo sendo possivel o reembolso
parcial através do meio previsto no inciso I, do item 9.3.2, salvo
concordéncia expressa da PROMISSARIA COMPRADORA.

9.3.2.2. Para fins de definicdo da medida exata da area a ser dada em
pagamento na hip6tese do inciso II, do item 9.3.2, as Partes estabelecem o
metro quadrado no valor de R$ 237,00 (duzentos e trinta e sete reais),
valor que serd atualizado mensalmente com base na variagéo do IPCA, a
partir da assinatura deste Contrato.

9.3.2.3. Todos as despesas necessarias a transferéncia e registro da porg¢do
de terras definida no inciso II, do item 9.3.2 supra, tais como custos
ligados a escritura, imposto de transmissdio — ITTV, taxas, emolumentos,
despachante, serdo de responsabilidade da PROMISSARIA
COMPRADORA, ficando, todavia, as providéncias e despesas
relacionadas ao desmembramento da referida por¢fio a cargo exclusivo da
PROMITENTE VENDEDORA.

9.3.2.4. As responsabilidades pelo pagamento dos impostos € demais
despesas incidentes sobre a porgio de terras definida no inciso II, do item
9.3.2. supra deverdo obedecer as mesmas regras previstas no item 7.1 (nfo
se aplicando aqui a exce¢8o do item 7.1.1 supra), considerando-se como
marco divisério de responsabilidades a data da efetiva imissdo da
PROMISSARIA COMPRADORA na posse da segunda area aqui
estabelecida.

9.3.2.5. A escritura de dagdo em pagamento da porgdo de terras definida
no inciso 11, do item 9.3.2 supra, bem como a imissio da PROMISSARIA
COMPRADORA na posse da mesma deverfio ocorrer no prazo de até 60
(sessenta) dias, contados da data de término das obras acima mencionadas,
sob a pena de aplicagdo das mesmas penalidades previstas na cldusula 5°
do presente instrumento.

=)
9.3.2.6., Na hipotese prevista/ noq i})é?r;lo 982, II, a ROMITENTE

VENDEDORA podera, 4 sua @’colha antecif
} ’:h’ Ba i

assinado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/05/2018 as 19:12 , sob o numero WJMJ18406612398

S

Este documento é copia do or
Para conferir o original, acésse™0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1069420-76.2017.8.26.0100 e codigo 45EF435.




