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ENDERECO: AVENIDA LUIS VIANA, S/N,
MUSSURUNGA |
SALVADOR/BA

IMOVEL: GLEBA URBANA
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fls. 65306

FICHA DE RESUMO

SOLICITANTE: UTC PARTICIPAGOES S.A
IMOVEL: GLEBA URBANA.

ENDEREGO: AVENIDA LUIS VIANA, S/N, MUSSURUNGA I
SALVADOR/BA

DUADRO DE AREAS:

Area do Terreno

(m?)
Area “01” - Matricula 96.084 10.796,66
Area “02” - Matricula 62.122 348.438,37
Area “03” - Matricula 62.893 553.462,15
Area Total do Terveno 912.697,67

OBJETIVO: DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO.
METODOLOGIA: COMPARATIVO DIRETO DE DADOS E METODO INVOLUTIVO
DE MERCADO; CONFORME NBR-14.653, PARTES 1 E 2/ ABNT.

TRATAMENTO DOS DADOS: TRATAMENTO DE DADOS COM APLICACAO DE
FATORES.

RESULTADO DA AVALIACAO - DATA BASE: OUTUBRO/2.017
Valor de Mercado

Imovel (RS)
Area “01” — Matricula 96.084 27.500.000.00
Area “02” - Matriculas 62.122 118.347.000,00
Area “03” - Matriculas 62.893 187.983.000,00
Valor Total de Mercado (R$) 333.830.000,00
ESPECIFICACOES:
GRAU DE FUNDAMENTAGAO II I
GRAU DE PRECISAO I 111

PLANCON ENGENHARIA Ltda. — Avaliagdes e Pericias
CNPJ: 55.235.253/0001-36 — CREA/SP: 0305015
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LAUDO DE AVALIACAO

1. SOLICITANTE

UTC PARTICIPAGCOES S.A

2. OBJETO DA AVALIACAO

Enderego: Avenida Luis Viana, s/n, Mussurunga I
Salvador/BA

2.1. Tipo do Bem: Gleba Urbana.
2.2. Ocupante do Imével: Desocupado.

2.3. Tipo de Ocupagido: Desocupado.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacéo dos valores de mercado dos Iméveis.

4. CARACTERIZACAO DOS BENS AVALIANDO

4.1. VISTORIA

A vistoria, realizada na data de 03 de outubro de 2.017, possibilitou verificagdo dos
terrenos, reconhecimento da regido e obtencao de dados comparativos de mercados
para elaboragéo do presente trabalho.

4.2. DOCUMENTACAO DOS IMOVEIS

Foram analisadas as condicdes locais e informacdes fornecidas pela contratante,
consubstanciados nas matriculas 62.122, 62.893 e 96.084, do Registro de Iméveis
de Salvador, Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU e dados obtidos em varias
fontes cadastrais.
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4.3. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS AVALIANDO
4.3.1. DO MUNICIPIO DE SALVADOR

O municipio de Salvador é o principal centro financeiro e comercial do Estado da
Bahia, é também porto exportador, centro administrativo e turistico. O municipio é
sede de importantes empresas regionais, nacionais e internacionais, tais como, a
Organizacdo Odebrecht, Braskem, Coelba e Suzano, além possuir um polo
petroquimico, centros de abastecimento e galpdes industriais em seu territorio e
entorno.

O municipio faz divisa com os municipios de Lauro de Freitas, Simoes Filho,
Candeias, Madre de Deus, Salinas da Margarida, Saubara, Itaparica, Vera Cruz e Sao
Francisco do Conde e situa-se nas coordenadas geograficas: 12°58'16" S € 38°30'39"
W.

Em 2014, Salvador teve o segundo maior produto interno bruto (PIB) dentre os
municipios nordestinos, de acordo com o censo do IBGE - Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica, realizado em 2.017, a populacdo de Salvador € ocupada por
cerca de 2.953.986 habitantes, com densidade demografica de 3.859,44
habitantes/kilometros?.

MAPA DE INDICAGCAO DO MUNICIPIO DE SALVADOR

L 7 I

Fonte: Enciclopédia Colaborativa Digital Wikipédia
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4.3.2. DO LOCAL

O local possui os principais melhoramentos publicos disponiveis para a regido, tais
como:

- Pavimentagdo asfaltica

- Guias e Sarjetas;

- Rede de agua potavel

- Rede de esgotos

- Rede de energia elétrica (forga e luz)
- luminacao Publica;

- Coleta de lixo

- Entrega postal.

O imével esta situado em regido formada por imoéveis residenciais e comerciais, fica
situado a aproximadamente 16,0km do centro de Salvador/BA e a 7,0km do
Aeroporto Internacional Deputado Luis Eduardo Magalh&es, possui facil acesso pela
Avenida Luiz Viana.

MAPA RODOVIARIO

Sasadne Nerte fhspning €

AVALIANDO

&

Laastuen Q

[t 13

Fonte: site de pesquisa geogrdfica Google Mapas
Indicacdo Ilustrativa da drea avaliando
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4.3.3. DO ZONEAMENTO

Conforme a Lei N° 9.069/2016, que dispde sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano do Municipio de Salvador — PDDU 2016 e da outras providéncias, a
microrregido em estudo, composta por 02 duas areas urbanas, encontra-se,
enquadrada conforme abaixo:

Area “01”: Inserida em Zona Predominantemente Residencial - 3 - ZPR-3.

Area “02”: Inserida, prevalentemente em Zona Predominantemente Residencial -
7 - ZPR-7, sendo que uma pequena parte de sua area (cerca de aproximadamente
20.000,00m?), encontra-se inserida em Zona Predominantemente Residencial - 3

- ZPR-3.

MAPA DE CLASSIFICACAO DE ZONEAMENTO URBANO

.4
“m hy; / i |
_; el iy
[ i S\ 2 - 02 Irananamn
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Fonte: Planta 02A — Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Salvador
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4.3.4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Tratam-se de gleba em area urbana, com média densidade ocupacional, localizada
na Avenida Luis Viana s/n, Mussurunga I, no municipio de Salvador, Estado da
Bahia.

O imoével é formado por 03 matriculas de terreno, que compdem duas areas,
denominadas no presente trabalho como, area 01 - Matricula 96.084, Area 02 -
Matricula 62.122 e Area 03 — Matricula 62.893, conforme descritas abaixo:

AREA “01”

O terreno em estudo esta localizado em meio de quadra, com frente principal voltada
para a Avenida Luis Viana, apresenta topografia plana, formato aproximadamente
retangular, aparentemente seco e firme, sem edificacdes, possuindo apenas
fechamento de perimetro, realizado com muro de alvenaria e alambrado.

Quanto aos seus limites, o terreno possui as seguintes areas:

Matricula 96.084...........covviiiiiiiiiimiii 10.796,66m?
Fonte: 2° oficial de Registro de Imdveis de Salvador/BA

AREA “02”

O terreno em estudo estd localizado com frente principal voltada para a Rua
Desembargador Moacyr Pitta Lima, contiguo a area 03, apresenta topografia com
aclives e declives de até 10%, formato irregular, aparentemente seco e firme, sem
edificagdes, possuindo fechamento de perimetro, realizado com muro de alvenaria e
alambrado.

Quanto aos seus limites, o terreno possui as seguintes areas:

Matricula 62.122.......ccccciviieriieaiinnniniins S 348.438,37m?

Fonte: 2° oficial de Registro de Iméveis de Salvador/BA

AREA “03”

O terreno em estudo esta localizado em esquina, com frente principal voltada para a
Avenida Luis Viana, e frente secundaria voltada para a Avenida 29 de margo,
apresenta topografia com aclives e declives de até 10%, formato irregular,
aparentemente seco e firme, sem edificagdes, possuindo fechamento de perimetro,
realizado com muro de alvenaria e alambrado.

Quanto aos seus limites, o terreno possui as seguintes areas:

MaAtricula 62.893...c..cviieeiciiiieeinciisecsssesessssessnssensens s 353.462,64m?2
Fonte: 2° oficial de Registro de Imdveis de Salvador/BA

Area Total de Terreno.....ccocvvreiererererereinissnans e 912.697,67 m?
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5. DIAGNOSTICO DO MERCADO

O municipio de Salvador é o principal centro financeiro e comercial do Estado da
Bahia, é também porto exportador, centro administrativo e turistico. O municipio &
sede de importantes empresas regionais, nacionais e internacionais, tais como, a
Organizagdo Odebrecht, Braskem, Coelba e Suzano, além possuir um polo
petroquimico, centros de abastecimento e galpdes industriais em seu territério e
entorno.

A regido em estudo esta passando por grandes obras de desenvolvimento, tais como,
implantagédo de Linha de Metro, Nova Rodovia 29 de Margo, entre outras, o que vem
valorizando os iméveis da regido em estudo.

O mercado imobiliario apresenta, poucas ofertas disponiveis no mercado de venda
para tipologia do imével avaliando, no Municipio de Salvador.

No entanto, apesar destes aspectos positivos observados anteriormente, os imoéveis

possuem baixa liquidez, devido se tratarem de areas destinadas a investidores
especificos, podendo se concluir, que o imével avaliando possui liquidez moderada.

CONDICOES DE LIQUIDEZ: MODERADA

a) Liquidez: MODERADA,;

b) Desempenho do Mercado: ARREFECIDO;

c) Nuamero de Ofertas: BAIXO;

d) Absorcao pelo Mercado: DE 18 A 36 MESES;

e) Publico Alvo para Absor¢do de Bem: | CONSTRUTORAS, INCORPORADORAS E
INVESTIDORES DE MEDIO E GRANDE

PORTE;
f) Facilidades para a Negociagdo do LOCALIZACAO, REGIAO EM
Bem: DESENVOLVIMENTO ACELERADO.
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6. METODOLOGIA EMPREGADA E PROCEDIMENTOS

6.1. CRITERIOS DE AVALIACAO - TERRENO (AREA 01)

O imével sera avaliado através do Método Comparativo de Dados de Mercado, tendo
sido aplicado aos dados o Tratamento por Fatores, com observancia a todas as
recomendagdes das NBR 14653-1 — Avaliacdo de Bens — Procedimentos Gerais e NBR
14653-2 — Avaliacdo de Bens — Iméveis Urbanos, da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT, bem como, a Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos do Instituto
Brasileiro de Avaliacao e Pericias de Engenharia — IBAPE;

a. Para a determinagéo do valor unitario basico do terreno, efetuou-se pesquisa
no mercado imobiliario local, de forma a conceituar-se adequadamente, o valor
do metro quadrado para a regido em estudo;

b. Foram selecionados os dados de pesquisa e acolhidos apenas os elementos
comparativos de terrenos situados em locais que apresentaram caracteristicas
geoecondmicas e de uso e ocupagéo do solo semelhantes as dos terrenos em

estudo;

c. Considerou-se a deducio de uma taxa de 10% nos precos ofertados para aferir
eventual superestimava por parte dos ofertantes (Elasticidade dos negécios);

d. Fator Area: Os elementos comparativos serdo homogeneizados em relagéo a
area, conforme Estudo do ilustre Engenheiro Sérgio Anténio Abunahman, em
seu Livro Engenharia Legal e de Avaliagdes, publicado pela editora PINI, da
seguinte forma:

* Quando a diferenga for inferior a 30%
Fa = (area do elemento pesquisado/area do elemento avaliando) 1/4;

* Quando a diferenca for superiora 30%
Fa = (area do elemento pesquisado/area do elemento avaliando) 1/8;

e. O transporte dos elementos comparativos para o local da avaliagdo foi
efetuado, através da relagdo entre os valores de mercado obtidos na pesquisa
de elementos comparativos € o local avaliando, adotando-se para a avaliagao
a seguinte classificagao:

Localizagdo Fator de Localizag¢do
Excelente 2,00
Privilegiada 1,80
Muito Boa 1,60
Boa 1,40
Intermediaria 1,20
Secundaria 1,00
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f. Fator Topografia: Observadas as diferentes condigdes topograficas dos
elementos comparativos, condicdes estas que contribuem no sentido de
valorizar ou desvalorizar o imével, utilizaremos o fator topografia de acordo
com a Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP — 2011, que
especifica o seguinte:

Topografia Depreciacdo

Situagao Paradigma: Terreno Plano
Declive até 5%

Declive de 5% até 10%

Declive de 10% até 20%

Declive acima de 20%

Em aclive até 10%

Em aclive até 20%

Em aclive acima de 20%

Abaixo do nivel da rua até 1.00m

Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m
Acima do nivel da rua até 2,00m

Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m

6.1.1.CALCULO DO VALOR DO TERRENO

O calculo do valor do terreno sera obtido através da férmula abaixo:

1,00

5%
10%
20%
30%

5%
10%
15%
1,00
10%
20%
1,00
10%

Fator
1,05
1,11
1,25
1,43
1,05
1,11
1,18
1,11
1,25

1,11

=
Z

[o2]
a1
w
-
(o2}

Vt=8Sxq

Sendo,

Vt = Valor do terreno, RS$;

S = Area total do Levantamento Topografico do terreno, m?;

q = Valor Unitario Basico do terreno, obtido através da Pesquisa Imobiliaria e

Homogeneizacio, R$;

(Ver anexo B e C, Planilhas de Pesquisas de Elementos e Homogeneizacio, ao

final deste trabalho)
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Substituindo-se os valores na férmula, obtemos o valor de mercado para o terreno do
imével avaliando:

Vt = Valor do terreno, R$;

S = Area total do terreno, 10.796,66 m?;

q = Valor Unitario Basico do terreno, obtido através da Pesquisa Imobiliaria e
Homogeneizacdo, R$ 2.548,37, tendo sido validada a influéncia dos fatores de Area
e Localizagdo, como homogeneizante dos elementos amostrais;

VT = 10.796,66 x R$ 2.548,37;

VT = R$ 27.513.884,44

Data Base: outubro/2017

Imével Area do Terreno Valor de Mercado do Terreno em NUumeros

(m?) Redondos
(R9)
Matricula 96.084 10.796,66 27.500.000.00
(Vinte e sete milhoes e quinhentos mil reais)

“I permitido arredondar o valor final, desde que o ajuste final ndo varie mais de 1% do valor estimado.”

Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP.

6.2. CRITERIOS DE AVALIACAO - TERRENO (AREA 02 E AREA 03)

Para avaliacdo das Areas 02 e 03, diante da impossibilidade da aplicagdo do método
comparativo direto, devido auséncia de amostras com as mesmas caracteristicas do
imével avaliando, no mercado imobiliario da regido, no presente caso, utilizaremos o
Método Involutivo.

Considerando que tratam de glebas contiguas, realizaremos os calculos para a area
total de 901.901,01m?2.

O Método Involutivo baseia-se na concepgdo de um projeto hipotético
(Empreendimento) considerando um aproveitamento eficiente para o imovel
avaliando.

Premissas adotadas:

Area (lote padrao) 10.000,00

Area Bruta Total 901.901,01
Equipamentos Urbanos (60%) 541.140,61
Area Loteavel* (40%) 360.760,40

*Area Loteavel = Area Util = Area de lotes
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6.2.1.DETERMINAGCAO DO VALOR UNITARIO BASICO (qm)

Para obtencgdo do Valor Unitario do metro quadrado de lotes da regido em estudo, foi
utilizado o Método Comparativo de Dados de Mercado, tendo sido aplicado aos dados
o Tratamento por Fatores, com observancia a todas as recomendacdes das NBR
14653-1 — Avaliacdo de Bens — Procedimentos Gerais € NBR 14653-2 — Avaliacéo de
Bens — Iméveis Urbanos, da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, bem
como, a Norma para Avaliacio de Imédveis Urbanos do Instituto Brasileiro de
Avaliacdo e Pericias de Engenharia — IBAPE;

a. Para a determinagéo do valor unitario basico do terreno, efetuou-se pesquisa
no mercado imobiliario local, de forma a conceituar-se adequadamente, o valor
do metro quadrado para a regido em estudo;

b. Foram selecionados os dados de pesquisa e acolhidos apenas os elementos
comparativos de terrenos situados em locais que apresentaram caracteristicas
geoecondmicas € de uso e ocupacgido do solo semelhantes as dos terrenos em
estudo;

c. Considerou-se a dedugdo de uma taxa de 10% nos precos ofertados para aferir
eventual superestimava por parte dos ofertantes (Elasticidade dos negdcios);

d. Fator Area: Os elementos comparativos serdo homogeneizados em relagao a
area, conforme Estudo do ilustre Engenheiro Sérgio Anténio Abunahman, em
seu Livro Engenharia Legal e de Avaliagdes, publicado pela editora PINI, da
seguinte forma:

* Quando a diferenca for inferior a 30%
Fa = (area do elemento pesquisado/area do elemento avaliando) 1/4;

* Quando a diferenca for superiora 30%
Fa = (area do elemento pesquisado/area do elemento avaliando) 1/8;

e. O transporte dos elementos comparativos para o local da avaliagdo foi
efetuado, através da relagédo entre os valores de mercado obtidos na pesquisa
de elementos comparativos e o local avaliando, adotando-se para a avaliagdo
a seguinte classificacao:

Localizagdo Fator de Localizagao
Excelente 2,00
Privilegiada 1,80
Muito Boa 1,60
Boa 1,40
Intermediaria 1,20
Secundaria 1,00
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Apdbs a homogeneizagio das ofertas de mercado e aplicado o tratamento de fatores,
obteve-se o valor unitario médio homogeneizado e saneado, tendo sido validado os
fatores Area e Localizacdo para o empreendimento paradigma:

Resultado: gm = R$ 2.548,37/m?.
(Ver anexo B e C - Pesquisa de Elementos Comparativos e Planilha de Calculo,
Homogeneizagio.)
6.2.2.CALCULO DO VALOR TOTAL DO EMPREENDIMENTO (VGV)
(Previsdo de receitas)

O valor total do empreendimento (VGV) sera obtido pelo produto do valor unitario
médio da gleba avaliando (qm) pela area loteavel (Sa), através da seguinte formula:

VGV = gm x As l

substituindo-se os valores, temos:

VGV = R$ 2.548,37 /m? x 360.760,40m?
VGV = R$ 919.350.980,50

6.2.3.CALCULO DO VALOR TOTAL DA GLEBA AVALIANDA (VGa)
(Modelo Estatico)

O Valor Total da Gleba Avaliando sera obtido através do Valor Total do

Empreendimento (VGV) menos as despesas necessarias para a implantagéo do
empreendimento, a saber:

Item Descricao

6.2.3.1. Despesas de Projetos

6.2.3.2. Despesas de Infraestrutura

6.2.3.3. Despesas de Vendas, Marketing e Publicidade
6.2.3.4. Impostos

6.2.3.5. Margem do Incorporador

6.2.3.1. Despesas de Projeto, Taxas e Emolumentos

Sera considerada uma porcentagem de 5% sobre o valor das despesas de
Infraestrutura.
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6.2.3.2. Despesas de Infraestrutura
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Para composicdo dos custos de infraestrutura, adotou-se os indices de custo da
tabela “Avaliacdo de Glebas”, da Revista Construgio — més de referéncia julho/17 -

publicado na Revista Guia da Construcéo n° 194 — Setembro/17 — da Editora PINI,

tendo sido considerado as seguintes premissas:

Descricao R$/1000m? R$ /m?
Servicos Topograficos 1.757,84 1,75784
Terraplenagem Pesada 8.102,14 8,10214
Rede de Agua Potavel 7.392,06 7,39206
Rede de Esgoto 15.752,63 15,75263
Galerias de Aguas Pluviais e Canalizacées (adotado) 6.000,00 6,00000
Guias e Sarjetas 5.117,49 5,11749
Pavimentacio 13.918,91 13,91891
Rede Elétrica e Iluminacao 2.441,22 2,44122
Edificacdo/Portaria (Adotado) 1.200,00 1,20000
Total 61.682,29 61,68229
Projetos, Taxas e Emolumentos (6%) 3.700,94 3,70094
Gerenciamento (15%) 9,252,34 9,25234
Contingencias (5%) 3.084,11 3,08411
Total Infraestrutura 77.719,68 77,71968

6.2.3.3. Despesas de Vendas, Marketing e Publicidade

Sera considerada uma porcentagem de 6% do VGV.

6.2.3.4. Impostos

Sera considerada uma porcentagem de 7,65% do VGV.

6.2.3.5. Margem de Lucro do Incorporador

Sera considerada uma porcentagem de 60% da Receita Liquida.

Desta forma, obtém-se o seguinte quadro de valores para implantacao de loteamento

na gleba em estudo:

Dados Gerais
Area Total do Terreno

901.901,01m?

Area Loteavel

360.760,40m*

Area do Lote Padrao

10.000,00m?
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VALORES (R$)

RECEITAS E DESPESAS

VGV - TOTAL DAS RECEITAS 919.350.980,00

( - ) Impostos (7,65% do VGV) 70.330.350,00

( - ) Vendas, Marketing e Publicidade (6% do VGV) 55.161.058,00

( - ) Infraestrutura 28.038.183,00
RECEITA LIQUIDA 765.821.389,00
(- ) Lucro Incorporador (60% do Receita Liquida) 459.492.833,00
VALOR DA GLEBA 306.328.556,00
GLEBA (gm /m?) 339,658
Area do gm Gleba Valor de Mercado do Terreno
Terreno (R$/m?) em Numeros Redondos (R$)
(m?)
Matricula 62.122 | 348.438,37 | 339,65 118.347.000,00
Matricula 62.893 | 553.462,64 | 339,65 187.983.000,00
Valor Total 901.901,01 306.330.000,00

»

“E permitido arredondar o valor final, desde que o ajuste final nao varie mais de 1% do valor estimado.

Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP.

6.2.4.VALOR TOTAL DAS GLEBAS AVALIANDAS

Data Base: outubro/2017

Imovel Area Total do Valor de Mercado do Terreno
Terreno em Numeros Redondos (R$)
(m?)
Matricula 10.796,66 27.500.000.00
96.084
Matricula 348.438,37 118.347.000,00
62.122
Matricula 553.462,64 187.983.000,00
62.893
Valor Total 912,697,67 333.830.000,00 (Trezentos e trinta e trés
milhdes, oitocentos e trinta mil reais)
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7. GRAU DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO
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Comparativo Direto, com Tratamento por Fatores, os dados foram obtidos no mercado
imobiliario de venda para terrenos na regido. A seguir séo apresentadas as tabelas
de Grau Fundamentacéo e Precisdo, atingidos no presente trabalho:

Tabela 1 - Graus de Fundamentacio no caso de utilizagio do Tratamento por Fatores

Graus de Fundamentacéo o
g Descrigéo o i - 3
= 3
1 Caracterizagio do Imovel Completa quanto | Completa quanto aos | Adogédo de situagéo
Avaliando a todos os fatores | fatores utilizados no paradigma 3
analisados tratamento
2 Quantidade Minima de
Dados de Mercado, 12 5 3 2
efetivamente utilizados.
3 Apresentacgéao de
informagodes Apresentacao de
relativas a todas Apresentacéo de informacées 3
Identificacdo dos dados de as caracteristicas | informacdes relativas | relativas a todas as
mercado dos dados a todas as caracteristicas dos
analisados, fotos caracteristicas dos dados
e caracteristicas dados analisados correspondentes
observadas pelo aos fatores
autor do laudo. utilizados
4 | Intervalo admissivel de ajuste 0,80a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *a 2
para o conjunto de fatores
Total da pontuacdo atingida 10

Tabela 2 - Enquadramento do laudo segundo seu Grau de fundamentacao no caso da
utilizacdo de Tratamento por Fatores

Graus

III

1 |

Pontos Minimos

10

6

4

Itens obrigatérios

Itens 2 € 4 no grau III, com os
demais no minimo no grau II.

Itens 2 e 4 no grau II, com os
demais no minimo no grau I.

no grau L

Todos, no minimo

Obtido no laudo

I

Tabela 3 — Grau de precisdo no caso de homogeneizacido através de Tratamento por
Fatores ou da utilizacdo de Inferéncia Estatistica

Graus de Precisdo
Descrigido m I I
Amplitude do intervalo de confianc¢a de 80% em torno do <30% <40% <50%
valor central da estimativa
Obtido no laudo X
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8. ENCERRAMENTO

O presente Laudo trata da avaliagdo do valor de mercado para o imovel situado a
Avenida Luis Viana, s/n, Mussurunga I - Salvador/BA, formado pelas matriculas

62.122, 62.893 € 96.084.

A data base do presente trabalho, ou seja, a época em que se basearam todas as
analises de valores, é outubro/17.

A PLANCON ENGENHARIA LTDA. N&o assume qualquer responsabilidade sobre
matéria legal ou de engenharia, além das implicitas no exercicio de suas fungoes
especificas, no caso, principalmente estabelecidas em leis, codigos ou regulamentos
proprios.

Nao foram analisados os titulos de propriedade do imével avaliando, no que concerne
a matéria juridica, nele expressos, pois foge ao ambito profissional e escopo do
trabalho realizado por esta empresa.

Os trabalhos desenvolvidos para elaboragdo do presente trabalho, sdo baseados em
analises, avaliacoes, diligéncias, pesquisas e conclusées.

Entendemos que os documentos fornecidos pelo Contratante séo confiaveis.

Assume-se que os elementos constantes na pesquisa estao corretos e, que as
informacdes prestadas por terceiros sdo precisas e confiaveis.

Sao Paulo, 20 de outubro de 2.017.

.

WILLIAM LOPES CAMPOS
Engenheiro Civil
CREA/SP: 5069388805

e -
. \‘-_D
RODRIGO OTAVIO DE VASCONCELLOS OLIVEIRA
Engenheiro Civil

CREA/SP: 0600851606
Membro titular do IBAPE

PLANCON ENGENHARIA Ltda. — Avaliagdes e Pericias
CNPJ: 55.235.253/0001-36
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A. Relatério Fotografico do Bem Avaliando;

B. Pesquisas de elementos;
D. Documentacio do Imével Avaliando

C. Calculos de Homogene

9. ANEXOS
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NA — BAIRRO NOVA BRASILIA

{NIO APHAVILLE Il - BAIRRO NOVA

VISTA PARCIAL DA AV 29 DE MARGO ALT. 1272 SENTIDO AV LUIS VIA

BRASILIA.
Pagina 24

<
M
w
Q
z
i

4
2
9
z
g
4
o

(=]
W
o~
(52]
(=]
o
=
-
K
=
a
%
S
L
>
[
a
o
UT
v
I
1]
-
o
S
]
Q.
=
=
[=]
o
—
om
)
-l
o
w
=
=
1]
(=}
)
~
=]
a
1}
3
<

VISTA PARCIAL DA AV 29 DE MARCO ALT. 1272 SENTIDO CONDOM




PLANCON

ENGENHARIA

: ' | SRR 2= S '.rlll'ﬁz T
:'_._ RN U wk ) (T Ty et e e e R S v
i .'-'LF_’ ',._,;‘ '_.f;'. g Tl B N T VT e ! a PR
s Eai Yid y PRy ot

VISTA PARCIAL DO ACESSO AO TERRENO MATRICULA 62.893- DETALHE FRENTE COM AV.29 DE MARCO

VISTA PARCIAL INERNA DOIMOV L - DETALHE MURO DA AV. 29 DE MARCO SENTIDO
CONDOMINIO ALPHAVILE Il - MATRICULA 62.893
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VISTA PARCIAL TERRENO MATRICULA 62.893
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PLANCON

ENGENHARIA
Elemento [1 ]  osm010/17]
Tipo de Imével I Terreno
Localizaglio
Endereco: |Av. Luis Viana x Rua Aymoré Moreira - Troboggy - Salvador/BA I
Setor |:| Quadra :’ Fator Frente Multipla | 1,000|
Zona [ | L1 | 1,8000|
Coef. Aproveitamento Max. r | LL2 | |
Tx. Ocupagdo Max. | | ] J
Tx. Permeabilidade Min. | | l |
Terreno
Frente I |m Topografia l_l,m | |Ac|ive até 10% J
Area | 3.507,00|m? Consisténcia | 1,00 |[seco |

Prof. Equivalente |

ConstrugGes

Grupo | | Idade : anos

Pav. Térreo [ |m? Mezanino |:]

Area Construida | 0,00|m? Pavimentos [:|

Testada m Profundidade l:]m

Padrdo | | [ |

Vida Referéncial

[ TJanos &=

Valor Residual |

20%| RNS|  1.295,64|

Padrdo Construtivo Etado| | [ | FOC

Dados Econdmicos Fontes de Informaglio

Valorde Venda | RS | l_ 10.0(!).0(!),00[ Fonte |Imobi|iaria Coutinho I

Valor Construgdo | RS | [ 0,00] Contato |Conetor Sr. René J

Valor Terreno | RS | | 10.000.0(!),@ Fone ) 22

Modalidade [ \'J | |Venda |

Natureza Fator Of.

informagdes Complementares

|VALOR UNITARIO DO TERRENO = 2.851,44 m? |

[vT=vI-vC |

I |
Pagina 38
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PLANCO

ENGENHARIA

Deta: 02/10/17

Elemento

—

Tipo de Imével Terreno

Localizagiio

Enderego:

|Av. Luis Viana, Ao lado do Villa Campus n2 7731 - Paralela - Salvador/BA |

Setor

Zona

[: Quadra I:]

Tx. Ocupacio Max. |

]
Coef. Aproveitamento Max. I l
|
|

=

Tx. Permeabilidade Min.

Terreno

Frente (

Area I

Prof. Equivalente [

Construgbes

Grupo

l
Pav. Térreo ]
AreaConstruida |

Testada m

Fator Frente Multipla | 1,(XX)|
L1 [ 1,8000|
L2 | |
L |
1 |

1,00 |Plano [

| 1,00 | 1Seoo l

Topografia

Consisténcia

Idade |:,anos
Mezanino|:|
Pavimentos
Profundidade :]m

Padr3o | | |

|

Vida Referéncial

[ Janos k= [__]

ValorResidual[  20%| RN8[ _ 1.295,64]

Padrdo Construtivo Estado D| @gular}ﬂep- simples_| FOC
Dados Econdmicos Fontes de Informagéio
valordeVenda | RS | | 21.000.000,00| Fonte [Imobilisria A. Gomes |
Valor Construgdo I_RS | | 0,00] Contato [Corretor Sr. Arthur |
Valor Terreno [ Rs | [ 21.000.000,00| Fone (71)8777-0023
Modalidade [ v ] [venda | (71)99301-9919
Natureza Fator Of.
Informagdes Complementares
VALOR UNITARIO DO TERRENO = 3.000,00 m?
|
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PLANCON
ENGENHARIA

Elemento [s 1  oew[oz0/17]

Tipo de Imével I_ Terreno

Localizagiio

Enderego: Wmis Viana, Ao lado da Amostra 2- Paralela - Salvador/BA |
Setor I:' Quadra |:| Fator Frente Multipla | 1,0@
Zona [ | L1 [ 1,8000|
Coef. Aproveitamento Max. | | 1.L2 | I
Tx. Ocupagdo Max. | | l ]
Tx. Permeabilidade Min. | ] I |
Terreno

Frente |m Topografia [ 1,00 | IPIano |
Area 5.000,00|m? Consisténcia [1,00 | [Seco |

Prof. Equivalente

Construgées

Grupo | Idade I:]anos
Pav. Térreo |m’ szanino:|
Area Construida |m? Pavimentos |:]

I
I
I
I
I
I
Testada |:|m Profundidade |_—__|m

Padrdo | | l l

VidaReferéncial | Janos k= [ | Valor Residual[__20%| RN8[__ 1.205,64]
Padrdo Construtivo 1,056 Estadol | &gular/Rep.simplesJ FOC

Dados Econdmicos Fontes de Informaciio

ValordeVenda | RS | [  15.000.000,00 Fonte [Imobilisria A. Gomes |
Valor Construgdo RS | | 0,@] Contato [Conetor Sr. Arthur ]
Valor Terreno RS | | 15.0[!10&1,001 Fone (71)8777-0023
Modalidade [ v | |venda | (71)99301-9919
Natureza Fator Of.

Informagdes Complementares

|VALOR UNITARIO DO TERRENO = 3.000,00 m? |
I |
I |
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PLANCO

ENGENHARIA

[Ca ]  pea{oiow]

Elemento

Tipo de Imével | Terreno

Localizaglio

Enderego:

|Av Luis Viana, Sn - Itapui - ( Ao lado do Alto shopping Itapoan) I

Setor

[ ] quada [ ]
Zona | |

Coef. Aproveitamento Max. | _l
Tx. Ocupagdo Max. | l
Tx. Permeabilidade Min. | J

Terreno

|m
7.912,00|m?

|m

Frente |

Area |

Prof. Equivalente |

Construgbes

|m?

Grupo

Pav. Térreo

I
I
Area Construida [

Testada I: m

|m?

Fator Frente Multipla r
L1 |
L2

I
|
L |

l 1,00 ||Plano J

| 1,00 ||Seco |

Topografia

Consisténcia

Idade ’:: anos
Mezanino [:]
Pavimentos I:|
Profundidade |:] m

Padrio [ | |

|

[ Janosk= ]

Vida Referéncial

ValorResidual|  20%| RN8[  1.295,64]

Padrao Construtivo

Estadol | |Regglar/ReE. simples

Foc[ 0200 |

Dados Econdmicos Fontes de Informacio
ValordeVenda | RS | | 16.500.000,00] Fonte [imobilidria Teto Bom |
Valor Construcédo | RS | l 0,00| Contato lCorretor Sr. Salomdo |
Valor Terreno [ RS | I 16.500.000,00| Fone
(71)8758-4200

Modalidade r Vv _l iVenda J
Natureza Fator Of.
Informagdes Complementares
|VALOR UNITARIO DO TERRENO = 2.085,44 m? |
I |
- |
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Elemento

Tipo de Imdvel l Terreno

Localizagiio

AT

Enderego:

[Av. Luis Viana, Sn Alt. N 4844 (Ao lado da Hyundai HMB)

Setor

[

Fator Frente Multipla

:l Quadra
Zona l

| L1

Coef. Aproveitamento Max. |

1.L2

Tx. Ocupagdo Max. |

Tx. Permeabilidade Min. |

=
|
l
[
I

Terreno

Frente [
Area | 6.264,00|m?

Prof. Equivalente |

ConstrugGes

Grupo

l
Pav. Térreo l
AreaConstruida |
Testada

| 1,00 HPIano
[ 1,00 |[Seco |

Topografia

Consisténcia

Idade ::anos
Mezanino|:I
Pavimentoslil
Profundidade  |m

Padrdo |

Vida Referéncial

Valor Residual | | Rnvg |

Padrado Construtivo [:]

| L | roc[__oow |

Fontes de Informago

Unilméveis |

0,00| Contato [Con'etor Sr. Jodo Henrique I

(71) 9159-0705

Dados Econdmicos

valordeVenda [ RS || 21.924.000,00| Fonte
Valor Construgdo | RS l [

Valor Terreno [ rs || 21.924.000,00| Fone
Modalidade | \ J ]Venda I
Natureza Fator Of.

Informagdes Complementares

[VALOR UNITARIO DO TERRENO =

3.500,00

l

Rua Porto Martins, 615, Brooklin Paulista — S3o Paulo/SP. Tel. {11) 3032-5480
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ENGENHARIA

Elemento (e ]  osw[01017]

Tipo de Imével | Terreno [

Localizagéio

Endereco: [Rua do Chorrochd, 110 - Pernambués I

Setor l:] Quadra Fator Frente Multipla I 1,(!!]]
Zona | L1 [ 1,0000|
I
I
1

l.L2

Coef. Aproveitamento Max. I

Tx. Ocupagado Max.
Tx. Permeabilidade Min. [

1l

Terreno

Frente [ 120,(0|m Topografia | 0,80 ”Ded 10% a 20% |
Area I 5.374,00|m? Consisténcia [ 1,00 |[Seco |

Prof. Equivalente | 44,78] m

Construgdes

| Idade :anos
Pav. Térreo |m? Mezanino:
Area Construida ( |m? Pavimentosi_—_]
Testada |:|m Profundidade |_—__|m

Padrao | I | ]

Vida Referéncial :]anos k= :] Valor Residuall | RN8| ]
Padrdo Construtivo l:] Estadol | | | FOC

Grupo

Dados Econdémicos Fontes de Informacfo
Valorde Venda | RS | | 9.000.0(1),00| Fonte [URM Brokerage |
Valor Construgio I RS | | 0,001 Contato [Conetor Sr. Ualson Martinsl
Valor Terreno [ RS | | 9,000.000,00| Fone

(71) 99122-3078
Modalidade l Vi l IVenda |
Natureza Fator Of.
InformagSes Complementares
[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 1.674,73 m? |

I |
L |
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PLANCON
ENGENHARIA
VALOR UNITARIO ORIGINAL DO TERRENO
ELEMENTO VALORTOTAL (R$)| FATOROFERTA ARE:::))TM VALOR(‘;;ITARIO
1 10.000.000,00 1,00 3.507,00 2.851,44
2 21.000.000,00 0,90 7.000,00 2.700,00
3 15.000.000,00 0,90 5.000,00 2.700,00
4 16.500.000,00 0,90 7.912,00 1.876,90
5 21.924.000,00 0,90 6.264,00 3.150,00
6 9.000.000,00 0,90 5.374,00 1.507,26
Média 2.464,27
Desvio Padriao 631,21
Coef. Var. 25,61%

VALOR UNITARIO COM FATOR AREA (A)
AREA AVALIANDO FATOR AREA DO AVALIANDO
10.796,66 1,0000
AREA VAL DA | FATOR DIFERENCA (R$) VALOR UNITARIO
IF.
EEMENTO ELEM. DIF. AREA AREA AREA AREA COM Fa (RS$)
1 3.507,00 -7.289,66 0,868 -0,1311 -373,9%0 2.477,54
2 7.000,00 -3.796,66 0,9473  -0,0527 -142,36 2.557,64
3 5.000,00 -5.796,66 0,9083 -0,0917 -247,70 2.452,30
4 7.912,00 -2.884,66 0,9252 -0,0748 -140,34 1.736,56
5 6.264,00 -4.532,66 0,9342 -0,0658 -207,23 2.942,77
6 5.374,00 -5.422,66 0,9165 -0,0835 -125,88 1.381,38
Média 1.935,46
Desvio Padrao 1.004,60
Coef. Var, 51,91%

VALOR UNITARIO COM FATOR DE LOCALIZACAO (L)
[NDICE FISCAL PARADIGMA
1,80
EEEISe NDICE FISCAL FATOR NDICE DIFERENGA (R$) VALOR UNIT.
ELEMENTO FISCAL {NDICEFISCAL  |COM FATORL(RS$)
1 1,80 1,00 0,00 2.851,44
2 1,80 1,00 0,00 2.700,00
3 1,80 1,00 0,00 2.700,00
4 1,40 1,29 536,26 2.413,15
5 1,80 1,00 0,00 3.150,00
6 1,00 1,80 1.205,81 2.713,06
Média 2.754,61
Desvlo Padrao 240,83
Coef. Var. 8,74%
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PLANCON

ENGENHARIA

VALOR UNITARIO COM FATOR DE TOPOGRAFIA (T)
FATOR TOPOGRAFIA PARADIGMA
1,00
NDICE FATOR DIFERENCA (R$)
VALOR UNIT.
ELEMENTO DEPRECIAGAO TOPOGRAFIA FATOR COM FATORT (R$)
PESQUISA APLICADO TOPOGRAFIA

1 1,00 1,00 0,00 2.851,44

2 1,00 1,00 0,00 2.700,00

3 1,00 1,00 0,00 2.700,00

4 1,00 1,00 0,00 1.876,90

5 1,00 1,00 0,00 3,150,00

6 0,80 1,25 376,81 1.884,07

Média 2.527,07

Desvio Padrdo 527,11

Coef. Var. 20,86%

VALOR UNITARIO COMPOSTOS
ELEMENTO LbERY A L T A+L A+T L+T | T+A+L
FATORES
1 2.851,44| 2.477,54| 2.851,44| 2.851,44| 2.477,54| 2.477,54| 2.851,44| 2.477,54
2 2.700,00| 2.557,64| 2.700,00| 2.700,00| 2.557,64| 2.557,64| 2.700,00| 2.557,64
3 2.700,00| 2.452,30| 2.700,00| 2.700,00| 2.452,30( 2.452,30| 2.700,00| 2.452,30
4 1.876,90| 1.736,56| 2.413,15| 1.876,90| 2.272,81| 1.736,56| 2.413,15| 2.272,81
5 3.150,00| 2.942,77| 3.150,00| 3.150,00| 2.942,77| 2.942,77| 3.150,00| 2.942,77
6 1.507,26|] 1.381,38| 2.713,06| 1.884,07| 2.587,15| 1.758,19| 3.089,88| 2.964,00
Média 2.464,27| 2.258,03| 2.754,61| 2.527,07| 2.548,37| 2.320,83| 2.817,41| 2.611,18
Desvio Padrdo 631,21 580,52 240,83 527,11 222,40 478,05 274,59 281,03
Coef. Var. 25,61% 25,71% 8,74%| 20,86% 8,73%| 20,60% 9,75%| 10,76%
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PLANCON

ENGENHARIA

VERIFICACAO DO SANEAMENTO DA AMOSTRA

QUADRO 01

ELEMENTO A+L

2.477,54
2.557,64
2.452,30
2.272,81
2.942,77
2.587,19

O N B WN =

Média 2.548,37
LIM. INF. ( -30% ) 1.783,86
LIM. SUP. ( +30% ) 3.312,89

Media Saneada 2.548,37
LIM. INF. (-30%) | 1.783,86
LIM. SUP. (+30% ) | 3.312,89
DESVIO PADRAO 222,40

AMPLITUDE (80%) = 10,82%

GRAU Il

VERIFICACAO DO FATOR GLOBAL

VALOR COEF.

ELEMENTO UNIT. A+L | GERAL
(R$) HOMOG.

1 2.851,44| 2.477,54 0,869

2 2.700,00| 2.557,64 0,947

3 2.700,00| 2.452,30 0,908

4 1.876,90| 2.272,81 1,211

5 3.150,00| 2.942,77 0,934

6 1.507,26| 2.587,19 1,716
COEFICIENTE MEDIO 1,098

Conforme item B.2.2 da NBR 14.653-2, o valor esta situado no intervalo
entre 0,80 e 1,25
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g . zﬁl ' OFICI0 DO REGISTRO DE IMOVEIS .'*_-' Ficha 1 '
. ' ‘ BAHIA® ~
Mo | - recisTRO GEHAL:ZANo;_t_g;’ﬁ . [&m /OM_MQ
#fber subiciArio | - a e TR i - ~ Oficial Titular
N & { . -
AMATRFCULA; ne 626122+ papp 12-08-1,994 - IDENTIFICACAG‘ DOIMOVEL _grea de terreno

préprio medindo 3469647,40n2, inscrita no Cadastro Imobilidrio Municipal sob o
ndmero 4895415-4, com os seguintes limites ‘e confr ontaglesi ao Norte limita~
de 'com terras de propriedade do Municipio desta capital, em oito alinhament
de 140,94m, 318,87m, 304 27%132 25m1 16m, 98,03m, 101,16m e 71,0lm perfa
zendo a diatanc:l.a de 1.25-'4 a Leste lim:l.ta-se com .terras de provriedade de
Cléa Maria Visco Spinola, em seis alinhamentos de 145 B'?m 10,00m, 42,00m, /
75,00m, 70,00m e 20,00m, perfazendo uma distanc:m de 3 7hn ao Sul limitan~ | . .
do-se -com terras do Estado da Bahia Con:junto ssurmga em. doze alinhamem- r
tos de 129,32m, 224,92m, 44,41m, 26,48m, 124,97m, 120,90m, 26,80m, 118,7

' 39,11m, 39,92m, 96,88m o 61,22m, perfazendo uma distancig de total de 1,05 64
* e a QOeste 'limi ando-se com errenos de prOpr:.edade de Clea Maria Viscb Sf :I.nola
“em dois alinhamentds de 150,00m, e 180;0 perfazendo o total de 330,0 Om""‘ PRO
PRIETARIOS:~ CLEA MARIA  VISCO sprOLE brasileira, do lar, viuva, insc
no ClCy sob 0 numero 000:243,765-15 A HELENA VISCO VASCONCELOS e se
marido e Dri AIMAQUIO DA SILVA VASC NCELOS, ela do lar, ofe enganheig civil,/ ,
CIC 000¥6563685-53, brasileiros, residentes e domiciliaflos) negh& ca

2 GIST‘RO ANTER-IOR. H 01 e 02 na matri&m 57;363. 0 I‘efe Hd0] £ drAnde fo 3
. SaIvaB.'or, 12, He agosto de.l 99&-- asub-Oficial-desxgnada ~ZXW ’A‘/,

o

=

nln-lf DAT NT 7234406 ser:.e-pagaem- 39 aacorocomo
que me :;oi requerido em documento datado de 10 de agomty 1.994, que argui-
a\Aa majior porgao, com

yel, a &rea objeto da_presente matrfculay fo i P -

' base o artid 2463 da Lei 6,015/73: 0 referidp~g / ; ,- apwet s Salvador, 012

de agdato de 1.99%4-'a sub-Oficial-designada=i—" i
Re02= 62,122~ de acdrdo com a Escrituba piblika/ de-X6" de etembro de 1.996, la-
vrada. no Oitavo O:I‘.’icio de Notas desta dapit ) B cargo da Senhora, Roaalia Loman+t
to, as folhas 04230 livro 359 'y O imdvel opjeto da ppesente matricula foi Havi-
do por compra pelo prégo de %18 ( sessénta B _seid reais e dezoito wentavos|
quitado, pela F.B. & Ae CONSTR ES LTDA, @diada nesta capital, na/Avenida Lu-
| caia, nusuero 317, Ede: Raphael Gordilho, Primairo andary Rio Vermelho, inscrita

no CGCs d0 MFe sob o numero 14,555.890/0001-02, & senhora’ CLEA - MARTA VISQO /

SPINOLA, do lar, viuva, inscrita no CICs 000.243.765-15% MARIA HELENA VISCO VASH
'| CONCELOS e ao sel marido. o Dr - AIMKQUIO DA SILVA VASCONCELOS, ela do lar, &le
engenheiro, inac!ioa no, CIC. do MFe spb o nimero 000.656.685-53, brasileiroa,

Utenticidade em www.jba jus bijautenticidade |

R.03- 62.122-- de acordo ' - :
emitida em date de 02 de putuhro de 1. 996 s que a.rquivei uma das v:r.as, o imovel

matricila, juntamente com 0 imével objeto da matrionla ‘ne’
g;j;;g’d:ofrgfgfzem CON;%].RU(’}'G%S LTDA, sediada nesta capitaly inscrita no GG%.
F¢Bs s0b O numero 14.555-890/0001-02, dado em hlpoteca de PRIMEIRO GRAU, a ﬁ -
NM\TGIADOR.&. DE "ESTUDOS E PROJETOS--F I N/E P, sediada em Brasilig. iigtrl ?.n _
Federal 'e servigos nesta ca.pif:a.l na Praia do Flamengo,n? Ol 200; 13 - en:'.;t 8| .
‘orita no CGC. 4o MFe 80b 0 nu.mero 33. ?49&66/0001—-09. em ga.rant a do financig-

mento no valor de 3135.000.000,00, 0 qual sersd utilizado peld ULTRATEC ENGENHA\RL?
S/hy. sediads na Avenida Angélica,. mimero 2.02}9-55.0«-?&1110-3?, CGCe -do Mo numerols
2.
i
f

U .

itado em 15 de outubro d.e )
44.023.669/0001-—08, cuao financ:.amento devera ser qu e

€20.10.088 . . £ . o =

[l |||1|n|m1||mmr||mw S MR Y

.06/09/2017 12:36:49 ~ mpoa

[Consutte o teore sua a
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1. 998. Tugo-e tudo mais conforme cedula gué arqu .Ve

. PATRIMONTAL LTDAssinscﬁita no CGC, do MF,. sob o numero 00,747,283/

verdade e dou i‘e. Salvador,

EERTIEIEU E BU!! TE que"' 1m' ovel Ubjeto da preserﬁe ma’Er"fcuIa"' cﬁ‘EI a' grava' do|

posa D. VERA LUCIA. VIETRA TG'RR}B, brasiléiros, caaa.d,Os, elé economista, elé. ddvo

verdade e dou £é. Salvador, 04 de Ou.'bubeo de 1.996- a Of:Le:Lal_ B
Regom 2213 . ] G “:'
‘R.04=- 62,122~ de acordo com a Egeritura Publica de 12 de Setembro de 1;9, 'j', la-

rada-fno Serundo Oficio de Notas desta Capital, As’'folhas 050/051 go ‘Livro 765,
B imzvel Ebgﬁto da presente matricula foi pela F,B, & A, CONSTRUCOES LID.A, dms-

crita no CGC, do MF, sob o mivero 1k,555/890/0001-02, oncorperado ao7ﬁ$fgélg?gé%

30, sediada na Rua Hunberto de éanpos, ne 251 ( FUT\]DOS 5, no Bairro da Graga, neE

da MULTICORP .PATRIMONIAL LTDA, insctita no CGC. do T'Ti' -soh o n?¢ 00

ta capital, tudoe tudo mais conforme escritura «ue deu gausa ao presente r2gis

tro. ‘8 teferido é vendnde = dou fe, Salvador, 22 de Setembrow

€= ""IPICO E DOU Fﬁ que ‘o imdvel objeto ‘dapresente matrfela fa~endontra gravadd

la TECA censt:.tu{da em favor da FINAL CL;;DCRA DE 'ESTUDOS E -PROJETOS=EINEP,
.21?1 prﬁi&fo gr’au conforme Reg:.stro ‘feito sob o numerwo Q3 (ﬂl Frjesente_ r"latr{‘cala.
Salvador, 22 de setembro de - 997- A Oficial=~ fe

R 054- 62,122-DAJ N2 77221-‘-} série AM em data de 15%10~1,997de acdrdo com a, Escri-

- tura pUblica de 15 de Qutubro de 1,997, lavrada nas notas do Tabelido do Segunflo
5 St 2168, do livro. 766, 0.imovel Objeto da pri[

offeio desta capital, as folhas 167
“senté matricula foi havido por incorporagéo. pgl.a EA‘!.‘RIMONIAL VOLGA LTDA sedia
. da nesta capital na ‘Rua Humberto de, Campos —E te ), Bairro da G
:ca, inscrita no CGC, do MF, SOb ol numero 02, 044 &97§0001 6 féita BO%)?. I;UOL'gICO
- ue

" subscreveu 655,236 quotas do- capital social mo valor de R$$6§5 236,.00 Tudo e
Tudo mais conforme escritura que deu causa &o presente registp6.\0 P r-’a e
g de Outubro de 1,997= A Oficia : '

pela HIPOTECA, cor;stltuﬁda em ﬁrmeiro grau em favor da FINANCIADORA E ESTUDOS

'E PROJETOS Fmgp gonsoante 03 da presente matricu % M erdade|
e dou fe. Salvador 16 de Oumbm de 1,997~ A Oficial‘ m_ ——

“"‘_'"’

. neiro de 1999, que me foi apresentado-em tres vias, uma das quais
arquivei, ficando sybatituidos os avalistas AGENOR FRANKLIN MAGATHASS HEDEIWOS
e MARTA O'DENKA BASTOS MEDEI‘POS peld Sr, LULZ AI.BER'.‘L‘C OLIVEI®RA® TORRES e'sus es-

gada, residentes e domiciliados ém Belo Horizonte, :.nsbri‘t;us no CPF 80b nos -

018,060,920-34. e 221.877.900—53‘ e como avalista da financiada. em substituicdo de

F:B&A. CONSTRUQOEB ]:J.‘DA, a _‘PA{I'HIHONIJ%I VOLG & I.TDA, f:.cando tamben execluida a COE
sa’ ENGENHARTA, I-Tm, 0 saldo devedor' no valor de F@3. 891,761,24, serd pago em 36
parcelas - mensa.:l.s e sucessivas a partir de 15 de setembro de 1998, até 15-de 'agoq

t0 de 2001; e todas as demais clausulas e c.vOndlg‘b’es constantes do editamento ini| -
|éialmente eitado, que juntamento-com a Cedula. produzem um ‘s0- efeito devido, Sals
| vador, 24 ge feveréiro de 1999 A Oficia _. _ “

5 - POr quotas: de- respOnsab:LlJ.dade L:.mta.d&, datao de 23 de julho de’ 19“19

ue: me foi apresentado em tres’ v:.aa, uma das quais arquivei, & PATRIMONIAL VOLGA
LTDA, j&a qualificada, 1n00rp0ragao 0 imoOvel Ccbjeto da presente Matricula, no va
lor de R$253,054,00, para s firma PATRIMCNIAL ITINGA. LTDAy - com sede nesta Capi#

tel, sendo ¢ Capital socn.al no valor. de R$253.054 00, representado por 253,054
_ Vide ﬁ.cha 2.

HII\lIIHIII!II\I||Il\|l|l|l|||l||\||||\IIII -t

0610972017 12:36:49 mpoa - -k i Continua ria pAgina 03
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T 2ol OFICIO DO REGISTRO. DE' IMGVEIS’ . Ficha 5

. : T " BAHIA . ' ' :
. e REGISTHO GERAL - ANO__ 1009 _ _ /Zu»ﬁ_@ Q,Q[b . d
PODER JUDICIARIO ; _ : R T -~ \__Oficial Thlar."

MATRICULA N2__ 59122 DATAme_aD_mENTIFICAcAO DO IMOVEL -
q;u.otas no valor unitario de R$1,00, ficando e capital social assim. d1str1bu1do ,
Patrimonial Velga Itda, com 253,053 quotas, no valor. total de R$253.053,00 e: Ri
cardo WRibeiro Pessoa brasileiro, casado, engenheiro, residente e domiciliado em
S86 Paulo, CPF 063.870.395-68 com'_ i quotd, no valor de R$1,00 e: todas as. demais
[clausulas e condigBes constantes do contrato inicialmente citadao, que arquivei
und via. Sa.lva'dor', 7 de dezembre de 1999, & Oficial Gjﬂéo
’GBrtlfico e dou fe, gue 0 imovel objeto da presente Matricula, continua gravado
pela Hipoteca, em 1¢ grau, em favor da FINANCIADORA DE ESTUDOS E PRCJETOS FINEP
conforie consta do F-3 e do Aditifo .w-ag presente Matr:,cula. Salvader, .7 de

_dor§.

s triculu, area ostl quo foi trqn.po-ta pnra & Matricula ne 77421 deste Oficio.

06/09/2017 12.36.4,9 mpoa

dezembro d91999. A Oficial m

G
Comercial da Bahia, em data de 14 de novembro de 2000 e a Ata da ssembléeia e-
1l E%traordinaria: realizada em 26 de jalhe de 2009, fic7 averbada e alteracae

ial Patrimonial ti @ Ltda , para I
mam::;agiggﬂ,mo 0901,-9&. q & verdade e dou Les Salvader, 28 de novem-

-(TAL)

CERTIFIOG E DOUF& ue 0 vel obaeto da presente matricula, eentinua gravado
pela Hipotecd de quGmu. en favor da FINANCIADORA DE EB'I'UI'JOS E PROJETOS FINEP,

.conforme consta.n. regi.strg 03 eodo Adit . Av, Cg?”a preéente matriculas E.m

- Av=9/. $2.,122 Averbo uo-ta data b douonbra-onto do uma area com 163.‘122 95m2
domt-br.da de maior portnqao do terrenc ohjeto da presante Ma

do acordo com pqtiq-o do-ai- documentos exigidos quer arquivei. S-lv-dor, 9

de marco de 2001. A Oficial @m&c@&o .

w10/ - 62123 Averbo nesta data a nove, denmn.ma.gao da empresa, ITINGA S/A, para
" PEQ INCO’?PO?AQOIS E mEP'REENDINEENTCS IMOBILIARIOS W:& ocom- Bede neB'tll
Capital, inscwita no. CGC' scb n¢ 03:670. 800/0001-08, de¢ acordo com petigao de -

7 de ma:,o de 2001, e demsis documentos ex1gid05 queaarquivei, Salvador, 10 de -
naio de 2001. A Oflclal(au/g OUQUDD o

Av-—ll/ 62122 Averbo nesta data a u.mflca.qao Ju.r1d1ca. da area remanescente ob~’
jeto da presente Matrieula, eom a ares de 163. 422,95m2, objeto

da Matricula ne 77421, que foi encerrada nesta data, de acordo ¢om © gque me -

f£0i requerido pela TEC INGORPO'RAQOES E EMP‘REENDIMENTOS TMCBITIARIOS" S/A, em -

.08,62,1 2-BAJ g 2&}@“;]_%2090- 3e acordo com © requerlm "
: go:rgrznbrg de 2 , que arquivei Jjuntamente. com’ Certidéo exped 123 pela Junta /4

, inscrita no CNPJ sor

peticao de 11 de maio de 2004 e demais dc-cumentoa exigzdoa que’ a.rquive1. Salva %
dor, 13.de maio de 2004 A Oflcial ' g?
DAJ 029990 RSZ0,00 g
020100188 .
! .pag. 3
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Av-12/.62122 Averbo nesta data @ aumento da 'area de terrano chjeto d'a;‘pz:ea“g%i
S matricula, que era de 346,647,40m2 para 348.438,37m2, limitand

nos 4 a. Prefeitura Municipal do Salvador (Conjunto Habitacio
ggln%{g %:?d;;?rgfnegte gom a FB&A GOnstrué'gea Ltda, a0 Sul(cbmjaoxtjunt‘o,ﬂabi

! : o Oeste com Patrimonial Volga ILtda, com a seguinte -

3223?’?;‘%9?“52%1:1 % 5 sregtica PO, situado no 1mitageom terras da'rugu A, do -
gonjunto Mussurunga II, coordenada UTM 8.572.190,0542m, Norte e 5684152, 9260m
Ieste, deste, confrontando neste grecho® com a rua &, do Conjunto Habitacional

Mussurunga II, seguindo com distancia de 15,79m, ‘e azimute plano de 308e20v25" |¢
' chega-se a0 vertice Pl, deste, confrantand0 neste trech® com a rua A, 4o Oon-
junto Habitacional Mussurunga. IT, seguindo como distancia de 86,12m, e azimute-
plano de 306858'30" chega-se a0 vertice AUX 38, deste, confrontando neste tre-
cho com a rug 4y, 4o Conjunto Habitaciomal Mussurunga IT, seguindo com distano;i%
de 36,10m, e azimute: plano de 308214'00" chega-se a0 vertice AUX!39, deste, -

confrontando neste treecho com a rua de Conjunto Habitacional Mussurunga TI, .
gegufndoaggm distancia de 18,42m, e :’éimute planc de 302231°'50" chega-se a0 vgr

tice Aux40, deste, confrontando neste trecho com a rua &4 do Conjunto Habitacio
‘nal Missurunga II, seguindo com distancia de 18,68m, e@ _zimute plano de 288250'|.
50" chega~se a0 vertice AUX41l, deste, confrontando nest@ trecho com a rua & do
Conjunte Habitacional Mussurunga II, seguindo com distsncia de 1€,04m e azimute
plano de 275243'30"™ chega-se a0 vertime AUX42 deste, confrontando neste trecho:
¢om a rua A 40 Oonjunto Habitacional Mussurunga II, seguindo com distancia de -
| 47,35m,.e azimute. _plano de 267205'30" chega-se a0 vertice. UK 43, deste, con~
frontando neste ' trecho com a ria 4, 4o Conjunto Habitgeional Mussurunga II, se-
guindo- com distancia de 16,80m, e azimute plano de 260231'00" chega-se go verti-
| ce” fux 44, deste, confrontando neste trecha c¢om a rua.dy, 40 Conjunto Habitacio-
nal Mussurungae IIp geguindo com distancia de 11,46m, e azimute plano de 250240°!
05" chega-se a0 vertice .AUX 45, deste, confrontando neste trechO gom'a rua 4,
Conjunto Habitacional Mussurunga II, seguindo com distancia de-12,80m, e azimute
plano de 242231'3|" chega-se a vertice AUX6, desté, confromtando neste trecho
com a rua A,.d0.Conjunto Habitaciornal Mussurunga II, seguindo c¢om distancia de
1,40m, e azimute planc de 338247'42"™ chega-sé a0 vertive P7, deste, confroztando
neste trecho com a rua &, do fonjunto Habitacional Mussurunga II, seguinde com -
‘|distancia de 27,18m, e azimate plano de 238246'30" chega-se ao vertice P8, deste
confrontando neste trecho com a rua 4, 4o Cpnjunto Habitaciomal Mussurunga II, -
seguindo com distancia de 30,82m, e azimute plano de 229205'43" chega-se a0 ver-
tice PJ, deste, confrontando neste trecho com a rua & d@ Oonjunto Habitacional-
Mussurunga II, :seguindo com distmacia de 48,88m, e azimute planc de 218807'33" -
chega-se a0 vertice F10, deste, confrontendo neste trecho com a rua 4, de Conjun
t0 Habitacional Mussurunga II, seguindo com distrancia de 25,90m, e azimute pla-
no de 241914°'07" vhega-se a0 vertice P11, deste, confrontandio neste trecho com
|a. rua A; de Conjunto Habitacional Mussurunga II, seguindo cem distancia de 18,58m
e azimute plano de 266959'30" chega-se ad vertice P12, deste, confrontando neste
treche com a rua 4, &o.Conjunte Habitacional Mussurunga II, seguindo com distan~
cia de 19,00m e azimute plano de 261218¢53" chega-se a0 vertice P13, deste, con~|
fz_'ontandougeaye‘tr‘echo com a rud A, do Congunto Habitacional Mussurunga II, se -
guindo com distancia de 12,25m, e azimute plano de 2512511'16" chega-se a0 verti
ce P14, d?ate, confrontando neste trecho com a rua 4, 40 Conjunte Habitacional
%ﬂsurungax' 1T, seguindo com disancia de 38,60m, e azimite plana de 244226941
chega~-se a0 vertice P15, deste confrontandoneste +irecho ‘éo 2 \ Coniunt
I;:gitat::.fm:al Mussurunga II, Seguindo eom distancia de 18,32&&3!‘:21:11%: g;ﬁﬂgngg
38%48" chega-se ao vertice P16, |

n

Consulte o teor  sua aufenticidade am www.fba jus. briautenticidada

deste ¢onfrontando neste trecho com a rua A
' Vide ficha |3

T
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| do gonjunto Habitacional Mussurunga II, seguindd com distancia de 16, 'T.Lm, e azi-
‘cho com & ruea A? PO Gunjunto Habltaoional Muasurunga 11, seguindo com distancia-

 tando neste trecho com a rua A, dR Conjunto Habitacional Muspurunga II, seguind

.6 Conjunto Habétacional Mussurunge 1I,-seguindo com’ distancia de 8 62m e azinm

. . ?(n%diag Eu:ia ‘de 85,54m, e azimute p‘lano de 277242%43" chega-se g0 vertice P-27

| tando neste trecho com terras da,Prefeitura Municipal do Salvador, Conjunto Habi

MATRICULA N2 62122 DATA _mnmag_ IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

mute pla.no de 233931'57" chéga-se 40 vertice P17, deste, confrontando neste tre-

de 36,%0m e azimute plano de 222918'00" chega-se a0 vertice P18, deste, coOnfr
com distancia de.35,99m, & azimute plano de 201504 246" chega-se a0 vertice P19~

ga II, seguindo com distancia de’'29,62m, e azimute plano de’ 2092391224 chega-se
a0 vertice P20A, deste, confrontando neste t#lechio com a rua 4, §0 Gonjunto Habi-
tacional Mussurunga IIm aagulndﬂ com distancia de 45,09m, e azimute plano de =
203957'16" e chega<se a0 vertice P2la, deste, aoni‘rontando neste tmecho com 0 -
congunto Habitacional Mussurunga II, seguindo cem distancia de 53,40m, e azimut
plane de 261229'08" chega-se a0 vertice P22, deste; confrontande neste. trecho ¢

te plano de 218¢ §a~ae a0 vertice P23, deste, confronta e trecho
com o Conjunto l*ja.bitaciona Mussurunga II, seguindo com distancia de 9,03m, =
@ azimute plano de 271928'08" chega~se a0 vertice P24, deste, confrontando nes
te treche -com o Congunio Habitacional Missurunga II, seguindo com ‘distancia de =

39,22m, e azimute plano de' 250938 28" chega-se a0 vertice P25, deste, confron-
. tando neste trecho com © OOnaugt:O Habitacional Mussurunga II, Ssguindl)'oclm dis

tancia de 11,33m, e azimute plano de 2TTR42443% chega-se &0:vertice P26-V-26, -
deste, cnnfrontando neste trecho com terxas df Patrimonial Volga.Lida, seguindo

! confrontando neste trecho com terras da Patrimonial” Volga Itde, se-

_guindo ebm d.tst;ancia de 61,22m, e azimute .plano de 218222'03" chega-se ao vert:l;ja

8-v24, deste, confrontando neste trecho com terrgg da Patrimonial Volga Lt
gggﬁfﬂdo ctm dista’me:.a de 150,00m, e azimute plano. d:§32‘5ﬂ54 30" chega-Se a0 vey

Itda, seguindo com distancia de 180,00m e azimute plano da 356417 Qhega-ae ao
vertice P30~-V22, deste, con.frOnta.ndo neste trecho com terras,da Prefeitura Muni-
cipel de S alvador, Conjunto Habitacional Vilai Verde, seguindn .com distancia de
139,"78my e azimute plano de 65%04'46" chega-se a¢ vertice P31, deste, cofifron.

tacional Vila Verde, seguindo eom distancia de 316,02m, e azimute plano de 60228

‘131* cliega~se a0 vertice P32, deste, confrontanco neste trecho com terras da, Pre|

feitura Manicipal do Salvador, Conjungo Halgitacional Vila Verde, seguindo eom -
distancia de '302,57m, e azimute plano de 40856+19" chega~se a0 vertice P33, des
te, confrontando neste trecho com terras da: Prefeitura Municipal de Salvader =
Conjunto Habitacional Vila Verde, seguindo com distancia de 132,26m e azimute -
plano de B4R16'20".chega-se a0 vertice P34, deste, confrontando neste trecho: -
~ com terras Aa' Prefeitura Municipal-do Salvador, bnnjunto Habitacional Vila Vex

vertice PB%E, &aate confron-bando neste trecho com terras aa Pr&feztura

’

deste, confrontand0 neste trecho com a rua A, dR Conjunto Habitaci onal Mussurun-

tice P29-V23,- deate," confronta,ndo neste trecho com terras,da Patrimonial Volga ~.

* de, seguindo com dlstancza de 45, 62m, E azimute plano de 104933'02" ohega—ae a

(o))
(63}
w
(€)1
M|

C.20.10. Ol!!
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| deste, ccnfrontando neste trecho com. terras da Rrefeitura Mun%figal ‘do Salvador
]

de maio de 2004:,e'dema‘s-ﬂoeumziiiﬁﬁgxiﬁiaoa que arquivei. Salvador, 13:de maio
| de 2004. A Oficial- @/@ ' Y. . o

e 0 onjunto Habitacional Vila Nerde, seguirdC com distanei
ﬁgf?ﬁ g Dagﬁz;g ;iag.o 35111049_3'3_'02". chega-se a0 ver%iceggBS, d'e_syé",.'-cbilﬁ'c
tando neste trecho com terras da Prefeitura Municipal do Salvador, Conjunto Hab
tacibnal Vila Verde, seguindo com distancia de 98,03m, e azimute plano de 1162
48101" chega-se a0 vertice P36, deste, confrontand® neste trecho com férras da
Prefeitura Municipal do Salvador, Conjunto Habitacional Vila Verde, seguindo -
cbm distancia de 101 16m e azimute plano de 141259'09" chega~se at vertice P37

.Conjuht0 Habitacional Vila Verde, seguindo com distancia de im- e azimute =

plano de 132205%21" chega-se ao vertice P38, déste, confrontando neste trecho -
com terras dg FB&A ConstrugOes Ltda, séguindo com distancia de 13,53m, & azimut
pleno de 222919'46" chega-se a0 vertice P3)87A:, deste, confrontando neste trecho
com terras da FB&A Construgbes Ltda, seguinde com distancia de 131,71m, e azimu
te plano de 222819 '.45‘" chega—-se a© vertice P39, deste, confrontando.neste trecho

com ferras da FB&4 Construgles ILtda, seguindo eom distancia de 10,20m, e azimute

terras de FBXA Construgdes Ttda, seguindo com distancia de 43,23m, e g.zimite pla

Ino de 208913'42" chega-se” ao vertice P41, deéste, confrontando neste trecho com -|

terras & @ FB&A Construcdes Itda, seguindo com distancia de 78,10m @ azimute pla
o de 140214'08" chega-se a0 vertice P42, deste, confrontando neste trecho com -
terras da,.FB&A Construgdes Ltda, seguindo com distancia de 69,55m e azimute pland
de 194236°05" chega-se a0 vertice P43, deste, confrontando neste treche com ter—
ras de FB&A Construgbes Itde, seguindo com distancia de 22,21m, e azimute plano -
le 216%20'52" chega-se a¢ vertice PO, ponto inicial da descridoc deste perimetro

BITTARIOS S/A, com sede nesta Capital, CNBJ 03,670.800/0001-08, em petigdo de.1l

"

DAJ 929990 R$20,0

Certifico e dou fé, que R imovel objeto da presente matricula, .contimua gfavado
pela Hipoteca do 12 grau, em favor -da; FINANCIADORA DE ESTUDOS E PROJETOS FINEP

conforme consta d0 W3 e Aditive Av-6, desta Matricula, Salvador, 13'de maio de
2004." A: Oficial - ‘ o ; o

heiro de 2,006, 'qiie arquivei uma das vias, fica cancelada a HIPOTECA _cons

dg pela ULTRATEC ENGENHARIA S/A, em favor da FINANCIADORA DE ESTUDOS E /
PROJETOS ' FINEP) gbrada sobo numero Q03 da presente matrocula, em virtude .
do cumprimentg das gbrigaf;aes financeiras assumidas no citado registro
0 referido e [y dou fe. Salvador, 26 de Janeiro de 2.006=~ A sub=0ficiall

plano de 312805*2%" chega-se a0 vertice P40, deste, confrontando neste trecho com

e acOzd0 com © que me fOi requerido pela PEC INCORPORAGOES. E EMPREENDIMENTOS TM{ '

WV,12- 62,122- de acdrdo com a autorizagao de cancelmmento datada deé}&:ﬁ 24

~

substitutae=- , s . _
Ro13= 62,12 . gérie 007 em data de .17/02/2,006 DE ACORDO com a-
Escriturg PubYica de e Fgvereiro ae 2. avrada nas notas . do Tabelido do

ere ’ : ;
Sexto Oficio desta capital, as fGlhas 102 a 105 do Livro 0930 numero de Ordem

S/A, , Sociedade empresarial inscrita no CNPJ do MF sob o n? 03,670.800/0001-08

NACIONAL DE PETROLEO G NATURAL: -E BIOCOMBUSTLVEIS - ANP, _auté\r_’qui_a'. especial
vinculada ao Ministério de Minas e Energia, criada pela Lei n? 9.478 de 06=08-97
MF sob.o nimend 02,313.673./0002-08 para garantir CONIRATO DE CONCESSAO /

48610,009283/2,005-16. contendo g@reas inativas com acumulagdes marginais para /
ﬂgﬁﬁéaﬁﬁquﬁ%hnta@ag e producao de petroleo e Gas Natural, do Bloco denominad
celebrado entre a PANERGY CONSULTORIA E PARTICIPACOES EM NEGO

CIOS COM ENERGIA ITDA, sociedade empresarial inscrita no CNPJ do sob o-n?

Q.4 ovaitaansﬂanfendacpﬁaaattematrﬁéhtademﬁﬂlPQT%gA;DE PRIMEIRO GRAU a AGENCIA /|

com sede na SGAN: Quadra 6035, Modulo I, 32 andar Brasilia.DF,, inscrita no CNPJ d¢

594317, foi por 'sua proprietaria TEC INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIPS

Vida Picha &

325.187 | : S g 8
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[2] OFiciO DO REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS 1,0,

BAHIA

REGISTRO GERAL-ANO_2¢006 _ @/L{Q\M i

Oficial Titular

MATRICULA Ne 622122 parp CONEANUAGAO \nenripicAGAD DO IMOVEL ficha 02(dois

¥ ' ‘ ; ita no CBPJ do
L - a ERG NEGOCIOS E PARTI_CIPACQES LTDA, inscri . 1
%ﬁl%%%3gﬁuosggi 00:041.093/ 000L=-89 com & intercinencia da TEC INCORPOEAC%ES/L
EMP]%EEND'}MENTOS IMOBILIARIOS S/A, cujas devedoras assumlram a.Obr‘jigagag '?d
cumprie ‘a fase de avaliago,. com inicio na data de entrada. emvigor do referido

contrato e com duracdo de vinte -quatro mesess conforme especificada noé Anexo

" II Programa de Trabalho e Investimento, parte integrante daquele contrato,/
assim como todas as demals estipulagoes, constantes’ do mesmo, cuja obrigacgéo
de cumprimento ora ratifica pela mencionada escritura., Tudo mais conforme escri
tura que deu causa ao presente registro, da qual fica uma.copia xerox, cémo //
parte intrgrante deste registro como se literalmente transcrito no mesmo, O.re
ferido e verdade .e dou fé., Salvador, 17de fevereiro de 2.006 A%

. 1

>y

AVel4=MAT-62,122-De aclrdo com & Escriturs Plblica de Hippteca,,Ma de 09 d
* Qutubro de 2009, lavrada nas notas do Tabelifio do SEXTO Offcio de Notas, dest
Capital, &s fls. 143 do Livzro nimere 1088 e sob nimero de ordem 608116, a CREDQ .
RA-AGENCTIA NACIONAL DO PETROLEO, GAS NATURAL E BIOCOMBUSTIVEIS - ANP, jé qualif:
cada, autorizou o Cancelamento da HIPD DO PRIMEIRO GRAW, constante do REGIS
TRO-13 da presente Matrfcula) @ referidd § verdade e dou 6. Salvador, 08 de Jaj -
neiro de 2.010s DAJ<033647;Valor R$12,604Pago em 28/12/2009; VIDE XEROX DA ESem
CRITURA ARQUIVADA, A SubOficisIs ' h -

REG. 14 MAT 62.122 Nos Termos dé Acordo e Compromisso Firmado entre a Prefeitura Municipal do Salvador e a
empresa PATROMINIAL VOLGA LTDA em data de 7 de Outubro de 2009, comparecem de um ‘lado a
PREFETURA MUNICIPAL DO SALVADOR, pessoa juridica de direito. publico interno inscrita no CNPJ sob
“ndmero 13:927.801/000149, neste ‘ato representada pelo Ilm® Si. Claudio Souza de Silva, brasileirg, casado,
administrador, inscrito no CPF sob nimero 381. 634.035-00 residente ¢ domiciliado nesta Capital,Superintendente
_da SUCON- Superintendencia de Controle ¢ Ordenamento do Uso. do Sélo'do Municipio, Autarquia Municipal,
inscrita no CNPJ sob ntmero 33.794.298/0001-08, no uso de competéncia conferida pela Lei n° 3.994/89 e
rcorganizada pelas Leis n’s 4103, de 29 de junho de 1990 e 4305 de 15 de margo de 1991, 5045 de 17 de agosto de
1995, 5245 de 06 de fevereiro de 1997, 5351 de 22 de janeiro de 1998 ¢ a 6085 de 29 de janeiro de 2002, e pelo seu
Regimento Tnterno aprovado mediante os Decretos n° 13.550 de 24 de abril de 202 e 19.404/2009 de 18 de margo de
2009, representado a PREFEITURA MUNICIPAL DO SALVADOR, aqui denominada PMS/SUCON e do outro
lado a'cmpresa PATRIMONIAL VOLGA LTDA, empresa sediada na Avenida Lucaia, n° 337, Edificio Professor
Jorge;Novis, sala 506, Rio Vermelho, nesta Capital, inscrita no CNPJ sob -nainero 02:044.407/0001-46, neste ato
rcpresentada por seu diretor Joiio de Teive e Argollo, brasileiro, casado, engenhéiro, inscrito no CPF sob nimero
- 764.362,338-49 residente e’ domiciliado nesta Capital, para. celebrarem, como éfetivamente celebram, o presente
Termo ¢ Compromisso relativo a0 parcelameite do tipo Loteamento Subgrupo de Uso CS-7.2, localizada na
Marginal da Avenida 29 de Margo, neste Capital, com superficie constituida pela drea d;,.553'.462,é4m2, da
Maricula 62.893 ¢ ‘da-area d¢ 348.438,37m2 da presenté matricula, composto de 25 lotes, s}pqzlé 4 deles destinados a .
comércio ¢ servigos, tudo conforme consta dos processos administrativos SUCON n® 407.945/2008 e seus a‘p._ensos,
_mediante clausula ¢ cindigdes scguintes: CLAUSULA PRIMEIRA: .Pelo preserte instrumento a Prefeitura
'Municipal do Salvador aprova o parcelamento sob’a forma de loteamento, cope€defido em favor do proprietario,
.Patrimonial Volga Ttda, licenca para execucdo de empreendimento .loteamento do Subgrupoe. CS-7.2.
CLAUSULA SEGUNDA -Distribuigio de dreas: a drea total ds gleba 901,895,01m2, sendo excluidas de projeto as

" Sepuintes drea: Al.Area ocupadas por Terceiros: 25.219,91m2; A2. Area/Reservada ao proprietario: 218.026,20m2.
A3. Area doada 4 Prefeitara 28.97538m2, destinada a implantagio da Via Marginal da Avenida 29 de Margo,
vesukltante da seguinte drca de Projeto: 629.673,52m2. B- Area Comercializavel-:373.008,58m2. B.1- Lotes (21
4 - 1 : 4 v £ ALy DRLEE = 2 ieas-{Adlotesi-aa i -S4 r - -

JImpraamo am ordica 4o (PRAJ

20 3R G Pﬁblicas'
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B.1- Lotes (21 lotes) com area total de 369.114,33m2, B.2-Lotes Comercias e Sewlcos-{Mloles) cnm a ti-‘e:.-tul.d rlc
3.894.25m2. ‘C Arcas Pablicas-256.664,94m2, comr a seguinte composi¢iio; c.1-Area Verdes -162, 163,531. VAL
Sistema Vidrio_56.635,24m2; ¢.3-Institucional- 37.866, 17m2. CLAUSULA TERCEIRA-Como medida’ m-llgadﬂra' '
Ale impeuu pela execugiio do cmpreendimento 1 Patrimonial Volga Ltda, desde de ji, se uhrigar A executar an
sepuintes obras. A.a terraplanagem da Av. Tamburugy, no trecho compeendido entre a Avenidas Luiz Via%a Filho,
sentido Céntro/Aervporto e o pontithio do rio ‘Trobogy; B- Urbapizagfio do novo sistema vidrio do bmrro de
mussurunga no trecho compeendido entre o Posto de Abastecimento de veiculos( Rei da Pamonha) e a Avenida 29
dle margo, incluindo a Via Marginal dd Avenida Luiz Viana Filho, conforme projeto basico elaborado pela
SEDIIAM; CLAUSULA QUARTA : As #reas publicas existentes no loteamento serfio transferidas para o dominio
pablico no ato do registro da alteragio do projeto do loteamento junto ao competente Cartorio de Regtstm de
" Imaveis; CLAUSULA QUINTA: Para complementagio do joteamunto e em cumprimento s exigencias legais a
mwrlcmcm"a;nu do loteamento ¢ em cumprimento 4s exigencias legais a empresa deverd aprersentar, para
aprovagio _um {0 2 SUCON, rium prazo maximo de 901 dias a contar da data de assinatura deste termo,0s projetos
complementarés ¢ equipamentos urbanos de abastecimento de dgua potavél, eletrificagiio piblica, ergotamento
savitario, drenagem, pavimentagio devidamenie aprovados ptlas empresas concessiondrias dos servicos e de
p.isagismo, todos scumpanhados de seu menorial duscritivo e justificativas, de acordo.com a legislagiio Municipal;
CLAUSULA SEXTA: Em todos "0s projetos referido’ na clausula anterior devera a empresa atendet ns
condiviovantes dos drgaos responsjaveis, bem como da. concessionarias de Servig¢os Publicos, em especial guanto a
largusa dos passeios defimdos em 3,00m ¢ quanto ao raio dé 11,00m para a caixa da pista nos dipositivus de terorno
Jas vins: CLAUSULA SETIMA: A empresa devera apresentar licenciamento amobicntal, nos termos da legisiacio
em vigor, expedido pelo drgéo competente, guando do inicio das obras: CLAUSULA OITAVA: A empresa deverd
inteirwsmente ds suas expensas, executar as obras de infra estrutura do empreendlmenmto(rede de Agua potavel,
de cncrgia elétricae iluminacio piblica, sistema de escoamento pluvial e esgotamento sanitirio, contengdes
neCessar ins, pav m‘entacao asfaltica e pavimenta¢io de passeios)rigorosamente de acordo com o projeto apr ovado ¢ .
cunclui-Yas mlcgrllmunlt. no prazo previsto na legislagio vigente. CLAUSULA NONA: O prazo para a conclusio
das obras serd aguele previsto no ancxo 8 das leis 3377/84 e 3853/88. CLAUSULA DECIMA: A inobeservancia de
quamqutr das vondigdes deste termo de acordo, Sujeitara’ a Empresa acordante elou aquela responsivel pela
execugdo do cmpreendnmenlo 4s multas - prevnstas em lei, aphcavens em dobro em caso de reincid~encia, sem
prejuizo de outrasimposigéeslegais; CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Como gararitia 4 plana execiicio das obras
de infra-estrutura e em Atendimento ao dispoto nas Leis 3377/84, fica caucionada ‘uma Area no total de
149:212.91m2 correspondente a-40,00% da area comcrcializivel, composta pelos seguintes lotes : 13 com
27.449.73m215 ‘com :25.692,91m2;16 com 32.454,91m2; 17 com 29. 295,71m2; 18 com 15.138,24m2; 22 com
1.208,13m2; 23 coin 3.423,36m2; 24 com. 3.489,15m2; 25 com 11.;060,77m2 totalizando 40,00% da area
tomecvializavel. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA-O Municipio- de Salvador declara que dreas de preserrvacio
pernamente que integram os lotes do loteamento sio comcrcmllzavas, ficando assegurado o seu uso para efeito de

calculo do indicé de utilizagiio zonal. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Os proprietarios de gleba, seus herdeiros |
e sm_.t_:ssmcs a qualquer tltulo, na melh,or formai do direito, re

nsabilizam-se pelo fiel cumprimento deste Termeo
: ifunhas infrafirmadas, afim de que produzam seus
quns ¢ |und|u)s cl‘mtoﬂ 0 rveferido e verdade e dou fé ar, 29 de Margo de 2010. DAJ N°939839. R4 26.30.

Serie 601, pago dia: 02.02.2010. Oficial ou Suboficial

IV-TSTEZTZZIPF‘WWF)W g janje .
DA RAZAO SOCIAL — Conforme requerimentc datado de 21 de ]anelro de 2014, f ca, averbada
a alteragdo da razdo social do TEC INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A para UTC DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A, qualificada

g B anteriormente, registrado na JUCEB sob n® AD135466 em 27/03/2013 do imovel objeto desta
- matricula. DAJ n.° 008/229314/R$ '42,32. Averbado pela ‘Suboficial Marlucy de Santana -
Menezes. Aorrsrg :

AV-16/62.122 — RETIFICAQAOIRATIFICAQAO Prenotaqﬂo 303.198

.DATA: 26 dé margo de 2014
Nos Termos do requerimento datado de 04 de fevereiro de 2014, firmado pelas empresas
PATRIMONIAL VOLGA LTDA e a UTC DESENVOLVIMENTO IMOBILIARlO SIA, juntamente com
a PREFEITURA MUNICIPAL DO SALVADOR, através da SUCOM - SUPERINTENDENCIA DE
CONTROLE E ORDENAMENTO DO USO DO SOLO DO MUNICIPIO, antes qualificadas, fica
averbada nesta data o Termo de Reti-Ratificagéo ao Termo do Acordo e Compromlsso
_ firmado em 07 de outubro de 2009 relativo a Moduﬂcagao de Pro;eto de parcelamento do
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. a Averiida 29 de ‘margo, inserido em-Corredor Regional Avenida ‘29 de margo da Lei
7.400/2008, na gleba com a superficie de 901.901,01m2 (novecentos e um mil novecentos e
um metros quadrados e um decimetro quadrado), ‘constitulda. pela soma das areas de
'553.462,64m2 de propriedadé da PATROMONIAL VOLGA LTDA, e 348.438,37m2 (trezentos e
quarenta e olto metros quadrados e, quatrocentos e trinta e sete decimetros quadrados)
pertencente a UTC DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A ambas as éreas advindas de -
incorporagéo, havido pela primeira da MULTICORP LTDA, consoante 0 R-6 e AV-12 AV-13, na

© matricula n° 62.893, e pela segunda, primitivamente denominada Patrimonial Itinga Ltda,
posteriormente ‘Itinga S/A & em seguida: TEC INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, DA PATRIMONIAL VOLGA LTDA, conforme o R-7, AV-12 e AV-15, na

- Matricula 62.122; todo no Cartério desse Oficio, ficando excluidas do projeto de Loteamento'
as 4reas ocupadas por terceiros e as areas reservadas aos proprietarios, tudo conforme
consta dos processos administrativos. n°® 40.945/2008 e 57.731/2012 — SUCOM,. cujas-
_plantas, documentos e ‘memorial descritive. sdo parte integrantes e indissociaveis deste s
Termo, mediante. clausulas e condigdes seguintes: Clausula Primieira — Pela presente = | -
instrumento - a Prefeitura Municipal do Salvador concedera as empresas: PATRIMONIAL.
VOLGA e UTC DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A, Alvara de Licenga para Modificacao
de Projeto de empreendimento de Loteamento Convencional denominado L-1, pelo Artigo 71
‘da Lei .8:167/2012, composto de 24 (vinte e guatro) lotes, em gleba localizada no Corredor
Municipal de ‘Avenida 29 ‘de margo da. Lei. 7.400/2008 — PDDU. Clausula Segunda -
Distribuigao de 4reas: a. area total da gleba 901.901,01m2 (novecentos e 'um mil novecentos, .|.

. e um metros quadrados); a.2 - Area reservada aos proprietarios ~ 218.026,20m2 (duzentos
_e'dezoito mil e vinte e seis metros quadrados e vinte decimetros quadrados) subdividida em
duas (2) areas com 45.617,44m2 (quarenta e cinco, mil seiscentos e dezessete metros

.. <quadrados e quarenta ‘e quatro. decimetros quadrados) e 172.409,38m2 (cento e setenta e
" dols mil quatrocentos e nove metros quadrados e trinta e oito decimetros quadrados); a.3 —

- 4rea doada a PREFEITURA MUNICIPAL DO SALVADOR/PMS destinada a implantagao da -
Vid Marginal da Avenida 29 de margo 28.975,38m2 (vinte e oito mil novecentos e setenta e
cinco metros quadrados e trinta e oito- decimetros quadrados); a.4 — Area de interferéncia do
Decreto de Desapropriagdo n® 2.3679/2012 excluida de poligonal do Loteamento: 4.505,93m2
(quatro mil,” quinhentos e cinco metros quadrados e, noventa e-trés decimetros quadrados) .

. - compreendendo duas. (2) 4reas sendo uma com 4.183,61m2 (quatro mil cento e oltenta e trés.

" metros” quadrados e Sessenta e um decimetros quadrados) e a outra medindo 322,32m2 -

(trezentos e vinte dois decimetros quadrados); a.5 ~ Area do Loteamento — 625.173,59m2

. (seiscentos e vinte e cinco mil cento e - setenta e trés metros quadrados e cinquenta e nova

. decimetros quadrados)b: ~ Area Comercializavel (lotes):-381.373,72m2 (trezentos e oitenta

- um mil trezentos ‘e setenta e trés metros quadrados e setenta e dois 'decimetros-quadradosy,

. composta de 24 lotes assim discriminados: lote 1- 40.163,58m2 (quarenta mil cento e
sessenta @ trds ‘metros quadrados e cinquenta e oito decimetros quadrados), lote 2 —.
17.055,48m2 (dezessete mil e cinquenta e cinco metros quadrados e’ quarenta e oito:
decimetros quadrados), lote-3 - 1.540,36m2 (um mil cinco metros quadrados e quarenta e oito
decimetros quadrados), lote -4 — 24.179,76m2 (vinte. e quatro mil cento e setenta € nové metros

- quadrados e setenta e seis decimetros quadrados), lote 5 -1 .839,70m2 (um mil oitocentos trintae

©.20.10.0/88
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. nove ‘metros quadrados e s-etéhta‘decfr_nétrgs'quadrados,),.,lote 6 —-37.256,86m2:‘(’grinta e seté mil

duzentos e cinquenta e seis metros quadrados e oitenta e seis decimetros quadrados); lote 7 —
15.663,71.(quinze mil séiscentos e sessenta e trés metros quadrados e setenta e um detimetros

_quadrados), lote 8 — 15.648,54m2 (quinze mil seiscentos e quarenta ofto  metros quadrados e

cinquenta quatro decimetros quadrados); lote 9 - 13.159,69 (treze mil cento e cinquenta. e nove
metros quadrados e sessénta e nove decimetros quadrados), lote 10 — 37.890,60m2 (trinta e sete
mil e oitocentos e noventa metros quadrados e- sessénta decimetros quadrados), lote 11 —
1.957,83m2 (um mil novecentos e cinquenta’e sete metros quadrados e oitenta e trés decimetros
quadrados); lote 12 — 2.125,29 (dois ‘mil cento e vinte & ‘cinco metros quadrados e vinte e nove
decimetros quadrados); loté 13 — 38.766,80m2 (trinta e oito mil setecentos e sessenta e seis

" metros quadrados e oitenta decimetros quadrados), lote 14 — 20.152,54m2 (vinte mil cento e
-cinquenta e dois metros quadrados e cinquenta e’ quatro ‘decimetros quadrados), -lote 15 —

1.667,40m2 (um mil e seiscentos e sessenta e sete metros quadrados e quarenta dec/metros
quadrados); lote 16 — 1.842,72 (um mil e qitocentos quarenta e dois metros quadrados e setenta e
dois decimetros quadrados); lote 17 — 15.652,14 (quinze mil seiscentos e cinquenta e dois metros
quadrados-e quatorze decimetros quadrados), lote 18 — 10.609,66m2 (dez mil e seiscentos e nove
metros quadrados e sessenta e seis decimetros quadrados); lote 19 — 25.917,91m2 (vinte e cinco
mil e novecentos e dezessete metros quadrados e noventa @ um decimetros quadrados); lote 20 —
26.635,16m2 (vinte e seis mil e seiscentos trinta e cinco metros quadrados e dezesseis decimetros
quadrados); lote 21 — 1.777,92m2 (um mil setecentos e'setenta e sete metros quadrados e noventa

e dois decimetro quadrados); lote 22 — 1.767,98m2 (um mil setecentos e sessenta e sete metros -

quadrados e noventa e oito decimetros quadrados); lote 23 — 18.784,37m2 (dezoito mil setecentos

' . e oitenta e quatro metros quadrados e trinta e sete decimetros: quadrados); e lote 24 — 9.317,72

(nove mil trezentos e dezessete metros quadrados); d — Areas Plblicas = 243.799,87m2 (duzentos -
e quarenta e trés mil setecentos e novénta e nove metros quadrados e oitenta e sete decimetros
quadrados), com-a seguinte: composigao: d.1= Area verdes'— 101.374,64m2 (cento' € um mil
trezentos e setenta e quatro metros quadrados e sessenta e quatro decimetros quadrados); d.2 —-
Area de Lagos —65.181,18m2 (sessenta e cinco mil cento e oitenta e um metros quadrados e
dezesseis -decimetros. quadrados); d.3 — Area Institucional ~ '31.494,60m2 (trinta @ Um mil
quatrocentds e noventa e quatro metros quadrados e sessenta decimetros quadrados); d-4 =

" _Sisterha Viario — 45.749,47m2 (quarenta e cinco mil setecentos € quarenta e nove metros .

quadrados e quarenta e sete decimetros quadrados); Cléusula Terceira — Como medidas
mitigadoras de impacto pela execucéo dg empreendimento, a PATRIMONIAL VOLGA LTDA; e a
UTC DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A obrigam-se a executar as obras seguinte: a.
terraplenagem da Av. Tamburugy, no trecho compreendido entre a Av. Luiz Viana Filho, sentido
Centro/Aeroporto e o pontilhdo do Rio Trobogy; a qual ja foi executada pelas loteadoras e recebida

pela PREFEITURA MUNICIPAL DO SALVADOR/PMS, do que a mesma confere plena quitagao; e,

b. urbanizagéo do novo sistema viario do bairro de Mussurunga, no trecho compreendido entre 0
posto de abastecimento de velculos (Rei da Pamonha) e a Av. 29 de margo, incluindo a via
marginal da Av. Luiz Viana Filho, conforme’projeto basico elaborado pela SECRETARIA
MUNICIPAL DE URBANISMO E TRANSPORTE/SEMUT (antiga SEDHAM)-que integra este TAC
devidamente rubricado pelas partes; Clausula Quarta — Como garantia a plena execugao das obras
de infraestrutura do Loteamento e em atendimento ao disposto das Leis 3377/84 e 3853/88 e
8167/2012, fica caucionada & PMS a 4rea de 258.392,23 m2 (duzentos e cinquenta e Gito mil
trezentos e noventa e dois metros quadrados e vinte e trés decimetros quadrados, correspondente
a 41,33% (quarenta e um virgula trinta e trés por cento) da 4rea comercializivel, composta dos
seguintes lotes; lote 4 — com 24.179,76m2 (vinte e quatro mil cento e setenta € nove metros
quadrados e setenta e seis decimetros quadrados); lote 6 - com- 37.256,86m2 (trinta e sete mil
_duzentos e cinquenta e seis metros quadrados e oitenta e seis decimetros quadrados); lote 8 — com
15.648,54m2 (quinze mil seiscentos e quarenta e oito metros quadrados e cinquenta e quatro
decimetros quadrados); lote 9 — com 13.159,69m2 (treze mil e cinquénta e nove metros quadrados
e sessenta nove decimetros quadrados); lote 10 com 37.890,60m2 (trinta e sete mil oitocentos e
noventa metros quadrados e sessenta decimetros quadrados), lote 13 — com-38.766,80m2 (trinta e

. oito mil setecentos & sessenta e seis metros quadrados e oitenta decimetros quadrados), lote 14 -

" pag.

10

Este documento ¢ cépia do original, assinado.digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao-Paulo, protocolado em 23/07/2018 as 20:17 , Sob 0 nimero WJMJ18409371669

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jUs.br/pasiadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1069420-76.2017.8.26.0100 e cddigo 4BO9DEC.



fls. 65363

>

PRCIRR : ;gwrfj

& ;._‘f- ".’r:‘- y T -’ O - F R ]

e ol opimo 5, RE@iﬁkaﬁEﬂﬁ'lé\!ElS E HIPOTECAS Folba o
"'20 - 2014 ‘gﬁi'ﬁ‘%ﬁmﬁi M2l ﬁ'fg*' B

*

' e REGISTRO GERAL - ANO, i ) .
PODER JUDICIARIO . B e - _ . ) Oficial Titular

MaTRICULA N 62122 ‘paTa 25 03 2014 ! IDENTIFICAGAO DO IMOVEL -

com 20.152,54m2 (vmte mil e cento e cmquanta e dois rnetros quadrados e cmquanta e quatro
decimetros quadrados), lote 19 — com 25.917,81m2 (vinte cinco mil novecentos e dezessete metros
quadrados e noventa @ um decimeffos quadrados), lote 20 — com 26.635,16m2 (vinte e seis mil
seiscentos e trinta e cinco metros quadrados e dezesseis decimetros quadrados), lote 23 —.com
18.784,37m2 (dezoito mil setecentos e oltenta e quatro metros quadrados. e trinta e sete decimetros
quadradds) Clausuja’ Quinta — A liberagao-dos lotes caucionados somente se dard mediante a
constata¢ao da donclusdo das obras por vistoria da Administragdo Publica; Clausula Sexta — As
_areas’ ‘de preservacao permanerite — APP, que integram os lotes do Loteamento sdo consideradas
cofmo ‘4rea do terreno para- efeito do célculo do coeficiente de aproveitamento; Clausuld Sétima —
_Salvo o que fora alterado pelo presente ficam ratificadas as demais cldusulas e condigbes do
Termo Original, que integra o presente instrumento; Clausula Oitaya-A, inobservancia de qualsquerl
das condigoes deste Termo de Acordp sujeifard ' acordante e/ou’aquela respanséwel ela execugao
do ernpraendlmanto &s'multas prevista em lei, sem prejuizo de outras Imposigoes legais; E-assim,
por estarem’ acordados e compromissados, assinam este Termo, juntamente com.as testemunhas
infrafirmadas, afim de que produzam seus legals e juridicos efeitos. E a vista dos documentos, eu,

Ana Concelgéo Reboucas, Secretaria Executiva do GASU P/SUCOM, lavrei o presente atd, que lido -
e achado de acordo, vai assinado pela Acordante e Testemunhas. DAJE 9999/008{555604;‘Fl$42 32

pago em 18[02.’20"’! 4. *Regustnado pela Oficial designada Marlucy de Santana Menezes D tiangs |

. cznTmiLo POSITIVA DE ONUS L |
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CERTIFIGO . que revendo os 1livros e fichérms deste 2" oficio. de Registro de Im%ﬁveis de| .
Salvador, & na conformidade do previsto pelo paragrafo 1° do art.. 19 da-lei 6. 015/73 TRP, que a|
presentée é copia reprografica aut@ntica desta matricula n®. 62.122 arquivada.cronologicamente no
Registro Geral, pertipente ao imével na mesma descrito, o qufal se acha gravadd com Texmo de Acordoj’
e Compromisso, conforme R-14 ¢ Av.16, nos_termos do registro da matricula a que a presente se
reporta. O referido &, verdade e dou fé. Salvador, 06 de setembro de 2017. 0 Oficial/Escrevente|
Autorizado. \%— \ 3

Certlflco amda que a mal:r1cula mencionada pcssu:. a(s) sequinte(s) nocag&g(ées)":AVERBAng-

Protocolo n" 344841 de 23/[)8/"01".-‘ referente ao imével . . . ‘ _—

Vs s T ot 0 e egSRInieS : A
‘Numero Ido-Protocolo: 325.187' o - . Salvador - - Bahia G0

DAJE: 167548 Serie: 19 -~ - . WAYA %mesouﬂﬁmhm

DAJE Valor: 76,16 - Sl : =,¢euenteautumﬂ . )

- # '
Esta certidiic tem walidade de 30 dias da data sur emiss¥c, sendo :aa.liuda «com bm no migo 19 da I.ex. 6. 015/73 & no aztlgo 827 do
Cbdigo de Normam e Procedimantos dos Sarvigos No iaie o da Reglistros do Bstado da Bahia.cs])

"

CEIJ.!IJ.MS

= Tribunal de Justiza do Estado da Bahia
X Ato Notorial ou de Registro

1568.AB173705-3 -

06/09/2017 1_2:36:5-1 mpoa ' "T1LUOSNFEAI
‘ Consulte:
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‘MATRICULA N® 62,893 DATA 14-03-1,995  IDENTIFICAGAO DO IMOVEL _gyea de terrenc
‘préprio medindo 550,935,94m2,inscrita no cadastho Imobilidrio municipal sob
o numero 477,140-0, limitando-se ao Norte com terrenocs da Estrada Velha do Ae|
roporto, numa extensao de 267,45m, a Leste com terrnos da Prefeitura Municipa
do Salvador, em seis alinhamentos com 175,83my 423,24m, 142,85m, 253,53m, /p

¥

nhamentos com 110,14m, 254,24m, 194,40m, 123,17m, 193,36m e 20,12m com terras

O4m, ao Bul‘limitaﬂdo-se com_a.Avenida Luiz Vianna Filho com 401,%94m e-a Oest
limitando~e com o _ _

emsete alinhamentos com 459,43m, 209,35m, -136,54m, 145,08m, 9,00m, 111,63m e

22,99m, perfazendo um total de-l1:;907,56m,fechando tm poligono irrégular, que

abrange uma suoerficie de 550,935,94m2, - PROPRIETARWOS:- CLEA MARIA VISCO /
SPINOLA, do lar, viuva, inscritd no CIC, n® 000,243,765~-15, -MARIA HELENA VI$
co  vASCONCELOS e seu mariso O semhor ALMAQUIO DA SILVA-VASCONGELOS, ela-do /
lar, &le:engenheiro, CICy 000;656;5@5-53;- F S

ANTERIOR

_tura plblica de 14 de marco de 1.995) lavrada nas notas do. Tabelifio do 82 Off|
cio desta capital, a folhd 109, do liyro %31, o0 imovel obgeto da presente ma=-

tricula foi.hayvido por compra pelo prego de-R$P721.826,08 ( setecentos e vintg
‘hum mil, setecentos e vinte seis rrais e oito centavos ), quitddos, pela F,B.
& A CONSTRUGOES LTDA,sediada nesta capital, inscrita no CGC, do ME, .sab o n?
4.555.890/Q001-02, aos proprietarios acima qualificados, O'referifo

dod £e. Salws ory, 24 de margo de 1,995~ a sub-Oficial-designad

« B %A CONSTRUCOES LTDA, sediada nesta Wapital, & Avenida 2ia, 317, 1° an-

HIPOTECA ao UNIBANQO-UNIKQ DE BANCOS BRASIL:IROS S/Ag sediado em Sao Paulo, Est
tado de S3o Paulo, & Avenida’Euzebio de Matos, digo.Euzebio Matoso, CGC, do MF

ne 33,700,394/0001-40, em garantia da afvida no valor de R$3,825,65E,90° ( TRAS/.
BILHOES, OIT CENTOS E VINTE CINCO MIL, SEISCEB.CS E CINQUENTA E HUM REAIS E NO~

VENTA CﬁNTAVOS'), em data de 18 de Julho de 1,993, Tudo i;tu o mais¢ conforme

Escritura que'dgu causa ao presente registro, 0 referidgje
vador, %4 de agbsto de 1,995- a sub-Oficial-designaea-

195,44 . e 69,09m; com a Construtora Akyo Ltda em quatro alinhamentos com 180,00m
.150,00m, 126,66m e 12,90 com o Conjunto Habitacional de Mussurunga em seis all

da F B & A CONSTRUGOES Ltda, em 171,97m, perfazendo a extensdo total de 2.397£
io Jaguarlpa com 813,54m com terras da FB&A Construgdes Ltda

02 pa matricula 57.363. O referido & [k 14 de margo
de 1,995~ a sub=Oficial-designada=- ¥ - ; S E P
- Bl B 8022 DOf S () serie 4 palga e =05-9P=-de acordo.com a escri )

dar, portasora do CGC, .do MF, n? 14,555,890/0001-01 dado em PRIMEIRA E ESPECIAL |-

:=- R R, 01 ¢ -

dou fé, Sal

{J_ — q
AVy03~ 62,895-de acorro com a autorizagao de baixa da;gha de 24-de outubro de /
'1.995, dada pelo UNIBANCO UNIAO- DE-BANCOS B 0S S/A, que arquivel,fi
ca canceladam H I P O L C A 'que gravou o imovel objeto da presente matricula
.0 referido &/
designada~ ° 4 .2 :
Ri04~ 62489 h & cédula de Crédito comercial niuero 8.4,96,0649-00
emitida em data.de 02 de Outubro de 1.996, que arquivei uma das vias, O'imévei
Objeto ‘da presente matricula, -juntamente com\o.iméve1 objeto da'matriqula nimerq
6241224 foi dzdo.ém PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, por sua propriedaria a F:B.&A

*

= A al ” aila - wTaWa

DORA

CONSTRUGOES ITDA, sediada nesta capital, CGCs do MF. na 14. 555+890/0001-02, & °

e .;dé”; doﬁ fe, Salvador, 17 de nov&mbyo.dg 1,995~ a sub-Oficialy

<" imgreaso na grife do IPRAJ
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1ada. ag M:Lmsterio de Ciéncia e Tecnologie; regida pelo “Estato a.prov:ado peio.De, t
creto n 1.808 gn'O? de fbveralro de 1,996, con sede em Brasilia-DF. g BerVigqs)
nesta cidade, ne Praia do Flamengo, 200, 132 -andar, CGCe. pﬁ 33. 749.086/@001F09
em garantia do fih&nciamento Tefevalor de R$5.000.000 qg, 0 qu&l gerd utilizﬁdo
pela ULTRATEC ENGINHARIA S/A) sediada na Avenida’ A.ne:almca, mimero 2,029, Séo /
Paulo, CGCs do MF. n® 44,023, 661/0001-08, o gual devera ger quitado em data de .
15 de Outubro de 1.9984 Tudo e Tudo mais conforme cedula que deu causa a0 pre-

sente regist mo ? (zﬁlade e dou fe. Saaﬁdor, 04 de -Outubro de’ 1.996
a oficiatl s o\ ol

R,05- 62 égj—de acdrdo com a Cettidso da escritura publica de 02 de agosto de /
"1.996, lavrada nas notas do Oitavo Offcio desta capital, as fOlhas 155 =a 156, |
do’ ’J.:wro 3525 0 .i.movel objeto da presente mtr:.cula, juntamente com o imovel ob
jeto da matricula numero. %2 894, foi incorporado & Firma MULTICORR PATRIMONIA
LTDA, empresa sediada nesta capital, na Avenida Lucaia, .317, Primeiro andar Ed
- Raphael Gordilho, Rio -vermelho, inscrita .no CGC, :do Mf‘ 2 8o oThT o 283/0001-30
pela FB& A CONSTRUQGES LTDA, sociedade estahe],ecida nesta capital a Rua Agnelo
de Brito nimero 81, segundo andar, CGC, do MF 14,555,890/0001-02, em virtude /
da mesma Firma F B'& A CONSTRUCOBS ter sido admitida na sociedade com 1,434,082
‘cotas mo valor -de R$Ls434,082,00, Tudo .e tudo mais de acordo com -a escritura qu
deu causa .80 presente registro..0 referidg & rdade e. dou fe. Salvador, 22 de
- A Oficial ) ef C

or uma hipoteca soajte re 1Stj ma presente. Salvador, 022 de Janelro de
4997~ 4 Oficlalm\ (‘)F

R-6/ 62893 Nas termvé 46 Instrumento Partioulsr de Constituicdo de Sociedade Ci-
' vil, datado de’3 de Severdino de 1997, Que me foi. apreqentado em.tres
Giae, . dad quals arquivei, a firma MULTICORP PATRIMONIAL LTDA, ia qualificada
rapresentada por Nicolau Emanvel -Marques Marting, brasileiro; casado, engenheirol
¢ivil, CPF 018,152.615<87, 'residente e domicilizdo neeta Capital, e GARLOS MAKO=
EL POLITANO LARANGEIRA, bragileiro, casado, ad.minntrador de empres_s s inscrito
no CPF gob ne 081.873.555-49 , residente e ‘domieiliado flesta Capital, incorporou
o imovel objeto da presente matricula no malor ‘de R$655. 237400, para.i PATRIMONI
AL VOLGA LTDA, cor sede nesta Capital, inscrite no CGC sob ne 02,044,407/0001-46
ficando assim o (Capital social de R$655. 237,00, dividido enm 6554237 quotag ne
valor unitario de #81,00, e todas as demais clausulas e condigOes constantes do |
ingctrumento qu.e arquivei uma. via. Salvador, 26 de getembro de.1997. A Ofici
DAJ 801942 R$272 ’90 pago em 26;9.97 . g ' W%

e L]

il

c?artz.fico que 0. movel obgeto da- pras’snte Ma'br:u.cula., eontinu’a &gravado por uma hi|
oteca conforma, donsta do regdistro sob ne ?—4, desta Matricula. Salvador, 26 de

setembro ae 1997. A 0f1c1al ¢

> . i L) 4 °

77'35593 Ave:r.'bo nesta da V0. cedular gra.u, atado ae
' neiro- de-1999, que me f£oi apresentado em. t¥es vias, uma dasiquals -EJ' :

arquivei, ficando ‘substituidos o5 avaliatas AGENOR FRANK IN IvIAGALH'A‘.ES BEDEI"?CS
M‘R"A C@ENEA BAS?OQ LEDETRCS, ‘belo Sr. IUTz ALBERTC OLIVEIRA TCWRES ¢ sua, e3poaa
Ds. V’E"A LUCIA VIEIRA TCRRES, brasil eirtsy casaG0s, 2le cconomista, ela advogada.,
residentes e domiciliados em Belo Horizbnte, CPF 018,060.920-34 e 221. 877.900-53
e como gvalista da findriciada em substituiggo ‘de FB&A CCONSTRUGCES LTDA, *a PATRI
MCNTAL VCIGA ‘I,TD4A, ficando tambem exclulda s CCESA ENGENHAWIA LTDA; O aaldo deve
dor, no vakor de R53.891.761,24, serd rpage em 36 parcelas mensais e sycessivas,
partir de 15 de setembro de 1998 até 15 de agosto.de 2001, e todas as demais -

cl,a.usule.a e cond1g‘6es constantes do adltamento 1n1c1a1mente citado, q_ue Juntemen)
te cOm a ula prodyzem um'so efeito aevido, SalvadOr, 24 de fevereiro de 1998.

3‘:‘
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MATRICULA N262,893 - DATA_Qggjinuaggg_jDENﬂFmA@AUDDIMOVEL ;

[»-8/ 62893 Nos termos do contrato pafticular de Opgac de compra, datado de 3 de ~
agogto de 2001, gue arquivei uma xerox autenticads, a PATRIMONTAL VOL=

GA. TTDA, jd qualificado, denominada: outorgante e s EDIFER CONCESSOES- DESENVOLVI

70 DE PROJECTOS NA cousmsucac S/A, com sede em Venda Nova, Amadora, Portugal,

“rua ‘das. Fontainhas n? 62, denominada Ontorgade , nas seguintes coéndigdes: 4 ©

Organta, na qualidadé de proprietaria d0 imovel objeto da presente L&tricula, C

orga a0 Outorgado, em carater irrevogavel e irretratavel (isto €, abrindo mao do
reito de- ampendimnto previsto no Codigo Civil) & com exelusividada absoluta,
t€ addta.de 31 de julho de 2002, 0 direito- de preferencia e a opgao de compra, ~
o estado fisieco em que se encontra- de .parte desse imoveis com 400,000m2, &0 pre
0 ajustad® e acordado de R$10, »000,000,00, As ‘partes. definiric de ¢Omum aaOrGO,
Pps limites da area de, 400,000m2, a ser desmembrada da arsa total,. de forma a pro-
biciay uma equitativa pa:rtioipag‘ao das areas desmembrada e remanescente s80bre are
A8 alage.das e de’ pwaervat;ao ambiental, 10s quais incidem as restrigﬁea publicOa #
isices de usd e Ocupagao, assim cOmO pera; preservar 0 direito de acesso de ambas
s areas a Avenida Iniz: ‘Viana Filho, © pagamento do prego se dard em moeda cOrren
e nacietnal( monetariamente eorrigid® pela mesma taxa de variagdo do IBPM~ FGV vaT
ifioada. entre Agosto de 2001 e a data deexercici¢ da opgdo, om por outra qual =
uer que verha a.ger pachuads. en't'nﬁ as partes. e ser:i feito mna ﬁal:a. do a,ie:c-cic.m..
a Opgao, assim entendida a data’ de assinatura: da escoritura dafinitiva. de: compra
e venday a qual serd acordada entre as partes, plr escrito com 10 ‘dias de antece
dencia, O outorgado eustear todas as taxas, honorarios, impostos; e demais custo
incidentes sobre © ato de aquisigaec do imovel, Caberd a outorgante © pagamento d% s
todas ae taxas, pmpostos( em especial IPTU) e. demais encargos incidentes sobre o

imovel até a data da assinatuta definitiva de compra e venda, devendo © xesmo sey
entregue livre e. daaem‘baragado de onus ou dividas ‘de qualquer natureza. @ todas -
as demsis clausulas e condigles constantes: do contrato inicialmente c:.taan, como-
Clausula 3egunda & Qu:.nta do mesmo, Salvador, 23 de- outu.bro de

Av-9/ 62893 Nos termos do que me foi requer:.do pela DATE -
9/ ‘9 qual:l.ficada, em petigao de 11 de maio de 2004, . demaia dnoumentoa i
' wivei, & avea do terreno objet¢ da presente Matricula, passou a
:ﬁgﬁgaﬁﬁ :ro:qn 564.&59 19m2; conforme levanitamento toPOgraficoda melzarialodea
' tando-se ‘a0 Norte com Prefeitura Municipal:do Salvador, terrenos .
da]';:;;.d?%m do AerOportO, &, Ieate com © Copjunto Habitacional Vila Verde,
'EC 'Incorporagbes e Enpreeendimento s Imobiliarios S/A e Conjunto Habitacional
Mussuranga 11; ao Sul eom a Avenida Iulz Viana Filho ( Avenida Pm:alela), ea=-|
| Ceste com © Rio Jaguaribe e Terras da FB&A Conatrugbes Ltda, tendo a sqguin;a -
Ts 'delcriqaos Partindo do vertice VO, situado com afastamento do Posto de Abasteci

ménto Teiro de 66,67m, coordenada UTH 8. 571.132 3805-m Torte e 567.624.1626m -

Teste, deste. seguindo. com a Linha de limite afastada: 2,50m do meiO-ﬁo da Avan!J
da Tuiz Viana ‘Miho (Avemda Paralela.), com diatancla de 335, 26m e azimute pla.-

Iopraasa na glon 66 PRAS

€.20.10.0/88

HIIlIIIﬂlilliIIIIIIIIlIIHIHIIiIIHII Lo 3 ) .
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. V4, deste, confrontando neste trecho com a martem esquerda do Rio Jaguaribe( co

‘lde. 40212t22" chega-se ao vertice V9, deste confrontand® neste treche com terras

n uerda d0 Ri0 Jaguaribe, com terras da FBA Gonstrug®es Itds, no,sen”
:?zgﬂﬂoisgarib'ao gel eurso, seguindo eom distancia_de 2qs,68mi o_gziquﬁpJpggno
de 325251'$7" chega-se a0 vertice V2, deste, confrontando neste trecho cetp a =
margem esquerda do Rio Jaguaripe. com terras de HBRA )Ponatrugdes Itda), seguin
do com distrancia de 151,44m, e azimute plano de 326212°47" chega-se a0 Vertice

terras da FB&A Construgbes Ltda), seguindo com distancia de 128,51m, e azimute -
plano de 327206 33" chega-se a0 vertice V5, deste, confrontande neste t¥echo ¢om|
a margem esquerds do Rioc Jaguaribe(com terras da FB&A Construgbes ILtda} seguin-
do com distancia de 107,37m e azimute plano de 313904'33? chega~se a: V@qticafvﬁ
. 3 0 neste trecho com a margem esqugrda d0 Rio Jaguaripe, com ten
g::tg; ﬁﬁgifgﬁﬁzﬁguggﬁs Ttda, seguindo OOdeiataﬁcia de 10},82m e azimute plano
de 302857'45% chega-se a0 Vertice V&, deste, confrontando nemte trecho com terrap
da FB&j Construgbes Itda, seguindo com distancia de 307,94m, e a imute plano de
37934 '58" chega-se a® vertice V8, deste, confrontando neste trecho com ferras =
,da;FB&ﬁ, @onstrugbes Ttda, seguindo com distancia de 151,60m, e azimute plan® -

da FBXA Construgbes Ttda, seguindo com distsncia de 209,35m, e azimute planc de

353200 '44" chega-se a0 vertice VA0, deste; cenfrentando neste trecho com terras
da FB&A, Construgbes Itda, seguindo com distancia de 136j54m, e azimute pland de=
353236'13% chega-se a0 vertice V11, deste, econfrontande neste trecho com terras
da FB&A Construgles Ttde, seguinde com distancia de 145,08m, e azimute plano de

293200+*19" chega-se a0 vertice V12, deste, confrontando.neste ‘trecho cfm terras
O e a, st utriotusntc ments ipmono Dsh: rtes tn

0o ) este, -confronta e

g%@%:ggns§§ﬁg§3391%aafq§e§3§nao EOm dis%gncia de 111,63, e azimute plano de 2882
1621" chega-se a0 vertice V14, deste, econfrontando neste. trech0 com terras daz
FB&A ‘ConatrugBes ITtda, seguindo com distancia de 22,99m, e azimute plano de 311
[02¢32" ¢ hega-se a0 vertice V15, deste, confrontande nsste trecho com teérras dg
|PB&%A. ConstrugBes. Ttda, seguindo com distancia de 267,45m, e azimute planc.de -

56248t11" chega-se a0 ventice V16, deste, confrontand¢ neste trecho com terras dg
Prgfeitura Municipal de¢ Salvador, terras da Estrada Vblhap do Aeroporto, seguin-
do com distancia de 175,82m, e azimute plano de 171218'16" chega-se a® vertice -
V17, deste, confrontando neate treché com terras da,Prefeitura Municipal de Salv
dor, (Terras da Estrada Velha do Aeroporto), seguinde com distgncia de.423,24m,

azimute planc de 56948'15" chegg-se ad® vertice V.18, deste, confrontando neste -
trecho com terras dg Prefeitura Municipal do Sglvador,. (Conjunto Havitacional -

Vila Verde),'seguind0 com distancia de 142,85m, e azimute plano de 205)46'20" ch
ga-se .a0.vertice-V19, ‘deste, confrontando neste trecho com terras da Prefeitfura-
Municipal do-Salvador( Conjunte Habitacional Vila Vbrdg), seguindo com distaneci

de 253,63m2, e azimute plano “de 198238+55" chega-se. a0 vertice V20, deste, cOn-
frontando neste trech® com terras da.Prefeitura Municipal do, Salvador, Conjunto
Habitacional Vila Verde, seguindo com distancia de 190,92m, e azimute plano de =

da Prefeitura Municipal 4o Salvador, conjunto_Habitacional Vila Verde, Beguindoj
com distancia de 100,20m e azimute plano de 89822'15% chega-se a®. vertice P30~
V-22, deste, confrontando neste trecho ocom terras: da Colinas Sul e Ieste da Tee
Incorporagbes e Empreendimentos Imobiliarios S/A, Seguindo com distancia de 180,(
e azimgtg plano de 183256'17" chega-se g0 vertice P29=v23, deste, coifrontando~
neste trecho q:_oni te_z"ras da Colinas Sul e Ieste da Tec Inc orporacgfes e Enpreer_xdi-

Vide ficha X

193¢17'38" chega-se a0 vertice V21, deste, confrontandc peste trech¢ com terras|

no de.259225'52" chega-se a0 vertice V-1, deste confrontandd neste TFECHPoON & . .

#
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' 'Pé W, pon niciamri_gao deste perimetro, Salwador, 13 de maioc de 2004,
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| ga-se a0 vertice V31, deste, confrontando neste trech¢ ¢om © .Conjunio Habitacio

[ o

‘| ndmero 03.044,407/0001=46, celebiam, como efetivamente. celebraram o mencionade

fls. 65369 B

: , . ®o3---
|7+ w0 | < [,] OFicio DO REGISTRO DE IMOVEIS EHIPOTECAS ;v 3
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Sy * | RecisTRO GERAL-aNo_ 2004 i S .
PODER JUDICIARIO | ' 5 & . N m\_ WW

-maTRicULA N2 62893 . paTa GOREIDUAGAC \neyripicacio DO IMOVEL v
Empreendimentos Imobilizrios S/A, seguindo com distaucia de 150,00m e azimute -
plano de 145954'39" chega~se a0 vertice P-28-V24, deste, tonfrontando neste tre

Imobiliarios, S¥& , seguindo com &istancia de 61,22m, e azimute plano de 388220
| 03" chega-se a0 vertice P27-V25, destaz eonfrontando neste trecho cOm terras da
Colinas Sul e Teste; da Tec IrcorporagOes e Empreendimentos S/4, seguindo com d
tancie -de 85,54my € azimute plano de 9T¥42'43" chega-se a0 vertice P26-V-26, de
‘te confrontando neste trecho coOm -0 Conjunto Habitacional Mussurunga II, seguindd
com distancia de 106,44m, e azimute plano’'de 191902'05" chega-se ‘a0 vertice V2T

do com distancia de 254,24m, e azimute planc de 201200'1l7" chega-se ‘a0 vertice
V28, ‘deate, confrontando nesmte trecho com o Conjunto.Habitacional Mussuranga IT,
seguindo com distancia de 190,62m, € azimute plano de 180211°12" chega-se a0 Vér
tice V29, deste, confrontando neate twecho com © ConjuntQ Habitacional Mussurun
‘:a 1T, seguindo com distancia de. 126,33m, ¢ azimute planc de 147¥11'29" chega-se

a0 vertice V30, deste, confrontando neste trecho com o Conjunto Habitacional Mus
urunga II, seguinde com distancia de 139,64m, e azimute plano de 79%15'19" che-

1 Mussurunga II, seguindo com distancia de 66,6Tm, e azimute plano de 7991519
hega-se a0 vertice V32, deste, confrontando neste trecho ecom © Posto de Ahaste-
imento Teiro, seuindo com distancia de 162,04m, e azimute planc de 169226'45"
hega-se a0 vertice V33, deste, confrontando neste frecho cOm a linha de.limite -
fastada 2,50m, @0 meio fio da Avenida Iuiz Viana Filho( Avenida P, raléla), se -
uindo com distancia de 66,67m, e azimute plano de 259%25¢52" chega-se a0 verti-

)00

prs : ; i ACU ~COM a
orizagcao de baixa datada de de janelro de 2. B pela FINANCIADORA

DE ESTUDQS E PROJETOS FINEP queg arquivei uma das vias, fica cancegl;

CA - registrada na presente matriculaseob o numero 004, O referido e/

£é. Salvador, 02 de Fevereiro de 2.006- a sub-0ficial-substituta=

AV ,11= 62,893~0é acordo com © Térmo Aditivo de He‘t::l.-:-_ra.tific'e'.cﬁlo/ ;(mitidﬁ. em dat
de 27 de janeiro de 2,006, que arquivei uma das vias, a PREFEITURA MUNICIPAL
SALVADOR e a empresa NM' EMPREENDIMENTOS LTDA com a inteviniecia e anuencia da -
SECRETARIA MUNICIPAL DO PLANEJAMENTO URBANISMO E MEIO AMBIENTE - SEPLAM, a SE
.CRETARIA MUNICIPAL DOS TRANSPOTTES E INFRAESTRUTURA - SETIN = e a PATRIMONIA
VOLGA LTDA, Soc¢iedade Civil com sede nesta capital inscrita no CNPJ do MF sob. ¢
" térmo de Aditive de reti-ratficagdo ao TAC firmado em 30 de dezembro de 2.004,
objetos de retiratificag8o anteriores em 14 de junho de 2.005, e 03 de janeiro
de 2,006, relativo a construgdo 'deuE empreendimente de 'urbgniza%ao na subcateg
ria de parcelamento .sob a forma ge Loteam inte o - Tl e uso |
cénst:nges do Anexo:z4 das Lei’s ngmerosﬁﬁ;}}g’f e, 55%3753 ‘fgf‘lg Tlin groorea-.
mento NM: em uma gleba de 85%:344,19m2 objetos do R, na matricula numexrs  ///

C.20.10.0/8

.1 pag. §

clo com: terwas das (0linas Sl e Teste,.da Tec Inoorporacoes e-Empreendimentos |-

deste, confrontando xeste -trecho ‘com © 0onjuntd Habitacional Mussurunga IT,. segufin

[T2N

zs .
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. 8.571,170,1510m, Norte e 567.558,6215m Leste, deste, seguindo com a linha de limite afastada 2,50m do meio-fio

16’217 chega-se ao vértice V14 deste, confrontando ameste trecho (com terras-da FB&A Construgdes Ltda.),

s0 LY ' ' o ALPHAVILLE SALVABOR

LYteamento comercialmente identificado como ] NAROR
35~§ﬁ4£:i°ser§ EII:;cms't:min:lo uma Via de Acesso dentro de uma area COR ga.,g?:‘ﬁiﬁ
desmembrada da area objeto da presente matricula,.que -e.pnop;ﬁ:,eﬁaria .a«igg\'m 0
NIAL VOLGA que desde ja autoriza a construcao do trecho da Via Maxginal parten
centes & Avenida 29 de Margm, declarando que tem plena ciencia de que as mfer
das Areas passarao a integrar o Patrimonio da Municipalidade na categoria de /

de uso comum do pove, transmitida ao Patrimonie Municipal sem qualquer onu
ggmmegmo? Tudo e tudgorgais consoante TAC assinado em data de27 de janeiro de /

2,006, que arquivei uma das vias, como parte. complementar desta averbacdo, com¢

=
»
)
al
w
~
o

seliteralmente transcrito na mesma. O referido & verdade e dou fé. Salvador,07
de Fevereiro de 2,006= A Oficial ¢ Smm QQ ,

AV, 12- 62,893- DAJ N2 '811,648 e 811.649 série 010 em data de 25/07/2.006-R$"
22,00 cada uma de acdrdo com'o que me-foi requerido pela PATRIMONIAL VOLGA
LTDA, séciedade estabelecida nesta Cgpital, a Avenida Lucaia'n? 337 Sala 303 |
parte inscrita no CNPJ do MF sob o numero 02.044,40730001=46 em documento data
do de 04 de-Julho de 2,006, que arquivei uma das vias, da area objeto da pre- -
sente matricula foi desmembrada uma porgao menor com 10.796,66mZ inscrita no
Cadastto Imoh lidrio Municipal sob o,mimero 610.227-1 devidamenteraverbadacma.m
triculs,de fumero 96.084 ficando a area remanescente da presente matricula, apd
o desmembramento de 553.462,64m2 inscrita no cadastro Imobiliario Municipal sob

o nimero 477.140-0 com:as seguintes medidas, limites e confrontagbes:~ PARTIND(
do vértice VO, situado com afastamento do Posto’de Abastecimento Leiro de 88,65m, coordenada UTM

da Avenida Luiz Viana Filho (Av. Paralela) com distincia de 335,26m e azimute plano de 259° 25°52” chega-se
a0 vértice V1, deste, confrontando neste trecho com margem ésquerda do Rio Jaguaribe (com terras da FB&A
Construgdes Ltda.) no. sentido. contrério ao seu curso, seguindo com distincia de 206,68m e azimute plano de
325° 51°07" chaga-se ao vériice V2, deste, confrontando neste trecho com margem esquerda do Riv Jaguaribe
(om terras da FB&A Construgdes Ltda.) seguindo com distincia de 114,38 m e azimute plano de 328° 05’17”
chega-sc do vértice V3, deste, confronta ndo neste trecho com a margem esquerda do Rio Jaguaribe (com terras
da FB&A Construgdes Ltda.), seguido com distancia de 151,44m e azimute plano de 326° 12°47” chega-se a0’
véitice V4, deste, confrontando meste trechp com a margem esquerda do:Rio Jaguaribe (com terras da FB&A
Construgées Ltda.), seguindo com distincia -Je 128,51m e azimute plano de 327° 06'33” chégu-se ao vértice VS5,
deste, confrontando neste trecho com a.margem esquerda do Rio Jaguaribe (com terras da FB&A Construgdes
1.tda.}, seguindo com distincia de 107,37m e azimute plano de 313° 04’°33” chega-se ac. vértice V6, deste,
confronéando neste trecho com a margem esquerda do Rio Jaguaribe {com terras da FB&A Contrugdes Ltda.),
seguindo com distincia-de 101,82m e azimute planc de 302° 57°45” chega-se ao vértice V7, déste, confrontando
neste trecho com terras da FB&A Construgdes Ltda.), seguindo distincia de 367,94m e azimute planc de: 37
34°59” chega-se ao vértice V8, deste, confrontando meste trécho com terras da FB&A Construgles Ltda,
seguindo com distancia de 151,60m e azimute plano de 40° 12°22” chega-se ao vértice V9, deste, confrontando
uaste trecho (com ierras da FR&A Construgdes Ltda), seguil'ldo_ com distéincia de 209,35m e azimute y;:ano. de
353° 09°44” chega-se ao vértice V10, deste, confrontando neste trecho (com terras da FB&A Construgdes Ltda.),
seguindo com distincia de 136,54m e azimute plano de 353°36°13” chega-se ao-vértice V11, deste, confrontando,
neste trecho (com terras da FB&A Construgdes Ltda.), seguindo com distincia’de 145,08m e azimutc plano de
293° 00°19” chega-se ao. vértice V12, deste, confrontando neste trecho (com terras da FB&A Construgdes Ltda.),
seguindo comi distincia de 8,93m e azimute plano de 0° 00°00” chega-se ao vértice V13 deste, confrontando neste
trecho (com tervas da FB&A Construides Ltda.), seguindo com distancia de 111,63m e azimutc- planc de 288°

seguindo cota distineia de 22,99m e azimute plano de 311° 02’32” chega-se ac vértice V15, deste, confrontando
neste trecho (com terras da FB&A Construgdes Ltda.), seguindo com distincia de 267,45m e azimute plano de
56° 48°11” chega-se ao vértice V16, deste, confrontando neste trecho da Prefeitura Municipal do Salvador
(Terras da Estrada Velha do Aeroporto), seguindocom distdncia 175,82m e azimute plano de 171° 18°16” chesa-
s¢ a0 vértice V17, desté confrontando neste trecho com terras da Prefeitura t4unicipal do Salvador (Tciras da
Estrada Velha do Aeroporto), segnindo com distincia de 423,24in e azimate plano de 56° 48’ 15” chega-se ao
vértice V18, deste, confrontindo. nes: trecho com terras da Piefeitura Municipal do Salvador (Conjunto
Habitacional Vila Verde), seguindo com distincia de 142,85m e szimute plano de 205° 46°20” chega-se ao vértice
V19, deste, confrontando neste trecho tom terras da Prefeitura Municipal do Salvador (Conjunto Habitacional

Vila Verde), seguim}wb com distAncia’de 253,63m e azimute planv de 98° 38°55” chega-se ao vértice V20,d

i andan pcho com, te ICSNE S LTSI S

19 )
2]

Vide ficha
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. MATRICULA N2 59_; DATA tDENTiFiE:Ac.&o DO IMOVEL -
rzgnindo com distdncia de 190,92m e azimute plano de 193.° 17°38”chega-se ao vértice V21, deste, confrontando

este trecho com Terras da Prefeitura Municipal do Salvador. (Conjunto Habitacional Vila Verde), seguindo
com dpslantla de 100,20m e azimute plano de 89°22’15""-chega-se ao vertice P30=V22, deste, confrontando neste
trecho com terras das Collnas Sul e Leste da Tec Inoorporm;ﬁes ¢ Empreendimentos Imobilidrios S/A, seguindo -

-lcom distancla de 180,00m € azimute plano de 183° 56°17” chega-se ao vértice P29=V23, deste, confrontando neste

trecho com terras das Colinas Sul e.Leste' da Tec. Incorporagles e Empreendimentos S/A, seguindo com

- |distdncia de 150,00m ‘e azimute plano de 145° 54°39” chega-se ao vértice P28=V24, deste confrontando neste

trecho com terras das Colinas Sul e Leste da Tec. Incorporag¢des e Empreendimentos Imobilidrios S/A, seguindo:,
com distdncia de 61,22m e azimute plano de 38° 22°03” chega-se a0 vértice P27=V25, deste, confrontando neste
trecho com terras das Colinas Sul e Leste da Tec. Incorporacgdes e Empreendimentos Imobilidrios S/A, seguindo
com distincia de 85,54m e azimute plano de 97° d2°43” chega-se ao vértice P26=V26, deste, confrontando neste
trecho com o Conjunto Habitacional Mussurunga IL, seguindo com distancia de 106,44m e azimute plano de 191° .
02'05"" chega-se ao vértice V27, deste, confrontando neste trecho com o Conjunto Habitacional Mussurunga 11,
seguindo com distancia de 254,Z4m e azimute plano de 201° 00°17"* chega-se ao vértice V28, deste, confrontando .

. | neste trecho com o Con junto habitacional Mussurunga I1, seguindo com distancia de 190,62m e azimute plano de

180° 11°16” chega-se ao vértice V29, deste, confrontando neste trecho com.o Conjunto Habitacional Mussurunga
1, seguindo com distdncia de 126,33m e azimute plano de 147° 11°29” chega'se ao vértice V30, deste,
confrontando neste trecho com o (Conjunto Habitacional Mussurunga II), seguindo com distancia de 139,64me
azimute plang de 79° 15’19 chega-se ao vértice V31, segue, confrontando neste trecho com as terras da
) 4, peguindo com distdncia de 161,84m e azimute plano de 179° 27°31” chega-se ao VO,
it30- deste perlmetro O referido é verdade e dou fé Salvador, 28 de Julho de 2006. A

93 Averbo nesta data © cancelamento da promessa de venda obaeto do
R-8 desta Matricula, de acOrdo, com petigap de 27 de margO de 2007

retornando 0 imovel para a PATRIMONTAL VOIGA iTDA, id qualificada.. Sa]vado‘,28

de margO de 2007. A Gficial @U\/O\ Gu
- = ‘\J ]

REG. 14 MAT62.893 Nos Termos de Acordo ¢ Compromisso l-n mado entre a Prefeitura Mummpal do Salvadnre a
© empresa PATROMINIAL YOLGA LTDA em data de-7 de Oufubro de 2009, comparecem de um lado a
PREFETURA MUNICIPAL DO SALVADOR, pessoa juridica de direito publico interno inscrita no CNPJ sob
nimero 13.927.801/000149, ueste ato representada pelo lim® Sr. Claudio Souza de Silva, brasileiro, casado,
admihistrador, inscrito no’ CPFsob nimero 381. 634,035-00 residente ¢ domiciliado nesta Capital,Superintendente
da SUCON- '\up:,rmtcndencm de Controle ¢ Ordenamento do Uso do Slo do Mumcnplo, Autarquia Municipal,
inscrita no CNPJ sob nldmero 33.794. 298/0001-08, no uso de competéneia conferida pela Lei n° 3.994/89 ¢
reorganizada pelas Leis, n’s 4103, de 29 de junho de 1990 e 4305 de 15 de margo de 1991, 5045 de 17 de agosto.de -
. 1995,'5245 de 06 de fevereiro de 1997, 5351 de 22 de jsmelru dec 1998 ¢ a 6085 de 29 de janciro de 2002;¢ pelo seu
Regimento Interno aprovado mediante os Decretos n® 13.550 dc 24 de abril de 202 e.19.404/2009 de 18 de marco de
2009, represeniado a PREFEITURA MUNICIPAL DO SALVADOR; aqui dendminada PMS/SUCON e do outro
lado a empresa PATRIMONIAL VOLGA LTDA, empresa sediada na Avenida Lucaia, n® 337, Edificio Professor
Jorge Novis, sala 306, Rio Vermelho, neésta Capital, inscrita no CNPJ sob mimero 02.044.407/0001-46, neste ato
“representatla- por seu-diretor Jodio de Teive e Argollo, brasileiro, cisado, engenheiro, inscrito no CPF sob niimero
704 362 JIR-49 |csnlcmc ¢ domiciliado nesta Capital, -para cclgbravem, come efetivamente celebram, o pl csente .
‘Termo ¢ Compromisso relativo ao parcelaménto do tipo Loteamento Subgrupe de Uso CS-7.2, localizada na,
Margingl da Avenida 29 de Margo, neste Capital, com’ suncrl‘icne constituida pela dréa de 553.462,64m2, ¢ la Areade
348.438,37m2 na matricula 62,122. meste Oficio, composto de 25 lotes, sendo 4 deles destinados a comércio ¢
servigos, tuda conforme consta dos processos administrativos SUCON n° 40.945/2008 e seus apensos, mediante

bﬂ'_-qmmllb‘.“."k;r

Y A T b

11 R
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CLAUSULA PRIMEIRA: Pelo- presente mstl umentoa Prelellura Mumupal do Sdlvadur aprova'o par(em. mnto ¥

sub 2 forma de loteamentto, concedendo ém favor do proprietario, Patrimonial Volga 1.tda, licenga para exvc.u,ao du
cinpreendimento de loteamento do Subgrupo CS-7.2. CLAUSULA SEGUNDA -Distribuj¢iio de 4reas: a 4rea total,
ds gleba 901.895,01 m2, sendo-excluidas de projeto as seguintes drea: Al .Area ocupadas por Terceiros: 25.219,91m2;
A2, Area Rceervada ao proprietario: 218.026,20m2. A3. Area doada i Prefeitura 28.975,38m2, destinada a
im plantacao da Via Marginal da Avenida 29 de Margo, resukll:mle da seguinte drea de Projeto: 629.673, 52m2. B- -
Aren Comercializavel- :373.008,58m2. B.1- Lotcs (21 lotes) com firea total de 369.114,33m2. B.2-Lotes Comercias ¢
Servicos-(04lntes) com a drea fotal de 3. 894,25m2. C Areas Pihlicas-256.664,94m2, com a seguintc, composi¢iio; cl:
_Area Verdes -162:163,53m2; 2 Sistema Vidrio_56.635,24m2; c.3-Institucional-37.866,17m2. CLAUSULA
TERCEIRA-Coma medida mitigadora de impecto pela execu¢do do cmpreendimento a Patrimonial Volga L tda,
desde de ja, se obriga a executar as seguintes obras. A.a terraplanagem da Av. Tamburugy, no trecho compeendido

" entre 4 Avenidas Luiz Viana Filho, séntido Centm/Aeroporto ¢ o pontilhdo do rio Trobogy; B- Urbanizagao do niove

“sislema vizrio dg bairro de mussurunga no trecho compeendido entre o Posto de Abastecimento de veiculos( Rei da
. Pamuynha) ¢ a A\ cmdn 29 de marco, incluindo a Via Marginal da Avenida Luiz Viana FllhO, conforme projeto
* basico elahoratdo’ pela SEDHAM; CLAUSULA QUARTA : As ireas publlcas existentes. no loteamento serio
transferidas para o dominio pablico no ato do registro da altcracio ‘do pro_|eto do loteamento junto ao competente
Cartorio de Registro de Iméveis; (,LAUbULA QUINTA: Para coinpleracntagio do loteamento e em camprimento

a5 exigencias legais a complcmentaq:ao do loteamento e em cumprlmento 4s exigencias legals a emprésa deverd
Aprcusent.lr, para aprovagio |un to 4 SUCON, num prazo médximo .de 901 dias a contar da data de assinatura deste .

formao, 05 projetos complementares: ¢ equipamentos’ urbanos de abastecimento de-Agua potavél, eletrifi Tcugiio

puhhm,wceﬂommenlo sanitario, drenagem, pavimeniagio devidamente aprovados pelas empresns concessionarfay -

dos seivigos ¢ de paisagismo, todos acumpatihadoes de seu menorial descritivo e justificativas, de- acordo com- a
legistagio Municipal; CLAUSULA SEXTA: Em todos os projetos referido na clausula antérior devera a einpresa

atendet us condicionantes dos uvg.ms respons[aveis, bem como das concesswnarias de Servigos Pablicos, em -
especial quanto 4 largura dos passeios definidos em 3,00m e quanto 20 raio de 11.00m para a caixa da pista nos
digoyitivos de terorno das vias; CLAUSULA SETIMA: A empresa devera apresentar licenciamento amobicntal; nbs

1ermos da legisiagio em vigor, expedido pelo érgho ‘competente, quando do inicio das obras: CLAUSULA OITAVA:
© A ewgreds deverd inteinvsmente As silas expensas, executar as obras dé infra cs!rutura do emprecndimenmtol rede
de feua pmavel, de encegia elétrica¢ iluminagiio piiblica, sistema de¢ cscoamento pluvial ¢ csgotanlento sanitavio,
contenehes necessirins. pavimentagio asfiltica ¢ pavimentacio de passclm)rlgumsamenle de acordo com o projeto
aprovado ¢ conclui-las integralmente no pravo previsto na legislighiv vigente. CLAUSULA NONA: O prazo para a
conclusao das obras serd aquele previsto no auexo 8 das leis 3377/84 e 3853/88. CLAUSULA DECIMA: A

inobeservancia de quaisquer das condigbes deste termo de acordo, sujeitard a Empresa acordante efou aquela
qummwl pela execugdo do empreendimento ds multas previstas em lei, aplicaveis em dobro em ¢aso de

_veiteid~cucia. sem prejuizo de outrasim posigdeslegais;CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Como garantia # plana
execuean das ohras de infra-estrutura e em ateudimento ao dispoto nas Leis 3377/84, fica caucionada uma drea np
wtal de 149.212.91m2 correspondente a 40,00% da drea comercializivel, coniposta pelos seguintes lotes : 13 com
27.449,73m215 com 25.69291m2:16 com 32.454.91m2; 17 com 29.29571m2; 18 com 15.138.24m2; 22 com
1.208.13m2; 23 com 3. 42336m2; 24 com 3.489,15m2; 25 com 11.;060,77m2 totalizando 40,00% da drea’
comecevializavel, CLAUSULA DECIMA SEGUNDA-O Municipio de Salvador declara que éreas dc preserrvagao
pernsmente que integram os lotes do loteamento sao comercializaveis, ficando assegurado @ seu uso para cfeito de,

. culeals do indicé de wtilizagho zonal. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Os proprietarios de gleba, seus herdeiros
¢ sueessores a qualqaer titulo, na melhor fornra do direito, respansabilizam-se pelo fiel cumprimento deste Termo
e Aeardo ¢ Compromisse. Eassim. juntamente com as t
lepais erjurithicos efeitos. O referido & verdade ¢ dou fé.
Serie 60 pago dia 02.02.2010. Oficial ou Suboficial

vadjr, 29 de Mart;o de 2010. DAJ N° 140512 na 26,30

AV-15/62.893 . CERTIDAC PREMONITORIA - P‘oéede—se a esta averbagéo‘ para fazer constar nos
termos do art. 615-A do’Codigo de Processo. Civil, a existéncia da Agdo de Execugdo.de Titulo
Extrajudicial sob n® 0156026-03.2012.8.26. 0100 processada no Juizo da 212 Vara Civel da Comarca de
Sao Paulo, ‘tendo como. partes: PATRI SETE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNP]
09.133.421/0001-65 e executados TEC INCORPORACOES E EMPRFENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A,
CNP) 03.670.800/0001-08 e PATRIMONIAL VOLGA LTDA, CNP] 02.044.407/0001 6, consoante
Certiddo expedida pela citada Vara, assinada pela Sra. escriva Elisete de Souga ndosfer em lata de
18.03.2913, que arquivei. Salvador, 12'de Junho de 2013. A 0Fcnal Designad ; "
Pasta 2/2013, doc. 118
DAJE n® 005/838354

steipnhas infrafirmadas, afim de que produzam seus:
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. MATRICULAN® . 62.893  pATA 26.03.2014 ) tDENTIFICAQAO DO IMOVEL

]

AV-16/62.893 — RETIFICAQAOIRATIFICA(;AO Prenougao 303 498 - Ve g W
DATA: 26 de margo de 2014 ; '

' Nos termos do requenmento datado de 04 de feverelro de 2014, ﬁrmado pelas empresas PATRIMONIAL
: VOLGA LTDA e ‘a UTC DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SA., juntamente com a PREFE!TUHA

MUNICIPAL . DO SALVADOR através da SUCOM- - SUPERINTENDENCIA DE CONTROLE E
OHDENAMENTO DO USO DO SOLO DO MUNICIPIO, antes qualificadas, fica averbado nesta data 0 Termo

'de reti - ratmcagao ao termo de aoqrdo e compromusso firmado em 07 de- ‘outubro de 2009, relativo a
modrflcagao de proleto de parcelamento do solo do tipo loteamiento convencmnal L-1 da lei 8. 167;'2012 com
© acesso por via margmal 20 de margo insendo em L,orredor Regional Avenida 29 de margo dalei -
7.400/2008; na gleba com a superﬂcle de 901.901, 01m2 (novecentos e um mil novecentos e .
'um metros quadrados e. um decimetro quadrado) constltufda pela soma das ‘areas. de )

553 462,64m2 de proprledade da PATROMONIAL VOLGA LTDA e 348.438,37m2 (trezentos e
quarenta e ono metros quadrados e quatrocentos e tnnta e sete demmetros quadrados)

.. pertencente.a UTC DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A ambas as dreas-advindas de
g mcorporagao havido. pela primelra da MULTICO RP LTDA, consoante o R-6 e AV-12 AV- 13, na

matricula. n® 62.893, e pe!a segunda primltivamente denominada Patrimonial Itinga Ltda,

posteriormente- Ihnga S/’A e.em seguida TEC INCORPORAQOES E EMPREENDIMENTOS‘
IMOBILtAH!OS S/A, DA PATRIMONIAL VOLGA LTDA, conformé o R-7, AV-12 e AV-15,.na -
Matricula 62.122, todo no Carténo desse Oficio, flcando exclufdas do projeto- de Loteamento g

as éreas ocupadas por terceiros € as areas reservadas aos propnetaﬂos tudo conforme
consta dos processos admlmstratlvos n° 40 945/2008 e 57. 731/2012 — SUCOM, cyjas plantas

* documentos e memorial descritivo S840 _parte integrantes e indissociaveis deste. Termo, _
: medlante cléusulas e condlgoes seguintes Clausula Primeira — Pela presente instrumento a e
Prefeltura Municipal do Salvador comederé as empresas PATRIMONIAL VOLGA 5 UTC -
'DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SIA, Alvaré ‘de Licenga para Modificagéo de Pro;eto de -
- empreendimento - de Loteamento Convencvonal denominado L-1, ‘pelo Artlgo 71 da Lei-

8.167/2012, composto de 24 (vmte e quatro) lotes, em gleba localizada no- Corredor Municipal

de Avenlda 29 de margo da Lei .7.400/2008 - PDDU.. Clausula Segunda - Dlstrlbun;ao de -
: éreas a. 4rea ‘total da gleba 901 901. 01m2 (novecentos e ‘G 'mil. novecentos € um metros:

quadrados) a.2 —)Area reservada aos proprletanos 218.026, 20m2 (duzentos e dezonto mil e -

vinte e seis metros quadrados e vinté decimétros quadrados) subd|V|d|da em duas (2) areas .

com 45.617,44mZ (quatenta e cinco mil se}scentos e dez_essete metros quadrados e quarenta

e quatro décimetros quadrados) e 172.409,38m2 (cento e setenta e dois mil quatrocentos e

~

" c201008
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PREFEITURA MUNICIPALDO SALVADOH/PMS destinada a implantagédo-da Via Margmal da
Avenida 29 de margo 28. 975,38m2 (vinte e oito mil novecentos e Setenta e cinco metros
quadrados e trinta e oito decimetros quadrados) a.4 — Area de interferéncia do Decreto de’
Desapropriagdo n° 2.3679/2012 exclufda de poligonal do Loteamento 4.505,93m2 (quatro mtl
quinhentos e cinco metros quadrad_os e noventa e trés decimetros quadrados) "
compreendendo duas (2) dreas sendo uma com 4.183,61m2 '(.quatro‘nhiI cento e oitenta e trés
metros quadradds e sessenta & um decimetros quadrados) e a outra medindo 322,32m2:
(trezentos e vinte dois decimetros quadrados); a.5 — Area do Loteamento — 625.173,59m2

" (seiscentos e vinte e cinco mil cento e setenta e trés metros quadrados e cinquenta e nova

declmetros quadrados)b. — — Area Comercializavel (lotes): 381. 373,72m2 (trezentos e oitenta’
um mil trezentos e setenta e frés metros quadrados e.setenta e dois decanetros quadrados)

-composta de 24 lotes assim dlscrimmados lote 1- 40.163,56m2" (quarenta mil cento e

sessenta e trés metros quadrados e cmquenta e olto declmetros quadrados) lote 2--
17.055,48m2 (dezessete mil e cmquenta e cinco metros quadrados e quarenta e 0ito
decimetros quadrados), lote-3 - 1.540,36m2 (um mil cinco metros quadrados e quarenta e oito decimetros
quadrados), lote -4 — 24.179,76m2 (vinte e quatro mil cento 8 setenta e nove metros quadrados e setenta e seis
decimetros quadrados), lote 5= 1: 839, 70m2 (um mil ontocentos trinta ‘e nove metros quadrados e setenta decimaetros

quadrados) lote 6 — 37.256,86m2 .(trinta e sete mﬂ duzentos e cmquente e seas metros quadrados e ontenra e sels' 9

declmetros quadrados) lote 7 - 15. 063 71 (qumze mil- seiscentos & sessenta e trés metros quadrados e setenta e um
decimetros quadrados) “lote 8 - 15 648‘54m2 (quinze mil seiscentos e quarenta mto metros quadrados e cmquenta
‘quatro decimetros quadrados); lote 9—-13. 159 69.(treze mil cento e cmquenta e nove metros quadrados e sessenta e
nove decimétros quadrados), lote 10 — 37.890,60m2 (trinta e sete mil e oitocentos e noventa metros quadrados e
sessenta decmetros quadrades), lote 11 — 1.957,83m2 (um- mil novecenlos e clnquenﬁa e sete metros quadrados <]
mtenta e trés decimetros quadrados); lote 12'- 2.125,29 (dois m|l cento e vinte e cinco metros: quadrados e vinte e nove
decimetros quadrades) lote 13 - 38.766/80m2 (tnnta e oitp mil setecentos e sessenta e seis metros quadrados e oitenta
decimetros quadrados) lote 14 - 20.152, 54m2 (vinte mil cento e cinquenta e dois melros quadrados & cinquenta e
quatro decimetros quadrados) Iote 15 - 1 667 40m2 (urn mil e seiscentos e sessenta e sete métros quadrados.e

. quarenta decimetros quadrados); lote 16 — 1.842,72 (um mil e citocentos quarenta e dois metr_t_zs quadrados e s_eter}ta e.
. dois decimetros quadrados); lote 17 - 15, 652 14 (quinze mil seiscentos e cihquenta e dois metros quadrados e quatorze
decimetros quadrados), lote 18 ~ 10.609,66m2 (dez mil e seiscentos e.nove.metros quadrados e sessenta e seis

decimetros quadrados) lote 19 - 25. 917, 91m2 (vinte e clnco mnl e novecentos e dezessete metros quadrados e noventa
e um decimetros quadrados) lote 20 - 26. 635 16m2 (vmte e seis mil e Seiscéntos trinta e cinco metros quadrados e
dezessels demmetros quadrados) fote 21 — 1.777,92m2 (um mil setecentos e setenta e sete metros quadfados e.

: hoventa e dois decnmetro quadrados); lote 22-1. 767,98m2 (um mil setecentos e sessenta e sele matros quadrados e

noventa e oito decimetros' quadrados); lote- 23 -.18. 784, 37m2 (dezonto mil setecentos e oltenta e quatro metros
quadrados e frinta e sete.decimetros quadrados){, e lote 24 = 9.317.72 (nove mil trezentos e dezessete .metros
quadrados) d- Areas Publicas — 243. 799,87m2 (duzentos. e quarenta e trés' mil seteoén'tos é noventa e nove metros
quadrados € 10|tenta e sete decimetros quadrados) com a seguinte composnr;ao d.1= Area verdes — 101.374,64m2
{cento e um mil trezeritos e setenta e quatro metros quadrados e sessenta e quairo decimetros quadrados); d2 - Area
de Lagos - 65.181, 18m2 (sessenta e cmco mil cento €. ‘oitenta & um metros quadrados € dezessels declmetros'
quadrados); d‘3 Area Institucional — 31 494 60m2 (trinta.e um mil guatrocentos e noventa e quatro metros quadradose.
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SDER JUDI . : T Ofidial Titul ,
PODER J UDICIARIO _ : ! ._ ﬂ"a rtu_fa 2 %__ |

" elaborado pela 'SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMOQ E TRANSPOHTE/SEMUT (anuga SEDHAM) que
mtegra este TAC devrdamente rubncado pelas partés; Cléusula Quarw Como garantla a plena execugdo: -
das obras de mfraestmtura do Loteamento -e em atendrmento ao drsposto das Leis. 3377/84 e 3853/88 ¢ -

‘ 8167/2012, fica caucionada & PMS a drea de 258. 392 23 m2 (duzentos e cinquenta e.oitd mil trezentos e

novénta e dois metros quadrados & vinte e trds decrmetros quadrados correSpondente a4l 33% (quarenta e ’

MATRICULA N° ' 62.893 "»DATAQ 25&°3-2'°14 IDENTIFICAGCAG DO IMOVEL

) sessenta decrmetros quadrados) d-4 - S|stema \ﬁano — 45,749 47m2- (quarenta e cinco mil setecentos (-
quarenta e nove metros quadrados e quarenta o seté decimetros quadrados); Cléusula Teroelra — Como

medidas mitigadoras de impacto pela execugao do empreendimento, a PATFiIMONIAL VOLGA LTDA, ¢ a
ute DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A obrlgam se a executar as obras segurnte a. terraplenagem da
" AV Tamburugy. no trecho compreendrdo entre a Av. Luiz Viana Filho, sentido Centro/Aeroporta-e o pontilhdo
do Rio Trobogy. a qual ja fol exeoutada pelas Ioteadoras e receblda pela PREFEITURA MUNICIPAL DO
SALVADOR/PMS do’ que ‘a mesma donfere plena- qurtaqao e, b. urbanrzagéo do novo srstema virio do.
balrfo de Mussurungd, no trecha compreendido entre o posto de abastecrmento de verculos (Rei da
Pamonha) e a Av. 29 de margo, incluindo-a via. marginal da Av. kulz Vlana Frlho oonforme pro;eto bésrco

um virgula trinta e trés, por cento) ‘da area comercrallzavel composta dos segurntes lotes; Iote 4 - com
24179, 76m2 {vints ® quatro mil cento. € setenta e nove metros quadrados e setenta ‘e seis decrmetros

‘ quadrados). lote 6:~ com 37.256,86m2 (trrnta e sete m|I duzentos e clnquenta e sels metros quadrados e

oitenta e seis decrmetros quadrados) lote' 8 - com 15. 64854m2 (qulnze m|I selsoentos ] quarenta e oito
metros quadrados e cmquenta e quatro decimetros quadrados) lote 9 —com 13. 159,69m2 (treze mil e
crnquenta e nove metros quadrados e sessenta nove decimetros quadrados) “lote 10 com 37.890, 60m2

* (trinta & sete miil mtooentos e noventa metros quadrados e sessenta decrmetros quadrados) lote 13 - com

38.766,80m2 (tnnta e orto mlt setecentos e sessenta e seis metros quadrados e oitenta decrmetros

i quadrados) lote 14 — 20, 152 54m2 (vrnte mil. e cento e cmquenta e dors metros quadrados e cinquenta e
- quatro decrmetros quadrados), lote 19 — com 25 917 91m2 (vmte crnco il novecentos e dezessete metros

quadrados e noventa e um declmetros quadrados}, lote 20 - com 26.635, 16m2 (vinte e seis mu sersdentos e
trinta e crnco metres quadrados e dezessels decimetros quadrados) lote 23'~ com 18:784, 3Tm2 (dezoito mil

' seteoentos e ortenta e guatro metros quadrados e trinta e sete decimetros. quadrados) Clausula Qumta A
. hberaqao dos lotes cauclonados somente Se dara mediante a constataqao da condusao das obras por

wistoria da Admrmstragéo Pubhw Clausula Sexta = As éreas de preservagéo permanente - APP Que !
mtegram os lotes do Loteamento séo consrderadas como area do terren6 para efeito do céleulo do coefi ciente
de aprovertamento Clausula Sétima — Salvg o que fora alterado pelo presento ﬁcam ratificadas as demais

R cléusulas e condlgoes do Termo Ongrnal que mtegra o ‘presente instrumento; Clausula Oitava-A, '_
mobservéncra de duarsquer das condigdes deste Termo de Acordo su;ertaré o acordante efou aquela
. responsével ala execugao do empreendrmento as multas prewsta em lei, sem prejurzo de outras |mpos:goes

€20.10.0588 \ ' c
- ‘ . " !
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Iega:s. E assim, por estarem acordados € comprowssados assinam este Termo, ]untamente com as .
' testemunhas infrafirmadas, ahm de que produmm Seus Iegals e juridicos efeitaé. E a vista dos documen@os

eu, Ana Conceigao Rebougas, Secretana Executiva do GASUP/SUCOM. lavrei o presente ato, que lide é

achado de acordo, vai assinado pela Acordante e Testemunhas DAJE 9999/008/555604/93;42 32 pago em

18/02/2014. Regisirado pela Oficial designada Marlucy de Santana Menezes \P‘PW

Av.17/62.893- CANCELAMENTOQ- prenotat;io 337.116 . Lo

DATA- 10 de fevereiro de 2017,

Atendendo requerimento passado nesta cxdade em 23 de janeiro de 2017 pcla UTC DESENVOLVIMENTO
~ IMOBILIARIO S/A ¢ PATRIMONIAL VOLGA LTDA, instrufdo pelo. Oficio GAB n° 937/2016, expedido

pela Secretdria de Urbanismo™ da Prefeitura de Salvador, procedo esta averbagio para fazer comstar o

cancelamento do Termo de Acordo ¢ Compromisso-TAC, objeto desta matricula, em virtude” do

empreendimento ldo mplantado, . tampouco foram os lotes comercializados, inexistindo
inconvm:en% envolvm to urbanio da cidade. DAJE 0020045250 R$49,76 P-02/2017

doc.091: cial/Suboficial

AV-20/62.893 - F IMERACA ATOS - Processo Interno n ' ; 2017: Procede-se a
presente averbag-.ao de oficio, para constar que encerrou-se o sistera de numeragio adotado anteriormente ao
: prwente ato, obedecendo-se a partlr deste a ordem de numeracao conforme previsio do artigo 232, da ]m

requemnento datadode 19 de‘abnl de 2017 ¢ altcracﬁo oritratial cond transfomm;ao da socledade empresAria
limitada para sociedade por agbes ,apresentada e arquivados, fica averbada nesta data, a alteraglio da denominagéio
do PATRIMONIAL VOLGA LTDA para PATRIMONIAL VOLGA S.A.. Dou f8. Salvador,20106}‘20]? 0

OFICIAL ou o SUBOFICIAL. - _
DAJE 18.,367286 - R$0,00 - 201706.1568.AB160187-9. I ) ; _ , |

cgn'rn_mo PQSITIVA DE E)_Nus

CERTIFICO, que revendoc os ]_lvros e ficharios deste 2° oficic de Registra de Imbveis. de
Salvador, e na conformidade do previsto pelo-paragrafo 1° do art. 19 da lei 6. 015/73 "LRP, que a
presenté é copia ‘reprografica auténtica desta matricula n°® 62.893 arquivada cronologicamente no
Registro Getral, pertinente "ao imével na mesma descrito, - o qual se acha gravado com Certidido
Premonitéria, conforme AV-15, nos termos do registro da matrlcula a que a presente se reporta (0]

referido & verdade dou fé. Salvador, 08&. de sete.mbro de 2017. [¢] 0f1c1al/Escrevente
Autorizado. ' & " . T
: : Cartonodozl’oﬁao‘de%ode[moveis
Numero do Protocolo: 325.185 ' « Salvador - Bahia - .
DAJE: 167556 Serie: 16 - MAYARA PIRESOUVEIRAARAGAO
DAJE- Valor: 76,16 . : Escravente Autorizado

Egta certidido tem val:.dath de 30 dias da data de sua emisslio, sendo realizada cok base no artigo 19 da Lel 6. 015/73 e oo artigo 827 do
cédigo de e Pr d t dos Servigos Notariais e de Reglstros do Estado da Bahia.mpoa

mepe

AN

06/09/2017 12:42:03 mpoa
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2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVElS DE SALVADO

Rua Miguel Calmon, n° 287 Edf. Uniao - Terreo Comerclo CEP 40015-010 - S(alvador . BA

93716p9

T 7 7
2s| OFICiD DO REGISTHO DE IMOVEIS
BAHIA

A\

I N 3\
/| REGISTRO GERAL - ANO s @(A@M \

PODER JUDICIARIO . \.,_.‘Gﬁfral Titular

MATRICULA N2 96.084 DATA _ 28/07/2006 IDENTIFICAGAO 00 IMOVEL AREA DE TERRENO |
““|{préprio medindo 10.796,§6m2, inscrita no Cadasiro Tmobilisrio Municipal sob n® 610:227-1, com as séguintes, |
medidas, limites e confrontacdes: Partindo do/vértice VO, sitnado com afasta:mento do Posto de Abastecimento
. |Leiro de 88,65m, coordenada UTM 8.571.170;1510m Norte e 567.558,6215m Leste, seguindo-com distancia de
~]161,84m ¢ azimute plano de 359° 27°31”°, segue-se neste trecho a OESTE, com as terras da TEC Incorporagdes e
Empreendimentos Imobiliirios $/A chega-sé ao vértice V31, deste, confrontando neste trecho ao NORTE com o
Conjunte Habitacional Mussurunga I, seguido com distancia-de 66.67m e azimute plano de 79" 15°19" chega-se
ao vértice V32, deste, 8 LESTE confrontando neste trecho com o posto de abastecimento Leivo, segumdpmm
. |distancia de,162,04m e azinjute plano de 169° 26’45” chega-se a0 veruce V33, desfe, confrontando m:ste trecho
/" |ao SUL coitt a linha de limite afastada 2,50m do meio fio da Avenidg Luiz Viana Filho (Av. Paralela), segumdo
com distancia de 66,67m e azimute plano de 259° 25’52" chega-se ao vértice VO, ponto inicial da descri¢ito deste
perimetro. BOPRIETARIQ PATRIMONIAL VOLGA LTDA, sociedade’estabelecida nesta Capital, 2 Ayenida
Lucaia, ' 337, salg 303 (paﬂe), inscrita no CNPJMF sob n° 02. 044.407!0001—46 REGISTRO ANTERIOR -na
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" AV . 96.084, DAJ N° 8116 9sérle 010, em 25 de Julho de2.006 De acordo com_(}qlf’e foi requerlda em
docum qto datado de 04 de Julho Zif 2.006, & Area ohjeto da presente Matricula foi desmembrada da sua maio:
porgio, tornando-se uma frea inde tonoma. O referido & verdade e dou fé. Salvader, 2§ de Julho de
2.006. A Oficial ou Sub-Oficial. - " A
s/ = s
— AV-OZ-‘BG.OB&- De ace Mndado de Intimag cao passade em data de 17 de'marg
de 2009, pele Dr., Mafcele Silva Britto, Juiz’'de ireito da 13% Vara C{vel e Co
ercial da ~omarca de Salvador, conforme Agéo de*Protesto n® 2408438-2/2009,fica
/‘hAverbado o Proteste contra alienagmo dg ifiovel objeto da presente matr‘fcula,por '
3e tratar de drea- -objete de 11 !ig r- entre a Patrimonial Volga Ltda re Cicero— -
\1ves Caldeira Nete, O referifig é/verdade e dou fé, Salvador 06 de abr:.l de 206_.
- Bubtitular "Ltituta Legal. (UAR0

AV-3/96084-ALTERACAQ DE : ;
requerimento dc 19 de abril de 2017 e altemcﬁo contratual apresentada com tmnsfcqna.pﬁo da sociedade
empreséria limitada para sociedade por agbes , apresentada e arquivados, fica averbada nesta data, 2 alteragéo da
denominagio do PATRIMONIAL VOLGA LTDA para PATRIMONIAL VOLGA S.A. Dou f&
Salvador,20/06/2017. O OFICIAL ouo SUBOP!C% }r\)

DAJE 8., 367276 ~RS34.24 - 201706, 1568 AB160188-7.
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autenticidade

1

Constilte o teor e sua autenticidade em www.{jba jus.br

\ oS -CERTIDAO POSITIVA DE ONUS — N -

CERTIFICO, que revendo os livros e fichérios deste 2° Ofic1o de Registro de Imoveis de
alvador,/ e na conformidade ds{ previsto pelo paragrafo 1° do-art. 19\da lei 6. 015/73 LRP, que a
reSente é copia reprografica ‘auténtica desta matticula n“ 96.084 arqu1vada cronologicamente no
egistro ﬁgra.l., \pgrtlnente ao imovel na mesma descrito, "o qual se acha \gravado com Acdo de
otesto, conforme Av.02, "nos 'termos do registro da matricula a que a présente se reporta. /
eferido ¢ verdade g.kdou fé. Salvador, 05 de setembro dé 2017. ) (o] 0f1c1a1/Escrevente

pia do original, assinado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ é Tribunal de J\Jstica do Estado de S
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- "\ Cartirio do 20 Qi afuo i3 ReB . Qelmoveis .. N
Numero do Protocelo: 325.186 - Salvador - Bahia | =
bAJE: 167623 Serie: 19 ' ' MAYARA PIRES OLIVEIRA ARAGAO i
DAJE-Valor: 76,16 \ Escrevente Autarizado i
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Para tonferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1069420-76.2017.8.26.0100 e c6digo 4BO9DEC.
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29/09/2017 :: Secretaria Municipal da Fazenda ::

PMS - Prefeitura Municipal de Salvador

Secretaria Municipal da Fazenda

Diretoria de Receita Municipal - Coordenadoria de Cadastros

Certidio de Dados Cadastrais Utilizados para Caiculo do IPTU 2017

Imotiria 489415-4

Contribuinte TEC INCORPORACOES E EMP.IMOBILIARIOS S/A

CPF/CNPJ 03.670.800/0001-08

Loteamento Quadra Lote

Conjunto Edificio Bloco

Sub-Unidade L Bairro  MUSSURUNGA I CEP 41.490-450

Unidade
Complemento

Area Terreno(m2) 341.225,00
Fragédo Ideal 0,00

Area

Construida(m?2) 0,00

Area Total(m?) 0,00
Valor Venal IPTU R$ 66.772.716,49

Tipo Imadvel Terreno

Padrdo

Construtivo £

Logradouro . " .
Tributario 9738 - Rua Desembargador Moacyr Pitta Lima

Data Langamento 01/01/1995

Situagdo

Cadastral Ativo

Situacdo Fiscal
(IPTU)

Data de Emissao 29/09/2017 09:47:58

Contribuinte

Ressalvado o direito de a Fazenda Pdblica do Municipio do Salvador atualizar quaisquer elementos que venham a ser
apurados ou que se verifiquem a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao periodo abrangido por esta certiddo, a Secretaria
Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no célculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano do imdvel em 2017.

Codigo de Controle da Certiddo: 7DFDIFDC2AAE8BOAB9524EDOB74048EA

A autenticidade desta certiddo poderd ser confirmada na pdgina da Secretaria Municipal da Fazenda
(http://www.sefaz.salvador.ba.gov.br), através do cédigo de controle da certiddo acima.

http:I/servicosweb.sefaz.salvador.ba.gov.brNVebsiteVZ/Sistemas/CenidaoDadosCadastrais/Modulos/Pn‘ncipaI/CenidaoDadosCadastraisEmissao... 11

WJIMJ18409371669

Umero

20:17 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2018

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1069420-76.2017.8.26.0100 e c6digo 4BO9DEC.
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29/09/2017 :: Secretaria Municipal da Fazenda ::

PMS - Prefeitura Municipal de Salvador

Secretaria Municipal da Fazenda

Diretoria de Receita Municipal - Coordenadoria de Cadastros

Certidao de Dados Cadastrais Utilizados para Calculo do IPTU 2017

Imobilidria 610227-1

Contribuinte PATRIMONIAL VOLGA LTDA

CPF/CNPJ] 02.044,407/0001-46

Endereco Avenida Luis Viana :Ztrico 0 2::: SN
Loteamento Quadra Lote

Conjunto Edificio Bloco

Sub-Unidade Be Sub= Bairro  MUSSURUNGA I CEP  41.490-000

Unidade
Complemento

Area Terreno(m2) 10.476,00
Fragdo Ideal 0,00

Area
Construida(m?2) 0,00

Area Total(m2) 10.476,37
Valor Venal IPTU  R$ 14.996.289,24

Tipo Imével Terreno

Padrdo

Construtivo S

Logradouro 4923 - Avenida Luis Viana
Tributario

Data Langamento 01/01/2006

Situagao

Cadastral AHNG

Situagdo Fiscal

(IPTU) Contribuinte

Data de Emissdo  29/09/2017 09:50:07

Ressalvado o direito de a Fazenda Pdblica do Municipio do Salvador atualizar quaisquer elementos que venham a ser
apurados ou que se verifiquem a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao periodo abrangido por esta certiddo, a Secretaria
Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no calculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano do imével em 2017.

Cédigo de Controle da Certiddo: FO7TEDFC992632AB1E79E6760271A293C

A autenticidade desta certiddo poderd ser confirmada na pagina da Secretaria Municipal da Fazenda
(http://www.sefaz.salvador.ba.gov.br), através do cddigo de controle da certiddo acima.

http:/lservicosweb.sefaz.salvador.ba.gov.brNVebsiteVZ/Sistemas/CenidaoDadosCadastrais/Modulos/PrincipaI/CertidaoDadosCadastraisEmissao... 171

WJIMJ18409371669

Umero

20:17 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2018

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1069420-76.2017.8.26.0100 e c6digo 4BO9DEC.
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29/09/2017 :: Secretaria Municipal da Fazenda ::

PMS - Prefeitura Municipal de Salvador

Secretaria Municipal da Fazenda

Diretoria de Receita Municipal - Coordenadoria de Cadastros

Certidio de Dados Cadastrais Utilizados para Calculo do IPTU 2017

Imob liria 477140-0

Contribuinte PATRIMONIAL VOLGA LTDA

CPF/CNPJ] 02.044,407/0001-46

Enderego Avenida Luis Viana :‘:’atrico 0 g;r:: SN
Loteamento Quadra Lote

Conjunto Edificio Bloco

Sub-Unidade I8¢ Subs Bairro  PARALELA CEP  41.730-101

Unidade
Complemento

Area Terreno(m2) 530.052,00

Fracdo Ideal 0,00
Area
Construida(m?2) 0,00

Area Total(m?) 530.052,00
Valor Venal IPTU  R$ 758.764.137,48

Tipo Imével Terreno

Padrdo

Construtivo B4

Logradouro 4923 - Avenida Luis Viana
Tributario

Data Langamento 01/01/1995

Situacdo

Cadastral atiye

Situacdo Fiscal
(IPTU)

Data de Emissao 29/09/2017 09:40:27

Contribuinte

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica do Municipio do Salvador atualizar quaisquer elementos que venham a ser
apurados ou que se verifiguem a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao periodo abrangido por esta certiddo, a Secretaria
Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no célculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano do imével em 2017.

Codigo de Controle da Certidio: 5F90070E12732755AB6A515C4C2BOESO

A autenticidade desta certiddo poderd ser confirmada na pdgina da Secretaria Municipal da Fazenda
(http://www.sefaz.salvador.ba.gov.br), através do cddigo de controle da certiddo acima.

http://servicosweb.sefaz.salvador.ba.gov.brNVebsiteV2/Sistemas/CertidaoDadosCadastrais/Modqus/PrincipaI/CertidaoDadosCadastraisEmissao... 7

WJIMJ18409371669

Umero

20:17 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2018

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1069420-76.2017.8.26.0100 e c6digo 4BO9DEC.
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Notificagcdo de adesao ao Plano de Recuperacao Judicial de UTC Participagdes S.A e outras
- Credores Classe Il Colaboradores Debéntures

Ao Grupo UTC

Avenida Sao Gabriel, 301, 102 andar
Jardim Paulista, Sao Paulo, Brasil
CEP: 01435-001

A/C: Sr. Cesar Almeida

c/C

Ao Administrador Judicial

Rua Major Quedinho, 111, 182 andar
Centro, Sao Paulo, Brasil

CEP: 01050-030

A/C: Dr. Orestes Laspro

Ref: Exercicio da Opc¢ao - Créditos Classe Il Colaboradores Debéntures

Prezados Senhores,

[Qualificacdao do Credor], na qualidade de Credor Classe II devidamente habilitado nos
autos do processo de recuperacdo judicial do Grupo UTC que tramita perante a 022 Vara
de Faléncias e Recuperacgdes Judiciais da Comarca de Sao Paulo sob o n? 1069420-
76.2017.8.26.0100, vem declarar, para todos os fins e efeitos de direito e nos termos
definidos no Plano de Recuperacgao Judicial do Grupo UTC (“Plano”), exercer seu direito
de adesao ao Plano, nos termos e condi¢des estabelecidos nas clausulas 1.25 e 4.4.

O pagamento devido ao Credor nos termos do Plano devera ser realizado por meio de
Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) para conta bancaria de titularidade do
Credor, com os seguintes dados bancarios: [nome completo do Credor]; [CPF]; [banco];
[agéncia]; [conta corrente].

Ato continuo, o Credor reconhece que o pagamento de seu crédito nos termos da op¢ao
eleita implicara, de pleno direito, a quitagdo ampla, geral e irrestrita das obriga¢des do
Grupo UTC relativas a tal crédito.

Os documentos legais que confirma a capacidade do signatario estdo anexos.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2018 as 20:17 , sob o nimero WJIMJ18409371669

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1069420-76.2017.8.26.0100 e c6digo 4BO9DF4.



fls. 65382

Notificagcdo de adesao ao Plano de Recuperacao Judicial de UTC Participagdes S.A e outras
- Credores Classe Il Colaboradores Debéntures

Por fim, o credor declara-se ciente de que a opgdo feita neste ato é irrevogavel,
irretratavel, final, definitiva e vinculante, nos termos das Clausulas 1.25 e 4.4 do Plano.

Atenciosamente,

[Nome/Denominagdo Social]

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2018 as 20:17 , sob o nimero WJIMJ18409371669

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1069420-76.2017.8.26.0100 e c6digo 4BO9DF4.
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Notificagcdo de adesao ao Plano de Recuperacao Judicial de UTC Participagdes S.A e outras
- Credores Classe Il Colaboradores

Ao Grupo UTC

Avenida Sao Gabriel, 301, 102 andar
Jardim Paulista, Sao Paulo, Brasil
CEP: 01435-001

A/C: Sr. Cesar Almeida

c/C

Ao Administrador Judicial

Rua Major Quedinho, 111, 182 andar
Centro, Sao Paulo, Brasil

CEP: 01050-030

A/C: Dr. Orestes Laspro

Ref: Exercicio da Opc¢ao - Créditos Classe Il Colaboradores

Prezados Senhores,

[Qualificacdao do Credor], na qualidade de Credor Classe II devidamente habilitado nos
autos do processo de recuperacdo judicial do Grupo UTC que tramita perante a 022 Vara
de Faléncias e Recuperacgdes Judiciais da Comarca de Sao Paulo sob o n? 1069420-
76.2017.8.26.0100, vem declarar, para todos os fins e efeitos de direito e nos termos
definidos no Plano de Recuperacgao Judicial do Grupo UTC (“Plano”), exercer seu direito
de adesao ao Plano, nos termos e condi¢des estabelecidos nas clausulas 1.24 e 4.3.

O pagamento devido ao Credor nos termos do Plano devera ser realizado por meio de
Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) para conta bancaria de titularidade do
Credor, com os seguintes dados bancarios: [nome completo do Credor]; [CPF]; [banco];
[agéncia]; [conta corrente].

Ato continuo, o Credor reconhece que o pagamento de seu crédito nos termos da op¢ao
eleita implicara, de pleno direito, a quitagdo ampla, geral e irrestrita das obriga¢des do
Grupo UTC relativas a tal crédito.

Os documentos legais que confirma a capacidade do signatario estdo anexos.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2018 as 20:17 , sob o nimero WJIMJ18409371669

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1069420-76.2017.8.26.0100 e c6digo 4BO9DF7.
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Notificagcdo de adesao ao Plano de Recuperacao Judicial de UTC Participagdes S.A e outras
- Credores Classe Il Colaboradores

Por fim, o credor declara-se ciente de que a opgdo feita neste ato é irrevogavel,
irretratavel, final, definitiva e vinculante, nos termos das Clausulas 1.24 e 4.3 do Plano.

Atenciosamente,

[Nome/Denominagdo Social]

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2018 as 20:17 , sob o nimero WJIMJ18409371669

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1069420-76.2017.8.26.0100 e c6digo 4BO9DF7.



ANEXO 13

Ativos Juridicos cujos recebiveis serdo destinados a Conta de Pagamentos Prioritarios

fls. 65385

Contraparte Processos Obra
CHESF 0012492-28.2010.4.05.8300 Hidrelétrica de Xingd - Indenizatdria
DER MARANHAO 48679-54.1995.8.10.0001 Avenida Litoranea em Sdo Luis
DERSA 0033917-46.2003.8.26.0100 Ligagdo Campinas - Sorocaba
DERSA 0021604-87.2002.8.26.0053 Rodoanel Oeste
DERSA 0032199-48.2002.8.26.0053 Rodoanel Oeste
PETROBRAS 0430719-67.2015.8.19.0001 REFAP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2018 as 20:17 , sob 0 nimero WJMJ18409371669

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1069420-76.2017.8.26.0100 e cAdigo 4BO9DFB.



PLANCON

ENGENHARIA

LAUDO DE AVALIACAO TECNICA
VALOR DE MERCADO

CLIENTE:

IMOVEL: AREA INDUSTRIAL — MAT.2098

ENDERECO: RODOVIA AMARAL PEIXOTO, ALT. DO
KM 180,4, ESQUINA COM A RUA JOSE
RECORDER, LOTE 13, GLEBA MATO
ESCURO SAO JOSE DO BARRETO —
MACAE - RJ

OUTUBRO / 2017

digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2018 as 20:17 , sob o nu

, assinado

L0 101Na

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1069420-76.2017.8.26.0100 e cAdigo 4BO9DFE.



PLA

ENGENHARIA

LAUDO AVALIACAO

fls. 65387

FICHA DE RESUMO

SOLICITANTE: UTC PARTICIPACOES S.A
IMOVEL: AREA INDUSTRIAL - TERRENO/BENFEITORIAS.

ENDERECO: RODOVIA AMARAL PEIXOTO, ALT. DO KM 180,4,
ESQUINA COM A RUA JOSE RECORDER, LOTE 13,
GLEBA MATO ESCURO SAO JOSE DO BARRETO - MACAE - RJ

QUADRO DE AREAS:
Imével Area do Area
Terreno Construida (m?)

Matricula

(m°)
Matricula 2.098 90.000,00 9.208,36

OBJETIVO: DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO.

METODOLOGIA: METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO;
CONFORME NBR-14.653, PARTES 1 E 2/ ABNT.

TRATAMENTO DOS DADOS: TRATAMENTO DE DADOS COM APLICACAO DE
FATORES.
RESULTADO DA AVALIACAO - DATA BASE: OUTUBRO/2.017:

Imovel Valor do Valor das Total do Imoével
Terreno (R$) Benfeitorias (R$)

(R$)
Matricula 2.098 24.910.000,00 | 11.085.000,00 | 35.995.000,00

ESPECIFICACOES: GRAU DE FUNDAMENTACAO: II
GRAU DE PRECISAO: III

PLANCON ENGENHARIA Ltda. — Avaliacoes e Pericias
CNPJ: 55.235.253/0001-36 - CREA/SP: 0305015

Pagina 2

Rua Porto Martins, 615, Brooklin Paulista — Sdo Paulo/SP. Tel. (11) 3032-5480

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2018 as 20:17 , sob 0 nimero WJMJ18409371669

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1069420-76.2017.8.26.0100 e cAdigo 4BO9DFE.



ENGENHARIA

LAUDO DE AVALIACAO

1. SOLICITANTE

fls. 65388

UTC PARTICIPACOES S.A

2. OBJETO DA AVALIACAO

Endereco: Rodovia Amaral Peixoto, alt. Do km 180,4,
Esquina com a Rua José Recorder, lote 13,
Gleba Mato Escuro Sao Jose do Barreto — Macaé - RJ
2.1. Tipo do Bem: Imovel Industrial.

2.2. Ocupante do Imével: UTC Participacoes.

2.3. Tipo de Ocupacao: Base UTC Macaé.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacao do valor de mercado do Imével.

4. CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO

4.1. VISTORIA

A vistoria, realizada na data de 27 de setembro de 2.017, possibilitou verificacao do
terreno, reconhecimento da regiao e obtencao de dados comparativos de mercados
para elaboracao do presente trabalho.

4.2. DOCUMENTACAO DO IMOVEL

Foram analisadas as condicboes locais e informacodes fornecidas pela contratante,
consubstanciados nas matriculas 2.098, do Registro de Imoveis de Macaé, RJ,
Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU e dados obtidos em varias fontes
cadastrais.

Pagina 3

Rua Porto Martins, 615, Brooklin Paulista — Sdo Paulo/SP. Tel. (11) 3032-5480

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2018 as 20:17 , sob 0 nimero WJMJ18409371669

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1069420-76.2017.8.26.0100 e cAdigo 4BO9DFE.



PLA

ENGENHARIA

4.3. IDENTIFICACAO DO IMOVEL AVALIANDO
4.3.1. DO MUNICiPIO DE MACAE

Macaé possui um crescimento no indice populacional desde a década de 1970,
quando a Petrobras escolheu Macaé para ser a sede de suas operacoes na Bacia de
Campos. Mais de quatro mil empresas se instalaram no municipio e a populacao foi
crescendo até que hoje sao cerca de 240 mil habitantes. Houve um crescimento na
area de turismo com o surgimento de hotéis de luxo e uma série de
empreendimentos do setor de servicos, principalmente no ramo de restaurantes.
Macaé também vem se tornando um polo comercial na regido, com a vinda de
grandes marcas atacadistas e varejistas. O aumento populacional e do poder
econdmico e de consumo atraiu novas franquias de grandes redes nacionais e
internacionais nas areas de fast-food, vestuarios e calcados.

O municipio de Macaé localizado no interior do estado do Rio de Janeiro, no Brasil,
situado 180 quilometros a nordeste da capital do estado. Possui uma area total de
1 215,904 km?. E conhecida como a Capital Nacional do Petréleo. Situa-se nas
coordenadas geograficas: 22°22'15" S e 41°47'13" W.

MAPA DE INDICACAO DO MUNICIPIO DE MACAE

Fonte: Enciclopédia Colaborativa Digital Wikipédia
Pagina 4

Rua Porto Martins, 615, Brooklin Paulista — Sdo Paulo/SP. Tel. (11) 3032-5480

fls. 65389

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2018 as 20:17 , sob 0 nimero WJMJ18409371669

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1069420-76.2017.8.26.0100 e cAdigo 4BO9DFE.



PLA

ENGENHARIA

4.3.2. DO LOCAL

O local possui os principais melhoramentos publicos disponiveis para a regiado, tais
como:

- Pavimentacéao asfaltica

- Guias e Sarjetas;

- Rede de agua potavel

- Rede de esgotos

- Rede de energia elétrica (forca e luz)
- [luminacéao Publica;

- Coleta de lixo

- Entrega postal.

O imovel esta situado em regido formada por imoéveis predominantemente
Comerciais, conta com acesso principal pela Rodovia Amaral Peixoto altura do km

180,4 esquina com a Rua José Recorder, lote 13, Gleba mato seco Sao José do
Barreto — Macaé - RJ, localizado na quadra formada pelas seguintes vias publicas:

MAPA RODOVIARIO

Atacaddo @ P

Fonte: site de pesquisa geogrdfica Google Mapas (Editado pelo autor)

Pagina 5

Rua Porto Martins, 615, Brooklin Paulista — Sdo Paulo/SP. Tel. (11) 3032-5480

fls. 65390

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2018 as 20:17 , sob 0 nimero WJMJ18409371669

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1069420-76.2017.8.26.0100 e cAdigo 4BO9DFE.



PLA

ENGENHARIA

4.3.3. DO ZONEAMENTO

O imoével avaliando encontra-se em Zona de Uso Diversificado 4 (ZUD4) conforme o
mapa de zoneamento urbano abaixo - Anexo de CODIGO DE URBANISMO DO
MUNICIPIO DE MACAE

MAPA DE CLASSIFICACAO DE ZONEAMENTO URBANO

p'. _:__,.
ANEXO I- ZONEAMENTO URBAND
MAPA DAS ZONAS E SETORES

s [ TR Ay - R
R _"‘-\.\

AEL- TR T - R (\ N
e _'_,_I-"F/I

Fonte: Instituto Brasileiro de Geogrdfia e Estatistica - IBGE
Procuradoria Geral do Municipio de Macaé

Secretaria Municipal Especial de Planejamento e Gestédo - SECPLAGE
Coordenadoria de Planejamento Urbano e Rural - COORDEPLAN
Secretaria Municipal de Habita¢éo-SEMHAB

Segundo o CODIGO DE URBANISMO DO MUNICIPIO DE MACAE - CAPITULO VII
DAS INFRACOES AS NORMAS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 88. As Zonas de Uso Diversificado sdo areas onde a diversificacdo do uso do
solo devera ser garantida, buscando a integracdo das atividades comerciais e de
prestacao de servicos ao uso residencial, de forma a otimizar a utilizacdo dos
equipamentos e da infraestrutura instalados e promover a ocupacdo de vazios
urbanos, mantida a qualidade do desempenho das func¢des urbanas.

Art. 89. As Zonas de Uso Diversificado subdividem-se em: I - Zonas de Uso

Diversificado 1, 2, 3, 4, 5 e 6: constituem propostas de novas areas para
descentralizacdo das atividades comerciais e de servicos voltadas para o
atendimento das zonas residenciais adjacentes e para absorver atividades de
impacto moderado ou eventual a vizinhanca;
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4.3.4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Trata-se de um imével em area urbana, composto de terreno mais benfeitorias,
localizado Rodovia Amaral Peixoto altura do km 180,4 esquinas com a Rua José
Recorder, lote 13, Gleba mato seco Sao José do Barreto — Macaé - RJ.

IMAGEM DE SATELITE

. 'y = = ! - i |
Fonte: Software de Pesquisa Geogrdfica Google Earth Pro — Ver. 7.3.0.3832

4.3.4.1. DO TERRENO

O terreno em estudo apresenta topografia plana, formato irregular, estda no mesmo nivel
da rua para o qual entesta, seco e firme, localizado Rodovia Amaral Peixoto altura do
km 180,4 esquinas com a Rua José Recorder, lote 13, Gleba mato seco Sao José do
Barreto — Macaé - RJ.

4.3.4.2. EDIFICACOES

As caracteristicas construtivas das edificacoes foram classificadas consoante ao estudo
Valores de Edificacbes de Imoveis Urbanos do Instituto Brasileiro de Pericias e
Avaliacoes de Imoveis Urbanos - IBAPE /SP.

Para o calculo do valor de mercado para as Edificacdes constantes na matricula 2.098,

consideramos a area levantada, através do software de pesquisa geografica, Google
Earth Pro e sua ferramenta de medicao.
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As caracteristicas construtivas das edificacées foram classificadas consoante ao estudo
Valores de Edificacbes de Imoveis Urbanos do Instituto Brasileiro de Pericias e
Avaliacdes de Imoveis Urbanos - IBAPE/SP.

A seguir indicamos as edificacdes consideradas no presente trabalho, bem como, as
classificamos com relacdo ao seu padrao e estado de conservacdo, a saber:

Edificacoes administrativas: representam um total de 4.982,92m?

Padrao construtivo 2.1.2. Escritorio Simples s/elevador

Estado de conservacdo: Em modo geral, € bom, podendo ser enquadrado, no estado C,
Regular, da classificacao de Ross-Heidecke, om idade aparente de 15 anos.

Galpées: representam um total de 3.988,44m?

Padrao construtivo 2.2.2. Galpao Padrao Simples.

Estado de conservacdo: Em modo geral, € bom, podendo ser enquadrado, no estado C,
Regular, da classificacdo de Ross-Heidecke, om idade aparente de 15 anos.

Coberturas: representam um total de 237m?
Padrao construtivo 3.1.2. Cobertura Padrao Médio.

Estado de conservacdo: Em modo geral, € bom, podendo ser enquadrado, no estado C,
Regular, da classificacdo de Ross-Heidecke, om idade aparente de 15 anos.

A area total de edificacoes é de 9.208,36m?

5. DIAGNOSTICO DO MERCADO

=
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Macaé é um dos principais polos petroliferos e maior polo processador de gas
natural do Brasil, sua economia baseia-se em producao de energia. Macaé também
vem se tornando um polo comercial na regido, com a vinda de grandes marcas
atacadistas e varejistas. O aumento populacional e do poder econémico e de
consumo atraiu novas franquias de grandes redes nacionais e internacionais nas
areas de fast-food, vestuarios e calcados.

O imovel objeto da presente avaliacado trata-se de base offshore privilegiada por
acesso a Rodovia Amaral Peixoto, o que proporciona o transporte de produtos
rapidamente ao seu destino, no entanto, a procura por iméveis destas dimensoes e
com esta localizacdo € limitada ha possiveis interessados nesta atuacao,
prejudicando parcialmente, a absorcao deste pelo mercado.

CONDICOES DE LIQUIDEZ: MODERADA

a) Liquidez: MODERADA;

b) Desempenho do Mercado: ARREFECIDO;

c) Numero de Ofertas: BAIXO;

d) Absorcao pelo Mercado: DE 18 A 36 MESES;

e) Publico Alvo para Absorcdo de Bem: | INDUSTRIAS NAVAL E OFFSHORE;

f) Facilidades para a Negociacdo do FRENTE PARA A RODOVIA AMARAL
Bem: PEIXOTO, PERMITE FACIL ACESSO A BR-101
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6. METODOLOGIA EMPREGADA E PROCEDIMENTOS

6.1. CRITERIOS DE AVALIACAO

O imovel sera avaliado através do Método Comparativo de Dados de Mercado, tendo
sido aplicado aos dados o Tratamento por Fatores, com observancia a todas as
recomendacoes das NBR 14653-1 — Avaliacdo de Bens — Procedimentos Gerais e
NBR 14653-2 — Avaliacao de Bens — Imoveis Urbanos, da Associacido Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT, bem como, a Norma para Avaliacao de Iméveis Urbanos
do Instituto Brasileiro de Avaliacao e Pericias de Engenharia — IBAPE;

a. Para a determinacao do valor unitario basico do terreno, efetuou-se pesquisa
no mercado imobiliario local, de forma a conceituar-se adequadamente, o
valor do metro quadrado para a regidao em estudo;

b. Foram selecionados os dados de pesquisa e acolhidos apenas os elementos
comparativos de terrenos situados em locais que apresentaram
caracteristicas geoecondémicas e de uso e ocupacao do solo semelhantes as
dos terrenos em estudo;

c. Considerou-se a deducdo de uma taxa de 10% nos precos ofertados para
aferir eventual superestimava por parte dos ofertantes (Elasticidade dos
negocios);

d. Fator Area: Os elementos comparativos serdo homogeneizados em relacdo a
area, conforme Estudo do ilustre Engenheiro Sérgio Antonio Abunahman, em
seu Livro Engenharia Legal e de Avaliacbes, publicado pela editora PINI, da
seguinte forma:

* Quando a diferenca for inferior a 30%
Fa = (area do elemento pesquisado/area do elemento avaliando) 1/4;

* Quando a diferenca for superior a 30%
Fa = (area do elemento pesquisado/area do elemento avaliando) 1/8;

e. O transporte dos elementos comparativos para o local da avaliacao foi
efetuado, através da relacdo entre os valores de mercado obtidos na pesquisa
de elementos comparativos e o local avaliando, adotando-se para a avaliacao
a seguinte classificacao:

Localizacao Fator de Localizacao
Excelente 2,00
Privilegiada 1,80
Muito Boa 1,60
Boa 1,40
Intermediaria 1,20
Secundaria 1,00
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f. Fator Topografia: Observadas as diferentes condicoes topograficas dos
elementos comparativos, condicoes estas que contribuem no sentido de
valorizar ou desvalorizar o imével, utilizaremos o fator topografia de acordo
com a Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP - 2011, que

especifica o seguinte:

Topografia Depreciacao
Situacao Paradigma: Terreno Plano 1,00
Declive até 5% 5%
Declive de 5% até 10% 10%
Declive de 10% até 20% 20%
Declive acima de 20% 30%
Em aclive até 10% 5%
Em aclive até 20% 10%
Em aclive acima de 20% 15%
Abaixo do nivel da rua até 1.00m 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10%
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20%
Acima do nivel da rua até 2,00m 1,00

Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10%

Fator

1,05
1,11
1,25
1,43
1,05
1,11
1,18

1,11
1,25

1,11

Consoante a da Norma para Avaliacdo de Imoveis Urbanos do IBAPE/SP —
2011, na presente avaliacdo nao serdao utilizados os fatores de testada,
profundidade e frente multiplas, pelo fato de que os avaliando tratam de lotes

industriais.
6.2. CALCULO DO VALOR DO TERRENO

O calculo do valor do terreno sera obtido através da formula abaixo:

Vt=Sxq

Sendo,
Vt = Valor do terreno, R$;

S = Area total do Levantamento Topografico do terreno, m?;

q = Valor Unitario Basico do terreno, obtido através da Pesquisa Imobiliaria e

Homogeneizacido, R$;

(Ver anexo B e C, Planilhas de Pesquisas de Elementos e Homogeneizacao, ao

final deste trabalho)
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Substituindo-se os valores na formula, obtemos o valor de mercado para o terreno
do imével avaliando:

Vt = Valor do terreno, R$;

S = Area total do terreno, 90.000,00 m?;

q = Valor Unitario Basico do terreno, obtido através da Pesquisa Imobiliaria e
Homogeneizacao, R$ 276,79, tendo sido validada a influéncia dos fatores de Area e
Localizacado, como homogeneizante dos elementos amostrais;

VT = 90.000,00x R$ 276,79;

VT = R$ 24.911.100,00

Data Base: outubro/2017

Imovel Area do Terreno Valor de Mercado em

(m?) numeros redondos
(R$)
Matricula 9.028 90.000,00 24.910.000,00

“E permitido arredondar o valor final, desde que o ajuste final ndo varie mais de 1% do valor estimado.”
Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos — IBAPE /SP.

6.3. BENFEITORIAS - CRITERIOS DE AVALIACAO

Para composicao do custo das benfeitorias, adotou-se o estudo “Valores de
Edificacoes de Imoveis Urbanos” do IBAPE/SP. Os custos unitarios basicos
baseiam-se no CUB para o estado de Sao Paulo — més de referéncia dezembro/15 —
publicado na Revista Guia da Construcado n°® 175 — Fevereiro/ 16 — da Editora PINI,
tendo sido atualizado para a data base do laudo.

Para a depreciacdo cabivel as diversas edificacoes existentes, em funcdo da idade
aparente, utilizou-se o método Ross/Heidecke que leva em conta o obsoletismo, o
tipo de construcao e acabamento, bem como o estado de conservacao de edificacao,
na determinacao de seu valor de venda. O valor unitario da edificacdo avaliando,
fixado em funcao do padrao construtivo, € multiplicado pelo Fator de Adequacao ao
Obsoletismo e ao Estado de Conservacao - Foc para levar em conta a depreciacao.

O fator Foc é determinado pela expressao:

Foc = R+k* (1-R), onde:
R = coeficiente residual correspondente ao padrao;
K = coeficiente de Ross/Heidecke.
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A seguir apresentamos planilhas o valor total, obtido na planilha de calculo para as
edificacoes e benfeitorias complementares, a saber:

Imovel Area Total Valor Total de
Construida Mercado em

(m?) numeros redondos
(R$)
Matricula 9.028 9.047,08 11.085.000,00

“E permitido arredondar o valor final, desde que o ajuste final ndo varie mais de 1% do valor estimado.”
Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos — IBAPE /SP.

(Ver anexo D, Planilha de Calculo das Benfeitorias - Edificacoes, ao final deste
trabalho)

7. CALCULO DO VALOR TOTAL DO IMOVEL

fls. 65397

O valor total do imovel sera obtido através da somatéria do valor total do terreno
mais o valor total das benfeitorias.

VI =VT + VB, onde:

Sendo:

VI = Valor Total do Imoével, R$;
VT = Valor Total do Terreno, R$ ;
VB = Valor das Benfeitorias — Edificacoes, R$;

Valor Total Calculado para o imével:

Data Base: outubro/2017

Imovel Valor de Valor Total de Total do Imével (R$)
Mercado em Mercado em

numeros nuameros
redondos redondos
(R$) (R$)
Matricula 9.028 24.910.000,00 | 11.085.000,00 35.995.000,00
(Trinta e cinco milhoes,
novecentos e noventa e
cinco mil reais)
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8. GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO

fls. 65398

Os valores indicados no item 7, foram obtidos através da aplicacdo do Método
Comparativo Direto, com Tratamento por Fatores, os dados foram obtidos no
mercado imobiliario de venda para terrenos na regido. A seguir sdo apresentadas as
tabelas de Grau Fundamentacao e Precisao, atingidos no presente trabalho:

Tabela 1 - Graus de Fundamentacao no caso de utilizacao do Tratamento por Fatores

g Graus de Fundamentacao o
s Descricio i N I 'E
= -
1 Caracterizacdo do Imével Completa quanto | Completa quanto aos | Adocao de situacéao
Avaliando a todos os fatores | fatores utilizados no paradigma 3
analisados tratamento
2 Quantidade Minima de
Dados de Mercado, 12 5 3 2
efetivamente utilizados.
3 Apresentacao de
informacobes Apresentacéo de
relativas a todas Apresentacédo de informacodes 3
Identificacdo dos dados de as caracteristicas | informacoées relativas | relativas a todas as
mercado dos dados a todas as caracteristicas dos
analisados, fotos caracteristicas dos dados
e caracteristicas dados analisados correspondentes
observadas pelo aos fatores
autor do laudo. utilizados
4 | Intervalo admissivel de ajuste 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *a 2
para o conjunto de fatores
Total da pontuacao atingida 10
Tabela 2 - Enquadramento do laudo segundo seu Grau de fundamentacao no caso da
utilizacao de Tratamento por Fatores
Graus III II I
Pontos Minimos 10 6 4
Itens 2 e 4 no grau III, com os Itens 2 e 4 no grau II, com os | Todos, no minimo
Itens obrigatorios demais no minimo no grau II. demais no minimo no grau I. no grau L.
Obtido no laudo II

Tabela 3 — Grau de precisao no caso de homogeneizacao através de Tratamento por
Fatores ou da utilizacao de Inferéncia Estatistica

Graus de Precisao
Descricao III II I
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do <30% <40% <50%
valor central da estimativa
Obtido no laudo X

Rua Porto Martins, 615, Brooklin Paulista — Sdo Paulo/SP. Tel. (11) 3032-5480
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9. ENCERRAMENTO
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O presente Laudo trata da avaliacdo do valor de mercado para o imoével situado a
Rodovia Amaral Peixoto altura do km 180,4 esquinas com a Rua José Recorder, lote
13, Gleba mato Escuro, formado pela matricula 2.098

A data base do presente trabalho, ou seja, a época em que se basearam todas as
analises de valores, € outubro/17.

A PLANCON ENGENHARIA LTDA. Nao assume qualquer responsabilidade sobre
matéria legal ou de engenharia, além das implicitas no exercicio de suas funcoes
especificas, no caso, principalmente estabelecidas em leis, codigos ou regulamentos
proprios.

Nao foram analisados os titulos de propriedade do imoével avaliando, no que
concerne a matéria juridica, nele expressos, pois foge ao ambito profissional e
escopo do trabalho realizado por esta empresa.

Os trabalhos desenvolvidos para elaboracao do presente trabalho, sdo baseados em
analises, avaliacoes, diligéncias, pesquisas e conclusoes.

Entendemos que os documentos fornecidos pelo Contratante sao confiaveis.

Assume-se que os elementos constantes na pesquisa estdo corretos e, que as
informacoes prestadas por terceiros sao precisas e confiaveis.

Sao Paulo, 20 de outubro de 2.017.

o, i

WILLIAM LOPES CAMPOS
Engenheiro Civil
CREA/SP: 5069388805

RODRIGO OTAVIO DE VASCONCELLOS OLIVEIRA
Engenheiro Civil
CREA/SP: 0600851606
Membro titular do IBAPE

PLANCON ENGENHARIA Ltda. — Avaliacoes e Pericias
CNPJ: 55.235.253/0001-36
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A. Relatério Fotografico do Bem Avaliando;

B. Pesquisas de elementos;
C. Calculos de Homogeneizacao;
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PLA

Elemento

Tipo de Imdvel | Terreno

ENGENHARIA

Data:| 09/10/17 | B

Localizagdo
Endereco: |Rod. Amaral Peixoto, km181 - S3o José do Barreto - Macaé/R) ( Em frente ao Atacaddo) |
Setor \:l Quadra I:l Fator Frente Multipla | 1,000|
Zona | | LL1 | 2,0000|
Coef. Aproveitamento Max. | | | |
Tx. Ocupagao Max. | | | |
Tx. Permeabilidade Min. | | | |
Terreno
Frente | |m Topografia | 1,00 | |Plano |
Area | 35.000,00| m? Consisténcia | 1,00 | |Seco |
Prof. Equivalente | |m
Construgdes
Grupo | | Idade |:|anos
Pav. Térreo | |m2 Mezaninol:l
Area Construida | |m2 Pavimentosl:l
Testada \:lm Profundidadel:lm
Padrdo | | | |
Vida Referéncial |:|anos k= |:| Valor Residual| | RN8| |
Padrdo Construtivo |:| Estado| | | | FOC 0,000
Dados Economicos Fontes de Informagdo
Valor de Venda | RS | | 20.000.000,00| Fonte |JRT Negocios |
Valor Construgdo | RS | | 0,00| Contato |Corretor Sr. Jakson |
Valor Terreno | RS | | 20.000.000,00| Fone

(31) 3398-2008
Modalidade | \' | |Venda |
Natureza Fator Of.

Informagdes Complementares

[VALOR UNITARIO DO TERRENO =

571,43
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ENGENHARIA

Elemento Data:

Tipo de Imdvel | Terreno

Localizagdo

Endereco: |Rod. Amaral Peixoto, Km 180 - Sdo José do Barreto - Macaé/R)

Setor \:I Quadra |:| Fator Frente Multipla

Zona | L1

Coef. Aproveitamento Max. |

Tx. Ocupagao Max. |

Tx. Permeabilidade Min. |

Terreno

Frente | m Topografia

92.000,00| m? Consisténcia

Area

Prof. Equivalente | |m

Construgdes

Grupo

Pav. Térreo

|
|
|
Testada |:| m

| 1,00 | |Plano

[ 1,00 |[seco

| tdade[ Janos
m? Mezanino[ |

Area Construida |m2 Pavimentosl:l
Profundidade |:| m
Padrdo | | | |

Vida Referéncial \:lanos k= |:| Valor Residual | | RN3|

Padrdo Construtivo Estado| | |

Dados Economicos Fontes de Informagao
Valor de Venda | RS | | 23.000.000,00| Fonte

Valor Construgdo | RS | | 0,00| Contato

Valor Terreno | RS | | 23.000.000,00| Fone

Modalidade | \' | |Venda |

Natureza Fator Of.

Informagdes Complementares

| Fo oo |

|Ava|ia<;50 Aproval

|Corretor Sr. Marinho

(22)97401-4034

|VALOR UNITARIO DO TERRENOQ = 250,00
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Elemento

Tipo de Imdvel | Terreno

Localizagdo

ENGENHARIA

Data: 04/10/17 ]

Endereco:

|Estrada Linha Azul, S/n, Em frente 4 empresa Confianga Transportes - Macaé/R) |

Setor

I:l Fator Frente Multipla |

Zona

\:l Quadra
|

Coef. Aproveitamento Max. |

Tx. Ocupagao Max. |

Tx. Permeabilidade Min. |

Terreno

Frente | |m

20.000,00|m?

Area |

Prof. Equivalente | |m

Construgdes

Grupo

|
Pav. Térreo | |m?
|

[ Im

Area Construida

Testada

1,000|
| 1,2000|
| |
| |
| |

L1

| 1,00 ||Plano |
[ 1,00 |[seco |

Topografia

Consisténcia

Idade |:|anos
Mezaninol:l
Pavimentosl:l
Profundidade |:| m

Padrdo | | |

Vida Referéncial |:|anos k=

|

Valor Residual| | RN8| |

Padrdo Construtivo |:|

Estado |

| roc 0,000

Dados Economicos

Fontes de Informagdo

[Viva Real - Ref. TM00145 |

| C.l. Sra. Mirian Trugilio |

(22)99848-4100 (22)2764-

Valor de Venda | RS | | 6.000.000,00| Fonte
Valor Construgdo | RS | | 0,00| Contato
Valor Terreno | RS | | 6.000.000,00| Fone
Modalidade | ) | |Venda |

Natureza Fator Of.

Informagdes Complementares

8352

[VALOR UNITARIO DO TERRENO =

300,00 m? |

Pagina 39

Rua Porto Martins, 615, Brooklin Paulista — Sdo Paulo/SP. Tel. (11) 3032-5480

fls. 65424

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2018 as 20:17 , sob 0 nimero WJMJ18409371669

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1069420-76.2017.8.26.0100 e codigo 4BO9DFE.



ENGENHARIA

Elemento Data:

Tipo de Imével Terreno

Localizacao

Endereco: |Estrada S/N, proximo a Estrada Linha Azul, ao Lado do Posto BR - Macaé/RJ |

Setor I:l Quadra I:l Fator Frente Multipla | 1,000|
|
|
|
|

L1 1,0000|

Zona |

Coef. Aproveitamento Max. |

Tx. Ocupagao Max. |

Tx. Permeabilidade Min. |

Terreno

Frente

|m Topografia | 1,00 ||Plano |
21.000,00|m2 Consisténcia | 1,00 ||Seco |

Area

Prof. Equivalente |m

Construcoes

| Idade anos

[ ]
Mezanino:
[ ]
[ ]

Grupo

2

Pav. Térreo |m

Area Construida |m Pavimentos

|
|
|
Testada ‘:lm Profundidade

Padrao | | | |

Vida Referéncial I:lanos k= I:l Valor Residual| | RN8| |
[ ] estado | | | roc[ om0 |

m

Padrao Construtivo

Dados Econdmicos Fontes de Informagao
ValordeVenda | RS || 3.690.290,10| Fonte | |
Valor Construgdo | RS | | 0,00| Contato |HPImc’>veis/Sr. André |
Valor Terreno [ RS || 3.690.290,10| Fone

(22) 2772-5771
Modalidade | v | |Venda |

Natureza Fator Of.

Informagdes Complementares

[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 175,73 m? |
[VALOR DO IMOVEL LAUDO APROVAL - R$ 3.500.000,00 P/ DEZ/2015 - CORRECAO IGP-M (FGV) P/SET/2017 |
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ENGENHARIA

Elemento Data:

Tipo de Imével Terreno

Localizacao

Endereco: |Avenida W12 x Avenida W1 (Antiga Condutos) - Macaé/RJ |

Setor I:l Quadra I:l Fator Frente Multipla 1,100|
|
|
|
|

Zona | L1 1,4000|

Coef. Aproveitamento Max. |

Tx. Ocupagao Max. |

Tx. Permeabilidade Min. |

Terreno

Frente

|m Topografia | 1,00 ||Plano |
15.000,00|m2 Consisténcia | 1,00 ||Seco |

Area

Prof. Equivalente |m

Construcoes

| Idade anos

[ ]
Mezanino:
[ ]
[ ]

Grupo

2

Pav. Térreo |m

Area Construida |m Pavimentos

|
|
|
Testada ‘:lm Profundidade

Padrao | | | |

Vida Referéncial I:lanos k= I:l Valor Residual| | RN8| |
[ ] estado | | | roc[ om0 |

m

Padrao Construtivo

Dados Econdmicos Fontes de Informagao
ValordeVenda | RS || 4.428.348,12] Fonte | |
Valor Construgdo | RS | | 0,00| Contato |C.I. Sr. Roberto |
Valor Terreno [ RS || 4.428.348,12| Fone

(21) 7873-1689
Modalidade | v | |Venda |

Natureza Fator Of.

Informagdes Complementares

[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 295,22 m? |
[VALOR DO IMOVEL LAUDO APROVAL - R$ 4.200.000,00 P/ DEZ/2015 - CORRECAO IGP-M (FGV) P/SET/2017 |

|POSSUI CONSTRUCOES ANTIGAS E DEFICIENTES. POSSUI RESIDENCIAS DE BAIXO PADRAO CONSTRUTIVO. |
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fls. 65427

PLA

ENGENHARIA

Elemento \I| Data:

Tipo de Imdvel | Terreno

Localizagdo

Endereco: |Alameda dos Pitangas, Alt. N2 260 - Granja dos Cavalheiros - Macaé/R) |

Setor \:l Quadra I:l Fator Frente Multipla | 1,000|
|

Zona L1 1,0000|

Coef. Aproveitamento Max. | Vagas de Garagem

|
|
Tx. Ocupagao Max. | |
|

Tx. Permeabilidade Min. |

Terreno

Frente | 78,00| m Topografia | 1,00 | |Plano |
Area | 8.250,00| m? Consisténcia | 1,00 | |Seco |
Prof. Equivalente | 105,77|m

Construgdes

Grupo | | Idade |:|anos
Pav. Térreo | |m2 Mezaninol:l
Area Construida | |m2 Pavimentosl:l
Testada \:lm Profundidadel:lm

Padrdo | | | |

Vida Referéncial |:|anos k= |:| Valor Residual| | RN8| |

Padrdo Construtivo |:| Estado| | | | FOC 0,000

Dados Economicos Fontes de Informagdo

Valor de Venda 1.500.000,00| Fonte |Viva Real |

1.500.000,00, Fone
Modalidade Venda |

Natureza Fator Of.

Informagdes Complementares

Valor Terreno

(21)97325-7370

| N

Valor Construgdo | RS | | 0,00| Contato |CorretorSr. Claudio |
| N
| N

[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 181,82 m? |
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ENGENHARIA

VALOR UNITARIO ORIGINAL DO TERRENO

ELEMENTO VALOR TOTAL (RS) FATOR OFERTA AREA TZOTAL VALOR UNITARIO
(m?) (RS)
1 20.000.000,00 0,90 35.000,00 514,29
2 23.000.000,00 0,90 92.000,00 225,00
3 6.000.000,00 0,90 20.000,00 270,00
4 3.690.290,10 0,90 21.000,00 158,16
5 4.428.348,12 0,90 15.000,00 265,70
6 1.500.000,00 0,90 8.250,00 163,64
Média 266,13
Desvio Padrao 130,73
Coef. Var. 49,12%
VALOR UNITARIO COM FATOR AREA (A)
AREA AVALIANDO FATOR AREA DO AVALIANDO
90.000,00 1,0000
D AREA e VAL.DA | FATOR | DIFERENGA (R$) | VALOR UNITARIO
ELEM. . AREA | AREA AREA COM Fa (R$)
1 35.000,00 -55.000,00  0,8886 -0,1114 -57,27 457,02
2 92.000,00 2.000,00  1,0055  0,0055 1,24 226,24
3 20.000,00 -70.000,00  0,8286 -0,1714 -46,28 223,72
4 21.000,00 -69.000,00  0,8337 -0,1663 -26,31 131,85
5 15.000,00 -75.000,00  0,7993  -0,2007 -53,32 212,39
6 8.250,00 -81.750,00  0,7418  -0,2582 -42,25 121,38|
Média 228,77
Desvio Padrao 121,10
Coef. Var. 52,93%
VALOR UNITARIO COM FATOR DE LOCALIZAGAO (L)
INDICE FISCAL PARADIGMA
1,80
D INDICE FISCAL FATOR INDICE DIFERENGA (R$) VALOR UNIT.
ELEMENTO FISCAL iNDICE FISCAL | COM FATORL (R$)
1 2,00 0,90 -51,43 462,86
2 1,80 1,00 0,00 225,00
3 1,20 1,50 135,00 405,00
4 1,00 1,80 126,52 284,68
5 1,40 1,29 75,91 341,62
6 1,00 1,80 130,91 294,55
Média 335,62
Desvio Padrao 86,67
Coef. Var. 25,82%
VALOR UNITARIO COM FATOR DE TOPOGRAFIA (T)
FATOR TOPOGRAFIA PARADIGMA
1,00
FATOR TOPOGRAFIA FATOR DIFERENCA (R$) VALOR UNIT.
ELEMENTO
PESQUISA TOPOGRAFIA TOPOGRAFIA [ COM FATORT (R$)
1 1,00 1,00 0,00 514,29
2 1,00 1,00 0,00 225,00
3 1,00 1,00 0,00 270,00
4 1,00 1,00 0,00 158,16
5 1,00 1,00 0,00 265,70
6 1,00 1,00 0,00 163,64
Média 266,13
Desvio Padrdo 130,73
Coef. Var. 49,12%
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ENGENHARIA
VALOR UNITARIO COMPOSTOS
ELEMENTO UN. SEM A L T A+L A+T L+T |[T+A+L
FATORES

1 514,29 457,02| 462,86 514,29| 405,59 457,02 462,86| 405,59

2 225,00 226,24| 225,001 225,00( 226,24 226,24| 225,00 226,24

3 270,00 223,72 405,00 270,00{ 358,72 223,72 405,00 358,72

4 158,16 131,85 284,68 158,16 258,37 131,85 284,68 258,37

265,70 212,39| 341,62 26570( 288,30 212,39 341,62 288,30

6 163,64 121,38 294,55 163,64| 252,29| 121,38] 294,55 252,29

Média 266,13 228,77| 335,62 266,13 298,25 228,77 33562 298,25
Desvio Padrédo 130,73 121,10 86,67 130,73 69,52| 121,10 86,67 69,52
Coef. Var. 49,12% 52,93%| 25,82%| 49,12%| 23,31%| 52,93%| 25,82%| 23,31%

VERIFICAGAO DO SANEAMENTO DA AMOSTRA

QUADRO 01
QUADRO 02
ELEMENTO T+A+L
ELEMENTO T+A+L
1 405,59 -
2 226,24 2 226,24
3 358,72 3 35872
4 258,37 4 258,37
5 288,30 5 288,30
6 252,29 6 252,29
Média 298,25 Média 276,79
LIM. INF. (-30% ) 208,78 LIM. INF. (-30% ) 193,75
LIM. SUP. ( +30% ) 387,73 LIM. SUP. ( +30% ) 359,82

fls. 65430
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as

Eliminando-se o elemento n. 1 que se encontra fora do intervalo acima
definido, e realizada nova andlise dos intervalos, ndo encontramos
elementos fora do intervalo amostral, sendo obtida media aritmetica

saneada.
Media Saneada 276,79
LIM. INF. (-30% ) 193,75
LIM. SUP. ( +30% ) 359,82
DESVIO PADRAO 50,84
AMPLITUDE (80%) = 27,60%

GRAU Il

VERIFICAGAO DO FATOR GLOBAL

VALOR COEF.
A+L+
ELEMENTO UNIT. GERAL
Fm
(R$) HOMOG.
1 514,29 405,59 0,789
2 225,00 226,24 1,006
3 270,00| 358,72 1,329
4 158,16| 258,37 1,634
5
6 163,64| 252,29 1,542
7
8
COEFICIENTE MEDIO 1,260

Conforme item B.2.2 da NBR 14.653-2, o valor esta situado no intervalo
entre 0,50 e 2,00
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Item Edificacao

Classificacao

Escritério Pardrao

Coef. Base R8N

CALCULO DE VALOR DAS EDIFICACOES

)
&
=
=
(N
=
0
[+

CUB (R$/m?)

Idade Aparente Ie

Vida Referencial Ir

Valor Residual R

Estado da
Edificacao

Coeficiente
Ross/Heideck K

Adequacao Foc

Valor de
Reposicao (R$)

Valor da
Edificacio (R$)

out/17

Observaodes

Area levantada através de foto

1 |Escritério 254,23 Simples Sem 1,206( 1.426,90| 1.720,84( 18,00( 70,00 0,26 |0,20f C [0,815(0,8520 437.489,51 372.741,06]de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Escritoério Pardrao Area levantada através de foto
2 |Escritério 250,00 Simples Sem 1,206( 1.426,90| 1.720,84( 18,00( 70,00 0,26 |0,20f C [0,815(0,8520 430.210,35 366.539,22]de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Escritoério Pardrao Area levantada através de foto
3 |Escritério 692,44 Simples Sem 1,206( 1.426,90| 1.720,84| 18,00 70,00 0,26 |0,20( C [0,815(0,8520| 1.191.579,42 1.015.225,67]de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Escritério Pardrao Area levantada através de foto
4 |Escritério 256,00 Simples Sem 1,206( 1.426,90| 1.720,84( 18,00( 70,00 0,26 |0,20f C [0,815(0,8520 440.535,40 375.336,16]de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Escritério Pardrao Area levantada através de foto
5 |Escritério 156,25 Simples Sem 1,206( 1.426,90| 1.720,84( 18,00( 70,00(| 0,26 |0,20f C [0,815(0,8520 268.881,47 229.087,01]de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Escritério Pardrao Area levantada através de foto
6 |Escritério 256,00 Simples Sem 1,206( 1.426,90| 1.720,84( 18,00( 70,00 0,26 |0,20f C [0,815(0,8520 440.535,40 375.336,16]de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Escritério Pardrao Area levantada através de foto
7 |Escritério 318,50 Simples Sem 1,206( 1.426,90| 1.720,84( 18,00( 70,00(| 0,26 |0,20f C [0,815(0,8520 548.087,99 466.970,96]de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Escritério Pardrao Area levantada através de foto
8 |Escritério 318,50 Simples Sem 1,206( 1.426,90| 1.720,84( 18,00( 70,00( 0,26 |0,20f C [0,815(0,8520 548.087,99 466.970,96]de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Escritério Pardrao Area levantada através de foto
9 |Escritério 381,00 Simples Sem 1,206( 1.426,90| 1.720,84( 18,00( 70,00(| 0,26 |0,20f C [0,815(0,8520 655.640,57 558.605,77|de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Escritério Pardrao Area levantada através de foto
10 |Escritério 202,00 Simples Sem 1,206( 1.426,90| 1.720,84( 18,00( 70,00(| 0,26 |0,20f C [0,815(0,8520 347.609,96 296.163,69]de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Galpéo Padrio Area levantada através de foto
11 |Galpao 1.508,51 p 0,726]1.426,90| 1.035,93| 13,00| 60,00 0,22 |0,20f C [0,844(0,8752| 1.562.709,86 1.367.683,67|de satélite, obtida pelo software

Simples

Google Earth Pro.
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Galpao Padrio Area levantada através de foto
12 |Galpao 324,36 }S)im les 0,726(1.426,90| 1.035,93| 13,00| 60,00| 0,22 (0,20 C [0,844(0,8752 336.014,06 294.079,51|de satélite, obtida pelo software
P Google Earth Pro.
Escritério Pardrao Area levantada através de foto
13 |Escritério 59,61 Simples Sem 1,206(1.426,90| 1.720,84| 18,00| 70,00| 0,26 (0,20 C [0,815(0,8520 102.579,36 87.397,61]de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Galpao Padrio Area levantada através de foto
14 |Galpao 185,28 }S)im les 0,726(1.426,90| 1.035,93| 13,00| 60,00| 0,22 (0,20 C [0,844(0,8752 191.937,00 167.983,26]de satélite, obtida pelo software
p Google Earth Pro.
Escritério Pardrao Area levantada através de foto
15 |Escritério 660,80 Simples Sem 1,206( 1.426,90| 1.720,84| 18,00| 70,00/ 0,26 (0,20 C [0,815(0,8520( 1.137.132,00 968.836,46|de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Escritério Pardrao Area levantada através de foto
16 |Escritério 65,32 Simples Sem 1,206(1.426,90| 1.720,84| 18,00| 70,00| 0,26 (0,20 C [0,815(0,8520 112.405,36 95.769,37|de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Cobertura Padrao Area levantada através de foto
17 |Cobertura 237,00 Simples 0,120(1.426,90| 171,23 |11,00|20,00| 0,55(0,20f C [0,569(0,6552 40.581,04 26.588,69|de satélite, obtida pelo software
P Google Earth Pro.
Escritério Pardrao Area levantada através de foto
18 |Escritério 110,88 Simples Sem 1,206(1.426,90| 1.720,84| 18,00| 70,00| 0,26 (0,20 C [0,815(0,8520 190.806,89 162.567,47]de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Escritério Pardrao Area levantada através de foto
19 |Escritério 68,05 Simples Sem 1,206(1.426,90| 1.720,84| 18,00| 70,00| 0,26 (0,20 C [0,815(0,8520 117.103,26 99.771,98]de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Escritério Pardrao Area levantada através de foto
20 |Escritério 300,00 Simples Sem 1,206(1.426,90| 1.720,84| 18,00| 70,00| 0,26 (0,20 C [0,815(0,8520 516.252,42 439.847,06|de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Escritério Pardrao Area levantada através de foto
21 |Escritério 300,00 Simples Sem 1,206(1.426,90| 1.720,84| 18,00| 70,00| 0,26 (0,20 C [0,815(0,8520 516.252,42 439.847,06|de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Galpao Padrio Area levantada através de foto
22 |Galpao 525,00 }S)im les 0,726(1.426,90| 1.035,93| 13,00| 60,00| 0,22 (0,20 C [0,844(0,8752 543.862,94 475.988,84|de satélite, obtida pelo software
p Google Earth Pro.
Galpao Padrio Area levantada através de foto
23 |Galpao 450,00 }S)im les 0,726(1.426,90| 1.035,93| 13,00| 60,00| 0,22 (0,20 C (0,844(0,8752 466.168,23 407.990,43|de satélite, obtida pelo software
p Google Earth Pro.
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24 |Galpao 200,00 Simples 0,726(1.426,90| 1.035,93| 13,00| 60,00| 0,22 (0,20 C [0,844(0,8752 207.185,88 181.329,08]de satélite, obtida pelo software
p Google Earth Pro.
Galpao Padrio Area levantada através de foto
25 |Galpao 109,01 }S)im les 0,726(1.426,90| 1.035,93| 13,00| 60,00| 0,22 (0,20 C [0,844(0,8752 112.926,66 98.833,42|de satélite, obtida pelo software
P Google Earth Pro.
Escritério Pardrao Area levantada através de foto
26 |Escritério 333,34 Simples Sem 1,206(1.426,90| 1.720,84| 18,00| 70,00| 0,26 0,10 C [0,815(0,8335 573.625,27 478.116,66|de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Galpao Padrio Area levantada através de foto
27 |Galpao 525,00 }S)im les 1,206(1.426,90| 1.720,84| 18,00| 70,00| 0,26 (0,20 C [0,815(0,8520 903.441,74 769.732,36]de satélite, obtida pelo software
p Google Earth Pro.
Total 9.047,08 12.939.642,43 | 11.085.339,60
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