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CORREGO DO SAPE

ENDERECO: RODOVIA EUCLIDES DA CUNHA, S/N
MATRICULA N° 13.213
RUBINEIA/SP

PLANCON
ENGENHARIA
VALOR DE MERCADO
OUTUBRO / 2017
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FICHA DE RESUMO

SOLICITANTE: UTC PARTICIPACOES S.A

IMOVEL: CHACARA SEM BENFEITORIAS.
ENDERECO: RODOVIA EUCLIDES DA CUNHA, SN
CORREGO DO SAPE
RUBINEIA/SP

QUADRO DE AREAS:

Imovel Area do Terreno Area do Terreno
(ha) (m?)
Matricula 7.875 61,6541 183.558,00
Area Total 61,6541 183.558,00

OBJETIVO: DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO.

METODOLOGIA: METODO INVOLUTIVO
CONFORME NBR-14.653, PARTES 1 E 2/ ABNT.

TRATAMENTO DOS DADOS: APLICACAO DE FATORES

CONFORME NBR-14.653, PARTES 1 E 2/ ABNT.

RESULTADO DA AVALIACAO - DATA BASE: OUTUBRO/2.017

Imovel Area do Terreno Valor de Mercado
{m?) do Terreno (R$)
Matricula 7.875 183.558,00 1.400.000,00
Valor Total (R$) 183.558,00 1.400.000,00

ESPECIFICACOES: GRAU DE FUNDAMENTAGAO: I
GRAU DE PRECISAO: III

PLANCON ENGENHARIA Ltda. — Avaliagoes e Pericias
CNPJ: 55.235.253/0001-36 — CREA/SP: 0305015
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LAUDO DE AVALIAGAO

1. SOLICITANTE

UTC PARTICIPACOES S.A

2. OBJETO DA AVALIACAO

Endereco: Rodovia Euclides da Cunha, S/n — Cdrrego do Sapé
Rubineia/SP.

2.1. Tipo do Bem: Gleba.
2.2. Ocupante do Imédvel: Desocupado.
2.3. Tipo de Ocupagio: Desocupado.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacdo do valor de mercado do Imével.

4. CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO

4.1. VISTORIA

A vistoria, realizada na data de 09 de outubro de 2.017, possibilitou verificagao do
terreno, reconhecimento da regido e obtengdo de dados comparativos de mercados
para elaboragdo do presente trabalho.

4.2. DOCUMENTAGAO DO IMOVEL

Foram analisadas as condicdes locais e documentos fornecidos pela contratante,
consubstanciados nas matriculas 13.213, do Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca de Santa Fé do Sul/SP e dados obtidos em varias fontes cadastrais.
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4.3. IDENTIFICACAO DO IMOVEL AVALIANDO
4.3.1. DO MUNICIPIO DE RUBINEIA

O municipio esta localizado a Noroeste do Estado de Séao Paulo e a 368 km do
Municipio de Sao Paulo, faz divisa com a cidade de Aparecida do Taboado no
Estado do Mato Grosso do Sul/MS e por seu territorio passam as Rodovias Euclides
da Cunha SP-320 e Rodovia dos Barrageiros SP-595. Rubinéia tem as seguintes
coordenadas geograficas: Latitude: 20° 10' 48" S, Longitude: 50° 59' 52" O.

De acordo com o censo do IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica,
realizado em 2.010, O municipio é composto por uma area territorial de 408,45
km?, sendo 118,21 km? em zona urbana, 242,47 km? em zona rural, o municipio
era ocupado por cerca de 3102 habitantes, resultando em uma densidade
demografica de 11,78 habitantes/kilometros®.

IMAGEM DE INDICACAO DO MUNICIPIO DE RUBINEIA

Fonte: Enciclopédia Colaborativa Digital Wikipédia
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4.3.2. TOPOGRAFIA, HIDROLOGIA E CLIMA

O relevo da regido em estudo é plano e suave ondulado, sendo que em algumas
areas préximas aos rios e corregos, apresentam declive que néao excede 5%. Isto
significa que, no que se refere a topografia do terreno, pode ser utilizada a moto-
mecanizag¢do no cultivo da terra.

Na regido ocorrem boas precipitagées pluviométricas; em termos médios anuais, na
ordem de 1.217mm. Apesar de volumosas, as chuvas sdo bem definidas durante o
ano, concentrando-se entre outubro e abril.

Os principais rios da regido sdo o Rio Paranaiba, Rio Grande, e Rio Parana,
possuindo diversos corregos que abastecem a zona rural, tais como, Rio da
Quitéria, Ribeirao Boa Vista e outros.

A regido em estudo é de clima temperado com média maxima de 21°C e media
minima de 14°C. O periodo de seca é bem definido, entre os meses de maio e
setembro, sendo o més de julho, o mais seco do ano.

As areas em estudo estdo situadas numa faixa de altitude que varia entre 300 a
500 metros. A cobertura vegetal é de cerrado e pastagens, caracterizando uma
maior densidade de arvores nas Areas de Preservagdo Permanente (APP”s) junto aos
corregos e rios, com arvores com altura variando de 3 a 10 metros

4.3.3. LEVANTAMENTO DOS SOLOS

Os solos da regido sdo por natureza argilosa a muito argilosa e gradualmente
arenosa a medida que se aproxima dos leitos dos rios.

De acordo com informacdes no local, os solos se caracterizam como Latossolo
Vermelho-Amarelo predominante, solos aluviais nas baixas vertentes.

Geralmente sdo profundos e apresentam boa drenagem e aeragdo, néo ocorrendo
pedras em sua superficie.
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4.3.4. DA GLEBA AVALIANDA
4.3.4.1. DESCRICAO DO IMOVEL
O imével é formado por uma gleba de terras, com a area de 18,35,58 hectares

(dezoito hectares, trinta e cinco ares e cinquenta e oito centiares), situada no
Cérrego do Sapé, neste municipio e comarca, dentro do seguinte roteiro:

LOGALIZAGAQ: __ = Correge do Seps - » -

OIRCUNSCRIGKO (DISTRITO) .= Rubindie (SP).- o il
CARAGTERISTICOS : -_= Imovel rursl com o ares de 18,35,58 hes, =
{dezoito h-etaaga, trinta ¢ cinco ares e einquenta ¢ oito centia-
res); ou sejs 7,%8 algueires paulistn. compreendido dentre dos ~
saguintes limiteas e confrnntacmu- ¥ Partindo de um pontﬂ dencmil
nado MC,01 crevado na margem ssguerda do fla Psrand, cots 330 =
{ceta de asguranga da CESP), com sume de 548 28% 26% SE e distan-
clia-de 700,00 sptros ate o punte MC,0Z,.confroatando em todo per~
curso-com propriedade de- Joke de-Bliveira-Lopesi-daf com rume de’
358 31° 33% NE o distancis de 60.00 netros, ats a a_ponto HC.D3; =
dal com rumo.ds 542 28° 26%4 WW & distancie ge- 169,147 metros ate
o ponta MC,04, confrontando com tado-pércursc-com propriedade da'
3r, Jodo de Bliveira-Lopesy daf com ue rume de 358 31' 33%§ ME.,~
e distancia .de 300,00 metros ats o ponto MC,05; daf com 0 TUMO ®
de. 548 28" 26%4 NW e distancia de 454,073 motros atc o panto w_-
l‘l(-‘.llsl cravado na margem de, digo marquem eequerda do Rio Parena,
cots 330 (cota de seguramga da CESP); confrontands em todo parcup
80 coOm propriodsdc do Sr.Joao de Dliveirs Lopsaj dal com rumo de‘
$32 44' 082 5¢ e distancia de 18,37 metzos [ ie 0 ‘honts MC,07; =
def -com tuma deo 570-82'-34%8-SW.e distancia de 30,20 wetros ats -
o ponto MC,08; dal éom ruse de 470 367 23% $V¥ distancia de =

Fonte: Matricula 13.213 - Cartério de Registro de Iméveis Santa Fé do Sul
Estado de Sdo Paulo
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4.3.4.2. DISTRIBUICAO DAS AREAS

De acordo com os levantamentos em campo, apurou-se a seguinte ocupacao das

terras:

Matricula Lavoura Pastagem Mata Estrada Total (1)
(ha)
(ha) (ha) (ha) (ha)
13.213 146.846.4 36.711,6 183.558,00
% 80 20 100
Total 183.558,00

(1) A area refere-se a area indicada na matricula.

4.3.4.3. APROVEITAMENTO EFICIENTE

A gleba em estudo esta situada na margem esquerda do Rio Parana, onde encontra-
se a Represa da UHE - Ilha Solteira, situada aproximadamente a 200,00 m, do lado
esquerdo, da Rodovia SP-320, trata-se de uma area com topografia suave e
localizagao privilegiada por estar proxima da rodovia e distante cerca de 4,0 km do

centro de Rubineia/SP.

=
n

(o2}
[(8)]
ol
A
o

A area total da gleba, indicada na matricula, possui 183.558,00 m?2, em funcéo da

belissima vista da represa, e dos atributos fisicos e naturais acima mencionados,

trata-se de uma gleba rural passivel de ser urbanizada, com a implantagéo de um

loteamento residencial.

A ocupagio das areas rurais nas margens da represa, com pequenas propriedades
residenciais de lazer, tem sido uma evolugdo constante do mercado imobiliario na
regido, tanto na margem do estado de Sao Paulo, em maior escala no Municipio de
Rubineia e Santa Fe do Sul, como no lado do Mato Grosso do Sul, no Municipio de

Aparecida do Taboado.
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5. DIAGNOSTICO DO MERCADO

CONDICOES DE LIQUIDEZ: MODERADA

a) Liquidez: MODERADA;

b) Desempenho do Mercado: ARREFECIDO;

¢) Nuamero de Ofertas: BAIXO;

d) Absorcio pelo Mercado: DE 18 A 36 MESES;

e) Publico Alvo para Absorcdo de Bem: | CONSTRUTORAS, INCORPORADORAS E
INVESTIDORES DE MEDIO E GRANDE
PORTE;

f) Facilidades para a Negociacdo do LOCALIZACAO - VISTA PARA A REPRESA.

Bem:

6. METODOLOGIA EMPREGADA E PROCEDIMENTOS

6.1. CRITERIOS DE AVALIAGCAO

Com base, nas informacdes ja apresentadas no item 4.3.4.3, do presente trabalho,
segundo a tendéncia do mercado imobiliario da regido, de ocupagdo com lotes
residenciais das margens da represa, para a estimativa do valor da gleba avalianda,
sera desenvolvido, no presente trabalho, a aplicagao do Método Involutivo.

O

(Empreendimento)

Método Involutivo baseia-se na concepgdo de wum projeto hipotético

avaliando.

Premissas adotadas:

Descricao Area em m?

Area (lote padrio)

considerando um aproveitamento eficiente para o imével

450,00

Area Bruta Total

183.558,00

Equipamentos Urbanos (60%) 110.134,80

Area Loteavel* (40%) 73.423,20

Rua Porto Martins, 615, Brooklin Paulista — S3o Paulo/SP. Tel. {11) 3032-5480

*Area Loteavel = Area Util = Area de lotes

Pagina 9

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2018 as 20:17 , sob o nimero WJIMJ18409371669

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1069420-76.2017.8.26.0100 e codigo 4BO9E10.



=
n

(o2}
[(8)]
ol
A
oo

PLANCON

ENGENHARIA

6.2. DETERMINACAO DO VALOR UNITARIO BASICO (qm)

Para obtencdo do Valor Unitario do metro quadrado de lotes da regido em estudo,
foi utilizado o Método Comparativo de Dados de Mercado, tendo sido aplicado aos
dados o Tratamento por Fatores, com observancia a todas as recomendagobes das
NBR 14653-1 — Avaliacio de Bens - Procedimentos Gerais e NBR 14653-2 -
Avaliacao de Bens — Iméveis Urbanos, da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas
- ABNT, bem como, a Norma para Avaliacdo de Imoveis Urbanos do Instituto
Brasileiro de Avaliacdo e Pericias de Engenharia — IBAPE;

a. Para a determinacéo do valor unitario basico do terreno, efetuou-se pesquisa
no mercado imobiliario local, de forma a conceituar-se adequadamente, o
valor do metro quadrado para a regiao em estudo;

b. Foram selecionados os dados de pesquisa e acolhidos apenas os elementos
comparativos de terrenos situados em locais que apresentaram
caracteristicas geoecondmicas e de uso e ocupagdo do solo semelhantes as
dos terrenos em estudo;

c. Considerou-se a deducédo de uma taxa de 10% nos pregos ofertados para
aferir eventual superestimava por parte dos ofertantes (Elasticidade dos

negécios);

d. Fator Area: Os elementos comparativos serdo homogeneizados em relagéo a
area, conforme Estudo do ilustre Engenheiro Sérgio Anténio Abunahman, em
seu Livro Engenharia Legal e de Avaliacdes, publicado pela editora PINI, da
seguinte forma:

* Quando a diferenca for inferior a 30%
Fa = (area do elemento pesquisado/area do elemento avaliando) 1/4;

* Quando a diferenca for superiora 30%
Fa = (area do elemento pesquisado/area do elemento avaliando) 1/8;

e. O transporte dos elementos comparativos para o local da avaliacao foi
efetuado, através da relagdo entre os valores de mercado obtidos na pesquisa
de elementos comparativos e o local avaliando, adotando-se para a avaliagéo
a seguinte classificagao:

Localizagao Fator de Localizacdo
Excelente 2,00
Privilegiada 1,80
Muito Boa 1,60
Boa 1,40
Intermediaria 1,20
Secundaria 1,00
Pagina 10
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Apbs a homogeneizacgéo das ofertas de mercado e aplicado o tratamento de fatores,
obteve-se o valor unitario médio homogeneizado e saneado, tendo sido validado os
fatores Area e Localizacdo para o loteamento paradigma:

Resultado: gqm = R$ 136,67/m?.

(Ver anexo B e C — Pesquisa de Elementos Comparativos e Planilha de Calculo,
Homogeneizagéo.)

6.3. CALCULO DO VALOR TOTAL DO EMPREENDIMENTO (VGV)
(Previsdo de receitas)

O valor total do empreendimento (VGV) sera obtido pelo produto do valor unitario
médio da gleba avaliando (qma) pela area loteavel (Sa), através da seguinte formula:

VGV = gma x As

substituindo-se os valores, temos:
VGV = R$ 136,67/m? x 73.423,20 m?
VGV = R$ 10.034.749,00

6.4. CALCULO DO VALOR TOTAL DA GLEBA AVALIANDO (VGa)
(Modelo Estatico)

O Valor Total da Gleba Avaliando serd obtido através do Valor Total do
Empreendimento (VGV) menos as despesas necessarias para a implantagdo do
empreendimento, a saber:

6.5.1. Despesas de Projetos

6.5.2. Despesas de Infraestrutura

6.5.3. Despesas de Vendas, Marketing e Publicidade
6.5.4. Impostos e Taxas

6.5.5. Margem do Incorporador

6.4.1. Despesas de Projeto

Sera considerada uma porcentagem de 5% sobre o valor das despesas de
Infraestrutura.

6.4.2. Despesas de Infraestrutura

Para composicdo dos custos de infraestrutura, adotou-se os indices de custo da
tabela “Avaliacdo de Glebas”, da Revista Construgédo — més de referéncia julho/17 —
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publicado na Revista Guia da Construgéo n° 194 — Setembro/17 — da Editora PINI,
tendo sido considerado as seguintes premissas:

Descricao R$/1000m? R$/m?
Servicos Topograficos 1.757,84 1,75784
Terraplenagem Média 3.177,63 3,17763
Rede de Agua Potavel 7.392,06 7,39206
Rede de Esgoto 15.752,63 15,75263
Galerias de Aguas Pluviais 6.413,23 6,41323
Guias e Sarjetas 5.117,49 5,11749
Pavimentacao 13.918,91 13,91891
Rede Elétrica e [luminacao 2.441,22 2,44122
Edificacdo/Portaria (Adotado) 1.200,00 1,20000
Total 55.971,01 55,97101
Projetos, Taxas e Emolumentos (6%) 3.358,26 3,35826
Gerenciamento (15%) 8.395,65 8,39565
Contingencias (5%) 2.798,55 2.798,55
Total Infraestrutura 70.523,47 70,52347

6.4.3. Despesas de Vendas, Marketing e Publicidade

Sera considerada uma porcentagem de 6% do VGV.

6.4.4. Impostos e Taxas

Sera considerada uma porcentagem de 7,65% do VGV.

6.4.5. Margem de Lucro do Incorporador

Sera considerada uma porcentagem de 60% da Receita Liquida.

Desta forma, obtém-se o seguinte quadro de valores para implantagéo de loteamento na
gleba em estudo:

Dado
Area Total do Terreno
Area Loteavel
Area do Lote Padrao

183.558,00m?
73.423,20m?
450,00m?
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RECEITAS E DESPESAS VALORES (R$)

VGV - TOTAL DAS RECEITAS 10.034.749,00
( - ) Impostos (7,65% do VGV) 767.658,00
( - ) Vendas, Marketing e Publicidade (6% do VGV) 602.085,00
( - ) Infraestrutura 5.178.059,00
RECEITA LiQUIDA 3.486.947,00
( - ) Lucro Incorporador (60% da Receita Liquida) 2.092.168,00
VALOR DA GLEBA 1.394.779,00

Data Base: Outubro/2017

Imovel Area do Valor de Mercado do Terreno (R$)

Terreno

(m?)
Matricula 13.213 183.558,00 1.400.000,00
(Um milhdo e quatrocentos mil reais)

»

“E permitido arredondar o valor final, desde que o ajuste final ndo varie mais de 1% do valor estimado.

Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP.
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Os valores indicados no item 6, foram obtidos através da aplicagdo do Método
Comparativo Direto, com Tratamento por Fatores, os dados foram obtidos no
mercado imobiliario de venda para terrenos na regido. A seguir sdo apresentadas as

tabelas de Grau Fundamentacéo e Precisao, atingidos no presente trabalho:

Tabela 1 — Graus de Fundamentacio no caso de utilizacdo do Método Involutivo

g Graus de Fundamentacio -
8 Descrivdo m 7 1 3
P = |
1 Nivel de detalhamento Anteprojeto ou projeto Estudo Preliminar Aproveitamento 1
do projeto hipotético basico ocupagao € usos
presumidos
2 Preco de venda das No minimo grau II Grau I de 3
unidades do projeto de fundamentacéo no fundamentacio no Estimativa
hipotético método comparativo método comparativo
3 Estimativa dos custos Grau III de Grau II de Grau I de 1
de producéo fundamentacéo no fundamentagéao no fundamentacéo no
método comparativo método da método da
quantificagdo do quantificacdo do
custo custo
4 Prazos Fundamentados com Justificados Arbitrados 1
dados obtidos no
mercado
S Taxas Fundamentadas com Justificados Arbitrados 1
dados obtidos no
mercado
6 Modelo Dinamico com fluxo de Dinamico com Estatico 1
caixa equagoes
predefinidas
7 Analise setorial e De estrutura, Da conjuntura Sintéticos da 1
diagnostico de mercado | conjuntura, tendéncias conjuntura
e conduta
8 Cenarios Minimo de 3 2 1 1
9 Analises de Simula¢des com Simula¢des com Sem simulagao 1
sensibilidade do modelo discusséo do identificacdo das
comportamento do variaveis mais
modelo significativas
Total da pontuacido 11
atingida

Tabela 3 - Grau de precisio no caso de homogeneizagio através de Tratamento

por Fatores ou da utilizacio de Inferéncia Estatistica

Graus de Precisio
Descriciao I II 1
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do <30% <40% <50%
valor central da estimativa
Obtido no laudo X
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ENGENHARIA

8. ENCERRAMENTO

O presente Laudo trata da avaliagdo do valor de mercado para a gleba urbanizavel
situado a Rodovia Euclides da Cunha, S/n, Cérrego do Sapé, Rubineia/SP.

A data base do presente trabalho, ou seja, a época em que se basearam todas as
analises de valores, é outubro/17.

A PLANCON ENGENHARIA LTDA. Nido assume qualquer responsabilidade sobre
matéria legal ou de engenharia, além das implicitas no exercicio de suas fungées
especificas, no caso, principalmente estabelecidas em leis, codigos ou regulamentos
proprios.

Nao foram analisados os titulos de propriedade do imével avaliando, no que
concerne & matéria juridica, nele expressos, pois foge ao ambito profissional e
escopo do trabalho realizado por esta empresa.

Os trabalhos desenvolvidos para elaboragdo do presente trabalho, sdo baseados em
analises, avaliacoes, diligéncias, pesquisas e conclusées.

Entendemos que os documentos fornecidos pelo Contratante sdo confiaveis.

Assume-se que os elementos constantes na pesquisa estdo corretos e, que as
informacoes prestadas por terceiros séo precisas e confiaveis.

Sao Paulo, 20 de outubro de 2.017.

WILLIAM LOPES CAMPOS
Engenheiro Civil
CREA/SP: 5069388805

in

RODRIGO OTAVIO DE VASCONCELLOS OLIVEIRA
Engenheiro Civil
CREA/SP: 0600851606
Membro titular do IBAPE

PLANCON ENGENHARIA Ltda. — Avaliagdes e Pericias
CNPJ: 55.235.253/0001-36
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A. Relatério Fotografico do Bem Avaliando
C. Calculos de Homogene
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VISTA PARCIAL RODOVIA SP-320 SENTIDO TRES FRONTEIRAS/SP — DETALHE ACESSO AO TERRENO
AVALIANDO

VISTA PARCIAL RODOVIA SP-320 SENTIDO APARECIDA DO TABOADO/MS — DETALHE ACESSO AO TERRENO
AVALIANDO
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PLANCON

ENGENHARIA

Elemento Data:

Tipo de Imével | Terreno

Localizacdo

Enderego: IRua Armando Nicoleti, 735 - Quadra B, Lote 11 - Parque das Araras - Rubineia/SP |

Setor I:I Quadra |:] Fator Frente Multipla 1,000]
I

| 1,4000|
|
|
|

Zona

Coef. Aproveitamento Max. I I

Tx. Ocupagdo Max. | ]
Tx. Permeabilidade Min. | ]

Terreno

Frente | |m Topografia | 1,00 ||P|ano |
Area | 345,05|m? Consisténcia [ 1,00 |[seco ]

Prof. Equivalente | Im

Construgdes

Grupo

I [ ——
Pav. Térreo | [m2 Mezanino:|
I L]

Area Construida |m? Pavimentos

Testada |:|m Profundidade

Padrio | | [ |

Vida Referéncial :]anos k= |___l Valor Residual| | R |
Padrdo Construtivo :] Estado| ] [

)
o
D

Dados Econémicos Fontes de Informagdo

Valorde Venda [ RS ] [ 75.911,00| Fonte [RT Empreendimentos I
Valor Construgdo | RS l | 0,00] Contato |Corretora Sra. Rosana |
Valor Terreno [ rs || 75.911,00| Fone (17) 99623-5985
Modalidade l v I |Venda | (17) 98131-9981

Natureza Fator Of.

Informagdes Complementares

[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 220,00 m? |

l |
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Data:[ 17/10/17]

Tipo de Imédvel | Terreno

Localizagdo

Enderego:

|Est. Municipal do Ipanema, 342 - Quadra A, Lote 24 - Residencial Ouro Verde - RubineiajSPI

Setor

I:I Fator Frente Multipla |

1,000|

I—__I Quadra
I

Zona

| oL

1,4000|

Coef. Aproveitamento Max. |

I

|

Tx. Ocupagdo Max. r

|

Tx. Permeabilidade Min. I

I
I
| I
| I

Terreno

Frente I_ Im Topografia | 1,00 I |P|ano I
Area | 200,07|m? Consisténcia [ 1,00 |[seco |
Prof. Equivalente | [m

Construgbes

Grupo [ | Idade :Ianos

Pav. Témreo | |m? Mezanino [_——l
AreaConstruida | _m? Pavimentos| |

Testada [:I m Profundidade |:]m

Padrdo I I I _I
Vida Referéncial l_:_lanos k= I__:] Valor Residual| | Rng| |
Padr3o Construtivo I: &tado] | I I FOC[ I
Dados Econdmicos Fontes de Informag3do

Valorde Venda | RS | I 44.015,40| Fonte IRT Empreendimentos |
valorConstrugio | RS | | 0,00/ Contato [comretora Sra. Rosana |
Valor Terreno [ Rs | I 44.015,40, Fone (17) 99623-5985
Modalidade [ v | |[venda ] (17) 98131-9981
Natureza Fator Of.

InformagBes Complementares

VALOR UNITARIO DO TERRENO = 220,00 m?
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Testada

Profundidade

Elemento E Data:

Tipo de Imével | Terreno

Localizagdo

Enderego: |Estr. Fidelcino José de Jesus, km5, Quadra B,Lote 19 - Residencial Confianga- Rubineia/SP I
Setor |:| Quadra |:| Fator Frente Multipla | 1,000|
Zona [ | L1 | 1,4000|
Coef. Aproveitamento Max. | | | ]
Tx. Ocupagdo Max. | | | ]
Tx. Permeabilidade Min. r ] | ]
Terreno

Frente | Im Topografia [ 1,00 | |Plano |
Area [ 300,00]m? Consisténcia [ 1,00 |[seco |
Prof. Equivalente | ]m

Construgdes

Grupo I | Idade |:|anos

Pav. Térreo | |m? Mezanino‘:]

Area Construida | [m? Pavimentos‘.‘:I

[ Im

Padrdo | | I_

Vida Referéncial [::'anos k=

[

Estadn|

Padrdo Construtivo |:|

| [ |

Dados Econémicos

Valor de Venda [ rs | [

41.840,00| Fonte

[rs ]|

Valor Construgdo

0,00[ Contato

RS | [

Valor Terreno I

41.840,00 Fone

Modalidade | v

| [Venda ]

Informagdes Complementares

Natureza

Fator Of.

Fontes de Informagdo

[RT Empreendimentos I

ICorretora Sra. Rosana |

(17) 99623-5985
(17) 98131-9981

[VALOR UNITARIO DO TERRENO =

139,47

=
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Elemento

[+ ]

PLANCON

ENGENHARIA

pata:{ 17/10/17

Tipo de Imdvel | Terreno

Localizagdo

Enderego:

IEstr. Fidelcino José de Jesus, km5, Quadra |,Lote 01 - Residencial Confianca- Rubineia/SP |

Setor

1,000

|:l Fator Frente Multipla

:l Quadra
I

Zona

L1 1,4000|

Coef. Aproveitamento Max. |

Tx. Ocupagdo Max. |

Tx. Permeabilidade Min. |

Terreno

Frente |

Topografia | 1,00J |Plano |

Area |

Consisténcia | 1,00 | ISeco |

Prof. Equivalente |

Construcées

Grupo

] Idade anos

|
Pav. Térreo |
Area Construida |

Pavimentos

—
|m? Mezanino |
|

Testada |:|m

Profundidade l:lm

Padrdo | | I

Vida Referéncial

Padrdo Construtivo |___|

Dados Econémicos

[ TJanos k=

[

Estado| | |

| g |
Foc[ ]

Valor Residuall

|

Fontes de Informagdo

Valorde Venda [ RS | I 64.000,00| Fonte IRT Empreendimentos |
Valor Construgdo [ RS I | 0,00! Contato |CorretoraSra.Rosana I
Valor Terreno I RS l r 64.000,001 Fone (17) 99623-5985
Modalidade r \'i ] |Venda ] (17) 98131-9981

Oferta |

Informagdes Complementares

Natureza

Fator Of.

[VALOR UNITARIO DO TERRENO =

l
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Elemento s 1] Data: 17/10/17

Tipo de Imével | Terreno

Localizagdo

Enderego: IBtrada do Ipanema - Quadra B, Lote 19 - Residendial Primavera Il - Rubineia/SP l
Setor |:I Quadra I:I Fator Frente Multipla | 1,000|
Zona | 1w I 1,4000|

Coef. Aproveitamento Max. I

Tx. Ocupagdo Max.

Tx. Permeabilidade Min. I

Temreno

Frente
Area

Prof. Equivalente
ConstrugSes

Grupo

Pav, Térreo
Area Construida
Testada

Padrdo

Vida Referéncial

5

|
|

[

I

=

|m Topografia
624,00/ m? Consisténcia
|m

—
I

[ Im

I
I
I

I

1,00 IIPIano

1,00 | ISeco

Idade [:Ianos
MezanInOI:I
pavimentss_____ |

Profundidade I:I m

||

|

[:lanos k=

o

Valor ResIduaII | RNBI |

Padrdo Construtivo I::l Estado | | |  rocl i
Dados Econdmicos Fontes de Informacdo

Valor de Venda [ rs || 75.000,00| Fonte [RT Empreendimentos |
Valor Construggo I RS I | 0,00] Contato |Eon’etora Sra. Rosana I
Valor Terreno [ rs || 75.000,00 Fone {17) 99623-5985
Modalidade [ v | |venda | (17) 98131-9981
Natureza Fator Of.

Informagdes Complementares

[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 120,19 m? |

I

|
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Elemento

Tipo de Imével

Localizagdo

Enderego:
Setor

Zona

Coef. Aproveitamento Max. |

Tx. Ocupagdo Max.

Tx. Permeabilidade Min. I

Terreno

Frente
Area

Prof. Equivalente

Construgdes

Grupo

Pav. Térreo
Area Construida
Testada

Padrdo

Vida Referéncial

(e |

PLANCON

ENGENHARIA

Data:| 17/10/17 |

[ Terreno

fls. 65567

IEstrada Municipal do Ipanema - Quadra |, Lote 130 - Paraiso das Aguas - Rubineia/SP

:l Fator Frente Multipla |

I:l Quadra
[

| L2
|
I |
|
| Im Topografia
I 302,00|m? Consisténcia
I |m
I |
L |m?
I |m?

1,000]

1,4000|

[ 1,00 |[Plano

I 1,00 ||Seco

Profundidade|:m

|

—

Valor Residuall

| R

Padrdo Construtivo Estado| | | | FOC|:|

Dados Econémicos Fontes de Informacgdo

Valorde Venda | RS I | 57.000,00] Fonte IRT Empreendimentos |

Valor Construgdo I RS I | 0,00I Contato ICorretora Sra. Rosana |

Valor Terreno [ Rrs || 57.000,00] Fone (17) 99623-5985

Modalidade [ v | [venda | (17) 98131-9981

Natureza Fator Of.

Informagdes Complementares

[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 188,74 m? |

I |
Pagina 29 I

Rua Porto Martins, 615, Brooklin Paulista — S30 Paulo/SP. Tel. (11) 3032-5480

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2018 as 20:17 , sob o nimero WJIMJ18409371669

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1069420-76.2017.8.26.0100 e codigo 4BO9E10.



'0T3609Y 061PO3 8 00T0'92'8'2T0Z'9L-027690T 0SS9901d 0 SWiojul ‘op’OJUBWINd0geRIdUBIBJUCDILGe/Bd/enbipelsed g snldsh fess//:sdny sls o assade ‘feulbuo o JlIsjuod eled
699T/E60VSTLINCA 018WNU 0 gos ‘ /T:0¢ Se 8T02/L0/SZ Wa opejodoloid ‘Ojned oes ap opeis3 op eansne ap feundul @ ZINNW SIATY O13DHVIN Jod swuswiendip opeuisse ‘[eulblio op eidgd 9 ojuswnoop 91s3

fls. 65568

z

ENGENHARIA
P

ULOS DE HOMOGENEIZACAO
agina 30

PLANCON

C - CALC

(=]
o0
<
Lo
N
on
(=]
m
=)
i
K
-
o
)
T
4
=}
3]
o
Q
1y}
(%]
[
1]
L od
4
S
v
(=8
=
=
(=]
=}
fud
[ao]
E
i
Ye)
=
=
=t
W
(=]
L
e
[=]
=
(3]
=}
(=4




fls. 65569
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VALOR UNITARIO ORIGINAL DO TERRENO

ELEMENTO VALORTOTAL(RS)| FATOR OFERTA ARE:‘":‘)’TA" VA"°R(‘;;"AR'°

1 150.000,00 1,00 2.075,00 72,29

2 75.000,00 0,90 774,00 87,21

3 40.000,00 0,90 450,00 80,00

4 65.000,00 0,90 450,00 130,00

5 50.000,00 0,90 450,00 100,00

6 50.000,00 0,90 768,00 58,59

Média 88,02
Desvio Padrdo 24,84
Coef. Var. 28,22%

VALOR UNITARIO COM FATOR AREA (A)
AREA AVAUANDO FATOR AREA DO AVALIANDO
450,00 1,0000
AREA VAL DA | FATOR | DIFERENCA(RS) | VALORUNITARIO
\( :
ELEMENTO ELEM. OIF. AREA AREA | AREA AREA COMFa (R$)

1 207500 162500  1,2105 0,2105 15,22 87,51
2 774,00 32400  1,0700  0,0701 6,12 93,33
3 450,00 000  1,0000 0,0000 0,00 80,00
4 450,00 000  1,0000 0,0000 0,00 130,00
5 450,00 0,00 10000 0,0000 0,00 100,00
6 768,00 31800 1,091  0,0691 4,05 62,64
Média 79,07
Desvio Padrdo 40,47
Coef. Var. 51,19%)

VALOR UNITARIO COM FATOR DE LOCALIZACAO (L)

[NDICE FISCAL PARADIGMA
1,40
NS LOCAUZACAO FATOR DIFERENGA (R$) VALORUNIT,
ELEMENTO LOCAUZAGAO LOCAUZACAO |COM FATORL(RS)
1 1,40 1,00 0,00 72,29
2 1,40 1,00 0,00 87,21
3 1,40 1,00 0,00 80,00
4 1,60 0,88 -16,25 113,75
5 1,60 0,38 -12,50 87,50
6 1,40 1,00 0,00 58,59
Média 83,22
Desvio Padrdo 18,45/
Coef. Var. 22,17%
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VALOR UNITARIO COMPOSTOS
ELEMENTO HN. SeM A L A+L
FATORES
1 72,29 87,51 72,29 87,51
2 87,21 93,33 87,21 93,33
3 80,00 80,00 80,00 80,00
4 130,00 130,00 113,75 113,75
5 100,00 100,00 87,50 87,50
6 58,59 62,64 58,59 62,64
Média 88,02 92,25 83,22 87,45
Desvio Padrdo 24,84 22,52 18,45 16,72
Coef. Var, 28,22% 24,41%| 22,17%| 19,11%

VERIFICAGAO DO SANEAMENTO DA AMOSTRA

=
»

o3}
a
al
~
o

QUADRQ 01 QUADRO 02
ELEMENTO A+l ELEMENTO A+L
1 87,51 1 87,51
2 93,33 2 93,33
3 80,00 3 80,00
4 113,75 4
5 87,50 5 87,50
6 62,64 6 62,64
Média 87,45 Média 82,20
LIM. INF. ( -30% ) 61,22 LIM. INF. ( -30% ) 57,54
LIM. SUP. ( +30% ) 113,69 LIM. SUP. { +30% ) 106,85
Media Saneada 82,20
LIM. INF. (-30%) 57,54
LIM. SUP. ( +30% ) 106,85
DESVIO PADRAO 11,91
AMPLITUDE (80%) = 21,15%
GRAU Il
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VERIFICAGAO DO FATOR GLOBAL

VALOR COEF.
ELEMENTO UNIT. | A+L | GERAL
(RS) HOMOG.
1 72,29 87,51 1,211
2 87,21 93,33 1,070
3 80,00 80,00 1,000
5 100,00 87,50 0,875
6 58,59 62,64 1,069
COEFICIENTE MEDIO 1,045
ANALISE FATOR GLOBAL
MENOR VALOR CALCULADO 0,875
MAIOR VALOR CALCULADO 1,211

Conforme item B.2.2 da NBR 14.653-2, o valor esta situado no intervalo
entre 0,80e 1,25
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COMARCE nu.\lm FE 0g st
Eainds 1¢ 30 Parlo - Bl
| Sata Fé do 8ul, 42reirs, 24/ B4 /91r
LIVRO 2 "BATRICULA Wa_-ize213- (med3:2172
HISTBRICO . VIDE,

DENCMINAGAO :-_= Patte do Late nf 296, do Micleo Pegat -

LOCALIZAGRO: = Caﬂ:ayo do 5.-9_‘-; 3 i ey ==

CIRCUNSCRIGRD {RIFTRIFO) .= Rubindls (991-
OARACTERIBTICOS & - = Imével rursl com a area de 18,35,58 hea,
(dszoito hactares, trimta e cimoo aree » oirquente o oite nnuu-
rea), ou saje 7,58 slqueires paulieta, compraendido dontro dos -
seguintes limites & confrontagotsi~ * Partiodo de wm ponts d_lii
neda MC,01 cravads ma margam -saquecda de fin Parant, cota 339 =
(colh de-smguranca da cESP). “eom rump de 549 78 267 3E @ distin-
cla-da 100.00 matrod ats o pontg HC.02;. cenfrontardo ew tado par—
SNTra0 | ooa. ptuui«l-dc de-Joko de-0liveira-Lopess> ~daf com rumo da’
358 317 33% ME s distdncie de 68,00 nltrnc. ski s ponto. HC.B’L___
dsf can pume.du 540 28" 26%4 W o distancle: fo-169,147 metros atd
o ponta BC,04, confrentando com todo: pérocurst com praprigdude da'

9r. Joao de Bliveirs-Lopsag dai com uh ruse de 352 31' 3396 ME. .~

e olstancia .ds 300,00 -metros ath e ponto ME.05; dai com o runo
de. 340 20°%-26%4 MW @ diltmuia de 454,873 matros ntt o panto ‘_-

m:.us. ceavadd ha @axgen do, digo warjuem esguerda do Rio Faunc.

eata 330 {cote de seguranca da CE3P)§ confrontando om todo peveug!
e com propriedsds do Sr.Jolio de Oliveire Lopss; daf com rumo de’

530 447 08"2 5V o diptancia de 18,37 metras U E HoHes MC.073 =

dal-com pume da 576-0Z' 34°8-SW-a distancia de 0,20 matras at@ -|

20, malrad) WR
lo ponto MC,08; dal cam rueo de 472 35' 23% SH e dietanoh g -

ggatinua RO verades .~
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Fobom O < (8,

de 25,36-matros ats n-_pnnto—maﬁ?_r_&d cow ruag. de 332-032-53%0 m
|54¥s & distancia de 30,00 metros-ats 0. ngg;g ﬂ.u; ol
da 400 12° 04%6 8W s distancia ds 3&%&994&1.9“&&113
dal cos suwo de 360 167 36"2 3W & distdncis de 30,00 netres 8ts -
0. ponto-MC, 12} ds{ cow zwmo.ds 288 30* 30”8 84 s disthnols de =
30,80 metres a%s o ponto #pi3f def-com pyno-de-348-11' 5794 S,
o diptancla de 30,00 metros ate. o-ponto MC,147 -daf com rumo de =
378077 43°0 SV » distencia do 30,00 metzoe etd o ponte MC,13, =
daf, coa rwwo de 506 32° 54" S¥ e distancis de 30,00 metras sk’
o .ponto M0.18; del com ruso-de 620-30' 15"2 SW s distanoia de =
29,98 mutros- &ts o ponto PC.37; dol-com rume de-662-44'-37%8-3¥ -
a-distancia oo 30,00 matros até o ponto MC.18; del com.rumo 718 =
55 21" SW e dhtam‘-tn_u SD,ll_qqyrqp_gg_g_o ponto MC,01, iniedo|
dusta descrigea, confrontanda sm todo Percursd com & cota de as—»
guranga 330 do reservatorio da Ysine ds I1hm Yolteira =.CESP ./~
OEVIDAMENTE .CROASTRAGD WO INCRA €M ARER MAICOR 808.MSADL,LE0.002.-
Q11-4 - arps totol 1,799,8 ~ #id.flscal 30,0 = nd, da mod.fiscain
53,96 ~ frageo minins de percelemento 3,0 = axercicio s 1,890 =
aa noas do “Joso de Dliveire Lopsa ".f.cec,=i=memimpm mym ooy,
ETARIOS;- JBKD OF DLIVEIRA LOPES, hpasileire, osesdoc, pro==
prietaric, reeidents o domicilieda ne cidade de Aragetuba, deste’
e‘ls“,i.*«*-‘o“'-'o _/t—'to-.-v-t-o-o“‘.-t Fandl bl Bl Bl ot Sl Sl Sl S, Tl il S )
renscrigio nt 2,605 do CR1, de Jales (58).~—
5 Sy =(TRANCISCO NARQUES OE.ULIVEIRA), Uficiel -
\ﬂ.tl’;oﬁli' &> ﬁb“!‘mozi'a"o e e e e el el e Sl et Tt et et Tt i e
e
A4,01/13,213,~ Santa Fa do m,uraau, 24 de abril d. 1 99;. 1.......
Co:uﬂ.no -9 dou P, que o p“p:istu‘ia 'Jeau de Oliveirs Lopes®,~
8 casado com "NAIR DC LIMA LUPEE®, filhs da ¥ i Jaak da Lima
o-do- !ﬂsnum-lnna da Limey sob ¢ ragima da cnnophdo ds. bangys
dands-30 09 meio-de 1,935, . conforps camprova a partidao de congee
manta, oxtrdda do tarmo 1.105, an 19,5400 o

ocasrcs de Sen Josa do Rio Prato {dutn Eatmad
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#43.213.-

R.02/13.213.+ Sants F5 do Sul, 40faira, 24 de abril de 1.591./.~

Pala secritura publice de venda ® compra, Jeureds no Swmgunda Cag
teric da Notas da cloads-s-comerce de Arsgetubam, dests Eetada, =

a5 Flk.220/123 da livro 404, em O7 de gezeabps:da 1,990, as proe

o sua Mulhar “HAIR LINA LOPES 7, RG,n21B,529.325-58P/9P,, amboe' |

prietarios © J0K VEIRA LOPES. % , RG.NR5,844,085-550/6P, ,=

"brasileiras, casagos sGb.0 reging ds cosunhao de bens, antes da’

vigonole de Lal 6,515/77, pecusristas, inscritus em conjuntg nc'

CPF/MF. ech uaou.zamzsaizn, residentes 2 dululliudg-, na
eidade.da- Aragatuba,; desta Eatadu._ na Avonids Luiz Pereirs uz

g

' quishentos @ aitente mil ocruzelras), e indyel objsto desta nt:ﬂ

to, ne483, vendsyam pelo valor de Cr8-7,580,000,00 (sete pilnbm

cula, a ® a-consTRuclEs £ _ % , com péde an =
Sae Paulp-Cepital, 3 Avenids-Or:.Candido Motta £ilho, 383, Jague

ré, Ansorike na-GPF/MF. sob nf61,156,560/0001~99, con seus stos!
constitutivea consolidaddos por instruments ds 02 de Jeneiru de

2,990, devidamepts registradc.ne JUats Comsrcial do Estado de =

530 Paulo-JUCESF sob n0881,5%4 em 17/01/1990 & aeinds da scordo -

zom = Ats du Reuniis do Consslho de Administracdo resiizeds es =

02 de janmire de 1.990, devidaments srquivada ne JUCEER, sob nfl,
BB1.925 m-nloxh.sso. nasts ate represonteds por seve beatente!

procurador, Or, Joss Agbsrte Borteld, braalleiro, casado, wwg
de, insciito na ﬁﬂﬂf!“. sab n®26,685 » CPF{HF.niiIZ.lTZ 513;5

coo. -anﬂtar)xrnv.ar. Candido Mottm Filho, n8l8d, Sia Pablo- =
: 4dnsis candlgoes oonstem da esoritura,/= Dob Fe.~ =

~(FRANCTSCO MARGUES DE OLTVEIRA),Oficisl, datilo-

y Aot wwaa~idesbar—Cri-47,998, 00+Estados~Cr§~12,959, 46~
Birai=0r8-9,599,60-Total:~CrB=70.557,08) ./ smsmimmim mamiman

| A.03/15,213,- "santa Fé de Sul, 04 de novambro de 1997./.=,-.=.-

Pels eaoritora ds umnsn-bim com pacto adisto de h;pntgoa, e ]

lavrada no: 28 Ssrvico Notari=-al da S50 Psulo- -Capitaly 23 Pla, =

108 da livre 1.84), em 31 de nutubreo de 1997,_ & pruprtﬁhasla =)

;ousrmm /8 = CONSTRUCDES gmggc;o W, inscrita no CGL/MFa -
lnscrita no BGC/MF. mab nRER.156,568/0001-90, com sads na Capi-
tal, na_gvenida Presidente Juacelino luhltachak. ne 1830, Yacwe |

IV - 49 andar, HIPOTECOY o imdvel objeta do?a% muluc‘ﬁﬁ;. a0 o
"MSANCO BRA-SILEIRG COMERCIAL 5/R - 88C.", “ipstitulgdo Floancei-

Rua Porto Martins, 615, Brooklin Paulista — S3o Paulo/SP. Tel. (11) 3032-5480

rs de dipeito prévado, insgrita no CGC/MF, soh 'nd13.804 £ 577/000

gentinua nY varsg,,..-
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Potm Doy da 08

gonbinuazio do aNVarst...=

/008113, com ssde om nulania, _capitol do Latstio.de Geide, ns Rua
08, nt 247, @ fill sl na cideda ds 530 Paulo-l:apxtel. na Avenida®

paylista, n@ 548, Bela Wistw, pars garantia da dfvida de?
RE=3,793.303,69 {tros mllhnan, sptsaentas @ naventas w teras resis,
diga tras mily brazentos Bafs-g ueant‘{&mwa aantavos),

fhesie—condigoRs »
-(FRAMCTSCO MARQUES

D€ OUIVEIRA)L/ s =y =s g ss -;,«‘_':_..-f-’-. B T T et it
N

e LY

w.m/n..m.-s-nu F& do Sul, 13 du Julro da , 2. um.,
gn oupTimente a dttsuﬂ.mgu ds. Duugnh da Racoita Fedsral de Aominiatragaol

Teloutitie ~ Diviado de Copkzule § Adonpanhuments Trinutfeso = DICAT., datado!
de 04 de Junho de. 2004, stfaids do Orieis’ wm—smjmm}m n® 45072004, =

| assinsdo palo Se, 'BEVNALDD WM @ ~(Pertarls 02 295 do 13/09/2002), procedo =
sxta ambm,u. nos tapwe do p&ugnm 52 do_actigo 64 da Led né 9.m, da

L1421 RA) . Dedegado o W/

n:wn.zu.m F6 do Sul,-20 de Ralo de 2003,/
Por Carta Procabisis, de L1 v medo du 2,005, Apedida pelo Cartorin do ir;
or{sic Cival da cidedw a comeicn da kndusnsle, Estado de Hato Grosse do aux,-
gubiscrd te p:xa unuu "Wurli Halsna da Silva Dlae ", @ assinnds cn).u I‘H'. -
Juke da airnita am Bubiatitulcio, Ewno. Sr. Dre Rlulzlo Pareirs dos 5|ntn::__:

axtealds gos autos nd 036,05.000218=5, requazida pale axequsnte " MUMICCRIO =
|05 JACEICIATS, ¢, contra o usoutads woprass * CONSTRAN 5/A - CONATRUCO £ =
COMERCIO ® , atwdn qualificeds, pessada pelo Cortorda da’ Pdmium
Judicisl depta cldods a comarca de Sante Fé do Sul (5P), com @ g@-ﬂ do|

. Julz de.Bimmitn ds raspeativa Vara, £xno. Sw. DI- Jood Gilberta Alvas =
m Jhntor, ds 13 de selo da 2,005, o dabusl objato csata matce{cula,  fol
ARREBTADR, juntononte eon os Zufusie cbjobon das mattlciiee nom 15.364 o =
14,302, enbsc dagta serventie, pera gecentic o pegamanto de quantia _ g
| RE-554.811,19 q(quznhsnud e clnquents ¢ qusiro mil, aitocantas & anze Tosls
| dazons o CHNTEVTE ) Goviin =0 sxaguents, Gonfom auuf_da_nﬂ:fatol_ levrado em

AB da aai AR IRy FEue TS
0 umegm. [ FRANCIECD WARGUES OE OLTVETRR) of =~ el ST

continua af ficha 83,eeee
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ENGENHARIA

Fha 0 de 02 é",
AVL08/13,283 . ~Fanta £ do Sul, 20 dw Daxesbro da 2.001./-»--@4

tw oumprimento ¥ deterninacie Jduloial, atravis ¢o Oridio e 2517/2007, detscy
da 13 ds duzenbro de 2007, sxpedido pal HHR. Jufz de Diveito da Priseize Vaza

e x
c{ipd dests comaras, Caomos Si» Of Jo0é Gilbepto Alusa Brage Jinior, extraice’
goa autos de Agio da Cacts Procatéria {prucesso

a8 1196/3007), e Fagdsdo Judl=
cinl, datado do 26 do novetra da 2007, wxtsaldo dos autos o® 034.05,001218-3
ayfio de Cautalsc go Axxesta, sxpadice pelo cntang da Vara Mm de chesds o
consrea ¢ Inocknain, Foteds de Msto Groute oo Sy), ‘ddvidousnis uuin-du welo!
win, Julz de Dirsien on substitulgls logsl da rospsotiva Vare, Exdo. Sre Dse
Fronilacs ¥isise ds Androde Hebo, proseds s predanka avoroagds pura ficar =~
sevantaswnte 30 ARKESTU constante do R,09 (clnce) enterlor, feita’

conwhanda ¢
nos sludidos sutas, fi asalm, 0 referide Yegistra cancalico, © o imbval =
totelnente Livze s Soans S wavas/

A Delogedu Jubstitite, CIA GANCIA}.=

u.wn.zn.-sinu\r-/ PA ;ul., 14 ds Jwneiro oo 2,008/ :
Fadamal do shdl.ﬁl -

o o detamminngho oo Dalogacls da Raceita
?ﬂ:::ﬁf:n Teitbubsxia-DERAT ~ DivisSo da Controls o Ascapanhaganto-Frituts)
cLa-/016AT., atvavie do Ot{alo DERAT=SPO/DLCAT/GAB ad 4023/2007, dedacs  de
10 de dezembra de 2007, asslosdo pele Sres Thala Scaffs & Adure, axtrefdo oo
7 da Arrel to de Gens 09 108$0.002694/2004-09, protuio & prasente =
averbagds para ficar conctande e = RECETTA FECERAL, autorizou o gunosissu-
fo € Azzulasento aohvs o8 tena & diraiton dn "COMSTRAK &/A CIMSTRUGDES E =

COMERCLD =, constants da AvaDd (quWin. soaim fioa & referida «
avezbagan csn o
A Dalegndn Bubgtituta, ~(LOCIA GAACIA) .~

AY, 08/13.213, alfnl/ do Sul, 28fnirs, 04 48 Malo de ztm..r’-,-
Prozade-18 e © wu"b"'.'o, nos termos du Crfaio m€ 2322/CC/DE~
GE 2.2., detads de 19,09,2005 da Egragia Corzegedozie Geral de
Justiqa, vistado pslo HWE.Jwiz de Direito da 1% Varg, Cxma, Br.=
Pr, 3o Gilbsrto Alwes Brage Junicy, de 08.11.03, axtsafdo @
Froeasan a€ 1706/0%3,04.020613~7; do Julzedo de 41 Vaes de Cosal
og de Copital, pave Ticez epnstandc qus, fol gllV!ﬁ sobre o imQ
vel objeto deata metr{ouly a oléusulas de INDISPONCBILIDADE .DC
8INS, vanforma uons ] LiNge. fa Cogweicados
© d9 22 de novembrs de 2085.
~{LUCIA GARCIA), /= - = = = =.

e T e B

- v —_——

v {
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Fudw 03y du 02,

AV.0013.213,- Sants Fé do Sul, 01 de Feversiro de 2010~ (fratncotado sob n® B4.069}.-
Em cumprimento 20 determinado pelo Exmo, Sv. Or, Aléssio Marting Gongalves, M.
- Julz da [Diefto ds 4 Vers da Fazenda Pablica & Foro Centrgl - Fagenda.
PriblicalAcidentss da comarca de S0 Fauls, através do Offcio, datado de 12 de janeio
de 2010 - {processo P 053,04,028613-7), com o CLUMPRA-SE do MM". Juiz de Direile
Substitto da 1° Vara Civel desta comiwcs, Or. Eduardo Lulz. de Abrou Cosla, da

01402/2010, predo 20l 8ve para licar
conslando o leydniamentada lodisp d 1§ constants da Al oemm 2183,
MO . = = i e .
A Dasgm&wm-

AV.10/15,215.- M & Bk, 21 de Novembyo de 2011 - [PENHORA) - Em
curngrimente ao dmﬂ-*m pealp MM® Juiz da Dirsilo da Primewa Vara Civel desta
comarca. arawis de mendsdo, axpedide nod aulos da Carta Precaddda Civel n° 263011,
ofiwnda da 107 Vara de Exacugies Fiscats de Bl Paulo = Capital & exiralde noe avios da
Aglo de Exetugio Fisdal {lsilo r® 3842011, em qus figwd cOMo sasqimnts *
INSSFAZENDA ~ contia 3 esaciisds * CONSTRAN S/A - CONSTRUGOES E
COMERCIO *, Insofts no CNRJAE. n® 64.158.5684X001-80, procedo sata averbecio
para ficar constanta que o imavet dasta malricula, fol PENHORADO, jJumamente com ¢
indivel chiste da matricuia r® 14582, desta seyventa, conforme ato de panhora, tavado

11, para 8 garontia o crédito tituthe de RE-14.182.784,9¢ )

ovenia & dois vril, sstecenios e sessants 8 quato raals e ¢
[ 1@ mencionada

CEATIONG TEos o SREASEiciEadsr 16, 0911353524054 17 4LIvan CRLIRIR

OKRYIFICZ K 20 BS,  que o peesenld odpia G'_;a-pfudw AUBHNEI NN S Srcumanks
n qos as rafsrs, ewtratds nos Swraan oo ApuEE 195 10 da el WY G0, vAlends T

oms s4rTidac ¥ Tia slss dor mres fenti W gus GESUEVMG & peenante onefldad,
';-m ".h.ua AT ARt —

Eu, CEZI0EIAR) MCOBLID f,\g SuTeR, APl =
nanfers. u-prsa- - S mvamhjﬂ .\\\f f”

WAL

eusR3 4, DT
-#\%-:’ -------- ®E 37,01

Junte ro dy aul ”!fthfsol) P

DOILERETUA, 8 230 L yn}w ...... ¥

L5 cr'n:....ns 1,22 !}Iﬂ o
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Folha 01'de 03

Carforio do Repistro Ale_imoveis

Francldco Margues de Oliveira
OFICIAL

COMARCA DE SANTA FE DO SUL
Estado de Sio Paulo - Brasll

Santa Fé do Sul,_4%teira, 24/ 04 /91

(LIVRO 2) MATRICULA Wo_-13.213- (Risk322137 )
HISTORICO VIDE,

- Parte do Lote nB 296, do Nicleo Paget -

DENOMINAGAO : -

LOCALIZAGAO: = Carregq do Sape - . -

CIRCUNSCRICAO (DISTRITO) : = Rubinsie (SP).-

CARACTERISTICOS : -~ _Imovel rursl com a area de 18,35,58 hes.
(dezoito hectares, trinta e cinco ares @ cinguenta e oito centia~-
res); ou seja 7;58 alqueires qeglista, gompraendido dentro dos -
seguintes limites e confrontagoesi- ¥ Partindo de um ponto denomi

nedo MC,.01 cravado na margem esquerda do Rio Parana, cota 330
(cots de seguranga da CESP),com ruma de 548 28" 269 SE o distam=
cia-de 700,00 metros ate o ponto MC,02,..confroatando em todo per-
cyrso-com propriedade de- Jo&o da-Oliveira~Lopao;~daf~uom rumo de'
358 31 339 NE o distancis de 60,00 metros, ata-o ponto MC.03; =

dal com rumo.de 542 28' 26%4 NW e~distancin-da“169;ld7 metros ate
o- ponto MC,04, confrontando com todo pércurso-com propriedade do'!
Sr, Joao de Oliveira Lopesj dal com um rumo de 358 31' 33%6 NE.,=

e distancia .de 300,00 metros ete o ponto ME.05; daf com o rumo =

de.54% 28" 26"4 NW e distancia da 454,873 metros até o ponto =
MC.06, cravado na margem do, digo marquem esquerda do Rio Parana,

cota 330 (cota de_segurange da CESP)i_cunfnontando em todo percup
go com proprisdade do Sr.Joac de Oliveire Lopes; dq{ com rumo de'
538 44' 08"2 SW e distancia de 16,37 metros §t6 o PORES MC,07; =

dei -com rumo de 578-062'34%8-SW.e distsgcia de 30,20 metros sta -

o ponta MC.08; dal com rumo de 478 36' 2374 SW ¢ distancia de -

gggt;nua no varsSBess~

32188

=
Z

[o2]
a1
a1
(o0}
-
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Folha Q1v de 03.

gontinuagﬁo do anverag...=- e

de 29;96-metros até o.ponto- MC3 095 - da{ com rumo.dg 332- 031-53%8 =

saw} diatancia de-30;60 metros-atd:o. gunto HC,;Q; da{;_,gm_xggg
da 400 12" 06™6 SW e dintancia da 30,00 metros_at é o pontg MC.1l3.
del com rumo do 368 16' 38"2 SW e distancia de 30,00 metros ateé =|
o-ponto-MC4125 duI com rumo.de 288 30° 30%8 SU 8 distnncia de .=
30; 06 metros ate a:ponto: NB:I)r daf-com TUmo - “de-348- ~11' 57"4 SW.,
e distancia da 30, ,00 metroa ate o- ponto MC 143 -daf com rume de =
3792.07' 43"0 SW e distencia de 30,00 metros ate o.ponto MC,15, =
de{, com rumo de 508 22" 54%6 SW e distancia de 30,00 metros sté'

o -ponto MC.16; daf com rumo-da 628 -50' 15"2 SW e distancia de =
29598 ‘matros- ate o.ponto’ HE 17: dai-com rume de-662-44'-2798 5W =
a-distancia de 30 oo metroa ate o ponto MC, 18: daf com. rumo 712 -=
55t 2173 SW e distancia de 30,11 metros ate o- ponto MC,01, infcio
desta descrigaa, confrontando em todo psrcursa com a cota de se~=
ourangs 330 do reservatoric da Usina de Ilha Sglteira =.CESP "./=
DEVIDAMENTE CADASTRADD NO INCRA €M AREA MAICR SOB.N@6D1,160,002,-

011-4 - area total 1,799,8 = mad.fiscal 30,0 - n®, de mod.fiscais
53,96 ~ fra§§B minima de parcelamento 3,0 - exercicio de-1.990. =
em nome de "Joao de Oliveira Lopes " of amemim e e e e ==y
ERBPRI eTARIOS:~ 10XO OE OLIVEIRA LOPES, brasileiro, casado, pro==-
priatariu, residente. e domiciliado na cidade de Aragetuba, deste'
Eatad0e/ emememim ™ em e B ™™ e T T AT e T e T e T T T T e T " M " e s e
anacricao n¥ 2,605 do CRI, de Jales (SP).--
~(FRANCISCO MARQUES DE.DLIVEIRA), Oficiel «

B oy s
AV, 01713.213.- Senta Fa do Sul,08feira, 24 de abril de 1,991, [===
Certifico ‘e douw fe, .qua o proprietario %3030 de Oliveira Lopes®,~
2 cesado com "NAIR DE LIMA LOPES®, filha de Vsnancio Jos& de Lima
e-de-Ernestina-Amaiia.de timay; sob-o regime de comunhao de bens,=
desde- 30 de maio-de 1,935,. conforme compraova a certidao de casa-=
mento, extralda do tarmo 1,105, as fle,54v8/ vro B-26, -
da Cactorio de Rggistro Civil do ;ﬁ”ﬁﬁbdistéito da cidgde -
comarca de Sao Jose do Rio Ptoto,(dastn Estadds 2
(FRANCISCQ MARQUES DE'OLIVEIRA),OF..NZL dgt11°gr,5¢_ § subSCTIBVO,.

*13213"
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Folha 02 de 03
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M3, 213, - ficha,0; “Hrad
o |

R.02/13.213.- Santa F§ do Sul, 48Peira, 24 de abril de 1.991./.-
Pela escritura publice de venda e compra, lavrada no Segundo Car
tﬁriénqe Notas da-cidade-e-camarca de Aragatuba, deste Eatado, =
%s f1s.120/123-d6 livro 404, sm 07 de dezembro:de 1,990, os pro-

prietarios " JOAU DE DLIVEIRA LOPES." , RG.n25,844,085-55P/5P, ,=

e sua mulher YNAIR LIMA LOPES *, RG,n210,529,325-5SP/SP,, ambos'

brasileiros, casagos sob.0 regime da comunhao de bena, antes da’
vlgancia de Lei 6,515/77, pecuaristas, inscritos em cenjunto no'

CPF/MF, sob nﬂ013.260.258/201_£psidentes e domiciliados, na =
cidade.de- Aragatuba, deste Estado, ns Avenida Luiz Pereira Barrg

=
»

o3}
a
a
©
w

to, n2483, vendepam pelc velor de Cr$-7,560,000,00 (sete nilhces
quinhentos e aitente mil cruzeiros), © imovel objeto desta mat:i_

cula, a " CONSTRAN gén-couswnugﬁzs E COMERCIO " , com sede em =

Sgo Paulo-Capital, 8 Avenida Dr;.Candido Motta-Filho, 183, Jagua
ts, inscrite no CPF/MF, saob nB6l;156,568/0001-90, com seus atos'

constitutives consolidaddos por instrumento de 02 de Janeiro de

1.990, devidamente regiatrado.na JUata Comercial do Estado de =

S50 Paulo=JUCESP sob ne881,924 em 17/01/1990 e einda de acordo -

com & Ata da Reunigo.do Conselho da Administracao realizeda em ~

02 de janeiro de 1,998, devidamente arquivada na JUCESP, sab nd,

881,925 em-17/01/1990, neste sto representada por seue bastants’

procurador, Or. Jdosa Roberto Bertoli, brasileiro, casado, advoga
do, imscrito na 0AB/SP, sob n®26,688 © CPF/MF.n8612,472,518/53,=

com escritorip-a Av.Dr. Candido Motta Filho, n2le3, Sao Paulo- =
apitad,s f démais condigoes constam da escritura./= Dou Fa.= -

;(FRANCISCU MARQUES DE OLIVEIRA),0ficial, datilo~

e 3 Subicreva.-(destai~Cr8~47,998,00-Eatados=-Cre=12,959,46-

graxy -
 ;9§%£51ra:-Cri-?.599,60-Tutal:-0r$-7n.55?,06)-/.-.-.-.—.-.-.-.-.-

R.03/13,213,~ Santa Fé do 'Sul, 06 de novembro de 1997/ =0 o=

Pela escritura de smprés-timo com pacto adjeto de hipoteca,

lavrada no 22 Servigo Notari-al de Sao Paulo=Capital, as Fls, =

108 do livro 1,841, em 31 de outubr-o de 1997, a proprietaria .-

S s

W CONSTRAN S/A = CONSTRUCDES ECOMERCIO ", inscrita no CGC/MF. -

inscrita no BGC/MF. sob n2§1,156,568/0001-90, cam seds na Capi-

tal, na pvenida Presidente Juscelino Kubitschek, n% 1830, Tocze
— Fn%.: 14358 s Malr 13273
IV = 42 andsr, HIPOTECOU o imovel objeto dei_i”mairlcu a, 80 =

"WBANCO BRA-SILEIRO COMERCIAL S/ - B8C.", instituigde Financeis

ra de diresito privado, inscrita no CGC/MF, sob n213,004,577/000

continua NG 'VBLSCess=
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Folha 02v de Q3.

continuacao do anverso...=

/0081=13, com sede em Goiania, Capital do Lstao .de Geias, na Rua

08, n? 242, e fili al na cidade de YT Paulo-Capital, na Avenida’'

Paulista, n® 548, Bela Vista, para garantia da dfvida de'
R$3,793.303,69 (trés milhGes, setecentas e noventa @ tras reais,

digo tras mil,, trazentus/nr-rrm\e sesant_-a,.a‘,.nous cantavos),

gue sera pago no digsl5 de a ril de ondigoes -
co-nstam da escrityra, O Oficia «(FRANCISCG MARQUES
DE OLIUEIRA) / = x{‘; e ® o™ 05 >~ -.‘j‘_:'_ic--O.-O..-O-..l'D-..D-‘

AV.04/13,213.~5anta Fé do Sul, 13 ds Julho de 2. Qo4 /
tsrﬁina;ao da Delsgacia da Receita Federal de Administragac

Em cumprimento a de

frihutgiia - Divisao de Controle e Acompanhamento Tributdrio - DICAT., datado’
da 04 de junho de 2004, através do Of{cio DERAT-SPO/DICAT/GAB n@ 1507/2004, =
assinado pelo Sr. REYNALDO HOKI * -(Porteria n8 295 de 13/09/2002), procado
osta averbaq’ia, nos termos do parigrafo 52 do artigo 64 da Lei n@ 9,532, da’
1D ds dezembro de 1997, para conM sl-hzjato desta matriculs,

é bens de direitos de arro (proces;o ne 1 86502686/2004-09).,Nada =
Mals, O reforido & verdade s dou Five ElsssseWeer—=(FRANCISCO MARQUES  DE

>3

OLIVELRA), Delegado QW/

R.05/13.213.-Santa Fé do Sul,a20 de Maio de 2. 005./ y
Por Carta Pracato-nia. de 11 de maio de 2,005, expedida pelo Cartorio do 28 =

0f{cio Civel da cidade e comarca de Inbaencia, Estado ds Mato Grosso do Sul,=

Juiz de Direito em Substituigago, Exma. Sr. Dre Aluizio Pereire dos Sentas, =
extralde dos autos n2 036.05.000218=5, reguerida palo exequsnte " MUNICIPIOD =

DE_INOCENCIA=MS, ", contra a executada empresa “ CONSTRAN S/A = CONSTRUCAO E #

gnuéacm U atras quelificade, pasaada palu Cartorio da.Primeira Vara civel g

Judicial desta cidads e comarca de Santa F& do Sul (5P), com o PRA~SE do
» Juiz de. Direito da respectiva Vara, £xmo. Sre Or. José Gilberto Alves =

Braga gunior, de 13 de maic da 2._025_,_\_:_:__5:_!10\491 objeto deata matricula, ~ fod

ARRESTADQ, juntemente com os imSueis objetas cas matcfoulas nes 13,364 o =
14,582, ambas desta serventia, para garantir o pagamenta da quantia da

RS-554.811,19 {quinhentos e cinquenta e quat:n mil, uitocentoa 8 onze rsa!.s -{
3. dovilde an exequente, conforme aut.o de arresto, lavrado em

18 de m-a.io
0 Delegado, ———~ ~(FRANCISCO MARQUES OE QLIVEIRA ) o/~ JET Wan T~

————— L.____....

gubscrita psla ascriva "Marli Helena da Silva Dias ", e assinada palo MMG, =|

continua/ﬂ(ficha 03ecee=
=

- -
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AV.06&/13,213,=5anta Fé do Sul, 20 de Dezembro de 20007/ mmmmm = WOIE 2 e e e
Em cuaprimento & determinagio Judiclal, através do Offcio n® 2517/2007, datado
ds 13 de dazembro de 2007, expadido peIS MMR, Juiz de Direito da Primeira Vara
Cfvsl desta comarca, Exmo. sr, Dr. José Gilbarto Alves Braga J%nior, extraidoe!
dos autos da Agao de Cartas Precatéria (processo nf 1196/2007), e Mandado Judi-
cial, datado de 26 de novembro ds 2007, sxtrafsb dos autos n 036,05,000218=5
agio de Cautelar da Arrestn, expedide pelo Cartdrio de Vare Unice de cidade e
comarca de Inccancia, Estado de Mato Grosso do Suly devidamente assinedo pelo!
MMe, Juiz ds Oireito em substituigdo legel da respectiva Vara, Exmc. Sr. Dre
Frencisco Vieirs de Andrade Neto, proceds a prasente evarbaqﬁb para ficar -
cans tando 6 jevantamsnto do ARRESTO constante do R.05 (clinco) anterior, feito’
nos aludides autos, fiegndo assim, 0 referido registro cancelado, & O imdvel -

totalmenta ‘livre & erado desass Snus ravava./

A Delegada Substityta,

AU.07/13.213.-5lnt:\F€/d£ éul, 14 de Janelro de 2.008./
Em cumprimento a datsrminntﬁo da Dglegacia-da Raeceita Fedaral do Brasil deo =
Administragdo Tributdria=-DERAT ~ Divis8a de Controls o Acompanhagento-Tributd
cla-/0LGAT., através da Offcio OERAT-SPO/DICAT/GAB n8 4021/2007, dasado de
10 de dezemoro de 2007, asainado pela Sra, T'&hi; Scaffa e Adura, extrefdo  do
Processa de Arrolamento de 8ans n@ 10880,002686/2004=09, proua\‘:lo a presente -
svarbagao para ficar constando que a RECEITA FEDEAAL, autorizou o gancelsmen=

to do Arrolamento sobre os bens @ direitoe de "CONSTRAN §/A CONSTRUGOES E =
COMERCIO ", constante da Av,04 (quawnj, asaim fica a raeferida -

»
averbagao cancel
A Delegada Subgtituta,

AV, 08/13.213.% Sin/' FE\ do Sul, 28feira, 04 de Maic de 2009./=.=

Procede~se a ® everbagac, nos termos do Offcio af 2522/€C/DE~
GE 2,2,, datado de 19.59.2005 de Egregia Corregedoris Geral da
Justiga, vistedo pele MMR_ Juiz de Direite de 18 Vara, Exma. Sp,.=
Dr, Jose Gilberto Alves Braga Junior, de 08,11,05, extrafdo do
Processo nf 1706/053.04.925613—7-‘; do Juizsdo da 4% Vars da Comalr
es da Cepital, para ficar constendo quse, foi gravedo sobre o img
vel objeto deats matefculy s cleusules de INBISPONIBILIDADE oE

8ENS, oonforms cand plr.o%:qi'age_%t_:%gﬂunil':ldﬂf
o de 22 de novembro de 2005,

~(LOCIA GARCIA).~

~(LUCIA GARCIA),/= = = = = =

—--_—----—-——-u—u-—-'——

—esntinua N0 VErsgs..=
(
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Fotha 03v de 032,

continuac#io do anverso...

AV.09/13.213.- Santa Fé do Sul, 01 de Feversiro de 2010.- {protocolado sob n° 84.069).-
Em cumprimento ao determinado pelo Exmo. Sr. Dr. Aléssio Martins Gongalves, MM?.

Juiz de Direito da 4°* Vara da Fazenda Publica e Foro Central - Fazenda.

Piblica/Acidentes da comarca de S&c Paulo, através do COficio, datado de 12 de janeiro
de 2010 - (processo n® 053.04.028613-7), com o CUMPRA-SE do MM?®. Juiz de Direito
Substituto da 12 Vara Civel desta comarca, Dr. Eduardo Luiz de Abreu Costa, de
01/02/2010, que_fica afquivado nesta serventla precedo esta avemaq:éo pana ficar

A Delegada Si_]bstituta,/ -(LUCIA GARCIA).-
I

\ T ¥
AV.10/13.213.- Sem Sul, 21 de Novembro de 2011 - (PENHORA) - Em
cumprimento ac determinado pelo MM°. Juiz de Direito da Primeira Vara Civel desta

comarca, através de mandado, expedido nos autos da Carta Precatéria Civel n® 263/1%; -

oriunda da 102 Vara de Execugoes Fusca|s de Séo Paulo — Capital e extraida nos autos da
A¢do de Execugdo Fiscal (fe:to ne 394/2011), em que figura como exeqlente *
INSS/FAZENDA *, contra a executada “ CONSTRAN S/A - CONSTRUGOES E
COMERCIO ", inscrita no CNPJ/MF. n° 61.156.568/0001-80, procedo esta averbacio
para ficar constando que o iméve! desta matricula, foi PENHORADQ, juntamente com o
imdvel objete da matricula n° 14582, desta serventia, conforme auto de penhara, lavrado
aos 04 de novembro de $011, para a garantia do crédito tributdrio de R$-14.192.784,99
(catorze milnées, cento/e npventa e dois mil, setecentos e sessenta e quatro reais e

A
CERTIDAOC Codigo di Auténticidade: lo,491428453608247/2LIVRO 0213213

CERTIFICO E DOU FE, qua a presente cépia & repfodugfo autdntica do documento
a que se referg, extraida nos termos do agktfo 19 § 1° da Lei n® 6015/73, valendo
‘como certidfio e que alem dos atos cont} @ que antecedem & presente certidao,

nac consta nenhum outro,

Eu, CHRISTIANO RODRIGO DOS _B8ANTOZ OWIVETRA,
conferi, imprimi eassy Ta presente/g

.
Santa Fé& do Sul, 12/06/2013. —

-~
EMOLUMENTOS...R$ 23,13 ESTH ....y v IPES® . cauvrnss

REG. CIVIL....R$ 1,22 ;Mﬁu:wwy - $22 o MOTAL: sy adans
= -

Prot.. 14368 - Mat.: 13213

*13213*
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CHACARA
ENDERECO: RUA ELIZABETE LOBO GARCIA ~ LT. 15
MATRICULA N° 5.716
BAIRRO DOS ALVAREGAS
SAO BERNARDO DO CAMPO

IMOVEL;
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LAUDO AVALIACAO

fls. 65588

FICHA DE RESUMO

SOLICITANTE: UTC PARTICIPACOES S.A

IMOVEL: CHACARA SEM BENFEITORIAS.
ENDERECO: RUA ELISABETE LOBO GARCIA - LT. 15
BAIRRO DOS ALVARENGAS
SAO BERNARDO DO CAMPO/SP

QUADRO DE AREAS:

Imoével Area do Terreno

Matricula (m?)
Matricula 5.716 9.409,00

OBJETIVO: DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO.

METODOLOGIA: METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO;
CONFORME NBR-14.653, PARTES 1 E 2/ ABNT.

TRATAMENTO DOS DADOS: TRATAMENTO DE DADOS COM APLICACAO DE
FATORES.

RESULTADO DA AVALIACAO:

Valor do Terreno
(R$)
790.000,00
DATA BASE: OUTUBRO/2.017

Matricula 5.716

ESPECIFICACOES: GRAU DE FUNDAMENTAGCAO: II
GRAU DE PRECISAO: III

PLANCON ENGENHARIA Ltda. — Avaliagdes e Pericias
CNPJ: 55.235.253/0001-36 - CREA/SP: 0305015

Pagina 2

Rua Porto Martins, 615, Brooklin Paulista — S3o Paulo/SP. Tel. (11) 3032-5480

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2018 as 20:17 , sob o nimero WJIMJ18409371669

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1069420-76.2017.8.26.0100 e codigo 4BO9E17.



=
»

o3}
a
a
©
©

PLANCON

ENGENHARIA

LAUDO DE AVALIACAO

1. SOLICITANTE

UTC PARTICIPACOES S.A

2. OBJETO DA AVALIACAO

Endereco: Rua Elisabete Lobo Garcia, Lote 15, Bairro dos Alvarengas
Sao Bernardo do Campo/SP.

2.1. Tipo do Bem: Chacara.
2.2. Ocupante do Imével: Parcialmente ocupado.
2.3. Tipo de Ocupacdo: Ocupacdo irregular.

3. OBJETIVO DA AVALIAGCAO

Determinacéo do valor de mercado do Imével.

4. CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO

4.1. VISTORIA

A vistoria, realizada na data de 25 de setembro de 2.017, possibilitou verificagao do
terreno, reconhecimento da regido e obtengdo de dados comparativos de mercados
para elaboragdo do presente trabalho.

4.2. DOCUMENTACAO DO IMOVEL
Foram analisadas as condicoes locais € documentos fornecidos pela contratante,

consubstanciados nas matriculas 9.228, do 2° Cartério de Registro de Iméveis de
Sao Bernardo do Campo e dados obtidos em varias fontes cadastrais.
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4.3. IDENTIFICACAO DO IMOVEL AVALIANDO
4.3.1. DO MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
O municipio esta localizado a sudoeste da Regido Metropolitana de Sao Paulo, faz
parte da regidao do Grande ABC e faz divisas com Sao Vicente, Cubatdo, Santo
André, Sdo Caetano do Sul, Diadema e Sao Paulo.
E composto por uma area territorial de 408,45 km?, sendo 118,21 km? em zona
urbana, 214,42 km? em zona rural, além de ter 75,82 km? pertencentes a represa
Billings, consoante informagdes obtidas no site oficial da prefeitura municipal.
De acordo com o censo do IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica,

realizado em 2.016, o municipio era ocupado por cerca de 822.242 habitantes,
resultando em uma densidade demografica de 2024,33 habitantes/kilometros?.

IMAGEM DE INDICACAO DO MUNICIPIO DE NITEROI

Fonte: Enciclopédia Colaborativa Digital Wikipédia
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4.3.2. DO LOCAL
O local é dotado dos seguintes melhoramentos publicos:
- lluminacgao publica;
- Energia Elétrica;
- Telefone;

- Transporte coletivo, com linhas regulares de dnibus préximas.

A ocupacdo circunvizinha ao imével caracteriza-se principalmente por algumas
chacaras e residéncias populares.

MAPA RODOVIARIO

|5 wa |

o0

i AT

AVALIANDO
MATRICULA 9.228

¥

Fonte: Site de pesquisa geogrdfica Google Mapas

4.3.3. ROTEIRO PARA O LOCAL

O acesso ao imovel pode ser feito pela Rodovia dos Imigrantes, seguindo as
indicagoes para saida B. Demarchi/B. Batistini, onde nesta rotatéria, toma-se a 3%
saida para a Estrada da Cama Patente em direcdo a Bairro dos Alvarengas, pela
Estrada dos Alvarengas, seguindo até a Estrada do Poney Club até a altura do
namero 2308, no sistema de localizagdo online, Google Maps, virando a esquerda
para Rua Elisabete Lobo Garcia, conforme indicado no mapa de localizagao a

seguir.
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4.3.4. DO ZONEAMENTO

Conforme a Lei N° 6184, de 21 de Dezembro de 2011, que dispde sobre a Aprovagao
Do Plano Diretor do Municipio de Sao Bernardo do Campo, e da Outras
Providéncias, consoante Mapa 2, do Plano Diretor do Municipio, a microrregido em
estudo encontra-se inserida em Zona especial de Interesse Social — ZEIS 1.

MAPA DE CLASSIFICACAO DE ZONEAMENTO URBANO

p !
i

i

040 BEANARDO BO CAMPO

O SO R T L

Pael st a 4o
U taverinm sy

Yipa 1 - Iharnnans

[~ TR TR T SRV S
ER T vilepws s
W x rrwve Wy
B Lis av cemm Waa
== - e Ve
Y e arovw
WO 2 aeM nAYe
W r wunr i AN
B 9 e mini . .me
LR
e
£o0 mawa
T mswe

Fonte: Mapa 2 - Zoneamento, do Plano Diretor do Municipio de Sao Bernardo
4.3.5. CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Este terreno apresenta formato irregular (aproximadamente retangular), topografia
plana, sem edificagbes e consoante a Matricula 9.228, do 2° Cartorio de Registro de
Imoveis de Sdo Bernardo do Campo, possui area total de 5.000,00m?, conforme
descrito abaixo:

m i- me gleba do tarras; 20W_ -

roximadamente, gue assim se descreve, SAras
%0301- “Cujas M;i.gu comegam n& divisa com tc::::.:
de proprisdade da Sko Poulo Li « Serviges de Elatrx a

te 92 metros do ponte "A",
de, no ponto XX, distan .1: 2:“ Rl as it a cur~

urade na planta, dis A
:- dn'niv.g da cota 747, comfrontando-se Sexpre 9om t;rr- ¥
nos de propriedads da Sae Paulo Light S5/A - Servigos de e
Elstricidede, ma distameia des 52,25 metros, ats alcangay .-
ponto XIII, configurade na planta, meste pento deflete a B
ssquerda & segue o8 reta confrentando sempre com terrenes -
da S/A. Rossi epharia ¢ Importagac, na distancia da ;

100,15 metros ats o pomta XIV, configurade ne planta u“ng
do junto & Estrada Manicipal, que da acesso & ropried :;-
deats ponto deflets & asqguerda ¢ SeguUe RCOEDA . [y :l ra
da Municipal, acima referida, na digtancia de 7,50 me ﬂ:.
até o pomto XIXI, cenfigurade na plantai dests ponte daflete
& esguerds s segue em reta confrontando sempre com_ terrencs
da Lucervi Engenharias e Conatrugoss Litda., ma distenola de-
80,42 metros ats o ponte XX, genfigurado na planta, ends t1
veram comego esmas divisas.- Insor. Munis, 533.301.007.-

Fonte: Matricula 9.228 do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Bernardo do Campo
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5. DIAGNOSTICO DO MERCADO

O mercado imobiliario apresenta, um baixo numero de ofertas disponiveis no
mercado de venda para tipologia do imével avaliando, no Municipio de Sao

Bernardo do Campo.

O atual cenario da economia brasileira ainda € de grande retragdo, e
consequentemente, isso € refletido no mercado imobiliario, prejudicando
moderadamente a absor¢do deste pelo mercado, podendo se concluir, que o imével
avaliando possui liquidez moderada.

CONDICOES DE LIQUIDEZ: MODERADA

a) Liquidez: MODERADA;

b) Desempenho do Mercado: ARREFECIDO;

c) Numero de Ofertas: BAIXO;

d) Absorcdo pelo Mercado: DE 06 A 18 MESES;

e) Publico Alvo para Absorcao de Bem: | CONSTRUTORAS, INCORPORADORAS E

INVESTIDORES DE MEDIO E GRANDE

PORTE;

f) Facilidades para a Negociacdo do ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL.
Bem:

6. METODOLOGIA EMPREGADA E PROCEDIMENTOS

6.1. CRITERIOS DE AVALIACAO

O imével sera avaliado através do Método Comparativo de Dados de Mercado, tendo
sido aplicado aos dados o Tratamento por Fatores, com observancia a todas as
recomendacdes das NBR 14653-1 — Avaliacdo de Bens — Procedimentos Gerais €
NBR 14653-2 — Avaliacao de Bens — Iméveis Urbanos, da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT, bem como, a Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos
do Instituto Brasileiro de Avaliacdo e Pericias de Engenharia — IBAPE;

a. Para a determinacdo do valor unitario basico do terreno, efetuou-se pesquisa
no mercado imobiliario local, de forma a conceituar-se adequadamente, o
valor do metro quadrado para a regiao em estudo;

b. Foram selecionados os dados de pesquisa e acolhidos apenas os elementos
comparativos de terrenos situados em locais que apresentaram
caracteristicas geoeconémicas e de uso e ocupacdo do solo semelhantes as
dos terrenos em estudo;

c. Considerou-se a deducdo de uma taxa de 10% nos pregos ofertados para
aferir eventual superestimava por parte dos ofertantes (Elasticidade dos

negocios);
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d. Fator Area: Os elementos comparativos serdo homogeneizados em relacao a
area, conforme Estudo do ilustre Engenheiro Sérgio Anténio Abunahman, em
seu Livro Engenharia Legal e de Avaliagdes, publicado pela editora PINI, da
seguinte forma:

* Quando a diferenca for inferior a 30%
Fa = (area do elemento pesquisado/area do elemento avaliando) 1 /4;

* Quando a diferenga for superior a 30%
Fa = (area do elemento pesquisado/area do elemento avaliando) 1 /8;

e. O transporte dos elementos comparativos para o local da avaliacdo foi
efetuado, através da relacdo entre os valores de mercado obtidos na pesquisa
de elementos comparativos e o local avaliando, adotando-se para o avaliando
o indice igual a 70,00.

f. Fator Topografia: Observadas as diferentes condigdes topograficas dos
elementos comparativos, condicdes estas que contribuem no sentido de
valorizar ou desvalorizar o imével, utilizaremos o fator topografia de acordo
com a Norma para Avaliacido de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP - 2011, que
especifica o seguinte:

Topografia Depreciacao Fator
Situacao Paradigma: Terreno Plano 1,00

Declive até 5% 5% 1,05
Declive de 5% até 10% 10% 1,11
Declive de 10% até 20% 20% 1,25
Declive acima de 20% 30% 1,43
Em aclive até 10% o% 1,05
Em aclive até 20% 10% 1,11
Em aclive acima de 20% 15% 1,18
Abaixo do nivel da rua até 1.00m 1,00

Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 1,11
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2,00m 1,00

Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 1,11
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6.2. CALCULO DO VALOR DO TERRENO

O calculo do valor do terreno sera obtido através da formula abaixo:

Vt=S=xgq

Sendo,
Vt = Valor do terreno, R$;
S = Area total do Levantamento Topografico do terreno, m?;

q = Valor Unitario Basico do terreno, obtido através da Pesquisa Imobiliaria e
Homogeneizagdo, R$;

(Ver anexo B e C, Planilhas de Pesquisas de Elementos e Homogeneizacio, ao
final deste trabalho)

Substituindo-se os valores na formula, obtemos o valor de mercado para o terreno
do imével avaliando:

Vt = Valor do terreno, R$;
S = Area total do terreno, 9.409,00 m?;

q = Valor Unitario Basico do terreno, obtido através da Pesquisa Imobiliaria e
Homogeneizagdo, R$ 83,93, tendo sido validada a influéncia dos fatores de Area e
Localizagdo, como homogeneizante dos elementos amostrais;

VT = 9.409,00x R$ 83,93;
VT = R$ R$ 789.717,60

Data Base: outubro/2017
Imovel Area do Valor de Mercado em numeros

Terreno redondos

(m?) (RS)
Matricula 5.716 9.409,00 790.000,00
(Setecentos e noventa mil reais)

“E; permitido arredondar o valor final, desde que o ajuste final ndo varie mais de 1% do valor estimado.”

Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP.
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7. GRAU DE FUNDAMENTAGCAO E PRECISAO

fls. 65598

Os valores indicados no item 6, foram obtidos através da aplicacdo do Método
Comparativo Direto, com Tratamento por Fatores, os dados foram obtidos no
mercado imobiliario de venda para terrenos na regido. A seguir sao apresentadas as
tabelas de Grau Fundamentacéo e Precisao, atingidos no presente trabalho:

Tabela 1 - Graus de Fundamentacio no caso de utilizacdo do Tratamento por Fatores

g Graus de Fundamentacio °
g Descricdo — T I 'E
1 Caracterizagao do Imével Completa quanto | Completa quanto aos | Adogédo de situagéo
Avaliando a todos os fatores | fatores utilizados no paradigma 3
analisados tratamento
2 Quantidade Minima de
Dados de Mercado, 12 5 3 2
efetivamente utilizados.
3 Apresentacéao de

Identificacao dos dados de
mercado

informacodes
relativas a todas
as caracteristicas
dos dados
analisados, fotos
e caracteristicas
observadas pelo
autor do laudo.

Apresentacdo de
informacgdes relativas
a todas as

Apresentacéao de
informacoes 3
relativas a todas as
caracteristicas dos

caracteristicas dos dados

dados analisados correspondentes
aos fatores
utilizados

4 | Intervalo admissivel de ajuste 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *a 3
para o conjunto de fatores
Total da pontuacao atingida 10

Tabela 2 - Enquadramento do laudo segundo seu Grau de fundamentagéo no caso da
utilizacdo de Tratamento por Fatores

Graus I II I
Pontos Minimos 10 6 4
Itens 2 e 4 no grau IlI, com os | Itens 2 e 4 no grau II, com os | Todos, no minimo
Itens obrigatorios | demais no minimo no grauIl. | demais no minimo no grau I. no grau l.
Obtido no laudo 11

Tabela 3 — Grau de precisdo no caso de homogeneizagio através de Tratamento por
Fatores ou da utilizacido de Inferéncia Estatistica

Graus de Precisido
Descrig¢ao I 11 I
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do <30% <40% <50%
valor central da estimativa
Obtido no laudo X
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8. ENCERRAMENTO

O presente Laudo trata da avaliagdo do valor de mercado para o imével situado a
Ria Elisabete Lobo Garcia, Lote 15, Bairro dos Alvarengas, Séo Bernardo do
Campo/SP, matricula 5.716, do 2° Cartdrio de Registro de Iméveis de Sdo Bernardo

do Campos.

A data base do presente trabalho, ou seja, a época em que se basearam todas as
analises de valores, é outubro/17.

A PLANCON ENGENHARIA LTDA. Ndo assume qualquer responsabilidade sobre
matéria legal ou de engenharia, além das implicitas no exercicio de suas fungoes
especificas, no caso, principalmente estabelecidas em leis, codigos ou regulamentos

proprios.

Nio foram analisados os titulos de propriedade do imével avaliando, no que
concerne a matéria juridica, nele expressos, pois foge ao ambito profissional e
escopo do trabalho realizado por esta empresa.

Os trabalhos desenvolvidos para elaboracdo do presente trabalho, séo baseados em
analises, avaliacoes, diligéncias, pesquisas e conclusoes.

Entendemos que os documentos fornecidos pelo Contratante sao confiaveis.

Assume-se que os elementos constantes na pesquisa estdo corretos e, que as
informacodes prestadas por terceiros séo precisas e confiaveis.

Sao Paulo, 20 de outubro de 2.017.

.

WILLIAM LOPES CAMPOS
Engenheiro Civil
CREA/SP: 5069388805

QD@J\)
RODRIGO OTAVIO DE VASCH—O_NCELLOS OLIVEIRA
Engenheiro Civil

CREA/SP: 0600851606
Membro titular do IBAPE

PLANCON ENGENHARIA Ltda. — Avaliacdes e Pericias
CNPJ: 55.235.253/0001-36
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Elemento [1] Data:] 15/10/17

Tipo de Imével r Terreno l

I.Dﬁ"lw =
Enderego: |Rua Mato Grosso, 210- Batistini - S@o Bemardo do Campo/SP ]
Setor |:| Quadra [:| Fator Frente Multipla | 1,000
Zona | | 1L1 I 1,2000]
Coef. Aproveitamento Max. | | | |
Tx. Ocupagio Max. | | | |
Tx. Permeabilidade Min. l ] | |
Terreno
Frente | Irn Topografia I 1,00 I Plano |
Area [ 2.322,00|m? Consisténcia | 1,00 ||seco |
Prof. Equivalente | |m
Construgdes
Grupo | | idade[  |anos
Pav. Térreo [ |m? MezanimE:l
Area Construida | |m? Pavimentos |:|
Testada [:l m Profundidade l:l m
Padrso I | | |
Vida Referéncial [:l anos k= :l Valor Residual| | Rng| |
Padrio Construtivo |:| Estadu| | | | FOCI l
Dados Econ8micos Fontes de Informag3o
Valor de Venda | RS l | 500.000,001 Fonte |Di Castro Iméveis |
Valor Construgio | RS J | 0,00| Contato |Corretor Sr. Edson |
Valor Terreno S | I 500.000,00| Fone

(11) 4122-0066
Modalidade [ Vv I lVenda |
Natureza Fator Of.
InformagGes Complementares
[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 215,33 m? |
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Data:[ 15/10/17 ]

Elemento III

Tipo de Imével | Terreno ]

Localizac3o M

Enderego: IEstrada Galvdo Bueno Alt. N2 9432 - )d. Represa - S3o Bernardo do Campo/SP I
Setor [ | auadra [ | FatorFrente Multipla 1,000
Zona [ | w1 1,4000|

Coef. Aproveitamento Max. I

Tx. Ocupagio Max. | |

I
I
l | |
I
I

Tx. Permeabilidade Min. I J |
Termeno

Frente I |m Topografia I 0,80 I Decl. 10% a 20% |
Area [ 8.100,00|m? Consisténcia [ 1,00 |[seco |

Prof. Equivalente

Construgdes

Grupo i ] Idade I_——lanos

Pav. Térreo | |m? Mezanino I:I

AreaConstruida | |m2 Pavimentos[:I

Testada I::]m Profundidade I:Im

Padréo | | ]

VidaRefertncial | Janos k= [ | Valor Residual| | Rng] ]

Padro Construtivo |:| Estado| | I | FOC|:|

Dados EconBmicos Fontes de Informagso

Valor de Venda [ ms || 1.500.000,00| Fonte |open Negécios Imobiliario|

Valor Construcdo | RS | | 0,00[ Contato |Corretora Sra. Tereza J
Ti .500.000, F

Valor Terreno I RS ] I— 1.500.000, 00| one (11) 4492-0707

Modalidade I v | IVenda J

Natureza Fator Of.

InformagBes Complementares

VALOR UNITARIO DO TERRENO = 185,19 m?

I |
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PLA

NCO
ENGENHARIA

Elemento [ ] Data:[ 15/10/17] |

Tipo de Imével | Terreno

Localizagho

Endereco: |Rua Cirflo Pelosini Alt. 520 - Batistine - S3o Bernardo do Campo/SP I
Setor [ ] quadra [ | FatorFrente Multipla | 1,000|
Zona | | s | 1,2000|

Coef. Aproveitamento Max. | l [
Tx. Ocupagao Max. f ] I_ |
Tx. Permeabilidade Min. | | |

Temeno

Frente [ Jm Topografia I 0,95J|Decl.5%310% ]
Area [ 6.560,00/m? Consisténcia [ 1,00 |[seco |
Prof. Equivalente ‘ |m

Construgdes

Grupo [ | Idade |:lanos
Pav. Térreo L |m? Mezanlnol_—_l
AreaConstruida [ |m? Pavimentos| |
Testada :] m Profu ndidade:| m
Padrdo | | i
Vida Referéncial |:,anos k= I_____| Valor Residuall I RNB1 _l
Padrdo Construtivo |___—| Btadol—1 I ] FOCI ]

Dados EconBmicos Fontes de Informacio

Valor de Venda | RS | i 960.(!)3,00| Fonte |Gomes Consult. lmoblllérial

ValorConstrugio | RS | | 0,00, Contato [corretora Sra. Maria |
T R .000, F

Valor Terreno [ rs || 960.000,00, Fone (11) 4122-0355

Modalidade [ v | |venda |

Natureza Fator Of.

Informagbes Complementares

[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 146,34 m? I

I |

I ]
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Elemento

PLANCON

ENGENHARIA

Data:[ 15/10/17

Tipo de Imével r Temreno

LocalizagBo
Enderego: IF_strada Galvio Bueno, Alt 9412 - Batistine - Sdo Bernardo do Campo |
Setor [:l Quadra I:' Fator Frente Multipla | 1,000|
Zona | | L1 | 1,4000|
Coef. Aproveitamento Max. | ] | |
Tx. Ocupagdo Max. I | I |
Tx. Permeabilidade Min. ] ] | I
Terreno
Frente | |m Topografia [ 095 |[Decliveatés% |
Area | 12.900,00|m? Consisténcia [ 1,00 ||seco |
Prof. Equivalente | Im
Construgdes
Grupo | | Idade |:|anos
Pav. Témreo | |m2 MezaninoI:]
AreaConstruida | |m? Pavimentos| |
Testada :] m meundidade:lm
Padrdo | | I I
Vida Referéncial [:anos k= |—_—l Valor Residual | RN8| |
Padrao Construtivo I:I Estado || | Focl:l
Dados Econ8micos Fontes de Informacdo
Valor de Venda | RS I | 2.580.000,00[ Fonte |Gnme5 Consult. lmubil[érid
Valor Construgdo | RS ‘ | 0,00| Contato |Corretora Sra. Maria |
Valor Terreno I RS | | 2.580.000,00’ Fone

(11) 4122-0355
Modalidade [ v ] [venda |
Natureza Fator Of.
Informagdes Complementares
[VALOR UNITARIO DO TERRENQ = 200,00 m? |

Rua Porto Martins, 615, Brooklin Paulista — S3o Paulo/SP. Tel. (11) 3032-5480
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PLA

ENGENHARIA

Elemento III

Tipo de Imével l Terreno

Localizagio

Enderego: |Estrada do Poney Club, 09 - Las Palmas - S3o Bemardo do Campo/SP |
Setor I: Quadra :I Fator Frente Multipla | 1,000]
Zona | | L1 [ 1,2000|

Coef. Aproveitamento Max. |

Tx. Ocupagao Max. |

Tx. Permeabilidade Min. r

| I
_J I |
| |

Terreno

Frente [ Im Topografia | 1,00 |[Plano I
Area [ 1.419,00|m? Consisténcia [ 1,00 |[seco I
Prof. Equivalente | |m

Construcdes

Grupo | | Idade :Ianos

Pav. Témreo [ |m? Mezaninol_—_l
AreaConstruida | |m? pavimentos| |

Testada [:lm meund!dade:Im

Padrio I | | |

Vida Referénclal

Padrdo Construtivo |:’

[_—_lanos k=

| Rng|
Foc|

:l Valor Residual |

EstadoI | | I

Dados Econ8micos Fontes de Informagdo
Valor de Venda [ rs || 300.000,00] Fonte |Placa no local - PHD imov. |
Valor Construg3o [ RS I | 0,00| Contato |Corretur Sr. Osvaldo J
Valor Terreno [ rs || 300.000,00] Fone
(11)4332-2222

Modalidade | v I |Venda |
Natureza Fator Of.
InformagBes Complementares
[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 211,42 m? |
I |
I |
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PLANCON

ENGENHARIA

Elemento E Data:

Tipo de Imével | Terreno

Localiza¢do

Enderego: |§rada Galvio Bueno, 8100 - Batistini - Sio Bernardo do Campo/SP J
Setor l:‘ Quadra ’____J Fator Frente Multipla | 1,000]
Zona [ L1 | 1,4000|

|
Coef. Aproveitamento Max. [ |
Tx. Ocupagdo Max. [_ I
Tx. Permeabilidade Min. l |

L =]
I
[

Temeno

Frente ] ]m Topografia | 0,90 ||Decl.5%alo% |
Area | 4.489,00|m? Consisténcia | H |
Prof. Equivalente l Im

Construgdes

Grupo | | Idade I:lanos

Pav. Térreo | |m? Mezanlncl‘_——]
AreaConstruida [ |m? Pavimentos| |

Testada :m Profundidade :l m

Padrdo | | | |
Vida Referéncial |:| anos k= I::' Valor Residual| | Rns| |
Padréio Construtive | | Estado| | 1 e ]

Dados Econdmicos Fontes de Informagdo
Valor de Venda | RS ] | 1.200.0(.'0,00] Fonte |Gont;atves Imoveis E Cond. |
Valor Construcdo | RS ‘ I D,OOI Contato lCorretor Sr. Marcos I
Valor Terreno [ RS [ ] 1.200.000,00| Fone

{11)4125-2000
Modalidade ‘ \ | |Venda |

Natureza Fator Of.

Informagdes Complementares

[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 267,32 m? |

| |

I |
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Elemento

PLANCON

ENGENHARIA

Data:{ 19/10/17

Tipo de Imével | Terreno

Localizagdo

Enderego:

IBtrada do Poney Club, 12 - Las Palmas - Sdo Bemardo do Campo/SP |

Setor

I:l Fator Frente Multipla |

1,000|

E:I Quadra
I

Zona

1,2000|

=

| 1Ll

Coef. Aproveitamento Max. |

Tx. Ocupagdo Max. I

Tx. Permeabilidade Min. I_

| I
| I
| L |

Terreno

Frente [

|m

Area |

3.000,00]m?

Prof. Equivalente |

|m

Construgdes

Grupo

I
Pav. Térreo |
I

Area Construida
[ Im

[ 090 |[Decl.5%a10% |
[ 1,00 |[seco |

Topografia

Consisténcia

Idade I:]anos
MezaninoI:I
Pavlmentns::I
Profundidade I:lm

Testada
Padrdo I I |

Vida Referéncial

[ Janos k=

[

Valor ResiduaII I RNSI I

Padrdo Construtivo |:| Estado| | [ | FOCI:I
Dados Econdmicos Fontes de Informagdo

Valor de Venda [ s || 600.000,00/ Fonte [Placa no Local Bl
Valor Construgdo I RS | I O.DDI Contato |Propietén'o Sr. Salvador I
Valor Terreno | RS | | 600.000,00| Fone (11)3406-8766
Modalidade [ v | [venda | (11)5182-2002
Natureza Fator Of.

Informagbes Complementares

[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 200,00 m?

—

=

L
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PLANCON

ENGENHARIA

VALOR UNITARIO ORIGINAL DO TERRENO

ELEMENTO VALOR TOTAL (R$) FATOR OFERTA ARE::;?TAL VALOR UNITARIO
1 500.000,00 1,00 2.322,00 215,33
2 1.500.000,00 0,90 8.100,00 166,67
3 960.000,00 0,90 6.560,00 131,71
4 2.580.000,00 0,90 12.900,00 180,00
5 300.000,00 0,90 1.419,00 190,27
6 1.200.000,00 0,90 4.489,00 240,59
7 600.000,00 0,90 3.000,00 180,00
Média 186,37
Desvio Padrdo 34,76
Coef. Var. 18,65%
VALOR UNITARIO COM FATOR AREA (A)
AREA AVALIANDO FATOR AREA DO AVALIANDO
9.409,00 1,0000
AREA VAL DA | FATOR DIFERENCA (RS) VALOR UNITARIO
AL ELEM. DIEZAREA AREA AREA AREA COM Fa (R$)
1 2.322,00 -7.087,00 0,8395 -0,1605 -34,55 180,78
2 8.100,00 -1.309,00 0,9632 -0,0368 -6,13 160,54
3 6.560,00 -2.849,00 0,9559 -0,0441 -5,81 125,90
4 12.900,00 3.491,00 1,0402 0,0402 7,24 187,24
5 1.419,00 -7.980,00 0,78%4 -0,2106 -40,07 150,21
6 4.489,00 -4.920,00 0,9116 -0,0884 -21,26 219,33
7 3.000,00 -6.408,00 0,8669 -0,1331 -23,97 156,03
|média 147,501
Desvio Padriio 65,81
Coef. Var. a4,67%)|

VALOR UNITARIO COM FATOR DE LOCALIZACAO (L)

[NDICE FISCAL PARADIGMA

0,70
s {NDICE FISCAL FATORINDICE | DIFERENCA (RS) VALOR UNIT.
ELEMENTO FISCAL INDICEFISCAL | COM FATORL{ R$ )
1 1,20 0,58 -89,72 125,61
2 1,40 0,50 -83,33 83,33
3 1,20 0,58 -54,88 76,83
a4 1,40 0,50 -90,00 90,00
5 1,20 0,58 -79,28 110,99
6 1,40 0,50 -120,29 120,29
7 1,20 0,58 -75,00 105,00
Média 101,72
Desvio Padro 18,74
Coef. Var, 18,42%|

VALOR UNITARIO COM FATOR DE TOPOGRAFIA (T)

FATOR TOPOGRAFIA PARADIGMA

0,70
clemenTo | INDICE DEPRECIACKD m: :; g: & D'“:i:g; {RS) VALORUNIT.
PESQUISA COM FATORT
al APLICADO TOPOGRAFIA (R5)
1 1,00 0,70 -64,60 150,73
2 0,80 0,88 -20,83 145,83
3 0,95 0,74 -34,66 97,05|
a 0,95 0,74 -47,37 132,63
5 1,00 0,70 -57,08 133,19
6 0,90 0,78 -53,46 187,12
7 0,80 0,88 -22,50 157,50
Média 143,44
Desvio PadrSo 27,50
Coaf. Var. 19,18%|
-
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PLANCON

ENGENHARIA

VALOR UNITARIO COMPOSTOS
ELEMENTO LOLE) A L T A+L A+T L+T |A+L+T
FATORES
1 215,33 180,78 125,61 150,73 91,06 116,18 61,01 26,46
2 166,67 160,54 83,33 145,83 77,21 139,71 62,50 56,37
3 131,71 125,90 76,83 97,05 71,02 91,24 42,17 36,36
4 180,00 187,24 90,00 132,63 97,24 139,87 42,63 49,87
5 190,27 150,21 110,99 133,19 70,92 93,12 53,91 13,84
6 240,59 219,33 120,29 187,12 99,04 165,87 66,83 45,57
7 180,00 156,03 105,00 157,50 81,03 133,53 82,50 58,53
Médla 186,37 168,58 101,72 143,44 83,93 125,65 58,79 41,00,
Desvio Padrdo 34,76 30,15 18,74 27,50 11,87 27,11 14,18 16,40
Coef. Var. 18,65%| 17,88%| 18,42%| 19,18%| 14,14%| 21,58%| 24,12%| 40,00%

VERIFICAGAO DO SANEAMENTO DA AMOSTRA

Rua Porto Martins, 615, Brooklin Paulista — S3o Paulo/SP. Tel. (11) 3032-5480

QUADRO 01
ELEMENTO A+l
il 91,06
2 77,21
3 71,02
4 97,24
5 70,92
6 99,04
7 81,03
Média 83,93
UM. INF. ( -30% ) 58,75
LIM. SUP. { +30%) 109,11
Media Saneada 83,93
UM. INF. ( -30%) 58,75
UM. SUP., ( +30% ) 109,11
DESVIO PADRAO 11,87
AMPLITUDE (80%) = 16,37%
GRAU I
Pagina 32

WJIMJ18409371669

Umero

20:17 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2018

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1069420-76.2017.8.26.0100 e codigo 4BO9E17.



"/ 136091 061p02 8 00T0'92°8° L T0Z'9/-02¥690T 0SS8204d 0O swliojul ‘op oluswndogeloualajuodiuqge/bd/renbipeised/iq snl-dsh fessj/:sdny sus o assade ‘[eulblo 0 JIdJU0d elRd
699T/E60V8TLINC OJ8WINU 0 gOS * LT:0Z Se 8T02/L0/EZ Wd 0pe|od0jold ‘ojned OeS 9p opeis3 op BINSNC ap [eunglL @ ZINNIN SIATY O1304VIA Jod sjuswrenbip opeuisse ‘[euiflio op eldod 9 ojuswnoop ais3

fls. 65619

2

h

Py

o il

a =

3 :

d 5

m——

< z

m x

m ~o

Nm ] o c_,a
3 3 s E
Z5 < s B
5 = g
LE E m
-8 = =
5 :

Q P

o G

Q ©

. £

(1}

s

e

S

(1]

&




fls. 65620

71669

©_ Oilelal de Reglatro do Imévels

L . . 840 BERIARDO DO CANPG - 3P
g&n:uﬁ%m OENTRO -840 B e (1) Asast
po, Estado de Sdo Paulo.

e S30 Bernardo do Cam
a seu cargo,

gue revendo oS livras da registro,
29RI 00256466 Pag.: 001/004

O 2° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca d
CERTIFICA, a pedido verbal de parte interessada,
deles consta a matricula de teor segu Inte:-

| '\ Lveo x 2 - REGISTRO hc' CARTORIO DE_REGISTRO DE IMOVEIS
a1

, i GERAL de Sao Bernardo do Campo
E \ matrloulsa ——— ficha :
[-50716- J [ =lw

1
|
| gom as seguintes medidan,

| Comegam me pente de

situada ma divisa cem st
l ! le Ilmt Behe = Serv
! Estrada Particular que

. do Campo, 10 d¢ nevesbre de 977

1t ¢ ?ﬂ'-n ném.a::i:
eita, deate pem
:l. distamcia de lijl‘r:ltﬂl.tlt‘ e~
: ¢ o ssta descrigas, ande ..:
:::G:I't.::"r:::: l:';io Panlo Light S.A. = Serviges de Ele-

" tricidade.~

- 0 GEZORG BINAR FALIENBERG,que
PROFE1sTARLO . EU.:bh assina BGONW FALEENBERG,~
médice, Ré. 339.418, demicilis

brasileire, solteire, maiex,
l de ma Capitale-

! REQISTRO ANTERIOR

-.-.-.-.-...-.-

t= Em 10 de noveshré de 1e977¢=

| R.1/5.716 _
= VENDA 2 COMPRA.~

28TULO

: ' 1~ AUGO GEONG BINAR PALECNBERG, ==

THAOKETEREE que também assina EGON PALKEE--
BERG, solteire, acime’ qualifieade.~
\ >
. M : - ANTONIO DB OLIVEIRA PEREIRA,que®
‘ tasbbm assina A<O.PEREIRA, braw |
: ‘ N 7 (vide versele=

o ¢ copia do origi i - | .
Copl origipalassinado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2018 as 20:17 , sob o nimero WJMJ18 0'

Para cohféri igi i : j.tisp.j igi i
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[{e]

2°R| 00256466 Pag.: 002/004

mn‘tlmsulo fioha
[ -1‘
- slrs _
sileire, .¢'.‘Q‘.| RGe l."ﬂ.‘?"'c;co 6°;.°;7- Gﬂ. casade~

com WILMA ¢ tamd assina ~-
ANTONIO DE OLIVEIRA PEREIRA, que S
ﬂul: As DE O-PEREIRA, demiciliade =ma Capital.~

/ m,o. - de 30 de desembre deo=
Lo g riroo ' ::;;;:‘:: sa Cartérie de Netas-

da c.’lt.l. LA 1577 Fise 104.~-
= "“31.7‘..

M C.IJG.O’?, 60, ('o’ml) o™
conp [COES - imdvel retre descrito em = =
conprghs - gﬂl -::ur (133.852,00 metres -

seritura de © remisso de venda

| quadrades), foi objete de e so 12 Cartdrie

* damente inscrita seb m® 3,380, Neee
:ce::’i::;t:.:: Inéveis desta cidade, celebrada _ca::o @ s
transmitonte, © adquirente e o= intervenientast= “us‘rzn oo
MONTEIRO DE BARROB, e s/mr:; IDALINA DB OLIVEIRA PE oy
TiIRo DE ak0s, Sl SITeE Shank, Che comom 060 08,001
| mnw' A mineia n;a que foi recedida -
s 'm‘. e e se refere somemtes -
dos adqui tes @ imterveniemtas, o qu e,

eto desta matricula. Os imterveniesn
::- @ o;%r:hz presente escritura, Qque fol dw:lduaqt: ::;-r:
beds & margem da imsorigie acima reforida. Os i.nur: ‘ur-i.
tés BLIAS WASSIF EEEDI e s/wr., continuam titulares de dired

senf ] tricula

imante com a deserita na presente ma .

::.as:ju‘::: cenm o8 ndq::lrutol. .:-;:mal. 1:::, ‘::;;:.:ut.l:::_
a ssa

e o “-t .o:::;:::; -.'-ﬁr.af Mumicipal estande al preje-

tada uma rum, que servird tasbém 3 outras glebas, cemprode-

ipal de Sae=
ém apresentarem & Prefeitura Mc._“. s, Sis-
jermardo de Cempe, respectivo pio;oto d;.maﬁ:ﬂ“ Kimo Shage-

cipalidade, ¢, com A3

Josb de Lima - Escr. Aut-)

. -
-.-0'0-0-.---n-o-o'o‘o'.-c---c-c-o L

:= Em 05 de julho de 1,978.-
‘1« VENDA E COMPRA.-
:= ANTONIU DB OLIVEIRA PEREIRA gue
' tombam assina A.0 -

«2/3.716

(vide ficha n@ 02) e~ - J

80 ¢ copia do original, assinado digitalmente pdr MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2018 as 20:17 , sob o nimero WIMJ18409
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LIVRO N 2 - REGISTRO
GERAL

= matriculs ficha
| ~5.716- | -2-
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ENDERECO: ESTRADA DO PONEYCLUB — LT. 10
ARDO DO CAMPO/SP

BAIRRO DOS ALVAREGAS
SAO BERN

MATRICULA N° 9.228

CHACARA

IMOVEL:

OUTUBRO / 2017
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FICHA DE RESUMO

SOLICITANTE: UTC PARTICIPACOES S.A

IMOVEL: CHACARA SEM BENFEITORIAS.
ENDEREGO: ESTRADA DO PONEI CLUBE - LT. 10
BAIRRO DOS ALVARENGAS
SAO BERNARDO DO CAMPO/SP

QUADRO DE AREAS:

Area do Terreno
Matricula (m?)

5.000,00

Imovel

Matricula 9.228

OBJETIVO: DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO.

METODOLOGIA: METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO;
CONFORME NBR-14.653, PARTES 1 E 2/ ABNT.

TRATAMENTO DOS DADOS: TRATAMENTO DE DADOS COM APLICACAO DE
FATORES.

RESULTADO DA AVALIACAO:

Valor do Terreno
(R$)

490.000,00

DATA BASE: OUTUBRO/2.017

Imovel

Matricula 9.228

ESPECIFICACOES: GRAU DE FUNDAMENTACAO: II
GRAU DE PRECISAOQ: III

PLANCON ENGENHARIA Ltda. — AvaliacoOes e Pericias
CNPJ: 55.235.253/0001-36 — CREA/SP: 0305015
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LAUDO DE AVALIACAO

1. SOLICITANTE

UTC PARTICIPACOES S.A

2. OBJETO DA AVALIACAO

Endereco: Estrada Do Ponei Clube, Lote 10, Bairro dos Alvarengas
Sao Bernardo do Campo/SP.

2.1. Tipo do Bem: Chacara.
2.2. Ocupante do Imével: Parcialmente ocupado.
2.3. Tipo de Ocupacgdo: Ocupacdo irregular.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacédo do valor de mercado do Imével.

4. CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO

4.1. VISTORIA
A vistoria, realizada na data de 25 de setembro de 2.017, possibilitou verificacao do

terreno, reconhecimento da regido e obtengcdo de dados comparativos de mercados
para elaboracdo do presente trabalho.

4.2. DOCUMENTACAO DO IMOVEL

Foram analisadas as condicoes locais e documentos fornecidos pela contratante,
consubstanciados nas matriculas 9.228, do 2° Cartério de Registro de Imdveis de
Sao Bernardo do Campo e dados obtidos em varias fontes cadastrais.
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4.3. IDENTIFICACAO DO IMOVEL AVALIANDO
4.3.1. DO MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
O municipio esta localizado a sudoeste da Regiao Metropolitana de Sao Paulo, faz
parte da regido do Grande ABC e faz divisas com S&o Vicente, Cubatao, Santo
André, Sao Caetano do Sul, Diadema e Sao Paulo.
E composto por uma area territorial de 408,45 km?, sendo 118,21 km? em zona
urbana, 214,42 km? em zona rural, além de ter 75,82 km? pertencentes a represa
Billings, consoante informagdes obtidas no site oficial da prefeitura municipal.
De acordo com o censo do IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica,

realizado em 2.016, o municipio era ocupado por cerca de 822.242 habitantes,
resultando em uma densidade demografica de 2024,33 habitantes/kilometros?.

IMAGEM DE INDICACAO DO MUNICIPIO DE NITEROI

Fonte: Enciclopédia Colaborativa Digital Wikipédia
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4.3.2. DO LOCAL

O local é dotado dos seguintes melhoramentos publicos:

- [luminagéo publica;

- Energia Elétrica;

- Telefone;

- Transporte coletivo, com linhas regulares de 6nibus proximas.

A ocupacdo circunvizinha ao imével caracteriza-se principalmente por algumas
chéacaras e residéncias populares.

MAPA RODOVIARIO

AVALIANDO
MATRICULA 9,228

Fonte: Site de pesquisa geogrdfica Google Mapas

4.3.3. ROTEIRO PARA O LOCAL

O acesso ao imoével pode ser feito pela Rodovia dos Imigrantes, seguindo as
indicagoes para saida B. Demarchi/B. Batistini, onde nesta rotatéria, toma-se a 32
saida para a Estrada da Cama Patente em direcdo a Bairro dos Alvarengas, pela
Estrada dos Alvarengas, seguindo até a Estrada do Poney Club até a altura do
nimero 2503, no sistema de localizacdo online, Google Maps (n. 24, na
identificacdo local), conforme indicado no mapa de localizagéo a seguir.
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4.3.4. DO ZONEAMENTO

Conforme a Lei N° 6184, de 21 de Dezembro de 2011, que dispde sobre a Aprovagao
Do Plano Diretor do Municipio de Sao Bernardo do Campo, e da Outras
Providéncias, consoante Mapa 2, do Plano Diretor do Municipio, a microrregiao em
estudo encontra-se inserida em Zona especial de Interesse Social — ZEIS 1.

MAPA DE CLASSIFICACAO DE ZONEAMENTO URBANO

ke

040 SLERASDO PO CAMPO

Pt it e are
CEL s X T ST )

~»

Mapa X - Traranaws

1l
yregeMa
i Py
; ®

.
piigh

Fonte: Mapa 2 - Zoneamento, do Plano Diretor do Municipio de Sao Bernardo

4.3.5. CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Este terreno apresenta formato irregular (aproximadamente retangular), topografia
ingreme, com declive acima de 20%, sem edificacdes e consoante a Matricula 9.228,
do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Bernardo do Campo, possui area total
de 5.000,00m?, conforme descrito abaixo:

INOVEL i3 "

. ximadaments ¢ asnim se demcreve, .
ST T el st ST T
de propriedade da Sio Peule MR‘Mu: d: e

to distante 929,
:;i-z mpluﬁ;. distancia essa medide mcompanhando & our-
va lc'nz:-l da cota 7"71 confrontando~-ss Sempre oM t‘o‘n: >
nos de propriadade da Sae Paulo Light S/A - Bervigos de e
Elstricidade, na disténcia de 52,25 metros, ate alcangay i
ponte XIII, configurado ma plants, nests ponto deflete a -
squerds ¢ segue em reta confrontando sempre com terrencs

da 'S ia da = =~
da S5/A. Bessi aria ® Ispertagao, na distane
100,15 setros ate o ponta X1V, cenfigurade na plmt:.::‘:l:t:&

do jumto & Ewtrada Municipal, que da acesso &
‘:l’i. ponto defieta a asguerda @ Segue WCOEDA ando a Estrg

& 57 ’o metros,
da Municipsl, acima referida, na distancie de 67, o
até o pomto XIXI, configurado na plantat d-::;.p::o‘ .

& uarda ® em reta confrontande se

::::auvi ;n: e is e Comstrugoes Litda., na distRnclia de~
80,42 metros at®m © ponto XX, gonfigurado na planta, ende t1
veram comego esmas divisas.- Insor. Munis. 5330301.007.-

Fonte: Matricula 9.228 do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Bernardo do Campo
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5. DIAGNOSTICO DO MERCADO

O mercado imobiliario apresenta, um baixo numero de ofertas disponiveis no
mercado de venda para tipologia do imovel avaliando, no Municipio de Sao
Bernardo do Campeo.

O atual cenario da economia brasileira ainda é de grande retragdo, e
consequentemente, isso é refletido no mercado imobilidrio, prejudicando
moderadamente a absorcdo deste pelo mercado, podendo se concluir, que o imdvel
avaliando possui liquidez moderada.

CONDICOES DE LIQUIDEZ: MODERADA

a) Liquidez: MODERADA;

b) Desempenho do Mercado: ARREFECIDO:;

c) Numero de Ofertas: BAIXO;

d) Absorcao pelo Mercado: DE 18 A 36 MESES;

e) Publico Alvo para Absorcao de Bem: | CONSTRUTORAS, INCORPORADORAS E
INVESTIDORES DE PEQUENO A MEDIO
PORTE;

f) Facilidades para a Negociacio do BAIXO NUMERO DE OFERTAS.
Bem:

6. METODOLOGIA EMPREGADA E PROCEDIMENTOS

6.1. CRITERIOS DE AVALIACAO

O imével sera avaliado através do Método Comparativo de Dados de Mercado, tendo
sido aplicado aos dados o Tratamento por Fatores, com observincia a todas as
recomendacoes das NBR 14653-1 — Avaliacdo de Bens — Procedimentos Gerais e
NBR 14653-2 — Avaliacdo de Bens — Imodveis Urbanos, da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT, bem como, a Norma para Avaliacido de Iméveis Urbanos
do Instituto Brasileiro de Avaliagdo e Pericias de Engenharia — IBAPE;

a. Para a determinacéo do valor unitario basico do terreno, efetuou-se pesquisa
no mercado imobiliario local, de forma a conceituar-se adequadamente, o
valor do metro quadrado para a regido em estudo;

b. Foram selecionados os dados de pesquisa e acolhidos apenas os elementos
comparativos de terrenos situados em locais que apresentaram
caracteristicas geoecondmicas e de uso e ocupagéo do solo semelhantes as
dos terrenos em estudo;

c. Considerou-se a deducdo de uma taxa de 10% nos precos ofertados para
aferir eventual superestimava por parte dos ofertantes (Elasticidade dos
negocios);
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d. Fator Area: Os elementos comparativos serdo homogeneizados em relagéo a
area, conforme Estudo do ilustre Engenheiro Sérgio Anténio Abunahman, em
seu Livro Engenharia Legal e de Avaliagdes, publicado pela editora PINI, da
seguinte forma:

* Quando a diferenca for inferior a 30%
Fa = (area do elemento pesquisado/area do elemento avaliando) 1 /4

* Quando a diferenga for superior a 30%
Fa = (area do elemento pesquisado/area do elemento avaliando) 1/8;

e. O transporte dos elementos comparativos para o local da avaliagéo foi
efetuado, através da relagdo entre os valores de mercado obtidos na pesquisa
de elementos comparativos e o local avaliando, adotando-se para o avaliando
o indice igual a 70,00.

f. Fator Topografia: Observadas as diferentes condigdes topograficas dos
elementos comparativos, condigcdes estas que contribuem no sentido de
valorizar ou desvalorizar o imével, utilizaremos o fator topografia de acordo
com a Norma para Avaliacido de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP - 2011, que
especifica o seguinte:

Topografia Depreciagao Fator
Situacdo Paradigma: Terreno Plano 1,00 --
Declive até 5% 5% 1,05
Declive de 5% até 10% 10% 1,11
Declive de 10% até 20% 20% 1,25
Declive acima de 20% 30% 1,43
Em aclive até 10% 5% 1,05
Em aclive até 20% 10% 1,11
Em aclive acima de 20% 15% 1,18
Abaixo do nivel da rua até 1.00m 1,00 --
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 1,11
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2,00m 1,00 --
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 1,11
Pagina 10
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6.2. CALCULO DO VALOR DO TERRENO

O calculo do valor do terreno sera obtido através da formula abaixo:

Vt=Sxgq

Sendo,
Vt = Valor do terreno, R$;
S = Area total do Levantamento Topografico do terreno, m?;

q = Valor Unitario Basico do terreno, obtido através da Pesquisa Imobiliaria €
Homogeneizacdo, R$;

(Ver anexo B e C, Planilhas de Pesquisas de Elementos e Homogeneizacido, ao

final deste trabalho)

Substituindo-se os valores na férmula, obtemos o valor de mercado para o terreno
do imoével avaliando:

Vt = Valor do terreno, R$;

S = Area total do terreno, 5.000,00 m?;

q = Valor Unitario Basico do terreno, obtido através da Pesquisa Imobiliaria e
Homogeneizacdo, R$ 97,81, tendo sido validada a influéncia dos fatores de Area e
Localizagdo, como homogeneizante dos elementos amostrais;

VT = 5.000,00x R$ 97,81;

VT = R$ R$ 489.051,51

Data Base: outubro/2017

Area do Terreno Valor de Mercado em niimeros
(m?) redondos
(R$)
Matricula 9.228 5.000,00 490.000,00
(Quatrocentos e noventa mil
reais)

“E; permitido arredondar o valor final, desde que o ajuste final ndo varie mais de 1% do valor estimado.”

Norma para Avaliacdo de Imoéveis Urbanos — IBAPE/SP.
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fls. 65635

Os valores indicados no item 7, foram obtidos através da aplicagao do Método
Comparativo Direto, com Tratamento por Fatores, os dados foram obtidos no
mercado imobiliario de venda para terrenos na regido. A seguir sdo apresentadas as
tabelas de Grau Fundamentacéao e Precisio, atingidos no presente trabalho:

Tabela 1 - Graus de Fundamentacido no caso de utilizacdo do Tratamento por Fatores

g Graus de Fundamentacio °
g Descrigdo = I - '§
1 Caracterizacdo do Imovel Completa quanto | Completa quanto aos | Adocéo de situacéo
Avaliando a todos os fatores | fatores utilizados no paradigma 3
analisados tratamento
2 Quantidade Minima de
Dados de Mercado, 12 S 3 2
efetivamente utilizados.
3 Apresentacéao de
informacoes Apresentagéo de
relativas a todas Apresentacéo de informacdes 3
Identificagao dos dados de as caracteristicas | informagdes relativas | relativas a todas as
mercado dos dados a todas as caracteristicas dos
analisados, fotos caracteristicas dos dados
e caracteristicas dados analisados correspondentes
observadas pelo aos fatores
autor do laudo. utilizados
4 | Intervalo admissivel de ajuste 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *a 3
para o conjunto de fatores
10

Total da pontuacido atingida

Tabela 2 — Enquadramento do laudo segundo seu Grau de fundamentacéo no caso da
utilizacio de Tratamento por Fatores

Graus I II I
Pontos Minimos 10 6 4
Itens 2 e 4 no grau III, com os | Itens 2 € 4 no grau II, com os | Todos, no minimo
Itens obrigatérios | demais no minimo no grau IL. demais no minimo no grau L. no grau [.
Obtido no laudo II

Tabela 3 — Grau de precisido no caso de homogeneizacgido através de Tratamento por
Fatores ou da utilizacdo de Inferéncia Estatistica

Graus de Precisido
Descrigdo I I I
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do <30% <40% <50%
valor central da estimativa
Obtido no laudo X
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8. ENCERRAMENTO

O presente Laudo trata da avaliagdo do valor de mercado para o imével situado a
Estrada Do Pénei Clube, Lote 10, Bairro dos Alvarengas, Sdo Bernardo do
Campo/SP, matricula 9.228, do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Bernardo

do Campos.

A data base do presente trabalho, ou seja, a época em que se basearam todas as
analises de valores, é outubro/17.

A PLANCON ENGENHARIA LTDA. Ndo assume qualquer responsabilidade sobre
matéria legal ou de engenharia, além das implicitas no exercicio de suas funcoes
especificas, no caso, principalmente estabelecidas em leis, codigos ou regulamentos
préprios.

Nao foram analisados os titulos de propriedade do imével avaliando, no que
concerne a matéria juridica, nele expressos, pois foge ao ambito profissional e
escopo do trabalho realizado por esta empresa.

Os trabalhos desenvolvidos para elaboragdo do presente trabalho, séao baseados em
analises, avaliacdes, diligéncias, pesquisas e conclusdes.

Entendemos que os documentos fornecidos pelo Contratante sdo confiaveis.

Assume-se que os elementos constantes na pesquisa estdo corretos e, que as
informacoes prestadas por terceiros sdo precisas e confiaveis.

Sao Paulo, 20 de outubro de 2.017.

Gt

WILLIAM LOPES CAMPOS
Engenheiro Civil
CREA/SP: 5069388805

-

RODRIGO OTAVIO DE VASCONCELLOS OLIVEIRA
Engenheiro Civil
CREA/SP: 0600851606
Membro titular do IBAPE

PLANCON ENGENHARIA Ltda. — Avaliagoes e Pericias
CNPJ: 55.235.253/0001-36
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Elemento |I] Data:

Tipo de Imével | Terreno ]

Localizagdo

Endereco: |Rua Mato Grosso, 210 - Batistini - 30 Bernardo do Campo/SP l

Setor |:I Quadra l:l Fator Frente Multipla | 1,000|
Zona [ | L1 I 1,2000|
Coef. Aproveitamento Max. | J [ |
Tx. Ocupacdo Max. | | F |
Tx. Permeabilidade Min. I _] | ]

Terreno

Frente I |rn Topografia | 1,00 ”Plano
Area [ 2.322,00m? Consisténcia [ 1,00 |[seco ‘

Prof. Equivalente r lm

Construgdes

Grupo [ | Idade |_-_]anos

Pav. Térreo | |m? Mezanino|:|
AreaConstruida [ |m? Pavimentos:]

Testada |:]m Profundidade E:]m

Padriio | | | |
Vida Referéncial |:|anos k= |:| Valor Residual| | Rg| ]
Padrdo Construtivo |: Estado| ] | | FOCL——___l

Dados Econdmicos Fontes de Informacdo

Valor de Venda r RS J [_ 500.000,00| Fonte IDi Castro Iméveis J

Valor Construgdo [ r$ | | 0,00] Contato |Corretor Sr. Edson I
T R .000, F

Valor Terreno [ RS | | 500.000 Od one (11) 4122-0066

Modalidade [ \ | [Venda

|
Natureza Fator Of.

Informagdes Complementares

[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 215,33 m?

[

L

3
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Elemento =1 Data:{ 15/10/17

Tipo de Imével I Terreno _[

Localizaglo

i [ N

Enderego: IEstrada Galvio Bueno Alt. N2 9432 - )d. Represa - Sdo Bernardo do Campo/SP |

Setor |:] Quadra |:| Fator Frente Multipla 1,000]
I

Zona LL1 1,4000|

|
|
I |
I
l

il
|

Tx. Ocupag¢ao Max. |
Tx. Permeabilidade Min. |

|
Coef. Aproveitamento Max. | |
|
|

Terreno

Frente | |m Topografia | 0,80 ||Dec|.10%a20% |
Area [ 8.100,00|m? Consisténcia [ 1,00 |[seco |
Prof. Equivalente | |m

Construgdes

Grupo | | Idade |_:—]anns

Pav. Térreo [ |m? Mezanino |:1
AreaConstruida | |m? Pavimentos| |

Testada |:__|rn Profundidade[:m

Padrdo 1 | l |
Vida Referéncial I_—__lanos k= [__:] Valor Residual| | RN8| I
Padrdo Construtivo |___| Esmdol | | | FOC] [

Dados Econfmicos Fontes de Informaglio
Valor de Venda | RS I | 1.500.000,@ Fonte [Open Negécios Imobilidrio|
Valor Construgdo [ RS | ] 0,00[ Contato [Corretora Sra. Tereza |
Valor Terreno [ rs || 1.500.000,00| Fone

(11) 4492-0707
Modalidade | \J | |Venda |
Natureza Fator Of.
InformagBes Complementares
VALOR UNITARIO DO TERRENO = 185,19 m?
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Elemento |I] Data:

Tipo de Imével | Terreno
Localizacdo
Endereco: IRua Cirflo Pelosini Alt. 520 - Batistine - Sdo Bernardo do Campo/SP |

Setor :l Quadra E Fator Frente Multipla | 1,000]
I

Zona | L1

I
Coef. Aproveitamento Max. I I l ]
Tx. Ocupagdo Max. [ J r ]
Tx. Permeabilidade Min. | | [ |

Terreno

Frente | |m Topografia | 0,95 ||Eecl.5%a10% I
Area | 6.560,00|m? Consisténcia [ 1,00 |[seco |
Prof. Equivalente | Jm

Construcdes

Grupo [ | Idade |:]anos
Pav. Térreo | |m? Mezanino|___:|
AreaConstruida | |m? Pavimentos| |

Testada I:] m Profundidade[::m

Padrdo [ 1] |
Vida Referéncial I:]anos k= [:l Valor Residual| | Rng[ ]
Padrdo Construtivo || Estado[ | [ ] e ]

Dados Econ8micos Fontes de Informac3o
Valor de Venda r RS | |— 960.000,001 Fonte |Gornes Consult. !rmbiliéri4
Valor Construgio [ RS | | 0,00] Contato |Cnrretora Sra. Maria _I
Valor Terreno [ RS | | 960.000,00 Fone

(11) 4122-0355
Modalidade | v | [Venda J
Natureza Fator Of.
InformagBes Complementares
[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 146,34 m? |
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Data:  15/10/17

Tipo de Imével r Terreno ]

Localizagdo

Enderego: |Estrada Galvio Bueno, Alt 9412 - Batistine - Sdo Bernardo do Campo J
Setor E Quadra \:I Fator Frente Multipla | 1,000]
Zona | | L1 [ 1,4000|

Coef. Aproveitamento Max. r

| L

Tx. Ocupagdo Max. |

| I |

Tx. Permeabilidade Min. |

| I |

Temreno

Frente |

Area |

Prof. Equivalente |

|m Topografia [ 0,95 “Decliveaté 5% |
12.900,00|m? Consisténcia [ 1,00 |[seco |
|m

] idade[  Janos

Mezanino[ |

Pavimentos| |

meundidadeI:Im

|
Valor Residuali | RNS‘ |
I

]
Estado | | |

Fontes de Informagdo

2.580.0(:0,00] Fonte ]Gomes Consult. Imobiliérial

0,@ Contato |Corretora Sra. Maria J

2.580.000,00 Fone

(11) 4122-0355

Venda |

Construgdes

Grupo |

Pav. Térreo l
AreaConstruida |

Testada [:lm
Padrao | | l
Vida Referéncial I:]anos k=
Padrdo Construtivo ‘:]
Dados Econdmicos

Valor de Venda [ rRs ||
ValorConstruggio | RS | [
Valor Terreno [ rs ||
Modalidade [ v |
Natureza

Informagbes Complementares

Fatorof.| _ 090]

[VALOR UNITARIO DO TERRENO =

[

Rua Porto Martins, 615, Brooklin Paulista — S3o Paulo/SP. Tel. {11) 3032-5480
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]
ENGENHARIA

Elemento |I| Daea:

Tipo de Imével | Terreno _I

Localizagdo

Enderego: IEstrada do Poney Club, 09 - Las Palmas - Sdo Bemardo do Campo/SP ]

Setor I: Quadra |___| Fator Frente Multipla | 1,000|
I

] L1 | 1,2000|

Coef. Aproveitamento Max. | |

Zona

I
Tx. Ocupagao Max. I I | |
Tx. Permeabilidade Min. r | |

Temreno

Frente l Im Topografia ] 1,00 [[Plano ]
Area [ 1.419,00|m? Consisténcia | 1,00 | [seco |

Prof. Equivalente | |m

Construgdes

Grupo | | Idade ::lanos
Pav. Térreo | _|m2 Mezaninol:]
AreaConstruida | |m? Pavimentos| |

Testada I:l m Profundidade [:l m

Padrio I | [ ]
Vida Referénclal :anos k= E Valor Residual| | Rng| |
Padréo Construtivo I:l Estado)| | —1] FOC|:|

Dados Econdmicos Fontes de Informag¢3o

Valor de Venda r RS 300.000,00] Fonte ' IPlam no local - PHD imov. |

| |
Valor Construgdo [ RS | r 0@[ Contato |corretor Sr. Osvaldo l

Valor Terreno [ RS | [ 300.000,00, Fone
{11)4332-2222
Modalidade l_ 3 I |Venda |
Natureza Fator Of.
Informagbes Complementares
[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 211,42 m? |

I
I |
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PLANCON
ENGENHARIA

Elemento |I, Data:
Tipo de Imével ] Terreno
Localizagdo
Enderego: [@ada Galvio Bueno, 8100 - Batistini - S3o Bernardo do Campo/SP ]
Setor I:] Quadra I___] Fator Frente Multipla [ 1,000
Zona | 1 s [ 1,4000|
Coef. Aproveitamento Max. | | | |
Tx. Ocupagdo Max. r | | |
Tx. Permeabilidade Min. | | | |
Terreno
Frente |_ [m Topografia | 0,90 l |Dec|. 5% a 10% |
Area | 4.489,00|m? Consisténcia | || |
Prof. Equivalente I_ |m
Construcdes
Grupo [ | Idade I:anos
Pav. Térreo | |m? Mezanino|:|
AreaConstruida | |m? pavimentos| |
Testada [:]m Profundidade |:|m
Padrio 11 |
Vida Referéncial |:| anos k= [:l Valor Residual | | Rg| |
Padrao Construtivo |: Estado | | | FOC|:!
Dados Econ8micos Fontes de Informagdo

Valor de Venda

RS | |

1.200.[1!),00] Fonte |Gon¢|ves Imoveis E Corﬂ

I
Valor Construgdo |
I

RS | | 0,00 Contato [corvetor Sr. Marcos |

Valor Terreno RS | | 1.200.000,00, Fone
(11)4125-2000
Modalidade I v | mnda |
Natureza Fator Of.
InformagBes Complementares
[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 267,32 m? ]
I |
I |
Pagina 28

Rua Porto Martins, 615, Brooklin Paulista — S50 Paulo/SP. Tel. {11) 3032-5480

fls. 65651

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2018 as 20:17 , sob o nimero WJIMJ18409371669

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1069420-76.2017.8.26.0100 e c6digo 4BO9E1C.



PLANCON

ENGENHARIA

Elemento Data:

Tipo de Imével | Terreno

Localizagdo

Enderego: Estrada do Poney Club, 12 - Las Palmas - S30 Bemardo do Campo/SP ]

Setor |:’ Quadra l:l Fator Frente Multipla | 1,000|
L

Zona | L1 [ 1,2000|
Coef. Aproveitamento Max. r _]

Tx. Ocupacdo Max. | | l _|
Tx. Permeabilidade Min. I J I_ ]

Terreno

Frente | |m Topografia | 0,90 ]lDecI.S%alO% |
Area [ 3.000,00|m? Consisténcia | 1,00 |[seco |

Prof. Equivalente | ]m

Construgdes

Grupo [ | Idade [:lanos
Pav, Térreo | |m? Mezanirml:l
AreaConstruida | |m? Pavimentos| |

Testada I:’m Profundidade|:]m

Padrio 11 |
Vida Referéncial |:|anos k= :] Valor Residual | | Rg| |
Padrio Construtivo [ | Estado | [

Dados Econdmicos Fontes de Informagdo

Valor de Venda [ r$ || 600.000,00, Fonte [Placa no Local |

Valor Construgdo |7R$ | l 0,00] Contato |Propietario Sr. Salvador |

Valor Terreno | RS J [ 600.000,00] Fone (11)3406-8766

Modalidade [ v | |venda | (11)5192-2002

Natureza Fator Of.

Informagbes Complementares

[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 200,00 m? |

I |

I |
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PLANCON

WJIMJ18409371669

Umero

20:17 ,sobon

as

ENGENHARLA,
VALOR UNITARIO ORIGINAL DO TERRENO
ELEMENTO VALORTOTAL (R$) FATOR OFERTA AReA 'I;OTAL VALOR UNITARIO
{(m?) (R$)
1 500.000,00 1,00 2.322,00 215,33
2 1.500.000,00 0,90 8.100,00 166,67
3 960.000,00 0,90 6.560,00 131,71
4 2.580.000,00 0,90 12.900,00 180,00
5 300.000,00 0,90 1.419,00 190,27
6 1.200.000,00 0,90 4.489,00 240,59
7 600.000,00 0,90 3.000,00 180,00
Média 186,37
Desvio Padrdo 34,76
Coef. Var. 18,65%
VALOR UNITARIO COM FATOR AREA (A)
AREA AVALANDO FATOR AREA DO AVALIANDO
5.000,00 1,0000
AREA VAL DA | FATOR | DIFERENCA(RS) | VALORUNITARIO
ELEMENTC) ELEM. DIF. AREA AREA AREA AREA COM Fa (R$)
1 2.322,00 -267800 0,9086 -0,0914 -19,69 195,65/
2 810000 310000 10622 0,0622 10,36 177,03
3 6.560,00 156000 10345 0,0345 4,55 136,25
4 12.900,00 7.900,00 11258  0,1258 22,64 202,64
5 1.419,00 -3.581,00 0,8543 -0,1457 -22,72 162,56
6 4.489,00 -511,00 09734 -0,0266 -6,40 234,19
7 3,000,00 -2.000,00 0,9381 -0,0619 -11,13 168,87
Imédia 159,65
Desvio Padrdo 70.84
Coef. Var.
VALOR UNITARIO COM FATOR DE LOCALIZACAO (L)
INDICE FISCAL PARADIGMA
0,70
NDICE FISCAL FATOR [NDICE DIFERENCA (RS) VALOR UNIT.
ELEMERO) ELEMENTO FISCAL {NDICE FISCAL | COM FATORL(R$)
1 1,20 0,58 -89,72 125,61
2 1,40 0,50 -83,33 83,33
3 1,20 0,58 -54,88 76,83
4 1,40 0,50 -90,00 90,00/
5 1,20 0,58 -79,28 110,99
[ 1,40 0,50 -120,29 120,29
7 1,20 0,58 -75,00 105,00
Midia 101,72
Desvio Padrdo 18,74
Coof. Var. 18,42%
VALOR UNITARIO COM FATOR DE TOPOGRAFIA (T)
FATOR TOPOGRAFIA PARADIGMA
0,70
FATOR DIFERENGA (RS)
ELEMENTO ‘ND'C:::‘::IE: ;ACAO TOPOGRAFIA FATOR co;tfr';l::?;‘s)
APLICADO TOPOGRAFIA
1 1,00 0,70 -64,60 150,73
2 0,80 0,88 -20,83 145,83
3 0,95 0,74 -34,66 97,05
4 0,95 0,74 -47,37 132,63
5 1,00 0,70 -57,08 133,19
6 0,90 0,78 -53,46 187,12
7 0,80 0,88 -22,50 157,50
Média 143,44
Desvio Padrdo 27,50
Coef. Var. 19,18%)
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VALOR UNITARIO COMPOSTOS
ELEMENTO U NsEnT A L T A+L A+T L+T A+L+T
FATORES
1 215,33 195,65 125,61 150,73 105,92 131,05 61,01 41,32
2 166,67 177,03 83,33 145,83 93,69 156,19 62,50 72,86
3 131,71 136,25 76,83 97,05 81,38| 101,59 42,17 46,72
4 180,00 202,64 90,00 132,63 112,64 155,27 42,63 65,27
5 190,27 162,56 110,99 133,19 83,28 105,48 53,91 26,19
6 240,59 234,19 120,29 187,12 113,90 180,73 66,83 60,43
7 180,00 168,87 105,00 157,50 93,87 146,37 82,50 71,37
Média 186,37 182,45 101,72 143,44 97,81 139,52 58,79 54,88
Desvio Padrdo 34,76 31,63 18,74 27,50 13,28 28,69 14,18 17,35
Coef. Var. 18,65% 17,34% 18,42% 19,18% 13,58% 20,57% 24,12% 31,62%

VERIFICAGAQO DO SANEAMENTO DA AMOSTRA

Rua Porto Martins, 615, Brooklin Paulista — Sdo Paulo/SP. Tel. (11) 3032-5480

QUADRO 01
ELEMENTO A+L
1 105,92
2 93,69
3 81,38
4 112,64
5 83,28
6 113,90
7 93,87,
Média 97,81
LiM. INF. ( -30% ) 68,47
LIM. SUP. { +30% ) 127,15
Media Saneada 97,81
LM, INF. ( -30%) 68,47
LIM. SUP. { +30%) 127,15
DESVIO PADRAO 13,28
AMPLITUDE (80%) = 15,66%
GRAU It
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1669

20 Oficlal die Roglstro de Imévels

RUADOM LUIZ, 496 - CENTRO - SAO BERHARDO 00.0AMPO - &0
CER: MTHEH0 TELEFONE: {11 42302301
ampo, Estado de Séo Paulo.

O 2° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de S3o Bernardodo C
s do registro, a seu cargo,

CERTIFICA, a pedido verbal de parte interessada, que revendo os livro

deles consta a matricula de teor seguinte:-
2°RI 00256466 Pag.: 001/004
LIvRo N2 2 - ARG 20 CARTORIO DE_REGISTRO DE IMOVEIS &)@(\
maviova flake de Sdo Bemardo do Campo
(:9.338- I [_-1- ! ' . g
. B. do Campo, 12 de Janeiro de 1979

| IMNOVEL i- Uma gleba de

terras, gom a -~
'@l L] [ K="

drados, aproximadamente, qué esmim se descreve, caracteriza
e e confrontai~ “Cujas divisas comegam ne divisa com terxencs
de propriedade da S8ao Paulo Light - Servigos de Blatricida-
de, no ponto XX, distante 929,54 metres do ponmto "A", confi
gurado na planta distancia essa medida acompanhando & our=
va de nivel da cota 747, confrontande-se sempre OOR terre==
nos de propriedade da Sac Paule Light S/A - Servigos de - =
Eletricidade, ma distancia de 52,25 metros, ate alcangar o=
| ponto XIII, configurado na planta, neste ponto deflete a -~
: esquezrda ¢ segue em reta confrontando sempre com terrenas -
da 5/A. Rossi Engemharia e Isportagho, na distancia de - -
100,15 metros ate o ponto X1V, configurado ng planta coloca
do junto a Estrada Municipal, que da acesso a propriedade;-
1 dests ponto deflets a ssguerda e segus acompanhando a Estra
da Mumioipal, acima referida, na distancia de 67,50 metros,
\ 9@3 ¢ ponto XXI, configurado na plantai deste pento deflete
& esquerda ¢ segue om reta confrontando sempre com terrencs
da Eucervi Engemharia e Construgdes Ltda., na distanoia de-
80,42 metros ats o ponto XX, configurade na planta, onde t3
veram comego essas divisas,- Insor. Munic. 533,301,007, -

BROPRIETARIO <~ HUGO GEORG EINAR PALKENBERG, -
qus também assina EGON FALKEN-
418, CIC

BERG, brasileiro, solteiro, maier, médico, RG. 329.
004, 900,678, domiciliado na Capital.~-

REGISTRO ANTERIOR 1~ Transcrigio nt® 19.348, do 69-
Cartorio de Rn‘tltr Imb==

veis da Capital,.-

--‘0'o---o-o'.-o-c‘.-.-c-----n-l-t’a P oo Xt R

mgmyg Wy =y T2 =e
Ro1/9.228 1~ Em 12 ds jameiro de 1,979.-
21TULO ¢t~ VENDA B COMPRA.~-
T SMITEN ;- HUGO GBORG BINAR FALKENBERG, ~
que também assina EGON FALKEN 5

assinado digital i i
gitalmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2018 as 20:17 , sob o nimero WJMJ18409

q -

BERG, solteiro, acims qualificmde, -
1= CONSTRAN 8/A, = CONSTRUGUES E
bl COMERCIO, anteriormente deno-

minada CONSTRUGDES E TRANSPORTES CONSTRAN LIMITADA, com 80~
de na Capital, CGC/ 61.156.568/001.~

UIRE

(vide verse).- J

Erto e% do%%i?a(l;j




F'm'__" ticha
«94288- [—

1=
verdo

2°R1 00256466 Pag.: 002/004

zomws So FiTULO
YALOR.

CONDECOES

quadrados)

WX MARIA
de €$234,12. Por

gem palo lado
Municipal, est

tinentes e

tagho, galerias

pela mencionads

REGLSTRADO POR

tas da Capital, L& 1,657, Fls. 09.-

s objeto de ca-sroniulo de venda e compra, devida
mente inscrita sob nf 2.5

Imbveis desta cidade,
adguirente s o8 anuentes-cedentest~ ANTONIO DE OLIVEIRA PE-
BEIRA, que também assina A. 0. Fe3

KI0 DE OLIVEIRA PEREIRA, que tambem assina WILMA A, DE Q, =~
PERBIRA, CIC., comum 003.017.368; IDALINA DE OLIVEIRA PEREI -

RA MONTEIRO DE BA

BARROS, CIC. comum 010.493,9983
MALOUK KEHDI, CIC. comum 000.788.678, pelo prege-

seb me 7, ne ‘iascrigio acima referida,
cmeteram ceder @ transfexir ae adquirente saus
raferentes a gleba re e%l. 100
cuja cessio se sfetiva
averbada 'a sargem da insorig
tes ANTONIO DE OLIVEIRA PEREIRA, que tembem ass

REIRA, ® s/mr,, ® XD PERRIRA MONTEIRO DE -
BARROS, e seu marido,

irea confinsnte com & irea objeto da presente matricula, o,
pessa qualidade asseguram &

a outras glebas, se

feitura Municdpal de
obedecidas as posturas sunicipais per-=

jeto de arruamento,
a doarem, posteriormente, &

a citada Rum; as despesas
ta rua, da rede de agua ¢ esgotos, guias, x
' suportadas =~

em relagio a testada da glesba ob

nho de testada, para o que sorh ok
,Joto. e com as demais condigoes ©

te Escritura de 13 de maio de ==
1,977, de 58 Cartirio de No-~

g e’az‘gla--
“1.900 00.-(7.0..!50).-
a$h07.9 0.51.4(Y.V.n11).-

1~ O imbvel retro desgrito, em =
frea maior (133.852,00 metros
8, me 18 Cartério de Registro de-
celebrado enire o transmitente, © ==

Pereira, ® s/mr. WILMA ANKTO=-

maride SEBASTIAO NONTEIRO DE -

RROS, e seu
ELIAS NASSIF KEHDI, o s/ =

escritura da 29 de maio de 1.96%, averbadas
os anuemtes cedentss
direitos -~

tro desocrita, pelo prego de
por esta esoritura. ® Que tambem fol
80 referida., Os anuentes csden-

ina K. 0. FE
ALINA DE OLIVEIRA

continuam titulares de direitos de ==

o adquirente servidiaoc de passa--

comprometendo ainda a apr

S36 Bernmerdoe d¢ Campo, respetivo pro=-

irea correspondente-
decorrentes da instalacho, da di-
sarjetas, pavimen

de aguas pluviais e luxz, serac
jeto desta matricula, 50% -

50% reptantes por seu vi
de @ © etonte pro-

tantes do titulo.-

adquirents, © &3

:rhry Jos® da Lima-Es oAutl,

(Vide Ficha2)- __J

1 . . .
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Livro n° 2 - Registro Geral :
— Maélcula 2@ Oficial de Registro de Iméveis
$8o Bernardo do Campo « SR

- A
-9.228-3 [:2- —J :
.- . B. do Campo, 28 de dezembro de 2.004.-

.- Em 20 de dezembro de 2004.-

.- Por Offcio n%. 3033/SAS/DEGE 2.2, passado em
Sio Paulo, datado de 29 de outubro de 2.004, pela Corregedoria Geral de Jusliga do
Estado de Sdo Paulo, assinado pelo Exmo. Sr. Dr. JOSE MARIO ANTONIO CARDINALE,
MM. Juiz Corregedor Geral da Justica, PROT. CG. 44.729/2004, com fundamento nos
Artigos 37, 127 ¢ 128 da Constituigéo Faederal, e nas Lels 7.347/85 e 8.625/93, nos artigos
g1, 111 e 115, parégrafo 1° da Constituico Estadual, na Lel Complementar Estaudal
734/93 e Lei 8.429/82, a proprietdria CONSTRAN S/A ~ CONSTRUQOES E COMERCIO,
foi atingida peta i : 1 :

{Improbidade Adminisirativa), Processo n°.
registrado sob n°. 1.108, no Livro de Registro das

AVERBADO POR . s
Laerte de CalUaiig ¥ Egcrevents Autorizado.-
\

Av.2/9.228

“Dtlli'ltﬂltt..iﬂtij.ii.iit‘iti&t.-i

Av.3/9.228 - Em 09 de jui

.. A Indisgonibiidade de Bens, objeto da Av.2

desta matricula, "FICA CANCE A" & vista do Oficlo Gircular n°. 532/SATSU/DEGE 2.2,
expedida em 04 de abril de 2.005, pela Coregedoria Qeral de Justica do Estado de S&o
Paulo, assinado pelo Exmo. Sr. Dr. JOSE MARIO ANTONIO CARDINALE, MM. Juiz

Corregedor Geral da Justiga.-
Bt ' mu@h‘”‘ﬂ/ i
) Sandra Regina ra Laureano screvente Autorizada.-

o T A L L LL e bl bbbt

ticiiﬂ'iwﬂiit’in'tt.n'i-'tlidt.*il .....

Av.4/9.228 +. Em 25 de novembro de 2005.-

3 . Por Offcio n°, 2522/EC/DEGE 2.2, passado em S#o
Paulo, datado de 19 de setembro de 2.005, pelag Srraqedoria Geral de Justiga do Estado
de S#o Paulo, assinado pelo Exmo. Sr, Dr. JOB ARI0 ANTONIO CARDINALE, MM.
Juiz Corregedor Geral da Justica, PROT. CG/ 44.720/2004, FICA RESTABELECIDA A
INDISPONIBILIDADE DE BENS objeto da Av{2 desta atricula, conforme Processo n’
1706/053.04.028613-7 do Juizo de Direito da 41. Varg da Fazenda Pablica da Comarca da
Capital, conforme v.acordao proferidos nos autys AgraVo de Instrumento n°s. 397.103-

5/0-00 e 401.827-5/6-00.~
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Bel. Fernando _- Oficial Substituto.-
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Av.5/8.228 - Em 06 de outubio~&

.- A ‘Indisponibilidade de Bens, objeto da
averbaciio n°. 02 desta matricula, “FICA CANCELADA' & vista do Oficlo datado de 20
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: RS 19.61 idso expedida no dia 15/06/20
khg g‘:j%g:%gl o Eg :f '.23 Ea?;l !awatuva)?a escrituras esta certiddo é vdlida por 30 dlas.

£ Eha L comemmese ([N}

AOEAT .o oct RS 31,37 Pedido N 256465 1M

SELOS B OONm DRC Ne sta clrcunscrigio desde a daln. ‘t’reo

|RCUNSCRIGAO ANTERIOR: 1° Oficial de Regis 20R| 00266466 Pag.: 0041004

VERBA
?%‘?ezin:gjeto da presente certidfio passou a pertencerae
sua mstalagfo, ou seja, 12 de jutho de 1873, Cl
de Imévels desta Comarca.

Musclsuls Ficha
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e . verso

setemb Y '.emedmpalad‘vlude’
g: Eshdorg:g:oog?;uh. Processo _N' 053.04.0

b2 — Oficial Substituto.-

E ABRANGE
o DA UTIL
CERTIDA

E DOU FE. que a presente copla _.
2%805 TAO SOMENTE AS m.ms OCOF
IMEDIATAMENTE ANTERIOR A. DATA QA-EXNFE
extralda nos termos do art19 - ) d
havendo com relagiic 80 Imﬁ! 40

680 Bemxe :

Bel. Nelsg

0 é copia do original, assinado digitélmente por MARCELO ALVES MUNIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2018 as 20:17 , sob o nimero WJIMJ1840

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1069420-76.2017.8.26.0100 e c6digo 4BO9E1C.




