participagoes

autc

FORMULARIO CADASTRO
CREDOR TRABALHISTA - CLASSE 1
RECUPERACAO JUDICIAL DO GRUPO UTC
Processo n? 1069420-76.2017.8.26.0100

022 Vara de Faléncias e Recuperagdes Judiciais da Comarca de Sdo Paulo/SP

Informacées do credor

Nome completo:

CPF:

Informacées bancaria - local em que a empresa devera depositar os valores a titulo de pagamento
dos valores devidos.

Numero do banco:

Banco:

Ndmero da agéncia:

Numero da conta corrente:

Observacoes:

*Conta indicada ndo pode ser da modalidade conta salario;

*Conta indicada ndo pode ter limite de depésito inferior ao crédito a ser recebido;
*Conta indicada deve ter a titularidade do credor;

*Deve-se apresentar copia de documento de identidade com nome, foto e assinatura;
*Deve-se apresentar copia do CPF;

*Deve-se apresentar comprovante da titularidade do credor em relagio a conta indicada.

(assinatura)



participagoes

autc

FORMULARIO CADASTRO
CREDOR QUIROGRAFARIO E ME/EPP - CLASSES III E IV
RECUPERACAO JUDICIAL DO GRUPO UTC
Processo n? 1069420-76.2017.8.26.0100

022 Vara de Faléncias e Recuperacgdes Judiciais da Comarca de Sdo Paulo/SP

Informacées do credor

Denominacao social:

CNPJ:

Informacées bancaria - local em que a empresa devera depositar os valores a titulo de pagamento
dos valores devidos.

Numero do banco:

Banco:

Ndmero da agéncia:

Numero da conta corrente:

Observacoées:

*Deve-se apresentar copia de documento de identidade com nome, foto e assinatura, da pessoa que assinar
o formulario;

*Deve-se apresentar comprovante da titularidade da conta indicada por parte da empresa;

*Deve-se apresentar comprovacao do poder da pessoa que assinar o formulario (Contrato/Estatuto Social
e/ou procuracio - se o caso).

(assinatura)



participagoes

autc

FORMULARIO CADASTRO
CREDOR GARANTIA REAL - CLASSE I1
RECUPERACAO JUDICIAL DO GRUPO UTC
Processo n? 1069420-76.2017.8.26.0100

022 Vara de Faléncias e Recuperacgdes Judiciais da Comarca de Sdo Paulo/SP

Informacées do credor

Denominacao social:

CNPJ:

Informacées bancaria - local em que a empresa devera depositar os valores a titulo de pagamento
dos valores devidos.

Numero do banco:

Banco:

Ndmero da agéncia:

Numero da conta corrente:

Observacoées:

*Deve-se apresentar copia de documento de identidade com nome, foto e assinatura, da pessoa que assinar
o formulario;

*Deve-se apresentar comprovante da titularidade da conta indicada por parte da empresa;

*Deve-se apresentar comprovacao do poder da pessoa que assinar o formulario (Contrato/Estatuto Social
e/ou procuragio - se 0 caso).

(assinatura)



Notificagcdo de adesao ao Plano de Recuperacao Judicial de UTC Participagdes S.A e outras
- Credor Extraconcursal Colaborador Aderente- titular de Créditos Extraconcursais
Debéntures

Ao Grupo UTC

Avenida Sao Gabriel, 301, 102 andar
Jardim Paulista, Sao Paulo, Brasil
CEP: 01435-001

A/C: Sr. Cesar Almeida

c/C

Ao Administrador Judicial

Rua Major Quedinho, 111, 182 andar
Centro, sao Paulo, Brasil

CEP: 01050-030

A/C: Dr. Orestes Laspro

Ref: Exercicio da Opc¢ao - Credor Extraconcursal Colaborador Aderente

Prezados Senhores,

[Qualificacido do Credor], na qualidade de titular de Créditos Extraconcursais
Debéntures, vem exercer, para todos os fins e efeitos de direito e nos termos definidos no
Plano de Recuperagdo Judicial do Grupo UTC, o seu direito de adesdo ao Plano, nos
termos e condi¢des estabelecidos na clausula 4.9, tornando-se um credor inserido na
classe de Credores Extraconcursais Colaboradores Aderentes.

Este credor opta pela Op¢ao [A ou B] de pagamento, na forma da clausula 4.9 do Plano.

Ato continuo, este credor reconhece que o pagamento de seu crédito nos termos da
opcdo eleita implicara, de pleno direito, na quitacdo ampla, geral e irrestrita das
obrigacdes do Grupo UTC relativas a tal crédito.

Os documentos legais que confirmam a capacidade do signatario estao anexos.



Notificagcdo de adesao ao Plano de Recuperacao Judicial de UTC Participagdes S.A e outras
- Credor Extraconcursal Colaborador Aderente- titular de Créditos Extraconcursais
Debéntures

Por fim, o credor declara-se ciente de que a opgdo feita neste ato é irrevogavel,
irretratavel, final, definitiva e vinculante, nos termos da clausula 4.9 do Plano de
Recuperacao Judicial do Grupo UTC.

Atenciosamente,

[Nome/Denominagao Social]
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CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA
DE COMPRA E VENDA
1 PARTES
PROMITENTE VENDEDORA:
1.1 UTC DESENVOLVIMENTO IMOBIUARIO S.A., sociedade estabelecida na Cidade de

Salvador, Estado da Bahia, 3 Rua Lucaia, n.2 337, Ed. Professor Jorge Novis, sala
502, Horto Florestal, CEP 40.295-130, inscrita no CNPJ/MF sob no
03.670.800/0001-08, neste ato representada por seus Diretores: JOAO DE TEIWVEE -~ T
ARGOLO, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade = - ‘_I";,l/'
RG n.2 6382052, emitida pela SSP/SP, e inscrito no CPF/MF sob o n. 764.362.338- a
‘@"‘ 49, a LUCIANQ JOSE CERQUEIRA DE ALMEIDA, brasileiro, casado, engenheiro civil,
W% portador da Cédulz de ldentidade RG n.2 86624016, emitida pela SSP/BA, €
inscrito no CPF/MF sob o n.¢ 182,810.995-04, ambos com enderego comercial no -
mesmo local acima espedficado, adiante denominada “PROMITENTE

VENDEDORA';
PROMISSARIA COMPRADORA:
1.2 MRV _ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A., empresa sediada no municiplo de

Belo Horizonte, Minas Gerais, ha Avenida Professor Mério Werneck, n. 621, 12
andar, Bairro Estoril, CEP 30455-610, Iinscrita no CNPJ/MF sob n.
08,342.492/0001-20, neste ato representada por seus procuradores: OSVALDO
MARTINS DE CARVALHQ NETTO, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da
Cl n2, RG 10905831 SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob o n?. 063.586.106-27; e
RAFAEL PIRES DE ALBUQUERQUE, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da
Ci n2. RG 8.675.449 SSP/MG SSP/MGG, inscrito no CPF/MF sob o ne, 028.134.826-
35, ambos residentes e domiciliados em Belo Horizonte/MG e com escritério no
endere¢o acima; adiante denominada “PROM RIA COMPRADORA"; &

INTERVENIENTE:
1.3 PATRIMONIAL VOLGA LIDA., socledade estabeleclda na Cidade de Salvador, -

Estado da Bahia, & Rua Lucaia, n.337, Ed. Professor Jorge Novis, sala 506, Rio
Vermelho, CEP n. 41.940-660, inscrita no CNPJ/MF sob no 02.044.407/0001-46,
neste ato representada por seu Diretor FRANCISCO ASSIS DE OLIVEIRA ROCHA,
brasileiro, casado, engenheiro mecinico, portador da Cédula de identidade RG
n.2 7299089, emitida pela SSP/SP, & inscrito no CPE/MF sob o n.2 037.741.397-68,
, com enderego comercial no municiplo de S8o0 Paulo, Estado de S3c Paulo, . - -
Avenida Alfredo Egidio de Souza Aranha, n.2 384, Chacara Santo Anténio, CEP . {
04.726-170, doravante denominada INTERVENIENTE; {

PROMITENTE VENDEDORA e PROMISSARIA COMPRADORA doravante denominados, em
conjunto, “Partes” e, isoladamente, “Parte”;

Tém entre sl justo e contratado o presente “Contrato Particular de Prorrle sa e Compra e
Venda” {“Contratg”), que se regerd pelas seguintes clausulas ¢ condigbes:§ |
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2.2

CONSIDERACOES PRELIMINARES

- A PROMITENTE VENDEDORA declara-s¢ neste ato proprietdria e legitima

possuidora do imdvel situado no Municipio de Salvador, Estado da Bahia, na Rua
Pyofessor Plinio Garcez de Sena, s/n, Mussurunga, com 348.438,37 m? {trezentos
e quarenta e oito mil, quatrocentos e trinta e oito, virgula trinta e sete metros
Quadrados) de extensdo, objeto da matricula 62,122 {*Matricula”), do Cartdrio do
2° Oficio de Registro de Imoveis e Hipotecas desta Capital (“2° Oficio”), langado no

Cadastro de Contribuintes da Prefeitura Municipal sob o n. 477.140-0, cujos
limites e confrontachbes se acham devidamente descritos e caracterizados na,
respectiva Matricula e, também, no levantamento constante do ANEXO |, que faz

parte integrante e indissocidvel do presente instrumento {a “Colina Leste”).

2.11  As partes definem a porglio de terras, medindo 150,000,00m2 (cento e

cingquenta mil metros quadrados), a ser desmembrada do imével acima
descrito, constituida por parte da Colina Leste, cujas dimensdes e limites

se encontram descritas no levantamento constante do ANEXO Hl, o qual

faz parte integrante e indissociavel do presente instrumento, passando a
referida por¢3o a ser o objeto deste Contrato e doravante denominada,
para todos of efeitos de “linbvel”.

2.1.1.1 O desmembramento aqui mencionado deverd ser providenciado
pela PROMITENTE VENDEDORA, junto 3o cadastro imobilidrio municipal
e na Matricula, passando o Imdvel a constituir objeto de nova (s)

matricula {s), no prazo de 150 {cento e cinquenta) dias, contados da
data de efetivac3o do pagamento da parcela do pre¢o prevista na alinea

"2.1.2°, do item 4.1, do presente instrumento, ou da data de expiragdo
do prazo de resilig8o previsto no item 8.1 infra, prevalecendo o marco
inicial que primeiro vic 3 ocorrer, admitida uma tolerdncia de até 30
(trinta} dias no cumprimento desta obriga¢do, sob a pena de incidir as
penalidades previstas no item 5.2.2 abaixo.

21.2 A PROMITENTE VENDEDORA ¢ a INTERVENIENTE se comprometem ga,
no prazo de 09 (nove) meses, contados da data de assinatura do
presente instrumento, proceder, junto ao Municipio de Salvador, zo
cancelamento do Termo de Acordo e Compromisso registrado no REG

14 e retiratificado no Av-16 da Matricula, com a respectiva averhagdo |

do referido cancelamento junto ao 2° Oficio. Em lugar do cancelamento,
poderd ser averbada a declarag8o conjunta (PROMITENTE VENDEDORA,
INTERVENIENTE e Municipio) da perda de eficdcia do mencionado
Termo junto 30 2° Oficio. :

A PROMITENTE VENDEDORA declara ainda, sob as responsabilidades civil e penal,

que: a) com exceclo das Sociedades em Conta de Participa¢lo celebradas com

investidores, as quais, contudo, ndo envolvem o Imdvel ou a Colina Leste, ndo é

sdcia ou detém participagdes em quaisquer sociedades em qualquer estado do

pais; b) que, nesta data, com exce¢io da Agdo n? 0156026-03.2012.8.26.0160

{583.00.2012.156026-0), em curso na 212 Vara Cive! do Foro Central de Séo Paﬂlo-
F

A
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SP e de reclamacbes trabalhistas, ndo responde a nenhuma outra aclio, de
qualquer natureza, seja real ou pessoal, especialmente reipersecutdria; e ¢} que,
nesta data, o Imdvel retro citado (Colina Leste) encontra-se livie e
desembaracado de quaisquer dnus reais ou pessoais, judiciais ou extrajudiciais,
hipoteca legal ou convencional, arresto, sequestro ou penhora, foro ou pens3o,
desapropriagdo, locagdo, comodato, impedimentos ambientais e passivos
tributérios, taxas, multas e acessorios devidos e cobrados até a presente data,
salvo, exclusivamente a hipoteca mencionada no item 2.2.2 infra e os débitos de

IPTU & TRSD, dentra os quais os referantes aos anos de 2011, 2013 e 2014 j&

foram objetos de parcelamento, A respeito das aghes acima excepcionadas, a

PROMITENTE VENDEDORA declara que as mesmas ndo tém por objeto a

propriedade ou a posse da Colina Leste, bem como possuir ativos remanescentes
em valores suficientes para assegurar o cumprimento de evantuais condenagdes
que venha a sofrer.

221 A PROMITENTE VENDEDORA declara expressamente e por fim, sob as
penas da lei, que sobre o Imével descrito acima (Colina Leste): a) ndo

conhece a existéncia de quaisquer projetos de desaprogriagdeo ou .
declaracdo de utilidade pablica para fins de desapropriaciio ou ocupagio -

tempordria objetivando-o total ou parcialmente; b} ndo conhece a

existéncia de processos de tombamento iniciados, ou definitivos que o

objetive total ou parcialmenta e desconhece que o mesmo se localize
em area que a legislagdo vigente caracteriza como entorne de outro
bem tombado; ¢} encontra-se subordinado a restrigbes ambientais e ndo
conhece a existéncia de passivo ambiental sobre o mesmo; d} ndo
abrigou a qualquer tempo atividades que possam consideré-lo suspeito
de contaminagdo, ou que possam representar risco a gqualguer usudrio,
ao meio ambiente efou 3 saide pablica, tais como aterro sanitdrio,
depdsitos de materiais radioativos, dreas de manuseio ou liberacdo de
produtos quimicos, téxicos e gases, depdsitos de materiais provenientes
de indistria quimica, cemitérios, atividades de mineragao, hOSpitals e
postos de combustiveis.

222 A PROMITENTE VENDEDORA declara incidir sobre a Colina Leste
exclusivamente a hipoteca, em primeiro grau, em favor da PLANNER
TRUSTEE DTVM LTDA., por forga de Escritura de Hipoteca a ser
registrada na Matricula, obrigando-se a, quando do desmembramento
previsto no item 2.1.1 supra, obter a autoriza¢io escrita para o
desmembramento, berm ¢omo para baixa e cancelamento da aludida
hipoteca em relagdio ao Imével (apenas), a ser averbada na Matricula
dentro do prazo ali previsto, sob a pena de incorrer nas mesmas
penalidades ali também cominadas.

Considerando que 3 PROMISSARIA COMPRADORA entende ser possivel a

incorporacdo e construgdo de um empreendimento imobilidrio composto de,
aproximadamente, 2.160 (dois mil, cento e sessenta} unidades habitacionais
sobre o Imdvel acima ("Empreendimento”), a mesma desenvoiver um estudo de
projeto arquitetdnico.
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4.1

a)

A PROMISSARIA COMPRADORA levara, sob sua exclusiva responsabilidade e

expensas, este estudo infcial para aprovacao pela municipalidade e demais drgdos
competentes, diligenciande quanto & concepgdo do produte imebilisrio
respectivo, com a finalidade de construir edificacBes para fins residenciais,
constituidas por unidades autdnomas.

OBJETO

Constitui objato do presente Contraio a promessa de compra e venda do Imével
citado no item 2.1.1 supra e descrito no ANEXO H, com seus pertences e
benfeitorias, sendo que, pelo presente Contrato, a PROMITENTE VENDEDORA
compromete-se a vendé-lo, e a PROMISSARIA COMPRADORA compromete-se 3
compra-lo, mediante as cldusulas e condigdes a seguir estipuladas.

VALOR E CONDICOE

O prego do presenta negdcio € de RS 34.000.000,00 {trinta e quatro milhdes de
reais), a serem pagos pela PROMISSARIA COMPRADORA & PROMITENTE
VENDEDORA da forma abaixo descrita;

Sinal, no valor total de R$ 5.100.000,00 {clnco milhdes e cem mil reais),
devidamente corrigidos monetariamente pela variagio do indice Nacional de
Precos ao Consumidor — Amplo {“IPCA”), apurada a partir da data de assinatura do
presente instrumento e até o efetiva pagaments, a serem pagos da seguinte
forma;

a1} diretamente & Prefeitura Municipal de Salvador, por ordem e conta da
PROMITENTE VENDEDORA, e exclusivamente para quitacdo do IPTU e taxas da
Colina Leste em atraso, a PROMISSARIA COMPRADORA pagara: a.1.1) até RS
1.300.000,00 {um milhZ0 e trezentos mil reais), em 10 (dez) parcelas mensais e
sucessivas, nop valer correspondente as parcelas do Plano de Parcelamento
Incentivado — PPI, j& aderide pela PROMITENTE VENDEDORA (relativo aos
exercicios de 2011, 2013 e 2014), e do Parcelamento simples (relativo a0 exercicio
de 2015), que vier a ser realizado pela PROMITENTE VENDEDORA, que. se
vencerem a partir da assinatura deste Contrato, no valor maximo mensal total de
RS 130.000,00 {cento e trinta mil reals), nas mesmas datas de vencimento
sstipuladas pela Prefeitura Municipal de Salvador, observado, todavia, o disposto
nos itens 4.1.1 e 4.1.2 abaixo (“Valores Prestactes PPI”); e a.1.2) em 10 (dez)
meses, contados da data de assinatura do presente instrumento, a PROMISSARIA
COMPRADORA pagara o valor suficiente para a quitag@o integral do IPTU e das
taxas em atraso, exclusivamente com relagdo a area do Imével prometido & venda
(vValor Quitaglio IPTU), limitado, todavia, ao valor total do sinal corrigido nos
termos do presente contrate, deduzide o valor total pago a titulo das parcelas
indicadas na alinea “a.1.1" supra;

a.2.) a diferenga enire o valor total do sinal previsto na alinea “a” supra
{devidamente corrigido na forma ali prevista) e a soma dos Valores Prestages PP
(atualizados pelo IPCA a partir da data de cada respectivo pagamento realizado)
com o Valor Quitagio IPTU (atualizado pelo IPCA a partir da data do respectivo
pagamento realizado), se houver, serd paga pela PROMISSARIA COMPRADO
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b)

por conta e ordem da PROMITENTE VENDEDORA, as empresas SEED NEGOCIOS

IMOBILIARIOS LTDA. = EPP e EVEREST NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA. - EPP, para
fins de quita¢dio ou amortizagio, conforme o caso, da comissdo de corretagem
devida por esta 0ltima nos termos da cldusula 7.7, O pagamento devera se dar em
0S {cinco} parcelas iguais, mensais e sucessivas, a serem depositadas nas contas
bancérias abaixo indicadas {v. item 4.2.1), na propor¢do de 50% (cinquenta por
cento) para cada uma delas, sendo a primeira com vencimento no prazo de 11
fonze) meses, contados da data de assinatura do presente instrumento; e, as
demais, no mesmo dia dos 4 (quatro) mases subsequentas, estando o valor de
cada referida parcela limitado a RS 272.000,00 (duzentos e setenta e dois mil
reais);

a.3.) apdés 0 pagamento das parcelas previstas na alinea “a.2.”, se ainda
remanescer algum saldo para totalizar a quitacao do valor global do sinal aludido
na 3linea “a”, devidamente atualizado, o mesmo deverd ser pago 24 PROMITENTE
VENDEDORA em uma Onica parcela (na forma prevista no item 4.2), com
vencimento no prazo de 10 {dez) dias, contados da data de pagamento da dltima
parcela prevista na alinea "a.2" supra;

Saldo do preco, no valor total de RS 28.900.000,00 (vinte & oito mithdes e
novecentos mil reais), a ser pago, pela PROMISSARIA COMPRADORA 3
PROMITENTE VENDEDORA, em 07 (sete] parcalas iguais, trimestrais e sucessivas,
n0 valor, cada uma, de RS 4.128.571 43 (quatro milthdes, canto a vinte e oito mil,
quinhentos e setenta e um reais e quarenta e trds centavos), corrigidas pela
variagdo do IPCA apurada entre a data de assinatura do presente instrumento € a
data de cada respectivo pagamento, vencendo a prmeira delas no prazo de 27
{vinte e sete) meses, contados da data de assinatura do presente instrumento. A
exigibilidade das 7 (sete) parcelas aqul previstas estard suspensa até a outorga da
escritura prevista no item 5.2 infra. No ato da outorga da refarida escritura, as
parcelas do preco aqui mencionadas, cujos vencimentos ja tenham transcorrido,
deverdo ser pagas de uma 56 vez, sem qualquer acrésdmo, salvo a atualizacio
monetéria tal como prevista neste contrato (IPCA). .

41.1 A exigibilidade do pagamento de todas 7. parcelas do sinal estd

condiclonada ao implemento conjunto das seguintes condiges: 1 ~a -/

aprovagio, pela PROMISSARIA COMPRADORA, dos documentos
relacionados na clfusuta 7.6 abaixo (“Aprovagiio Documental”),
sepuindo o quanto disposto no subitem 7.6.5 e segulntes; e l - 0

cumprimento integral, pela PROMITENTE VENDEDORA, da constituigsio -

regular, em favor da PROMISSARIA COMPRADORA, da garantia prevista
no item 8.2.3 abaixo. Ainda que n3o implementadas as respectivas
condiches, a suspensio da exigibilidade acima prevista deixar,
automaticamente, de produzir efeitos, no ato da outorga da escritura
ptiblica de compra e venda aludida na cldusula 5.2, na forma e no prazo
ali pravistos. Assim, no ato da outorga da referida escritura, ja estando
cumprida a obriga¢io prevista oo item 2.1.1.3, a PROMISSARIA
COMPRADORA deverd pagar diretamente 3 PROMITENTE VENDEDORA,
em moeda corrente, as parcelas do preco vencidas, cuja exigibilidade se
encontrava suspensa até entdo,
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4.1.1.1 Uma vez satisfeita a condicdo prevista no inciso |, do item 4.1.1
{Aprovacdo Documental), ainda estando pendente o implemento da
condigdo indicada no inciso !l (constituicdo de garantia), as parcelas do
sinal cuja exigibilidade esteja suspensa por forga do ali disposto deixario
de ser astuslizadas monetariamente pelo IPCA, a partir desta data,
passando a ser corrigidas pelo CD! (Certificadc de Depdsito
Interbancdrio), até a data da respectiva quitagiio de cada uma delas.

4.1.2 Efetivando-se o implemento de todas condi¢Ses previstas no itemn 4.1.1
em momento posterior ao vencimento aqui estabelecido para qualquer
das parcelas do sinal, deverd 2 PROMISSARIA COMPRADORA efetuar o
pagamento a propria PROMITENTE VENDEDORA (na forma prevista no
item 4.2), de uma 56 vez, de todas as parcelas do sinal cujos
vencimentos jd tenham transcorrido, desde que esta ditima esteja
adimplente com as presta¢bes do PPI, o fazendo no prazo de 10 (dez)
dias, contados da data do implemento da dRima das referidas
condigBes, sem qualquer acréseimo, salvo a atuakizagdo monetdria tal
como prevista neste contrato. A partir da data do implemento da dltima
das condig8es previstas no item 4.1,1 supra, as parcelas vincendas do
sinal deverdo ser pagas da forma indicada no item 4.1, valendo os
comprovantes de pagamento realizados, respectivamente, a0 Municipio,
& SFED NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA. — EPP e 3 EVEREST NEGOCIOS
IMOBILIARIOS LTDA. ~ EP, como prova de quitagiio irrevogével e
irretratavel.

41.3 As partes tém ciéncia e reconhecem que o0 pagamente das parcelas do
Valor Quitagio IPTU e do Valor Prestagbes PPl é condigdo essencial a
possibilidade de desmembramenta e posterior transferéncia do Iméwel,
devendo a PROMISSARIA COMPRADORA apés implementadas as.
condiges previstas no item 4.1.1 e dentro dos limites previstos nas
alineas "a.1.1” e “a.1.2", do item 4.1, efetuar os pagamentos dentro
dos respectivos vencimentos, sendo certc que a mora ou O
inadimplemento de qualquer das parcelas do PPl ou do Valor Quitagdo
IPTY, desde que nio regularizada tempestivamente, podersd ensejar o
atraso na realizagio do referido desmembramento, importando em
infracdo contratual.

4.2 As parcelas do pre¢o aqui previstas para serem pagas diretamente 4 PROMITENTE
VENDEDORA deverdo, por conta e ordem desta, ser satisfeitas através de
depbsito bancirio ou TED em conta de tituleridade da sua controladora (UTC
PARTICIPACOES S/A — CNPJ N 02.264.892/0001-91) a seguir informada, valendo o
comprovante de depdsito ou transferéncia como recibo de pagamento, desde que
tenha ocorrido a efetiva disponibilizagao do respectivo recurso financeiro:

Conta corrents

4.2.1 As parcelas do preco a serem pagas as empresas SEED NEGORIOS o
IMOBILIARIOS LTDA. — EPP e EVEREST NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA. - EBP/por ST
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44

for¢a da alinea “a.2”, do item 4.1 supra, deverdo ser pagas através de depdsitos
bancérios ou TED, devidamente atualizadas com hase na variagio do IPCA, em
conta de suas respectivas titularidades a seguir informadas, valendo os
comprovantes de depésito ou transferéncia como recibos de pagamento, desde
que tenha ocorrido a efetiva disponibilizagdo do respectivo recurso financeiro;

Agéncia r itutar  Percentual dg
., Parcela

'y

Apgncia Conta i . Percentual da
corrente Parcels
0001842-37 EVEREST

4.2.2, A PROMITENTE VENDEDORA poderé indicar, por correspendéncia escrita a
ser entregue até 15 {quinze) dias antes de vencimento de qualquer parcela a ser
recebida pela mesma, uma outra conta corrente sua ou de sua controladora, para
os fins previstos no item 4.2 supra, sendo certo que, na hipétese de cessdo do
crédito a terceiros, devera proceder conforme previsto nos itens 10.5, 10.5.1 e
10.5.2 abaixo.

O atraso superior a 05 (cinco) dias no pagamento das parcelas do prego do Imével,
acarretard, sobre o valor devido devidamente atualizado com base na variagdo do
IPCA ou do CDI, conforme o caso, a aplicagdo de multa 2% (dois por cento) € juros
moratdrios & razdo de 1% (um por centd} ac més, estes Gltimos contados
proporcionalmente dia a dia. No que tange as parcelas do preco a serem pagas
diretamente ao Municipio, havendo atraso, a PROMISSARIA COMPRADORA
deverd arcar, 4$ suas expensas, Com 0$ encargos moratérios incidentes,

Este contrato estard resolvido, de pieno direito e de forma automdtica, se a
PROMISSARIA COMPRADORA niio pagar, no praze maximo de 15 (quinze} dias
contados do recebimento da respectiva notificagdo a lhe ser dirigida pela
PROMITENTE VENDEDORA, qualquer das parcelas do preco que esteja em atraso,
devidamente acrescidas dos encargos de mora pactuados no item 4.3,

4.4.1 Na hipdtese da clausula 4.4, a PROMISSARIA COMPRADORA devers
pagar, 3 PROMITENTE VENDEDORA, a multa compensatérnia, desde j&
pré-fixada em 5% (cinco por cento) do valor global do contrato,
devidamente corrigida monetariamente, a partir desta data, com
base na variagd@o do IPCA. Na hipdtese do total dos valores até entdo
pagos pela PROMISSARIA COMPRADORA 3 PROMITENTE
VENDEDORA, em razdo do prego, ser inferior ao valor da multa, a
PROMISSARIA COMPRADORA pagard a diferenga em até 30 (trinta)
dias contados da data da resclugdo; sendo superior, a PROMITENTE
VENDEDORA pagaré a diferenca 3 PROMISSARIA COMPRADORA, no
mesmoe prazo. A incidéncia da multa aqui estabelecida exclui a
aplicacdo da penalidade prevista na alinea “¢t”, do iteqm 8.3, do
presente instrumento, i
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4,4.2 Na forma do disposto no art. 475 do Codigo Civil Brasileiro,
alternativamente a resofugdo, a PROMITENTE VENDEDORA poders
preferir exigir 0 cumprimento integral do Contrato e ver-se
indenizada pelas perdas e danos comprovadamente resultantes do
inadimplemento da PROMISSARIA COMPRADORA, observado o
disposto no item 7.8 abaixo,

4.5 As penalidades previstas acima ndo serdo aplicadas no caso de pagamento
suspenso por motives atribuiveis 3 PROMITENTE VENDEDORA.

5 POSSE E ESCRITURA

51 A PROMISSARIA COMPRADORA serd imitida na posse do Iméve! objeto do
presente instrumento contra a lavratura da escritura aludida no item 5.2, devendo o -
Imével estar desocupadeo, na forma abaixo. No entanto, a PROMITENTE VENDEDORA
permite, expressamente, desde ja, 0 acesso da PROMISSARIA COMPRADORA ao
Imével com vistas a realizagdo dos trabalhos de prospeccdo, projetos, levantamentos
topograficos, sondagens do solo do terreno e medigdes. Ressalvado, exclusivamente,

o disposto no item 7.1.1 abaixo, fica a PROMITENTE VENDEDORA responsavel por
todas e quaisquer despesas, tributos, taxa ou notifica¢les da Prefeitura Municipat
até entrega definitiva da posse do Imével, desde que nao tenham sido originados por
culpa da PROMISSARIA COMPRADORA. -

51.1  Caso o imével n3o se encontre livre de coisas, desocupado de pesspas, e
livre de usufruto, ou quaisquer outros dbices no prazo acima estipulado,
a PROMITENTE VENDEDORA serd a responsavel pela respectiva
desocupagio, arcando nesse caso com 0s custos decorrentes desta, com
todas as contas e tributos incidentes sobre o Imével até a desocupagido,
bem como com quaisquer custos € responsabilidades decorrentes de
eventuais medidas judiciais relativas 3 posse ou de reivindicagdo da
propriedade perante terceiros.

51.2 Ocorrendo o disposto no item anterior, a PROMITENTE VENDEDORA
arcard ainda com o pagamento, em favor da PROMISSARIA
COMPRADORA, da multa compensatoria diaria equivalente a 0,03%
{trés centésimos por cento) do valor do presente Contrato, desde a data
do inadimplemento e até a efetiva desocupagio, limitada, todavia, a 2%
(dois por cento) do valor total do presente Contrato, sendo Que
quaisguer pagamentos oriundos do presente Comtrato ficardo suspensos
até a efetiva desocupagio, podendo ser aplicados, a critério da
PROMISSARIA COMPRADORA, os termos previstos na Cldusula
“Condigdes Resolutivas”. Preferindo a PROMISSARIA COMPRADORA a
resoluciio do Contrato, ndo serd aplicada a multa prevista neste subitem
5.1.2, incidindo apenas a penalidade prevista na alinea “c”, do item 8.3,
do presente instrumento. )

5.2 A PROMITENTE VENDEDORA outorgard 2 PROMISSARIA COMPRADORA, 2 : .j;’ .

escritura publica definitiva de venda e compra a ser lavrada em Cartdrio de ' ’
escoiha da PROMISSARIA COMPRADORA, situado na comarca de Salvador, Bahia,
mediante_notificacio a the ser dirigida pela PROMISSARIA COMPRADO
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observado o disposto no item 5.2.1 abaixo, sendo que nela constard que o
pagamento do saldo do prego se dard em valor equivalente, representado por
nota promissoria emitida e recebida em carater “pro soluto”, outorgando sua
quita¢io, conforme previsto no subitem 5.2.3.

5.21 Deverao ser cumpridos os seguintes prazos:

1- Expirado o prazo de resiligdo unilateral previste no item 8.1 infra e
nio exercida esta, estando a PROMISSARIA COMPRADORA adimplente
com as parcelas do pre¢o, a PROMITENTE VENDEDORA deverd cumprir
as obrigagoes previstas nos itens 2.1.1.1 e 2,2.2 nos prazos ali previstos; .

Il = A partir da data de efetivacio do desmembramento e baixa de
hipoteca previstos nos itens 2.1.1.1 e 2.2.2 {caracterizada com a
expedicdo da respectiva certidio), a PROMITENTE VENDEDORA devera
apresentar, no prazo de 15 {quinze) dias, a certiddo positiva de
propriedade e negativa de énus da nova matricula do lmével, bam como
todos os demais documentos exigiveis pela legislagio para a outorga da
escritura definitiva de compra e venda;

il = Apresentados os documentos aludidos no ingiso II, a PROMISSARIA
COMPRADORA devera, no prazo maximo de 30 {trinta) dias: (a)
providenciar a lavratura da escritura; e (b} comunicar & PROMITENTE
VENDEDORA acerca da lavratura para fins de assinaturas;

V - Uma vez comunicada pela PROMISSARIA COMPRADORA acerca da
lavratura da escritura publica de compra e venda, as Partes terdo o
prazo de 10 |dez) dias, para, através de seus representantes legais,
providenciarem, a sua assinatura, sendo que a assinatura pela
PROMITENTE VENDEDORA dependerd da entrega da CARTA DE FIANCA
BANCARIA aludida no item 6 abaixo ¢ do concomitante pagamento das
parcelas do prego vencidas até entdo, ainda que sua exigibilidade esteja
suspensa.

5.2.2 O descumprimento, por qualquer das partes, de qualquer das
obrigagGes e prazos previstos no ftem 5.2.1 supra configurard infracdo
contratual, suieita 3 aplicagdo da multa compensatdria didria, devida
desde o inadimplemento até a data da regularizacdo efetiva, de valor
equivalente a 0,03% (trés centésimos por cento), até o limite de 3% (trés
por cento), calculada sobre o pre¢o global acordado no presente
instrumento, sem prejuizo de, alternativamente, promover a parte
inocente, ao seu exclusivo critério, a resolugdo do contrato, na forma
prevista no item 8.3 abaixo. Preferindo a parte inocente a resolugdo do
Contrato, n3o serd aplicada a multa prevista neste subitem 5.2.2,
incidindo apenas a penalidade prevista na alinea “c”, do item 8.3, do
presente instrumento, bem como, em qualquer hipotese, assegurada a
obrigagdo de restituicdo estabelecida na alinea “b”, do mesmo
dispositivo. As cominagBes aqui dispostas também serdo aplicdveis nas
hipoteses em que a transferéncia do bem em favor da PROMISSARIA X
COMPRADORA ndo for consumada por qualquer ordem judicial, seja de @)
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penhara, arresto, bloqueio de bens, faléncia, rectuperagdo judicial ou
quaisquer outras restrigdes que venham a afetar a disponibilidade da
FROMITENTE VENDEDORA sobre o imével. '

.23 No momento da outorga da escritura definitiva de venda do imével em
favor da PROMISSARIA COMPRADORA, o0 presente instrumento
converter-se-a em dois outros, a saber;

a) obietivando o terrena: escritura plblica de compra e venda, com prego

quitado;
b} objetivande o pagamento do saldo do preco: escritura piblica de confisséo.
de divida, ’

5.2.4 Concomitantemente, objetivando o pagamento do saldo do prego em
favor da PROMITENTE VENDEDORA, @ PROMISSARIA COMPRADORA
promoverd a novagio da obrigacdo contida na escritura de compra e
venda, outorgando escritura piblica em que se confessard devedora da
quantia representada na aludida nota promisséria, a qual serd na
mesmo  ato  resgatada pela PROMISSARIA COMPRADORA,
transcrevendo na referida escritura, as condicles descritas neste
instrumento. A escritura publica de confissdo de divida ndo serd levada a
registro pelas partes na matricula do imdvel.

5.25  Na hipdtese de vir a ser constituida a garantia prevista no inciso 3, do
item 8.2.3 infra, resta estabelecido que a transferéncia do dominio do
Imdvel se dard por meio de outorga das escrituras poGblicas
correspondentes 3 porgdo ali delimitada e & porgdo remanescente do
Imével, aplicando-se o disposto nos subitens antecedentes, com as
necessirias adequagoes.

5.3 O atraso na outorga de quaisquer das escrituras por motivo atribuivel 3
PROMITENTE VENDEDORA ensejard o pagamento de multa didria prevista no
item 5.2.2, em favor da PROMISSARIA COMPRADORA, sem prejuizo da suspensiic
do pagamento das parcelas do prego acima previstas ou da resolugdo do presente
Contrato {na forma do item 8.3}, a critério da PROMISSARIA COMPRADORA,

5.4 Sem prejuizo do disposto acima, a inadimpléncia da PROMITENTE VENDEDORA,
consistente na recusa & outorga da escritura definitiva de que trata esta clausulz,
dard 3 PROMISSARIA COMPRADORA o direito de pedir a adjudicagio compulséria
do 1mével, na forma da lei, desde que esteja adimplente com as suas obrigagbes
previstas no presente instrumento e apresente a garantia prevista no item 6
abaixo. :

5.5 Na hipotese de dissolugdo, fusdo, cisio ou qualguer outra transforma¢ao
societdria que acarrete a extingdo da personalidade juridica da PROMITENTE
VENDEDORA, assim como de sua insolvéncia, ficam, desde logo, 2 PROMISSARIA
COMPRADORA, se¢us beneficidrios ou sucessores adtorizados a se habilitarem no
respectivo processo & requererem junto ao cartério efou Juizo competentes, carta
de adjudica¢Bo expedida a seu favor, relativamente ao Imdével objeto da prasente.

TN TTTE , 7
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5.6 A PROMITENTE VENDEDORA tem ciéncia e concorda gue independentemente de
celebragio de aditivo, a critério exclusivo da PROMISSARIA COMPRADORA, a
escritura definitiva de compra e venda poderd ser outorgada em favor de uma
Sociedade de Propbsito Especifico — SPE controlada diretamente pela
PROMISSARIA COMPRADORA, subsistindo, em qualquer hipdtese, a sua
responsabilidade pelo pagamento das parcelas do prego e apresentacdo da
garantia aqui previsias.

6 DA GARANTIA
6.1 Para fins de outorga de escritura definitiva de compra e venda antes de

integralmente quitado ¢ prego do Imdvel, como garantia do fiel cumprimento da
obrigacdo da PROMISSARIA COMPRADORA assumnida neste Contrato de pagar a
prego global ajustado, acrescidos dos encargos decorrentes da mora, 3 exemplo
de atualiagdo monetaria, multa, jures, custas e emolumentos judiciais, bem
como 8nus sucumbendiais, quando efetivamente devidos, esta contratari, 4s suas
exclusivas expensas, uma carta de fianga banciria, em favor da PROMITENTE
VENDEDORA, no valor do salde remanescente do preco do imével. A carta de
fianca deverd ser entregue a PROMITENTE VENDEDORA no ato da celebragdo da
escritura piblica de compra e venda, sendo cerio que a sua ndo apresentacio
ensejard a incidéncia da multa pactuada no item 5.2.2.

6.2 A parantia deverd ser contratada junto & uma institui¢do financeira dé primeira
linha, a ser escolhida pela PROMITENTE VENDEDORA dentre as 3 {trés} a lhe
serem indicadas pela PROMISSARIA COMPRADORA. A garantia deverd ser
anualmente rencvada, por iguais e sucessivos periados de 12 {doze} meses, até o
cumprimento integral das obrigagdes assumidas pela PROMISSARIA
COMPRADORA. A renovagio dagarantia devera se dar tomando-se par referéncia
o valor do saldo do prego devido na época, (descontanda-se, assim, 0 que ja
houver sido pago), mais encargos aludidos na parte final do item 6.1, devendo ser
providenciada, anualmente, até 30 (trinta) dias antes do vendmento da fianga em
vigor, sob a pena de vendmento antecipado de todas as parcelas vincendas do
preco.

6.3 A carta de fianca deverd atender as seguintes condigdes minimas:

(i} ser emitida com renuncia expressa ac beneficio de ordem e aos demais
beneficios referidos nos artigos 827, 834, 835, 837, 838 ¢ 839 da lei n? 10.406/02,
desde que eventuais alteragGes de valores efou prazo da fianga sejam
formalizados apenas por meio de aditamento com a expressa anuéncia do fiadar;
e ,

(iii} estabelecer a obrigagdo incondicional da Emissora de pagar, no prazo maximo
de 05 (cinco) dias uteis, as requisicdes de pagamentos que lhe forem enviadas em
virtude do eventual inadimplemento de qualquer das parcelas do pre¢o, ou do
saldo global remanescente na hipStese de vencimento antecipado, em ambeos os
casos, acrescidos dos encargos moratdrios alydidos na parte final do item 6.1.

N
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6.4

7.1

A eventuval execugdo da garantia e recebimento integral dos valores devidos,
inclusive dos encargos moratdrios aludidos na parte final do item 6.1, promoverd
8 extingdo das obrigagbes do presente Contrato, nada mais sendo devido 3
PROMITENTE VENDEDORA, inclusive multas, indenizacBes ou quaisquer outras
prestacdas decorrentes do mesmo fato que gerou a execugio da garantia.

RESPONSABILIDADES DAS PARTES
Todos os tributos, multas e demais despesas de qualquer natureza que recaiam

sobre o Imével objeto da presente transagfio e tenham fatos geradores anteriores
3 imiss¥o da posse da PROMISSARIA COMPRADORA, serio de responsahilidade

exclusiva da PROMITENTE VENDEDORA. Os tributos, multas e demais despesas de

qualquer natureza que recaiam sobre o Imével objeto da presente transagio e
tenham fatos geradores da data de imissdo na posse em diante correrdo por
conta da PROMISSARIA COMPRADORA.

7.11 Ressalva-se, que, a partir da assinatura do presente instrumento, 3
PROMISSARIA COMPRADORA passari a concorrer com a PROMITENTE
VENDEDORA, proporcionalmente 3 drea correspondente ao Imével (em
relagzo a toda drea da Colina Leste e dos demais iméveis circunvizinhos
pertencentes a PROMITENTE VENDEDORA), com o wvalor
correspondente as despesas mensais pertinentes & vigildncia da drea e
anuais relativas 3 manutencao da dreq, limitada, a contribuicio mensal,
ao montante de RS 5.586,80 (cinco mil, quinhentos e oitenta e sais reais
e gitenta centavos) por més; e, a contribuicao anual, a RS 21.500,00
{vinte e um mil e quinhentos reais) por ano. As contribuigdes mensais e

anuais ora estabelecidas serdo reajustadas anualmente com base nos

reajustes normativos concedidos aos trabalhadores da categoria dos
vigilantes e pdo atribuem 3 PROMISSARIA COMPRADORA qualquer
responsabilidade pela guarda e vigildncia do Imowvel, que permanecera
sendo integralmente da PROMITEMTE VENDEDORA. Além dos valores
acima especificados, a PROMISSARIA COMPRADORA ressarcird '3
PROMITENTE VENDEDORA, nos 30 (trinta) dias subsequentes ao da
apresentacdo da pgarantia especifica adiante prevista (“GARANTIA
RESSARCIMENTQ”), os valores nominais pagos relatives ao IPTY,
proporcionalmente 3 drea do IMOVEL, dos exercicios a partir de 2016,
acrescidas de corregdo monetiria {pelo $PCA), cujos vencimentos sejam
anteriores & data da referida apresentacdo, excluidos os encargos
moratérios, caso cobrados. A partir da data de apresentagio da
GARANTIA RESSARCIMENTO, a PROMISSARIA COMPRADORA deverd
ressarcir 4 PROMITENTE VENDEDORA as despesas vincendas de IFTU

proporcionalmente 3 drea do IMOVEL, em até 10 {dez) dias da data de _

apresenta¢3o do respectivo comprovante de pagamento. Todas as
obrigacles previstas neste item 7.1.1 estdo sujeitas as mesmas
hipéteses e condiges de suspensdo de exigibilidade previstas no
presente instrumento para as parcelas do preco, ressaivando que a
garantia a ser apresentada, neste caso, serd apenas a- GARANTIA
RESSARCIMENTO, ’
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7. 1 2 Independente da declaragio assumida neste instrumento pela
PROMITENTE VENDEDORA quanto 3 inexisténcia de dnus ou gravames
sobre o tmdvel, responderd 2 PROMITENTE VENDEDORA perante a
PROMISSARIA COMPRADORA por quaisquer obrigacBes que venham 3
ser atribuidas ou suportadas por esta (itima e que decorram de fatos ou
atos anteriores 3 imissio na posse da PROMISSARIA COMPRADORA.
Entende-se por obrigagdo anterior & imissdo na posse toda aquela que
tenha por causa atos ou fatos até entdo ocorridos ou gue tenham se
iniciado até esse momento, mesmo que vengam efou tenham
exigibilidade posterior. A responsabilidade da PROMITENTE
VENDEDORA prevista acima abrange todas e quaisquer obrigagBes
perante terceiros, inclusive as de cardter pessoal, as tributérias,
trabalhistas, ambientais, previdencldrias e as relativas aos demais
encargos sociais, taxas e multas de qualquer natureza. '

As despesas necessarias a completa efetivagio deste negocio, no que se refere 4
transferéncia e registro do Imével descrito no item 2.1.1, tais como custos ligados
a escritura, registro, imposto de transmissdo - ITIV, taxas, emolumentos,
despachante, serio de responsabilidade da PROMISSARIA COMPRADORA. Na
hip6tese da PROMISSARIA COMPRADORA indicar um terceiro para a outorga da
escritura, devera a PROMISSARIA COMPRADORA assumir o5 impostos de
transmissdo decorrentes e demais custos necessarios, caso incidentes, conforme
previsto na legislagao em vigor.

Pelo presente instrumento, a PROMITENTE VENDEDORA outorga poderes 2
PROMISSARIA COMPRADORA para que estz a represente como proprietéria do
imével, visando exclusivamente a aprovagio do projeto arquitetdnico e
complementares, bem como obteng¢do de licengas, podendo para tanto assinar 0
que preciso for junto & Prefeitura Municipal e outros drgdos, secretarias,
autarquias e concessiondrias de servicos publicos e praticar os atos qua forem
necessdrios a tais finalidades, desde gue ndo crie qualquer Onus para a
PROMITENTE VENDEDORA. A PROMITENTE VENDEDORA se compromete, desde
ja, caso necessario, a outorgar procuragdo especifica para a finalidade prevista
nesta cldusula, seja por instrumento pablico ou particular, bem como 3 assinar os
documentos necessarios ao presente fim, em caso de exigéncia dos drgldos acima
referidos.

7.3.1 Ocorrendo a assinatura dos projetos em nome da PROMITENTE
VENDEDORA, esta cedera automaticamente 3 PROMISSARIA
COMPRADDRA, sem quaisquer dnus, 0s eventyais direitos que detiver
sobre o0s projetos apresentados, podendo 3 PROMISSARIA
COMPRADORA deles livremente dispor.,

Todo e qualquer encargo ou multa decorrente de demolicdes realizadas
anteriormente 3 imiss3o na posse pela PROMISSARIA COMPRADORA sers de
responsabilidade exclusiva da PROMITENTE VENDEDORA.

741 A PROMITENTE VENDEDORA se obriga a assinar autorizagdo para a
demoligio das construgdes eventualmente existentes no Imédvel, Se for
exigido pelas autoridades competentes, a PROMITENTE VENDEDORA se

/1
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1.6

obriga a apresentar toda a documentaciio necessaria para o
requerimento da licenga e para a execugdo da demoligdo, especialmente
Certiddo Negativa de Débito do INSS, comprometendo-se ainda, a
assinar o requerimento, case haja necessidade.

A PROMITENTE VENDEDORA compromete-se a entregar o Imdvel objeto deste.
Contrato livre de pessoas, residuos de qualquer natureza, lixo doméstico ou

entulho, sob pena de ter que reembolsar 3 PROMISSARIA COMPRADORA 25

despesas que esta suportar para tanto, além do pagaments das multas e encargos
que porventura forem devidos em virtude de tais circunstincias, respeitado ainda
o disposto na Cliusula “Posse ¢ Escritura”. As Partes deverds conjuntamente
vistoriar o Imdvel na data da imissio na posse do Imével por parte da
PROMISSARIA COMPRADORA, e celebrar o pertinente Laudo de Vistoria,

atestando, conforme aplicivel, a constatagdo de inexisténcia, no Imébvel, de

pessoas, residuos, lixo e entulho.

A PROMITENTE VENDEDORA se obriga a apresentar, no prazo méximo de 90
{noventa) dias a contar da presente data, para anilise e aprovacio da
PROMISSARIA COMPRADORA os documentos abaixo indicados, em via original
ou cipia auténtica, com prazo de validade de 30 {trinta) dias, salvo se houver
outro expressamente declarado:

76.1 Da Colina Leste:

a)  Matricula atualizada;

by Certiddo de propriedade com negativa de dnus (excetuando-se,
exclusivamente, aquele indicado no item 2.2.2 supra), devendo a
propriedade estar registrada em nome exclusivamente da PROMITENTE
VENDEDORA; ’

c} Cépia autenticada do titule 2quisitive do dominio pela PROMITENTE

VENDEDORA;

d) Certid3o Vintenaria;

e}  Certiddo de Débitos de Tributos Imobiliarios, Taxas e Multas Municipais;

f} Guiafcarné de IPTU do exercicio em curso; e

g) Ultimo comprovante de pagamento de despesas de Agua, Juz € gas e/ou
comprovante de desligamento {se houver), bem como demonstrativo de
nio haver débitos perante as respectivas concessiondrias [se houver
ligag&o).

7.6.1.1)Da Colina Sul:

a) Matricula atualizada; -

b) Certiddo de propriedade com negativa de dnus (excetuando-se,
exclusivamente, aguele indicado no item 2.2.2 supra), devendo a
propriedade estar registrada em nome exclusivamente da PROMITENTE
VENDEDORA;

¢} Cépia autenticada do titulo aquisitivo do dominio pela PROMITENTE
VENDEDORA;

d} Certid8o Vintendria;

e} Centiddo de Débitos de Tributos Imobilidrios, Taxas e Multas Municipais; e

Pagina 14 de 34

£ / g




MRV

Engraharis

f) Guiafcarné de IPTU do exercicio em curso.

7.6.2

763

Dos Proprietérios:
7.62.1 DA PROMITENTE VENDEDORA:

al  CNPJ;

b)  Estatuto social e dltima alteracio;

c) Ata de eleicio de Diretores e de autorizaciio para a realizacio do
presente negicio ¢taso a Diretoria ndo disponha de poderes
estatutdrios suficientes para a celebragio deste negdcio;

d}  Certiddo de Breve Relato da Junta Comercial;

e) Certiddo de acdes e execugles civeis, fiscais e criminais da Justn;a
Federal;

f) Certidio de acgBes civeis, criminais, executivos fiscais, faléncia e
concordata da Justica Estadual;

g) Certid3o de todos os cartdrios distribuidores de protestos;

h)  Certiddo de distribuidor trabalhista;

i) Certiddo negativa da Receita Federal, conjunta de Divida Ativa da
Unido e Tributos e Contribuicdes Federais — em caso de certiddo
positiva com efeito de negativa, apresentar o competente
demonstrativo dos débitos existentes e as razbes da suspensdo de
sua exigibilidade;

il Certiddo de débitos da Fazenda Publica Estadual ou apresentar
declaracio de que ndo é conttibuinte;

k)  Certidio de débitos da Fazenda Pdblica Municipal ou apresentar
declaragio de que ndo & contribuinte;

] CND/INSS; e

m} CRF/FGTS;

n)  Documentac3o relativa aos seus acionistas e diretores, conforme
a relacdo contida nas alineas “a” a “m” supra.

7.6.2.2 Do PROPRIETARIO ANTERIOR DO IMOVEL (PATRIMONIAL
VOLGALTDA):

a)  Certiddo de executivos fiscais da Justica Federal;

b) Certiddo de agGes clveis, criminais e executivos fiscais da Justica
Estadual;

) Certid3o do distribuidor trabalhistas; e

d)  Certiddo da lunta Comercial atestando n¥o ser sécio ou ter
participacdc societéria em outras empresas ou caso sejam,
deverdo apresentar os documentos, relativamente as empresas
{certiddo de executivos fiscais da Justica Federal; certiddo de
acdes civeis e executivos fiscals da Justica Estadual; e certiddo do -
distribuidor trabalhista).

Os documentos relativos 3 PROMITENTE VENDEDORA, seus diretores e
acionistas, bem como dos proprietérios anteriores, deverdo ser-
solicitados junto aos distribuidores da comarca da situagdo do Imével e
do respectivo domicilio.

>
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7.64 Na hipétese de alguma certidio se apresentar positiva, a PROMITENTE
VENDEDORA, caso solicitada pela PROMISSARIA COMPRADORA, nos
termos do subitem 7.6.6, deverd apresentar a respectiva certiddo .
esclarecedora (“certiddo de fatos” ou "certid3o de objeto e pé”),
emitidas pela secretaria da vara ou érgo competente e que ateste o
objeto, valor envolvido, partes, fase processual, andamento, e descrigio
do bem penhorado, se houver.

7.65 Recehida a documentagfo integral, a PROMISSARIA COMPRADORA
deverd analisa-la, sendo-lhe concedido o prazo peremptirio de 30
(trinta) dias, contado do recebimento do Gltimo documento
apresentado, para declarar, ou ndo, a8 Aprovagdo Documental, ou ‘
solicitar documentos adicionais na forma do subitem 7.6.6. A auséncia
de manifestacio da PROMISSARIA COMPRADORA, em tal prazo,
importard na tacita e automatica Aprovacio Documental. -

7.6.6 Fica assegurado 3 PROMISSARIA COMPRADORA, dentro do prazo de 30
{trinta) dias para andlise, tal como aludido no subitem 7.6.5, o direito de
solicitar documentos adicionais visando esclarecer eventuais ddvidas ou
apontamentos apresentados em qualquer das certiddes ou documentos
acima listados, sendo certo que, @ auséncia de manifestacdo -da
PROMISSARIA COMPRADORA, em tal prazo, importard na ticita
rendncia ao direito de salititacdo de documentos adicionais.

7.6.7 Solicitados documentos adicionais, a PROMISSARIA COMPRADORA terd
o praze adicional e peremptério de 15 {quinze) dias contados do
recebimento do Gltimo destes, para declarar, ou ndo, a Aprovagio
Documental, sendo certo que, a auséncia de manifestagdo da
PROMISSARIA COMPRADORA, em tal prazo, importard na tacita e
automatica Aprovacio Documental.

7.68  Caso nio seja apresentada a tntalidade dos citados documentos, ou
qualquer deles aponte a exp acia de irregularidade, discordéncia,
déblto ou medida que coloque em risco a seguranga do presente
negécio, ficard facultado 3 PROMISSARIA COMPRADORA, a sey critério,
mediante notificacio & PROMITENTE VENDEDORA, resilir a presente
avenga, nos termos do item 8.1, aplicando-se o disposto no item 8.2,

1.7 A remuneracio devida em virtude da concratizagdo do presente negécio serd
paga as empresas a seguir qualificadas ("Corretoras™), no valor abaixo indicado
{item 7.7.1), & razdo de 50% (cinquenta por cento) para cada uma delas: (i) SEED
NEGOCIOS \MOBILIARIOS LTDA. - EPP, empresa sediada no municipio de Sdo
Paulo, Estado de 530 Paulo, na Rua Joaquim Fleriano, n.466 ¢j. 2104, ins¢rita no
CNPI/MF sob o n, 10.683.953/0001-55, neste ato representada por llan Szniter
Glazer, brasileiro, casado, engenheiro, portader da Cédula de Identidade RG n.
20.455.957, emitida pela 55P/SP, inscrito no CPF/MF sob o n. 270.205.538-93,
com endereco comergial indicado acima, e a (i) EVEREST NEGOCIOS
IMOBILIARIOS LTDA. - EPP. empresa sediada no municipio de Sao Paulo, Estado de
S3o Paulo, na Rua Haddock Lobo, n.1.170 ¢j. 71, inscrita no CNPI/MF sob o n.

2l
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7.8

8.1

8.2

19.509.526/0001-20, neste ato representada por Roberto Antonio Ortiz Miozze,
brasileiro, casado, empresdrio, portador da Cédula de Identidade RG
n.15.840.972-3, emitida pela SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n, 104.061.658-58, -

. com endereco comercial indicado acima.

7.71 O valor de RS 1.360.000,00 (um milhdo trezentos e sessenta mil reais),
devidamente atualizado com base na variagdo do |PCA, sera pago
exclusivamente pela PROMITENTE VENDEDORA, a titulo de corretagem
as Corretoras acima identificadas, nos termos das tratativas acordadas
com as mesmas, isentando-se expressamente 2 PROMISSARIA

COMPRADORA de quaisquer obrigagBes e responsabilidades referentes -

a0 adimplemento do contrato de corretagem, ressalvade,
exclusivamente, o pagamento a ser feito por conta ¢ ordem da
PROMITENTE VENDEDQRA, se houver saldo para tanto, tal como
pactuado na alinea “a.2”, do item 4,1 supra.

7.7.2 Os representantes legais das Corretoras assinam o presente Contrato e
asseguram, dessa forma, o aceite e ciéncia das Corretoras dos termos
aqui contidos, especialmente, sobre como se fard a remunera¢dio pela -
corretagem.

Independemente de mencio expressa nas respectivas cléusulas, a
Respansabilidade Civil das Partes estd |lmitada aos danos diretos comprovados
causados 3 outra Parte, até o limite de 5% {cinco por cento) do Valor do Contrato.
As Partes nio responder3o por danos indiretos, incluindo lucros cessantes, perda
de receita, danos morals ou 3 imagem e assemelhados. As limitagdes e ndo
incidéncias aqui estabelecidas n3o se aplicam s responsabilidades decorréntes
da evicc@o de direitos, as quais, em qualquer hipbtese, serdo apuradas caso a
caso, limitada sempre ao valor do Contrato, corrigido pelo IPCA.

CONDICOES RESOLUTIVAS

Como exclusiva excegio & irrevogabilidade e irretratabilidade pactuada, a
PROMISSARIA COMPRADORA, durante o periodo compreendido entre a data de
assinatura do presente instrumento e até 10 (dez) meses apds, terd o direito de
resilir unilateralmente o presente Contrato, sem qualquer motivagdo, mediante
notificac3o formal 3 PROMITENTE VENDEDORA {“NotificagSo de Resilicio”),
desde que recebida esta dentro do prazo aqui estabelecido. '

Resilido o Contrato nos termos da cldusula 8.1, nSo incidira para qualquer das
Partes multa contratual, Gnus, penalidade ou indenizag3o de qualquer natureza.

8.2.1 Nesta hipStese, a PROMITENTE VENDEDORA deverd restituir; &
) PROMISSARIA COMPRADORA, todas as quantias recebidas até entdo,
incluindo aquelas relativamente as contribuicdes previstas no item 7.1.1,
devidamente atualizadas com base na variag3o do Indice Nacional de

Pregos ao Consumidor — Amplo {"IPCA”) apurada entre a data de cad
respectivo pagamento e a data da NotificagSo de ResilicSo.
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8.22

8.23

A restituicdo prevista no item 8.2.1 se dard em 18 (dezoito) parcelas
iguais, mensais € sucessivas, devidamente atualizadas com base na
variago do [ndice Nacional de Pregos ac Consumidor - Amplo (“IPCA”),
apurada entre a data da Notificacdo de Resilicio e o pagamento de cada
referida parcela, vencendo-se a primeira no prazo de & (seis) meses,
contados do dia de recebimento da Notificagio de Resilico; e, as
demais, no mesmo dia dos 17 (dezessete} meses subsequentes, sende
que, eventual inadimplemento da PROMITENTE VENDEDORA ensejars a
incidéncia dos encargos moratdrios aludidos no item 4.3 do pressente
instrumento.

Em garantia da obrigacSo de restituic3o das parcelas do sinal, seja para
os fins previstos no item 821 ou 832, "b", a PROMITENTE
VENDEDORA se obriga a:

I - dar em hipoteca 8 PROMISSARIA COMPRADORA, parte do Imével,
com extens3o de 28.000,00m? (vinte e oito mil metros quadrados), a ser
desmembrada da “Colina Leste”, a qual daverd estar dasmembrada,
livre de 8nus e objetivada em matricula imobilidria prépria, quando da

realizaglio da dacdo hipotecéria aqui prevista. A descricBo e a localizagio -

da supracitada drea estdo definidas no ANEXO V.’A”, que faz parte
integrante e indissocidvel do presente instrumento. A garantia
hipotecdria aqui mencionada serd instituida mediante a assinatura da
correspondenta escritura piblica, a ser registrada na matricula, do 22
Oficio e apresentada 3 PROMISSARIA COMPRADORA, correndo todas as
despesas necessdrias por conta da PROMITENTE VENDEDORA; ou

i - dar em hipoteca 3 PROMISSARIA COMPRADORA, uma Jrea com
3.400,00m2, (trés mil e quatrocentos metros quadrados) de extens3o, a
ser desmembrada do imdvel denominado “Colina Sul”, que é objeto da
Matricula 62.893, do 22 Offcio, e de propriedade da INTERVENIENTE, a
qual deverd estar desmambrada, livre de &nus e objetivada em
matricula imobilidria prépria, quande da realizagdo da dag3e hipoteciria
aqui prevista. A descrigdo e a localizagdo da supracitada drea estao
definidas no ANEXQ V."B”, que faz parte integrante e indissocidvel do
presente instrumento. A garantia hipotecdria aqui mencionada serd
institufda mediante a assinatura da correspondente escritura piblica,
assinada pelas partes e pela INTERVENIENTE, & ser registrada na
matricula, do 22 Oficio e apresentada & PROMISSARIA COMPRADORA,

correndo todas as despesas necessarias por conta da PROMITENTE

VENDEDORA; ou

Il = Fianga Bancdria ou seguro garantia, no valor equivalente ao
montante total estabelecido a titulo de sinal, devidamente atuzalizado na
forma prevista neste instrumento, atendidas aqui, de modo invertido {a
serem cumpridas pela PROMITENTE VENDEDORA junto 3 PROMISSARIA
COMPRADORA), as mesmas exigéncias previstas no item 6.2 e 6.3.
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8.24

A titulo de garantia da devolugdo dos pagamentos realizados por for¢a
do disposta no item 7.1.1 supra (GARANTIA RESSARCIMENTO), pactua-se
que!

| - Se, constituida a garantia prevista no item 823, |, esta j4
contemplard, automaticamente, para os fins previstos neste
instrumenta, a GARANTIA DE RESSARCIMENTO; )

Il - N30 constituida a garantia prevista no item 8.2.3, I, a GARANTIA
RESSARCIMENTO a ser apresentada serd uma Fianga Bancéria ou seguro
garantia, no valor de RS 1.226.000,00 {um milhdo, duzentos e vinte e
seis mil reais), devidamente atualizado na forma prevista neste
instrumento, atendidas aqui, de modo invertido (a serem cumpridas
pela PROMITENTE VENDEDORA junto 2 PROMISSARIA COMPRADORA),
as mesmas exigéncias previstas noitem 6.2 e 6.3,

8.2.4.1 A auséncia de apresenta¢do ou constituigdo, pela PROMITENTE
VENDEDORA, de qualguer das garantias referidas nos subitens
8.2.3 e 8.2.4, nd0 ensejaré a aplica¢do de qualquer espécie de
multa ou penalidade.

8.2.4.2 Qualquer das garantias referidas nos itens 823 e 824
deverdo ter vigéncia até a data do registro na matricula do
imével da escritura publica de compra e venda referida no
item 5.2, A vigéncia de qualquer das garantias serd, contudo,
automaticamente extinta caso a PROMISSARIA COMPRADORA
ndo apresente a escritura para registro no prazo de até 10
{dez) dlas, contados da respectiva lavratura e encerramentg.

8.2.4.3 As garantias prestadas através de fianga bancéria ou seguro
garantia poderdo ser prestadas parcialmente, hipGtese em que
produzirdo efeitos de liberag@o da exigibilidade das obriga¢des
a estas vinculadas, nos exatos limites de cada garantia
apresentada, atendidas as demais disposi¢Ges previstas no
presente instrumento. '

Com excegdo das obrigacées das partes que tenham regramento préprio para a
hipétese de inadimplemento, havendo descumprimenta de obrigagdes, a parte
inadimplente deverd ser notificada para que dé cumprimento 3 sua obrigacio no
prazo de 15 (quinze) dias a contar do recebimento da notificagdo, sob pena de
operar-se a resoluglio contratual, aplicando-se o disposto nos subitens seguintes:

8.3.1

8.3.2

Na forma do disposto no art. 475 do Cddigo Civil Brasileirg,
alternztivamente & resoluc3o, @ Parté inocente poderd preferir exigir o
cumprimento integral do Contrato e ver-se indenizada pelas perdas e
danos resultantes do inadimplemento da outra Parte.

-O'perando—se a extingao do presente Contrato, por gqualquer das form

nele previstas, salvo se houver estipulagBo expressa em contriérlo, se
observadas as seguintes regras: '
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a) Caso a PROMISSARIA COMPRADORA tenha sido imitida na posse do
Im&vel, deverd restitui-la imediatamente 3 PROMITENTE VENDEDORA,
sem outras formalidades, constituindo-se a PROMITENTE VENDEDORA,
& partir de ent3o, em exclusiva responsdvel pelo pagamento de todas as
despesas, tributos, contas e encargos incidentes sobre o Imével, ficando
a PROMISSARIA COMPRADORA automaticamente autorizada a adentrar
no Imével, por meio de seus prepostos, para desmontar stands e reticar
eguipamentos, materiais ou quaisquer outros bens de sua propriedade
ou de seus prepostos. Neste caso, os tributos, contas e demais despesas
incidentes sobre o Imével durante o periodo em que esteve vigente o
Contrato serfo suportados pela parte que der causa & resolugdo
contratual.

b) Todas as quantias até entdo recebidas pela PROMITENTE VENDEDORA
(inclusive aguelas efetuadas a titulo das contribuicdes previstas no item
7.1.1 supra) deverdo ser imediatamente restituidas 3 PROMISSARIA
COMPRADORA corrigidas monetariamente de acordo com a variagdo do
IPCA, adotande-se como base para a correcgo a presente data, seb pena
de incidéncia de multa de 2% (dois por centc) e jures de 1% {um por
cento) ac més, além das demais cominagfes legais, abatendo-se, se for
o taso, o valor da multa e demais encargos “eventualmente devidos a
PROMITENTE VENDEDORA conforme previstos no presente
instrumento.

<) A Parte que der causa 3 extingdc contratual deverd pagar 3 outra a
quantia equivalente a 5% {cinco por centa] do valor do presente
negbcio, a titulo de multa compensatéria decorrente de seu
inadimplemento.

As Partes renunciam expressamente a qualquer direito de arrependimento e
pactuam que o presente Contrato & celebrade em cardter Irrevogivel e
irretratével, ndo podendo ser rescindido, denunciade ou imotivadamente
resolvido por qualquer das Partes, ressalvada a extingdo por distrato ou as outras
hipdteses de extingdo contratual previstas neste instrumento,

VIA DE ACESSO IMOVEL A VIA MARGINAL DA AVENIDA 29 DE MARCO

Ajustam as Partes que fardo, em conjunto, uma via de ligacao entre o Imdvel e a
via marginal da Avenida 29 de Margo, a qual cortard a Colina Leste e a Colina Sul,
de propriedade da INTERVENIENTE, cujos custos de obra serdo rateados na
propor¢io de 20% (vinte por cento) para 3 PROMISSARIA COMPRADORA e 80%
(oitenta por cento) para a PROMITENTE VENDEDORA, observado a disposto nos
subitens abaixo.

9.1.1 0O tragado e o orgamento incialmente previstos para a via de ligagdo
.serdo aqueles constantes do ANEXQ I, o qual segue assinado pelas
partes, fazendo parte Integrante e indissocldvel do presente
instrumento, sendo ali estimado o custo global maximo (“Valor Limite”)
de RS 4.165.000,00 {quatro milhGes, cento e sessenta e cinco mil reais),
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9.2

9.3

No prazo de 30 {trinta) dias, antes da contratagdo da execugio das
referidas obras, as partes atualizariio e revisardo o orgamento & o Valor
Limite, segundo 0 mesmo tragado inicialmente previsto, devendo ser
incluidos os custos refativos & contrata¢ic do seguro de obra adiante
previsto, passando este Gitimo a ser considerado como definitivo, para
os fins previstos nos itens subsequentes. Os custos de projeto e
aprovagio da via perante os drgdos competentes, bem com agueles
necessdrios a0 registro no Cartério de Imdveis ndo integrardo o Valor
Limite e serfo suportados exclusivamente pela PROMISSARIA
COMPRADOCRA.

912  Poderd a PROMITENTE VENDEDORA, no prazo peremptéric de 60
(sessenta) dias, contados da assinatura do presente instrumento, alterar
0 tragado e especificagies inicialmente previstos, natificando a
PROMISSARIA COMPRADORA sobre tal alteracio, sendo imperativo,
entretanto, que o tragado final da via projetada tenha, como pontos de
partida e de chegada, aqueles identificados no croqui constante do
ANEXO lll. Mesmo com a alteragdo do tragado pela PROMITENTE
VENDEDORA, permanecero de responsabilidade da PROMISSARIA
COMPRADORA 05 custos de projeto e aprovacdo da via perante os
Orgdos competentes, bem com aqueles necessérios ao registro no
Cartdric de Im6veis, os quais ndo integrardo o Valor Limite. Qs custos
totais da via de ligagdo decorrentes das possiveis altera¢bes realizadas
no tragado da via de ligagdo que ultrapassarem o Valor Limite, revisado
nos termos do subitem 9.1.1., serdo suportades exclusivamente pela
PROMITENTE VENDEDORA, sem obrigagéo de antecipagdo por parte da
PROMISSARIA COMPRADORA.

9.1.3 Definido o tracado final, ¢ Projeto e Gs estudos técnicos nécessérios e
legalmente exigivels para a construcdo da via serfio providenciados e
custeados pela PROMISSARIA COMPRADORA.

Considerando o projeto e as especificagdes finais da via, antes da contratagio de
sua execugdo, as partes aprovarao conjuntamente o seu orcamento final para fins
de execucdo. Em seguida, apds aprovagdo conjunta, as Partes contratardo, em
nome da PROMISSARIA COMPRADORA, por preco global, a (s) empresa (s) que
serd {3o) responsdvel (is) pela construgao da via. As partes também contratardio,
conjuntamente e em nome da PROMISSARIA COMPRADORA, 0 seguro ce obra
relativo 3 execugdo da via de ligagdc, devendo os respectivos custos estar
incluidos no orgamento final aprovado pelas partes.

Até o Valor Limite (definido conforme item 9.1.1 supra), atualizado
monetariamente pelo INCC ~ indice Nacional do Custo da Construgdo Civil
(Fundagdo Getilio Vargas), todos 0s recursos necessarios 3 execugdo das obras
serdo providos pela PROMISSARIA COMPRADORA, cabendo 3 PROMITENTE
VENDEDORA custear 0s eventuais acréscimos decorrentes da possivel alteracio
do tragado inicialmente previsto. Ao final das obras, a PROMITENTE VENDEDORA
pagard 3 PROMISSARIA COMPRADORA o reembolso correspondente a 80%
(oitenta por cento) do custe global incorrido {devidamente atualizado pelo IPCA),
mediante dagao de uma segunda porgdo de terras, também integrante da Colina
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Leste, contigua ao Imdvel, com extens3o correspondente ao total do reembolso a
ser efetuado, cuja poligonal com respectiva localizagdo e confrontagdes se
encontram definidos no memorial descritivo constante do ANEXO [V, o qual faz
parte integrante e indissocidvel do presente instrumento.

9.3.1 Eventuais valores gue ultrapassem ao Valor Limite, 05 quals ndo tenham
decorride da altera¢do de tragado, serdo custeados pelas partes nas
mesmas proporgdes previstas no item 9.3, devendo ser antecipados pela
PROMISSARIA COMPRADORA e posteriormente ressarcidos pela
PROMITENTE VENDEDORA em moeda corrente ou na forma ali prevista.
A PROMITENTE VEMDEDORA deverd, no prazo indicado no item 9.3.5
abaixo, manifestar a sua opgio entre fazer o ressarcimento aqui prewsto
em moeda ou em drea.

9.3.2 Para fins de definicic da medida exata da drea a ser dada em
pagamento, as Partes estabelecem o metro quadrado no valor de RS
237,00 (duzentos e trinta e sete reais), valor que serd atualizado
mensalmente com base na variagdo do IPCA.

93,3 Todos as despesas necessdrias @ transferéncia e registro da segunda
porcio de terras definida no item 2.2 supra, tais como custos ligados a

escritura, imposto de transmissdo — [TIV, taxas, emolumentos,
despachante, serio de responsabilidade da PROMISSARIA
COMPRADOCRA,

9.34 As responsabilidades pelo pagamento dos impostos e demais despesas
incidentes sobre a por¢do de terras definida no item 9.3 supra deverdo
obedecer 3s mesmas regras previstas no item 7.1 (ndo se aplicando aqui
a excegdo do item 7.1.1 supra), considerando-se como marco divisorio
de responsabilidades a data da efetiva imissdo da PROMISSARIA
COMPRADORA na posse da segunda Srea aqui estabealecida.

935 A escritura de dagdo em pagamento da porgio de terras definida no
item 9.3 supra, bem como a imissio da PROMISSARIA COMPRADORA
na posse da mesma deverdo ocorrer no prazo de até 60 (sessenta) dias,
contados da data de término das cbras acima menclonadas, sob a pena .
de aplicacio das mesmas penalidades previstas na cldusula 52 do
presente instrumento. .

Todos os gastos havidos com a execu¢do das obras que excederem a0 Valor
Limite em decorréncia de eventual alteragio do tragado da via de ligagdo, assim
como 05 eventuals encargos de doagdo de dreas e demais contrapartidas
eventualmente exigidas pela municipalidade e demais érgios encarregados pelo
licenciamento da via deverdo ser suportados exclusivamente pela PROMITENTE
VENDEDORA, atendidos 0s prazos e as exigénclas dos referidos drgdos, sem que
nenhum reembolso seja devido a este titulo por parte da PROMISSARIA
COMPRADORA.,

Caberd 3 PROMISSARIA COMPRADORA diligenciar a aprovacio do projeto
relacionado a via junto ao Municipio, arcande com as taxas piblicas que venham
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8.6

9.7

9.8

10

10.1

a ser cobradas para este fim, bem como promover as alteragdes do projeto € ao
atendimento das exigéncias que forem determinadas pelo Municipio e demais
6rgdos encarregados do licenciamento, atendidos os prazos e as exigénclas dos
referidos Orgdos, sendo obrigacic da PROMITENTE VENDEDORA e da
INTERVENIENTE assinar todos os documentos necessérios para tanto.

A PROMITENTE VENDEDORA deverd, no prazo de 90 (noventa) dias, contados da
data de assinatura do presente instrumento, apresentar autorizagdo expressa do
credor hipotecério do terreno a ser utilizado para a execucio a via de ligagdo nos
termos previstos no presente instrumento. O nac atendimento 3o aqui disposto
facultars a PROMISSARIA COMPRADORA a optar entre resilir o presente -
instrumento ou dar prosseguimento ac mesmo sem 3 execucdo da via,' em
qualquer hipotese, sem dnvs ou penalidade para quaiquer das partes.

A ndo aprovacdo do prejeto da Via de Ligagdo pelo Municipio & demais drgdos
competentes, se decorrente de motivo alheio a responsabilidade das partes,
importaré no prosseguimento do contrato, ainda que sem a execucdo da refenda
via, sem dnus ou penalidade para qualquer das partes.

Aguele que vir & dar causa a0 atraso e ou 3 nfio construglo da via acima
especificada deverd arcar com o pagamento, em favor da parte prejudicada, da
multa estipulada na alinea “c¢", do item 8.3 supra, reduzida 3 metade, além de
indenizé-la pelos danos decorrentes, que, eventualmente, excedam aquele
mantante.

.

COMP CE

Em complemento As cléusulas e condigSes estabelecidas no presente contrato, a
PROMITENTE VENDEDORA e a PROMISSARIA COMPRADORA se comprometem a
ser totalmente éticas e Compliance, seguindo as diretrizes:

a) A PROMITENTE VENDEDORA e a PROMISSARIA COMPRADORA e 0s seus
sdcios, associados e colaboradores estio proibidos e ndo devem aceitar ou
propor ou sugerir qualquer tipo de vantagem, pleito, valor, pagamento por
indicagdo, ajuda financeira ou proposta ou participacio em porcentagem,
pagamento de taxa de urgéncia, gratificacdo, prémio, comissdo, doagio,
presente ou vantagem pessoal de qualquer espécie em troca de quaisquer
tipos de facilidades para o exercicio de suas atividades profissionais ou
empresariais objeto ou ndo desse contrato, que possa implicar em qualqtier
tipo de envolvimento ou vantagem indevida, conflito de interesse, lavagem de
dinheiro, fraude, corrupgdo, pagamento de facilitagdo sob pena de rescisio
contratual, e demais providéncias legals;

b} a prestar obediéncia &s leis, inclusive tributérias, trabalhistas,
previdencidrias, ambientais, fiscais; as diretrizes e regulamentos aplicdveis, ao
Contrato, evitando viclagles puniveis, bem como aplicacdo de danos
acordados, multas e outras penalidades;
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¢) preservar a imagem das mesmas, PROMITENTE VENDEDORA ¢ a
PROMISSARIA COMPRADORA, comportando-se de maneira adequada e com
urbanidade;

d) agir com honestidade, lealdade, integridade, respeitando os principios da
boa-fé, evitando conflitos de interesse reais e aparentes, nos Smbitos pessoal
e profissional;

e} elaborar relatdrios e registros precisos e verdadeiros e de acordo com os
principios de contabilidade apropriados;

f) agir de forma responsével e de boa-fé, com o devido cuidado, competéncia,
prudéncia e diligéncia, sem deturpar fatos ou permitir que seus proprios
julgamentos e decisdes sejam subordinadoes ou guiados por conmderagﬁes
diversas daquelas determinadas pelo presente contrato; e

g) promover o comportamento ético de forma pré-ativa, como parcenro dessa
relagdo contratual de forma responsdvel. :

10.2 A PROMITENTE VENDEDORA e 2 PROMISSARIA COMPRADORA, neste ato, por si,
seus sdcios, associados, empregados, gerentes, diretores, colaboradores a seu
servico, declaram que em todas as suas atividades relacionadas a este Contrato
em nome da UTC, principaimente em interface com 3 prefeitura municipal de
salvador e seus representantes e agentes publicos, cumpritdo, a tado tempo, tom
todos o5 regulamentos, leis e Jegislacdo aplicdveis, incluinde, mas ndo se
limitando ao Foreign Corrupt Proctices Act (FCPA) {15 U.S.C. §78-dd-1, et seq.,
conforme alterado), ao UK Bribery Act 2010 (Lei Inglesa de 2010 contra Suborno},
bem como a Lei Brasileira Anticorrupgdo n2. 12.846/2013, e pelo Decreto Lei
8.420/2015; e se comprometem a ndo realizar, combater e denunziar conflitos de
interesses, favagem de dinheiro, fraude, corrupgdo, pagamento de facilitagdo ou
por indicagio, cumprindo as normas contidas no Codigo de Conduta e Integridade
de Fornecedores e parceiros da UTC DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO e sua
PROPPIETARIA UTC PARTIQIPACOES S.A"

11 cousmggggée; EINAIS
111 A PROMITENTE VENDEDORA compromete-se a fazer esta compra e venda

sempre firme, boa e valiosa, bem como responder pela evicgdo de direito, de
acordo corn a ddusula CONSTITUTI, por si, seus herdeiros e sucessores.

11.2 Qualquer toleréncia de uma das Partes quanto 3 exigéncia do cumprimento de
qualquer obrigacdo do presente Contrato ndo implicard renincia ao respectivo
direito, nem representaré novagdo, precedente invocavel pela outra parte, ou
alteracdo do Contrato, tratando-se de mera liberalidade da parte gue assim
proceder.

113 A exigéneia do cumprimente das obriga¢fes decorrentes do presente Contrato,

para tedos os fins legais, serd feita através de correspondéncia com protocolp de ﬂ
recebimento, a ser enviada 3 parte contraria nos enderegos constantes do itgin 1

Qwﬂf. AR
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114

11.5

11.6

supra, sendo concedldo o prazo de 15 (quinze) dias a contar do seu receblmento .
para que seja dado cumprimento aos seus termos.

11.3.1 Para os fins do aqui disposto, a PROMITENTE VENDEDORA nomeia e
constitui}, neste ato, Sr. LUCIANO JOSE CERQUEIRA DE ALMEIDA, acima
qualificado, como seu representante, de forma que qualquer aviso ou
notificagZo, a ele ou por ele entregue, isoladamente, serd considerado
regular e efetivamente cumprido para todos os efeitos legais.

11.3.2 Para os fins do aqui disposto, a PROMISSARIA COMPRADORA nomeiz e
constitui, neste ato, o Sr. RAFAEL PIRES DE ALBUQUERQUE, acima
qualificado, como seu representante, de forma gue qualquer aviso ou
notificacdo a ele ou por ele entregue isoladamente serd considerado
regular e efetivamente cumprido para todos os efeitos legais.

As Partes poderdo alterar o respectivo endereco, ou a pessoa de contato, sendo
que, para tanto, deverdo imediatamente comunicar o fato 3 outra, sob pena de
reputarem-se vilidas as comunica¢Bes efetuadas no endereco contido no
predmbulo deste instrumento.

Serd facultado 3 PROMITENTE VENDEDORA, apds outorgada a escritura de
transferéncia definitiva dos Imével em favor da PROMISSARIA COMPRADORA,
realizar operagio de cessdo dos créditos decorrentes do presente instrumento em
favor de terceiros, indusive para fins de lastro ou garantia. :

11.5.1 Na hipotese de efetiva cessdo, total ou parcial, dos referidos créditos

- decorrentes da venda das acBes, a PROMITENTE VENDEDQRA devera

proceder a notificagdo prevista no art. 290 do Codigo Civil Brasileiro,

obrigando-se, ainda, a PROMISSARIA COMPRADORA a anuir em todo e

qualquer documento necessario para a efetiva¢io da referida cessio,

desde que nio importe em qualquer sorte de alteragio com relagdo as
condi¢des dispostas no presente instrumento.

11.5.2 Caso a cessio tratada na Cldusula acima venha a alterar os dados
bancérios efou a titularidades da conta corrente a ser indicada conforme
Cldusula 4.2 acima para pagamento dos referidos recebiveis, a
notificagdo que versar sobre este conteldo deverd ser encaminhada
pela PROMITENTE VENDEDORA & PROMISSARIA COMPRADORA com no
minimo 30 (trinta) dias de antecedénda do vencimento da préxima
parcela devida.

Comparece, ao presente Contrato, a INTERVENIENTE, declarando e reconhecendo
a sua obrigacido de dar em hipoteca a drea de sua propriedade (v. cldusula 8.2.3),
tal como definido no subitem 8.2.2., e de destinagdo de parte de sua propriedade
a construgdo da via de acesso, tal como definido no item 9, além do cumprimento
do disposto noitem 2.1.2 supra.

Sempre que notificada para tanto, a PROMISSARIA COMPRADORA devera, no
prazo de até 10 (de) dias, contados da data do recebimento, apresentar os
comprovantes de pagamento das obrigagOes previstas no presente instrumento.
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12 FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Salvador, Estado da Bahia, para dirimir quaisquer dividas
oriundas deste Contrato, com renuncia de qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justas e contratadas, assinam o presente Contrato Particular de Permuta com
Torna e incorporagao Imobilidria, em 03 {trés) vias de igual teor e forma e para 0 mesmo fim,
na presenga das duas testemunhas subscritas. :

Salvador, Bahia, 29de marco de 2016.

PROMITENTE VENDEDORA:
UTC DESENVOLVIME t ILIARIO 5.A. {L
}?ﬂ
Nt .
LUCIANO JOSE GERQUEIRADE ALMEIDA  JORO DE TIVE f ARGOLLO
Presidente Vice-Pres
PROMISSARIA COMPRADORA: AV

MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A

P

RAFAEL PIRES DE ALBUQUERGUE OSVALDO MARTINS DE C, NETTO
Diretor Procurador

INTERVENIENTE:

SEED CiOS | ILIARIOS LTDA. - EPP
Hlaf S2nitef Glkzer

EVEREST NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA. -
EPP. .
Antdnio Ortlz Miozzo

Testemunhas:

Nome:
CPF;
Endereco:

N7
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{Essos ossinaturos pertencem oo Conirato Particular de Promessa de Compra e Venda, firmado
em 29 de morgo de 2016, PROMITENTE VENDEDORA: UTC Desenvolvimento Imobiliario S.A
PROMISSARIA COMPRADORA: MRV Engenharia e Participages S/A; INTERVENIENTE:
Patrimoniol Volgo Ltda. imdvel: porte do imdvel descrito e caracterizado no Motricula n. 62122
do Cartdrio do 2° Oficio de Registro de imdveis e Hipotecas desta Capital.).
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PROCURAGCAO

UTC DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., sociedade estabelecida na Cidade de Salvador,
£stado da Bahia, 3 Rua Lucaia, no 337, Ed. Professor Jorge Novis, sala 502, Horto Florestal,
inscrita no CNPJ/MF sob no 03.670.800/0001-08, neste ato representada por seu Diretores
JOAO DE TEWE E ARGOLLO, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Cédula de
Identidade RG n?. 6382052, emitida pela SSP/SP, e inscrite no CPF/MF sob o n2. 764.362.338-
49, e LUCIANO JOSE CERQUEIRA DE ALMEIDA, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da
Cédula de Identidade RG ne. 86624016, emitida pela SSP/SP, e inscrito no CPF/ME sob o re.
182.810.955-04, ambos residentes € domiciliados em Salvador/ BA e com escritéric no
enderego acima, proprietdria do imével com 4§rea de 348.438,37 m? (trezentos e quarenta e
gito mil, quatrocentas e trinta e oito, virguia trinta e sete metros quadrados) de extensio,
objeta da matricula 62.122, do Cartdrio do 2° Oficio de Registro de Iméveis e Hipotecas desta
Capital e cadastrado perante a Prefeitura Municipal sob o n. 477.240-0, denominada Colina
Leste, nomeialm) como sua bastante procuradora a empresa MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, sociedade por agdes inscrita no CNPJ/MF sob o n. 08.343.492/0001-20,
com sede no municipio de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mério
Werneck, n. 621, 12 andar, Balrro Estoril, com poderes especificos sobre o imovel supra citado,
para representd-ia perante érgdos ou entidades privados e publicos federais, estaduais e
municipais, autarquias e sociedades de economia mista, inclusive, mas n3o se limitando a
Prefeituras, concessiondrias de servigos publicos, , IBAMA e demais érgdos ambientais, e atuar
junto a esses érgdos e entidades praticando e intentando o que for necessério a requisi¢ao de
licengas e alvaras, visando a aprovacdio de projeto arquitetdnico sobre parte da Colina Leste,
limitada a drea de 150.000,00m? {cento e cinquenta mil metros quadrados) descrita no Anexo

Il, rubricado pelas partes, vedada a constituigdio de qualquer dnus, gravame ou obrigag®o para -~ '

a Dutorgante ou relativo/sobre o restante da &rea da Colina Leste e praticar todos os demais
atos corralatos que se fizerem necessario para tais finalidades,

Salvador, Bahia, 29 de margop de 2016,

UTC DESENVOLVIMENTO BILIARIO S.A.
<
LUCIANO JOSE ZERQIEIRA DE ALMEIDA JOAO DE TES
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ANEXO | - LEVANTAMENTO DA “COLINA LESTE”
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ANEXO I ~ LEVANTAMENTO DO IMOVEL {PORCAQ DE TERRAS, A SER DESMEMBRADA DA
COLINA LESTE)

Pagina 30 de 34

H




002k _ CHAEEINE
WL iy

€0

DOM OV 1 B30 U B
aTAan

Ll s _
WH SRR - WIANENEEAN DAL AT TR O
% e =) O SR STV L e h.__mrr.“._ :

| YNy

DUINIWYREEWENETD
| L] e Al ..\._..._._.
EF AP O W e =
AR RO N 55 T L
ﬁ WO Y HOR R AT
e o ol 0K | R O .
ek n._b_U CEdNYD S0THYD LT RO TN DR LY d
L o e ey et
T T A e i
Leastr BRE B b S
ety hinEan W .._.a_ﬂ}.q_.w_..u
WSS TV OwESieE AL ]
1 ESRRTY i Wl DR DTy Sl DT 1]

o] ML _.\..‘.u o

I _.\...
RSPV e

\_ww_ 2 vy

NP
ik L YANY (0 VIHY | § VIHY / b vIHY o @w\@%

i : I
: o Y Sk T, Ny e T
SOuBoA o vovanoo ey [ N )T e
TS \.&.\? “\\ﬁ.ﬂ\ ﬁ\h i .._mw\\ | R =
S \.v o_v...% i % i) e
o _ k@%@\%&%ﬁ%@\x\ . .
! : i o ot ey o ! i e
o= T o __ > - .
e = -
] LR 9 e i e o s Al e R . o
.!—3._&_“3- «fr-dun%m .”nﬂ”” ¢D Zmomul_ \\\v._.\\._._._\c %\@\@ﬁ%@um\ e b
RiMEvE TRy A g \\W%&Tn\\%ﬁm i S
7 v Frerpe— _ Fo=A : .._.V“._...“"mu\ .___.“_1\..._____. : @.\ﬂ\\x\“ﬂ\\ﬂ\%ﬂ\\v‘“\w
oo e q\\..... %, e
e R Hﬂ a8 Gk ...u\.w\\...\w\ ...."\. ; .
0L LB T T [T=ry S o : ._..H..”_. 2 e i o 2 .__ o ”..._.._.. : H.___. \mm\
o 2 <« . 7
R S . .
GrOrRn T RO oS AE-0, . % S e e B A g
o RS 08 by VAR 99 SE—A i
B BT S ¥4
PR R RN Fi=h
T LY RIS LT ET=A
werewlom | ERECuiwie LT—A
SRR Tt 0Z-A
99 LLELER SRR e
T T TErTERAE Bi-A o :
T — -
ViberTELt CeSEL [T G e i S ._.“_... ..x... .._......._.,._.._. e
SEaETHI B CELYEE RO Gl-A 5 = 7 e et 5_..“........ e R
i Ay i ok \m\..\\\&\ :
SRRl L i Fl-A i o e e R ai
ki S Eih W %x / A
”.hﬁ ST ELET _n”“_”_ e ...,..a.,..“, i \ . ﬂﬁ\ﬁ\§%\‘.\ﬂw\\ . o
S | | s | | , . A
iiaid P s ¢ e
EE e ke 7 .. &
[ ] LT B0=h = ‘.P .1 LA e - s ....__m.l.“____ e T Hﬁ.m__wl____. /m‘.
LT seree o v BO=h Vi iy 1o e = LA
EEGEAIEIGE i .u_. Foiy = Y.............r.... \.. \\ e \ 0
o | e | (T W LIy R LN - %
[ J )

WO LR GO BL Zo=A — - 5 \ / h.___.‘._, __.___ A Im H. \\
TeCEE L (e SR TS IG=8

N ¥ A

TW 00’000 sl
BLE L




MRV

Engenharin

ANEXO |1l — ORCAMENTO E TRACADO DA VIA DE ACESSO AQ IMOVEL

P
‘g,
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ORCAMENTG VIA DE LIGACAO

e DESCRIGAO Unid. Gtde. Valor Unitdrio Total Wrbamals
1 TERRAPLENAGEM
1.1|Desmatornenta & Umpeta Vegetal corn Eota-Fora m?* 43.270,04 | RS 1,00 | 85 48.270,04
1.2{corte de Terra 10, Categoria m? 61.660,66 | A3 550§ 339.243,63
1.3{Espathamento E Aterro Compactado Proctor 95% m? 40.859,69 { RS 4,80 | RS 156.126,51
1.4[Bota-fora m* 26.026,21 | RS 500085 130.131,06
Sub-Tots ) LI IRT]
2 |repepe orEnsGEM PLUVIAL
2.1|Escavaco de valas m? 2178,80§ RS 15,48 | RS 3374471
1.2 |Tubo ADS - 800 mm barra 6 m _ 260,00{ RS 1.200,00 | 8% 312.000,00
2.3[Servico de uxecuglo de rede de dranagem m? 155700 % 10000 | /5 155.700,00
24[Pogas de Vitits (Mat+MO} vb 16,00 | RS 1.900,00 | S 30.400,00
2.5{Bocas de Labo com Grelha em Ferre Fundide vb 32,001 RS 1.500,00 | RS 48.000,00
2.6(areia para Lastro m* 622,80 | RS 38,90 | RS 24,226,92
2.7|Bota-Fora Material excedente m? 186492 [ RS S.00{ RS 932460
Sub-Total R$ 613.396,23
3 {PaviMENTACRO
3.1| Compactagio subdeite m? 18.865,18 | RS 210 RS 39.616,88
3.2|Base em Brita Gradvada com Espalamento & Compaciagdo m? 2.829,781 RS 6500 | RS, 163.935,51
3.3|Sub-Base em MatacBa com Espalhamento e Compactagio barra 6 m 317304 [ RS D00 RS 1 236,381,186
3.4lAssentamento de Meio-Fio [Material + MO m 311300 | RS 3200 RS 90.848,00
3.5)Acerto Manus) terreno para Passelo m? 373680 | AS 750 (RS 28.026,00
3.6|Concreto pary Passeiot e=7,0 em m? 261,58 | RS 150,00 | #$ 35.236.40
3.7|execucso e Pisa - Passelos m? 3.736.80 | RS 16,00} 85 59.788,80
3.8}imprimagse m? 18.865,18 | RS 450|8$ " 84.893,31
2.9[Pavimentagio Asfaltica - Mat + Equipamentos+ MO m? 18.865,18 | RS 69,50 | RS 1.311.205,47
3.10|Sinatizagio vidria vh 100 78 200.000,00 | RS 200.000,00 |
Sub-Total [+ 227173152
s |paisasismo -
d.llPdsaglsmo Canteiro Central + Pass«ios vb 350.000,00 | RS 1,00 | RS 350.000,00
Sub-Total R$ 350,000,00
5 | tervinacko posuca
£.4]flostes 2 pétalas com Luminirias € lampadas peca 31,00 | RS 2.100,00 | RS £5.100,00
5.2]M3o de obra Execuco de Rede Elétrica com Cabsamento vb 1,00 | RS 150.000.00 | RS 150.000,00
Sub-Total RS 215.100,00
TOTAL GERAL PARA A VIA DE UGACAD RS 4.365.000,00

1
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ANEXO IV — DESCRICAO D EA A SER DADA EM PAGAMENTO P Ol DO DI (]
NO ITEM 9.3 NTRATO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DE CONTRATO PARTICULAR
DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

As Partes,

UTC DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., sociedade estabelecida na Cidade de
Salvador, Estado da Bahia, a Rua Lucaia, n.° 337, Ed. Professor Jorge Novis, sala 502, Horto
Florestal, CEP 40.295-130, inscrita no CNPJ/MF sob no 03.670.800/0001-08, neste ato
representada por seus Diretores: JOAO DE TEIVE E ARGOLLO, brasileiro, casado, engenheiro
civil, portador da Cédula de Identidade RG n.° 6382052, emitida pela SSP/SP, e inscrito no
CPF/MF sob o n. 764.362.338-49, ¢ LUCIANO JOSE CERQUEIRA DE ALMEIDA, brasileiro,
casado, engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade RG n.° 86624016, emitida pela
SSP/BA, e inscrito no CPF/MF sob o n.° 182.810.995-04, ambos com enderego comercial no
mesmo local acima especificado, adiante denominada “UTC DI”; e

MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A., empresa sediada no municipio de Belo
Horizonte, Minas Gerais, na Avenida Professor Mdrio Werneck, n. 621, 1° andar, Bairro Estoril,
CEP 30455-610, inscrita no CNPJ/MF sob n. 08.343.492/0001-20, neste ato representada por
seus procuradores: OSVALDO MARTINS DE CARVALHO NETTO, brasileiro, casado,
engenheiro civil, portador da CI n°. RG 10905831 SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob o n°.
063.586.106-27; ¢ RAFAEL PIRES DE ALBUQUERQUE, brasileiro, casado, engenheiro civil,
portador da CI n°. RG 8.675.449 SSP/MG SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob o n°. 048.134.826-
35, ambos residentes € domiciliados em Belo Horizonte/MG e com escritorio no endereco acima;
adiante denominada “MRV”;

Com a interveng@o de

PATRIMONIAL VOLGA LTDA., sociedade estabelecida na Cidade de Salvador, Estado da
Bahia, a Rua Lucaia, n.337, Ed. Professor Jorge Novis, sala 506, Rio Vermelho, CEP n. 41.940-
660, inscrita no CNPJ/MF sob no 02.044.407/0001-46, neste ato representada por seu Diretor
FRANCISCO ASSIS DE OLIVEIRA ROCHA, brasileiro, casado, engenheiro mecéanico,
portador da Cédula de Identidade RG % 9, emitida pela SSP/SP, ¢ inscrito no CPF/MF

sob o n.° 037.741.397-68, , com endere¢e co‘ erg o municipio de Saq Paulo, Estado de do

Eal i




Paulo, Avenida Alfredo Egidio de Souza Aranha, n.° 384, Chacara Santo Anténio, CEP 04.726-
170, doravante denominada “VOLGA”;

Considerando que:

(i) Foi celebrado em 29 de mar¢o de 2016, o Contrato Particular de Promessa de Compra e
Venda (o “Contrato”), através do qual, com a anuéncia da VOLGA, a UTC prometeu vender a
MRV, “... a por¢do de terras, medindo 150.000,00m2 (cento e cinquenta mil metros quadrados),
a ser desmembrada do imével acima descrito, constituida por parte da Colina Leste...”, sendo a
Colina Leste objeto da matricula 62.122 (“Matricula”), do Cartério do 2° Oficio de Registro de
Imoéveis e Hipotecas desta Capital (“2° Oficio”);

(11) as Partes renegociaram algumas das condi¢Ges da contratagdo, inclusive o objeto do
Contrato, € desejam registrar seus novos entendimentos;

Resolvem celebrar o presente Instrumento Particular de Alteragcdo de Contrato Particular de
Promessa de Compra e Venda (o “Instrumento de Alteragfo”), como segue:

1. As Alteragdes

1.1. As partes informam que o nimero de inscri¢do imobilidria municipal da Colina Leste
descrita no item 2.1, do Contrato, em verdade, é 489.415-4.

1.2. As Partes definiram um novo objeto para a compra ¢ venda, passando a ser uma area com
165.000 m” (cento e sessenta e cinco mil metros quadrados), cujas dimensdes e limites passam a
ser aqueles descritos no levantamento constante do NOVO ANEXO II, que segue assinado pelas
partes, o qual, com a alteragéio do Contrato, substitui o anterior originalmente ajustado. Em face
da presente alteragdo, o item 2.1.1. do Contrato passa a ter a seguinte redacgéo:

“2.1.1. As partes definem a por¢do de terras, medindo 165.000,00m2 (cento e
sessenta e cinco mil metros quadrados), a ser desmembrada do imével acima
descrito, constituida por parte da Colina Leste, cujas dimensdes e limites se
encontram descritas no levantamento constante do NOVO ANEXO II, o qual faz
parte integrante e indissociavel do presente instrumento, passando a referida por¢io a
ser 0 objeto deste Contrato e doravante denominada, para todos os efeitos de
“Imével”.

1.3. As Partes resolvem alterar a Clausula 9, do CONTRATO, a qual passa a ter a seguinte
redag@o:

acdo entre o Imévehe
Leste e a Colina Sl




de propriedade da INTERVENIENTE, cujos custos de obra efetivamente incorridos
até o montante de RS 4.165.000,00 (quatro milhdes, cento e sessenta e cinco mil
reais), atualizado pelo IPCA (“Valor Base”), a partir da data de assinatura do
presente instrumento, serdo suportados exclusivamente pela PROMISSARIA
COMPRADORA; e, o que exceder, se houver, sera rateado nas proporgdes abaixo

definidas, observadas as demais disposigdes do presente instrumento:

I - Em qualquer hipotese, a diferenca entre o Valor Base e o Valor Limite
definido no item 9.1.1: 20% (vinte por cento) para a PROMISSARIA
COMPRADORA e 80% (oitenta por cento) para a PROMITENTE
VENDEDORA;

II — O montante que superar o Valor Limite definido no item 9.1.1, desde
que ndo decorrente da hipotese prevista no item 9.1.2: 20% (vinte por
cento) para a PROMISSARIA COMPRADORA e 80% (oitenta por
cento) para a PROMITENTE VENDEDORA; e

IIT - O montante que superar o Valor Limite definido no item 9.1.1, desde
que em raz3o do quanto previsto no item 9.1.2: 100% (cem por cento)
para a PROMITENTE VENDEDORA.

9.1.1. O tragado e o orgamento incialmente previstos para a via de ligagio serdo
aqueles constantes do ANEXO III, o qual segue assinado pelas partes, fazendo
parte integrante e indissocidvel do presente instrumento, sendo ali estimado o
custo global maximo de RS 4.165.000,00 (quatro milhdes, cento e sessenta e
cinco mil reais). No prazo de 30 (trinta) dias, antes da contratago da execugéo
das referidas obras, as partes atualizardo e revisarfio o orgamento e o custo global,
segundo o mesmo tragado inicialmente previsto, devendo ser incluidos os custos
relativos a contratagfio do seguro de obra adiante previsto, passando o montante
encontrado em conjunto entre as Partes a ser considerado como definitivo, para os
fins previstos no presente instrumento (“Valor Limite”). Os custos de projeto e
aprovacdo da via perante os 6rgdos competentes, bem como aqueles necessarios
ao registro no Cartério de Iméveis ndo integrario o Valor Limite e serfo
suportados exclusivamente pela PROMISSARIA COMPRADORA.

9.1.2. Poderda a PROMITENTE VENDEDORA, no prazo peremptério de 60
(sessenta) dias, contados da assinatura do presente instrumento, alterar o tragado e
especificagdes  inicialmente previstos, notificando a PROMISSARIA
COMPRADORA sobre tal alteragdo, sendo imperativo, entretanto, que o tragado
final da via projetada tenha, como pontos de partida e de chegada, aqueles
identificados no croqui constante do ANEXO IIl. Mesmo com a alteragdo do
tragado pela PROMITENTE VENDEDORA, permaneceréo de responsabilidade
da PROMISSARIA COMPRADORA os custos de projeto € aprovagdo da via
perante os Orgdos competentes, bem com aqueles necegiarios ao registrg mo

)




9.1.3. Definido o tragado final, o Projeto e os estudos técnicos necessérios e
legalmente exigiveis para a construgdo da via serfio providenciados e custeados
pela PROMISSARIA COMPRADORA.

9.2. Considerando o projeto e as especificagdes finais da via, antes da contratag@o de
sua execug¢#o, as partes aprovardo conjuntamente o seu or¢amento final para fins de
execugdo. Em seguida, apOs aprovag@o conjunta, as Partes contratardo, em nome da
PROMISSARIA COMPRADORA, por preco global, a (s) empresa (s) que sera
(30) responsavel (is) pela construgdo da via. As partes também contratardo,
conjuntamente e em nome da PROMISSARIA COMPRADORA, o seguro de obra
relativo a execugdio da via de ligag@o, devendo os respectivos custos estar incluidos
no orgamento final aprovado pelas partes.

9.3. Todos os recursos necessarios a execugdo das obras serdio providos pela
PROMISSARIA COMPRADORA, cabendo 3 PROMITENTE VENDEDORA
reembolsar a parte que lhe couber destes valores, conforme item 9.1., na forma
prevista nos itens subsequentes.

9.3.1. Todos os custos a serem reembolsados pela PROMITENTE VENDEDORA
serdo atualizados monetariamente, pela variagdo do CDI, a ser apurada a partir da
data de cada respectivo desembolso e até o seu efetivo ressarcimento pela
PROMITENTE VENDEDORA 32 PROMISSARIA COMPRADORA.

9.3.2. Os reembolsos devidos pela PROMITENTE VENDEDORA se darfio por sua
exclusiva op¢do, mediante:

1 — a dagdio de uma porgdio de terras, também integrante da Colina Leste,
contigua ao Imével, com extensdio correspondente ao total do reembolso
a ser efetuado, cuja poligonal com respectiva localizagdo e confrontagdes
se encontram definidos no memorial descritivo constante no NOVO
ANEXO 1V, o qual faz parte integrante e indissociavel do presente
instrumento; ou

Il — a compensagdo com os valores das parcelas vincendas do prego
previstas no item 4.1, “b”, do presente instrumento, nas datas de seus
respectivos  vencimentos, devendo a compensagdo  operar-se
integralmente, na primeira parcela ali prevista e, se insuficiente o valor
da referida parcela, o saldo serd compensado na
assim sucessivamente.




9.3.2.1. APROMITENTE VENDEDORA devera, no prazo 90 (noventa)
dias, contados da celebragdo do contrato com a construtora responsavel
pelas obras da via de ligagdo, manifestar a sua opgéo entre fazer reembolso
na forma do inciso I ou II, do item 9.3.2. Caso a PROMITENTE
VENDEDORA nfo exerc¢a tempestivamente a opgdo, o reembolso devera

ser realizado na forma prevista no inciso II, do item 9.3.2. Em qualquer
hipotese, a efetivagdo do reembolso devera se dar de modo integral por
uma das 2 (duas) formas ali previstas, ndo sendo possivel o reembolso
parcial através do meio previsto no inciso I, do item 9.3.2, salvo
concordancia expressa da PROMISSARIA COMPRADORA.

9.3.2.2. Para fins de defini¢do da medida exata da area a ser dada em
pagamento na hip6tese do inciso II, do item 9.3.2, as Partes estabelecem o
metro quadrado no valor de R$ 237,00 (duzentos e trinta e sete reais),
valor que serd atualizado mensalmente com base na variagdo do IPCA, a
partir da assinatura deste Contrato.

9.3.2.3. Todos as despesas necessarias a transferéncia e registro da porgdo
de terras definida no inciso II, do item 9.3.2 supra, tais como custos
ligados & escritura, imposto de transmissdo — ITIV, taxas, emolumentos,
despachante, serfio de responsabilidade da PROMISSARIA
COMPRADORA, ficando, todavia, as providéncias e despesas
relacionadas ao desmembramento da referida porgio a cargo exclusivo da
PROMITENTE VENDEDORA.

9.3.2.4. As responsabilidades pelo pagamento dos impostos € demais
despesas incidentes sobre a porgdo de terras definida no inciso II, do item
9.3.2. supra deverdo obedecer s mesmas regras previstas no item 7.1 (nfo
se aplicando aqui a excegdio do item 7.1.1 supra), considerando-se como
marco divisério de responsabilidades a data da efetiva imissdo da
PROMISSARIA COMPRADORA na posse da segunda 4area aqui
estabelecida.

9.3.2.5. A escritura de dag¢3o em pagamento da porgdo de terras definida
no inciso II, do item 9.3.2 supra, bem como a imisséo da PROMISSARIA
COMPRADORA na posse da mesma deverdo ocorrer no prazo de até 60
(sessenta) dias, contados da data de término das obras acima mencionadas,
sob a pena de aplicagio das mesmas penalidades previstas na cldusula 5°
do presente instrumento.

ST
9.3.2.6., Na hipdtese prevista oS SienP 9% 2, 1, a| PROMITENTE
VENDEDORA poder4, a sua ;@f?’colha, anteci total oh parcialmente o
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reembolsos por ela devidos 3 PROMISSARIA COMPRADORA. Os
reembolsos efetuados no mesmo més em que desembolsados os
respectivos custos ndo sofrerfio a incidéncia da atualizagdo prevista no
item 9.3.1 supra

9.4. Todos os gastos havidos com quaisquer contrapartidas eventualmente exigidas
pela municipalidade e demais Orgdos encarregados pelo licenciamento da via,
deverfio ser suportados exclusivamente pela PROMITENTE VENDEDORA,
atendidos os prazos e as exigéncias dos referidos orgfos, sem que nenhum reembolso
seja devido a este titulo por parte da PROMISSARIA COMPRADORA.

9.5. Cabera 8 PROMISSARIA COMPRADORA diligenciar a aprovago do projeto
relacionado a via junto ao Municipio, arcando com as taxas publicas que venham a
ser cobradas para este fim, bem como promover as alteragbes do projeto e ao
atendimento das exigéncias que forem determinadas pelo Municipio e demais 6rgdos
encarregados do licenciamento, atendidos os prazos e as exigéncias dos referidos
orgdos, sendo obrigagio da PROMITENTE VENDEDORA e da
INTERVENIENTE assinar todos os documentos necessarios para tanto.

9.6. A PROMITENTE VENDEDORA devera, até 30/08/2016, apresentar
autorizago expressa do credor hipotecario do terreno a ser utilizado para a execugéo
a via de liga¢do nos termos previstos no presente instrumento. O n#o atendimento ao
aqui disposto facultara a PROMISSARIA COMPRADORA a optar entre resilir o
presente instrumento ou dar prosseguimento ao mesmo sem a execugdo da via, em
qualquer hipétese, sem O6nus ou penalidade para qualquer das partes.

9.7. A ndo aprovagdo do projeto da Via de Ligagio pelo Municipio e demais 6rgédos
competentes, se decorrente de motivo alheio a responsabilidade das partes, importara
no prosseguimento do contrato, ainda que sem a execugéo da referida via, sem dnus
ou penalidade para qualquer das partes.

9.8. Aquele que vir a dar causa ao atraso € ou a nfo constru¢do da via acima
especificada devera arcar com o pagamento, em favor da parte prejudicada, da multa
estipulada na alinea “c”, do item 8.3 supra, reduzida & metade, além de indenizé-la
pelos danos decorrentes, que, eventualmente, excedam aquele montante, tudo isto
independentemente do disposto no item 9.9.

9.9. Nas hipoéteses previstas no item 9.7. ou no item 9.8. o preco do negocio serd
acrescido em R$ 3.555.000,00 (trés milhdes, quinhentos e cinquenta e cinco mil
reais), o0 mesmo ocorrendo, caso o credor hipotecdrio do terreno nio autorize a s
utilizagfio para a execugfio da yxﬁé@?&‘q‘ e a PROMISSARIA COMP DO
ainda assim, ndo opte por resiljr o presente |
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9.9.1. Ajusta-se que o pagamento deste valor devera ser feito nos mesmos moldes ja
previstos na alinea “b”, do item 4.1., ou seja, sera feito em 07 (sete) parcelas iguais,
trimestrais e sucessivas, no valor, cada uma, de R$ 507.857,14 (quinhentos e sete
mil, oitocentos e cinquenta e sete reais e quatorze centavos), corrigidas pela variagéo
do IPCA apurada entre a data de assinatura do presente instrumento e a data de cada
respectivo pagamento, vencendo a primeira delas no prazo de 27 (vinte e sete) meses,
contados da data de assinatura do presente instrumento.

9.9.2. Ao acréscimo de prego ajustado e as parcelas de pagamento, serdo aplicadas
todas as disposi¢des neste Contrato pactuadas para o prego do negécio aludido no
item 4.1. e para as 07 (sete) parcelas mencionadas na sua alinea “b”.”

1.4. As Partes deliberaram possibilitar & PROMITENTE VENDEDORA apresentar novas
garantias para fins da restituicdo das parcelas do sinal, como pactuado no subitem 8.2.1. do
Contrato, desde que, todavia, venham a ser aprovadas pela PROMISSARIA COMPRADORA.
Desta forma, as Partes acrescem o subitem 8.2.3.1. ao Contrato, como segue:

“8.2.3.1. A PROMITENTE VENDEDORA podera, até¢ 15 (quinze) dias antes da
data em que tenha que definir qualquer das garantias previstas no subitem 8.2.3.,
apresentar 3 PROMISSARIA COMPRADORA outros iméveis para fins de
constituigdo da garantia, seus ou de terceiros, sendo que cabera a PROMISSARIA
COMPRADORA, a0 seu exclusivo critério, aceitd-los ou ndo. Nio sendo aceitas
pela PROMISSARIA COMPRADORA as novas garantias ofertadas, prevalecera o
disposto nos subitens 8.2.3 € 8.2.4”

1.5. As Partes declaram que a PROMITENTE VENDEDORA apresentou tempestivamente o
novo tragado para a via de ligagdo prevista na cliusula 9, nos termos previstos no item 9.1.2.

1.6. As partes pactuam que, caso celebrarem, até 31 de agosto de 2016, novo negécio juridico
tendo por objeto a venda da area remanescente da Colina Leste, o tracado da via marginal
referida no item 9.1. do Contrato ser4 alterado, passando automaticamente a ser aquele constante
do ANEXO III-A, ficando, contudo, a eficacia da referida altera¢do de tragado condicionada a
renegociacdo, de boa-fé, e modificagdo dos percentuais com que cada uma das partes devera
arcar com o0s custos para a construgo da via.

2. Ratificacio

2.1. Com excegiio do que ora foi alterado, continuam vigendo todas as demais cldusylas e
condi¢des do Contrato.




E, por estarem justas e confratadas, assinam a presente Alteragio ao Contraio Particular de
Promessa de Compra e Venda, em 03 (trés) vias de igual teor ¢ forma e para 0 mesmo fim, na
presenca das duas testemunhas subscritas.

Salvador, 08 de agosto de 2016.

Mg

UTC DESEVﬁ' MENTO IMOBILIARIO S.A.
Jodo de Tei gnlo Luciano José Cerquelra de A

MRV ENGENH’ARIA E PARTICIPA(;(")ES S/A
Oswaldo Martins de Carvalho Netto  Rafael Pires de Alb uerque

ﬁ?mv//%/%@\ m

PATRIMONIAL VOLGA;?’
ha

Francisco Assis de Oliveira R

Testemunhas )

L.
Ngnc.’;r L Noms:
CPF; . CPF:
Endereco:  Daniel d Magalhics Bacelar Endereco:

CPF n° 786.982.435-68

(Essas assinaturas pertencem ao Instrumento Particular de Alteracdo do Contrato Particular
de Promessa de Compra e Venda firmado em 29 de margo de 2016, alieracdo esta firmada em
02 de agosto de 2016. PROMITENTE VENDEDQORA: UTC Desenvolvimento Imobilidrio S.A;
PROMISSARIA COMPRADORA: MRV Engenharia e Participagdes S/A; INTERVENIENTE:
Patrimonial Volga Ltda. Imdvel: parte do imével descrito e caracterizado na Matricula n. 62122
do Cartorio do 2° Oficio de Registro de Iméveis e Hipotecas desta Capital ).




SEGUNDQ INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DE CONTRATO
PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

As Partes,

UTC DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., sociedade estabelecida na Cidade de
Salvador, Estado da Bahia, a Rua Lucaia, n.” 337, Ed. Professor Jorge Novis, sala 502, Rio
Vermelho, CEP 40.295-130, tnscnta no CNPUMFEF sob no 03.670.8300/000!-08, neste ato
representada por seus Diretores: JOAO DE TEIVE E ARGOLLO, brasiieiro, casado, engenheiro
civil, portador da Céduia de Identidade RG n.° 6382052, emitida pela SSP/SP, e inscrito no
CPF/MF sob o n. 764.362.338-49, ¢ FERNANDO MONTEIRO NETO, brasileiro, casado,
economista, portador da Cédula de Identidade RG n.° 2.019.189, emitida pela SSP/PE, e inscrito
no CPF/MF sob o n.° 408.611.634-00, ambos com enderego comercial no mesmo local acima
especificado, adiante denominada “UTC DI”; ¢

MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A., empresa sediada no municipio de Beleo
Horizonte, Minas Gerais, na Avenida Professor Mdrio Wemeck, n. 621, 1° andar, Bairro Estoril,
CEP 30455-610, inscrita no CNPJ/MF sob n. 08.343.492/0001-20, neste ato representada por
seus procuradores: OSVALDO MARTINS DE CARVALHO NETTQ, brasileiro, casado,
engenheiro civil, portador da CI n°. RG 10905831 SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob o n®
063.586.106-27, e RAFAEL PIRES DE ALBUQUERQUIE, brasileiro, casado, engenheiro civil,
portador da CI n°. RG 8.675.449 SSP/MG SSP/MG, inscrite no CPF/MF sob o n°. 048.134.826-
35, ambos residentes ¢ domiciliados em Belo Horizonte/MG e com escritorio no enderego acima;
adiante denominada “MRV”™,

Com a intervencio de

PATRIMONIAL VOLGA S.A., sociedade estabelecida na Cidade de Salvador, Estado da
Bahia, 4 Rua Lucaia, n.337, Ed. Professor Jorge Novis, sala 506, Rio Vermelho, CEP n. 41.940-
660, inscrita no CNPJ/MF sob no 02.044.407/0001-46, neste ato representada por seu Presidente
FRANCISCO ASSIS DE OLIVEIRA ROCHA, brasileiro, casado, engenheiro mecéinico,
portador da Cédula de Identidade RG 1n.° 72990892, emitida pela SSP/SP, e inscrito no CPF/MF
sob 0 n.° 037.741.397-68, e por seu Diretor Vice-Presidente JOAQ DE TEIVE E ARGOLLO,
brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Cédula de identidade RG n.° 6382052, emitida
pela SSP/SP, e inscrito no CPF/MF sob o n. 764.362.338-49, com enderecomomercial no mesmo
local supra mencionado, doravante denominada “VOLGA™; ﬁ




Considerando que:

(i) Foi celebrado em 29 de margo de 2016, o Contrato Particular de Promessa de Compra e
Venda, posteriormente Aditado em (8 de agosto de 2016, (ambos denominados, em conjunto,
como o “Contrato™), através do qual, com a anuéncia da VOLGA, a UTC prometeu vender a
MRV, a por¢do de terras, medindo 165.000 m2 (cento ¢ sessenta e cinco mil metros quadrados),
a ser desmembrada do imovel acima descrito, constituida por parte da Colina Leste, sendo a
Colina Leste objeto da matricula 62.122 (“Matricula”™), do Cartdrio do 2° Oficio de Registro de
Imoveis ¢ Hipotecas desta Capital (*2° Oficio™), langado no Cadastro de Contribuintes da
Prefeitura Municipal sob o n®. 489.415-4;

(ii) as Partes renegociaram algumas das condigdes da contratagdio, especificamente a prorrogagdo
dos prazos definidos nas Clausulas 2.1.2. € 9.6. do Contrato, e desejam registrar seus novos
entendimentos;

Resolvem celebrar o presente Segundo Instrumento Particular de Alteragio de Contrato
Particular de Promessa de Compra ¢ Venda (o “Segundo Instrumento de Alteragio™), como
segue:

1. As Alteragdes

1.1. As partes acordam em alterar o prazo e as condigdes do cancelamento do Termo de Acordo
¢ Compromisso definidos na Cldusula 2.1.2. do Contrato, que passa a ter a seguinte redaggo;

“2.1.2, A PROMITENTE VENDEDORA ¢ a INTERVENIENTE se comprometem a, até o
dia 28 de fevereiro de 2.017, proceder, junmto ao Municipio de Salvador, o
cancelamento do Termo de Acordo ¢ Compromisso ("TAC”) registrado no REG 14 e
reratificado no Av-i16 da Matricula, bem como requerer a averbacdo do referido
cancelamento na Matricula junto ao 2° Oficie. Em lugar do cancelamento, poderd ser
averbada a  declaracdo  comjumta  (PROMITENTE  VENDEDORA,
INTERVENIENTE e o Municipio de Salvador) da perda de eficdcia do mencionado
TAC junto ao 2° Oficio™.




1.2. As partes acordam em alterar o praze e as condigdes de exercicio das Condigdes Resolutivas pela
PROMISSARIA COMPRADORA previstos na Clausula 8.1. do Contrato, a qual passa a ter a seguinte

redago:

“8.1 Como exclusiva excegdo a irrevogabilidade e irretratabilidade poctuada, a
PROMISSARIA COMPRADORA, durante o periodo compreendido entre a duta de
assinatura do presente instrumento e o gue ocorrer primeiro entre (i) até 12 (doze)
meses apds a assinatura do presente instrumenio; ou (i} aié 10 (dez) dias apos
notificada a PROMISSARIA COMPRADORA sobre a obtengiio do Cancelamento do
TAC conforme g Cldusula 2.1.2, supra; tera o direito de resilir unilateralmente o
presente Contrato, sem gualguer motivacdo, mediante notificagdo formal &
PROMITENTE VENDEDORA (“Netificacio de Resilicdo”), desde que recebida
esta dentro do prazo aqui estabelecido.”

1.3. As partes acordam em prorrogar o prazo para obtencio da autorizagfo expressa do credor
hipotecario do terreno a ser utilizado para a execucio da via de ligagfio mencionada na Cléusula
9.1. do Contrato, motivo pelo qual a Cliusula 9.6., que trata de citado prazo, passa a ter a
seguinte redagéo:

*9.6. A PROMITENTE VENDEDORA devera, até 28 de fevereiro de 2017, apreseniar
autorizagdo expressa do credor hipotecdrio do terreno a ser utilizado para a execu¢do
da via de liga¢do nos termos previstos no presenie instrumento. O ndo atendimento ao
aqui disposto facultard & PROMISSARIA COMPRADORA a optar entre resiliv o
presente instrumento ou dar prosseguimento ao mesmo Sem a execugdo da via, em
qualquer hipotese, sem onus ou penalidade para qualquer das partes”.

2. Ratificagdo

2.1. Com exceglo do que ora foi alterado, continuam vigendo tedas as demais clausulas e
condi¢des do Contrato.

E, por estarem justas ¢ contratadas, assinam o presente Segundo Instrum
Alteragio do Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda, em 03 (trés)
e forma e para o mesmo fiin, na presenca das duas testemunhas subscritas.




Salvador] Bahia, 11 de janeiro ¢e 2017,
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Oswaldo Mart tho Netto Rafael Pires de Afbuquergue
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* Francisco Afbsis de Oliveira Racha
Testemunhas
Nome: ’ Nome:
CPF: CPF:
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(Essas assinoturas periencem ao Segundo Instrumento Particular de Alteracdo do Contrato
Porticular de Promessa de Compra e Venda firmado em 29 de margo de 2016, alteragdo esta
firmada em 11 de Joneiro de 2017. PROMITENTE VENDEDORA: UTC Desenvolvimento
Imobilidrio S.A; PROMISSARIA COMPRADORA: MRV Engenharia e Participacdes S/A;
INTERVENIENTE: Patrimonial Volga Ltda. Imével: parte do imdvel descrito e caracterizado
na Matricula n. 62122 'do Cartorio do 2° Oficio de Registro de Imbveis e Hipotecas desta
Capitol ).





































ANEXO 7

Garantias Fiducidrias Credores Debentures — re-ratificadas nos termos do Plano

a) Cessao Fiduciaria dos ativos juridicos:

Contraparte Processos Obra
CHESF 001.1995.086019-1 Hidrelétrica de Xingd - fator K
DER PIAUI 99.135.898-9 Rodovias no Piaui
DER MARANHAOQ 1442-87.1996.8.10.0001 Pavimentagdo da BR-230
DER MARANHAO 36.509-59.2009.8.10.0001 Pavimentagdao da BR-230
DER ACRE 001.97.006.111-1 BR 317
CHESF 0012492-28.2010.4.05.8300 Hidrelétrica de Xingé - Indenizatdria
DER MARANHAO 48679-54.1995.8.10.0001 Avenida Litoranea em Sdo Luis
DERSA 0033917-46.2003.8.26.0100 Ligagdo Campinas - Sorocaba
DERSA 0021604-87.2002.8.26.0053 Rodoanel Oeste
DERSA 0032199-48.2002.8.26.0053 Rodoanel Oeste
PETROBRAS 0430719-67.2015.8.19.0001 REFAP
b) Alienagdo Fiduciaria das agGes:

Sociedade Ne de A¢des/Quotas

Patrimonial Volga

655.236 (seiscentos e cinquenta e cinco mil, duzentas e trinta e seis)
acoes ordindrias representativas do capital desta sociedade.

35.999.997 (trinta e cinco milhGes, novecentos e noventa e nove mil,

uTC DI novecentas e noventa e sete) agdes ordindrias representativas do capital
desta sociedade.
34.999 (trinta e quatro mil, novecentas e noventa e nove) acdes ordindrias
Norteoleum

representativas do capital desta sociedade.

UTC Investimentos

9.999 (nove mil, novecentas e noventa e nove) acdes ordinarias
representativas do capital desta sociedade.

As garantias constituidas por terceiros em favor das Recuperandas permanecem em vigor,

sendo ratificadas no presente plano.




ANEXO 08

Lista de Bens dados em garantia real

NOTA FISCAL DESCRICAO DOS BENS EMPRESA
2482 GUINDASTE AUTO PROPELIDO HIDRAULICO - TEREX RT 3351 UTC ENGENHARIA S.A.
2098 GUINDASTE COM LANGA TELESCOPICA AUTO PROPELIDO - TEREX DEMAG UTC ENGENHARIA S.A.
4563 GUINDASTE SOBRE ESTEIRAS - TEREX DEMAG UTC ENGENHARIA S.A.
2096 GUINDASTE TRELICADO SOBRE ESTEIRAS UTC ENGENHARIA S.A.

248 PLATAFORMA AEREA ARTICULADA AUTO PROPELIDA 4X4 UTC ENGENHARIA S.A.
2156 PLATAFORMA AEREA ARTICULADA AUTO PROPELIDA 4X5 UTC ENGENHARIA S.A.
2156 PLATAFORMA AEREA ARTICULADA AUTO PROPELIDA 4X6 UTC ENGENHARIA S.A.
2156 PLATAFORMA AEREA ARTICULADA AUTO PROPELIDA 4X7 UTC ENGENHARIA S.A.
2156 PLATAFORMA AEREA ARTICULADA AUTO PROPELIDA 4X8 UTC ENGENHARIA S.A.
2156 PLATAFORMA AEREA ARTICULADA AUTO PROPELIDA 4X9 UTC ENGENHARIA S.A.
2156 PLATAFORMA AEREA ARTICULADA AUTO PROPELIDA 4X10 UTC ENGENHARIA S.A.
2156 PLATAFORMA AEREA ARTICULADA AUTO PROPELIDA 4X11 UTC ENGENHARIA S.A.

15480 PLATAFORMA AEREA ARTICULADA AUTO PROPELIDA 4X12 UTC ENGENHARIA S.A.
15482 PLATAFORMA AEREA ARTICULADA AUTO PROPELIDA 4X13 UTC ENGENHARIA S.A.
2156 PLATAFORMA AEREA ARTICULADA AUTO PROPELIDA 4X14 UTC ENGENHARIA S.A.
252/271 GUINDASTE DE TORRE (GRUA) AUTOMOVEL E REBOCAVEL, MARCA LIEBHER UTC ENGENHARIA S.A.
264 GUINDASTE DE TORRE (GRUA) AUTOMOVEL E REBOCAVEL, MARCA LIEBHER UTC ENGENHARIA S.A.
10145 MAQUINA DE JATEAMENTO, SEMI AUTOMATICA, MARCA UTC ENGENHARIA S.A.
1000 MAQUINA DE JATEAMENTO, SEMI AUTOMATICA, MARCA UTC ENGENHARIA S.A.
930 CONJUNTO MOVEL SOBRE ESTEIRAS UTC ENGENHARIA S.A.
31017 CONJUNTO MOVEL SOBRE ESTEIRAS UTC ENGENHARIA S.A.
31524 CONJUNTO MOVEL SOBRE ESTEIRAS UTC ENGENHARIA S.A.
31188 CONJUNTO MOVEL SOBRE ESTEIRAS UTC ENGENHARIA S.A.
3973 TRELICA LANGADEIRA CONSTRAN S.A
68218 SOCADORA DE LASTRO CONSTRAN S.A
68218 REGULADORA DE LASTRO CONSTRAN S.A
68218 REGULADORA DE LASTRO CONSTRAN S.A
48244 ROLO COMPACTADOR VIBRATORIO UTC ENGENHARIA S.A.
48248 ROLO COMPACTADOR VIBRATORIO UTC ENGENHARIA S.A.
75046 PAVIMENTADORA DE ASFALTO ANO 2012 UTC ENGENHARIA S.A.
78638 PAVIMENTADORA DE ASFALTO UTC ENGENHARIA S.A.
29754 SONDA MACH 1200 - COM ACESSORIOS DE SERIE UTC ENGENHARIA S.A.
29754 SONDA MACH 1200 - COM ACESSORIOS DE SERIE UTC ENGENHARIA S.A.
29754 SONDA MACH 1200 - COM ACESSORIOS DE SERIE UTC ENGENHARIA S.A.
048/049 COMPRESSOR ALTERNATIVO A PISTAO UTC ENGENHARIA S.A.
2351 PISO DE ALUMINIO GE UTC ENGENHARIA S.A.
2581 TUBO GALVANIZADO 1.1/2' P/ ANDAIME UTC ENGENHARIA S.A.




16058 FONTE INVERSORA UTC ENGENHARIA S.A.
15946 FONTE INVERSORA UTC ENGENHARIA S.A.
15334 FONTE INVERSORA UTC ENGENHARIA S.A.
136939 FONTE INVERSORA UTC ENGENHARIA S.A.
280243 BALANCA RODOVIARIA MEDINDO UTC ENGENHARIA S.A.
6291 GALPAO LONADO UTC ENGENHARIA S.A.
7326 PORTICO ROLANTE DUPLA VISAO UTC ENGENHARIA S.A.
2400 PISO DE ALUMINIO UTC ENGENHARIA S.A.
2419 PISO DE ALUMINIO UTC ENGENHARIA S.A.
2534 PISO DE ALUMINIO UTC ENGENHARIA S.A.

Proprietario Embarcacao
Mape Mogi Guacgu
Constran Jacaranda Ill
Constran Jatobd Il
Constran Rubineia

Contrato registrado no 32 tabelido de notas da capital de Sao Paulo sob n2 00275199 — Livro 3156 — pag 117
a139em 23/02/16.
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CONFIDENCIAL E RESTRITO

Belo Horizonte, 05 de Setembro de 2016.

A UTC Participacdes S.A.
Sio Paulo, SP, Brasil

Prezados senhores,

Em atendimento a solicitagio de V.Sas., apresentamos a seguir o laudo de avaliagio economico-
financeira independente do Aeroporto Internacional de Viracopos S.A. na data-base de 30/Junho/2016.
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André Coelho César Mota
Socio-Diretor da Thoreos Consultoria LTDA
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Julia Portella
Gerente da Thoreos Consultoria LTDA




1 NOTAS IMPORTANTES

1. A UTC Participagdes S.A. (“UTC” ou “Contratante”) esta em processo de renegociacio
de seu passivo financeiro. No ambito desta renegociagao, uma das possibilidades
consideradas junto a determinados credores ¢ a dagdo em pagamento, de uma parcela de
suas dividas, de sua participagao acionaria na empresa Aeroportos Brasil S.A. (“ABSA”).

2. A ABSA ¢ uma sociedade de propésito especifico constituida por: (i) UTC — com 45%
do capital social; (ii) TPI — Triunfo Participag¢oes e Investimentos S.A. (““TPI”) — também
com 45% do capital social, e; (il ) Egis Airport Operation (“Egis”) com os 10%
restantes.

3. Por seu turno, a ABSA possui 51% do capital social do Aeroporto Internacional de
Viracopos S.A. (“Viracopos” ou “VCP”) sendo os 49% restantes detidos pela Empresa
Brasileira de Infraestrutura Aeroportuaria S.A. (“Infraero”).

4. Neste contexto, a UTC contratou a Thoreos para elaborar uma avaliagdo econémico-
financeira independente (“laudo”) de Viracopos que sera utilizada no processo de

negociagao com os seus credores.

5. O presente Laudo nao configura recomendacio ou indica¢ao da aquisi¢ao dos valores
mobiliarios dos ativos envolvidos, estando restrito tdo somente a apuragdo do valor de
tais ativos.

0. O Laudo deve ser lido e interpretado a luz das premissas, restricOes, qualificagdes e
outras condi¢oes aqui mencionadas. Qualquer pessoa devidamente autorizada que se
utilizar deste Laudo deve analisa-lo considerando todas as restricOes e caracteristicas das
fontes das informacdes utilizadas.

7. Este Laudo de Avaliacdo foi preparado para uso exclusivo da UTC. Este Laudo nao se
destina a circulagao geral e tampouco pode ser reproduzido, utilizado ou tomado por
base com outro propésito, além daquele supracitado, sem prévia autoriza¢ao por escrito
pela Thoreos. A Thoreos nao assume qualquer responsabilidade ou contingéncias por
danos causados ou por eventual perda incorrida, por qualquer parte envolvida, como
resultado de circulagao, publicagio, reproducio ou uso deste documento com outra

finalidade diferente da proposta.

8. A Thoreos nao assume responsabilidade por qualquer investigagao independente, e nao
verificou de forma independente, ou foi solicitada a verificar, qualquer Informagao, seja
de conhecimento publico seja diretamente fornecida pela UTC, ou de outra forma
utilizada neste Laudo de Avaliagdo, incluindo, sem limitagdo, quaisquer informagoes
operacionais ou financeiras, previsdes, estimativas ou proje¢oes, considerados na
preparacao da avaliacao financeira da Companhia. A Thoreos, portanto, nao efetuou: (i)
verificagio independente das Informagdes ou da documentagdo que embasa tais
Informacdes; (i) auditoria técnica de quaisquer opera¢oes da Companhia, (iii) verificagdao
independente ou avaliagado de quaisquer ativos ou passivos (incluindo qualquer
contingéncia, responsabilidade ou financiamento nao contabilizado, propriedade ou
ativos); (iv) avaliagao da solvéncia da Companhia, de acordo com qualquer legislagiao de
faléncia, insolvéncia ou questdes similares; (v) diligéncia contabil, legal, mercadolégica,
financeira, entra outras; ou (vi) qualquer inspecio fisica de propriedades, instalagdes ou
ativos da Companhia.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

A Thoreos niao presta servicos de auditoria, de contabilidade ou juridicos e a elaboragio
do Laudo nio inclui qualquer servico ou aconselhamento desta natureza.

Consideramos que as informagdes disponibilizadas pela UTC e Viracopos foram
fornecidas de boa fé e refletem de forma correta e abrangente a situagdo real da empresa,
ou suas perspectivas. Consideramos também que niao houve fornecimento seletivo de
informagoes, nem que dados negativos tenham sido intencionalmente ocultados.

A Thoreos, seus administradores, empregados, consultores, agentes ou representantes
nao prestam qualquer declaracao, expressa ou implicita, ou qualquer garantia relacionada
a precisao, completude ou fidedignidade das informagdes recebidas, e ressalta que
quaisquer erros, alteragdes ou modificagdes nessas informagdes podem afetar
significativamente as analises da Thoreos.

Os resultados apresentados refletem um estudo técnico de valoragao, adotando uma
perspectiva neutra, a partir de parametros e praticas de mercado e informacdes
fornecidas pelas fontes ja citadas.

Nao ha qualquer garantia de que as premissas, estimativas, proje¢des, resultados parciais
ou totais ou conclusbes utilizadas ou apresentadas neste Laudo serdo efetivamente
alcangados ou verificados, no todo ou em parte. Os resultados futuros realizados da
Companhia podem diferir daqueles constantes das projecdes, e essas diferengas podem
ser significativas, podendo resultar de varios fatores, incluindo, mas nao se limitando a,
mudancas nas condicées de mercado. Dessa forma, considerando ainda estas analises sao
intrinsecamente sujeitas a incertezas, sendo baseadas em diversos eventos e fatores que
estao fora do controle da Thoreos e da Companhia, a Thoreos nao sera responsavel de
qualquer forma caso os resultados futuros da Companhia difiram substancialmente dos
resultados apresentados neste Laudo.

A preparagao deste Laudo de Avaliagio é um processo complexo que envolve varias
defini¢oes a respeito dos métodos de analises financeiras mais apropriadas e relevantes,
assim como a aplicacio de tais métodos as circunstancias especificas. Portanto, este
Laudo de Avaliagio nao ¢é suscetivel a uma analise parcial. A Thoreos chegou a uma
conclusio final com base nos resultados de toda a anilise realizada, considerada como
um todo, e niao chegou a concluses baseadas em, ou relacionadas a quaisquer dos
fatores ou métodos utilizados isoladamente na analise. Deste modo, a anilise da Thoreos
ser considerada como um todo, e a selegdo de partes da analise e fatores especificos, sem
considerar toda a analise e conclusdes, pode resultar em um entendimento incompleto e
incorreto dos processos utilizados para as analises e conclusoes contidas neste Laudo de
Avaliacio.

A Thoreos nao se responsabiliza por perdas diretas ou indiretas ou lucros cessantes
eventualmente decorrentes do uso do Laudo de Avaliagdo, exceto nas hipoteses de ma-
té, negligéncia grave, ou dolo comprovado, reconhecidos em decisao judicial transitada
em julgado ou por acordo judicial. Em qualquer caso, a Thoreos nio se responsabiliza
por perdas diretas ou indiretas ou lucros cessantes eventualmente decorrentes do uso
inapropriado ou nao autorizado do Laudo de Avaliagao.

A Thoreos declara que a UTC: (i) nao interferiu, limitou ou dificultou, de qualquer

forma, nosso acesso e nossa capacidade de obter e utilizar as informacdes, documentos

ou metodologias, necessirios para produzir o presente Laudo de Avaliagdo; (if) nao
5



17.

18.

19.

20.

determinou as metodologias utilizadas para a elabora¢ao da analise; e (iii) nao restringiu,
de qualquer forma, nossa capacidade de determinar as concluses apresentadas de forma
independente nesse Laudo de Avaliagao.

A Thoreos nao tem ciéncia de conflito de interesses que possa afetar a elabora¢io do
Laudo de Avaliacdo. Para fins da prestagdo dos servigos referentes ao Laudo de
Avaliagao, a Thoreos sera remunerada pela UTC independentemente da efetivacio de
qualquer transagao, sendo que tal remunera¢ao nao é baseada e nao tem qualquer relagao,

direta ou indireta, com os valores reportados neste Laudo.

Reservamo-nos o direito, se julgarmos necessario, mas nao nos obrigamos a, revisar
nossa opinido quanto ao valor dos ativos e as conclusoes deste laudo, caso tenhamos
conhecimento posterior de informac¢des nao disponiveis a ocasido de emissio deste
Laudo.

Os calculos financeiros contidos nesse Laudo de Avaliagdo podem nio resultar sempre

em soma precisa em razao de arredondamento.

O presente Laudo de Avaliagao ¢ propriedade intelectual da Thoreos.



2 SUMARIO EXECUTIVO

2.1 Objetivo deste trabalho

O objetivo deste trabalho ¢ realizar uma avaliagio econdmico-financeira (valoragao, ou valuation)
do Aeroporto Internacional de Viracopos S.A. (“Viracopos”), para 100% das ag¢des hoje

existentes e a partir de uma perspectiva da situacdo atual dos ativos na data-base de
30/Junho/2016.
2.2 Sobre o ativo valorado

O Aeroporto Internacional de Viracopos, localizado na cidade de Campinas, SP, foi concedido
no ano de 2012 e possui concessao para 30 anos. Um dos aeroportos brasileiros que mais
cresceram nos ultimos anos, se consolida em 2015 como o 6° aeroporto no ranking de mais
movimentados do pais.

2.3 Metodologia de avaliagao

Adotamos como metodologia principal para apresentar o valor de Viracopos o método do Fluxo
de Caixa Descontado, mais especificamente, o Free Cash Flow to Equity (FCFE).

2.4 Custo de capital utilizado

Utilizamos a metodologia CAPM (Modelo de Precificacio de Ativos de Capital, da sigla em
inglés) para estimar o custo de capital de cada ativo. Sobre o CAPM base, aplicamos prémios
adicionais para riscos nao capturados pelo.

A partir do CAPM + prémios aplicaveis, um Ke de 10,1% ao ano real. Estes valores siao
consistentes com praticas observadas de agentes no mercado.

2.5 Resultado da valoracao

Indicamos o valor de Viracopos na tabela a seguir. Os valores tem data-base de 30/Jun/2016.

Custo de Capital do Valor 100% Viracopos Valor Participagao UTC (22,95%)
Acionista (R$ milhoes) (R$ milhoes)

10,06% a.a. real 1.825 419




3 INFORMACOES SOBRE A THOREOS

A Thoreos é uma empresa de consultoria, especializada em assessorar seus clientes em operagoes
de finangas corporativas, com vasta experiéncia em avaliagbes econdémico-financeiras. Seus
trabalhos desenvolvidos incluem:

» Avaliagio de novos projetos (greenfield) ou de projetos ja iniciados ou completados

(brownfield);
» Valoracoes e elaboracio de laudos de avaliacio;
» Assessotia em transacdes de fusdes e aquisicdes;

» Assessotia para empresas e/ou consorcios em leildes de concessdes e Parcerias Publico-
Privadas (PPP).

Segue breve descricao dos principais servigos realizados pela Thoreos, nos ultimos trés anos, em

trabalhos de emissio de laudos e avaliagbes econdmico-financeiras ou referentes ao setor de

infraestrutura cuja divulgacio ja nos é permitida:

Empresa Descricao
Zopone 2016 Assessoria na 1* etapa do leildo de transmissaio ANEEL 013/2015
Alumini 2016 Assessoria na 1* etapa do leildo de transmissaio ANEEL 013/2015
. Emissio de laudo de avaliagio econdmico-financeira de ativos no
FIP Coliseu/Banco Modal 2016 contexto do FIP Coliseu representado pelo Banco Modal
Emissdo de laudo de avaliagio econémico-financeira de ativos de energia
BTG Pactual 2016 elétrica no contexto dos investimentos administrados pelo BTG Pactual —
FIP Brasil Energia.
Caixa Economica Federal 2016 Emissio de laudo de avaliagio da IRB Brasil
o Emissdo de laudo dos ativos do Fundo Garantidor de PPPs do Parana
Caixa Econ6mica Federal 2016 (FGP/PR)
Renova Energia 2016 Emissdo de laudo de avaliagio econdmico-financeira da Brasil PCH.
Renova Eneroia 2016 Emissio de laudo de avaliagio econdémico-financeira da Renova,
v & fornecendo uma faixa para o valor da UNIT.
Voltalia 2016 Assessoria no leiliao A-5 001/2016 da ANEEL
Petros 2015 Emissdo de laudo para marcacio a mercado das agbes da Petros na
Invepar.
RBE 2015 Revisao do Plano de Negocios da Retiro Baixo Energética, detentora de
uma Usina Hidroelétrica localizada em Minas Gerais.
Petros 2015 Emissio de laudo de avaliacdo da Norte Energia S.A. (Usina de Belo
Monte)
Voltalia 2015 Assessoria na otimizago tributaria de ativos de geragdo de energia elétrica
por fonte edlica.
Emissdo de laudo de avaliagdo econdmico-financeira da TAESA no
FIP Coliseu/Banco Modal 2015 contexto dos investimentos administrados pelo Banco Modal — FIP
Coliseu
Alumini 2015 Assessoria no leilio ANEEL LER 009/2015 de geragio por fonte solar
Solaire Direct 2015 Assessoria na avaliagdo de projetos de geragdo de energia por fonte solar
Alumini 2015 Assessotia no leilio ANEEL LER 008/2015 de geragao por fonte solar
Eletronorte 2015 Assessoria financeira para o Leilio ANEEL 007/2015 de transmissio
Emissio de laudo de avaliacio econdmico-financeira de 4 ativos de
Santander 2015 N S s
geracgio de energia elétrica por fonte edlica.
Emissdo de laudo de avaliacdo econémico-financeira de ativos de energia
BTG Pactual 2015 elétrica no contexto dos investimentos administrados pelo BTG Pactual —
FIP Brasil Energia.
Furnas 2015 Elaborggcio de mode'lo e?o.nomlco-ﬁnanceuo de 80+ SPEs de geracio e
transmissdo de energia elétrica
Alumini 2014 Assessoria no leilio ANEEL 2014 de geracio por fonte solar
Voltalia 2014 Assessoria no leilao do sistema isolado Oiapoque de geracdo de energia

elétrica



Empresa Descricao

Emissio de laudo de avaliagio econdmico-financeira de ativos no
contexto do FIP Coliseu representado pelo Banco Modal

Emissio de laudo de avaliagio economico-financeira de ativos no
contexto dos fundos de investimento administrados pelo BTG Pactual
Taesa/Eletronorte 2014 Assessoria financeira para o Leilio ANEEL 001/2014 (transmissio)

Andlise de viabilidade econémico-financeira de ativos de geragio de

FIP Coliseu/Banco Modal 2014

BTG Pactual 2014

Cemig 2014 R . . ~
energia elétrica a partir de fontes alternativas / co-geragio.

Santander 2014 Emlssao.de l’au.do de avahagacf 'economlco-ﬁnance1m de ativos de geracio
de energia elétrica por fonte edlica
Emissao de laudo de avaliagio econdémico-financeira de ativos de energia

BTG Pactual 2014 elétrica no contexto dos investimentos administrados pelo BTG Pactual —
FIP Brasil Energia.

Santander 2014 Emlssao.de l’au.do de avahagacf f':conomlco-ﬁnancelra de ativos de geracio
de energia elétrica por fonte edlica

Sequoia/CHESF 2013 Assessoria financeira para o Leilio ANEEL 010/2013 (e6lica)

Sequoia/ CHESF 2013 Assessoria financeira para o Leilio ANEEL 009/2013 (edlica)

Santander 2013 Emlssao.de l}au.do de avaha(;acz f'sconomlcoAﬁnancelra de ativos de geracio
de energia elétrica por fonte edlica
Emissio de laudo de avaliagio economico-financeiro de ativo de

ETN 2013 transmissio de energia elétrica para atender a Resolu¢io ANEEL
484/2012

CHESF/Sequoia/Casa Forte 2013 Assessqna ﬁnancgra para o Ije.llao ANEEL 005/2013 — Fontes
alternativas e energia de reserva (edlica)

AGEO 2013 AV:jth?gao econémico-financeira de investimento em infraestrutura e
logfstica
Emissiao de laudo de avaliacio econdémico-financeira da Sete Brasil S.A.

BTG Pactual 2013 no contexto dos fundos de investimento administrados pelo BTG
Pactual.

. N Emissio de laudo de avaliagio econdémico-financeira da Sete Brasil S.A.

Caixa Economica Federal 2013 . . .
no contexto dos fundos de investimento administrados pelo FIP Sondas.

Orteng 2013 Avaliacio econdémico-financeira e assessotria na transacdo de ativo de

transmissio de energia elétrica

Emissdo de laudo de avaliacio econdmico-financeiro para avaliagdo de
Light 2013 investimentos em ativos no setor elétrico, bem como para aumento de
capital em subsidiaria.

Emissio de laudo de avaliagio de divida de empresa do setor de

CreditSuisse 2013 N
construciao
Santander 2013 Emissiao de laudo econémico-financeiro sobre o valor da BioSev S.A.
DG 2013 hrmssa'o (~ie laudo de'aval}ag.;ao econOmico-financeira de ativos de linha de
transmissao de energia elétrica
Furnas 2013 Avaliagdo de projeto de investimento na Usina Termoelétrica de Santa

Cruz

Taesa / Eletronorte / Assessoria financeira do consércio para o Leildo de Transmissio ANEEL

Alupar 2013 001/2013.
Furnas 2013 Avaliacio econdmico-financeira para teste de Zmpairment de ativos de
Furnas.
. Analise de atratividade e viabilidade para emissao de debéntures em ativos
Transmineira 2013 .
de transmissao.
Grupo Libra 2013 Elaboragio de modelo econdémico-financeiro para avaliagio de ativos de

infraestrutura.

3.1 Profissionais Responsaveis

André Mota ¢ socio da Thoreos. Foi responsavel pela avaliagao de centenas de ativos e projetos
para muitas das principais empresas do pafs; assessorou muitas das principais empresas do setor
elétrico em mais de uma dezena de leildes de concessao; foi responsavel por laudos de avaliacio
para empresas de capital aberto em operacdes de grande relevancia e assessorou diversas
operagoes de fusoes e aquisicdes de destaque que somam mais de R$2 bilhoes transacionados.

Antes da Thoreos, trabalhou como consultor na McKinsey&Company, em diversos projetos de
gestao e estratégia para grandes empresas. Também ja foi professor da disciplina de
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Empreendimentos em Alta Tecnologia na UFMG. Atualmente faz parte do Conselho
Deliberativo da Vetta Group. Possui mais de 10 anos de experiéncia em consultoria financeira e
estratégica.

André tem graduagdao em Ciéncia da Computagao pela UFMG e um MBA pelo IBMEC Business
School.

Julia Portella juntou-se a Thoreos como associada em 2010. Ja participou de diversos projetos,
incluindo avaliagdo de diversas empresas e estudos de viabilidade econémico-financeira de
grandes projetos em diversos setores; emissao de laudos de avaliagao para marcagao a mercado
de Fundos de Investimentos; construcdes de modelos financeiros como ferramenta de analise e
planejamento financeiro; assessor financeiro em diversoes leildes de energia do pafs de grande
relevancia e assessor financeiro em processos de M&A.

Antes de ingressar na Thoreos, atuou por 4 anos nas areas de Tesouraria e Private Banking do
HSBC Bank Brasil.

Julia possui graduacio em administragdo de empresas e especializagdo em finangas pela
University of California - Berkeley. Participou de diversos cursos e treinamentos, dentre eles o
curso Valuation e Corporate Finance da New York University (NYU). Jdlia também possui os
certificados CFP (Certified Financial Planner), CNPI (Certificado Nacional de Profissional de
Investimento) e ¢ candidata ao CFA Level I11.

3.2 Declarag¢ao de Independéncia

A Thoreos, bem como seus socios e funcionarios, declara que nao possui nenhum interesse
direto ou indireto na UTC, Viracopos e/ou suas empresas controladas, que possa representar
conflito de interesses para a elaboragao deste Laudo.

Finalmente, informamos que nao tivemos por parte dos controladores, demais acionistas e
administradores da UTC e/ou Viracopos, qualquer tipo de limitagdo ou constrangimento a
realizacao de nossos trabalhos.
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4 SOBRE 0 AEROPORTO INTERNACIONAL DE VIRACOPOS S.A.

O Aeroporto Internacional de Viracopos, localizado na cidade de Campinas, SP, foi concedido
através de leildo federal no ano de 2012, com concessao para 30 anos. Possui uma area total de
25,9 Km? e em 2015 foi responsavel por 131.537 voos, tanto nacionais, quanto internacionais, se

consolidando como o 6° aeroporto no ranking de mais movimentados do pafs.

A administragdo pertence ao grupo privado Aeroportos Brasil e a Infraero, através da estrutura

acionaria apresentada a seguir:

Estrutura Acionaria de Viracopos

45%

Aeroportos Brasil

INFRAERO

=

VIRACOPOS

Fonte: Divulgado pela empresa.

O Aeroporto Internacional de Viracopos foi um dos aeroportos brasileiros que mais cresceram
nos ultimos anos. Seu crescimento esta atrelado, principalmente, ao crescimento da Cia Aérea
Azul, que utiliza este acroporto como principal hub de suas opera¢oes. Em 2015, o movimento
de aeronaves de VCP apresentou uma pequena redugao com relagao ao ano de 2014, de apenas
2,7%. Apesar da queda no movimento de aeronaves, houve aumento do nimero de passageiros
de 4,8%.

Segundo dados do Departamento de Controle do Espago Aéreo, as aviagoes geral e militar
possuem juntas apenas 4% de participagdo nos movimentos de Viracopos. Ja a aviagdo
comercial, registrou 96% de participacio em 2015, sendo que destes, 92,6% sao referentes a voos
domésticos, com maiores fluxos para foram os aeroportos de Santos Dumont, Brasilia, Curitiba

e Confins.

A figura a seguir apresenta dados de movimentacao do aeroporto no ano de 2015.
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