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Bemas (1] owe[cig]

Tipo de iméval [ Terreno

Localizaglio

Endereco: [Av. Lufs Viana x Rua Aymoré Moreira - Troboggy - Salvador/BA |
Setor |:I Quadra :’ Fator Frente Multipla | 1,000|
Zona [ | L1 I 1,8000]
Coef. Aproveitamento Max. | | L2 | |
Tx. Doupagio Max. I I I I
Tx. Permeabilidade Min. | | I I
Terreno

Frante I |m Topografia I_I,OO I Ihclive até 10% I
Area | 3.507,00|m? Consisténcia | 1,00 |[Seco |
Prof. Equlvalente I Jrn

Construcles

Grupo I | Idade I:anos

Pav. Térreo | jm2 Mezanino:]
AreaConstruida | 0,00|m? PavirnentosI———I

Testada rn Profundidade I:Im

Padrdo I | | |

VidaRefersncal | |anos k= ValorResidual|__20%| RN8[___ 1.205,64]

Padrio Construtivo Estado | | | roc
Dados Econdmicos Fontes de iInformaglio

Valordevenda | RS | [ 10.000.000,00, Fonte (Imobiifaria Coutinho |
valorConstrugio | RS | | 0,00 Comtato [corretorsr.René |
Valor Teweno | RS | I 10.000.000,00| Fone (71)

Modalidade I v | IVenda |

Natureza Fator Of. I__ﬁl

InformagSes Complemarnteres
|VALOR UNITARIO DO TERRENO = 2.851,44 m? |
(VT =vI-vC ]
I |
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Elemento

Tipo de Iméval [

Loealizacho
Enderago: |Av. Luis Viana, Ao lado do Villa Campus n2 7731 - Paralela - Salvador/BA |
Setor [ | ewadra [ | FatorFrente Multipla | 1,000]
Zona [ | w1 [ 1,8000|
Coef. Aproveitamento Max. | | L2 | ]
T. Ocupacio Max. | | r |
Tx. Permeabilidade Min. I_ | 1 I
Tereno
Frente [ |m Topografia [100 |[Ptane |
Area I 7.000,00{m? Consisténda | 1,00 |[Seco |
Prof. Equivalente | |m
Construgles
Grupo ! | dade [ Janos
Pav. Témeo ] |m? Mezanino |:|
AreaConstruida | |2 Pavimentos
Testada m Profundidade:]m
Padrio I | | |
VidaReferéngal | Janos k= || Valor Residual| 20| RNg[ 1.20564]
Padriic Construtivo Estado D| @gularfnep. simples_| FOC
Dudos Econdmicos Fontes de Irormacio
valordevenda | RS || 21.000.000,00] Fonte [imobilisriaA. Gomes |
Valor Construgdo [ rs || 0,00 Contato [Corretor Sr. Arthur |
Valor Terreno [ rs | [ 21000.000,00 Fone (71)8777-0023
Modalidade [ v | |venda | (71)99301-9919
Natureza Oferta Fator Of.
Informa¢bes Complamantares
VALOR UNITARIO DO TERRENO = 3.000,00 m?
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Gamemo  [3]  ows[0zam]

Tipode lmével |_ Temreno

Locallzacio

Enderego: Wﬂﬂs Viana, Ao lado da Amwostra 2- Paralela - Salvador/BA |
Setor [ | Quadra [ | FatorFrente Multipla | 1,000]
Zona [ | L2 [ 1,3000|
Coef. Aproveitamento Max. | | L2 | |
Tx. Ocupagdo Max. | | l ]
Tx. Permeabilidade Min. | I [ |
Termrenc

Frante | |rn Topografia [ 1,00 | IPlano |
Area | 5.,000,00| m? Consisténda [ 1,00 ||seco |
Prof. Equivalente | ~|m

Construgies

Grupo l - idade|  lanos
Pav. Térreo | |mz Mzzanino:
Area Construida | |m? Pavimentos |:]
Testada [ m Profundidadel ____ |m

Padriio | | | |
VidoReferéndal | Janos k= [ | Valor Residual|__20%] RN8[__ 1.295.64]
Padrdo Construtivo Estado]| | |Regulac/Rep. dmples | FOC
Dudos Econdmicos Forbes de Informaclo

Valordevenda | RS | | 15.000.000,00| Fonte [Imobilisria A. Gomes |
Valor Construgio RS | | IJ.@I Contato [Com!torSr. Arthur ]
ValorTerreno | RS || 15.000.000,00| Fome (71)8777-0023
Modalidade [ v | |vends | {71)99301-9919
Natureza FatorOf.

Infarmagies Complamenteres

|VALOR UNITARIO DO TERRENO = 3.000,00 m? |

| |
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Elamento

Tipo de imdvel

Locallzaghc

Endereco:
Setor

Zona

Coef. Aproveitamento Max. |

T, Ooupagio Max.

Tx. Permeabilidade Min. |

Temeno

Frente
Area
Prof. Equivalente

Construgbes

Grupo

Pav. Témreo
Area Construida
Testada

Padrao

Vida Referéndsl

Padrdo Construtivo

PLANCON

[a]

Data:[ 02/10/17

ENGENHARIA

| Termeno

|Av Luis Viana, Sn - Itapud - ( Ao lado do Alto shopping Itapoan) I

[ ] quadra [ ] FatorFrente Multipla [ 1,000]

| | 1 I 1,400
] w2 | |

| | | |

| [ |

| [m Topografia [ 1,00 |[Planc ]

| 7.912,00|m? Consisténcia | 100 |[Seco |

| |rm

| | Idade ::!anos

| |m? Mezanino[:]

[ |m? Pavimentosl:|

L Im Profundidade ______|m

l | | |

[ Jamos k= [ | Valor Residual[__ 200 RN8[ 1.295,64]

Estadol | | Regular/Rep. simples

Foc[ 0200 |

Dudos Econdmicos Fontes de Informeglio

valordevenda | RS | | 16.500.000,00| Fonte [imobilisria TetoBom |

ValorConstrugdo | RS | | 0,00/ Contato |Cometor $r. Salomfo |
)

Valor Tereno [ rs || 16.500.000,00, Fone ()78 2200

Modslidade [ v | |venda H

Natureza Oferta FauorOf.

informagSes Complementares

[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 2.085,44 m? |

I |

[ |
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Elemento |I! Data:| 05/10/17 - =
sy e
Tipo de Imdével l Terreno
Locatizaglo
Endereo: [Av. Luis Viana, Sn Alt. N® 4844 (Ao lado da Hyundai HMB) ]
Setor [ ] Quadra [ ] FatorFrenteMultipla [ 1,000]
Zona | | L1 | 1,8000]
Coef. Aproveitamento Max, | | LL2 [ |
Tx. Ccupagao Max. | | | ]
Tx. Permeabilidade Min, | I | |
Tameno
Frente B ~|m Topografia [ 1,00 ||Plano |
Area | 6.264,00|m? Consisténcia | 1,00 ||Seco |
Prof. Equivalente | |m
Construgiaz
Grupo ] | Idade |::lanos
Pav. Térreo l |2 Mezanino|:]
Area Construida | |m? Pavimentos| |
Testada [ m Profundidade[ __ |m
Padrdo | 1 |
Vida Referéncial l:]anos k= |:I Valor Residual| | RNg| |
Padrso Construtiva || Estado| | [ | roc
Dados Econdmicos Fontes de Informacio
valordeVenda | _R$ | | 21924.000,00| Fonte [Unilméveis |
ValorConstrugiio | RS | | 0,00 Contato [Corretor Sr. Jodo Henrigue |
Valor Terreno [ rs || 21.924.000,00, Fone (71) $158-0705
Modalidade [ v | [venda |
Natureza FatiorOf.
Informagdes Complementares
[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 3.500,00 m’ |
[ |
I |
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ENGENHARIA
Elamento IIl Dwta:| 02/10/17
Tipo da imével | Temeno [
Localizacho
Enderego: |Rua do Chorroché, 110- Pemambués I
Setor l:] Quadra l:l Fator Frente Multipla | l,Ell'.'ll
Zona [ | L1 I 1,0000|
Cosf. Aproveitamento Max. | | 1Lz | ]
Tx. Ocupagdo Max. l _l | |
Tx. Permeabilidade Min. | | ] |
Tereno
Frente l 120,00|m Topografia [ 080 |[ped. 10% 2 20% |
Area I 5.374,00|m? Consisténcia [ 1,00 |[sece ]
Prof. Equivalente | 44,78|m
Construgbes
Grupo I | Idade :anos
Pav.Térres ] J m? Mezanino [—_:|
AreaConstruida | Im? Pavimentos| |
Testada |:|m Profundidade |_—__|m
Padrio | | | I
VidaReferéncial | Janos k= [ | Valor Residual | RNg| ]
PadrsoConstrutivo [ | Estado[ | | | roc[ oo ]
Dudos Econdmicos Fonbes de Informaclo
valordeVenda | RS | | 9,000.000,00| Fonte |URM Brokerage |
Valor Construgdo I RS | | 0,00 Contato [Corretor Sr. Ualson Martlnsl
Valor Terreno [ rs || 9,000,000,00| Fone
{71} 99122-3078
Modalidade [ v ‘ I\!enda |
Natureza Fator Of,
Informagies Complementarss
[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 1.674,73 m? |
| |
L |
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VALOR UNITARIO ORIGINAL DO TERRENO
ELEMENTO VALORTOTAL{RS)| FATORORERTA Ane;\;:;'m vawa{:;rmmo
1 10.000.000,00 1,00 3.507,00 2.851,44
3 21.000.000,00 0,90 7.000,00 2.700,00
3 15.000.000,00 0,90 5.000,00 2.700,00
4 16.500.000,00 0,90 7.912,00 1.876,90
5 21.924.000,00 0,90 6.264,00 3.150,00
6 9.000,000,00 0,90 5,374,00 1.507,26
Média 2.464,27
Desvic Padrio 631,21
Coef. Var. 25,61%

VALOR UNITARIO COM FATOR AREA (A )
AREA AVALIANDO FATOR AREA DO AVALIANDO
10.796,56 1,0000
AREA val DA | FATOR | DIFERENGA (RS} | VALORUNITARIO
EICMENTD ELEM. DIF. AREA AREA | AREA AREA, COM Fa {RS}

1 3.507,00 -7.28966 0.868% -0,1311 373,90 2.477,54

2 7.000,00 -3.796,86 09473 .0.0527 -142.36 2.557.64

3 5.000,00 -5.796,66 09083 -0,0817 242,70 2.452,30

4 7.912,00 -2.884,66 09152 00748 -140,34 1,736,56

5 6.264,00 -453266 09342 00658 -207.23 294277

6 537400 -5.422,66 09165 -0,0835 125,88 138138

Média 1.935,46
Desvio Padrio 1.004,60
Coef, Var, 51,91%

VALOR UNITARIO COM FATOR DE LOCALIZACAO (L)
[MDICE FISCAL PARADIGRA
1,80
ETaTo INDICE FISCAL FATOR (NDICE DIFERENGA (RS} VALOR UmIT.
ELEMENTO FISCAL INDICE FISCAL | COM FATORL{ RS)
1 1,80 1,00 0,00 2.851,44
2 1,80 100 0,00 2.700,00
3 1,80 1,00 0,00 2.700,00
4 1,40 1,29 £36,26 2.413,15
5 1,30 1.00 0,00 3.150,00
6 1,00 1,80 1.205,81 2.713,06
Média 2.754,61
Dasvio Padrio 240,83
Coul. Yar. B,
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VALOR UNITARIO COM FATOR DE TOPOGRAFIA (T)

FATQR TOPOGRAFIA PARADIGIMA

100

ELEMENTC

iNDICE

DEPRECIAGAO
PESOUISA

FATOR
TOPOGRAFIA

APLICADD

DIFERENCA (RS)
FATOR

TOPOGRAFIA

VALORUNIT,
COM FATORT( R$)

L0
100
L00
1,00
1,00
0,80

100
100
L0
100
L0
125

0,00
0,00
0,0
0,00
0,00
76,81

2.851,44
2.700,00
1.700,00
1.876,90
3.150,00
1.884,07

L= BT I R S S

Média
Desvio Padrio
Coef. Var.

2.527,07
£27,11
20,86%

VALOR UNITARIO COMPOSTOS

UN. SEM
memento |t A L T
2.851,44
2,700,00
2.700,00
1.876,90
3.150,00
1.507,26

A+L A+T L+T [ T+A+L

2.477,54
2557,64
2.452,30
1.736,56
2.942,77
1.381,38

2.851,44
2,700,00
2,700,00
2.413,15
3.150,00
2.713,06

2.851,44
2.700,00
2.700,00
1.876,90
3.150,00
1.884,07

2.477,54
2.557,64
2.452,30
2.272,81
2.942,77
2.587,19

2.477,54
2.557,64
2.452,30
1.736,56
294277
1.758,19

2.851,44
2.700,00
2.700,00
2.413,15
3.150,00
3.089,38

2.477,54
2.557,64
2.452,30
227281
284277
2.964,00

U =W N

Média
Desyio Padrdo
Coef. Var.

2.464,27
631,21
25,61%

2.253.03
580,52
25.71%

1.754,61
240,83
8,74%

1.527,07
527,11
20,96%

2.548,37
222,40
8,73%

2.320,83
478,05
20,60%

281741
274,59
9,79%

2.611,18
281,03
10,76%
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VERIFICACAO DO SANEAMENTO DA AMOSTRA

QUADRO M1

ELEMENTO A+l

2.477,54
2.557,64
2.452,30
2.272,81
2.942,77
2.587,15

R W N e

Média 2.548,37
UM, INF. | -30% ) 1.783,86
LIM. SUP. [ +30% ) 3.312,89

Media Saneada 2.548,37
LML INE.{-30% ) | 1.783.86
LIM. SUP. { +30% )} | 3.312.89
DESVIO PADRAO 222,40

AMPLITUDE {80%) = 10,82%

GRAU I

VERIFICAGAO DO FATOR GLOBAL

VALOR COEF.

ELEMENTO UNIT. A+L | GERAL
{R$) HOMOG.

1 2.851,44| 2.477.54] 0,869

2 2.700,00| 2.557,64 0,947

3 2.700,00| 245230 0,908

4 1.876,50 2.272,81 1,211

5 3150000 2.942,77| 0934

6 1.507,26( 2.587,19 1,716
COEFICIENTE MEDIO 1,098

Conforme item B.2.2 da NBR 14.653-2, o valor esta situado no intervalo
entre 0,802 1,25
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o .\

\ 1 [f2 . orfcio po rewistro DE IMOVEIS o Thgha2 '
: ; BAHIA®
" .| - REGISTRO GEHAL’-"ANO_’__}__’__Q_% . [&lm /OM_MJ/\)
@_en JubiciArio | o7 = et Bl w TS Oficial Titular
MATHfCULA ne 624122+ parp 12-08=1,994 - IDENTIFICACAO DO IMOVEL .grea de terreno

préprio medindo 3469647,40m2, inscrita no Cadastro Imobilidrio Municipal sob of
numero 4893415-4,  com 0s seguintes limites'e confr ontaglesi ao Norte limita-

de ‘com terras de propriedade do Municipio desta eagital, em oito alinhament
de 140,94m, 318,87m, 304 2?%132 ZSmx 89,16m, 98,03m, 101,16m e 71,0lm perfa-
zendo a distanc:l.a de 1.25-'-; a Leste limita-se com.terras de provriedade de| .
Cléa Maria Visco Spinola, em seis alinhamentos de 145 B'?m 10,00m, 42,00m, / F
75,00m, 70,00m e 20,00m, perfazendo uma distanc:La de 362 7m ao Sul limitan= | . .
do-se -com terras do Estado da Bahia gatnon Junto ssurunga em:. doze- alinhamem- n
tos de 129,32m,, 224,92m, 44y, 41m, 26, 124,97m, 120,90m, 26,80m, 118,':"].:1:3

39,1 1lm, 39, 92my, 88m e 61 22m, perfazendo uma diatanciq de: total de 64m
e a Qeste- 1:i.mﬂ:ando-se com terrenos de prOpr:.edade de Clea Maria Viscb Sf 1nola €
“em dois alinhamentds de 150,00m, e 18040 perfazendo o total de 330,0 Om""‘ PRO
PRIETARIOS:~ CLEA MARIA  VISCO s K brasileira, do lar, viuva, insc

no ClOW sob-0 numero 000:243,765-15, e MARIA HELENA VISCO VASCONCELOS, e se

1
marido e Dri AIMAQUIO DA SILV VASC(SNCELOS ela do lar, e anga hedng c,ivil,./ L.
CIC? 000¥6563685-53, brasileiros, residentes e domiciliad )2 RE}
! GISTRO, ANTERIOR:- R,Ol e 02 na matri¢ula 57.363¢ O referfidg

1

SaIvaB.'or, 12 He agosto de. L 99&- asu.‘b-Oﬁ.cj_al-des:Lg:nada .(z,n

62 seme H—paga em 12 08- - 9950 de acordo com 0
: de 1.994, que arqui-

fa)Ada maior porgao, com
Salvador, 012

ve.i., a Aarea objeto da presente matricula, fo
" base no artid 2463 da Lei 65015/73: 0 referidf
de agoato de 1.994-'a sub-oficdal-desi adae)
Re02~ 62,122~ de acdrdo com a Escrit : “de. etem’bro ‘de 1.996, la~
vrada. no Oitavo O:I‘.’icio de Notas desta dapit cargo da Senhora, Rosalia Loman
to, &s folhas 042d0 livro 359 'y O imdvel opjeto da pyesente natricula foi Kavi-
do por compra pelo prégo de %18 ( ses reais e dezoito eentavés.}
quitado, ‘pela F.B. & Aes CONSTR DA, @diada nesta capital, na/Avenida Lu-
| caia, nu::.ero 317, Ede: Raphael Gordilho, Primairo andary Rio Vermelho, inscrita
no CGCs d0 MFe sob o numero 14,555.890/0001-02, & senhora’ CLEA - MARTA VISOO /
SPINOLA, do lar, viuva, inscrita no CIC. 000.243765-15F MARIA HELENA VISCO VAS
‘| CONCELOS e ao sel marido. o Dr - AINEQUIO DA SILVA VASCONCELOS, ela do lar, &le
engenheiro, inscttoa no, CIC. do MFe 8pb o nimero 000.656.685-53, brasilairoa,

i

Uienticidade am www jba jus bi/autenticidade

3003— 620122- de acordo | ¢ - g
emitida em data de 02 de putu‘bro de 1.996 s que E.rquivei uma. das v:r.as, 0 immrel

Objeto da preaente metricula, juntamente com 0 imdével objeto da matrionla ng’

62.893, foi FoBo& Ao GONSTRUQGES LTDA, sediada nesta-capital, inscrita no CGC.d
F¢Bs s0b O numero 14.555.890/0001—02, dado em lupoteca de PRIMEIRO GRAU, 3 Fl-
NAI\TCIADOR.L DE "ESTUDOS B PROJETOS - -P I N/E P, sediada ém Brasilia Distrito _
Pederal ‘e aemgoa nesta ca.pif:a.l na Prdia do FTlamengo,n? 01 200, 132 Andar. ins|
‘erita no CGC. do MFe Sob 0 mimero 33¢ '?49&66/0001—-09. em garantia do financia-
mento no valor de R$5,000,000,00, o qual. sers, - ut:.lmado pels ULTRATEC ENGENHAR

1
S/A;. sediada na Avenida Angelica,. nimero 2.02}9-55.0-?3,1110-31’, CGCs -do MPe numero ,i ;-
:

itado em 15 de outubro d.e )
44.023.669/0001—08, cuao financ:.a.mento devera ser qu ‘ ey

U .

20, 10,400 -

B T Ak

- ; . T ' pag
_-owoarzot?fz.ae,‘as mpoa - goaE T | i _ Continug @ pégina 02
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1.998¢ Tusio e tud.o mais eonfome cedula gué arquive

verdade e dou £és Salvador, 04 de Ou.tubeo de 1.996- a O:t‘:Leial_ LS.
- Beg.m.u: 2213 ] RN T ;."

‘R.O4- 62,120~ de acrdo com a Egcritura Publica de 12 de Setembro.de .l 9 'i', Ja-
‘vrada. ho Segundo Oficio de Notas Jdesta Capital, As'folhas 050/051 do -Livro 765,
0 imével objeto da presente gatricula foi pela F,B, & A, CON STRUCOES LIDA, dms-f
cerita no CGC, do MF, sob o nIero 14.)55/890/0001-02, oncorpcrado ao patrimonip
da MULTICORP .PATRIMONIAL LIDA insctita no CGC, do MF, -soh o ne 00,7 7.28B/00P1 .
30, sediada na Rua Hunberto de éampos, n2 .251 ( FUNDOS 5, no Bairro da Graga, ME'

ta Capl‘t&l. tudo e tudo mais conforme escritura «ue deu gausa ao presente 2gis

tro. O teferido é ve::dnde e dou fe, Salvador, 22 de Setembrow

C "‘IPICO B DOU Fﬁ que ‘o imovel obJjeto dapresente ma‘tr{nula \‘encontr'a gravaddg
pela HiEQTECA constltuida em favor da FINAFCL&DCRA DE ESTUDOS E PROJETOS=FINEP,
“em.prireirc grau conforme Registro ‘feite sob o numero Q3 (ﬂl ;I‘esen‘tta_ r!atr culan
Salvador, 22 de setembro de - 1.99?-— A Oficial= f JN’} :

R 05;- 62,122-DAJ N2 ?72214 serj.e AM em data de 15%10~1,997de acordo cen a Escri-

|- tura piblica de 15 e Qutubro de 1.997 lavrada nas notas do Tabeliao do Segunflo
1 0ffeio desta capital, as folhas 167. aléB, _do_livro.766, O, Aimovel Objeto da pre
“senté matricula foi havido gor incorporagéo. pgl.a EA‘!.‘RIMONIAL VOLGA LTDA sediar[
. da nesta capital na’Rua Humberto de, Campos -E , Bairro da Grp-
¢Ga, inscrita no CGC, do MF, sob o« nimero Oé 044 497§0001 6 i‘e:.t& Bola MULTICO
. PATRIMONTAL -LTDA inscﬁita no CGC, do VF, Sob o numero 00,747.283/0001-30 que
" subscreveu 655.256 quotas do- capital social mo valor de R$$S§5 236,.00. Tudo ¢
‘Tudo mais conforme escritura gue deu causa &o presente registp6,\Q € ,;’a e
verdade e dou fe. Salvador, de Outubro de. 1,997=- A Oficia i J!J‘ [/) !

EEHTIEICU E BUU F'E que o J.m' oveI UEJeto daa presérﬁe mafrfcuIa ccmti a gravado
pela HIPOTECA constitufida em ﬁmmeiro grau em favor da FINANCIADORA ESTUDOS

'E PROJETOS FINEP, gonsoante 03 da presente matricula % erdade|
e dou fé. Salvador i6 d.e Oumbm de 1,997~ A Oﬁcial' 94_ -

' Av-G/ 6@.22 Averbo nesta data 0 Ad:.tivo Cedular do 1¢ grau, datado de 18 de ja-
“ neiro de 1999, que me foi apresentado-em tres vias, uma das quais -
arquivei, ficando subs'bituidns 0s avalistas AGENOR FRANKLIN MAGATHASS I-IEDEI?OS
e MA®TA O®ENKA BASTOS MEDEIROS, peld Sr. LUIZ ALBERTC OLIVEIPA® TORRES e'sua es-
posa D. VERA LUCIA, VIETRA TG'RRES, brasiléiros, casddos, - -elé ecbndmista, eld davo
gada;, residentes e domiciliados ém Belo Horizonte, :.nsbri‘t;cis no CPF g0b nos -
018,060,920-34. e 221.877.900—53‘ e como avalista da financiada. em substituicdo de
FB&A: GONSTRUQOEB TIDA, & PATRIMONIAL VOLG'A: LTDA, ficando tambem excluida a COE
s ENGENHARTA, I-Tm, 0 sa.ldo devedor no valor de R$3.891 761,24. serd pago em 36 | .
parcelas -mensais e sucessivas a partir de 15 de setembro de 1998, - até 15-de ‘agog
t0 de 2001; e todas as demais clausulas e condigles constantes do aditamento inil -
| ¢ialmente citado, gue juntement® com a Cedula produzem un ‘80 oPeito devido, Sals
| vader, 24 e feversiro de 1999 4 Uficia -

-

=Y

 Consulte o teor € sua autenticidade om www.tjba.jus.biautenticidade

"E“?Tgmw Tormos ao eonﬁ-ato pa.'rticular de constitulgao q555eTo0ETe civil

: ‘por quotas de responsabn.lidade Limitada, datap de 23 de julho de 1999

ues me foi apresentado em tres via.as, uma d4e guais arguivei, a PATRIMONTAL VOLGA

LIDA, jé qualificada, inoow-poraqao 6 imOvel Ohjet6 da presénte Matrievle, no va |’

lor de R8253.054,00, para a firme PATRIMCNIAL ITINGA LTDA;- eom sede nesta Capi#

tel, sendd ¢ Capital socisl no vaJDr de 932953.054,00, representaﬂo por 253,054
Fide ﬁ.cha 2
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MATRICULARE 52722 DATA _cnmgan‘_loswnslmcﬁq 00 IMOVEL -
| quotas no valor unitario de F$1,00, ficando o cepital sOcial aseim. distribuido .
Patrimonial Volga Ltde, com 253.053 quotas, no valor.totel de R$253.053,00 e Bi
cardc WRibeiro Pessoa brasileiro, casado, engenheiro, residante e domieiliadc en|
S46 Paulo, OPP 063.870,395-68 com 1 quotd, no valoy de B$1,00 & todas as. demais
[clauaulas ¢ condigCes conetentes do contrato inicialmente citadao, gque arquivei
umd via. Samlvador, 7 de dezembro de 1999, 4 Cficial aﬂ;%o ‘

-

Certifico e dou £€, gue O imovel objeto da presente Matricula, continua gravado
pela Hipotecs, em 19 grau, em favor da FINARCIADCRA DE ESTULCS E FRCJETOS FINEP:
conforme consta do R.3 e do Aditifo Ay-& presente Matricula. Salvador, .7 ae’
dezembro 421999, 4 Oficial CQQ% ; Ty, ‘

.08,62,122~PAJ n? 3. 172000~ de acorde com 0 requeriments davade de 20|°
:?ls:fembr‘fl ‘de 2000, que arguivel Jun’ mente. gom Certidao ‘expedida pela Junta /
Comercial da Bahia, em data de 14 de novembro de 2000 e a Ata da Assembleia CGe-

1 Extraordinaria, realizada e 26 de jalho de 2000, fice. averbada e alteracae | -
ja razdo social Patrimonial +tinge Ltda, para ITINGA S/A, inscrita no CNPJ soP
ndmera 03.670.,800/0001-08,. O. referidp ¢ verdade.e dou-fas Salvador, 28 de movem-
bro da 2000, A Oficidl-TALIQCITPA - -

CERTIFICO E DOU F& _ S—imével objeto da presente matricula, eéntinua gravado -
pela Bipotecs de 19 Grau, em O e INANGIADORA DE ESTUBOS B PROJETOS FINEP,

sonforme consta. o registro 03 e do Aditiwe  Av.Q6 da presente matricula, Satea-
| Goré. 28 de novembro de 2000, A 0;4;;5;4;2%)0(3?1'1@ il

Av-9/ $2,123 Averbo mesta data b desmenbramento de ume area com 163.422,93m2
A e desmenbrada de -a:lo'r'pc;rtn;;_b 4o terrsmo ohbjsto da presente Ma
o tri;duln. area o's_ta t;u. foi 'E.‘rguipotta: par; A }latric_ulh o 97421 daste Oficio.
de Ac'or';lo com petigag &o-it-_ documentos exigidos quer asrquivei. Sslvador, 9

de Rargo de 2001, A Qficial @ch_lec% % . i '

im-m/ 62122 _Averbo nesta data s, nove deniminagae ds empress, 'ITI'NGA_%/A, varsa
TEQ INCORPORAGOES ¥ EMPREENDIMENTCS TMOBILIARIOS BZA com'sede néstq

Capital, inscwita no. 0GC° s0b ne 03&_670.800/0001—08,; de acordc com petigao de -
7 de wai® de 2001, ¢ demais documentos exigidos queaarquivei. Salvador, 10 de =

:ua.io d.e'2001. A %lc;ﬂlm dfo‘% §iE
“kv=11/ 62122 Averbo’ n.es'l:& data a unificaéio .-."Juif.idica.:.da ares ram-héscenté 0b~"| -
B jete da presente Matrieula, eom a aréa de 163.422,95m2, objeto .
da Batricula ns 77421, que foi encerrada nesta data, de acordo com © gue me -
£01 requeridc pela TEC INCORPORAGOFS E EMPREENDIMENTOS TMCETITIARIOS S/A, em -
petigio de 11 de maio de 2004 e demais documentos exigidoe que’ arquivei, Salva
dor, 13 @e maio de 2004.& Oficial @b@«‘ﬂ&%@ I

DAJ 029990 R$20,00 - - B s B R
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Kv-12/ 67122 Averbo nesta data @ agmento da’avea de terreno objeto agl',pr‘eag;éi
e matricula, que era de 346,647,40m2 para 348.438,37m2, Limitand

o nos 4 a. Prefeitura Municipal do Salvador (Conjunto Habitacio
gglngﬁg_%e?dg?ré?mne com g FB&A Gonstrué'gea Ltda, a0 Sul(ebmjgonjuntp,ﬂabi

‘tacional Mussurunga II e a Oeste com Patrimonial Volga Itda, com a seguinte -
descrica®s Partindd 4o vertice PO, situado no limite com terras da rua &,°do -
gonjunto Mussurunga II, coordenada UTM 8.572,190,0542n, Norte e 568.152,9260m
Teste, deste, confrontando neste grecho com a rua 4, 4o Conjunto Habitacional
 Mussurunga II, seguindo com distancia de 15,79m, ‘e azimute plane de 308220'25" ¢
chega-se g0 vertice Fl, deste, confrantando neste trech® com a rua A, 4o Oon-
junto Hebitacional Mussurunga II, seguindo como distancia de 86,12m, e azimute-
plano de 306858'30" chega-se a0 vertice AUX 38, deste, confrontando neste tre-
cho com a rug A, 4o Conjunto Habitacionagl Mussurunga IT, seguindo com dia‘banqi%
de 36,10m, e azimuter plano de 308214'00" chega-se a0 vertice AUX!39, deste, -
confro 0 nes echo com a rua do Conjunto Habitacio ssurung
gegifnggaggm ﬁa§§n§§a de 18,42m, g a&'é:l.mute plano de 30 3%'?8% glgega-ae 201331:
tice Aux40, deste, confrontando neste trecho com a rua &, do Conjunto Habitacio
nal Missurunga II, seguindo c¢om distencia de 18,68m, @ _zimute plano de 288250'|.
50" chega-se a0 vertice AUX41, deste, confrontando nest@ trecho com a rua 4&; do
Conjunte Habitacional Mussurunga II, seguindo com distsncia de 1€,04m e azimute
plano de 275243'30" chega-se a0 vertime AUX42 deste, confrontando neste trecho:
otm a rua A 40 Oonjunto Habitacional Massurunga II, seguindo com distgncia de -
| 47,35m, .0 azimate. _pland de 267R05'30" chega-se a0 vertice. AUK 43, deste, con-
frontando neste .trecho com a rua &, 40 Confunte Hanbitpcional Mussurungs II, se
guindo com distancia de 16,80m, e azimute plant de 260231'00" chega-se gb verti-
| co” faxc 44, deste, confrontando neste trecho eom a rua.f, &0 Conjunto Habhitacio-
nal Mussurungs IIp Beguindo com distaxcia de 11,46m, ¢ azimnte plano de 250240¢
05" chega-se a0 vertice .AUX 45, deste, cobfrontando neste trech® ¢oOm'a rua 4.,
conjunto Habitacional Mussurunga II, seguindo com distancia de-12,80m, e azimute
planc de 242831 '} " chega-se ae vertice AUXI6, desteé, confromtando neste trecho
com a Tue #,.40.C6njunte Habitacional Mussirunga II, seguinde oom distancia de
1,40m, e azimute plane de 338247'42"™ chega-sé a0 vertive: P7, deste, confrorntando
neete trecho¢ com a rua X, do Lopjunto Habitacional Massurunga 1I, seguinde com -
‘|aistancia de 27,18m, e agimite planc de 238246'30" chega-se ao vertice IS, deste
confrontando nmeste trecho com a rua &, 4o Conjunto Habitacional Mussurunga II, -
seguindo com distancia de 30,92m, e azimute plano de 229805143" ¢hega—se a0 ver—
tice P9, deste, confrontando neste trecho com a rua &, 4R Oonjunto Habitacional-
Mussurunga 1I, :seguindo com distmuciz de 48,88m, & azimute plano de ‘218207'33" -
chega-s¢ a0 vertice ¥10, deate, confrontando nsete trecho com e rua 4, 4o Conjun
t0 Habitecional Mussurunga II, seguinde com distrancia de 25,90m, e azimute pla-
no de  241214'07" chega-se a0 vertice Pll, deate, confrontande nsste trecho com
|a rua A; de Conjunto Habitacional Mussurunga II, seguindo com distancia de 18,58h
e azimute plano de 266959'30" chega-se ad vertice P12, deste,. confrontando neste
trecho com a rua 4, do,Conjunte Habitacional Mussurunga II, seguindo com distan-
cia de 19,00m e azimute plano ‘de 261218'53" chega-se ao vertice F13,: deste, co'n;- /
frontando. neste trecho com a rus A, do Congunto Habjitacional Mussurunga IT, se -

Consuite o teor & sua aitentickisds em wiw.tjba jus. braulanticidads

guindo com distancia de 12,25m, e azimute plano de 251951'16" chega—se ao® verti
ce Pl4, deste, confrontando neste trecho coma rua 4, 4o Conjunte Habitacional
;.h}isgurunga- II, seguindo com distancia de 38,60m, e azimute plane de 2448268 41M
chega-se a0 vertice P15; deste confrontandoneste trecho com a } a0 Donjunt
I;:.gi;:tilgnal Mussurunga II, Seguindo eom distancia de 18,32m,aa ﬁiiuie ggxaiﬁ%ngg
48" eh ) . ’ '
il Bga_—ﬂe ao v(ertic_e P16, deste confrontando neste trecho com a rua 4

: : Vide ficha |3

n
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MATRICULA N° 523 22 DATA MIDENTIFICACAD Do IMOVEL
1 a0 aon;lunto Habitacional Mussurunga II, seguindc comd::atancia de 16 "}Im, e azi-
e plano de 23393L'57" chéga-se 40 vertice 17, deste, oon.frontando .neste tre-
‘che com & rud A? PO Conjunto Habita010na1 Mussurunga II, seguindo com distancia-
de 36,%0m € azimute plano de 2229218'00" chega-se a0 vertice P18, deste, coOnfr
tando neste trecho com a rua. A, dR Conjunto Habitacional Muspurunga II, seguind
| ocom distancia de’.35, 99m, & azimute plano de 201504 * 46" chega-se a0 vertice P19~
deste, confrontand0 neste trecho com a rua A, dR Conjunto Habitaci onal Mussuruns{
ga II, seguindo com distancia de’29,62m, e azimute plano de’ 2092391224 chega-~se
‘a0 vertice P20A, deste, confrontando neste t#lecho com a rua A, §0 Gonjunto Habi-
tacional Mussurunga IIm aagulndﬂ com distancia de 45,09m, e azimute plano de =
. 1 203957%16" e chega-<se aP vertice P21lay, deste, aon:frontando neste tnecho com 0 -
¢ongunto Habitacional Mussurunga II, seguindo com d:l.stanoia de 53,40m, e @zimut
plane de 261229'08" chega-se a0 vertice P22, dests; confrontande reste trecho o
.0 Conjunto Hs.b%tacional Mussurunge II, -seguindo com’ distancia de 8 62m e azim
te plano de 21 a-se a0 vertice P23, deste, confronta te trecho
com o Conjunto qabitacionag Mussurunga IL,. seguindo com distancia de 9,03m, =
@ azimute plano de 271428'08" chega-se a0 vertice P24, deste, confrontando nes
te treche: com © Gonq;unto Habitacional Mussurunga II, seguindo com ‘distancia de -
39,22m, e azimute plano de’ 250938‘28“ chega-se &0 vertice P25, ‘deste, confron-
. tando neste trecho com © conaugt:ﬂ Habitacional Mussurunga II, seguindtroo:n dis
tancia de 11,33m, e azimute plano de 277421439 chega-se &0: vertice P26-V-26, -
. | deste, confrontando neste trecho com terxas df Patrimonial Volga .Lida, seguindo

g%diatagcia ‘de 85,54m, e azimute p‘tano de 277242943" chega-se g0 vertice P-27
' REN confrontandn neste trecho com terras da Patrimonfal Volga Lida, se-
_guindo cbm disgancia de 61,22m, e azimute .plano de 218222'03" chega-se a0 verti-
ce P28-V2}, deste, confrontando neste trecho com terrgg da Patrimonial Volga Ltd‘a
gseguindo com distancia de 150 ,00m, e azimute plano. de 325%54*39" chega-se a0 ver
. | tice P29=V23,- deste;," confronta,ndo neste trecho com terras,da Patrimonial Volga =~
‘| 1tda, seguindo com distancia de 180,00m e azimute plano de 3256'17" ghega-se ao

vertice P30~-V22, deste, com‘.'ronta.ndo neste trecho com terras,da Prefeitura Muni-~
cipel de S alvador, Conjunto Habitacional Vila: Verde, aegumdn .com distancia de |
139,"78my e azimute plano de 65204'46" chega-se a¢ vertice P31, deste, cofifron.
| tando neste trecho com terras da,Prefeitura Municipal do Salvador, Conjunto Habi

tacional Vila Verde, sSeguindo com distancia de 316,02m, e azimute plano de 60228f -
‘131* cliega-se a0 vertice P32, deste, confrontanco neste trecho com terras da Pre|
feitura Manicipal do Salvador, Conjungo Halgtacional Vila Verde, seguindo oom -
distancia de ‘302,5Tm, e azimute plano de 40256'19" chaga-se a0 vertice P33, ‘des | -

tey confrontando neste trecho com terras das Prefeitura Municipal de Salvader =
Conjunto Habltaciona}. Vila Verde, seguindo com distancia de 132,26m e azimute -
plano de 84R16'20".chega-se a0 vertice P34, deste, confrontando neste trecho: -
 com terras da Prafeitura Muna.cipal do Salvador, bnnjunto Habltac;onal Vila Ven
- de, Sseguindo com d:.stancla. de 45 62m, e azimute plano de 104933'02" ohega—ae : |
vertice PBBM, &eate confrontando neste trecho com terras da Prafe;tura Munji- -

4
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- o or, Conjunto Habitacional Vila Nerde, seguirdC com distanej
wfgfi : azﬁ;ﬁ p{anﬂ 39 104233'02". chega-se a0 ver%iceg,PB;S, d'e_stg", -‘cb&ifrt
tand 0 neste trecho com terras da.Prefeitura Municipal do Salvador, cdrfjh;ltq Hab
tacionel Vila Verde, seguindo com distancia de 98,03m, e azimute plano de 1162
48101% chega-se =20 vertice P36, deste, oonfrontando neste trech¢ com jdrras da
- Prefeitura Municipal do Salvador, Conjunto Hebitacional Vila Verde, seguindo -
cbm diatancia de 101 1ém e azimute planc de 141259°'09" ‘chega~se a® vertice P37

ando mogte trecho com: terras da Rrefeitura Munjicipal -do Salwvador
%ﬁ?ﬁhtﬁ“’ﬁﬁﬁﬁaoiom Vila Verde, seguindo com distancia de'yf,ggme azimute -

planc de 132205*21" chega~se ao vertice P38, déste, confrontando neste trecho -
com terras da FB&A Ovnstrugbes Ltda, sézuindo cem dimtancis de 13,53m, & azimt
plano de 222819'45" chega-se ad vertice PiB-4, desate, confrontando nests treche
com terras dg FBEA CPnatrugbes Lida, seguinde com distancis de 131,71m, e azimu
te plan® de 222219'46" chega-se a® vertioce P30, deste, confrontando.nmaste trecho
con perras da PB&E Construcbes Ltda, seguindo ecom distancia de 10,20m, e azimute
planc de 312805'2%% chega<se a0 vertice P40, deate, confrontando neste treckho com
|terras de FB{A Construgdes Ttda, seguindo com dlstancia de 43,23m, e azimite pla
no de 208913142% chega-se” a0 vertice P4l, désts, sonfrontando neste trecho com -|
terras & s FB&A fonstrugbes Itda, seguindo com distancia de 78,10m @ azimute pla
jpo de 140214°'08" chega-se aQ vertice P42, deste, confrontando neste trecho com -
terras da.FB&A Construgdes Ltda, seguindo com distancia de 69,55m e azimute pland
de 194236'05" chega-se &0 vertice P43, deste, confrontando neste treche com ter—
ras de FB&A Construgbes Itda, Seguindo com distancia de 22,21m, e azimute plano -
e 216%20'52" chega~se at wvertice PO, ponto inicial da descrido deste perimetro

ie acord0 com © que me foi .rqquarido pela TEC INCORPORAQOES, B EMPBEENDIMENTCS maq
BITTARIOS S/A, com sede nesta Capital, CNBJ 03,670.800/0001-08, em petigdo de.1l

de maio de 2004, e demais documento idog que arquivei, Salvador, 13tde maio
1de 2004, A Oficial- : Caa -
| ., DaT 929990 R$20,0 ;e : « f WEL I

"

Certifico e dou f£é, que k imOvel oObjet0 da presente matricula, contimia Zravado
pela Hipoteea 40 1R grau, om favor -da: FINARCIADORA DB ISTUDOS B FPROJETOS FINEP

¢conforme consta d0 B3 @ Aditivp Av-6, desta Matricula, Salvador, 13'd 0! ‘
2004." & Oficial ”@bMO/\dJMO' _ _ » Sal , e mato de |

3 | av.iz- 62.122-\c“1'_é"'a"c6rdo com a autorizagao de cancelamento datada de 23 de 24
§ heiro de 2,006, 'que arquivei uma das vias, fica cancelada a HIPOTECA constitu
- da pela ULTRATEC ENGENHARIA S/A, em favor da FINANCIADORA DE' ESTUDOS E /
3 FROJETOS * FINEP). srada sobo numero 03 da presente matrocula, em virtude .
T | do cimprimentg fl)das gbrigagOes financeiras assumidag no citado registro
@ . 0 referido e [rédydgde)[k dou fe.  Salvador, 26 de Janeiro de 2.006= A sub=Oficial
E‘ . substitutae- p : . N '
Z . |R.13= 62,12 . gérie 007 em data de .17/02/2.,006 DE ACORDO com a:
E Escriturg Pub¥ica de e Fgvereiro de 2. , lavrada nas notas ;do Tabelido do
g Sexto Oficio desta capital, as fGlhas 102 a 105 do Livro 0930 numero de Ordem
594317, foi por 'sua proprietaria TEC INCORPORAGCOES. E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIPS
§ S/A,' Sociedade empresarial inscrita no CNPJ do MF sob o n® 03.67_0_.8‘00/0001-508
2 .4 ovai-.‘;ﬂansﬂmfendacpzeaﬂttematrﬁéuh_dem?ﬁlm’l‘%@-_DE PRIMEIRO GRAU & AGENCIA /
21 |NACIONAL DE PETROLEQ GA  NATURAL. -E BIOCOMBUSTIVEIS - ANP, autarquia especial |
24 vinculada ao Ministerio de Minas e Energia, criada pela Lei n® 9.478 de 0&-08—97
et com sede na SGAN: Quadra 603, Modulo I, 39 andar Brasilia.DF,, inscrita no CNPJ dp
32 |MF sob. o numerd 02,313.673./0002-08 para garantir CONTRATO. DE CONCESSAO /
% 48610,009283/2,005-16., contendo g@reas inativas com ac':_umulaqé'es_mariinais para /
3! ﬂgﬁg{éaﬁgqnﬁmﬁlnta@ag e produgao de petroleo e Gas Natural, do Bloco denominadp
o celebrado entre a PANERGY CONSULTORIA E PARTICIPACOES EM NEGO
‘2 CIOS COM ENERGIA LTDA, sociedade empresarial inscrita no CNPJ do sob o-ne
-8

, Vida Pirhe &
325.187 p= é
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MATRICULA Ne 622122 parp ~ CONYANUAGAO \nenrikicAGAD DO IMOVEL ficha 02(dois

by =00, G NEGOCIOS. 'E PARTICIPACOES LIDA, inscrita no CBPJ do
v ’%%%'%33&0‘2% 00:031%%93/0001-89 com a intercinencia da TEC INCORPO@AQgEs/I
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS $/A, cujas devedoras assumiram a‘Obr(ji_gagag _fied
cumprie ‘a fase de avaliago,. com inicio na data de entrada emvigor do referido
contrato e cam duracdo de vinte -quatro mesess conforme especificada né Anexo

. II Programa de Trabalho e Investimento, parte integrante daquele contrato,/
assim como todas as demals estipulagoes, constantes do mesmo, cuja obrigacgéo
. de cumprimento ora ratifica pela mencionada escritura., Tudo mais conforme escr
tura que deu causa ao presente registro, da qual fica uma.copia xerox, cémo //
parte intrgrante deste registro como se literglmente transcrito no mesmo, O.re
ferido e verdade .e dou fé, Salvador, 17de fevereiro de 2.006 A{ﬁ%
. : 'a . . . ¥

13

. 1

e

AVA14-MAT-62,122-De 8clrdo com & Eseritura Piblica de Hippteca_,Ma de 09 a
‘ Outubro de 2009, lavrada nas notas do Tabelifio do SEXTO Offcio da Notas, dest
Capital, &s fls. 143 do Livro nimere 1088 e sob nimero de ordem $0B116, & CREDQ .
RA-AGENCIA NACIONAL DO PETROLEO, GAS NATURAL B BIOCOMBUBTIVEIS ~ ANP, j4 qualif
cada, autorizou o Cancelamento da HIPD DO PRIMETROG GRAW, constante do REGIS
TRO-13 da presente Matrfcula) O referidd § verdade e dou 6. Salvador, 08 de Jaj -
neiro de 2.010s DAJ-033647;Valor R§12,60fPago em 28/12/2009; VIDE XEROX DA ES——
CRITURA ARQUIVADA, A SubOficis¥s |\ % :

REG. 14 MAT62.122 Nos Ter mos dé Acorde ¢ Compromisso Firmade entre a Prefeitura Municipal de Salyador ¢ a
cmpresa PATROMINIAL VOLGA LTDA em data de 7 de Gatubro de 2009, comparecem de um lado a
PREFETURA MUNICIPAL DO SALVADOR, pessoa juridica de direito puablice interno inscrita no CNPJ sob
‘namers 13.927.801/000149, neste ‘ato representada pélo 1lm® St Claudio Souza de Sitva, brasileirs, casado,
" attministrador, inscrito no CPF sob numero 381, 634.035-00 residente ¢ domiciliado nesta Capital,Superintendente
.da SUCON- Superintendencia de Controic € Ordenamento do Uso. do Solo do Municipio, Autarquia Mouhicipal,
inscrita no CNPJ sob mimero 33.794.298/0001-08, no, uso de competdncia conferida pela Lei n® 3.994/89 e
reorganizada pelas Leis n's 4103, de 29 de-junho de 1990 e 4305 de 15 de marco de 1991, 5045 de 17 de agosto de
1995, 5245 de 06 de fevereire de 1997, 5351 de 22 de jaueiro de 1998 ¢ a 6085 de 29 de janeiro de 2002, e pelo sen
Regimento Interno aprovado mediante os Decretos n® 13.550 de 24 de abril de 202 e 19.404/2009 de 18 de maiyo de
. 200%, representado a PREFEITURA MUNICIPAL DO SALVADOR, aqui denominada PMS/SUCON e do outro
lado a cmpresa PATRIMONIAL VOLGA LTDA, empresa. sediada na Avenida Lucaia, n* 337; Edificio Professar
Jorge Novis, sala S06, Rio Vermelho, nesta Capital, inscrita no CNP3 sob niinere 02:044.407/0001-46, neste ato
representada por seu diretor Jodio de Teive & :Argollo, brasileire, casado, engenhiiro, inscrito no CPF sob némero
- 764.362,338-49 resident¢ ¢ domiciliado nesta Capital, para celebrarem, como éfetivamente celebram, o presente
‘fermo ¢ Compromisso .relativo ‘26 parcelameiito do Gpo Loteamento Subgrupo de Use CS-7.2, localizada wa
Marginal da Avenida 29 de Margo, neste Capital, com superficie constituida pela drea de.553.462,64m2, da
Muricula $2.893 ¢ du drea d¢ 348.438,37m2 da presente matriculs, compesto de- 25 Jotes, sendd 4 deles destinados a .
comércio ¢ servigos, tudo conforme consta dos processos administratives SUCON n° -945/2008 € seus a'p__cnsos,
_mediante clausula ¢ cimdi¢des scguintes: CLAUSULA PRIMEIRA: .Pelo preserte instrumente a Preftitura
. Municipal do Salvador aprova o parcelamento sob’a forma de Ioteamento, cogetdende em favor do proprietario,
-Patrimonial Volga FLtda, licenca para execucho de empreendimento loteaments do Subgirupe. CS-7.2.
CLAUSULA SEGUN DA -Bistribuicsio de dreas: a drea total ds gleba 90 5,01m2, sendo excluidis de projeto as
" sepmintes drca: Al.Area ocupadas por Terceiros: 25.219,91m2; A2. Area/Reservada ao proprietario: 218.026,20m2,
A3, Area doada & Prefeitora 28.975,38m2, destinada a implantagio da Via Marginal da Avenida 29 de Margo,
vesnkltantc du seguinte drea de Projeto: 629.673,52m2. B- Area Comercializavel-:373.008,58m2. B.1- Lotes (24
" L3 3 ! . L1} L * 2 DRI ECHAE-E RS Ldlotoy ': T ," L A -

.;vpl‘—rﬂhlom
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B.1- Lotes (21 lotes) com #rea fotal de 369.114,33m2. B.2-Lotes Comercias e Sewtcos—{Mlole:.) chHm a é-‘ea-tut.d rlc_ 5
3.894.25m2. ‘C Arcas Pablicas-256.664,94m2, conr a seguinte - composi¢iio; c.l-Area Verdes -162, 163 S3ix VAL
Sistema Vidrio_36.635,24m2; ¢.3- Institucional-37.866,17m2. CLAUSULA TERCEIRA-Como medida’ m-llgadora'
Ale impeeto pela execuglio do empreendimento a Patrimonial Volga Ltda, desde de jd, se obriga a executar an
seguintes obras. A.a terraplanagem da Av. Tamburugy, no trecho compeendido entre a Avenidas Luiz Via%a Filho,
sentido Céntro/Aeroporto e o pontilhio do rio Trobogy; B- Urbapizagiio do novo sistema vidrio do bairro de
mussurunga no trecho compeendido entre o Posto de Abastecimento de veiculos( Rei da Pamonha) e a Avenida 29
dle margo, incluindo a Via Marginal dd Avenida Luiz Viana Filho, conforme projeto basico elaborado pela
SEDIIAM; CLAUSULA QUARTA : As #Areas publicas existentes no loteamento serio transferidas para o dominio
pablico no ato do registro da alteragio do projeto do loteamento junto ao competente Cartorio de Regtstm de

" tmaveis; CLAUSULA QUINTA: Para complementagiio do joteamunto e em cumprimento 4s exigencias legais a
omrull.mun wilo do loteamento ¢ em cumprimento 4s exigencias legais a empresa deverd aprersentar, para
aprovacio jun to A SUCON, ium prazo maximo de 901 dias a contar da data de assinatura deste termo, o¢ projetos
complementarés ¢ equipamentos urbanos de Abastecimento de dgua potavél, eletrificaciio pablica, ergotamento
saviiario, drenagem, pavimentagdo devidamente aprovados pelas empresas concessiondrias dos servicos e de
p.isagismo, tados deompanhados de seu menorial duseritivo e justificativas, de acordo.com a legislagio Municipal;
CLAUSULA SEXTA: Fm todos ‘os prajetos referido’ na elausula anterior devera a empresa atendet ns
condiciorantes dos drgaos respons|aveis, bem como da concissiondrias de Servigos Piblicos, em especial quanto 3
largusa dos passeios Jefinidos em 3.00m e guanio ao raio dé 14,00m para a caixa da pista nos dipositives de terarno
Uas vizg: CLAUSULA SETIMA: A empresa deverhd apresentar licenciamento amobicntal, nos termos da legistagio
£ Vigor, expedndo pelo orglo competente, quando do inicio das obras: CLAUSULA OITAVA: A empresa deverd
inteirwamente ds suas expensas, executar as obris de infra estrutura do emprcendimenmto[rede de fgua potavel,
de cacrgia elétricae iluminacio pdblica, sistema de escoamento pluvial e esgotamento sanitario, contengdes
necessariss, p.n-m:entacﬁu astaltica e pavimentacio de passelm}rigorosamentc de acordo com ¢ projeto aprovade ¢ .
cunclui-tas intégralmentc no prazo previste na legislagio vigente. CLAUSULA NONA; O prazo para a conclusio
as obreas sevi ayuele previsto ne ancxo 8 das leis 3377/84 e 3853/88. CLAUSULA DECIMA: A inobeservineia de
qtmmqu\.r das vondigdes deste termo ‘de acordo, Sujeitard a Emprésa acordante efouw aguela responsivel pela
ckecugdo do nmpl‘eendll‘l‘l&l‘llo 4s multas - -previstas em lei, uplicaveis em dobro em cavo de reincid~encia, sem
prejuizo de outrasimposigoesiegais; CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Como garantia 4 plana execm;iu das obras
d¢ infra-estrutura ¢ em atendimento so dispoto mas Leis 3377/84, fica caucionada’ ums drea no total de
149.212.91 m2.corvespondentie a-40,00% da drea comcrcializivel, composta peios seguintes lotes : 13 com
27.449.73m215 "com 24, 692.91m2;16 com 32.454,91mZ; 17 com_ 29295.7lm2 18 com 15.038,2dm2; 22 com
1.208,13m2; 23 com 3.423.56m2; 24 com. 3.489,15m2; 25 com 11.;060,77m2 totalizandoe 40,00% da drea
comecvializavel, CLAUSULA DECIMA SEGUNDA-O Municipio- de Salvador declara que dreas de preserrvacho
pernamente qae integram os lotes do loteamente sio comercialjzaveis, ficando assegurado o seu uso para efeito de
calculo do indicé de utilizagho zonal. CLAUSULA DECIMA
"¢ sucessores a qualquer titulo, ma melhor forms do direito, res

[

RCEIRA: Os proprietarios de glebs, seus herdeiros
nsabilizam-se pelo fiel cuinprimento deste Termo
T _ ] ifunhas infrafirmadas, afim de que produzam sews
begais ¢ juridicox cfeitos. O referido & verdade e dou fé) Salve ar, 29 de Margo de 2010. DAJ N*939839. R4 26.,30.
Seri 601. pago dia. 12.02.2010. Oficial ou Suboficial DA e : :

AV:15162-122( Prot-301,679) DATAT 31 deja . RO
DA RAZAQ SOCIAL - Conforme requerimento datado de 21 de janelro de 2014 ﬁcé averbada
a ~alteragio da razdo social do TEC INCORPORAGCOES E EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS S.A para UTC DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO' S.A, qualificada
"B . anteriormente, regisirado na JUCEB sob n® AD135466 em 27/03/2013 do imével objeto desta

matricula. DAJ n° 008/229314/R$ "42,32. Averbado pala ‘Suboficial Marlicy de Santana '
Menezea. Arnsrg v _

AV-18/62.122 — RETIFICAGAOJRATIFICAQAO Prenotaqao 303.198
.DATA: 26dé margo de 2014
Nos Termos do requerimento datado de 04 de fevereiro de 2014, firmado pelas ernpresas
PATRIMONIAL VOLGA LTDA e a UTC DESENVOLVIMENTO IMOBII.IARIO S/A, juntamente com
a PREFEITURA MUNICIPAL DO SALVADOR, através da SUCOM - SUPERINTENDENCIA DE
CONTROLE E ORDENAMENTO DO USO DO $QLO DO MUNICIPIO, antes qualificadas, ficd
averbada nesta data o Termo de Reti-Ratificagiio ao Termo do Acordo e Compromisso
_ firmado em 07 de outubro. de 2009, relatwo a Modufucagao de Pro]eto de parcelamento do
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_ a Averiida 29 de margo, inserido em_Corredor Regional Avenida 29 de margo da Lei
7.400/2008, na gleba com & superficie de 901.901,01m2 (novecentos e um mil novecentos e
um metros quadrados e um decimetro quadrado), ‘constitulda. pela soma das éareas de

. '553.462,64m2 de propriedade da PATROMONIAL VOLGA LTDA, e 348.438,37m2 (trezentos &

] quarenta e olto metros quadrados e quatrocentes e trinta e sete decimetros quadrados)

- pertencente a UTC DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A ambas as éreas advindas de
incorporagéo, havido pela primeira da MULTICORP LTDA, consoante 0 R-6 @ AV-12 AV-13, na

© matricula n° 62.893, e pela segunda, primitivamente denominada Patrimonial Itinga Ltda,
posteriormente ‘Itinga S/A & em seguida- TEC INCORPORAGCOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, DA PATRIMONIAL VOLGA LTDA, conforme o R-7, AV-12 e AV-15, na

* Matricula 62.122; todo no Cartério desse Oficio, ficando excluidas do projeto de Loteamento'
as 4reas ocupadas por terceiros e as areas reservadas aos proprietarios, tudo conforme
consta dos processos administrativos. n°® 40.945/2008 e 57.731/2012 — SUCOM,. cujas-
_plantas, documentos e memorial descritive sdo parte integrantes ‘e Indissociaveis deste e
Termo, mediante- clausulas e condigdes seguintes: Clausula Prinieira — Pela presente = | -
instrumento - a Prefeitura Municipal do Salvador concedera as empresas: PATRIMONIAL.
VOLGA e UTC DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A, Alvara de Licenga para Modificagéo
de Projeto de empreendimento de Loteamento Convencional denominado L-1, pelo Artigo 71
‘da Lei .8:167/2012, composto de 24 (vinte e guatro) lotes, em gleba localizada no Corredor -
Municipal de ‘Avenida 29 ‘de margo da_ Lei 7.400/2008 — PDDU. Clausula -Segunda —
Distribuigao de 4reas: a..area total da gleba 901.901,01m2 (novecentos e um mil novecentos. .|

.~ -8 um metros quadrados); a.2 - Area'reservada aos proprietérios — 218.026,20m2 (duzentos
_ e"dezoito mil e vinte e seis metros quadrados e vinte decimetros quadrados) subdividida em

duas (2) 4reas com 45.617,44m2 (quarenta e cinco, mil seiscentos e dezessete metros
.. ‘guadrado$ e quarenia ‘e quairo. decimetros quadrados) e 172.409,38m2 (cento e setenta e
" dols mil-guatrocentos e nove metros quadrados e trinta e oito decimetros quadrados); a.3 -
-grea doada a PREFEITURA MUNICIPAL DO SALVADOR/PMS destinada a implantagdo da -
Vid Marginal da Avenida 29 de margo 28.975,38m2 (vinte e oito mil novecentos e setenta e
cinco metros quadrados e trinta e oito- decimetros quadrados); a.4 — Aréa de inferferéncia do
Decreto de Desapropriagdo n® 2.:3679/2012 excluida de poligonal do Loteamento: 4.505,93m2
(quatro mil,” quinhentos e cinco metros quadrados e, noventa e-trés decimetros quadrados) -,

- compreendendo duas. (2) 4reas sendo uma com 4.183,61m2 (quatro mil cento e oitenta e trés.

" metros’ quadrados e Sesgenta e um decimetros quadrados) e a outra medindo 322,32m2 -
(trezentos e vinte dois decimetros quadrados); a.5 ~ Area do Loteamento — 625.173,59m2

. (seiscentos e vinte e cinco mil cento € -setenta e trés metros quadrados e cinquenta e nova

- decimetros quadrados)b: — Area Comercializavel (lotes):-381.373,72m2 .(trezentos e oitenta

- um 'mil trezentos ‘e setenta e trés metros quadrados e setenta e dois 'decimetros-quadradosy,

. composta de 24 lotes assim discriminados: lote 1- 40.163,58m2 (quarenta mil cento e
sessenta e ‘trés ‘metros quadrados e cinquenta e oito decimetros quadrados), lote 2 -
17.055,48m2 (dezessete mil e cinquenta e cinco metros quadrados e quarenta e oito-
decimetros quadrados), lote-3 - 1:540,36m2 (um mil cinco metros quadrados e quarenta e. oito
decimetros quadrados), lote -4 — 24.179,76m2 (vinte.e quatro mil cento e setenta € nové metros

- quadrados @ setenta s seis decimetros quadrados), lote 5 - 1.839,70m2 (um mil oitocentos trinta e

S30.10.0/88
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- nove ‘mefros quadrados e setenta decimeltres quadrados), lote 6 —37.256,86m2, (trinta e seté mil
duzentos e cinquenta & seis metros quadrados & oitenta € seis decimetros quadrados); lote 7 — °
15.6683,71.(quinze mil séiscentos e sessenta e trés metros quadrados e setenta e um detimetros
_quadrados), lote 8 — 15.648,54m2 (quinze mil seiscentos e quarents ofto’ metros quadrados e
cinquenta quatro decimetros quadrados); lote 9 - 13.159,89 (treze mil cento e cinquenta. e nove
metros quadrados e sessénta e nove decimetros quadrados), lote 10 ~ 37.890,60m2 (trinta e sete
mil e oitocentos e noventa metros quadrados e- sessénta decimetros quadrados), lote 11 -
1.957,83m2 (um mil novecentos e cinquenta’e sete metrgs quadrados e oitenta e trés decimetros
quadrados); lote 12 — 2.125,29 (dois ‘mil cento e vinte & cinco metros quadrados e vinte & nove
~ decimetros quadrados); lote 13 — 38.766,80m2 (trinta e oito mil setecentos e sessenta e seis
metros quadrados e oitenta decimetros quadrados), lote 14 ~ 20.152,54m2 (vinte mil cento e
-cinquerita e dois metros quadrados e cinquenta e quatro decimetros quadrados), -lote 15 —
1.667,40m2 {um mil e seiscenios e sessenta e sete metros quadrados e quarenta decimetros
quadrados); lote 16 — 1.842,72 (u mil ¢ gltocentos quarenta e dois metros quadrados e setenta e
dois decimetros quadrados); lote 17 — 15.652,14 (quinze mil seiscentos e cinquenta e dois metsos
quadrados:e quatorze decimetros quadrados), lote 18 — 10.809,66m2 (dez mil e seiscentos e nove
metros quadrados e sessenta e seis decimetros quadrados); lote 19 — 25.917,91m2 (vinte e cinco
mil e novecentos e dezessete metros quadrados e noventa e um decimetros quaéradds}; lote 20 —
26.635,16m2 (vinte e seis mil e seiscentos trinta e cinco metros quadrados e dezesseis decimetros
quadrados); lote 21 — 1.777,92m2 (um mil setecentos e 'setenta e sete metros quadrados e noventa
e dois decimetro quadrados); lote 22 — 1.767,98m2 (um mil setecentos e sessenta e sete metros -
~ quadrados e noventa e oito decinietros quadrados); lote 23 — 18.784,37m2 (dezoito mil setecentos
. e oitenta e quatro metros quadrados e trinta e sete decimetros. quadrados); e lote 24 — 9.317,72
(nove mil trezentos e dezessete metros quadrados); d — Areas Pblicas ~ 243.799,87m2 (duzentos .
e quarenta e trés mil setecentos e novénta e nove metros quadrados e oitenta e sete decimetros
quadrados), com-a seguinte: composigao: d.1= Area verdes'— 101.374,64m2 (cento' € um mil
frezentos e setenta e quatro metros quadrados e sessenta e quatro decimetros quadrados); d.2 - -
Area de Lagos — 65.181,18m2 (sessenta e cinco mil cento e oitenta e um metros quadrados e .
dezésseis decimetros quadrados), d.3 ~ Area Institucional ~ 31.494,60m2 (trinta & um mil
quatrocentds e noventa & quatro metros quadrados € sessenta decimetros guadrados}; d-4 -
" _.Sisterha Viario — 45.749.47m2. (quarenta € cinco mil ‘setecéntos & quarenta ¢ nove metros.
quadrados e quarenta e sete decimetros quadrados); Clausula Terceira — Como medidas
mitigadoras de impacto pela execucéo do empreendimento, a PATRIMONIAL VOLGA LTDA; e a
UTC DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A obrigam-se a executar as obras seguinte: a.
terraplenagem da Av. Tamburugy, no trecho compreendido entre a Av. Luiz Viana Filho, sentido
Centro/Aeroporto e o pontilhdo do Rio Trobogy; a qual ja foi executada pelas loteadoras e recebida
pela PREFEITURA MUNICIPAL DO SALVADOR/PMS, do que a mesma confere plena quitagao; e, '
b. urbanizagao do novo sistema viario do bairro de Mussurunga, no trecho compreendido entre o
posto de abastecimento de velculos (Rei da Pamonha) e a Av. 28 de marge, incluindo- a via
marginal ‘da Av. Luiz Viana Filho, conforme’projeto bésico elaborado pela SECRETARIA
MUNICIPAL DE URBANISMO E TRANSPORTE/SEMUT (antiga SEDHAM)- que integra este TAC
devidamente rubricado pelas partes; ‘Clausuia Quarta — Como garartia a plena execugac das obras
de infraestrutura do Loteamento e em atendimento ao disposto das Leis 3377/84 e 3853/38 €
8167/2012, fica caucionada 4 PMS a-drea de 258.382,23 m2 (duzentos e cinquenta e Gito mil
trezentos @ noventa e dois matros quadrados a vints e trés decimetros quadrados, correspondente
a 41,33% (quarenta e um virgula trinta @ trés por cento) da 4rea comercializivel, composta dos
seguintes lotes; lote 4 - com 24.179,76m2 (vinte & qualro mil cenlo e setenta e nove metros
quadrados e setenta e seis decimetios quadrados); lote 6 - com 37.256,86m2 (trinta e sete mil
_duzentos e cinquenta e seis metros quadrados e citenta e seis-decimetros quadrados); lote 8 — com
- 15.648,54m2 (quinze mil seiscentos e quarenta e oito metros quadrados e cinquenta e quatr
decimetros quadrados); lote 9 — com 13.159,69m2 (treze mil e cinquénta e nove metros quadrados
e sessenta nove decimetros quadrados); lote 10 com 37.890,60m2 (trinta e sete mil oitocentos e
noventa metros quadrados e sessenta decitetros quadrados), lote 13 — com-38.766,80m2 (trinta e
. oito mil setecentos e sessenta @ seis metros quadrados e oitenta decimetros quadrados), lote 14 -
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com 20.152,54m2 (\nnte mil e cento e cmquenta e dois metros quadrados e cmquanta e quatro
decimetros quadrados), lote 19 — com 25.917,81m2 (vinte cinco mil novecentos e dezessete metros
quadrados e noventa e um decimeffos quadrados), lote 20 — com 26.635,16m2 (vinte e seis mil
seiscentos e trinta e cinco metros quadrados e dezesseis decimetros quadrados), lote 23 —.com
18.784,37m2 (dezoito mil setecentos e oltenta e quatro metros quadrados. e trinta e sete decimetros
quadradds) Clausuja’ Quinta — A liberag&o-dos lotes caucionados somente se dard mediante a
constata¢ao da donclusdo das obras por vistoria da Administragao’ Publica; Clausula Sexta — ‘As
. areas’ ‘de’ preservagéo permanerite — APP, que integrani os lotes do Loteamento s&o consideradas
cofmo ‘area do terreno para- efeito do célculo do coeficiente de aproveitamento; Clausuld Sétima —
_Salvo o que fora alterado pelo presente ficam ratificadas as demais cldusulas e coridigbes do
Termo Original, que integra o presente instrumento; Clausula Oitaya-A, inobservancia de quatsquer,
das condigdes deste Termo de Acordp sujeitard ‘o acordante e/ou’aquela respansével ®la execucao
do ernpreendlmanto &s'multas prevista em lei, sem prejuizo de outras Imposigoes legais; E-assim,
por estarem’ acordados e compromissados, assinam este Termo, Juntamente com as testemunhas
infrafirmadas, afim de que produzam seus legals e juridicos efeitos. E a vista dos documentos, eu,
Ana Concelgdo Reboucas, Secretaria Executiva do GASU P/SUCOM, lavrei o presente atd, que lido -
e achado de acordo, vai assinado pela Acordante e Testemunhas. DAJE 9999!008!555604;‘%42 32

" czn'rmixo POSITIVA DE ONUS ' L ;
presenté é cbpia reprografica anténtica desta matricula n®. 62.122 arqu:.va.da cronclogicamente no

@ Compromisso, conforme R-14 e Av. 16, nos. termos do registro da matricula a gque a presente se

Autorizado..

|Certifico "aindz que a matricul? meocionada plussui. a(s) seguinte (s) notagio {6es) :AVERBAGRA-
Protocola n® 344841 de 28/08/2017 referanta & imdéwel . *

‘Numero do-Protacolo: 325.187 Salvador - Bal ia
DAJE: 167548 Serie: s -~ ‘- - T MPIRESGLWEIRMMGAO
DAJE Valor: 76, 16 . . s IR :cmr.ummrhaﬂ .

Esta m:ldle - nl.l.thdc da 30 diss da daca sun amissls, und.a mlindl o bm no wﬁ.qb 1% des ‘I.:i. 6. '015.‘13 e no ubiﬂe R27 da
codigo de e ¥ : s dew lmlqu Her ais » de fugiwtros do Batado da Bahia. cey
1}
.
i
L

pago em 1Bf02j20"'| 4. *Hegustrado pela Oficial designada Marlucy de Santana Menezes o VIV

CERTIFICO,  que revendo os 1livros e fich4rios deste “20. Oficio de Registro de Im{;\;'eis de] .
Salvador, e na conformidade do previsto pelo ‘paragrafo 1° do art. 19 da lei .6 015/?3 TRP, que al

Registro Geral, pertipnente ao im6vel na mesma descrito, o qual se acha gravadd cem Termo de Acord.o '

- |reporta. O referido ésﬂverdade e dou fé. Salvador, 06 de setembro de 2017. 0 Oficial/Escrevente|-

i » L . ‘| i _ i . C@l‘tﬁﬂudﬂpuﬂdﬁd‘em ﬁeh‘m‘ﬂs - h' . n

C.20.10.088.

IIIIIMIIIIlIIIEIIIIIIIIII!I S
- Triburnsd de Justica do Extado da Bahia

Ato Notorial ou de Registro
; ) : 1568.AB173705-3
060972017 1_2.36,5-1 mooa : ll.légﬂn?ll-'tEAl
. . nlte;
' www.tiba.jus.br/aufenticidade
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. Oficial- Titular v

- 'MATRICULA N2_ 62,893 DATA 14-03-1,995 _ IDENTIFICAGAO DO IMOVEL _gyea de terrenc
préprio medindo 550,935,94m2,inscrita no cadestso Imobilidrié municipal sob
. o numero 477,140-0, limitando-se ao Norte com terrencs da Estrada Velha do Ae|

roporto, numa extensao de 267,45m, a Leste com terrnos da Prefeitura Municipa
do Salvador, em seis alinhamentos com 175,83my 423,24m, 142,85m, 253,53m, /p
195,44 e 69,09m; com a Construtora Akyo Ltda em quatro alinhamentos com 180,0pm
.150,00m, 126,66m e 12,90 com o Conjunto Habitacional de Mussurunga em seis alf
nhamentQs com 110,14m, 254,24m, 194,40m, 123,17m, 193,36m e 20,12m com terras
da F B & A CONSTRUCOES Ltda, em 171,97m, perfazendo a extens@o total de 2,897
O4m, ao Bul‘limitaﬁdo-se.com a.Avenida Luiz Vianna Filho com 401,%m e-a Oestf
limitando~e com o *io Jafuaripa com 813,54m com terras da FB&A Construgdes Ltfa
emsete alinhamentos com 459,43m, 209,35m, 136,54m, 145,08m, 9,00m, 111,63m e
22,9%m, perfazendo um total de-1:907.56m,£edhando,ﬁm poligono irrégular, que
abrange uma suoerficie de 550,935,94m2, - PROPRIETARDOS:- CLEA MARIA VISCO /
SPINOLA, ‘do lar, viuva, inscrita no CIC, n® 000,243,765~15, -MARIA HELENA VI$
co VvASCONCELOS e sew mariso O senhor ALMAGUIO DA SILVA- VASCONGELOS, ela.do /-
lar, Blezengenheiro, CIC,' 000:656.685x53. - 7 S, ANTERIOR := R; R, 0Ol '¢
02 ga_matricula.57.363;h0 referido & fYlerda dor, 14 de marge

¥

palga efr1o=05-9f=-de acordo.com a ascri|.
avirada nas notas do.Tabelifo do 82 Off|
yro %31, 0 imovel oljeto da presente ma-
tricula foi.hayido por compra pelo prego de-R$H721.826,08 ( setecentos e vinte
“hum mil, setecentos e vinte seis rrais e oito centavos ), quitados, pela F,B.f
& A CONSTRUGOES LTDA,sediada nesta eapital, inscrita no CGC, do ME,. sab o nf
4,55 2890/Q001-02, aos proprietarios acima gualificados, O‘'referifjo e verdads
doy fe, Salys o'y & de margo de 1,995~ a sub-Oficial-designad G

R, 02~ 627893-4£ acordo com a escritura publica de
o Oitavo Oficio de Notas desta capital, a cargo da ) _
folhas 191 a 193, do liveo 329, o imdvel objeto da pres e matricula foi pela
« B %A CONSTRUCOES LTDA, sediada nesta Wapital, a Avenida s _
dar, portasora do CGC,.do MF, n? 14,555,890/0001-01 dado em PRIMEIRA E ESPECIAL |-
HIPOTECA ao UNIBANQO—UNIKQ.DE BANCOS BRASILIROS Sfﬂg sediado em Sao Paulo, Es+
tado de S3o Paulo, & Avenida’Euzebio de Matos, digo.Euzebio Matoso, CGC, do MF
ne 33;700.394/000i-&0, em garantia da dfvida no valor de R$3,825,65E,90 ( TRES/
MILHOES, OIT CENTOS E VINTE CINCO MIL, SEISCEB.OS E CINQUENTA E HUM REAIS E NO~
VENTA CﬁNTAVOS'), em data de 18 de Julho de 1,993, Tudo ¢ tudo maisc¢ conforme ;
Escritura que deu causa ao presente registro, 0 referid?i&% dou fe, Sal
vador, %4 de agisto de 1,995~ a sub-Oficial-designaea- E o

R ]

AV303~ 62,893-de acorro Com a autorizagao de baixa da;gha de 24 de outubro de /
'1.995, dada pelo UNIBANCO  UNIXO- DE BANCOS B 0S 8fA, que erquivel,fi
ca canceladg e H J P O B-K C A'que gravou o imovel objeto da presente matricgla
0 referido Siverdade e/ dou #e,. Salvador, 17 de novembro de 1.995- a sub-0Oficial:
designada~ - " (AW A L i SN T
Re04~ 62.893L de ‘acdrd a oédula de Crodito comercial niuero 8.4,96,0649-00
| emitida am data.de 02 de Outubro de 1.9%6, que arquivai'uma daa vias, O_imﬁvei

Objeto ‘de presente magrfcula, juntamente com o imével cbjeto da matricula mimerq
62,122, foi dadé.6m PRIMEIRA ¥ ESPECIAL HIPOTECA, por sua propriegdria a FiBi&k

GONSTRUGUES LTDA, sediada nesta capital, 03C. do.MP. nf 14,555.890/0001-02, &
T hL AN ADORA . R 1 { by —— RS RS "‘ W1 SETE RS Rl a4

1 .

+ M T A o PV
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st b ‘6'\
1ada. a0 M:Lnlsterio de Ciéncia e Tecnoldgia, regida pelo Estato aprov:ado peimDe o
oreto n 1.808 an"O'? de feverelro de 1,996, ocon sede em Bacasn'.lia-DF. g Barv‘igqu
nesta cidade, na Praia do Fl&mengo, 200, 132 andar, CGC. nﬂ 33. 749.086/@001F09
em garantia do fihanciamento nef-valor de R$5.000.000,00, 0 quél serd utilizado
pels ULTRATEC ENUENHARIA S/A; sediada na Avenida’ A.ngallca, nimero 2,029, S&o /
Paulo, CGCs do MF. n® 44.023.661/0001-08, 0 gual devera. ger quitado em. data de .
15 de Outu'uro de 1,998+ Tudo e Tudo mais conforme cedula que deu causa 40 pre-

sente Tregist MO 7 ﬁade e dou fe. Sa.%gdor, 04 de -Outubro de’ 1.996
a oficiall oftcials /. o\ ol

"R,05- 62 Efg}-cre acérdo com a Cettiddo da escritura publica de 02 de agosto de /
1.996, lavrada nas notas do Oitavo Offcio destag capital, 3s folhas 155 =a 156,

do’ 11vre 352z 0O imqvel obge'to da presente matr:.cula, juntamente com o imovel ob
jeto da matricula numero 62,89, foi incorporado & Firma MULTICORR PATRIMONIA
LTDA, empresa sediada nesta capital, na Avenida Lucaia, .317, Primeiro andar Ed

- Raphael Gordilho, Rio -vermelho, inscrita .no CGC, :do Mﬁ 60 747 283/0@01-30
pela FB&-A CONSTRUE;GES LTDA, sociedade estahe],ecida nesta capital a Rua Agnelo
de Brito nimerc 81, segundo andar, CGC, do MF 14,555,890/0001~02, em virtude /| -
da mesma Firma F BF& A CONSTRUCOES ter sido admitida na sociedade com 1,434,082
‘cotas mo valor de R$1 434 ,082,00, Tudo e tudo mais de acordo com -a escritura qu
déu causa ao presente registro.,.0 referi-- &, -rdade e. dou fe. Salvador, 22 de
A Oficial ) e C

or uma hipoteca soajte re 151: a presen-be. Balvador 022 de ;jane:.rn de
R 997~ 4 Ofic:.alfw.&AAQA(f j?fﬁ j '

n-s/ 62893 Nad ter\aé 46 Instrumento mtloula.r de gonstitui¢aos de S‘tmiedade Qi
' . wil, datado de’3 de Sewerbivo de 1997, Que me foi. &preaantado em.tres
ﬁiae, uma dad quale arquivei, a firms MULTICOKP PATRIMOFNIAL I-'KD.&., ja qualificada
representada por Nicolau Emanvel -Marques Martins, brasileiro, casado, engenheiro)
civil, CPF 018,152,615-87, ‘residante e domigiliade neste Capital, e GARLOS MANO=
EL '?OI.IMO LARANGEIRA, brasileiro, casado, adminigtraedor de empres, s, inscrito
no OPF @ob ne 081,873,555-49 , residente e domictliado fissta Capital, jncoxporou
o imovel objeto de presente matriculs no malor ‘de R$655. 237,00, para . PATRINONI
AL VOLGA IXDA, com sede nesta Capital, inscr:l.ta no 0GC sob n¢ 02,044,407/0001-46
ficando assim o c‘a.p:.tal so0eial de R$655.237,00, dividido em 6554237 quotas ne
valor unitario de #8100, e todas as demais cla.uaulas @ condigGes constantes do |
ing ekrumente que arquivai ume. via, Salvador, 26 de getembro de.1997. 4 Oficlfi

DAJ 801942 33‘272,90 pago em 26 29,87 . . !

c?artlfico que 0. movel obgetu da- prasente Ma‘br:.cula., continu’a gravado por una hi -

oteca confo-m donata do registro sob ne -4, deste Ma’cricula. Sal»\ra.d,or 26 de
setembro de - 1997. sz.cia.l .

t

Consg{l_ie_ o teor e sua autenticklade em www:tjbajus briautenticidade
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'—‘?7'35593 y s T neata da.’ba-'f Aaitro (o] ' gra.u, ata g =
h ' neiro de-1999, que me fol apresentado em. tPes viag, uma das’quals - EJ :
arquivei, ficandd substituidos os svilistas AGENOR FRANK IN' MAGALHAES MEDEIRCS H
MARIA COENEA BASQOS NEDETRCS, pelo Sr. LUTZ ALBERTC CLIVEIRA TCWRES e sua espPsa

V'E"A TUCTIA VIEIRA TCRRES, bras:._.t.:uﬁwrs, ceimilos, 8le economista, ela a.dega&a.,
raaidentas e domiciliados em Belo Horizbnte, CPF 018,060.920-34 e 221 :877.900-53
e como avalista da findriciada em substituicio de FB&A CONSTRUGCES LTDA, “a PATRI
MCNI;U_ VCLGA ‘17D, ficando tambem e¥clujda a CCESA ENGENHANIA LTDA; O aaldo deve
gor, no .vakor de W53.891.761, 24, serd rpagé em 36 parcelas mensaie e susessivas,
partitr de 15 de setexbro de 1996 atéd 15 de agosto.de 2001, e todas as demais -

Clﬂusulas e cOnd:.g'ées constantes do adltamento imc;almente citado, que Juntemen)
te com a uls produzem wm =0 e:fe:.to devldO. Salvadcr, 24 de fovereiro dc 1998.
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S Fuer que’ venha a.ser pactuads, ented as partes. @ serd foito wma date do exercicio~

. |crausula 3egunde & Quintm a¢ mesmo, Salvader, 23 de- outuhro de

LT e e o e0l---

s o [2d OFICIO QO REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS  Ficha 2
e : BAHIA
TS " REGISTRO ssga-moé@_. o /&Wdfcg-t@
PODER JI.DICIMIIO .' ' - . _ ) \"-—'chml Titulor
MATRICULA N2 62, 33 DATA Mmemﬂmmm DO IMOVEL

[»-8/ 62893 Nos termos do contrato pafticular de opgao de compra, datado de 3 de -

[agosto de 2001, gue arquivel lma xerox autenticads, a PATRIMCNTAT VOILA
GA. TTDA, j& qualificado, denominada: outorgante e s EDIFER CONCESSOES- DESENVOLVI
_[MEN?0 DE PROJECTOS NA couswugzc s/n, com sede em Vdnda Nova, Amadora, Porntugal,
- pa rua das. Fontainhas n? 62, denominada Outorgade , nas seguintem oondigBes: 4 z:‘

torgante, na gqualidade de proprietaria do imovel objeto da presente Lhtrioul&, ou -
torga a6 Outorgado, em carater irrevogavel e irretratavel (isto €, abrindo mio do
reito de: arrependimnto previsto no Codigo Civil) é com exclusividada absolutsa,
1€ addta-de 31 de julho de 2002, 0 direito-de prefevencis e a opgao de ¢ompra, ~
© estade fisleo em que se encoOntra- de parte desde imoveis com 400,000m2, a0 pre
0 ajustad® e péordado de R$LO, ,000,000,00, As. ‘partes. definirio de ¢omum acOrdo,
Pps limites da area de, 400,000m2, a ser desmembrada da arsa total,. de forma a pro-
pleiay uma equitativm pa:rtioipagao das areas desmembrada e remanescente s0bre are
A8 alagadas e de’ pwaervac;ao ambiental, 108 quais incidem as restrigﬁea publicoa #
isices de usd e OcCupagao, assim cOmO® para, preservar 0 direite de acesso de ambas| .
s areas a Avenida Iniz: ‘Viana Filho, © pagamento do prego se dard ‘em moeda corren
Fe nacional( monetariamente ¢orrigido pela mesma taxa de va,riagao do IBPY-~ .FGV vet
'*ifioada. entre Agosto de 2001 e a data deexercici® da opgdo, ou por outra qual i

a Opgan, assim entendida a data’ de assinatura: da esoritura defini'l:i'wa. de: compra
e venday a qual serd acordada entre as partes, plr escrito c¢om 10 ‘dias de antece
dencia, O outorgado eustear todas as taxas, honorarios, impostos; ¢ demais custo
incidentes sobre © ato de aquisigaec do imovel, Caberd a outorgante © pagamento d% it
todas as taxas, jmpostoa( em especial IPTU) e. demais encarg0s incidentes sobre of
. [imovel até a data da assinatuta definitiva de compra e venda, devendo © mesmo ses
entregue livre e. deaemharagado de onus ou dividas ‘de qualquer natureza. @ t0das
as demsis clausulas e condigBes constantes: do contrato inicialmente c:;ta,du, como-

la PA
- AV 62893 NOB termos do que me foi raquer:.do ps i o
9/ qualificada, em petigao de 11 de maio de 2004, e. demais dnou.mem;oa

i 0 a uivei, a area do terreno objetc da presente Matricula, passou a
:ﬁg;&:gﬁ :roan 564 . 5’259 19m2; conforme levaniamento topografice e Memorial. des

' = Prefeitura Municipal:do Salvador, terrencs .
glggadii%;ha:dgosie;gplgg:: s.,o?nate com © Copjunto Habitacional Vila Verde,
AEC Incorpl:ragﬁaa e Enpreeendimento s Imobiliarios S/A e Conjunto Habitacional
Mussuranga 1T; a¢ Sul oom a Avenida Tulz Viana Filho ( Avenida Paralela), € a3 - |

| Ceste com © Rio Jaguaribe e Terras da FB&A ConstrugBes Ltda, tendo a seguinte —_';,

"+ | ‘demerigaos Partindo do vertice VO, situado com afastamento do Posto de Abastec

mento Teiro de 66,67m, ‘eoordenada UTM 8. 571.132 3805-m Norte e 567.624.16261:: -

Teate, deste seguindo.com &,Ticha de 1imité afastads: 2,50m &0 meio-fio da nvemJ
da Tuiz Viana ‘M1ho (Avenida Paralels.). con diﬂtancia de 335.%1: e agimute pla.—-

Mu;numﬁm

2010008

3




no de.258225'52" chega-8e &0 vertice V-1, deste confrontandd Neste TFECHPEoN & . .
margem agéueqﬁg do Rio Jaguaribe, com terras da FB%A Construgles Ttday no, sen-*
tido eo:trario a0 seu curso, seguindo com distancia_de 206,68m; o_gziquﬁpgpgano
de 325251'$7" chega-se a0 vertice V2, deste,- confrontando neste trecho conp a -
margem esquerda do Rio Jaguaripe. com terras de RBEA. Ponstrugdes Titda), seguin
.| a0 com distrancia de 151,44m, e azimute plano de 326212'47" chega-se a0 Vertice
| v4, deste, confrontando neste trecho com a martem esquerda do Ri® Jaguaribe( co
terras da FB&A Construgbes Ltda), seguindo com distancia de 128,51m, e azimute -
plano de 327006'33" chega-se a0 vertice V5, deate,-confrontandoinaa;e t#acho com|
a margem esquerds do Rio Jaguaribe(com terras da FB&A Construgbes ILtda} seguin-
do com distancia de 107,37m e azimute plano de 313204'33" chega-se a0 Vertice V6
deste, confrontando neste trecho com a margem esqu@rda d0 Rio Jaguaripe, com ter
ras da FB&A Construgbes Iitda, seguindo com distancia de 10],82m e azimute plano
de 302857145% chega-se a0 Vertice V&, deste, confrontando nemte trecho com terrap
da FB&j ConatrugPes Ltda, seguindo com distancia de 307,94m, e a imute plano de

37934 *59" chega-se a0 vertice VB, deste, confrontando neste trecho com terras =
|da .FB&&, @Gonstrugbes Itda, seguindo com distancia de 151,60m, e, azimute plan® -
‘l'de. 40212122" chega-se ao vertice V9, deste confrontando neste trecho com terras

da FB%A Construgbes Ttda, seguindo com distancia de 209,35m, e azimute planc de

353209 '44" chega-se a0 vertice V10, deste; ceonfrentando neste trecho com terras
da FB&A, Construgbes Itda, seguindo com distancia de 136354m, e azimuté plano de=
353236'13" chega-se a0 vertice V11, deste, confrontande neste trecho com terras
da FB&A ConstrugBes Ttde, seguindo com dimtancia de 145,08m, e azimute plano de

293200*19" chega-se a0 vertice V12, deste, confrontando.neste trecho com %erras

da EB&m_construgﬁea Ltde, seguindo com distancia de 8,93m, e azimute planc de -

0200 *00% chega-se a0 vertice V13, deste, -confrontando neste t#echo com terras da
FB&A Construgbes Itda, seguindo com distancia de 111,63, e azimute plano de 2882
16'21" chega-se a® vertice V14, deste, confrontando neste.irecho com terras daz
FB&A ‘Construgdes Itda, seguindo com distancia de 22,99m, e azimute plano de 3118
[02¢32" ¢ hega-se a0 vertice V15, deste, confrontande neste trecho com teérras dg
|PB&k. Construgbes Ttda, Seguindo com distancia de 267,45m, e azimute planc.de - |-
56448¢11" chega-se a0 ventice V16, deste, coafrontands peste treche com terras dg

Prgfeitura Mamicipal 40 Salvador, terras da Estreda Velhao do Aeroporto, seguin-
do com distencia de 175,82m, e azimute planc de 171218'16" chega-se a® vertice =
V17, deste, confrontando neste trechd com terras da,Prefeitura Municipal de Salv
dor, (Terras da Estrada Velha do Aeroporto), seguindo ccm distgneia de.423,24m,

azimute plano de 56948'15" chegg-se ad vertice V.18, deste, confrontando neste -
trecho com terras dg Prefeitura Municipal do Sglvador,. (Conjunto Havitacional -

Vila Verde),' seguindo com distancia de 142,85m, e azimute plano de 205)46'20" ch
ga-ge .a0 .vertice- V19, ‘deste, confrontando neste trecho com terras da Prefeitura-
Municipal do-Salvador( Conjunto Habitacional Vila Verde), seguindo com distanci

de 253,63m2, e azimuts plano “de 198438r55n chega-s6. ad vertice V20, deste, cOn-
frontand o' meate trech® oom terrae de.Prefeitura Municipal dc Salvador, Conjunte

Habitacional Vila Verde, seguindc com distancia de 190,92m, ¢ azimute plane de -
193617138 chega-se a0 vertice V21, deste, confrontandc meste trecho com terras|
da Pyefeitura Municipal Ao Salvadop, Conjunto Habitacional Vila Verde, Seguindo-
com disiancia de 100,20m e azimuate planc de 89822'15" chega.se at. veriice PI0-
V-22, desie, confrontande neste trecho com terrae: da CGolinas Sul e Ieste da Tec’
Incorporagtes o Bupreendimentos Imecbiliarics S/A, seguinde com distancia de 180,d0
e azimuye plano de 183856'17" chega-Ss 80 vertice P29ava), deste, coifrontando-
neste trecho ¢om tq??as da Colinas Sul e leste da ﬂaelIncorporagﬁas O.Emgfeaﬁﬂi-
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Empreendimentos Imobilizrios S/A, seguindo com distancia de 150,00m e azimute -
plano de 145954'39" chega~se a0 vertice P-28-V24, deste, ponfrontand©® neste tre
cljo com- terwxas das (0linas Sl e Teste,-da Tec Inoorporacbes e--Empreendimentos |-~
Imobiliarios, S#& , seguindo com &istancia de 61,22m, e azimute plano de 38e22¢
| 03" chega-se ao vertice P27-V25, deste, confrontando neste trecho com terras da}

(0olinas Sul e Teste; da Tec -IrcorpdOragOes e Empreendimentos 3/1, seguindo com d
tancie de 85,54my e azimute plano de 97942'43" chega-se a0 vertice P26-V-26, de
‘te confrontando ngste trecho com -0 Conjunto Habitacional Mussurunga II, seguindg
coin distancia de 106,44m, e azimute plano'de 191%02'05% chega-se ‘a0 vertice V27
deste, confrontando neste -trecho ‘com © Conjuntd Habitacional Mussurunga IT, segufin
", |do com distancia de 254,24m, e azimute planoc de 201900'17" chega-se ao vertice |

V28, ‘deste, confrontando neste trecho com o Conjunto.Habitacional Mussuranga IT,
seguindo com distancia de 190,62m, € azimute plano de 180911'12" chega-se a0 Veér
|tice V29, deste, confrontando neaste t#echo com © Conjuntg Habitacional Mussurun
l:a 1T, seguindc com distancia de. 126,33m, e azimute plano de 147911'28" chegh-se

a0 vertice V30, deste, confrontando neste trecho com o Conjunto Habitacional Mus
urunga II, seguinde com distancia de 139,64m, e azimute plano de 79%15'19" che- |
| ga-se a0 vertice V31, deste, confrontando neste trecho com © Conjungo Habitacio
1 Museurunga 11, -seguindoc cem distansia de 66,67m, e azimute plano de '79¢15119"
hega-s8e a¢ vertice V32, deate, confrontando neste trecho oom O Posto de Ahaste~
imento leir¢, seuinde com distancia de 162,04m, ¢ azimute planc de 169226'45%
hega-ee ac vertice V33, deste, confrontandt neste frecho cOmra linha de,limite
fastada 2,50m, 40 meio fio da Avenida Iuiz Viana Filho{ Avenida P,relela), se -
uindo e¢om digtancia de 66,67m, e azimute pland de 259¢25¢52% cghege-se a¢ verti-

- _Fé W, pon nic ammao deste perimetro, 'Sa‘lﬁ&db;-, 13 de maic de 2004,
. Of1cia b © s g _ .
_ o .

a

000

U="0 5" A : : ] U CUUN a
orizagcao de baixa datada de de Janeiro de 2.000, ia pela FINANCIADORA
DE ESTUDQS E PROJETOS FINEP qu§ arquivel umpa das vias, fica cancels

CA - registrada na presente matriculasob o numerc 004, & referido e/
£é, Salvador, 02 de Fevereiro de 2.006- a sub-Ofi&ial-substituta-

AV ,11= 62,893~0é acordo com © Térmo Aditivo de Reti-ratificacdp/émitido em dat
de 27 de janeiro de 2,006, que arquivei uma das vias, a PREFEITURA MUNICIPAL
SALVADOR e a empresa NM' EMPREENDIMENTOS LTDA com a inteviniecia e anuencia da -
SECRETARIA MUNICIPAL DO PLANEJAMENTO URBANISMO E MEIQ AMBIENTE - SEPLAM, a SE«
'CRETARIA MUNICIPAL DOS TRANSPOTTES E INFRAESTRUTURA _~ SETIN =~ e a PATRIMONTA
| vOLGA LTDA, Soc¢iedade Civil com sede nesta capital inscrita no CNPJ do MF sob.
- -numero 03.044,407/0001-46, celebiam, como efetivamente celebraram o mencionade
" térmo de Aditive de reti-ratficagdo ao TAC firmado em 30 de dezembro de 2.004,
objetos de retiratificagdo anteriores em 14 de junho de 2,005, e 03 de janeiro
de 2,006, relativo a construgd@o deum empreendimente de urbanizagdo na subcateg

ria de parcelamento .sob a Egﬁanggegoogggg%ﬁga ig‘tesggg}'gsdo ‘fe“n%'iﬁ%“é’d% % Il'le%?- .

oy

zs.
{ .

constantes do Anexoz4 das

mento NM em uma gleba de 853'.3.{1-4,-193::2 objetos do R, na mattr cu;l.’a numexfo /;_/'

€.20.10.0m4 : - : !
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. LYteamento comercialmente identificado como ] AVATK
gg*gg‘iqu:iosezg construido uma Via de Acesgo dentro de¢ uma area com 3_28.,9'?;5.'35
desmembrada da area objeto da presente matricula,. que e .proprse: ria &-PATRINMO
NIAL VOLGA que desde Jja autoriza a construgao do trecho da Via angin.al_., parten
centes 2 Avenida 29 de Mar¢m, declarando que tem plena ciencia de que as fer
das 4reas passarao a integrar o Patrimonio da Municipalidade na categoria de /
bem de uso comum do pove, transmitida ao Patrimonie Municipal sem qualquer onu

26 mesmo, Tudo e tudo mais consoante TAC assinado em data de27 de Janeiro de

2,006, que arquivei uma das vias, como parte. complementar desta averbacdo, comd

seliteralmente transcrito na mesma. O referido ¢ verdade e dou fé. Salvador,07
de Fevereiro de 2,006« A Oficial ¢ SQMM |lg , _

AV, 12- 62,893- DAJ N¢ '811,648 e 811.649 série 010 em data de 25/07/2 ,006=-R$"
22,00 cada uma de acordo com'o que me foi requerido pela PATRIMONIAL VOLGA
LTDA, séciedade estabelecida nesta Cgpital, a Avénida Lucaia™m? 337 Sala 303
parte inscrita no CNPJ do MF sob o numero 02.044,40730001-46 em documento data
do de 04 de-Julho de 2,006, que arquivei uma das vias, da area objeto da pre- -
sente matricula foi desmembrada uma porgao menor com 10'.'796,66m?; inscrita no
Cadastro Imoh liario Municipal sob o nmumero 610.,227-1 dévid&mezxte:*avergadaena;-mEJ
triculsyde fumero 96,084 ficando a area remanescente da presente matricula, apgs
o desmembramento de 553.462,64m2 inscrita no cadastro Imobiliario Municipal sob
0 mimero 477.140-0 com:as seguintes medidas, limites e confrontages:- PARTIND(

do vértice VO, situsde com afastamento do Posto'de Abastecimento Leiro de 83,65m, coordenada UTM
. 8.571,176,1510m, Norte ¢ 567.558,6215m Leste, deste, seguindo com a linha de limite afastada 2,50m do meio-fip
da Avenida Luiz Vians Filhe (Av. Paralela) com distincia de 335,26m e azimute plano de 259° 25’51 chega-se
an virtice V1, diste, confrontando neste trecho com margem ¢squerda do Rio Jaguarlbe (com torras da FB&A
Construgdes Ltda.) no sentido contrario ao seu curso, seguindo com distincia de 206,68m e azimute plano de
325° 51°07" chaga-se ao viriice V2, deste, confrontando neste trecho com margem esquerda do Riv Jaguaribe
(~om terras da FB&A Construgdes Ltda.) seguindo com distincia de 114,38 m e azimute plano de 328° 05’177
chega-sc d0 vértice V3, deste, confrontando neste trecho com a margem esquerda do Rio . aguaribe (com terras
da FB&A Construgdes Ltda.), seguido com distincia de 151,44m e azimutc plano de 326° 12°47” chega-se ao’
véttice V4, deste, confrontando meste trechp com a margem esquerda do Rio Jaguaribe (com terras da FB&A
Consirugées Ltda.), seguindo com disthocia -de 128,51m e azimute plano de 327" 06°33" chégu-se a0 vértice V5,
deste, confrontando neste trecho com a.margem esquerda do Rio Jaguaribe (com terras da FB&A Comstrugdes
Ltda.), segeinde com distincia de 10737m. e azimute plano de 313° 04°33” chega-se ao. vértite V6, deste,
confroniando neste trecho com a margem esquerda do Rio Jaguaribe {com terras da FB&A Contrugdes Lids.),
seguindo com distincia-de 101,82m e azimute planc de 302° 57°45” chega-se ao vértice V7, déste, confrontando
neéste trecho com terras da FB&A Construgdes Ltda.), seguindo distincia de 367,94m e azimute planc de 37
34'59” chega-se ao vértice V8, deste, confrontando neste trécho com terras di FB&A Coustrucdes Lida,
seguindo com distancia de 151,60m e azimute plano de 40° 12’22 chega-se ao vértice V9, deste, confrontando
neste trecho (com ierras da FB&A Construgdes Ltda.), seguindo com distfincia de 209,35m ¢ azimuse piano de
353° 09°44” chega-se ao vértice V10, deste, confrontando neste trecho (com terras da FB&A ConstrugSes LiGa.),
seguindo com distincia de 136,5¢4m e azimute plano de 353°36°13” chega-se a0 vértice V11, deste, confrontando
neste trecho (com terras da FB&A Constri¢des Ltda.), seguindo com distincia’de 145,08m e azimute plano de
293° 00°19™ chega-se ag vértice V12, deste, confrontando neste irecho (com texras da FB&A Construgbes Ltda.),
seguindo com distincia de §,93m e azimute plavo de 0° (000" chega-se g0 vértice V13 deste, confrontando neste
trecho (com terras da FB&A Construides Ltda.), seguindo com distincia de 111,63m e azimutc plano de 288°
. 16’21 chega-se ao vértice Vi4 deste, confrontando aeste trecho (com ferras-da FB&A Cosstrugdes Lida.),
seguinde cori: distincia de 22,99m e azimute plawa de 311° 02°32" chega-se a0 vértice V15, deste, confrontando
neste trecho (com terras da FB&A Construgdes Ltda.), seguindo com distimcia de 267,48m e azimute plana de
56° 48°1)” chega-se av vértice V16, deste, confrontando neste trecho da Prefeitura Manicipal do Satvador
(Terras da Estrada Velha do Aeroporto), seguindo com distincia 175,82m e azimute plano de 171° 18’16” chega-
s@ 20 vértice V17, desté confrontando neste trecho com terras da Prefeitura ifumicipal do Salvador (Teiras da
Estrada Velha do Aeroporto), seguindo com distincia de 423,24in e azimate plano de 56" 48’ 15” chega-se ao
vértice V18, deste, confrontindo.nes: trecho com terras da Piefeitura Municipal do Salvader (Conjunto
Habitacional Vila Verde), seguindo com distincia de 142,85m e szimute plano de 205° 46°20” chega-se ao vértice
V19, deste, confrontando neste trecho tom terras da Prefeitura Municipal do Salvador (Conjunto Habitacional
Vila Verde), seguing'b com distincia’de 253,63m e azimute planv de [98° 38°55” chega-se ao vértice V20, d
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rzgnindo com distincia de 190,92m e azimute plano de 193.° 17°38”chega-se ao vértice V21, deste, cnn!‘rontandn

este trecho com Terras da Prefeitura Municipal do Salvador. (Conjunto Habitacional Vila Verde), seguindo
com distancia de 100,20m e azimute plano de 89°22°15”"-chega-se ao vertice P30=V22, deste, confrontando neste
trecho com terras das Colinas Sul e Leste da Tec Inmrporaqﬁes ¢ Empreendimentos Imobilidrios S/A, seguindo -
-lcom distancia de 180,00m € azimute plano de 183° 56’17” chega-se ao vértice P29=V23, deste, confroptando neste
trecho com terras das Colinas Sul e.Leste' da Tec. Incorporagdes e Empreendimentos S/A, seguindo com
© - |disténcia de 150,00m ‘e azimute plano de 145° 54’39” chega-se ao vértice P28=V24, deste confrontando neste .
trecho com terras das Colinas Sul e Leste da Tec. Incorporagdes e Empreendimentos Imobilidrios S/A, seguindo:,
com distdncia de 61,22m e azimutg plano de 38° 22°03” chega-se a0 vértice P27=V25, deste, confrontando neste
trecho com terras das Colinas Sul e Leste da Tec. incorporacdes e Empreendimentos Imobilisrios S/A, seguindo
com distincia de 85,54m e azimute plano de 97° 42°43” chega-se ao vértice P26=V26, deste, confrontando neste
trecho com o Conjunto Habitacional Mussurunga IL, seguindo com distancia de 106,44m e azimute plano de 191° .
02'05”" chega-se ao vértice V27, deste, confrontando neste trecho com o Conjunto Habitacional Mussurunga 11,
segumdo com distancia de 254,Z4m e azimute plano de 201° 00°17” chega-se ao vértice V28, deste, confrontando |
. | neste trecho com o Conjtinto habitacional Mussurunga I, seguindo com distancia de 190,62m e azimute plano de
180° 11°16” chega-se ao vértice V29, deste, confrontando neste trecho com.o Conjunto Habitacional Mussurunga :
11, seguindo com distdncia de 126,33m e azimute plano de 147° 11°29” chega-se a0 vértice V30, deste,
confrontando neste trecho com o (Conjunto Habitacional Mussurunga II), seguindo com distancia de 139,64me
azimute plang de 79° 15’19 chega-se ao vértice V31, segue, confrontando neste trecho com as terras da

) 4, peguindo com distdncia de 161,84m e azimute plano de 179° 27°31” chega-se ao VO,
it30- deste perlmetro O referido & verdade e dou fé Salvador, 28 de Julho de 2006. A

6 93 Averbo neata data © cancelamento da prDmessa. de venda Obaeto ao
R-8 desta Matricula, de acordoc ootm pe‘tigap de 27 dg marg0 de 200'1
retOrnando o imOval pars a PATRIMONTAL VOIGA E.EDA' s 14 qualificada, Salvador, 28

do margo do 2007, A Cfiotal f(?‘UVO\ A

REG. 14 MAT-62.893 Nos Termos de Acordo ¢ Compromnssu hrmadn entre a Prefeitura Mumclpal do Salvadnre a

* empresa PATROMINIAL YOLGA LTDA em data de.7 de Oufubro de 2009, comparecem de um lado a
PREFETURA MUNICIPAL DO SALVADOR, pessoa Jundlca de direito publico interno inscrita no CNPJ sob
nimero 13.927.801/000149, uneste ato representada pelo Iim® Sr. Claudio Souza de Silva, brasileiro, casado,

. admihistrador, inscrito no’ CPFsob niimero 381. 634.035-00 residente ¢ domiciliado nesta Capital,Superintendente
da SUCON- Superintendencia de Controle ¢ Ordenamento do Uso do Slo do Municipio, Autarquia Municipal,
inscrita no CNPJ _sob nidmero 33.794. 298/0001-08, no uso de competéneia conferida pela Lei n° 3.994/89 ¢
reorganizada pelas Leis n°s 4103. de 29 de junho de 1990 e 4305 de 15 de margo de 1991, 5045 de 17 de agosio.de

. 1995,'5245 de 06 de fevereiro de 1997, 5351 de 22 de ]anelro de 1998 ¢ a 6085 de 29 de janciro de 2002;¢ pelo seu
Regimento Interno aprovado mediante os Decretos n® 13.550 de 24 de abril de 202 e.19.404/2000 de 13 de margo de
2009, representado a PREFEITURA MUNICIPAL DO SALVADOR, aqui dendminada PMS/SUCON e do outro”
lado a empresa PATRIMONIAL VOLGA LTDA, empresa sediada na Avenida Lucaia, n® 337, Edificio Professor
Jorge Novis, sala 306, Rio Vermelho, nesta Capital, inscrita no CNPJ sob minmero, 02.044.407/0001-46, neste ato

representada por seu -diretor Jodio de’ Teive ¢ Argollo, brasileiro, casado, engenheiro, inscrito no CPF sob numero

704 362 J38-49 |canLntc ¢ domiciliado nesta Capital, -para celgbrmvem, come efetivamente cclebram, o pl csente .
‘fermo ¢ Compromisso relativo ao pareelaménto do tipo Loteamento Subgrupo de Uso CS-7.2, localizada na,
Margingl da Avenida 29 de Margo, neste Capital, com’ superficie constituida pela 4rea de 553.462,64m2, ¢ la dreade
348.438,37m2 na matricula 62,122. meste Oficio, composto de 25 lotes, sendo 4 deles destinados a comércio ¢

1 © servigos, tuda conforme consta dos processos administrativos SUCON n° 40.945/2008 e scus apensos, mediante

'c“mmw]a ¢ undu,'h"t acgnmtes (.l. TSUTA m Pe]o prcscnlc mstrumento a Prele:tura Mumupal do . s
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CLAUSULA PRIMEIRA: Pelo- presentc mstl umento:a l-'relellura Mumupal do Salvadur AProva'o paréem 'ra.nto 1
soh 2 forma de loteumedlo, concedendo ¢m favor do proprietario, Patrimonial Volga 1.1da, licenga |_>ars exs'cuq,an e
mpueendlmenlo de Iotesm-entu do Subgrupo CS-7.2. CLAUSULA SFCUNI)A -Distribuj¢iio de Arcas: a area total
its gleha YOE. 895,01m2 sendo-ex<luidas de projeto as seguintes drea: Al.Area ocupadas por Terceiros: 25.219,91m2; -
A2, Aren Rcsenath Ao proprietario: 218.026,20m2. A3. Area doada i Prefeitura 28.975,38m2, destinada a
im plantagio da Via Marginal da Avenida 29 de Margo, resuldl:mle da seguinte drea de Projeto: 629.673, 52m2. B- -
= Ny Arca Comercializavel-:373.008,58m2. B.J- Lotes (21 lotes) com firea total de 369.114,33m2. B.2-Lotes Comercias ¢ |
O\ Seevieos-(Udintes) com « divea total de 3.894,25m2. € Areas Pablicas-256.664,94m2, com a seguinic composicho; el
‘o _Aren Verdes -162.163,53m2; o2 Sistema  Vidrio_56.635,24m2; c3-Imstitucional-37.866,17m2. CLAUSULA
* TERCFEIRA- Como medida mitigadora de impecto pela execugdo do anpreendimento & Patrimonial Volga Lidx,
" desde de ja, se obriga a executdr as seguintes obras. A.a terraplamsigem da Av. Tam burugy, no trecho compeendido
cnire 4 Avenidas Luiz Viana Filho, séntide Centro/Aeroporto ¢ o pontilhio do rio Trobogy; B- Urbanizagio do riove
"diglema vidrio dg bairre de mussuranga no trecho compeendido entre o Posto de Abastecimento de veiculos( Rei da
. Pamonbia) ¢ a Avenida' 29 dé margo, incluindo 7 Yia Marginal da Avenida Lutz Viana Fitho, conforme projeto
* basico ehehorade peta SEDHAM; CLAUSULA QUARTA : As freas pﬁblicas existentes. no lotcaments serio
tansfervidas pars o dominia’ piblice no ato do registro da alteracdo do projeto do loteamento junto a0 competente
Cartbriv de Registro de Imoveis: (.LAIJbULA QUINTA: Para cmnplemcnlacao do loteamento & em camprimenty
s cxigencias legais a complcmentacau do loteamento € em cumprimento s exigeficias legais a emprésa deverd
Aprevsentar, para aprovagdo jun to 4 SUCON, num prazo méximo.de 901 dias a contar da data de assinatura deste .
ferma, o5 projetos complementares. ¢ equlpameltus urbanos de abastecimento dé. fgua potavél, eletribcuiio
pu])lla'a.~o¢g_,uiftmanli> sanitario, drenagem, pavim eolacio devidamente aprovados pelas empresas coneessionacias -
oy sevigos ¢ de paisagisma, (0dos wcbmpanhados de sea menorial, descritivo e justificativas, de acordo com A
legistugao Municipal; CLAUSULA SEXTA: Em todos s projetos referido na clausula sntérior devera a einpresa
stendet us condicionantes dos urgaus responsfaveis, hem como das concessiondrias de Servigos. Piablicos, em -
L.‘Spi‘l:l'li quanto 4 largura dos passems definidos em 3,00m e quanio 20 rato de 11.00m pari 2 caixa da pista nos
dipoyitivos de lerorno das vias; CLAUSULA SETIMA: A empresa deverd apmentar licenciamenta amobicntal, abs -
wrmos da legistagio em vigor, expedido pelo érgéo ‘competente, quando do inicio das obrus: CLAUSULA O1TAVA:
© 4 cwpress deverd lnteirwsmenle ds siins expensas, executar as_ obras de infra estrufura do emp recndimenn tod rede
de sone pmavei, de energia elericac tluiinacio piblica, sistema de escoamiento pluvial ¢ csgolanlento sanitayio,
contenedes necessirins. pavimentagio asfiltica ¢ pavimentacio de passclm)rlgumsamenle de acordo com o projeto
aprovado ¢ conclui-las integralmente no prm'o previsto na legisligiio vigente. CLAUSULA NONA: O prazo para a
conclusao das obras seri aquele previsto no auexo 8 das leis 3377/84 e 3853/88. CLAUSULA DECIMA: A
inobeserviincia de quaisquer das condigbes deste termo de acordo, sujeitard a Empresa acordante e/ou aquela
vespousavel pela execugdo do ‘émpreendimento ds multas previstas em lei, aplicaveis em dobro em taso de
_veiteid~cucia. sem prejuizo de outrasim posigdeslegais;CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Como garantia 4 plana
execucan das ohras de infra-estrutura e em ateudimento ao dispoto nas Leis 3377/84, fica caucionada uma drea np
total de 149.212 21m2 correspondente a 40,00% da drea comercializivel, conposta pelos seguintes lotes : 13 com
27.449,7 73m215 com 25.692.91m2;16 com 32. 454,91m2; 17 com 79.295,7tm?2; 18 com 15.13824m2; 22 com
1.208.13m2; 23 com 3. 423,36m2; 24 com 3.489,15m2; 25 com 11.;060,77m2 totalizando 40,00% da drea’
comecvializavel, CLAUSULA DECIMA SEGUNDA-O Municipio de Salvador declara que dreas dc preserrvagao
peruamente que integram os lotes do loteamento sao comercializaveis, ficando assegurada @ seu uso para cfeito de,
. culeoio do indicé de wtilizagho zonal. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Os proprietarios de gleba, seus herdeiros
¢ sueessores a qualqaer titlo, na methor fornra do direito, respansabilizam-se pelo fiel cumprimento deste Termo
e Aeard v € onpromissu. Fassi¥m, juntamente com as testepnhbas infrafirmadas, afim de que produzam seus:
!c.g__ans cjuritlicos efeitos. O referido é verdade ¢ dou fé. Balvadir, 29 de Mart;o de 2010, DAfI N 140512 R4 26,30
Seric 60 pago dia 02.02.2010. Oficial ou Suboficial

]
LR}

AV-15/62.893 . CERTIDAC PREMONITORIA - P{oéede—se a esta averbagéo‘ para fazer constar nos
termos do art. 615-A do-Cddigo de Processo. Civil, a existéncia da Ag¢do de Execuclio de Titulo
Extrajudicial sob n® 0156026-03.2012.8.26. 0100 processada no Juizo da 212 Vara Civel da Comarca de
Sdo Paulo, tendo como. partes: PATRI SETE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNP]
09.133.421/0001-65 e executados TEC INCORPORACOES E EMPRFENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A,
CNP] 03.670.300/0001-08 e PATRIMONIAL VOLGA LTDA, CNPJ 02.044.407/0001 6, consoante
Certiddo expedida pela citada Vara, assinada pela Sra. escriva Elisete de Souga ndoifer em lata de
18.03.2913, que arquivei. Salvador, 12'de junho.de 2013. A Ofn:IaI Designad 3 e

Pasta 2/2013, doc. 118
DAJE n° 005/838354
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. MATRICULAN® __ 62.893  DATA 26-032014‘ ) mEN'nncm;Aci DO IMOVEL

AV-18152.893 REﬂFICAGAOJRAﬂFICAGﬁO Prenota;io 303 A98. " e
DATA: 26 de margo de-2014 TR - ’
' Nos termos do requenmentu datado de 04 de feveneiro de 2014, ﬁrmado pelas empresas PATHIMONIAL
: VOLGA LTDA e 2 UTC DESENVOLVIMENT 0. IMOBILIARIO S.A., juntamente com a PREFE!TUHA
MUNICIPAL . DO SALVADOR através de SUCOM — SUPERINTENDENCIA DE CONTROLE E
OF[DEMMENTQ DO USQ DO SGLO DO MUNICIPIO, antes qualificadas, fica averbado nesta data 6 Termo
'de reti - ralincagao ao 1srmo de aoqrdu & compromlsso ﬁrmado em 07 de ‘outubro de 2009, relativo a
modificagio de projeto de parcelamentd da salo do tipo lotearmento convencional, L-1 da lei 8. 167/2012, com

]

© 308830 porvia mal'girlal 29 de margo, inserido em C orredor Hegsonal Avenida 29 de margo daLei -

7.400/2008,; na gleba com a suparﬂcle de 901 801 01m2 (novecentos e um mil rrovecentos -

'um netros quadraclos e.um decimetro quadrado), oonstitui’da pela soma das Areas de-
553.462,64m2 de proprledade da PATROMONIAL VOLGA LTDA, e 348.438,37tn2 (trezentos e |
quarenta e oito metros quadrados @ quatrocentos € trinta e sete decimetros quadrados)

_‘penencenle a UTc DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S!A ambas as reas. advindas de
* incorporagdo, havido. pela prirnalra da 'MULTICORP LTDA, consoante o R-6 e AV-12 AV-13, ha - .

matricula. n® 62.893, e. pe!a segunda primitivamente, denominada Patrimonial Itinga Lida,
posteriormente- Ihnga S/’A e.em seguida TEC INCOHPOFIAQOES E EMPREENDIMENTOS
lMOBiLlAH!OS S/A, DA PATRIMONIAL VOLGA LTDA, conforme o R-7, AV-12 & AV-15;-na -
Matricula 62.122, todo no Carténo desse Oficio, flcando exclufdas do profeto- de Loteamento
as areas ocupadas por terceiros e as areas reservadas aos proprietarios, tudo . conforme
consta dos processos admlmstratlvos n° 40. 045/2008 e 57.731/2012 — SUCOM, cujas plantas,

& documentos & memonal descritivo sﬁp parte integrantes e indissociaveis deste. Terrno,_ i
. mediante cléusulas e condlgoes seguintes. Clausula Primeira — Pela presente instrumento a L i

I_'F'refeltura Municipal do Saivador concaderé as empresas PATRIMONIAL VOLGA é *UTC
DESENVOLV!HENTO IMOBILIARIO SIA, Alvaré de Licenga para Modificagdo de Projeto de -

" empreendimento- de Loiaamento Convencional deneminaclo L-1, ‘pelo Artlgo 71 da Lei

B8.167/2012, GOmposto de 24 (vnnte e quatro) lotes, em gleba locahzada no- Carredor Munitipal

- de A Avemda 29 de margo da Lei.7.400/2008 - PDDU.. CIéusula ngumh Distr?bull;ao de- -

 &reas: a.-4rea total da gleba 901.904. 01m2 (h‘ovecentos A um- mil- novecentos © um metros:
'quadrados) 8.2 ~Area reservada [08: proprietarios — 218. 026,20m2 (duzentos & dezo:to mil e
vinte e seis metros quadrados e vinte decimstios quadrados) subdiwdida ‘em duas (2) areas .
com 45.617,44mZ (quarenta e cinco mil sqlscentos e dezesseteé metros quadrados e quarenta
e quatro décimetros quadrados) & 172.409;38m2 (cento e setenta e dois mil quatrocentos e

~

N
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‘meve mﬂroa quadradoa ¢ wintc ¢ ollo gascimstron qunclruuoa), .2 — atea duuﬂa a.

PREFEITURA MUNICIPALDO SALVADOR{PMS destinada a implantagfo da Via Margmal da

Avenida 29 de margo 28 075,38m2 {vinte @ ojto mil novecenios ¢ setenta e cinco metms
quadrados e trinta e oito decimetros quadrados) ad — Area de interferéncia do Decreto deo
Desapropriagio n® 2.3679/2012 excluida de poligonal do LoteamentO' 4.505,93m2 (quatro mil
quinhentos e cinco metros quadrados e noventa ¢ trés decimetros quadrado_s)

compreandendo duas (2) 4reas sendo uma com 4.183,61m2 '(qualro‘rhil cento e oitenta e irés .
melros quadrados @ sessenta @ um decimetros quadrados) ¢ ‘2 outra medindo 322,32m2-

(trozentos e vinte dois decimetros quadrados); a.5 — Area do Loteamento — 625.173,59m2

" (seiscentos e vinte e cinco mil cento e setenta e trés metros quadrados e cinquenta e nova
decimetros quadtados)b. — Area Comercializavel (loles): 381.373,72m2 (trezentos e oitenta’

um mil frezento’s e setenta e irés metros quadrados e setenta e dois decirrretros quadrados},

-composta do 24 lotes assim discriminados: lote 1- 40.163,58m2 " (quarema mil cento e

sessenta ¢ trés metros quadrados e cmquenta e olto decimetros quadrados) lote 2-—
17.055.48m2 (dezessete mi e cmquenla e cinco malros guadrados e quarenta & 0oito
decimotros quadrados), lote-3 - 1.540,36m2 (um mil dinco metros quadradosaquarenlaeoﬁo dacimatros

i quadrados), lote -4 - 24.178,76m2 (vinte @ quatro mil cents & setenta 8 nove mebros quadradus ¢ setenta e sels

decimeiros quadrados), lote 5 — 1 835, 70m2 (um mil oitocentcs trinta & nove melrus quadrados e setenla deciretros
quadrados). lote 8 — 37.200,06m2. {tdnta e sete il duzentos ¢ cinquenta . seis metros quadrados a oltenu e Sels
decimatros quadrados} lnte 7 ~ 15. 063 71 (quinze mil- stigcentos & sessenta & trés metrés quadrados e setenfa e um
decimetres quadrados] lote 8- 154 £48,54m2 (quinze il seiscentos & quarenta oits metros quadrados @ cinquenta

‘quatro decimetros guadrados); |ote 9'—13. 159 69 (freze mil canto e dnquenta @ nove metros quadrados e sessenta &

nove decimeétras quadrados), lote 10 — 37.890,60m2 {lnnta e sete mil & oitocentos e noventa. Fetros quadrados e
sessenta decimetros quadrados), lote 11 — 1.957, 83m2 (um-mil nwecentos ¢ cinquenta ¢ seta metros quadrados e
citanta e trds daci metros quadrades); lote 12'— 2.125,29 (doie m|I cenio o vinite @ cinco metros: quadratos & vinte e nove
decimefros quadradss} -lole 13 — 38.766,80m2 (frinta e oitp mil setecentos e sessenta e seis metros quadrados € oitenta
decimetros quadrados) Jote 14 - 20.152, S4mz2 (vinte mil conto e cinquenta e dois metras quadrados e cinquenta &

~ Quatro degimetros quar.lrados}. Iote 15 ~ 1.667,40m2 {urn mil @ seiscenios e sesaanta e sete métros quadrados &

_quarenta decimetras quadrados); Iote 16 — 1.842,72 (um rnil & oitocentos quarenta & dois metros quadrados e setenta e .

, dais decimetros quadrados); lote 17 - 15.652,14 (quinze.m seiscentos e ciniguenta e dois metros quadrados ¢ quatorze
decimetros quadrados), iote 18 = 10, 609,66m2 (dez mil & seiscantos e .nove. metics quadrados e sessenta e seis

declmatros quadradoe). lote 19 —25.417.81 n12 (vinke ¢ cinco mile novecsntos & dezessete metros quadrados 2 noventa
@ um decinetros quadradas} lote 20 - 26. 635 18m2 (vinte e seis mil @ seiscentos rinta e cinco metros quadrados e
dezesseis decimetros quadradoa} lote 21 — 1 J777,02m2 (um mil sstecentos e seteﬂta e sele metros quadl‘ados e,

" hoventa & dois decimstﬂ; quadrados). lote 22 -1. 767,98m2 (um mil setecantos a sessenta e sale malros quadradus e

noventa e oito decimetros quadrados); loter 23 - 18.784, 37m2 (dezollo mil setecnlos o oitenta e quaro rnetros
quadrados @ frinta e sete.decimelros quadrados). 8 lole 24 = 9317 72 (nove mil trezantos e dezessete metms
quadrados); d — Areas Publicas — 243.709,97m2 (duzentos e quarenis e trés mil setacentos e noventa e neve metros
quadrados enoitenta ¢ sete decimetros quadrados} ‘com a seguinte composicio: d.1= Area verdes — 101.374,64m2
{canto & um mil trezeditos e setenta @ quatro rrBiros quadrados e sessenta a guatra dacimelras quadrados); d2- Area
de Lagos - 65.181, 16m2 (sessenta e cinco. mii cento e 'vitenta @ um metros quadrades & dezesseis declmetros
quadrados); d.3-Area Institucional - 31 494 60m2 (trinta. & utn mil guatrocentas e noventa [ quatru metros quadradosa

LULHTIL T | ‘.
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8- sessenta declmetros quadrados) d-4 - Slstama Viérpo —45,749.47m2 (quarenta e cinco mil setocentos o
quarerta e nove metros quadrados e quarenta @ sete decimetros quadrados); Clausufa- Tercelra . Coma
_medidas mitigadoras de impacto psla execucéio do empreendimento, & PAT AIMONIAL VOLGA LTDA, ¢ a
. UTC DESENVOLVIMENTO IMOBILIAHIO S/A cbrigam-se a executar as obras seguinte: a. terraplenagem da
" Av: Tamburugy, no trecho oompreendida entre a Av. Luiz Viana Filho, sentido Centro/Aeroporto ¢ o pontihao -
:do Rio Trbbogy. a qual ja fol executada polas Iotesdoras & recebida pela PHEFE!TUF{A MUNICIPAL DO
SALVADOR{PMS do’ que a mesma donfere plena- quitagéo; e, b. urhamzagao do novo sistema vidric do.
balro de Mussurunga, no trecho compresndido entre o pbsto de abasteclmento de vefculos (Rei da
Pamonha) e a Av, 29 de marr;o, incluindo & via marginal da Av. Lulz Vlana Filhe, ‘conforme projeto béslco ‘
‘ slaborado pela SECFI ETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO ETRANSPOHTEISEMUT (antlga SEDHAM) que )
integra este TAC devidarnenlae rubncado palas partes; CIéusuIa Quarta Como gamntia 3 plena execugdo: -
das obras da infraestrutura do Loteamento e em atendfrnento ao dlspusto das Leis.3377/84 @ 3850/68 @ .-
| 8167/2012, fica caucionada & PMS-a 4rea de 258.392,23 m2 (duzentos e cinquenta o.oit6 mil trezentos o -
© novénta ) dols metios quadrados & vinte o lrés decimetrns quadrados oorreSpnndemse a 41, 33% {quaronta e )
um virgula trinta e trés. por cento) 'da 4rea comercaallzé\.el camposta dos sogumtes Jotas; Iote 4 ‘com
24.179,76m2 (vinte e quatro-mil cento, € setenta & nove metros quadrados e setenta @ seis decimetros
. quadrados) Iote 6:— com 37.258,86m2 (lrintae sste mll duzentos 8 clnquenta e sels metros quadrados e
oiterta o seis declmetros quadrados) jote' 8°~ com 15. 648,54rn2 (qumze mil seiscortos o quarenta & oito
metros quadrados e cmquanta & quatro decimetros quackados] lote 8 ~com 13 159,69m2 (treze mi &
cinquenta e move metros quadrados o sessenta nove decimetros quadrados) lote 10 com 37.890,60m2
" (uinta e sete mil oitccantos e nmrenta metros quadrados e sessenta decimetros quadradoe). lote 13 cnm
38.766,80m2 (trinta ¢ oito- rnil setecentos o sessonta o seis metros quadrados e oftenta decimetros
E quadrados) Iote 14 - 20.152,54m2 (vlnte mil,e canto e cinquenta e clols metros quadrados ¢ cinquenta
: quatro daclrnetros quadrados), lote 19 - oom 28 917 91m2 (wnte gineo il novecentos e dezessste metros
quadmdos e noventa e um dectmotros quadrados}, lofe 20~ oom 26635 18m2 (vinte & seis rml seisdentos &
- trinta e cinco metres quadrados ] dezesseis decimetros quad:adns) lote 23 = epm 18.784, 3?m2 {dezoito il
. Sﬂemrtos & citenta e quatro metros quadradoa e irinta e sele dedmetros quadrados); Clausula Quinta — A
. liberagso dos iotes cauciongdos sornen@e se_dard mediante & constataqéo da aoncmséo das cbras par
wistoria da Admlmstragao Pdblica; Cldusula Sexta ~ As dreas de preservagao. perrnanente - APP que’
intagram o8 lotes do Loteaniénto séo considaraidas como érea do terrent para efeito do cétcuto do coeficiente
de aprwa]tamerﬂn Clausula Sétima - Salvo ¢ que fora alterado pelo prasente ficam ratificadas as demais
- cléuaulas e condiches do Termo Origlnal que intagra o ‘presente instrumento; Clausula Qitava-A,
' muhsewﬂncna de tlumsquer das condigdes deste Jermo de Acofdo sujeltaré o ar;ordanﬁe e/ou aquela
responsével ala execugao do ernpneendimanto as multas prevma em Iei, sem prejmzo de oulras wnposlgﬁns

i
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Iegais E assim por estarem acordados & compromssados assinam est® Termo, ]untamente com as .

A tasiamunhas Infrafimadas, afim de que produ:am seus Iagana e juridicos sfeita$. E a visia dos dowmerﬁus
eu, Ama Conceigao Rebougas, Secreténa Executiva do GASUP,E}UCOM lavrei o preaente ato, que lide &
aohado ds acords, vai assinado pala Acordante e Testemumas DAJE 9999f008)'555604fﬂ$42.32 pago em
18/02/2014, Regisirado pela Oficial designada Marlucy de Santana Menezes \F&PW

Av.17/62.893- CANCELAMENTO- prenutat;ic 337116 . L |

DATA- 10 de fevereiro de 2017,

Atendendo requerimenio passado nesta c:dade em 23 de 1aneiru de 2017, pela UTC DESENVOLV[MENTO
 IMOBILIARIO S/A ¢ PATRIMONIAL VOLGA LTDA, instruido pelo. Oficio GAB o° 937/2016, expedido

pela Secretiriz de Urbanismo’ da Prefeitura de Salvador, procedo esta averbagdo para fazer comstar o

cancelamento do Termo de Acordo e Compromisso-TAC, objeto dests matricula, em virtude do

empreendim entoz % gido jmplantado, . tampouco foram os lotes comercializados, inexistindo

inconveniénci envolv:m to urbano da cidade. DAJE 0020045250 R349,76 P-02/2017
doc.081. exal!Suboﬂclal

prescnte averba;-.ao de oﬂcm pa:aconstar qmeencemu-se 0 sﬁtema do nmnmﬁo adotado anteriormente a0
: presemc ato, obedecendo-se & parur deste a ordem de nmnefw;ﬁo conforme prewsio do artigo 232, da lm

requenmento datsdode 19 de‘abnl de 2017 ¢ alteraqﬂn S et G transMna&;&o % socisdads copsisicia
limitada para sociedade por agbes ,apresentada e arquivados, fica averbada nesta data, a alteraglio da denominagfio
do PATRIMONIAL VOLGA LTDA para PATRIMONIAL VOLGA S.A.. Dou fé. Salvador,20106f20]‘? 0

OFICIAL ou o SUBOFICIAL. - . _
DAJE 18.,367286 - R$0.00 - 201706.1568.AB r.u_1 9. T i ) ; _ , |

cgn-rmﬁo PQSITIVA DE 6_NUs

Salvador, e na conformidade do previsto pelo-pardgrafo 1° do art. 19 da lei 6. 015/73 LRP, que a
presenté & cépia 'reprogrifica auténtica desta matricula ©* 62.893 arquivada cronologicamente no
Registro Gapal, pertinente ‘ao imdvel na mesma descrito, - o gqual se acha gravado com Cartidéo
Premonitéria, conforme AV-15, nos termes do registro da matricula a que a presente se reporta o}

referido & verdade dou fé. Salvador, 06. de setembrd de 2017. o Ufi.r:lal/Escrevente
Buterizado. & - _ . ‘
: e . - &ﬂéﬁodﬂ!‘ﬂﬁﬁﬁ?&%delﬁﬁrﬂb
Numero do Protocolo: 325.185 » Salvador - Bahiz - -
DAJE: 167556 Serie: 16 - RAYARA PIRES OLIVEIRA ARAGAG
DAJE: Valor: 76,16 . : Estrenente Antorizado

Esta aectlidic cem val.-.dqd. de 30 dims da daca de swa eniseflio, undo reaiicads ook bake o artigo 1% da Lel &, 01,5!"!3 = oo arcige 827 de
drdl 1 de - imontos dos Servigos Motariais « ds Ragistros do Estade ds Bahia.mpoa

mepe

CERTIFICO, que revendo as ]_i.vros & ficharios deste 2° Oficio de Registrc de Imdvels, de|-

LT
, | ]32 5.185

06/09/2017 12:42:03 mpoa

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Sade 0a Sena
Ato Notorial ou de. Registre: '
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. Rua Miguel Caimon, n°287 Edf Unido - Térreo - Comercio CEP 40015-010 - Salvador - BA

i T % L
s orlc\o DO REGISTHO DE IMOVE!S

= BAHIA AN

I - ' .
‘| REGISTRO GERAL - ANO = .o | w e ‘

PODER .rumclimo _ \ ; \ ot Titular

MATRICULA N2 96.084 DATA _ 28/07/2006 IDENTIFICAGAO 00 IMOVEL AREA DE TERRE\IO .
\_|préprio medindo 10.796, ﬁmf. inscrita no Cadastro Tmobilisrio Municipal sob n°® 610:227-1, com as séguintes
medidas, limites e confrontacdes: Partindo do/vértice VO, sitnado com afasta:mento do Posto de Abastecimento
. |Leiro de 88,65m, coordenada UTM 8.571.170,1510m Norte e 567.558,6215m Leste, seguindo-com distancia de
~]161,84m ¢ azimute plano de 359° 27°31”°, segue-se neste trecho a OESTE, com as terras da TEC Incorporagdes ¢
Empreendimentos Imobiliirios $/A chega-sé ao vértice V31, deste, confrontando neste trecho ao NORTE com o
Conjunte Habitacional Mussurunga I, seguido com distancia-de 66.67m e azimute plano de 79” 15°19" chega-se
ao vértice V32, deste, a8 LESTE confrontando neste trecho com o posto de abastecimento Leivo, seguindp_com
. |distancia de 162,04m e azinjute plano de 169° 26’45" chega-se ao vertlce V33, desfe, confrontando m:ste trecho
/" |ao SUL coitt a linha de limite afastada 2,50m do meio fio da Avenidg Luiz Viana Filho (Av. Paralela), segumdo
com distancia de 66,67m e azimute plano de 259° 25’52’ chega-se ao vértice VO, ponto inicial da descri¢ito deste
perimetro. 3OPE!ETARIA PATRIMONIAL VOLGA LT!)A, sociedade’estabelecida nesta Capital, a Ayenida
03 (parte), inscrita no CNPJ/MF sob n® 02.044.407/0001-46. REGISTRO ANTERIOR: - na s
te Oquo O referido & verdade e dou . Salvador, 28 d¢ Julho de 2.006.A Oficial-ou Sub- ~
\‘ AY

-

1

4 l(i {mﬂ" 96.084, DAJN"SI]G 9série 010, em 25 de Julho de 2.006 De acordo com o,qye ol mquerido em
docuimdgto datado de 04 de Julho 2.006, & Area ohjeto da presente Matricula foi desmembrada da sua maio
porgdo, tornando-se.uma firea inge tonoma. O referido & verdade ¢ dou §é. Salvader, 2 de Jutho di
2.006. A.Dﬁcialou Sub-Oficial. : - )
\__. _/ —
- AV-02-96 0810- De ace Mndado de Inti,maqgo passada em data de 17 de" margh  —
e 2009, pele Dr. Mafcele Silva Britto, Juiz'de ireito da 13% Vara Ci{vel e Co _
ercial da ~omarca de Salvador, conforme Agso de'Protesto n® 2408438-2/2009,fica| ~
/’pverbedo o Proteste contra alien a0 dd ifiovel objeto da presente matricula,por | |
ie tretar de érea-objate de 1if entre a Patrimonial Volga Ltda re Cicero— -
‘ives, aldeira Nete.,~ 0 referifi erdade e dou fe. Salvador 06 de abr‘il de 200/_.
3 ubt:.tular ‘:’g_F‘tituta Legal. |
requerimento de 19 de abril de 2

2

=

Conformc/'
017 e alteragido contratual apresemada com tmnsfanna;ao da sociedade i

g empreséria limitada pare sociedade por agbes , apresentada e arquivados, fica averbada nesta, data, a alteragdo da
S denominagio do PATRIMONIAL VOLGA LTDA para PATRIMONIAL VOLGA S.A. Dou fé
g Salvador,20/06/2017. O OFICIAL ou-o SUBOF!CIAI\. ;r\)
& DAJE 18.,367276 —RS54,24 - 201706.1568. AB160188-7. A i
N : 4 < -cxmmm POSTTIVA DE ONUS — 7 iy f

A ]
CERTIFICO, que re\\rendo o3 livros e ficharios deste 2° oficio de Registro de Imdveis de
salvador,/ e na conformidade dg previsto pelo paragrafo 1° do-art. 18-da lei 6€.015/73 LRP, que a
breSente é cépia reprogréafica ‘auténtica desta matncula n" 96.084 arquivada cronologicamente no
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29{09/2017  Secrataria Municipal da Fazenda =

PMS - Prefeitura Municipal de Salvador

Seacretaria Municipal da Fazenda

Diretaria de Receita Municipal - Coordenadoria de Cadastros

Certiddo de Dados Cadastrals Utilizados para Calculo do IPTU 2017

Incrigio .
Imobillaria 480415-4
Contribulnte TEC INCORPORAGHES E EMP.IMOBILIARIOS S/A
CPF/CNP] 03.670.800/0001-08

Rua Desembargador Moacyr N N° de
Enderego Plkta Lima Métrico o Porta 317
Loteamento Quadra Lote
Conjunto Edificio Bloco
Sub-Unidade U vidade Bairro  MUSSURUNGA I CEP  41.450-d450
Complemeanto
Area Terrano(m?) 341,225,00
Fracio Ideal 0,00
Area P

Construida(m?2)
Area Total(m3) 0,00
Valor Venal IPTU R$ 66.772.716,49

Tipo Imovel Terreno

Consbrutive

#:l%r:t:::: ¢ 9738 - Rua Dagembargador Moacyr Pitta Lima
Data Langamente 01/01/1995

Cadastra Ativo

Situac¢io Fiscal
(IPTU)

Data de Emissfio  29/09/2017 09:47:58

Contribuinte

Ressalvado o direito de a Fazenda POblica do Municipio do Salvador atualizar quaisquer elementos que venham a ser
apurados ou que se verlfiquem a qualquer tempo, inclusive em relag8o ac periodo abranglde por esta certidio, a Sacretaria
Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizades no cdlculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano do imével em 2017.

Cédigo de Controle da Certiddo: 7DFDSFDC2AAESBIABSS24EDOB74043EA

A auterticidade desta certidie podera ser confirmada na pagina da  Secretaria  Municipal da Fazenda
(http: /fwww.sefaz.salvadonba.gov.br), através do cadige de controle da certiddo acima.

hilp:#/servicosweb. sefaz. salvador.ba.gov.briwebsiteV2/Sistemas/CertidaoDadosCadaastraisModulos/PrincipaliCertidacDadosCadastraisEmissao. .



29/09/2017 :: Secrataria Municipal da Fazenda ::

PMS - Prefeitura Municipal de Salvador

Secretaria Municipal da Fazenda

Diretoria de Receita Municipal - Coordenadoria de Cadastros

Coertiddo de Dados Cadastrais Utilizados para Calculo do IPTU 2017

Incrigée
Imobilisria 610227-1
Contribuinte PATRIMONIAL VOLGA LTDA
CPF/CNP] 02.044,407/0001-46

. Ne N° de
Enderego Averida Luls Viana Métrico 0 Porta SN
Loteamento Quadra Lote
Conjunto Edificia Bloco

N° Sub- .

Sub-Unidade Unidada Bairro MUSSURUNGA T CEP 41.490-000
Complemento

Area Terrenao({m2) 10.474,00
Fracdo Ideal 0,00

Area
Construida(m1) 290

Avea Total(m?) 10.476,37
Valor Venal IPTU  R$ 14.996.289,24

Tipo Imébvel Terreno

Padrio

Construtivo 4

Logradouro . ,
Tributério 4923 - Avenida Luis Viana

Data Langamento 01/01/2006

Situaclo

Cadastral Ativo
Situacio Fiscal .
(1PTV) Contribuinte

Data de Emiss¥o  29/09/2017 09:50:07

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica do Municipio do Salvador atualizar quaisguer elementos que venham a ser
apurados ou que se verifiquem a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao perfode abrangido por esta certiddo, a Secretaria
Municipal da Fazenda CERTIFICA que 0s dados cadastrals acima foram utilizados no célcule de Imposto Predial e Territgrial
Urbano do imdvel em 2017,

Cédigo de Controle da CortidSs: FO7EDFC292632AB 1 E79E6760271A293C

A autenticidade desta certiddo podsrd ser confirmada na pdgina da Secretarla Municipal da Fazenda
(http: /fwww.sefaz.salvadonba.gov.br}, através do codigo de controle da certiddo acima.

http.//servicosweb.sefaz.salvador.ba.gov brivvebsiteV2/Sistemas/CertidaoDadosCadastralsModulos/Principal/CerlidaoDadosCadastraisEmissac. .



20/09/2017 - Secretaria Municipal da Fazenda -

PMS - Prefeitura Municipal de Salvador

Secretaria Municipzal da Fazenda

Diretoria de Receita Municipal - Coordenadoria de Cadastros

Certidio de Dados Cadastrais Utilizados para Célculo do IPTU 2017

Incrigio .
Imobitidria 477140-0
Contribuinte PATRIMONIAL VOLGA LTDA
CPE/CNP) 02.044.407/0001-46

g N© N® de
Enderego Avenlda Luis Viana Métrico 0 Porta SN
Loteamento Quadra Lote
Conjunto Edificio Bloco

N°© Sub-

Sub-Unidade Unidade Bairro PARALELA CEP 41,730-101
Complamenta
Area Terreno{m?3) 530,052,00
Fragio Ideal 0,00
Area
Construida{m3} 0,00

Area Total(m?} 530.052,00
Valor Venal IPTU  R$ 758.764.137,48

Tipo Imdvel Terreno

Eonatrutiv B4

#ﬂ,‘;‘:r:: ¢ 4923 - Avenida Luis Viana
Data Langamento 01/01/1995

Cadastral Ativo

Situacio Fiscal
(IPTL)

Data de EmissSo  29/09/2017 09:40:27

Contribuinte

Ressalvado o direito de a Fazenmda Pdblica do Municipio do Salvador atualizar guaisquer elementos que venham a ser
apurados ou que se verifiguem a qualquer tempo, indusive em relagdo ao periodo abrangido por esta certiddo, a Secretaria
Municipal da Fazenda CERTIFICA que as dados cadastrais acima foram utilizados no célculs do Imposto Predial e Territorial
Urbane do imdvel em 2017,

Cédigo de Controle da Centiddo: SF9D070E12732755AB6A515C4C2B0EGD

A autenticidade desta certidSo poderd ser confirmada na pdgina da Secretaria  Municipal da Fazenda
(http:/fwww.sefaz.salvador.ba.gov.br}, através do codige de controle da certiddo acima.

hitp:#servicosweb.sefaz.salvador.ba.gov. briWebsite V2/Sistemas/CerlidaoDadosCadastrais/Modulos/PrincipaliCertidaolradosCadastraisEmissao. ..



Notificagcdo de adesao ao Plano de Recuperacao Judicial de UTC Participagdes S.A e outras
- Credores Classe Il Colaboradores Debéntures

Ao Grupo UTC

Avenida Sao Gabriel, 301, 102 andar
Jardim Paulista, Sao Paulo, Brasil
CEP: 01435-001

A/C: Sr. Cesar Almeida

c/C

Ao Administrador Judicial

Rua Major Quedinho, 111, 182 andar
Centro, Sao Paulo, Brasil

CEP: 01050-030

A/C: Dr. Orestes Laspro

Ref: Exercicio da Opg¢ao - Créditos Classe Il Colaboradores Debéntures

Prezados Senhores,

[Qualificacdo do Credor], na qualidade de Credor Classe II devidamente habilitado nos
autos do processo de recuperacdo judicial do Grupo UTC que tramita perante a 022 Vara
de Faléncias e Recuperacgdes Judiciais da Comarca de Sao Paulo sob o n? 1069420-
76.2017.8.26.0100, vem declarar, para todos os fins e efeitos de direito e nos termos
definidos no Plano de Recuperacgao Judicial do Grupo UTC (“Plano”), exercer seu direito
de adesao ao Plano, nos termos e condi¢des estabelecidos nas clausulas 1.25 e 4.4.

O pagamento devido ao Credor nos termos do Plano devera ser realizado por meio de
Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) para conta bancaria de titularidade do
Credor, com os seguintes dados bancarios: [nome completo do Credor]; [CPF]; [banco];
[agéncia]; [conta corrente].

Ato continuo, o Credor reconhece que o pagamento de seu crédito nos termos da op¢ao
eleita implicara, de pleno direito, a quitagdo ampla, geral e irrestrita das obriga¢des do
Grupo UTC relativas a tal crédito.

Os documentos legais que confirma a capacidade do signatario estdo anexos.



Notificagcdo de adesao ao Plano de Recuperacao Judicial de UTC Participagdes S.A e outras
- Credores Classe Il Colaboradores Debéntures

Por fim, o credor declara-se ciente de que a opgao feita neste ato é irrevogavel,
irretratavel, final, definitiva e vinculante, nos termos das Clausulas 1.25 e 4.4 do Plano.

Atenciosamente,

[Nome/Denominagdo Social]



ANEXO 13

Ativos Juridicos cujos recebiveis serdo destinados a Conta de Pagamentos Prioritarios

Contraparte Processos Obra
CHESF 0012492-28.2010.4.05.8300 Hidrelétrica de Xingd - Indenizatdria
DER MARANHAO 48679-54.1995.8.10.0001 Avenida Litoranea em Sdo Luis
DERSA 0033917-46.2003.8.26.0100 Ligagdo Campinas - Sorocaba
DERSA 0021604-87.2002.8.26.0053 Rodoanel Oeste
DERSA 0032199-48.2002.8.26.0053 Rodoanel Oeste

PETROBRAS 0430719-67.2015.8.19.0001 REFAP




PLANCON

ENGENHARIA

LAUDO DE AVALIACAO TECNICA
VALOR DE MERCADO

CLIENTE:

IMOVEL: AREA INDUSTRIAL — MAT.2098

ENDERECO: RODOVIA AMARAL PEIXOTO, ALT. DO
KM 180,4, ESQUINA COM A RUA JOSE
RECORDER, LOTE 13, GLEBA MATO
ESCURO SAO JOSE DO BARRETO —
MACAE - RJ

OUTUBRO / 2017




PLANCON

ENGENHARIA

LAUDO AVALIACAO

FICHA DE RESUMO

SOLICITANTE: UTC PARTICIPACOES S.A
IMOVEL: AREA INDUSTRIAL - TERRENO/BENFEITORIAS.

ENDERECO: RODOVIA AMARAL PEIXOTO, ALT. DO KM 180,4,
ESQUINA COM A RUA JOSE RECORDER, LOTE 13,
GLEBA MATO ESCURO SAO JOSE DO BARRETO - MACAE - RJ

QUADRO DE AREAS:
Imével Area do Area
Terreno Construida (m?)

Matricula

(m°)
Matricula 2.098 90.000,00 9.208,36

OBJETIVO: DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO.

METODOLOGIA: METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO;
CONFORME NBR-14.653, PARTES 1 E 2/ ABNT.

TRATAMENTO DOS DADOS: TRATAMENTO DE DADOS COM APLICACAO DE
FATORES.
RESULTADO DA AVALIACAO - DATA BASE: OUTUBRO/2.017:

Imovel Valor do Valor das Total do Imoével
Terreno (R$) Benfeitorias (R$)

(R$)
Matricula 2.098 24.910.000,00 | 11.085.000,00 | 35.995.000,00

ESPECIFICACOES: GRAU DE FUNDAMENTACAO: II
GRAU DE PRECISAO: III

PLANCON ENGENHARIA Ltda. — Avaliacoes e Pericias
CNPJ: 55.235.253/0001-36 - CREA/SP: 0305015
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PLANCON

ENGENHARIA

LAUDO DE AVALIACAO

1. SOLICITANTE

UTC PARTICIPACOES S.A

2. OBJETO DA AVALIACAO

Endereco: Rodovia Amaral Peixoto, alt. Do km 180,4,
Esquina com a Rua José Recorder, lote 13,
Gleba Mato Escuro Sao Jose do Barreto — Macaé - RJ
2.1. Tipo do Bem: Imovel Industrial.

2.2. Ocupante do Imével: UTC Participacoes.

2.3. Tipo de Ocupacao: Base UTC Macaé.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacao do valor de mercado do Imével.

4. CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO

4.1. VISTORIA

A vistoria, realizada na data de 27 de setembro de 2.017, possibilitou verificacao do
terreno, reconhecimento da regiao e obtencao de dados comparativos de mercados
para elaboracao do presente trabalho.

4.2. DOCUMENTACAO DO IMOVEL

Foram analisadas as condicboes locais e informacodes fornecidas pela contratante,
consubstanciados nas matriculas 2.098, do Registro de Imoveis de Macaé, RJ,
Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU e dados obtidos em varias fontes
cadastrais.
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PLANCON

ENGENHARIA

4.3. IDENTIFICACAO DO IMOVEL AVALIANDO
4.3.1. DO MUNICiPIO DE MACAE

Macaé possui um crescimento no indice populacional desde a década de 1970,
quando a Petrobras escolheu Macaé para ser a sede de suas operacoes na Bacia de
Campos. Mais de quatro mil empresas se instalaram no municipio e a populacao foi
crescendo até que hoje sao cerca de 240 mil habitantes. Houve um crescimento na
area de turismo com o surgimento de hotéis de luxo e uma série de
empreendimentos do setor de servicos, principalmente no ramo de restaurantes.
Macaé também vem se tornando um polo comercial na regido, com a vinda de
grandes marcas atacadistas e varejistas. O aumento populacional e do poder
econdmico e de consumo atraiu novas franquias de grandes redes nacionais e
internacionais nas areas de fast-food, vestuarios e calcados.

O municipio de Macaé localizado no interior do estado do Rio de Janeiro, no Brasil,
situado 180 quilometros a nordeste da capital do estado. Possui uma area total de
1 215,904 km?. E conhecida como a Capital Nacional do Petréleo. Situa-se nas
coordenadas geograficas: 22°22'15" S e 41°47'13" W.

MAPA DE INDICACAO DO MUNICIPIO DE MACAE

Fonte: Enciclopédia Colaborativa Digital Wikipédia
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PLANCON

ENGENHARIA

4.3.2. DO LOCAL

O local possui os principais melhoramentos publicos disponiveis para a regiado, tais
como:

- Pavimentacéao asfaltica

- Guias e Sarjetas;

- Rede de agua potavel

- Rede de esgotos

- Rede de energia elétrica (forca e luz)
- [luminacéao Publica;

- Coleta de lixo

- Entrega postal.

O imovel esta situado em regido formada por imoéveis predominantemente
Comerciais, conta com acesso principal pela Rodovia Amaral Peixoto altura do km

180,4 esquina com a Rua José Recorder, lote 13, Gleba mato seco Sao José do
Barreto — Macaé - RJ, localizado na quadra formada pelas seguintes vias publicas:

MAPA RODOVIARIO

Atacaddo Q P

Fonte: site de pesquisa geogrdfica Google Mapas (Editado pelo autor)

Pagina 5

Rua Porto Martins, 615, Brooklin Paulista — Sdo Paulo/SP. Tel. (11) 3032-5480



PLANCON

ENGENHARIA

4.3.3. DO ZONEAMENTO

O imoével avaliando encontra-se em Zona de Uso Diversificado 4 (ZUD4) conforme o
mapa de zoneamento urbano abaixo - Anexo de CODIGO DE URBANISMO DO
MUNICIPIO DE MACAE

MAPA DE CLASSIFICACAO DE ZONEAMENTO URBANO

-
AMNEXO I - ZONEAMENTO URBAND
MAPA DAS ZONAS E SETORES

- SR TR T - TR .'ln:\_;::-\\,
'\-\_\_‘__'_'_,—F'-F/

Fonte: Instituto Brasileiro de Geogrdfia e Estatistica - IBGE
Procuradoria Geral do Municipio de Macaé

Secretaria Municipal Especial de Planejamento e Gestédo - SECPLAGE
Coordenadoria de Planejamento Urbano e Rural - COORDEPLAN
Secretaria Municipal de Habitag¢éo-SEMHAB

Segundo o CODIGO DE URBANISMO DO MUNICIPIO DE MACAE - CAPITULO VII
DAS INFRACOES AS NORMAS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 88. As Zonas de Uso Diversificado sdo areas onde a diversificacdo do uso do
solo devera ser garantida, buscando a integracdo das atividades comerciais e de
prestacao de servicos ao uso residencial, de forma a otimizar a utilizacdo dos
equipamentos e da infraestrutura instalados e promover a ocupacdo de vazios
urbanos, mantida a qualidade do desempenho das func¢des urbanas.

Art. 89. As Zonas de Uso Diversificado subdividem-se em: I - Zonas de Uso

Diversificado 1, 2, 3, 4, 5 e 6: constituem propostas de novas areas para
descentralizacdo das atividades comerciais e de servicos voltadas para o
atendimento das zonas residenciais adjacentes e para absorver atividades de
impacto moderado ou eventual a vizinhanca;
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PLANCON

ENGENHARIA

4.3.4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Trata-se de um imével em area urbana, composto de terreno mais benfeitorias,
localizado Rodovia Amaral Peixoto altura do km 180,4 esquinas com a Rua José
Recorder, lote 13, Gleba mato seco Sao José do Barreto — Macaé - RJ.

IMAGEM DE SATELITE

Fonte: Software de Peéqulsa Geogridfica Google Earth Pro — Ver. 7.3.0.3832

4.3.4.1. DO TERRENO

O terreno em estudo apresenta topografia plana, formato irregular, estda no mesmo nivel
da rua para o qual entesta, seco e firme, localizado Rodovia Amaral Peixoto altura do
km 180,4 esquinas com a Rua José Recorder, lote 13, Gleba mato seco Sao José do
Barreto — Macaé - RJ.

4.3.4.2. EDIFICACOES

As caracteristicas construtivas das edificacoes foram classificadas consoante ao estudo
Valores de Edificacbes de Imoveis Urbanos do Instituto Brasileiro de Pericias e
Avaliacoes de Imoveis Urbanos - IBAPE /SP.

Para o calculo do valor de mercado para as Edificacdes constantes na matricula 2.098,

consideramos a area levantada, através do software de pesquisa geografica, Google
Earth Pro e sua ferramenta de medicao.
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PLANCON

ENGENHARIA

As caracteristicas construtivas das edificacées foram classificadas consoante ao estudo
Valores de Edificacbes de Imoveis Urbanos do Instituto Brasileiro de Pericias e
Avaliacdes de Imoveis Urbanos - IBAPE/SP.

A seguir indicamos as edificacdes consideradas no presente trabalho, bem como, as
classificamos com relacdo ao seu padrao e estado de conservacdo, a saber:

Edificacoes administrativas: representam um total de 4.982,92m?

Padrao construtivo 2.1.2. Escritorio Simples s/elevador

Estado de conservacdo: Em modo geral, € bom, podendo ser enquadrado, no estado C,
Regular, da classificacao de Ross-Heidecke, om idade aparente de 15 anos.

Galpédes: representam um total de 3.988,44m?

Padrao construtivo 2.2.2. Galpao Padrao Simples.

Estado de conservacdo: Em modo geral, € bom, podendo ser enquadrado, no estado C,
Regular, da classificacdo de Ross-Heidecke, om idade aparente de 15 anos.

Coberturas: representam um total de 237m?
Padrao construtivo 3.1.2. Cobertura Padrao Médio.

Estado de conservacdo: Em modo geral, € bom, podendo ser enquadrado, no estado C,
Regular, da classificacdo de Ross-Heidecke, om idade aparente de 15 anos.

A area total de edificacoes é de 9.208,36m?

5. DIAGNOSTICO DO MERCADO

Macaé é um dos principais polos petroliferos e maior polo processador de gas
natural do Brasil, sua economia baseia-se em producdo de energia. Macaé também
vem se tornando um polo comercial na regido, com a vinda de grandes marcas
atacadistas e varejistas. O aumento populacional e do poder econémico e de
consumo atraiu novas franquias de grandes redes nacionais e internacionais nas
areas de fast-food, vestuarios e calcados.

O imovel objeto da presente avaliacado trata-se de base offshore privilegiada por
acesso a Rodovia Amaral Peixoto, o que proporciona o transporte de produtos
rapidamente ao seu destino, no entanto, a procura por iméveis destas dimensoes e
com esta localizacdo € limitada ha possiveis interessados nesta atuacao,
prejudicando parcialmente, a absorcao deste pelo mercado.

CONDICOES DE LIQUIDEZ: MODERADA

a) Liquidez: MODERADA;

b) Desempenho do Mercado: ARREFECIDO;

c) Numero de Ofertas: BAIXO;

d) Absorcao pelo Mercado: DE 18 A 36 MESES;

e) Publico Alvo para Absorcdo de Bem: | INDUSTRIAS NAVAL E OFFSHORE;

f) Facilidades para a Negociacdo do FRENTE PARA A RODOVIA AMARAL
Bem: PEIXOTO, PERMITE FACIL ACESSO A BR-101
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PLANCON

ENGENHARIA

6. METODOLOGIA EMPREGADA E PROCEDIMENTOS

6.1. CRITERIOS DE AVALIACAO

O imovel sera avaliado através do Método Comparativo de Dados de Mercado, tendo
sido aplicado aos dados o Tratamento por Fatores, com observancia a todas as
recomendacoes das NBR 14653-1 — Avaliacdo de Bens — Procedimentos Gerais e
NBR 14653-2 — Avaliacao de Bens — Imoveis Urbanos, da Associacao Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT, bem como, a Norma para Avaliacao de Iméveis Urbanos
do Instituto Brasileiro de Avaliacao e Pericias de Engenharia — IBAPE;

a. Para a determinacao do valor unitario basico do terreno, efetuou-se pesquisa
no mercado imobiliario local, de forma a conceituar-se adequadamente, o
valor do metro quadrado para a regidao em estudo;

b. Foram selecionados os dados de pesquisa e acolhidos apenas os elementos
comparativos de terrenos situados em locais que apresentaram
caracteristicas geoecondémicas e de uso e ocupacao do solo semelhantes as
dos terrenos em estudo;

c. Considerou-se a deducdao de uma taxa de 10% nos precos ofertados para
aferir eventual superestimava por parte dos ofertantes (Elasticidade dos
negocios);

d. Fator Area: Os elementos comparativos serdo homogeneizados em relacdo a
area, conforme Estudo do ilustre Engenheiro Sérgio Antonio Abunahman, em
seu Livro Engenharia Legal e de Avaliacoes, publicado pela editora PINI, da
seguinte forma:

* Quando a diferenca for inferior a 30%
Fa = (area do elemento pesquisado/area do elemento avaliando) 1/4;

* Quando a diferenca for superior a 30%
Fa = (area do elemento pesquisado/area do elemento avaliando) 1/8;

e. O transporte dos elementos comparativos para o local da avaliacdo foi
efetuado, através da relacdo entre os valores de mercado obtidos na pesquisa
de elementos comparativos e o local avaliando, adotando-se para a avaliacao
a seguinte classificacao:

Localizacao Fator de Localizacao
Excelente 2,00
Privilegiada 1,80
Muito Boa 1,60
Boa 1,40
Intermediaria 1,20
Secundaria 1,00
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f. Fator Topografia: Observadas as diferentes condicoes topograficas dos
elementos comparativos, condicoes estas que contribuem no sentido de
valorizar ou desvalorizar o imével, utilizaremos o fator topografia de acordo
com a Norma para Avaliacdo de Imoéveis Urbanos do IBAPE/SP — 2011, que
especifica o seguinte:

Topografia Depreciacao Fator
Situacao Paradigma: Terreno Plano 1,00

Declive até 5% 5% 1,05
Declive de 5% até 10% 10% 1,11
Declive de 10% até 20% 20% 1,25
Declive acima de 20% 30% 1,43
Em aclive até 10% 5% 1,05
Em aclive até 20% 10% 1,11
Em aclive acima de 20% 15% 1,18
Abaixo do nivel da rua até 1.00m 1,00

Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 1,11
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2,00m 1,00

Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 1,11

Consoante a da Norma para Avaliacdo de Imoveis Urbanos do IBAPE/SP —
2011, na presente avaliacdo nao serdao utilizados os fatores de testada,
profundidade e frente multiplas, pelo fato de que os avaliando tratam de lotes
industriais.

6.2. CALCULO DO VALOR DO TERRENO

O calculo do valor do terreno sera obtido através da formula abaixo:

Vt=Sxq

Sendo,
Vt = Valor do terreno, R$;
S = Area total do Levantamento Topografico do terreno, m?;

q = Valor Unitario Basico do terreno, obtido através da Pesquisa Imobiliaria e
Homogeneizacéo, R$;

(Ver anexo B e C, Planilhas de Pesquisas de Elementos e Homogeneizacao, ao
final deste trabalho)
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Substituindo-se os valores na formula, obtemos o valor de mercado para o terreno
do imével avaliando:

Vt = Valor do terreno, R$;

S = Area total do terreno, 90.000,00 m?;

q = Valor Unitario Basico do terreno, obtido através da Pesquisa Imobiliaria e
Homogeneizacao, R$ 276,79, tendo sido validada a influéncia dos fatores de Area e
Localizacao, como homogeneizante dos elementos amostrais;

VT = 90.000,00x R$ 276,79;

VT = R$ 24.911.100,00

Data Base: outubro/2017

Imovel Area do Terreno Valor de Mercado em

(m?) numeros redondos
(R$)
Matricula 9.028 90.000,00 24.910.000,00

»

“E permitido arredondar o valor final, desde que o ajuste final ndo varie mais de 1% do valor estimado.
Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos — IBAPE /SP.

6.3. BENFEITORIAS - CRITERIOS DE AVALIACAO

Para composicao do custo das benfeitorias, adotou-se o estudo “Valores de
Edificacoes de Imoveis Urbanos” do IBAPE/SP. Os custos unitarios basicos
baseiam-se no CUB para o estado de Sao Paulo — més de referéncia dezembro/15 —
publicado na Revista Guia da Construcado n°® 175 — Fevereiro/ 16 — da Editora PINI,
tendo sido atualizado para a data base do laudo.

Para a depreciacdo cabivel as diversas edificacoes existentes, em funcdo da idade
aparente, utilizou-se o método Ross/Heidecke que leva em conta o obsoletismo, o
tipo de construcao e acabamento, bem como o estado de conservacao de edificacao,
na determinacao de seu valor de venda. O valor unitario da edificacdo avaliando,
fixado em funcao do padrao construtivo, € multiplicado pelo Fator de Adequacao ao
Obsoletismo e ao Estado de Conservacao - Foc para levar em conta a depreciacao.

O fator Foc é determinado pela expressao:

Foc = R+k* (1-R), onde:
R = coeficiente residual correspondente ao padrao;
K = coeficiente de Ross/Heidecke.
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A seguir apresentamos planilhas o valor total, obtido na planilha de calculo para as
edificacoes e benfeitorias complementares, a saber:

Imovel Area Total Valor Total de
Construida Mercado em

(m?) numeros redondos
(R$)
Matricula 9.028 9.047,08 11.085.000,00

»

“E permitido arredondar o valor final, desde que o ajuste final nédo varie mais de 1% do valor estimado.
Norma para Avaliacao de Imoéveis Urbanos — IBAPE/SP.

(Ver anexo D, Planilha de Calculo das Benfeitorias - Edificacoes, ao final deste
trabalho)

7. CALCULO DO VALOR TOTAL DO IMOVEL

O valor total do imovel sera obtido através da somatéria do valor total do terreno
mais o valor total das benfeitorias.

VI =VT + VB, onde:

Sendo:

VI = Valor Total do Imoével, R$;
VT = Valor Total do Terreno, R$ ;
VB = Valor das Benfeitorias — Edificacoes, R$;

Valor Total Calculado para o imével:

Data Base: outubro/2017

Valor de Valor Total de Total do Imével (R$)
Mercado em Mercado em

numeros nuameros
redondos redondos
(RS) (R$)
Matricula 9.028 24.910.000,00 | 11.085.000,00 35.995.000,00
(Trinta e cinco milhoes,
novecentos e noventa e
cinco mil reais)
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8. GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO

Os valores indicados no item 7, foram obtidos através da aplicacdo do Método
Comparativo Direto, com Tratamento por Fatores, os dados foram obtidos no
mercado imobiliario de venda para terrenos na regido. A seguir sdo apresentadas as
tabelas de Grau Fundamentacao e Precisao, atingidos no presente trabalho:

Tabela 1 - Graus de Fundamentacao no caso de utilizacao do Tratamento por Fatores

g Graus de Fundamentacao o
g Descricio i N I 'E
-
1 Caracterizacdo do Imével Completa quanto | Completa quanto aos | Adocao de situacéao
Avaliando a todos os fatores | fatores utilizados no paradigma 3
analisados tratamento
2 Quantidade Minima de
Dados de Mercado, 12 5 3 2
efetivamente utilizados.
3 Apresentacao de
informacoes Apresentacéo de
relativas a todas Apresentacéo de informacodes 3
Identificacdo dos dados de as caracteristicas | informacoées relativas | relativas a todas as
mercado dos dados a todas as caracteristicas dos
analisados, fotos caracteristicas dos dados
e caracteristicas dados analisados correspondentes
observadas pelo aos fatores
autor do laudo. utilizados
4 | Intervalo admissivel de ajuste 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *a 2
para o conjunto de fatores
Total da pontuacao atingida 10

Tabela 2 - Enquadramento do laudo segundo seu Grau de fundamentacao no caso da

utilizacao de Tratamento por Fatores

Graus

III

II

I

Pontos Minimos

10

6

4

Itens obrigatorios

Itens 2 e 4 no grau III, com os
demais no minimo no grau II.

Itens 2 e 4 no grau II, com os
demais no minimo no grau I.

no grau I.

Todos, no minimo

Obtido no laudo

II

Tabela 3 — Grau de precisao no caso de homogeneizaciao através de Tratamento por
Fatores ou da utilizacao de Inferéncia Estatistica

Graus de Precisao
Descricao III II I
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do <30% <40% <50%
valor central da estimativa
Obtido no laudo X

Pagina 13

Rua Porto Martins, 615, Brooklin Paulista — Sdo Paulo/SP. Tel. (11) 3032-5480




PLANCON

ENGENHARIA

9. ENCERRAMENTO

O presente Laudo trata da avaliacdo do valor de mercado para o imoével situado a
Rodovia Amaral Peixoto altura do km 180,4 esquinas com a Rua José Recorder, lote
13, Gleba mato Escuro, formado pela matricula 2.098

A data base do presente trabalho, ou seja, a época em que se basearam todas as
analises de valores, € outubro/17.

A PLANCON ENGENHARIA LTDA. Nao assume qualquer responsabilidade sobre
matéria legal ou de engenharia, além das implicitas no exercicio de suas funcoes
especificas, no caso, principalmente estabelecidas em leis, codigos ou regulamentos
proprios.

Nao foram analisados os titulos de propriedade do imoével avaliando, no que
concerne a matéria juridica, nele expressos, pois foge ao ambito profissional e
escopo do trabalho realizado por esta empresa.

Os trabalhos desenvolvidos para elaboracao do presente trabalho, sdo baseados em
analises, avaliacoes, diligéncias, pesquisas e conclusoes.

Entendemos que os documentos fornecidos pelo Contratante sao confiaveis.

Assume-se que os elementos constantes na pesquisa estdo corretos e, que as
informacoes prestadas por terceiros sao precisas e confiaveis.

Sao Paulo, 20 de outubro de 2.017.

?

/) /
/ / ///
WILLIAM LOPES CAMPOS

Engenheiro Civil
CREA/SP: 5069388805

RODRIGO OTAVIO DE VASCONCELLOS OLIVEIRA
Engenheiro Civil
CREA/SP: 0600851606
Membro titular do IBAPE

PLANCON ENGENHARIA Ltda. — Avaliacoes e Pericias
CNPJ: 55.235.253/0001-36
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10. ANEXOS

A. Relatério Fotografico do Bem Avaliando;
B. Pesquisas de elementos;
C. Calculos de Homogeneizacao;
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A - RELATORIO FOTOGRAFICO
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VISTA PARCIAL RODOVIA AMARAL PEIXOTO SENTIDO CARAPEBUS — ACESSO A RUA JOSE ECORDER

VISTA PARIAL DOVIA AMARAL PEIXOTO SENTIDO RIO DAS OSTRAS— ACESSO A RUA JOSE RECORDER
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VISTA PARCIAL RUA JOSE RECORDER SENTIDO RODOVIA AMARAL PEIXOTO

#ﬁ--

£ I*_'““unw“nnr-'-'t P, il
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A

A e

VISTA PARCIAL EXTERNA IMOVEL DO IMOVEL DETALHE FRENTE PARA RUA JOSE RECORDER
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VISTA PARCIAL INTERNA DO IMOVEL — DETALHE GALPAO
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iy

VISTA PARCIAL INTERNA DO IMOVEL

VISTA PARCIAL INTERNA DO IMOVEL
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VISTA PARCIAL INTERNA DO IMOVEL — DEPOSITO DE MATERIAL ADIATIVO
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NA DA P

RODUCAO

VISTA PARCIA INTERNA DO GALPAO — DETALHE AREA INTER

VISTA PARCIAL INTERNA DO GALPAO — ESCRITORIO DE PLANEJAMENTO
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ISTA PARCIAL INTERNA DO IMOVEL - AREA DE DEPOSITO DE MATERIAL
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VISTA PARCIAL INTERNA DA BASE — ESTOCAGEM DE MATERIAL
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VISTA PARCIAL INTERNA DA BASE

VISTA IPARCIAL NTERNA DA BASE — GALPAO DE EPI's

Pagina 25

Rua Porto Martins, 615, Brooklin Paulista — Sdo Paulo/SP. Tel. (11) 3032-5480



PLANCON
ENGENHARIA

VISTA PARCIAL ITERNA DA BASE

VISTA PARCIAL INTERNA DA BASE — DETALHE PARA ESTACIONAMENTO
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e
VISTA PARCIAL INTERNA DA BASE — DETALHE DA CAIXA D’AGUA

.' S 3
VISTA PARCIAL INTERNA DO IMOVEL — DETALHE ESCRITORIO
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VISTA PARCIAL INTERNA DA BASE — DETALHE AREA INTERNA DE ESCRITORIO

VISTA PARCIAL INTERNA DO IMOVEL — DETALHE AREA INTERNA DE ESCRITORIO

VISTA PARCIAL INTERNA DA BASE — DETALHE AREA INTERNA DE ESCRITORIO
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e
VISTA PARCIAL INTERNA DA BASE — DETALHE AREA INTERNA DE ESCRITORIO

VISTA PARCIAL INTERNA DA BASE — DETALHE DO PREDIO DE ESCRITORIOS
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VISTA PARCIAL INTERNA DO IMOVEL — DETALHE AREA INTERNA DE ESCRITORIO

VISTA PARCIAL INTERNA DO IMOVEL — DETALHE CISTERNA
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VISTA PARCIAL INTERNA DO IMOVEL
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VISTA PARCIAL INTERNA DO IMOVEL — DETALHE BANHEIROS

-
M 7o e

VISTA PARCIAL INTERNA DO IMOVEL — DETALHE GERADOR
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B — PESQUISAS DE ELEMENTOS
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® AMOSTRA
@ AAUANDO

LOCALIZAGCAO COMPARATIVOS Legenda

Avaliacdo Unidade UTC - Macae/RJ
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Elemento Data: ' >

Tipo de Imével | Terreno

Localizagio

Endereco: |Rod. Amaral Peixoto, km181 - Sdo José do Barreto - Macaé/RJ ( Em frente ao Atacaddo) [
Setor |:| Quadra :| Fator Frente Multipla | 1,0(!][
Zona | | L1 | 2,0000]
Coef. Aproveitamento Max. | | | |
Tx. Ocupagdo Max. | | | I
Tx. Permeabilidade Min. | | | |

Terreno

Frente | |m Topografia | 1,00 ||Plano [
Area | 35.1:1(:!(]1,l:lt;\|mz Consisténcia | 1,00 ||Seco [
Prof. Equivalente | |l'ﬂ

Construcdes

Grupo | | Idade |:| anos

Pav. Térreo | |m? Mezaninu|:|

Area Construida | |m? Pavimentos] |

Testada :l m Profundidade |:| m

Padrdo | | I
Vida Referéncial |:| anos k= |:| Valor Residual| | RN I
Padrdo Construtivo | | Estado] | | | roc[ o000 |

Dados Econdmicos Fontes de Informacéo

20.000.000,00] Fonte [IRT Negécios [

Valor de Venda | |
| | 0,00| Contato |Corretor Sr. Jakson [
|
|

[_&s
Valor Construgio | RS
[ RS
| v

20.000.000,00] Fone
Modalidade Venda |

Natureza Oferta Fator Of,

Informagbes Complementares

Valor Terreno

(31) 3398-2008

[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 571,43 m? |

I |
I |
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Elemento Data:

Tipo de Imével | Terreno

Localizagio

Endereco: |R0cl. Amaral Peixoto, Km 180 - Sdo José do Barreto - Macaé/R) I
Setor |:| Quadra :| Fator Frente Multipla 1,0(!][
Zona | | L1 1,8000|

Coef. Aproveitamento Max. | |
Tx. Ocupacéo Max. | |
Tx. Permeabilidade Min. | |

Terreno

Frente | Im Topografia | 1,00 “Plano l
Area | 92.000,00|m? Consisténcia | 1,00 ||Seco |
Prof. Equivalente | ||11

Construgdes

Grupo | Idade |:|anos

I
Pav. Térreo | |m? Mezminc)I:l
Area Construida | |m? Pavimentos|:|

Testada I:l m Profundidade I:l m

Padrio I B |
Vida Referéncial |:| anos k= :| Valor Residual| | RN8| [
Padrdo Construtivo |:| Estado| | | | Focm

Dados Econdmicos Fontes de Informacdo
Valorde Venda [ rs || 23.000.000,00, Fonte |Avaliagio Aproval |
Valor Construcdo | RS | | 0,00| Contato |Corretor Sr. Marinho [
Valor Terreno | rs || 23.000.000,00 Fone

(22)97401-4034
Modalidade | v | |Venda |
Natureza Oferta Fator Of,
Informagdes Complementares
VALOR UNITARIO DO TERRENQ = 250,00 m?
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temems  [3]  owa[oymm] F‘

Tipo de Imével | Terreno 5 —_

Localizagio

Endereco: |Estrada Linha Azul, 5/n, Em frente @ empresa Confianga Transportes - Macaé/RJ [
Setor |:| Quadra :| Fator Frente Multipla | 1,0(!][
Zona | | L1 | 1,2000|

Coef. Aproveitamento Max. | | | l
Tx. Ocupagdo Max, | | | l
Tx. Permeabilidade Min, | | | I

Terreno

Frente | |m Topografia | 1,00 ||Plano [
Area | 213.13(:!(]',(:«;\|mz Consisténcia | 1,00 ||Seco [
Prof. Equivalente | |l'ﬂ

Construcdes

Grupo | Idade |:|anos

Pav. Térreo | |m? Mezaninu|:|
Area Construida | |m? Pavimentos] |
Testada :l m Profundidade |:| m

Padrdo | | | I

Vida Referéncial |:| anos k= |:| Valor Residual| | RN I

Padrdo Construtivo | | Estado] | | | roc[ o000 |

Dados Econdmicos Fontes de Informacéo

ValordeVenda | RS || 6.000.000,00] Fonte |Viva Real - Ref. TM00145 |

ValorConstruggo | RS | | 0,00/ Centato | C.I. Sra. Mirian Trugilio |

Valor Terreno [ rS || 6.000.000,00| Fone (22)99848-4100 (22)2764-

Modalidade | v | |venda | 8352

Natureza Oferta Fatorof.

Informagbes Complementares

[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 300,00 m? |

I |

I |
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Elemento Data:

Tipo de Imével Terreno

Localizacao

Endereco: |Estrada S/N, proximo a Estrada Linha Azul, ao Lado do Posto BR - Macaé/RJ |

Setor I:l Quadra I:l Fator Frente Multipla | 1,000|
|
|
|
|

L1 1,0000|

Zona |

Coef. Aproveitamento Max. |

Tx. Ocupagao Max. |

Tx. Permeabilidade Min. |

Terreno

|m Topografia | 1,00 ||Plano |
21.000,00|m2 Consisténcia | 1,00 ||Seco |

Frente

Area

Prof. Equivalente |m

Construcoes

Grupo | | Idade

[ ]
Mezanino:
[ ]
[ ]

anos

Pav. Térreo | |mZ

Area Construida | |m Pavimentos

Testada ‘:lm Profundidade

Padrao | | | |

Vida Referéncial I:lanos k= I:l Valor Residual| | RN8| |
[ ] estado | | | ro[ om0 |

m

Padrao Construtivo

Dados Econdmicos Fontes de Informagao
ValordeVenda | RS || 3.690.290,10| Fonte | |
Valor Construgdo | RS | | 0,00| Contato |HPImc’>veis/Sr. André |
Valor Terreno [ RS || 3.690.290,10| Fone

(22) 2772-5771
Modalidade | v | |Venda |

Natureza Fator Of.

Informagdes Complementares

[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 175,73 m? |
[VALOR DO IMOVEL LAUDO APROVAL - RS 3.500.000,00 P/ DEZ/2015 - CORRECAO IGP-M (FGV) P/SET/2017 |
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Zona
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Data:[ 09/10/17 |

Terreno

|Avenida W12 x Avenida W1 (Antiga Condutos) - Macaé/RJ

I:l Quadra

Fator Frente Multipla

Coef. Aproveitamento Max. |

Tx. Ocupagao Max.

Tx. Permeabilidade Min. |

Terreno

Frente
Area

Prof. Equivalente

Construcoes

Grupo

Pav. Térreo
Area Construida
Testada

Padrao

Vida Referéncial

Padrao Construtivo

Dados Econdmicos

Valor de Venda
Valor Construgdo
Valor Terreno
Modalidade

Natureza

| | L1
|
| |
|
| |m Topografia
| 15.000,00|m2 Consisténcia
| |m
| | Idade
| |mZ Mezanino
| |mZ Pavimentos

Profundidade

1,100|
1,4000|

| 1,00 ||Plano |
| 1,00 ||Seco |

[ ]
[ 1]
[ 1]

m

[ ]

Valor Residual|

| RN |

Estado| | |

| rod oo |

Fontes de Informagao

4.428.348,12] Fonte

0,00| Contato

[Rs ||

[Rs ||

L RS || 4.428.348,12| Fone
[ v | |venda |

Informagdes Complementares

Fator Of.

|C.I. Sr. Roberto |

(21) 7873-1689

|VALOR UNITARIO DO TERRENO =

295,22

m? |

[VALOR DO IMOVEL LAUDO APROVAL - RS 4.200.000,00 P/ DEZ/2015 - CORRECAO IGP-M (FGV) P/SET/2017 |

|POSSUI CONSTRUGOES ANTIGAS E DEFICIENTES. POSSUI RESIDENCIAS DE BAIXO PADRAO CONSTRUTIVO. |
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Elemento [ 6 | Data:

Tipo de Imével | Terreno

Localizagio

Endereco: |Alameda dos Pitangas, Alt. N2 260 - Granja dos Cavalheiros - Macaé/R) I
Setor |:| Quadra :I Fator Frente Multipla | 1,0(!][
Zona | | L1 | 1,0000|
Coef. Aproveitamento Max. | |
Tx. Ocupagdo Max. I I
Tx. Permeabilidade Min. | |

Vagas de Garagem

I
I |
I

Terreno

Frente | 78,00|m Topografia | 1,00 ||Plano I
Area | 8h25f;ll,liltl!|mz Consisténcia | 1,00 ||Seco I
Prof. Equivalente | 105,77|rn

Construcdes

Grupo | | Idade |:| anos
Pav. Térreo | |m? Mezaninu|:|
Area Construida | |m? Pavimentos] |
Testada :l m Profundidade |:| m

Padrdo I I I I

Vida Referéncial I:I anos k= I:I Valor Residual| | RN I

Padrdo Construtivo | | Estado] | | | roc[ o000 |
Dados Econdmicos Fontes de Informacéo
Valor de Venda | RS I | 1.500.(!1),00| Fonte IVi vaReal I
Valor Construgéo | RS | | 0,00| Contato |Corretor Sr. Claudio I
Valor Terreno [ rS || 1.500.000,00 Fone

(21)57325-7370
Modalidade | v | |venda |
Natureza Oferta Fator Of,
Informacdes Complementares
[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 181,82 m? |

I |
I |
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VALOR UNITARIO ORIGINAL DO TERRENO
ELEMENTO VALOR TOTAL (RS) FATOR OFERTA AREATOTAL VALOR UNITARIO
(m?) (RS)
1 20.000.000,00 0,90 35.000,00 514,29
2 23.000.000,00 0,90 92.000,00 225,00
3 6.000.000,00 0,90 20.000,00 270,00
4 3.690.290,10 0,90 21.000,00 158,16
5 4.428.348,12 0,90 15.000,00 265,70
6 1.500.000,00 0,90 8.250,00 163,64
Média 266,13
Desvio Padrao 130,73
Coef. Var. 49,12%

VALOR UNITARIO COM FATOR AREA (A)

AREA AVALIANDO FATOR AREA DO AVALIANDO
90.000,00 1,0000
ELEMENTO AREA DIF. AREA VAL. DA | FATOR DIFERENCA (R$) VALOR UNITARIO
ELEM. : AREA AREA AREA COM Fa (R$)
1 35.000,00 -55.000,00 0,8886 -0,1114 57,27 457,02
2 92.000,00 2.000,00  1,0055  0,0055 1,24 226,24
3 20.000,00 -70.000,00 0,8286 -0,1714 -46,28 223,72
4 21.000,00 -69.000,00  0,8337 -0,1663 -26,31 131,85
5 15.000,00 -75.000,00  0,7993  -0,2007 -53,32 212,39
6 8.250,00 -81.750,00  0,7418 -0,2582 -42,25 121,38
Média 228,77,
Desvio Padrao 121,10
Coef. Var. 52,93%

VALOR UNITARIO COM FATOR DE LOCALIZAGAO (L)

INDICE FISCAL PARADIGMA

1,80
ELEMENTO INDICE FISCAL FATOR INDICE DIFERENCA (R$) VALOR UNIT.
ELEMENTO FISCAL iINDICE FISCAL | COM FATORL (R$)
1 2,00 0,90 -51,43 462,86
2 1,80 1,00 0,00 225,00
3 1,20 1,50 135,00 405,00
4 1,00 1,80 126,52 284,68,
5 1,40 1,29 75,91 341,62
6 1,00 1,80 130,91 294,55,
Média 335,62
Desvio Padrao 86,67
Coef. Var. 25,82%

VALOR UNITARIO COM FATOR DE TOPOGRAFIA (T)
FATOR TOPOGRAFIA PARADIGMA

1,00
ELEMENTO FATOR TOPOGRAFIA FATOR DIFERENCA (RS) VALOR UNIT.
PESQUISA TOPOGRAFIA TOPOGRAFIA COM FATORT (R$)
1 1,00 1,00 0,00 514,29
2 1,00 1,00 0,00 225,00
3 1,00 1,00 0,00 270,00
4 1,00 1,00 0,00 158,16
5 1,00 1,00 0,00 265,70
6 1,00 1,00 0,00 163,64/
Média 266,13
Desvio Padrao 130,73
Coef. Var. 49,12%
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VALOR UNITARIO COMPOSTOS

ELEMENTO UN. SEM A L T A+L A+T L+T |[T+A+L
FATORES

1 514,29 457,02| 462,86 514,29| 405,59 457,02 462,86| 405,59

2 225,00 226,24| 225,001 225,00( 226,24 226,24| 225,00 226,24

3 270,00 223,72 405,00 270,00{ 358,72| 223,72 405,00 358,72

4 158,16 131,85 284,68 158,16 258,37| 131,85 284,68 258,37

265,70 212,39| 341,62 26570( 288,30 212,39| 341,62 288,30

6 163,64 121,38 294,55 163,64| 252,29 121,38| 294,55 252,29

Média 266,13 228,77| 335,62 266,13 298,25 228,77 33562 298,25
Desvio Padrédo 130,73 121,10 86,67 130,73 69,52| 121,10 86,67 69,52
Coef. Var. 49,12% 52,93%| 25,82%| 49,12%| 23,31%| 52,93%| 25,82%| 23,31%

VERIFICAGAO DO SANEAMENTO DA AMOSTRA

QUADRO 01
QUADRO 02
ELEMENTO T+A+L
ELEMENTO T+A+L
1 405,59 -
2 226,24 2 226,24
3 358,72 3 35872
4 258,37, 4 258,37
5 288,30 5 288,30
6 252,29 6 252,29
Média 298,25 Média 276,79
LIM. INF. (-30% ) 208,78 LIM. INF. (-30% ) 193,75
LIM. SUP. ( +30% ) 387,73 LIM. SUP. ( +30% ) 359,82

Eliminando-se o elemento n. 1 que se encontra fora do intervalo acima
definido, e realizada nova andlise dos intervalos, ndo encontramos
elementos fora do intervalo amostral, sendo obtida media aritmetica
saneada.

Media Saneada 276,79
LIM. INF. (-30% ) 193,75
LIM. SUP. ( +30% ) 359,82

DESVIO PADRAO 50,84
AMPLITUDE (80%) = 27,60%
GRAU Il

VERIFICAGAO DO FATOR GLOBAL

VALOR COEF.
A+L+
ELEMENTO UNIT. GERAL
Fm
(R$) HOMOG.
1 514,29 405,59 0,789
2 225,00 226,24 1,006
3 270,00| 358,72 1,329
4 158,16| 258,37 1,634
5
6 163,64| 252,29 1,542
7
8
COEFICIENTE MEDIO 1,260

Conforme item B.2.2 da NBR 14.653-2, o valor esta situado no intervalo
entre 0,50 e 2,00
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Item Edificacao

Classificacao

Escritério Pardrao

z
]
(1
[
]
«
m
™
o
o
O

CALCULO DE VALOR DAS EDIFICACOES

R8N PINI (RJ)

CUB (R$/m?)

Idade Aparente Ie

Vida Referencial Ir

Valor Residual R

Estado da
Edificacao

Coeficiente
Ross/Heideck K

Adequacao Foc

Valor de
Reposicao (R$)

Valor da
Edificacio (R$)

out/17

Observaodes

Area levantada através de foto

1 |Escritério 254,23 Simples Sem 1,206( 1.426,90| 1.720,84( 18,00( 70,00(| 0,26 |0,20f C [0,815(0,8520 437.489,51 372.741,06]de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Escritério Pardrao Area levantada através de foto
2 |Escritério 250,00 Simples Sem 1,206( 1.426,90| 1.720,84( 18,00( 70,00( 0,26 |0,20f C [0,815(0,8520 430.210,35 366.539,22]de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Escritério Pardrao Area levantada através de foto
3 |Escritério 692,44 Simples Sem 1,206( 1.426,90| 1.720,84| 18,00| 70,00 0,26 |0,20( C [0,815(0,8520| 1.191.579,42 1.015.225,67]de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Escritério Pardrao Area levantada através de foto
4 |Escritério 256,00 Simples Sem 1,206( 1.426,90| 1.720,84( 18,00( 70,00 0,26 |0,20f C [0,815(0,8520 440.535,40 375.336,16]de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Escritério Pardrao Area levantada através de foto
5 |Escritério 156,25 Simples Sem 1,206( 1.426,90| 1.720,84( 18,00( 70,00 0,26 |0,20f C [0,815(0,8520 268.881,47 229.087,01]de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Escritério Pardrao Area levantada através de foto
6 |Escritério 256,00 Simples Sem 1,206( 1.426,90| 1.720,84( 18,00( 70,00 0,26 |0,20f C [0,815(0,8520 440.535,40 375.336,16]de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Escritério Pardrao Area levantada através de foto
7 |Escritério 318,50 Simples Sem 1,206( 1.426,90| 1.720,84( 18,00( 70,00 0,26 |0,20f C [0,815(0,8520 548.087,99 466.970,96]de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Escritério Pardrao Area levantada através de foto
8 |Escritério 318,50 Simples Sem 1,206( 1.426,90| 1.720,84( 18,00( 70,00 0,26 |0,20f C [0,815(0,8520 548.087,99 466.970,96]de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Escritério Pardrao Area levantada através de foto
9 |Escritério 381,00 Simples Sem 1,206( 1.426,90| 1.720,84( 18,00( 70,00(| 0,26 |0,20f C [0,815(0,8520 655.640,57 558.605,77|de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Escritério Pardrao Area levantada através de foto
10 |Escritério 202,00 Simples Sem 1,206( 1.426,90| 1.720,84( 18,00( 70,00(| 0,26 |0,20f C [0,815(0,8520 347.609,96 296.163,69]de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Galpéo Padrio Area levantada através de foto
11 |Galpao 1.508,51 p 0,726(1.426,90| 1.035,93]| 13,00| 60,00 0,22 |0,20f C [0,844(0,8752| 1.562.709,86 1.367.683,67]de satélite, obtida pelo software

Simples

Google Earth Pro.

2lancon Engenharia

Data Base: outubro/2.017




Item Edificacao

Area
Const.
(m?)

Classificacao

=
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R8N PINI (RJ)

CUB (R$/m?)

Idade Aparente Ie

Vida Referencial Ir

Valor Residual R

Estado da
Edificacao

Coeficiente
Ross/Heideck K

Adequacao Foc

Valor de

Reposicao (R$)

Valor da
Edificacio (R$)

Observaodes

Galpao Padrio Area levantada através de foto
12 |Galpao 324,36 }S)im les 0,726(1.426,90| 1.035,93| 13,00| 60,00| 0,22 (0,20 C [0,844(0,8752 336.014,06 294.079,51|de satélite, obtida pelo software
p Google Earth Pro.
Escritério Pardrao Area levantada através de foto
13 |Escritério 59,61 Simples Sem 1,206(1.426,90| 1.720,84| 18,00| 70,00| 0,26 (0,20 C [0,815(0,8520 102.579,36 87.397,61]de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Galpao Padrio Area levantada através de foto
14 |Galpao 185,28 }S)im les 0,726(1.426,90| 1.035,93| 13,00| 60,00| 0,22 (0,20 C [0,844(0,8752 191.937,00 167.983,26]de satélite, obtida pelo software
p Google Earth Pro.
Escritério Pardrao Area levantada através de foto
15 |Escritério 660,80 Simples Sem 1,206( 1.426,90| 1.720,84| 18,00| 70,00| 0,26 (0,20 C [0,815(0,8520( 1.137.132,00 968.836,46|de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Escritério Pardrao Area levantada através de foto
16 |Escritério 65,32 Simples Sem 1,206(1.426,90| 1.720,84| 18,00| 70,00| 0,26 (0,20 C [0,815(0,8520 112.405,36 95.769,37|de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Cobertura Padrao Area levantada através de foto
17 |Cobertura 237,00 Simples 0,120(1.426,90| 171,23 |11,00|20,00| 0,55 (0,20 C [0,569(0,6552 40.581,04 26.588,69|de satélite, obtida pelo software
p Google Earth Pro.
Escritério Pardrao Area levantada através de foto
18 |Escritério 110,88 Simples Sem 1,206(1.426,90| 1.720,84| 18,00| 70,00| 0,26 (0,20 C [0,815(0,8520 190.806,89 162.567,47]de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Escritério Pardrao Area levantada através de foto
19 |Escritério 68,05 Simples Sem 1,206(1.426,90| 1.720,84| 18,00| 70,00| 0,26 (0,20 C [0,815(0,8520 117.103,26 99.771,98]de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Escritério Pardrao Area levantada através de foto
20 |Escritério 300,00 Simples Sem 1,206(1.426,90| 1.720,84| 18,00| 70,00| 0,26 (0,20 C [0,815(0,8520 516.252,42 439.847,06|de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Escritério Pardrao Area levantada através de foto
21 |Escritério 300,00 Simples Sem 1,206(1.426,90| 1.720,84| 18,00| 70,00| 0,26 (0,20 C [0,815(0,8520 516.252,42 439.847,06|de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Galpao Padrio Area levantada através de foto
22 |Galpao 525,00 }S)im les 0,726(1.426,90| 1.035,93| 13,00| 60,00| 0,22 (0,20 C [0,844(0,8752 543.862,94 475.988,84|de satélite, obtida pelo software
p Google Earth Pro.
Galpao Padrio Area levantada através de foto
23 |Galpao 450,00 }S)im les 0,726(1.426,90| 1.035,93| 13,00| 60,00| 0,22 (0,20 C [0,844(0,8752 466.168,23 407.990,43|de satélite, obtida pelo software
p Google Earth Pro.
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CUB (R$/m?)

Idade Aparente Ie

Vida Referencial Ir

Valor Residual R

Estado da
Edificacao

Coeficiente
Ross/Heideck K

Adequacao Foc

Valor de
Reposicao (R$)

Valor da
Edificacio (R$)

Observaodes

Galpao Padrio Area levantada através de foto
24 |Galpao 200,00 }S)im les 0,726(1.426,90| 1.035,93| 13,00| 60,00| 0,22 (0,20 C [0,844(0,8752 207.185,88 181.329,08]de satélite, obtida pelo software
p Google Earth Pro.
Galpao Padrio Area levantada através de foto
25 |Galpao 109,01 }S)im les 0,726(1.426,90| 1.035,93| 13,00| 60,00| 0,22 (0,20 C [0,844(0,8752 112.926,66 98.833,42|de satélite, obtida pelo software
p Google Earth Pro.
Escritério Pardrao Area levantada através de foto
26 |Escritorio 333,34 Simples Sem 1,206(1.426,90| 1.720,84| 18,00| 70,00| 0,26 (0,10 C [0,815(0,8335 573.625,27 478.116,66|de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Galpao Padrio Area levantada através de foto
27 |Galpao 525,00 }S)im les 1,206(1.426,90| 1.720,84| 18,00| 70,00| 0,26 (0,20 C [0,815(0,8520 903.441,74 769.732,36]de satélite, obtida pelo software
p Google Earth Pro.
Total 9.047,08 12.939.642,43 | 11.085.339,60
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REF. 1726/17

PLANCON

ENGENHARIA

LAUDO DE AVALIACAO TECNICA
VALOR DE MERCADO

CLIENTE:

IMOVEL: AREA INDUSTRIAL

ENDERECO: RUA MARUI GRANDE, 41 A 275
RUA MONSENHOR RAEDER, S/N

BAIRRO BARRETO — NITEROI/R/

OUTUBRO / 2017




PLANCON

ENGENHARIA

LAUDO AVALIACAO

FICHA DE RESUMO

SOLICITANTE: UTC PARTICIPACOES S.A
IMOVEL: BASE OFFSHORE — TERRENO/BENFEITORIAS.
ENDERECO: RUA MARUI GRANDE, 41 A 275

RUA MONSENHOR READER, S/N
BAIRRO BARRETO - NITEROI/RJ.

QUADRO DE AREAS:

Imével Area do Terreno | Area Construida
Matricula (m?) (m?)

Area 01 — Matricula 9.140 9.084,75 2.065,00
Area 02 - Matricula 4.477 15.000,00 3.284,00
Area 03 — Mats. 2. 152/8.743 17.647,45 4.500,00
Area 04 - Matricula 5.115 3.112,75 1.500,00
Area 05 — Matricula 5.587 37.451,00 3.141,00
Area 06 — Matricula 5.586 6.761,90 --

Area Total 89.057,85 14.490,00

OBJETIVO: DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO.

METODOLOGIA: METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO;
CONFORME NBR-14.653, PARTES 1 E 2/ ABNT.

TRATAMENTO DOS DADOS: TRATAMENTO DE DADOS COM APLICACAO DE

FATORES.
RESULTADO DA AVALIACAO - DATA BASE: OUTUBRO/2.017:
Imovel Valor do Terreno Valor das Valor Total de
em numeros Benfeitorias Mercado do
redondos (R$) em nUmeros Imovel (R$)
redondos(R$)
Area 01 — Matricula 9.140 33.423.000,00 948.000,00 35.126.000,00
Area 02 - Matricula 4.477 55.185.000,00 3.272.000,00 58.309.000,00
Area 03 — Mat. 2.152/8.743 64.926.000,00 7.370.000,00 71.963.000,00
Area 04 - Matricula 5.115 4.581.000,00 2.457.000,00 6.927.000,00
Area 05 — Matricula 5.587 137.784.000,00 3.706.000,00 141.719.000,00
Area 06 — Matricula 5.586 3.314.000,00 -- 3.314.000,00
Valor Total Avaliado (R$) 299.213.000,00 | 17.753,000,00 | 316.966.000,00

ESPECIFICACOES: GRAU DE FUNDAMENTACAO: II
GRAU DE PRECISAO: III

PLANCON ENGENHARIA Ltda. — Avaliacoes e Pericias
CNPJ: 55.235.253/0001-36 - CREA/SP: 0305015
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LAUDO DE AVALIACAO

1. SOLICITANTE

UTC PARTICIPACOES S.A

2. OBJETO DA AVALIACAO

Endereco: Avenida do Contorno n. 16 (BR - 101) e Rua Monsenhor Reader, S/N,
Bairro Barreto — Niter6i/RJ.

2.1. Tipo do Bem: Imovel Industrial/Comercial.
2.2. Ocupante do Imével: UTC Engenharia

2.3. Tipo de Ocupacao: Base Offshore.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacao do valor de mercado do Imével.

4. CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO

4.1. VISTORIA

A vistoria, realizada na data de 28 de setembro de 2.017, possibilitou verificacdo do
imével, reconhecimento da regido e obtencdo de dados comparativos de mercados
para elaboracao do presente trabalho.

4.2. DOCUMENTACAO DO IMOVEL

Foram analisadas as condicdes locais e informacdes fornecidas pela contratante,
consubstanciados nas matriculas 9.140, 4.477, 2.152, 8.743, 5.115, 5.587 € 5.586,
do Registro Geral do Registro de Imé6veis da Comarca de Niter6i — 6* Circunscricao —
Cartorio 15° oficio, Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU e dados obtidos em
varias fontes cadastrais.
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4.3. IDENTIFICACAO DO IMOVEL AVALIANDO
4.3.1. DO MUNICiPIO DE NITEROI

O municipio de Niteroi € um dos principais centros financeiros e comerciais do
estado do Rio de Janeiro e recebe um alto indice de investimentos da Regiao
Metropolitana da cidade do Rio de Janeiro, tais como, no setor imobiliario,
atividades financeiras e comerciario.

O municipio possui uma area territorial de 131,8 quilometros quadrados e situa-se
nas coordenadas geograficas: 22°53'00" S e 43°06'13" W.

De acordo com o censo do IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica,

realizado em 2.017, a populacao de Niter6i € ocupada por cerca de 499.028
habitantes, com densidade demografica de 3640,80 habitantes/kilometros?.

MAPA DE INDICACAO DO MUNICIPIO DE NITEROI

Fonte: Enciclopédia Colaborativa Digital Wikipédia
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4.3.2. DO LOCAL
O local possui todos melhoramentos publicos disponiveis para a regido, tais como:

- Pavimentacéao asfaltica

- Guias e Sarjetas;

- Rede de agua potavel

- Rede de esgotos

- Rede de energia elétrica (forca e luz)
- [luminacéao Publica;

- Coleta de lixo

- Entrega postal.

O imovel esta situado em regido formada por imoéveis industriais de uso
predominantemente naval, com diversos estaleiros e bases offshore. O imoével
possui acesso principal pela Avenida do Contorno (BR-101), sua localizacao
proporciona facil acesso ao Centro da Cidade, a regido portuaria e a Ponte Rio
Niteroi, conta ainda com acesso pela Baia de Guanabara, uma vez que as areas 1 e
S permitem o atracamento de embarcacoes de médio a grande porte.

MAPA RODOVIARIO

Mha Sanda
e Crue
[E: P

AVALIANDO

Iha da
Concwican

Fonte: site de pesquisa geografica Google Mapas
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4.3.3. DO ZONEAMENTO

Conforme a Lei N° 2233, de 20 de outubro de 2.005, que dispéem sobre as
Diretrizes Gerais, Politicas setoriais, Zoneamento Ambiental, Ordenacdo do Uso e
Ocupacao do Solo e Aplicacdao de Instrumentos de Politica Urbana na Regido, a
microrregido em estudo encontra-se inserida em Area de Especial Interesse
Econodmico - AEIE.
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Fonte: site Oficial da Secretaria de Urbanismo e Mobilidade
Prefeitura Municipal de Niteréi
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4.3.4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Trata-se de imével Industriais/comercial, que configuram a Base Offshore da UTC
Engenharia, com area total de 79.656,78m?, composta de 06 areas parcialmente
interligadas, localizada no Bairro Barreto, Municipio de Niter6oi, com suas
respectivas areas descritas abaixo:

Imével Area do Area
Terreno Construida (m?)
Matricula
(m?)

Area 01 — Matricula 9.140 9.084,75 2.065,00
Area 02 - Matricula 4.477 15.000,00 3.284,00
Area 03 — Matriculas 2.152/8.743 17.647,45 4.500,00
Area 04 - Matricula 5.115 3.112,75 1.500,00
Area 05 — Matricula 5.587 31.200,00 3.141,00
Area 06 — Matricula 5.586 6.761,90 --
Area Total 89.057,85 14.490,00

Alem das areas acima mencionadas, a solicitante firmou com a concessionaria da
BR-101, acordo para manutencao e utilizacdo da area sob o viaduto da rodovia
abrangendo 12.000,00 m2.

IMAGEM DE SATELITE

e Legenca
W ndcazic do mbve

Fonte: Software de Pesquisa Geogrdfica Google Earth Pro — Ver. 7.3.0.3832
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4.3.4.1. AREA 01 - MATRICULA 9.140

Localizacao: Avenida do Contorno n. 16 (BR — 101), situada no Bairro Barreto,
Municipio de Niteréi — RJ, com frente para a Baia de Guanabara, Enseada de Sao
Lourenco.

Fonte: Software de Pe

3

squsa Geogrdfica Google Earth Pro

— Ver. 7.3.0.3832

Area do Area
Terreno Construida (m?)

Matricula
(m°)
Area 01 — Matricula 9.140 9.084,75 2.065,00

A Area 01, recentemente, tornou-se area alfandegada, com Posto de Fiscalizacdo da
Receita Federal, otimizando como um todo, a utilizacdo da base offshore.
4.3.4.1.1.DO TERRENO

O terreno em estudo apresenta topografia plana, formato irregular, estda no mesmo nivel
do mar para o qual entesta, seco e firme, permitindo o acesso pela Baia de Guanabara.

Para o calculo do valor de mercado da Area 01 — Matricula 9.140, consideramos a area

de terreno obtida na Matricula do imével, bem como, no Levantamento Topografico
apresentado pela contratante, por ocasido da presente avaliacdo.
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4.3.4.1.2. DAS EDIFICACOES

As caracteristicas construtivas das edificacoes foram classificadas consoante ao estudo
Valores de Edificacoes de Imoveis Urbanos do Instituto Brasileiro de Pericias e
Avaliacdes de Imoveis Urbanos - IBAPE/SP.

Para o calculo do valor de mercado para as Edificacées constantes na Area 01,
consideramos a area levantada, através do software de pesquisa geografica, Google
Earth Pro e sua ferramenta de medicao.

A seguir indicamos as edificacoées consideradas no presente trabalho, bem como, as
classificamos com relacdo ao seu padrao e estado de conservacdo, a saber:

Central de Residuos - 110,00m?

Padrao Construtivo: 2.2.1. Galpado Econdémico

Idade aparente: 06 anos

Estado de conservacdo: Em modo geral, € bom, podendo ser enquadrado, no estado C,
Regular, da classificacao de Ross-Heidecke.

Almoxarifado — 885,00m?

Padrao Construtivo: 3.1.2. Cobertura Padrao Médio

Idade aparente: 06 anos

Estado de conservacdo: Em modo geral, € bom, podendo ser enquadrado, no estado C,
Regular, da classificacao de Ross-Heidecke.

Alfandegado — 1.000,00m?

Padrao Construtivo: 3.1.2. Cobertura Padrao Médio

Idade aparente: 02 anos

Estado de conservacdo: Bom, podendo ser enquadrado, no estado B, Entre Regular e
Nova, da classificacdo de Ross-Heidecke.

Escritério Administracao — 40,00m?

Padrao Construtivo: 2.1.2. Escritério Simples s/elevador

Idade aparente: 02 anos

Estado de conservacdo: Bom, podendo ser enquadrado, no estado B, Entre Regular e
Nova, da classificacdo de Ross-Heidecke.

Escritorio Receita Federal — 30,00m?

Padrao Construtivo: 2.1.2. Escritério Simples s/elevador

Idade aparente: 02 anos

Estado de conservacdo: Bom, podendo ser enquadrado, no estado B, Entre Regular e
Nova, da classificacdo de Ross-Heidecke.

Redes Externas
Tratam-se de benfeitorias de infraestrutura do imoével, tais como, pavimentacao externa,
redes de abastecimentos, fechamento perimetral, dentre outras, necessarias quando

erigidas edificacdes em um imével.

(Ver anexo A - Relatorio Fotografico, ao final do presente trabalho)
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4.3.4.2. AREA 02 - MATRICULA 4.477

Localizacao: Avenida do Contorno n. 16 (BR — 101), situada no Bairro Barreto,
Municipio de Niteréi — RJ, com frente para a Baia de Guanabara, Enseada de Sao
Lourenco.

3

Fonte: Software de Pesquisa Geogrdfica Google Earth Pro — Ver. 7.3.0.3832

Imoével Area do Area
Terreno Construida (m?)
Matricula
(m°)
Area 02 - Matricula 4.477 15.000,00 3.284,00
4.3.4.2.1.DO TERRENO

O terreno em estudo apresenta topografia plana, formato irregular, estda no mesmo nivel
da rua para o qual entesta, seco e firme, ainda possui acesso pela Baia de Guanabara.

Para o calculo do valor de mercado da Area 02 — Matricula 4.477, consideramos a area

de terreno obtida na Matricula do imével, bem como, no Levantamento Topografico
apresentado pela contratante, por ocasido da presente avaliacdo.
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4.3.4.2.2. DAS EDIFICACOES

As caracteristicas construtivas das edificacoes foram classificadas consoante ao estudo
Valores de Edificacoes de Imoveis Urbanos do Instituto Brasileiro de Pericias e
Avaliacdes de Imoveis Urbanos - IBAPE/SP.

Para o calculo do valor de mercado para as Benfeitorias constantes na Area 02,
consideramos a area levantada, através do software de pesquisa geografica, Google
Earth Pro e sua ferramenta de medicao.

A seguir indicamos as edificacdes consideradas no processo de calculo, bem como, as
classificamos com relacdo ao seu padrao e estado de conservacdo, a saber:

Paiol de Tintas — 120,00m?

Padrao Construtivo: 2.2.1. Galpao Econémico.

Idade aparente: 11 anos

Estado de conservacdo: Em modo geral, € bom, podendo ser enquadrado, no estado C,
Regular, da classificacdo de Ross-Heidecke.

Fabrica — 3.100,00m?

Padrao Construtivo: 2.2.2. Galpao Simples.

Idade aparente: 06 anos

Estado de conservacdo: Em modo geral, € bom, podendo ser enquadrado, no estado C,
Regular, da classificacao de Ross-Heidecke.

Subestacao — 60,00m?

Padrao Construtivo: 2.2.2. Galpdo Simples.

Idade aparente: 06 anos

Estado de conservacdo: Em modo geral, € bom, podendo ser enquadrado, no estado C,
Regular, da classificacdo de Ross-Heidecke.

Guarita — 4,00m?

Padrao Construtivo: 2.1.1. Escritério Econdémico.

Idade aparente: 11 anos

Estado de conservacdo: Em modo geral, € bom, podendo ser enquadrado, no estado C,
Regular, da classificacao de Ross-Heidecke.

Redes Externas
Tratam-se de benfeitorias de infraestrutura do imével, tais como, pavimentacdo externa,
redes de abastecimentos, fechamento perimetral, dentre outras, necessarias quando

erigidas edificacdes em um imével.

(Ver anexo A - Relatdrio Fotografico, ao final do presente trabalho)
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4.3.4.3. AREA 03 - MATRICULAS 2.152 e 8.743

Localizacao: Avenida do Contorno n. 16 (BR - 101), situada no Bairro Barreto,
Municipio de Niteréi — RJ, com frente para a Baia de Guanabara, Enseada de Sao

Lourenco.

Imével Area do Area
Terreno Construida (m?)
Matricula
(m?)
Area 03 — Matriculas 2.152/8.743 17.647,45 4.500,00
4.3.4.3.1.DO TERRENO

O terreno em estudo apresenta topografia plana, formato irregular, estda no mesmo nivel
da rua para o qual entesta, seco e firme, ainda possui acesso pela Baia de Guanabara.

Para o calculo do valor de mercado da Area 03 - Matriculas 2.152/8.743,
consideramos a area de terreno obtida nas Matriculas do imoével, bem como, no
Levantamento Topografico apresentado pela contratante, por ocasido da presente
avaliacao.
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4.3.4.3.2. DAS EDIFICACOES

As caracteristicas construtivas das edificacoes foram classificadas consoante ao estudo
Valores de Edificacbes de Imoveis Urbanos do Instituto Brasileiro de Pericias e
Avaliacoes de Imoveis Urbanos - IBAPE /SP.

Para o calculo do valor de mercado para as Edificacdes constantes na Area 03,
consideramos a area apresentada em croqui fornecido pela contratante, tendo esta, sido
aferida através do software de pesquisa geografica, Google Earth Pro e sua ferramenta
de medicao.

A seguir indicamos as edifica¢cdées consideradas no processo de calculo, bem como, as
classificamos com relacao ao seu padrao e estado de conservacao, a saber:

Prédio Administrativo — 4.500,00m?

Padrao Construtivo: 2.1.2. Escritério Simples.

Idade aparente: 11 anos

Estado de conservacdo: Em modo geral, € bom, podendo ser enquadrado, no estado C,
Regular, da classificacao de Ross-Heidecke.

Redes Externas
Tratam-se de benfeitorias de infraestrutura do imoével, tais como, pavimentacao externa,

redes de abastecimentos, fechamento perimetral, dentre outras, necessarias quando
erigidas edificacdes em um imével.

(Ver anexo A - Relatorio Fotografico, ao final do presente trabalho)
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4.3.4.4. AREA 04 - MATRICULA 5.115

Localizacao: Avenida do Contorno n. 16 (BR - 101), situada no Bairro Barreto,
Municipio de Niter6i — RJ.

Imoével Area do Area
Terreno Construida (m?)
Matricula
(m?)
Area 04 - Matricula 5.115 3.112,75 1.500,00
4.3.4.4.1.DO TERRENO

O terreno em estudo apresenta topografia plana, formato irregular, esta no mesmo nivel
da rua para o qual entesta, seco e firme.

Para o calculo do valor de mercado da Area 04 — Matricula 3.112,75, consideramos a

area de terreno obtida na Matricula do imoével, bem como, no Levantamento Topografico
apresentado pela contratante, por ocasiao da presente avaliacao.
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4.3.4.4.2. DAS EDIFICACOES

As caracteristicas construtivas das edificacoes foram classificadas consoante ao estudo
Valores de Edificacbes de Imoveis Urbanos do Instituto Brasileiro de Pericias e
Avaliacoes de Imoveis Urbanos - IBAPE /SP.

Para o calculo do valor de mercado para as Edificacdes constantes na Area 04,
consideramos a area apresentada em croqui fornecido pela contratante, tendo esta, sido
aferida através do software de pesquisa geografica, Google Earth Pro e sua ferramenta
de medicao.

A seguir indicamos as edifica¢cdées consideradas no processo de calculo, bem como, as
classificamos com relacao ao seu padrao e estado de conservacao, a saber:

Prédio Vestiario/E.T.E. — 1.500,00m?

Padrao Construtivo: 2.1.2. Escritorio Simples s/elevador.

Idade aparente: 11 anos

Estado de conservacdo: Em modo geral, € bom, podendo ser enquadrado, no estado C,
Regular, da classificacdo de Ross-Heidecke.

Redes Externas

Tratam-se de benfeitorias de infraestrutura do imével, tais como, pavimentacdo externa,
redes de abastecimentos, fechamento perimetral, dentre outras, necessarias quando
erigidas edificacdes em um imével.

(Ver anexo A - Relatorio Fotografico, ao final do presente trabalho)
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4.3.4.5. AREA 05 - MATRICULA 5.587

Localizacao: Avenida do Contorno n. 16 (BR - 101), situada no Bairro Barreto,
Municipio de Niteréi — RJ, com frente para a Baia de Guanabara, Enseada de Sao
Lourenco.

Area do
Imovel Terreno Construida (m?)
Matricula
(m?)
Area 05 — Matricula 5.587 37.451,00 3.141,00
4.3.4.5.1.DO TERRENO

O terreno em estudo apresenta topografia plana, formato irregular, estda no mesmo nivel
da rua para o qual entesta, seco e firme, ainda possui acesso pela Baia de Guanabara.

Para o calculo do valor de mercado da Area 05 — Matricula 5.587, consideramos a area

de terreno obtida na Matricula do imével, bem como, no Levantamento Topografico
apresentado pela contratante, por ocasido da presente avaliacao.
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4.3.4.5.2. DAS EDIFICACOES

As caracteristicas construtivas das edificacoes foram classificadas consoante ao estudo
Valores de Edificacoes de Imoveis Urbanos do Instituto Brasileiro de Pericias e
Avaliacdes de Imoveis Urbanos - IBAPE/SP.

Para o calculo do valor de mercado para as Edificacdes constantes na Area 05,
consideramos a area levantada, através do software de pesquisa geografica, Google
Earth Pro e sua ferramenta de medicao.

A seguir indicamos as edificacdes consideradas no processo de calculo, bem como, as
classificamos com relacdo ao seu padrao e estado de conservacdo, a saber:

Portaria. — 500,00m?

Padrao Construtivo: 2.1.2. Escritério Simples s/elevador.

Idade aparente: 11 anos

Estado de conservacdo: Em modo geral, € bom, podendo ser enquadrado, no estado C,
Regular, da classificacao de Ross-Heidecke.

Pipe Shop — 440,00m?

Padrao Construtivo: 3.1.2. Cobertura Padrao Médio

Idade aparente: 06 anos

Estado de conservacdo: Em modo geral, € bom, podendo ser enquadrado, no estado C,
Regular, da classificacao de Ross-Heidecke.

Almoxarifado — 300,00m?

Padrao Construtivo: 3.1.2. Cobertura Padrao Médio

Idade aparente: 06 anos

Estado de conservacdo: Em modo geral, € bom, podendo ser enquadrado, no estado C,
Regular, da classificacdo de Ross-Heidecke.

Sanitario de Campo — 300,00m?

Padrao Construtivo: 2.1.2. Escritério Econémico.

Idade aparente: 06 anos

Estado de conservacdo: Em modo geral, € bom, podendo ser enquadrado, no estado C,
Regular, da classificacdo de Ross-Heidecke.

Galpoes Moveis 01/02 — 1.600,00m? (800,00m? x 2unid.)

Para formacdo do custo de reposicdo para os galpdoes moéveis, utilizamos orcamento
enviado pela contratante, atualizado pelo indice de correcdao IGP-M, publicado pela
Fundacao Getulio Vargas (FGV), obtido pela ferramenta de correcado de valores, do site
oficial do Banco Central do Brasil.

Idade aparente: 06 anos

Estado de conservacdo: Em modo geral, € bom, podendo ser enquadrado, no estado C,
Regular, da classificacdo de Ross-Heidecke.

Redes Externas

Tratam-se de benfeitorias de infraestrutura do imoével, tais como, pavimentacao externa,
redes de abastecimentos, fechamento perimetral, dentre outras, necessarias quando
erigidas edificacées em um imovel.

(Ver anexo A - Relatorio Fotografico, ao final do presente trabalho)
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4.3.4.6. AREA 06 - MATRICULA 5.586

Localizacao: Travessa Braga, s/n, situada no Bairro Barreto, Municipio de Niteroi —
RJ.

Area
Terreno Construida (m?)
Matricula
(m°)
Area 06 — Matricula 5.586 6.761,90 -
4.3.4.6.1.DO TERRENO

O terreno em estudo apresenta topografia plana, formato irregular, esta no mesmo nivel
da rua para o qual entesta, seco e firme.

Para o calculo do valor de mercado da Area 05 - Matricula 5.587, uma vez que o
imével foi invadido parcialmente por comunidade carente e outra parte desapropriada
pelo DNER), consideramos a area de terreno remanescente da Matricula do imével,
obtida no Levantamento Topografico apresentado pela contratante, por ocasido da
presente avaliacao.

4.3.4.6.2. DAS EDIFICACOES

O imovel nao possui edificacdées, ou mesmo benfeitorias de valor significativo que
influenciem na composicdo do valor de mercado para o imoével.
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5. DIAGNOSTICO DO MERCADO

Niter6i € um dos principais centros financeiros e comerciais do estado do Rio de
Janeiro e recebe um alto indice de investimentos da Regido Metropolitana da cidade
do Rio de Janeiro, tais como, no setor imobiliario, atividades financeiras e
comerciario.

O imovel objeto da presente avaliacado trata-se de base offshore privilegiada por
acesso a Baia de Guanabara, o que proporciona o transporte de produtos via meio
maritimo, no entanto, a procura por imoéveis para a industria naval e offshore é
limitada ha possiveis interessados nesta atuacdo, prejudicando parcialmente, a
absorcao deste pelo mercado.

Contudo, a negociacdo do mesmo, no presente momento, é favorecida pelo fato de
haver poucas grandes areas disponiveis no mercado imobiliario de venda para
tipologia do imovel avaliando, principalmente, quando requerido acesso a area
naval.

CONDICOES DE LIQUIDEZ: DEMORADA

a) Liquidez: DEMORADA;

b) Desempenho do Mercado: ARREFECIDO;

c¢) Numero de Ofertas: BAIXO;

d) Absorcao pelo Mercado: DE 18 A 36 MESES;

e) Publico Alvo para Absorcao de Bem: | INDUSTRIAS NAVAL E OFFSHORE;

f) Facilidades para a Negociacao do FRENTE PARA A BAIA DE GUANABARA,

Bem: PERMITE ATRACAMENTO DE
AMBARCACOES DE MEDIO A GRANDE
PORTE.

6. METODOLOGIA EMPREGADA E PROCEDIMENTOS

6.1. CRITERIOS DE AVALIACAO

O imovel sera avaliado através do Método Comparativo de Dados de Mercado, tendo
sido aplicado aos dados o Tratamento por Fatores, com observancia a todas as
recomendacoes das NBR 14653-1 — Avaliacdo de Bens — Procedimentos Gerais e
NBR 14653-2 — Avaliacao de Bens — Imoveis Urbanos, da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT, bem como, a Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos
do Instituto Brasileiro de Avaliacao e Pericias de Engenharia — IBAPE;

a. Para a determinacao do valor unitario basico do terreno, efetuou-se pesquisa
no mercado imobiliario local, de forma a conceituar-se adequadamente, o
valor do metro quadrado para a regido em estudo;

b. Foram selecionados os dados de pesquisa e acolhidos apenas os elementos
comparativos de terrenos situados em locais que apresentaram
caracteristicas geoecondémicas e de uso e ocupacao do solo semelhantes as
dos terrenos em estudo;
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c. Considerou-se a deducdo de uma taxa de 10% nos precos ofertados para
aferir eventual superestimava por parte dos ofertantes (Elasticidade dos
negocios);

d. Fator Area: Os elementos comparativos serdo homogeneizados em relacdo a
area, conforme Estudo do ilustre Engenheiro Sérgio Antonio Abunahman, em
seu Livro Engenharia Legal e de Avaliacdes, publicado pela editora PINI, da
seguinte forma:

* Quando a diferenca for inferior a 30%
Fa = (area do elemento pesquisado/area do elemento avaliando) 1/4;

* Quando a diferenca for superiora 30%
Fa = (area do elemento pesquisado/area do elemento avaliando) 1/8;

e. O transporte dos elementos comparativos para o local da avaliacdo foi
efetuado, através da relacdo entre os valores de mercado obtidos na pesquisa
de elementos comparativos e o local avaliando, adotando-se para a avaliacao
a seguinte classificacao:

Localizagdo Fator de Localizagdo
Excelente 2,00
Privilegiada 1,80
Muito Boa 1,60
Boa 1,40
Intermediaria 1,20
Secundaria 1,00

f. Fator Frente Mar (Localizacdo 2): Observada a enorme importancia da
localizacdo dos imoveis com relacdo a Baia de Guanabara, na formacao do
valor unitario de venda, os comparativos serdo homogeneizados em funcao
de estarem de frente para o mar (o que possibilita o acesso via meio
maritimo), adotando-se para a avaliacado a seguinte ponderacao:

Localizacao 2 Fator de Fm
Com Frente para o Mar 1,00
Sem Frente para o Mar 0,40

Consoante a Norma para Avaliacao de Imoéveis Urbanos, publicada pelo Instituto
Brasileiro de Avaliacoes e Pericias de Engenharia, na presente avaliacdo nao serao
utilizados os fatores de testada, profundidade e frente multiplas, pelo fato de que os
avaliando tratam de lotes industriais.
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6.2. CALCULO DO VALOR DO TERRENOS

O calculo do valor dos terrenos sera obtido através da formula abaixo:

Vt=Sxgq

Sendo,
Vt = Valor do terreno, R$;
S = Area total do Levantamento Topogréafico do terreno, m?;

q = Valor Unitario Basico do terreno, obtido através da Pesquisa Imobiliaria e
Homogeneizacdo, R$ 3.679,04, para as Matriculas 9.140, 4.477,
2.152/8.743 e 5.587 ¢ R$ 1.471,61, para as matriculas 5.115 e 5.586, em
ambos os casos, tendo sido validada apenas a influéncia do fator de
localizacao referente a Frente para Mar, como homogeneizante dos elementos
amostrais;

(Ver anexo B e C, Planilhas de Pesquisas de Elementos e Homogeneizacao, ao
final deste trabalho)

Realizada a substituicdo dos valores na formula e efetuados os calculos, obtemos o
seguinte resultado:

6.2.1. Area 01 — Matricula 9.140

Imével Area do q Valor de
Terreno Valor Unitario Mercado do

Matricula Homogeneizado Terreno
S — 1 — (R$) (R
Area 01 — Matricula 9.140 9.084,75 3.679,04 29.438.096,09

6.2.2. Area 02 — Matricula 4.477

Area do q Valor de
Terreno Valor Unitario Mercado do
Matricula Homogeneizado Terreno
(m?) (R$) (R$)
Area 02 - Matricula 4.477 15.000,00 3.679,04 43.896.760,08
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6.2.3. Area 03 — Matricula 2.152/8.743

Area do q Valor de
Terreno Valor Unitario Mercado do

Matricula Homogeneizado Terreno
(m?) (R$) (R$)
Area 03 — Matriculas 2.152/8.743 17.647,45 3.679,04 65.330.184,90

6.2.4. Area 04 — Matricula 5.115

Imovel Area do q Valor de
Terreno Valor Unitario Mercado do
Matricula Homogeneizado Terreno
(m?) (R$) (R$)
Area 04 - Matricula 5.115 3.112,75 1.471,61 4.871.961,36

6.2.5. Area 05 — Matricula 5.587

Area do q Valor de
Terreno Valor Unitario Mercado do

Matricula Homogeneizado Terreno
(m?) (R$) (R$)
Area 05 — Matricula 5.587 37.451,00 3.679,04 117.520.420,90

6.2.6. Area 06 — Matricula 5.587

Ocorre que a Area 06 — Matricula 5.586, encontrasse em situacao prejudicada, local
cercado por favela, o que ocasiona uma grande depreciacdo no custo unitario para o
imovel, quando comparado ao imoével fora desta situacao.

Pelo exposto, o valor unitario médio homogeneizado, saneado e validado para o
imovel, devera ser ajustado pelo Fator Favela, consoante a Norma de para Avaliacao
de Imoveis do CAFUJA-2013.

Area do q Fator Valor de
Terreno Valor Unitario Depreciacao Mercado do
Matricula  Homogeneizado Favela Terreno
(m?) (R$) (R$)
Area 06 — Matricula 6.761,90 1.471,61 0,333 3.313.669,10
5.587
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6.2.7. Valor Total dos Terrenos

Area do q Valor de Mercado
Terreno Valor Unitario do Terreno
Matricula (m®) Homogeneizado (R$)
138)

Area 01 — Matricula 9.140 9.084,75 3.679,04 33.423.158,64
Area 02 - Matricula 4.477 15.000,00 3.679,04 55.185.600,00
Area 03 — Matriculas 17.647,45 3.679,04 64.925.674,45
2.152/8.743
Area 04 - Matricula 5.115 3.112,75 1.471,61 4.580.754,03
Area 05 — Matricula 5.587 37.451,00 3.679,04 137.783.727,04
Area 06 — Matricula 5.586 6.761,90 490,05 3.313.669,10
Valor Total (R$) 89.057,85 299.212.583,25

6.3. BENFEITORIAS - CRITERIOS DE AVALIACAO

Para composicao do custo das benfeitorias, adotou-se o estudo “Valores de
Edificacoes de Imoveis Urbanos” do IBAPE/SP. Os custos unitarios basicos
baseiam-se no CUB para o estado do Rio de Janeiro — més de referéncia julho/17 -
publicado na Revista Guia da Construcao n° 194 — Setembro/17 — da Editora PINI,
tendo sido atualizado para a data base do laudo.

Para a depreciacdo cabivel as diversas edificacoes existentes, em funcdo da idade
aparente, utilizou-se o método Ross/Heidecke que leva em conta o obsoletismo, o
tipo de construcdo e acabamento, bem como o estado de conservacao de edificacao,
na determinacao de seu valor de venda. O valor unitario da edificacdo avaliando,
fixado em funcao do padrao construtivo, € multiplicado pelo Fator de Adequacao ao
Obsoletismo e ao Estado de Conservacao - Foc para levar em conta a depreciacao.

O fator Foc é determinado pela expressao:

Foc = R+k* (1-R), onde:
R = coeficiente residual correspondente ao padrao;
K = coeficiente de Ross/Heidecke.

A seguir apresentamos planilhas de calculo para as edificacoes e benfeitorias
complementares, indicando os parametros adotados e valores totais referentes a
cada benfeitoria:
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-
=z = - o M g
EOE 0§ 3§ . %agil.l
Area 0 = = ° H g % §8 <29
I = @ 1 ° % oa &8 T = Valor de Valor da
q = . q ~ & 2 5 =
Edificacicy C(‘:l‘f" Classificacioly s & E EA § SE € £ Reposicio(R$) Edificacdo (R$) Observades
3 =
S & B g = 5 88 83 =%
° 2 3} o < 2 g
3} 4 = s [ <
= >
Area levantada através de foto
1.1. |Central de Residuos | 110,00 | Galpao Econémico|0,3601.362,22| 490,40 | 6,00 |60,00| 0,10 |0,20[ C [0,921|0,9368| 53.943,91 50.534,66|de satélite, obtida pelo software
Google Earth Pro.
Area levantada através de foto
. Galpao Padrao L1 N
1.2. |Almoxarifado 885,00 Simpl 0,726]1.362,22| 988,97 | 6,00 |60,00| 0,10 |0,20| C [0,921(0,9368| 875.239,97 819.924,81|de satélite, obtida pelo software
Hmpes Google Earth Pro.
Area levantada através de foto
1.3. |Alfandegado 1.000,00 | Galpao Econémico|0,480|1.362,22| 653,87 | 2,00 (60,00( 0,03 |0,20( B |0,982/0,9852( 653.865,60 644.188,39|de satélite, obtida pelo software
Google Earth Pro.
Area levantada através de foto
Escritério Escritério Pardrao o X
1.4. L. _ 40,00 . 1,206]1.362,22|1.642,84( 2,00 (70,00( 0,03 (0,20 B ]0,982|0,9852 65.713,49 64.740,93(de satélite, obtida pelo software
Administragao Simples
Google Earth Pro.
L N L N Area levantada através de foto
Escritério Receita Escritério Pardrao o X
1.5. 30,00 . 1,206]1.362,22|1.642,84( 2,00 (70,00( 0,03 (0,10 B [0,982|0,9834 49.285,12 48.464,52|de satélite, obtida pelo software
Federal Simples
Google Earth Pro.
Adotado valor de 5% sobre o
5% sobre o valor
1.6. |Redes Externas 1,00 o 0,050 - - 5,00 |30,00/ 0,17 [0,10| C |0,878|0,8898| 84.902,40 75.541,91|valor de reposicao das
de reposicao . _
edificacoes.
1. |[Total Area 01 2.065,00 1.782.950,50 1.703.395,22
Area levantada através de foto
2.1. |Paiol de Pintas 120,00 |Galpao Econémico |0,360|1.362,22| 490,40 |11,00{60,00| 0,18 [0,20| C |0,871|0,8968| 58.847,90 52.774,80|de satélite, obtida pelo software
Google Earth Pro.
Area levantada através de foto
. Galpao Padrao . )
2.2. [Fabrica 3.100,00 Simpl 0,726|1.362,22( 988,97 | 6,00 |60,00| 0,10 |0,20( C ]0,921]|0,9368( 3.065.812,33 2.872.052,99|de satélite, obtida pelo software
imples
P Google Earth Pro.
Area levantada através de foto
~ Galpao Padrédo o i
2.3. |Subestacao 60,00 Simpl 0,726|1.362,22( 988,97 |11,00|60,00| 0,18 |0,20( C |0,871|0,8968 59.338,30 53.214,59(de satélite, obtida pelo software
imples
P Google Earth Pro.
N Escritorio Padrao - .
2.4. |Guarita 4,00 o 0,780(1.362,22|1.062,53|11,00|70,00| 0,16 |0,20] C |0,884]|0,9072 4.250,13 3.855,71|Area estimada.
Econémico
Adotado valor de 5% sobre o
5% sobre o valor .
2.5. |Redes Externas 1,00 de L 0,050 - - 5,00 (30,00( 0,17 (0,10 C ]0,878|0,8898| 159.412,43 141.837,21|valor de reposicao das
le reposicao
posie edificacoes.
2 |Total Area 02 '3.284,00 3.347.661,10 | _ 3.123.735,31
Prédio Escritorio Padrao Area obtida em croqui
3.1. N X 4.500,00 N 1,206/ 1.362,22(1.642,84[11,00|70,00| 0,16 [0,20| C [0,884|0,9072| 7.392.767,94 6.706.719,08 ,
Adminstrativo Simples fornecido pela constratante.
Adotado valor de 5% sobre o
5% sobre o valor )
3.5. |Redes Externas 1,00 de L 0,050 - - 5,00 (30,00( 0,17 (0,10 C ]0,878]0,8898| 369.638,40 328.885,76|valor de reposicao das
le reposicao
posie edificacoes.
3 |Total Area 03 4.500,00 7.762.406,34 | _ 7.035.604,84
Prédio Escritorio Padrao Area obtida em croqui
4.1. . 1.500,00 N 1,206/ 1.362,22(1.642,84[11,00|70,00| 0,16 [0,20| C [0,884|0,9072| 2.464.255,98 2.235.573,03] X
Vestiarios/ET.E Simples fornecido pela constratante.
Adotado valor de 5% sobre o
5% sobre o valor .
4.2. |Redes Externas 1,00 de L 0,050 - - 5,00 (30,00( 0,17 (0,10 C ]0,878]0,8898| 123.212,80 109.628,59|valor de reposicao das
le reposicao
posie edificacoes.
4 _|Total Area 04 1.500,00 2.587.468,78 | _ 2.345.201,61
Area levantada através de foto
X Escritério Padrao o X
5.1. |Portaria P.3. 500,00 Simpl 1,206]1.362,22|1.642,84(11,00(70,00( 0,16 (0,20 C ]0,884|0,9072| 821.418,66 745.191,01|de satélite, obtida pelo software
imples
P Google Earth Pro.
N Galpao Padrao Area obtida em croqui
5.2. |Pipe Shop 440,00 N 0,726 1.362,22| 988,97 | 6,00 |60,00| 0,10 [0,20] € [0,921]|0,9368| 435.147,56 407.646,23 ,
Simples fornecido pela constratante.
. ~ . Area obtida em croqui
5.3. |Almoxerifado 300,00 |Galpao Econémico [0,360|1.362,22| 490,40 | 6,00 |60,00{ 0,10 |0,20] C |0,921(0,9368| 147.119,76 137.821,79] N
fornecido pela constratante.
. Escritério Padrao Area obtida em croqui
5.4. [Sanitario de Campo | 300,00 . 0,780]1.362,22(1.062,53| 6,00 |70,00] 0,09 |0,20( C |0,927|0,9416( 318.759,48 300.143,93 .
Econoémico fornecido pela constratante.
Valor de Reposicao informado
pela contratante e atualizado
. . Custo informado para a presente avaliacao.
5.5. |Galpao Mével 01 800,00 - - - 6,00 |50,00/ 0,12 [0,20] € ]0,909]|0,9272| 1.167.052,20 1.082.090,80]" ,
pela contratante. Area levantada através de foto
de satélite, obtida pelo software
Google Earth Pro.
Valor de Reposicao informado
pela contratante e atualizado
o Custo informado para a presente avaliacao.
5.6. |Galpao Movel 02 800,00 - - - 6,00 (50,00( 0,12 [0,20( C ]0,909|0,9272| 1.167.052,20 1.082.090,80 .
pela contratante. Area levantada através de foto
de satélite, obtida pelo software
Google Earth Pro.
Adotado valor de 5% sobre o
5% sobre o valor
5.7. |Redes Externas 1,00 B o 0,050 - - 5,00 |30,00( 0,17 [0,10] C |0,878|0,8898| 202.827,49 180.465,76(valor de reposicéo das
le reposicao
posie edificacoes.
5 |Total Area 05 3.141,00 4.259.377,35 3.935.450,32

(Ver anexo D, Planilha de Calculo das Benfeitorias - Edificacoes, ao final deste

trabalho)
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O valor total do imoével sera obtido através da somatoria do valor total do terreno
mais o valor total das benfeitorias.

VI = VT + VB, onde:

Sendo:

VI = Valor Total do Imoével, R$;

VT = Valor Total do Terreno, R$;

VB = Valor das Benfeitorias — Edificacoes, R$;

Valor Total Calculado para o imoével:

Data Base: Outubro/2017

Imovel

Valor do Terreno
em numeros

redondos (R$)

Valor das
Benfeitorias
em numeros

Valor Total de
Mercado do
Imovel (R$)

redondos(R$)

948.000,00
Area 02 - Matricula 4.477 55.185.000,00 3.272.000,00 58.309.000,00
Area 03 — Mat. 2.152/8.743 64.926.000,00 7.370.000,00 71.963.000,00
Area 04 - Matricula 5.115 4.581.000,00 2.457.000,00 6.927.000,00
Area 05 — Matricula 5.587 137.784.000,00 3.706.000,00 | 141.719.000,00
Area 06 — Matricula 5.586 3.314.000,00 -- 3.314.000,00
Valor Total Avaliado (R$) 299.213.000,00 | 17.753,000,00 | 316.966.000,00

“E permitido arredondar o valor final, desde que o ajuste final ndo varie mais de 1% do valor estimado.”

Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos — IBAPE /SP.

Pagina 26

Rua Porto Martins, 615, Brooklin Paulista — Sdo Paulo/SP. Tel. (11) 3032-5480




PLANCO

ENGENHARIA

8. GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO

Os valores indicados no item 7, foram obtidos através da aplicacdo do Método
Comparativo Direto, com Tratamento por Fatores, os dados foram obtidos no
mercado imobiliario de venda para terrenos na regido. A seguir sdo apresentadas as
tabelas de Grau Fundamentacao e Precisao, atingidos no presente trabalho:

Tabela 1 - Graus de Fundamentacao no caso de utilizacao do Tratamento por Fatores

g Graus de Fundamentacao o
g Descricio i N I 'E
-
1 Caracterizacdo do Imével Completa quanto | Completa quanto aos | Adocao de situacéao
Avaliando a todos os fatores | fatores utilizados no paradigma 3
analisados tratamento
2 Quantidade Minima de
Dados de Mercado, 12 5 3 2
efetivamente utilizados.
3 Apresentacao de
informacoes Apresentacéo de
relativas a todas Apresentacéo de informacodes 2
Identificacdo dos dados de as caracteristicas | informacoées relativas | relativas a todas as
mercado dos dados a todas as caracteristicas dos
analisados, fotos caracteristicas dos dados
e caracteristicas dados analisados correspondentes
observadas pelo aos fatores
autor do laudo. utilizados
4 | Intervalo admissivel de ajuste 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *a 2
para o conjunto de fatores
Total da pontuacao atingida 9

Tabela 2 - Enquadramento do laudo segundo seu Grau de fundamentacao no caso da

utilizacao de Tratamento por Fatores

Graus

III

II

I

Pontos Minimos

10

6

4

Itens obrigatorios

Itens 2 e 4 no grau III, com os
demais no minimo no grau II.

Itens 2 e 4 no grau II, com os
demais no minimo no grau I.

no grau I.

Todos, no minimo

Obtido no laudo

II

Tabela 3 — Grau de precisao no caso de homogeneizacao através de Tratamento por
Fatores ou da utilizacao de Inferéncia Estatistica

Graus de Precisao
Descricao III II I
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do <30% <40% <50%
valor central da estimativa
Obtido no laudo X
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9. ENCERRAMENTO

O presente Laudo trata da avaliacdo do valor de mercado para o imoével situado a
Avenida Interlagos, 1.550, formado pelas matriculas 264.894, 35.060, 271.855,
271.856, 49.471, 141.079, 13.224.

A data base do presente trabalho, ou seja, a época em que se basearam todas as
analises de valores, € outubro/17.

A PLANCON ENGENHARIA LTDA. Nao assume qualquer responsabilidade sobre
matéria legal ou de engenharia, além das implicitas no exercicio de suas funcoes
especificas, no caso, principalmente estabelecidas em leis, codigos ou regulamentos
proprios.

Nao foram analisados os titulos de propriedade do imoével avaliando, no que
concerne a matéria juridica, nele expressos, pois foge ao ambito profissional e
escopo do trabalho realizado por esta empresa.

Os trabalhos desenvolvidos para elaboracao do presente trabalho, sdo baseados em
analises, avaliacoes, diligéncias, pesquisas e conclusoes.

Entendemos que os documentos fornecidos pelo Contratante sao confiaveis.

Assume-se que os elementos constantes na pesquisa estdo corretos e, que as
informacoes prestadas por terceiros sao precisas e confiaveis.

Sao Paulo, 20 de outubro de 2.017.

'“. /i ; / 7

WILLIAM LOPES CAMPOS
Engenheiro Civil
CREA/SP: 5069388805

RODRIGO OTAVIO DE VASCONCELLOS OLIVEIRA

CREA/SP: 0600851606
Engenheiro Civil
Membro titular do IBAPE

PLANCON ENGENHARIA Ltda. — Avaliacbes e Pericias
CNPJ: 55.235.253/0001-36
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10. ANEXOS

Relatoério Fotografico do Bem Avaliando;
Pesquisas de elementos;

Calculos Homogeneizacao;
Documentacao do Imével Avaliando

Sow>
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A - RELATORIO FOTOGRAFICO

Pagina 30

Rua Porto Martins, 615, Brooklin Paulista — Sdo Paulo/SP. Tel. (11) 3032-5480



PLANCON

ENGENHARIA

o
|

AREA 01- VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO DETALHE PARA ACESSO A AREA SOB O VIADUTO DA
BR-101

S R -

AREA 01 VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO FRENTE PARA BAIA DA GUANABARA
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- AREA 01 VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO DETALHE PARA GALPAO ALFAN DEGADO
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AREA 01- VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO — DETALHE PARA GALPAO ALFANDEGADO

et

AREA 01- VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO DETALHE PARA GALPAO ALFAN DEGADO
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'_if ;
ACAO

ITORIO ADMINISTR

REA 01 - VISTA PAIiIAL DO IMOVEL-AVALIANDO — DETALHE PARA ESCR
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" . L |

AREA 01 - VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO — DETALHE PARA ESCRITORIO RECEITA FEDERAL

1 ..'! )~ '... e = *® L =]
Tt - T Fot i i
f; R e gl il g Tl oo - =, HAn B

PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO — PATIO DE ESTACIONAMENTO
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e

AREA 01 - VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO - PATIO DE ESTACIONAMENTO
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AREA 01 - VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO — DETALHE PARA GALPOES DE ALMOXERIFADO
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il

AREA 02 - VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO DETALHE GALPAO DA FABRICA
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i

AREA 02 - VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO — DETALHE GALPAO DA FABRICA
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ik

AREA 02 - VIé'II'A PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO — DETALHE GALPAO A FABRICA

AREA 02 - VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO — DETALHE PARA FABRICA
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AREA 02 - VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO — DETALHE PARA SUBSTACAO

AREA 02 - VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO — DETALHE PARA GUARITA
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o AREA 03 - VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO — DETALHE PARA PREDIO ADMINISTRAT]VO
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AREA 03 - VISTA PARCIAL INTERNA DO PREDIO DA ADMINSTRAGAO - DETALHE PARA PADRAO
CONSTRUTIVO

Pl

AREA 03 - VISTA PARCIAL INTERNA DO PREDIO DA ADMINSTRACAO - DETALHE PARA PADRAO
CONSTRUTIVO
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._.H_ e e . g
AREA 03 - VISTA PARCIAL INTERNA DO PREDIO DA ADMINSTRACAO - DETALHE PARA PADRAO
CONSTRUTIVO

e

AREA 03 - VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO — PREDIO ADINISTRTIVO
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AREA 03 - VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO — PREDIO ADINISTRATIVO
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AREA 03 - VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO — PREDIO ADINISTRATIVO
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ENGENHARIA

AREA 03 - VISTA PARCIAL IMOVEL AVALIANDO — DETALHE PARA PREDIO ADMINISTRATIVO

AREA 03 - VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO - PIER
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¥
i y

AREA 04 - VISTA DO IMOVEL PARA A AVENIDA DO

AREA 04 - VISTA PARCIAL DO IMOVEL PARA AVENIDA DO CONTORNO — DETALI:|E PARA
ESTACIONAMENTO DESCOBERTO DO LOCAL
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Qe AT i

VISTA PARCIAL DO IMOVEL — DETALHE PARA O ACESéO A :AVENIDA DO CONTORNO PORTAO 3

AREA 04 - VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO — VISTA INTERNA DA POTARIA P3
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AREA 04 - VISTA PACIAL DO IMOVEL AVALIANDO
DETALHE PARA PREDIO DE VESTIARIO/SANITARIO EM CAMPO

.AREA-O4 — VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO — DETALHE PARA PORTARIA DE ACESSO A AREA
INDUSTRIAL
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AREA 04 —VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO DETALHE PARA PREDIO DE VESTIARIOS E ESTAGAO DE
TRATAMENTO DE ESGOTO

. X E ||1 + = e i
AREA 05 - V|STA PARC|AL DO IMOVEL AVAL|ANDO DETALHE PARA GALPAO MOVEL 01
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AREA 05 — VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO — DETALHE PARA GALPAO MOVEL 02
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AREA 05 — VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO - PIER
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AREA 05 — VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO - PIER
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AREA 05 — VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO — PORTAO 1, ACESSO PELA R. READER
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AREA 06 — VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO
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B — PESQUISAS DE ELEMENTOS
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PLANCON

ENGENHARIA

Elemento Data:| 13/10/17

Tipo de Imével | Terreno
Localizagio
Endereco: |Rua Boas Vindas , Sn - (Funcionava Estaleira) - Caju - Rio de Janeiro/RJ [
Setor |:| Quadra :l Frente para o Mar | 1,000[
Zona | | 1L | 1,2000|
Coef. Aproveitamento Max. | | | |
Tx. Ocupagio Max. | | | |
Tx. Permeabilidade Min. | | | I
Terreno
Frente | |m Topografia | 1,00 | |Plano |
Area | JS.OED,C!J| m? Consisténcia | 1,00 | |Seco [
Prof. Equivalente | |m
Construcdes
Grupo | | Idade :lanos
Pav. Térreo | |m? Mezanino |:|
AreaConstruida | |m? Pavimentos] |
Testada |:| m Profundidade l:l m
Padriio I | | |
Vida Referéncial |:|anos k= |:| Valor Residual | RNg| [
Padrdo Construtivo || Estado| | | | Froc 0,000
Dados Econémicos Fontes de Informagdo
Valorde Venda | RS | | GS.OO0.0ED,ED| Fonte | [
ValorConstrugie | RS | | 0,00 Contato |Corretor Sr. David |
Valor Terreno [ RS || 65.000.000,00| Fone
(21)98094-5414
Modalidade | v | |venda |
Natureza Fator Of,
Informactes Complementares
[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 4.333,33 m? |
I |
I |
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ENGENHARIA

Elemento Data:

Tipo de Imével | Terreno

Localizagio

Endereco: | Rua Bardo de Sdo Gongalo, Alt 311 - Neves - Sdo Gongalo/R) |
Setor I:l Quadra I:l Frente para o Mar
Zona | | L1

Coef. Aproveitamento Max. | |
Tx. Ocupagdo Max. I |
Tx. Permeabilidade Min. | |

I
I
I |
I
I

Terreno

Frente | |m Topografia | 1,00 ||Plano |
Area | 6.000,00|m? Consisténda [ 1,00 |[seco I
Prof. Equivalente I Im

Construgbes

Grupo | | Idade I:Ianos
Pav. Térreo | |m? MezaninoI:I
Area Construida | |m? PavimentosI:I
Testada I:I m Profundidade|:| m

Padriio | | | I
Vida Referéncial I:I anos k= Valor ResiduaII | RN8| I

PadidoConstrutive [ | Estado[ | | | rocl__o00 |

Dados Econdmicos Fontes de Informacdo

8.000.000,00| Fonte | |

Valorde Venda | |
| | 0,00 Contato corretor sr. Amarflio |
| |
| |

RS
Valor Construcio I RS
RS
v

Valor Terreno B.GZD.DI]),CIJI Fone

Modalidade Venda |

Natureza Fator Of.

Informagtes Complementares

(21) 3619-8339

VALOR UNITARIO DO TERRENO = 1.333,33 m’
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ENGENHARIA

e NG
Tipo de Imével | Terreno
Localizagio
Endereco: |Rua Peter Lund - Alt 202 - Caju - Rio de Janeiro/RJ [
Setor |:| Quadra :l Frente para o Mar | 0,400[
Zona | | 1L | 1,6000)
Coef. Aproveitamento Max. | | | |
Tx. Ocupagio Max. | | | |
Tx. Permeabilidade Min. I | | [
Terreno
Frente | |m Topografia | 1,00 | |Plano |
Area | &786,CIJ| m? Consisténcia | 1,00 | |Seoo |
Prof. Equivalente | |m
Construcdes
Grupo | | Idade |:|anos
Pav. Térreo | |m? Mezanino |:|
AreaConstruida | |m? Pavimentos] |
Testada |:| m Profundidade l:l m
Padriio I | | |
Vida Referéncial |:|anos k= |:| Valor Residual | RNg| |
Padrdo Construtivo || Estado| | | |  roc[ 0000 |
Dados Econémicos Fontes de Informagdo
Valorde Venda | RS | | 10.500. 000,00| Fonte | |
Valor Construgio | RS | | 0,00| Contato |Corr~etor Sr. Rafael |
Valor Terreno [ RS || 10.500.000,00] Fone

(21) 2112-3151
Modalidade | v | |Venda |
Natureza Fator Of,
Informactes Complementares
[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 1.547,30 m? |

I |
I |
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ENGENHARIA

Elemento |I| Data:| 13/10/17

Tipo de Imével | Terreno

Localizagio

Enderego: |Rua General Castrioto x Rua Monte Alverne - Barreto - Niteréi/RJ [

Setor |:| Quadra :l Frente para o Mar | 0,400[

Zona | | 1L | 1,4000|

Coef. Aproveitamento Max. | | | [

Tx. Ocupagio Max. | | | |

Tx. Permeabilidade Min. I | | I

Terreno

Frente | |m Topografia | 1,00 | |Plano |

Area | 18[!),Cl]| m? Consisténcia | 1,00 | |Seoo |

Prof. Equivalente | |m

Construcdes

Grupo | | Idade |:|anos

Pav. Térreo | |m? Mezanino|:|

AreaConstruida | |m? Pavimentos] |

Testada |:| m Profundidade l:l m

Padriio I | | |

Vida Referéncial |:|anos k= |:| Valor Residual | RNg| [

Padrdo Construtivo || Estado| | | |  roc[ 0000 |

Dados Econémicos Fontes de Informagdo

Valorde Venda | RS | | 5.000.000,00| Fonte | |

ValorConstrugie | RS | | 0,00 Contato |BR Logistica/C.. Sr.Ricardo |

Valor Terreno [ RS || 5.000.000,00| Fone (21) 2112-3151 (21)

Modalidade | v | |venda | 97841-9793

Natureza Fator Of,

Informactes Complementares

[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 1.785,71 m? |

I |

I |
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ENGENHARIA

Elemento |I| Data:| 13/10/17

Tipo de Imével | Terreno

Localizagio

Endereco: |Av Pedro 11,235 x Rua Figueira de Melo - S3o Cristovdo - Rio de Janeiro/R) [

Setor |:| Quadra :l Frente para o Mar | 0,400[

Zona | | 1L | 1,4000|

Coef. Aproveitamento Max. | | | |

Tx. Ocupagio Max. | | | |

Tx. Permeabilidade Min. I | | I

Terreno

Frente | |m Topografia | 1,00 | |Plano |

Area | &ooo,ool m? Consisténcia | 1,00 | |Seco [

Prof. Equivalente | |m

Construcdes

Grupo | | Idade :’anos

Pav. Térreo | |m? Mezanino|:|

AreaConstruida | |m? Pavimentos] |

Testada |:| m Profundidade l:l m

Padriio I | | |

Vida Referéncial |:|anos k= |:| Valor Residual | RNg| [

Padrdo Construtivo || Estado| | | | Froc 0,000

Dados Econémicos Fontes de Informagdo

Valorde Venda | RS | | 12.000.0ED,00| Fonte | |

Valor Construgio | RS | | 0,00| Contato |Corretor Sr. Geraldo [

Valor Terreno [ RS || 12.000.000,00] Fone (21)2212-4252 (21)

Modalidade | v | |venda | 97113-5623

Natureza Fator Of,

Informactes Complementares

[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 1.500,00 m? |

I |

I |
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Elemento |I| Data:| 06/10/17
Tipo de Imével | Terreno
Localizagio
Endereco: |Rua Prefeito Julio de Moraes Coutinho xVia exp. Jodo Goulart - Caju - Rio de Janeiro{F{
Setor |:| Quadra :l Frente para o Mar | 0,400’
Zona | | 1L | 1,2000|
Coef. Aproveitamento Max. | | | |
Tx. Ocupag8o Max. | | | |
Tx. Permeabilidade Min. | | | I
Terreno
Frente | |m Topografia | 1,00 | |Plano |
Area | 140[!),11)| m? Consisténcia | 1,00 | |Seco [
Prof. Equivalente | |m
Construcdes
Grupo | | Idade :lanos
Pav. Térreo | |m? Mezanino|:|
AreaConstruida | |m? Pavimentos| |
Testada |:| m Profundidade l:l m
Padrio | | | |
Vida Referéncial |:|anos k= |:| Valor Residual | RNg| [
Padrdo Construtivo || Estado| | | | Froc 0,000
Dados Econémicos Fontes de Informagdo
Valorde Venda | RS | | 16.800.0€D,ED| Fonte | [
ValorConstrugie | RS | | 0,00| Contato |Caxias RI/C.I. Sr. Felipe |
Valor Terreno [ RS || 16.800.000,00] Fone
(21) 57385-9077

Modalidade | v | |venda |
Natureza Fator Of,
Informactes Complementares
[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 1.200,00 m? |
[VT=VI-VC |
I |
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ENGENHARIA

C - CALCULOS DE HOMOGENEIZACAO
MATRICULAS 9.140, 4.477, 2.152/8.743 E 5.587;
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ENGENHARIA

VALOR UNITARIO ORIGINAL DO TERRENO
ELEMENTO VALORTOTAL (R$)| FATOR OFERTA SREY 1;0 A RALORUNIARIO
(m?) (RS)
1 65.000.000,00 1,00 15.000,00 4.333,33
2 8.000.000,00 1,00 6.000,00 1.333,33
3 10.500.000,00 1,00 6.786,00 1.547,30
4 5.000.000,00 1,00 2.800,00 1.785,71
5 12.000.000,00 0,90 8.000,00 1.350,00
6 16.800.000,00 0,90 14.000,00 1.080,00
Média 1.904,95
Desvio Padrao 1.212,80
Coef. Var. 63,67%
VALOR UNITARIO COM FATOR AREA (A)
AREA AVALIANDO FATOR AREA DO AVALIANDO
9.084,75 1,0000
AREA “ VAL.DA | FATOR DIFERENCA (RS) VALOR UNITARIO
ELEMENTO DIF. AREA A
ELEM. AREA AREA AREA COM Fa (R$)
1 15.000,00 5.915,25 1,0647  0,0647 280,31 4.613,65
2 6.000,00 -3.084,75  0,9495 -0,0505 -67,38 1.265,96)
3 6.786,00 -2.298,75  0,9297 -0,0703 -108,83 1.438,47,
4 2.800,00 -6.284,75 0,8632 -0,1368 -244,31 1.541,41]
5 8.000,00 -1.084,75 0,9687 -0,0313 -42,24 1.307,76
6 14.000,00 4.915,25  1,0555  0,0555 59,99 1.139,99)
Média 1.615,32
Desvio Padrdo 1.418,83
Coef. Var. 87,84%|

VALOR UNITARIO COM FATOR DE LOCALIZAGAO (L)

NDICE FISCAL PARADIGMA

1,20
ELEMENTO iINDICE FISCAL FATOR INDICE DIFERENCA (R$) VALOR UNIT.

ELEMENTO FISCAL {NDICE FISCAL COM FATORL(RS)

1 1,20 1,00 0,00 4.333,33

2 1,60 0,75 -333,33 1.000,00

3 1,60 0,75 -386,83 1.160,48

4 1,40 0,86 -255,10 1.530,61

5 1,40 0,86 -192,86 1.157,14

6 1,20 1,00 0,00 1.080,00

Média 1.710,26
Desvio Padrdo 1.297,90|
Coef. Var. 75,89%

VALOR UNITARIO COM FATOR FRENTE PARA O MAR (Fm)

FATOR FRENTE PARA O MAR DO AVALIANDO

1,00
ELEMENTO FICI\L(:':'{I:S:NDTOE FATqR FRENTE DIFERENQA (R$) | VALOR UNIT.COM
MULTIPLA FRENTE MULTIPLA | FATORFM (R$)
ELEMENTO
1 1,00 1,00 0,00 4.333,33
2 0,40 2,50 2.000,00 3.333,33
3 0,40 2,50 2.320,95 3.868,26)
4 0,40 2,50 2.678,57 4.464,29
5 0,40 2,50 2.025,00 3.375,00
6 0,40 2,50 1.620,00 2.700,00
Média 3.679,04
Desvio Padrdo 670,97
Coef. Var. 18,24%|

Pagina 66

rtins, 615, Brooklin Paulista — Sdo Paulo/SP. Tel. (11) 3032-5




PLANCON

ENGENHARIA

VALOR UNITARIO COMPOSTOS

eemento | UN-SEME L Fm A+L | A+Fm | LeFm | ALY
FATORES Fm

1 4.333,33| 4.613,65 4.333,33| 4.333,33| 4.613,65 4.613,65 4.333,33| 4.613,65

2 1.333,33| 1.265,96| 1.000,00| 3.333,33| 932,62| 3.26596| 3.000,00 2.932,62

3 1.547,30| 1.43847| 1.160,48| 3.868,26| 1.051,64| 3.759,42| 3.481,43| 3.372,60

4 1.785,71| 1.541,41| 153061 4.464,29| 1.286,31| 4.219,98| 4.209,18| 3.964,88

5 1.350,00| 1.307,76| 1.157,14| 3.375,00 1.114,90| 3.332,76| 3.182,14| 3.139,90

6 1.080,00| 1.139,99| 1.080,00| 2.700,00| 1.139,99| 2.759,99| 2.700,00| 2.759,99

Média 1.904,95| 1.884,54| 1.710,26| 3.679,04| 1.689,85| 3.658,63| 3.484,35| 3.463,94
Desvio Padrio 1.212,80| 1.344,20 1.297,90| 670,97 1.437,01 679,01 661,41 701,99
Coef. Var. 63,67%| 71,33%| 75,80%| 1824%| s85,04%| 1856%| 1898%| 20,27%

VERIFICAGAO DO SANEAMENTO DA AMOSTRA

QUADRO 01

ELEMENTO Fm

4.333,33
3.333,33
3.868,26
4.464,29
3.375,00
2.700,00

Vs WN

Média 3.679,04
LIM. INF. (-30% ) 2.575,32
LIM. SUP. ( +30% ) 4.782,75

Media Saneada 3.679,04|
LIM. INF. (-30%) | 2.575,32
LIM. SUP. (+30% ) | 4.782,75
DESVIO PADRAO 670,97

AMPLITUDE (80%) = 24,02%

GRAU llI

VERIFICAGAO DO FATOR GLOBAL

VALOR COFF.
ELEMENTO UNIT. Fm | GERAL
(R$) HOMOG.

1 4.333,33 4.33333( 1,000

2 1.333,33| 3.333,33| 2,500

3 1.547,30| 3.868,26| 2,500

4 1.785,71| 4.46429| 2,500

5 1.350,00| 3.375,00] 2,500

6 1.080,00 2.700,00| 2,500
COEFICIENTE MEDIO 2,250

Conforme item B.2.2 da NBR 14.653-2, o valor esta situado no intervalo
entre 0,50 e 2,00
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ENGENHARIA

C - CALCUI:,OS DE HOMOGENEIZACAO
MATRICULAS 5.115 E 5.586;
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VALOR UNITARIO ORIGINAL DO TERRENO
ELEMENTO VALORTOTAL (R$)| FATOR OFERTA SREY 1;0 A RALORUNIARIO
(m?) (RS)
1 65.000.000,00 1,00 15.000,00 4.333,33
2 8.000.000,00 1,00 6.000,00 1.333,33
3 10.500.000,00 1,00 6.786,00 1.547,30
4 5.000.000,00 1,00 2.800,00 1.785,71
5 12.000.000,00 0,90 8.000,00 1.350,00
6 16.800.000,00 0,90 14.000,00 1.080,00
Média 1.904,95
Desvio Padrao 1.212,80
Coef. Var. 63,67%
VALOR UNITARIO COM FATOR AREA (A)
AREA AVALIANDO FATOR AREA DO AVALIANDO
3.112,75 1,0000
AREA “ VAL.DA | FATOR DIFERENCA (RS) VALOR UNITARIO
ELEMENTO DIF. AREA A
ELEM. AREA AREA AREA COM Fa (R$)
1 15.000,00 11.887,25 1,2172  0,2172 941,28 5.274,61
2 6.000,00 2.887,25  1,0855  0,0855 113,99 1.447,32|
3 6.786,00 3.673,25 1,1023 0,1023 158,32 1.705,63
4 2.800,00 -312,75 0,9739 -0,0261 -46,65 1.739,06)
5 8.000,00 4.887,25  1,1252  0,1252 169,07 1.519,07,
6 14.000,00 10.887,25  1,2068  0,2068 223,31 1.303,31]
Média 1.855,57
Desvio Padrdo 1.620,39
Coef. Var. 87,33%|

VALOR UNITARIO COM FATOR DE LOCALIZAGAO (L)

NDICE FISCAL PARADIGMA

1,20
ELEMENTO iINDICE FISCAL FATOR INDICE DIFERENCA (R$) VALOR UNIT.

ELEMENTO FISCAL {NDICE FISCAL COM FATORL(RS)

1 1,20 1,00 0,00 4.333,33

2 1,60 0,75 -333,33 1.000,00

3 1,60 0,75 -386,83 1.160,48

4 1,40 0,86 -255,10 1.530,61

5 1,40 0,86 -192,86 1.157,14

6 1,20 1,00 0,00 1.080,00

Média 1.710,26
Desvio Padrdo 1.297,90|
Coef. Var. 75,89%

VALOR UNITARIO COM FATOR FRENTE PARA O MAR (Fm)

FATOR FRENTE PARA O MAR DO AVALIANDO

0,40
ELEMENTO FICI\L(:':'{I:S:NDTOE FATqR FRENTE DIFERENQA (R$) | VALOR UNIT.COM
MULTIPLA FRENTE MULTIPLA | FATORFM (R$)
ELEMENTO
1 1,00 0,40 -2.600,00 1.733,33
2 0,40 1,00 0,00 1.333,33
3 0,40 1,00 0,00 1.547,30
4 0,40 1,00 0,00 1.785,71
5 0,40 1,00 0,00 1.350,00
6 0,40 1,00 0,00 1.080,00
Média 1.471,61
Desvio Padrdo 268,39
Coef. Var. 18,24%|
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VALOR UNITARIO COMPOSTOS

eemento | UN-SEME L Fm A+L | A+Fm | LeFm | ALY
FATORES Fm

1 4.333,33| 5274,61] 4.333,33| 1733,33| 5.274,61| 2.674,61 1.733,33 2.674,61

2 1.333,33| 1.447,32| 1.000,00| 1.333,33| 1.113,99| 1.447,32| 1.000,00| 1.113,99

3 1.547,30| 1.705,63| 1.160,48| 1.547,30| 1.318,80| 1.705,63| 1.160,48| 1.318,80

4 1.785,71| 1.739,06| 1.530,61 1.785,71| 1.483,96| 1.739,06| 1.530,61| 1.483,9

5 1.350,00| 1.519,07| 1.157,14| 1.350,00 1.326,21| 1.519,07| 1.157,14| 1.326,21

6 1.080,00| 1.303,31| 1.080,00| 1.080,00 1.303,31| 1.303,31| 1.080,00| 1.303,31

Média 1.904,95| 2.164,83| 1.710,26] 1.471,61] 1.970,15| 1.731,50| 1.276,93| 1.536,81
Desvio Padrio 1212,80| 1.532,12| 1.297,90| 268,39| 1.623,11| 489,78| 28346 569,66
Coef. Var. 63,67%| 70,77%| 75,80%| 1824%| 82,39%| 2820%| 22550%| 37,00%

VERIFICAGAO DO SANEAMENTO DA AMOSTRA

QUADRO 01

ELEMENTO Fm

1.733,33
1.333,33
1.547,30
1.785,71
1.350,00
1.080,00

Vs WN

Média 1.471,61
LIM. INF. (-30% ) 1.030,13
LIM. SUP. ( +30% ) 1.913,10

Media Saneada 1.471,61
LIM. INF. (-30%) | 1.030,13
LIM. SUP. (+30% ) | 1.913,10|
DESVIO PADRAO 268,39

AMPLITUDE (80%) = 24,02%

GRAU llI

VERIFICAGAO DO FATOR GLOBAL

VALOR COEF.
ELEMENTO UNIT. Fm | GERAL
(R$) HOMOG.

1 433333 1.73333) 0,400

2 1.333,33| 1.333,33| 1,000

3 1.547,30 1.547,30| 1,000

4 1.785,71| 1.785,71| 1,000

5 1.350,00| 1.350,00| 1,000

6 1.080,00] 1.080,00| 1,000
COEFICIENTE MEDIO 0,900

Conforme item B.2.2 da NBR 14.653-2, o valor esta situado no intervalo
entre 0,40 e 2,50
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D - DOCUMENTACAO DO AVALIANDO
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VALOR DE MERCADO
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IMOVEL: TERRENO

ENDERECO: RUA B11, QUADRA 01
DISTRITO INDUSTRIAL
JOAO PESSOA - PB
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LAUDO AVALIACAO

FICHA DE RESUMO

SOLICITANTE: UTC PARTICIPACOES S.A

IMOVEL: TERRENO.

ENDERECO: RUA B11, QUADRA 01, DISTRITO INDUSTRIAL
JOAO PESSOA - PB

QUADRO DE AREAS:

Area do Terreno Area

Matricula (m3) Construida (m?)

Terreno 11.869,00 686,00

OBJETIVO: DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO.

METODOLOGIA: METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO;
CONFORME NBR-14.653, PARTES 1 E 2/ ABNT.

TRATAMENTO DOS DADOS: TRATAMENTO DE DADOS COM APLICACAO DE
FATORES.

RESULTADO DA AVALIAQAO — DATA BASE: OUTUBRO/2.017:
R
Imovel Valor do Valor Total das Total do Imovel

Terreno (R$) Benfeitorias Em Numeros Redondos(R$)
(R$)
Terreno | 2.120.000,00 0,00 2.120.000,00
(Dois milhoes, Cento e Vinte mil
reais)

ESPECIFICACOES: GRAU DE FUNDAMENTACAO: II
GRAU DE PRECISAO: II

PLANCON ENGENHARIA Ltda. — Avaliacoes e Pericias
CNPJ: 55.235.253/0001-36 - CREA/SP: 0305015
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LAUDO DE AVALIACAO

1. SOLICITANTE

UTC PARTICIPACOES S.A

2. PROPRIETARIO

UTC PARTICIPACOES S.A

3. OBJETO DA AVALIACAO

Endereco: Rua B11, Quadra 01, Distrito Industrial De Jodo Pessoa — PB

3.1. Tipo do Bem: Terreno com edificacao.
3.2. Ocupante do Imével: Desocupado.

3.3. Tipo de Ocupacao: Desocupado.

4. OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacao do valor de mercado do Imével.

5. CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO

5.1. VISTORIA
A vistoria, realizada na data de 26 de setembro de 2.017, possibilitou verificacao do
terreno, reconhecimento da regiao e obtencao de dados comparativos de mercados
para elaboracao do presente trabalho.

5.2. DOCUMENTACAO DO IMOVEL
Foram analisadas as condicdes locais e documentos fornecidos pela contratante,

consubstanciados no Parecer Técnico de Avaliacdo e em varias fontes cadastrais, sdo
apresentadas as caracteristicas principais do objeto da avaliacéo.
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5.3. IDENTIFICACAO DO IMOVEL AVALIANDO
5.3.1. DO MUNICIPIO DE JOAO PESSOA

Joao Pessoa é capital e principal centro financeiro e econémico do estado da Paraiba,
representando 30,7% da economia paraibana, também ¢é o maior indice de
desenvolvimento humano (IDH) da Paraiba, com 0,763. Com 769.604 habitantes, Joao
Pessoa é a 8% cidade mais populosa do nordeste brasileiro e a 23* do Brasil. Sua regido
metropolitana, formada por Jodo Pessoa e mais 11 municipios, tem cerca de 1.223.284
habitantes (IBGE/2013), sendo a 6* mais populosa do nordeste brasileiro. Em 1992,
Joao Pessoa recebeu o titulo de "segunda capital mais verde do mundo". Segundo um
calculo baseado na relacao entre numero de habitantes e area verde, ficando atras
apenas de Paris, capital da Franca.

E uma das capitais de melhor qualidade de vida do nordeste brasileiro, possuindo
diversos locais que auxiliam a populacdo da cidade a obter uma vida melhor e de
qualidade. Suas pracas contam com equipamentos de ginastica, além de ciclovias
espalhadas pela cidade. E lei o fechamento de parte da orla para caminhadas nas
manhas (das 5 as 8 horas). Possui antigo e vasto patriménio histérico, dados de 2000
mostram Jodo Pessoa como a capital menos desigual do Nordeste, segundo dados do
Instituto de Pesquisa Econémica Aplicada, com o coeficiente de gini de 0,63.

E conhecida como "Porta do Sol", devido ao fato de, no municipio, estar localizada a
Ponta do Seixas, que € o ponto mais oriental das Ameéricas, o que faz a cidade ser
conhecida como o lugar "onde o sol nasce primeiro nas Américas". Fundada em 1585
com o nome de "Nossa Senhora das Neves", a cidade de Joao Pessoa é a terceira capital
de estado mais antiga do Brasil, tendo ja sido fundada com titulo de cidade.

A Cidade possui clima tropical, é famosa pelas suas praias e pelos varios monumentos
de arquitetura e arte barroca.

MAPA DE INDICACAO DO MUNICIPIO DE JOAO PESSOA

L

Fonte: Enciclopédia Colaborativa Digital Wikipédia
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5.3.2. DO LOCAL

Conforme ja mencionado o imovel avaliando € constituido por terreno e benfeitorias,
situado a Rua B11, Quadra 01, S/N no Distrito Industrial da Cidade de Joao
Pessoa, no municipio de Jodo Pessoa, capital do Estado da Paraiba.

O local possui os seguintes melhoramentos publicos:

- Pavimentacéao asfaltica

- Rede de agua potavel

- Rede de esgotos

- Rede de energia elétrica (forca e luz)
- Coleta de lixo

- Telefone.

O imovel possui localizacao privilegiada com facil acessibilidade para caminhoées e
carretas. Diversas empresas estdo instaladas na regido, tais como, fabrica da
AMBEV, Ceramicas Elizabette, Grandes CD’S — Central de Distribuicao, Deca,
Refrescos Guararapes ( Coca-Cola ), Matesa, Cimentos Nassau, MecaNeves,
Acquafiber.

MAPA RODOVIARIO

LOT, NOSS 3
DAS GRACAS

AVALIANDO
CONJ. JOSE 9 [ro1]
V. DINIZ =
o
‘ Gauchinha ei.:rrﬂl e

Restaurante e...

COSTA ESILVA

(=]
SENAI - Centro de
Formacao Profissional...

el

(1e1]

A DISTRITO
= INDUSTRIAL Grafset Q

HII\L';I.I.'..I o

ambev - CDD
Jodo Pessoa

o]

s
&
o
S, i3 %
Mannhras - PRIOY CE o= s ety S 2, %
Fonte: site de pesquisa geogrdfica Google Mapas
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5.3.3. SITUACAO CADASTRAL

De acordo com o Departamento de Cadastro Imobiliario da Prefeitura Municipal de
Joao Pessoa, o imoével avaliando esta localizado no Distrito Industrial, em Zona
Urbana.

5.3.4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Trata-se de imovel situado em regidao predominantemente industrial, € composto de
terreno mais benfeitorias, situado a Rua B11, Quadra 01, S/N no Distrito Industrial
da Cidade de Joao Pessoa, no municipio de Jodao Pessoa, capital do Estado da
Paraiba.

IMAGENS DE SATELITE

TERRENO INDUSTRIAL - UTC &

Oistrito Industnal de Jo3o Pessoa - PE

N = =}
| Legenda A
F imivel susliands \_

300 m
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TERRENO INDUSTRIAL - UTC

Distrito Icustrizl de JoSo Peszoa - PR

Legenda A
# imdvel fvaliano \]

K ] ; J I 100 m
Fonte: Software de Pesquisa Geogrdfica Google Earth Pro — Ver. 7.3.0.3832

5.3.4.1. DO TERRENO

O terreno em estudo apresenta topografia plana, formato irregular, esta no mesmo nivel
da rua para o qual entesta, seco e firme.

Quanto aos seus limites, o terreno possui as seguintes dimensdes:

- Ao Norte, aproximadamente, 143,00m lineares, com a Rua B11;
- Ao Sul, 143,00m lineares;

- Ao Leste, 131,00m lineares, com a Rua 11;

- Ao Oeste, 131,00m lineares, com terrenos da ENGENCIL LTDA;

Area Total: 11.869,00 m?

Fonte: Parecer Certiddo de Registro Servico Notorial do 1° Oficio e Registral Imobilidrio da Zona Sul

5.3.4.2. DAS EDIFICACOES

Sobre area em estudo esta edificado predio em estrutura mista, concreto armado e
alvenaria composto de um andar térreo e piso superior.

Dadas caracteristicas construtivas da edificacdo existente no imoével, como pode ser
verificada no Relatério Fotografico, em anexo, a mesma pode ser classificada como
Escritério Padrao Simples, conforme o trabalho “Valores de Edificacées de Imoéveis
Urbanos”, com a seguinte distribuicdo de area:

1) ANdar TEITEO ..ovunieiiiiiiiei e 343,00m?

2) PiSO SUPETIOr ..cvuiiiiiiiiiiiiiiiiiin 343,00m?

ATEA TOtAL ... 686,00 m?
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Fonte: Parecer Técnico de Avaliagdo — Profissionais Responsdveis: Expedito José de Almeida/ CRECI:
2810-PB Eng° Carlos Alberto da Silva/ CREA-PB: N°835-D

De acordo com o estudo Valores de Edificacoes de Imoveis Urbanos, do Instituto
Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo - IBAPE/SP, as
caracteristicas construtivas e de detalhes de acabamento, do imoével avaliando,
assemelham-se ao descrito na norma, conforme 2.1.2. Escritério Padrao Simples.

A vida referencial para a tipologia especificada, ¢ de 70 anos, com valor residual de
20%, tendo sido estimado, no presente trabalho, uma idade de 56 anos para a
residéncia. O estado de conservacdo da edificacdo, em modo geral, € Necessitando de
Reparos Importantes, podendo ser enquadrado, no estado H, da classificacdo de Ross-
Heidecke.

(Ver anexo A - Relatdrio Fotografico, ao final do presente trabalho)

6. DIAGNOSTICO DO MERCADO

Joao Pessoa é cidade com maior economia do Estado da Paraiba, representando
30,7% das riquezas produzidas na Paraiba e tendo um produto interno bruto duas
vezes maior que Campina Grande, a 2% cidade mais populosa do estado. Com dois
distritos industriais em desenvolvimento, um na BR-101 Sul e outro no bairro de
Mangabeira.

O atual cenario da economia brasileira ainda é de grande retracdo, e
consequentemente, isso é refletido no mercado imobiliario, prejudicando
moderadamente a absorcao deste pelo mercado, porém, sua boa localizacdo, com
facil acesso as Rodovia BR-101, Aeroporto Internacional Presidente Castro Pinto,
aliado ao baixo numero de ofertas disponiveis no mercado de venda para tipologia
do imovel avaliando, no municipio, favorecem a negociacdo do mesmo, podendo se
concluir, que o imoével avaliando possui liquidez moderada.

CONDICOES DE LIQUIDEZ: MODERADA

a) Liquidez: MODERADA;

b) Desempenho do Mercado: ARREFECIDO;

c) Numero de Ofertas: BAIXO;

d) Absorcao pelo Mercado: DE 18 A 36 MESES;

e) Publico Alvo para Absorcao de Bem: | CONSTRUTORAS, INCORPORADORAS E
INVESTIDORES DE MEDIO E GRANDE

PORTE;
f) Facilidades para a Negociacdo do BOA LOCALIZACAO, FACIL ACESSO A
Bem: PRICIPAIS VIAS DA REGIAO.
Pagina 8
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7. METODOLOGIA EMPREGADA E PROCEDIMENTOS

7.1. CRITERIOS DE AVALIACAO

O imovel sera avaliado através do Método Comparativo de Dados de Mercado, tendo
sido aplicado aos dados o Tratamento por Fatores, com observancia a todas as
recomendacoes das NBR 14653-1 — Avaliacdo de Bens — Procedimentos Gerais e
NBR 14653-2 — Avaliacao de Bens — Imoveis Urbanos, da Associacao Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT, bem como, a Norma para Avaliacao de Iméveis Urbanos
do Instituto Brasileiro de Avaliacao e Pericias de Engenharia — IBAPE;

a. Para a determinacao do valor unitario basico do terreno, efetuou-se pesquisa
no mercado imobiliario local, de forma a conceituar-se adequadamente, o
valor do metro quadrado para a regidao em estudo;

b. Foram selecionados os dados de pesquisa e acolhidos apenas os elementos
comparativos de terrenos situados em locais que apresentaram
caracteristicas geoecondémicas e de uso e ocupacao do solo semelhantes as
dos terrenos em estudo;

c. Considerou-se a deducdo de uma taxa de 10% nos precos ofertados para
aferir eventual superestimava por parte dos ofertantes (Elasticidade dos
negocios);

d. Fator Area: Os elementos comparativos serdo homogeneizados em relacdo a
area, conforme Estudo do ilustre Engenheiro Sérgio Antonio Abunahman, em
seu Livro Engenharia Legal e de Avaliacoes, publicado pela editora PINI, da
seguinte forma:

* Quando a diferenca for inferior a 30%
Fa = (area do elemento pesquisado/area do elemento avaliando) 1/4;

* Quando a diferenca for superiora 30%
Fa = (area do elemento pesquisado/area do elemento avaliando) 1/8;

e. O transporte dos elementos comparativos para o local da avaliacao foi
efetuado, através da relacdo entre os valores de mercado obtidos na pesquisa
de elementos comparativos e o local avaliando, adotando-se para a avaliacao
a seguinte classificacao:

Localizacao Fator de Localizacao
Excelente 2,00
Privilegiada 1,80
Muito Boa 1,60
Boa 1,40
Intermediaria 1,20
Secundaria 1,00
Pagina 9
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7.2. CALCULO DO VALOR DO TERRENO

O calculo do valor do terreno sera obtido através da formula abaixo:

Vt=Sxgq

Sendo,
Vt = Valor do terreno, R$;
S = Area total do Levantamento Topogréafico do terreno, m?;

q = Valor Unitario Basico do terreno, obtido através da Pesquisa Imobiliaria e
Homogeneizacédo, R$;

(Ver anexo B e C, Planilhas de Pesquisas de Elementos e Homogeneizacao, ao
final deste trabalho)

Substituindo-se os valores na férmula, obtemos o valor de mercado para o terreno
do imovel avaliando:

Vt = Valor do terreno, R$;

S = Area total do terreno, 11.869,00 m?;

q = Valor Unitario Basico do terreno, obtido através da Pesquisa Imobiliaria e
Homogeneizacdo, R$ 178,51, tendo sido validada a influéncia dos fatores de Area e

Localizacado, como homogeneizante dos elementos amostrais;

VT =11.869,00x R$ 178,51
VT =R$ 2.118.735,19

Data Base: outubro/2017

Imovel Area do Terreno Valor de Mercado do Terreno

(m?) Em numeros redondos
(R$)
Terreno 11.869,00 2.120.000,00
(Dois milhoes, cento e vinte mil reais)

»

“E permitido arredondar o valor final, desde que o ajuste final ndo varie mais de 1% do valor estimado.

Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos — IBAPE /SP.
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7.3. BENFEITORIAS

Por ocasido da vistoria ao imoével verificou-se que as benfeitorias estdo muito
deterioradas. Em funcdo do péssimo estado de conservacao das estruturas existentes,
nao foram atribuidos a elas valores comerciais.

8. CALCULO DO VALOR TOTAL DO IMOVEL

O valor total do imovel sera igual ao valor total do terreno, da seguinte forma:

VI =VT

Sendo:
VI = Valor Total do Imoével, R$;

VT = Valor Total do Terreno, R$ 2.120.000,00;

VI =R$ 2.120.000,00

VI =R$ 2.120.000,00

Ou seja:

Data Base: outubro/2017

Imovel Valor do Valor Total das Total do Imovel
Terreno (R$) Benfeitorias Em Numeros Redondos(R$)
A s/
Terreno | 2.120.000,00 0,00 2.120.000,00
(Dois milhoes , Cento e Vinte mil
reais)

“E permitido arredondar o valor final, desde que o ajuste final ndo varie mais de 1% do valor estimado.”

Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos — IBAPE /SP.
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9. GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO

Os valores indicados no item 8, foram obtidos através da aplicacdo do Método
Comparativo Direto, com Tratamento por Fatores, os dados foram obtidos no
mercado imobiliario de venda para terrenos na regido. A seguir sdo apresentadas as
tabelas de Grau Fundamentacao e Precisao, atingidos no presente trabalho:

Tabela 1 - Graus de Fundamentacao no caso de utilizacao do Tratamento por Fatores

g Graus de Fundamentacao o
g Descricio i N I 'E
-
1 Caracterizacdo do Imével Completa quanto | Completa quanto aos | Adocao de situacéao
Avaliando a todos os fatores | fatores utilizados no paradigma 3
analisados tratamento
2 Quantidade Minima de
Dados de Mercado, 12 5 3 2
efetivamente utilizados.
3 Apresentacao de
informacoes Apresentacéo de
relativas a todas Apresentacéo de informacodes 3
Identificacdo dos dados de as caracteristicas | informacoées relativas | relativas a todas as
mercado dos dados a todas as caracteristicas dos
analisados, fotos caracteristicas dos dados
e caracteristicas dados analisados correspondentes
observadas pelo aos fatores
autor do laudo. utilizados
4 | Intervalo admissivel de ajuste 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *a 3
para o conjunto de fatores
Total da pontuacao atingida 10

Tabela 2 - Enquadramento do laudo segundo seu Grau de fundamentacao no caso da

utilizacao de Tratamento por Fatores

Graus

III

II

I

Pontos Minimos

10

6

4

Itens obrigatorios

Itens 2 e 4 no grau III, com os
demais no minimo no grau II.

Itens 2 e 4 no grau II, com os
demais no minimo no grau I.

no grau I.

Todos, no minimo

Obtido no laudo

II

Tabela 3 — Grau de precisao no caso de homogeneizacao através de Tratamento por
Fatores ou da utilizacao de Inferéncia Estatistica

Graus de Precisao

Descricao III II I
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do <30% <40% <50%
valor central da estimativa
Obtido no laudo X
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10. ENCERRAMENTO

O presente Laudo trata da avaliacdo do valor de mercado para o imoével situado a
Rua B11, Quadra 01, Distrito Industrial De Jodao Pessoa, no Municipio de Joao
Pessoa, Estado da Paraiba.

A data base do presente trabalho, ou seja, a época em que se basearam todas as
analises de valores, € outubro/17.

A PLANCON ENGENHARIA LTDA. Nao assume qualquer responsabilidade sobre
matéria legal ou de engenharia, além das implicitas no exercicio de suas funcoes
especificas, no caso, principalmente estabelecidas em leis, codigos ou regulamentos
proprios.

Nao foram analisados os titulos de propriedade do imovel avaliando, no que
concerne a matéria juridica, nele expressos, pois foge ao ambito profissional e
escopo do trabalho realizado por esta empresa.

Os trabalhos desenvolvidos para elaboracao do presente trabalho, sdo baseados em
analises, avaliacoes, diligéncias, pesquisas e conclusoes.

Entendemos que os documentos fornecidos pelo Contratante sao confiaveis.

Assume-se que os elementos constantes na pesquisa estdo corretos e, que as
informacgoes prestadas por terceiros sao precisas e confiaveis.

Sao Paulo, 20 de outubro de 2.017.

WILLIAM LOPES CAMPOS
Engenheiro Civil
CREA/SP: 5069388805

RODRIGO OTAVIO DE VASCONCELLOS OLIVEIRA
Engenheiro Civil
CREA/SP: 0600851606
Membro titular do IBAPE

PLANCON ENGENHARIA Ltda. — Avaliacoes e Pericias
CNPJ: 55.235.253/0001-36
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11. ANEXOS

Relatoério Fotografico do Bem Avaliando;
Pesquisas de elementos;

Calculos Homogeneizacao;
Documentacao do Imével Avaliando

Sow>
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A - RELATORIO FOTOGRAFICO
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VISTA PARCIAL DA RUA B11 SENTIDO BAIRRO DAS INDUSTRIAS

O

VISTA PARCIAL DA RUA B11 SENTIDO BR-101
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