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Elemento Data:

Tipo de Imével Terreno

Localizagao

Endereco: |BR-23O (Proximo a entrada do Aeroporto) - Bayeux |

Setor |:| Quadra I:l Fator Frente Multipla 1,000|

Zona | 1L 1 100,0000|

Tx. Ocupacao Max. |

|
Coef. Aproveitamento Max. | I
|
|

Tx. Permeabilidade Min. |

Terreno

380,00|m Topografia I I I I
40.000,00|m? Consisténcia | || |
Prof. Equivalente | 105,26|m

Frente

Area

Construgdes

Grupo | I Idade anos
Pav. Térreo | Im2 Mezanino:
Area Construida | Im2 PavimentosI:|
Testada |:|m ProfundidadeI:|m

Padrao

Vida Referéncial |:Ianos k= I:l VanrResiduaII IRN8| |

EstadoI I I I I:OCI I

Padrao Construtivo

Dados Economicos Fontes de Informagdo

Valor de Venda RS 6.000.000,00| Fonte |Damasio Iméveis |

I
Valor Construgdo | R

I

I

0,00I Contato |Corretor Sr. Leandro |

-

Valor Terreno RS 6.000.000,00| Fone (83)3241-5000 (83)8750-

Modalidade v Venda | 9795

Natureza Fator Of.

Informag6es Complementares

[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 150,00 m? |
I |
I |
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Elemento Data:

Tipo de Imével Terreno

Localizagao

Endereco: |BR-23O (Em sentido & Campina Grande - entrada Tibiri)-Santa Rita |

Setor |:| Quadra I:l Fator Frente Multipla | 1,000|

Zona | 1L 1 | 100,0000|

Tx. Ocupacao Max. |

|
Coef. Aproveitamento Max. | | |

| | |

| |

Tx. Permeabilidade Min. |

Terreno

50,00|m Topografia | | | |
2.500,00|m2 Consisténcia | | | |

Frente

Area

Prof. Equivalente | 50,00|m

Construgdes

Grupo | | Idade \:Ianos
Pav. Térreo | |m2 Mezanino:
Area Construida | |m2 Pavimentos‘:
Testada |:|m Profundidade‘:lm

Padrao | | | |
Vida Referéncial |:Ianos k= I:l Valor Residuall | RN8| |
Padrao Construtivo I:l Estado| | | | FOC| |
Dados Economicos Fontes de Informagdo

Valor de Venda | RS | | 700.000,00| Fonte |Damasio Imoéveis |
Valor Construgdo | RS | | 0,00| Contato |Corretor Sr. Leandro |
Valor Terreno [ rs || 700.000,00] Fone (83)3241-5000  (83)8750-
Modalidade | \Y | |Venda | 9795

Natureza Fator Of.

Informag6es Complementares

[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 280,00 m? |
| |
| |
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Elemento Data:

Tipo de Imével Terreno/Galpdo

Localizagao

Endereco: |BR-23O (Em sentido & Campina Grande - entrada Tibiri)-Santa Rita |
Setor |:| Quadra I:l Fator Frente Multipla | |
Zona | | L1 | 100,0000|
Coef. Aproveitamento Max. | | Vagas de Garagem | |
Tx. Ocupagdo Max. | | | |
Tx. Permeabilidade Min. | | | |
Terreno

Frente | 30,00|m Topografia | | | |
Area | 1.800,00|m? Consisténcia | [ |
Prof. Equivalente | 60,00|m

Construgdes

Grupo | Comercial | Idade anos

Pav. Térreo | 400,00| m? Mezanino:

Area Construida | 400,00|m2 Pavimentos‘:

Testada m Profundidade‘:lm

Padrao |2.2.1 | |Ga|p§o Padrdo Econémico |
Vida Referéncial anos k= Valor Residuall 20%| RN8| 1.295,64|
Padrao Construtivo Estado| Gl |Regu|ar/Rep. simples | FOC| 0,306 |
Dados Economicos Fontes de Informagdo

Valor de Venda | RS | | 350.000,00| Fonte |Damasio Imoéveis |
Valor Construgdo | RS | | 57.091,08| Contato |Corretor Sr. Leandro |
Valor Terreno [ rs || 292.908,92] Fone (83)3241-5000  (83)8750-
Modalidade | \Y | |Venda | 9795

Natureza Fator Of.

Informag6es Complementares

[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 162,73 m? |
| |
| |
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Elemento Data:

Tipo de Imével Terreno

Localizagao

Endereco: |Rua Transversal, 100 metros da BR - 230 - Sentido Bayeux |
Setor |:| Quadra I:l Fator Frente Multipla |
Zona | 1L 1 80,0000|

Tx. Ocupacao Max. |

|
Coef. Aproveitamento Max. | |
|
|

Tx. Permeabilidade Min. |

Terreno

Frente | 60,00|m Topografia | | | |
Area | 10.000,00|m? Consisténcia | [ |
Prof. Equivalente | 166,67|m

Construgdes

Grupo | Idade \:Ianos

Pav. Térreo | |m2 Mezanino:
Area Construida | 0,00|m2 Pavimentos‘:
Testada |:|m Profundidade‘:lm

Padrao | | | |
Vida Referéncial |:Ianos k= I:l Valor Residuall | RN8| |
Padrao Construtivo I:l Estado| | | | FOC| |
Dados Economicos Fontes de Informagdo
Valor de Venda | RS | | 1.500.000,00| Fonte |Proprietéria |
Valor Construgdo | RS | | 0,00| Contato |Sra. Patricia |
Valor Terreno [ rs || 1.500.000,00| Fone

(83)98847-8845
Modalidade | \Y | |Venda |

Natureza Fator Of.

Informag6es Complementares

[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 150,00 m? |
| |
| |
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Elemento Data:

Tipo de Imével Terreno

Localizagao

Endereco: |BR-230- Préximo a saida para BR-101 - Distrito Industrial - Jdo Pessoa/PB |

Setor |:| Quadra I:l Fator Frente Multipla | 1,000|

Zona | 1L 1 | 100,0000|

Tx. Ocupacao Max. |

|
Coef. Aproveitamento Max. | | |

| | |

| |

Tx. Permeabilidade Min. |

Terreno

Topografia | | | |

3

Frente

Consisténcia | | | |

w
o
S
S
=1
BN

Area

Prof. Equivalente | |m

Construgdes

Grupo | | Idade \:Ianos
Pav. Térreo | |m2 Mezanino:
Area Construida | |m2 Pavimentos‘:
Testada |:|m Profundidade‘:lm

Padrao | | | |
Vida Referéncial |:Ianos k= I:l Valor Residuall | RN8| |
Padrao Construtivo I:l Estado| | | | FOC| |
Dados Economicos Fontes de Informagdo
Valor de Venda | RS | | 1.100.000,00| Fonte |Mar|uci Galpdes |
Valor Construgdo | RS | | 0,00| Contato |Corretora Sr. Marluci |
Valor Terreno [ rs || 1.100.000,00| Fone

(83)99611-9868
Modalidade | \Y | |Venda |

Natureza Fator Of.

Informag6es Complementares

[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 220,00 m? |
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VALOR UNITARIO ORIGINAL DO TERRENO
ELEMENTO VALOR TOTAL (R$) | FATOR OFERTA AREATOTAL VALOR UNITARIO
(m?) (RS)
1 6.000.000,00 1,00 40.000,00 150,00
2 700.000,00 1,00 2.500,00 280,00
3 292.908,92 1,00 1.800,00 162,73
4 1.500.000,00 1,00 10.000,00 150,00
5 1.100.000,00 0,90 5.000,00 198,00
Média 188,15
Desvio Padrdo 54,98
Coef. Var. 29,22%

VALOR UNITARIO COM FATOR AREA (A)

AREA AVALIANDO FATOR AREA DO AVALIANDO
11.869,00 1,0000
ELEMENTO AREA oIF. Area | VAL DA FATOR | DIFERENCA (R$) | VALOR UNITARIO
ELEM. AREA AREA AREA COM Fa (R$)
1 40.000,00 28.131,00 1,1640  0,1640 24,60 174,60
2 2.500,00 -9.369,00 0,8231 -0,1769 -49,54 230,46
3 1.800,00 -10.069,00  0,7900 -0,2100 -34,18 128,55
4 10.000,00 -1.869,00 0,9581 -0,0419 -6,29 143,71
5 5.000,00 -6.869,00 0,8976 -0,1024 -20,28 177,72
Média 142,51
Desvio Padrao 78,12
Coef. Var. 54,82%

VALOR UNITARIO COM FATOR DE LOCALIZACAO (L)

{NDICE FISCAL PARADIGMA

100,00
ELEMENTO INDICE FISCAL FATOR iNDICE D’IFERENCA (RS) VALOR UNIT.
ELEMENTO FISCAL INDICE FISCAL COM FATORL(RS)
1 100,00 1,00 0,00 150,00
2 100,00 1,00 0,00 280,00
3 100,00 1,00 0,00 162,73
4 80,00 1,25 37,50 187,50
5 100,00 1,00 0,00 198,00
Média 195,65
Desvio Padrao 50,88
Coef. Var. 26,01%
VALOR UNITARIO COMPOSTOS
ELEMENTO e A L A+L
FATORES

1 150,00 174,60 150,00 174,60

2 280,00 230,46 280,00 230,46

3 162,73 128,55 162,73 128,55

4 150,00 143,71 187,50 181,21

5 198,00 177,72 198,00 177,72

Média 188,15 171,01 195,65 178,51

Desvio Padrao 54,98 39,18 50,88 36,12

Coef. Var. 29,22% 22,91%| 26,01%| 20,23%
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VERIFICACAO DO SANEAMENTO DA AMOSTRA

QUADRO 01
ELEMENTO A+l
1 174,60
2 230,46
3 128,55
4 181,21
5 177,72
Média 178,51
LIM. INF. ( -30% ) 124,96
LIM. SUP. ( +30% ) 232,06

Media Saneada 178,51
LIM. INF. ( -30% ) 124,96
LIM. SUP. ( +30% ) 232,06

DESVIO PADRAO 36,12
AMPLITUDE (80%) = 30,83%
GRAU I

VERIFICAGAO DO FATOR GLOBAL

VALOR COEF.
ELEMENTO UNIT. | A+L | GERAL

(R$) HOMOG.

1 150,00 174,60 1,164

3 280,00 230,46 0,823

4 162,73| 128,55| 0,790

5 150,00 181,21| 1,208

6 198,00 177,72| 0,898

COEFICIENTE MEDIO 0,977

Conforme item B.2.2 da NBR 14.653-2, o valor esta situado no intervalo
entre 0,80¢e 1,25
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CARLOS ULYSSES

o~ SERVICO NOTARIALDO I° OFICIO E REGISTRAL IMOBILIARIO DA ZONA SUL
TITULAR: Bel. Walter Ujysses de Carvalho

CERTIDAO DE REGISTRO

CERTIFICO, a pedido verbal de pessoa interessada, e autorizado por Lei, que
examinado as fichas do Registro Geral de Imdéveis da 2ona Sul da Comarca desta
Capital,® do meu cargo, delas verifiquei constar, na Matricula 144933,
conforme pedido n® 61.846, consta o teor seguinte: Imével: Lote de Terreno
Préprio sob n° 1471, da Quadra 036, situado na Rua Doutor Walter Belian, no
bairro Distrito Industrial, nesta capital, medindo 83m00 de largura na frente
¢ fundes; por 143m00 de comprimento de ambos os lados. Limitando-se pela
frente com a Rua de sua situacgdo, pelo lado direito com ©O lote n° 1719, pelo
lado ésquierdo com o lote n° 1388 e nos fundos com o lote n° 1334. Cadastrado
“na PMJP Sob n° 35.036.1471.0000.000. Dou fé. CERTIFICO, mais R.2 Jodo Pessoa,
25/02/2014. PERMUTA. Por escritura publica de permuta de iméveis, lavrada em
notas. 2° Oficio de Santa Rita-PB, pela Tabelia substituta Mércia de Fatima
' | Ataide, em seu Livro E-210, £fls. 04/04v, datada de 29/01/2014.
RO a CONSTRAN S/A - CONSTRUCé!S E COMERCIO, inscrita no

“sob o n°® 61.156.568/0001-90, estabelecida na Avenida Maria Coelho

; 215, Torre F, 5° andar, dJardim S3o Luis, Sdo Paulo-SP, CEP
, com seus atos constitutivos consolidados registrados na Junta
al do Estado de Sdo Paulo - JUCESP sob NIRE n° 35300018117 e Ultima
dacio registrada sob o n® 516.383/11-5 em sessdo de 29/12/2011, na
2| seu estatuto social e em conformidade com a referida consolidacao,
> representada por seu procurador: CESAR DE ALENCAR LEME DE ALMEIDA ,
casado, contador, portador da Cedula de Identidade RG By
8-1 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n.° 066.314.198-24, conforme
- Procur o Publica, lavrada nas notas do 2° Tabeliao de Notas - Osasco - SP -
Comarca de Osasco - SP , no livro 1181, fls. 021/022, em data de 29.01.2014,

: OU o imével constante da presente matricula com © SEGUNDO PERMUTANTE,
IL - EMPRESA DE ENGENHARIA CIVIL LTDA, pessoa juridica de direito
/inscrita no CNBJ sob n°. 04#331i039[@9ﬂ??2$, com sede na Rua B-11,
nc Bairro Distrito Industrial, na cidade de Jodc Pessoa - PB, com
constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado do Amazonas,
IRE 13 2 0001308 5, neste ato representado mna forma da Clausula
‘de seu Contrato Social por seu so6cio Sr, 'CARLOS ALBERTO ALVES DA
SILVA, brasileiro, casado, engenheiro civilg ‘portador do RG sob n®.15275
dnscrito no CPF sob n®. 039.167.232--00, residente e domiciliado na
nhor Odilon Coutinho, n°. 404, Apto 1001, Cabo Branco, na cidade de
oa - PB. No valor de R$ 1.500.000,00, tendo avaliagao Fiscal no
RS 1.500.000,00, conforme guia de ITBI sob n® 2014/000949.

Registro: R$ 4.546,25; FARPEN: R$ 43,35; FEPJ: R$ 125,48; ISS:

MP: R$ 10,91. SEM CONDIGOES. Dou fé. O Oficial do

Jodoc Pessoa-PB, 28 de abril de 2016.

Poder Judicidrio
Tribunal de Justica da Paraiba
Selo Digital e Fiscalizagdo
Normal

ADF25102-RLVH

Confira 0s dados do alo em:
: ,

i ' Escrevente

Oficigl)do RegisEro
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LAUDO DE AVALIACAQ TECNICA
VALOR DE MERCADO

CLIEMTE:

IMOVEL: GLEBA

ENDERECO: RODOVIA EUCLIDES DA CUNHA, S/N
MATR{CULA N° 13.213
CORREGO DO SAPE
RUBINEIA/SP

OUTUBRO / 2017




LAUDO AVALIACAOQ

FICHA DE RESUMO

SOLICITANTE: UTC PARTICIPACOES S.A

IMOVEL: CHACARA SEM BENFEITORIAS.
ENDERECO: RODOVIA EUCLIDES DA CUNHA, SN
CORREGQ DO SAPE
RUBINEIA/SP

QUADRO DE AREAS:

Imovel Area do Terreno Area do Terreno

(ha) {m?)
Matricula 7.875 61,6541 183.558,00

Area Total 61,6541 183.558,00

OBJETIVO: DETERMINACAO DO VALCOR DE MERCADO.

METODOLOGIA: METODO INVOLUTIVO
CONFORME NBR-14.653, PARTES 1 E 2/ ABNT.

TRATAMENTO DOS DADOS: APLICACAO DE FATORES
CONFORME NBR-14.653, PARTES 1 E 2/ ABNT.

RESULTADO DA AVALIACAO - DATA BASE: OUTUBRO/2.017

Imével Area do Terreno Valor de Mercado
(m?) do Terrcno (R$)
Matricula 7.875 183.558,00 1.400.000,00
Valor Total (R$) 183.558,00 1.400.000,00

ESPECIFICACOES: GRAU DE FUNDAMENTACAQ: I
GRAU DE PRECISAQ: Il

PLANCON ENGENHARIA Ltda. - Avaliagdes e Pericias
CNPJ: 55.235.253/0001-36 - CREA/SP: 0305015
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LAUDO DE AVALIACAO

1. SOLICITANTE

UTC PARTICIPACOES S.A

2. OBJETO DA AVALIACAO

Enderego: Rodovia Euclides da Cunha, $/n — Cdrrego do Sapé
Rubineia/SP.

2.1. Tipo do Bem: Gleba.
2.2. Ocupante do Imével: Desocupado.
2.3. Tipo de Ocupagio: Desocupado.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinagdo do valor de mercado do Imével.

4. CARACTERIZAGCAO DO BEM AVALIANDO

4.1. VISTORIA
A vistoria, realizada na data de 09 de outubro de 2.017, possibilitou verificagéo do
terreno, reconhecimento da regido e obtengdo de dados comparativos de mercados
para elaboragao do presente trabalho.

4.2. DOCUMENRTACAO DO IMOVEL

Foram analisadas as condicées locais ¢ documentos fornecidos pela contratante,
consubstanciados nas matriculas 13.213, do Cart6rio de Registro de Iméveis da
Comarca de Santa Fé do Sul/SP e dados obtidos em véarias fontes cadastrais.
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4.3. IDENTIFICACAO DO IMOVEL AVALIANDO
4.3.1. DO MUNICIP1O DE RUBINEIA

O municipio esta localizado a Noroeste do Estado de Sdo Paulo ¢ a 368 km do
Municipio de Sao Paulo, faz divisa com a cidade de Aparecida do Taboado no
Estado do Mato Grosso do Sul/MS e por seu territ6rio passam as Rodovias Euclides
da Cunha SP-320 e Rodovia dos Barrageiros SP-595. Rubinéia tem as seguintes
coordenadas geograficas: Latitude: 20° 10' 48" S, Longitude: 50° 39" 52" O.

De acordo com o censo do IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica,
realizado em 2.010, O municipio é composto por uma area territorial de 408,45
km?, sendo 118,21 km? em zona urbana, 242,47 km? em zona rural, o municipio
era ocupado por cerca de 3102 habitantes, resultando em uma densidade
demografica de 11,78 habitantes/Lkilometros?.

IMAGEM DE INDICACAO DO MUNICIPIO DE RUBINEIA

Fonte: Enciclopédia Colaborativa Digital Wikipédia

Pagina 4

fua Porto Martins, 615, Brooklin Paulista — $80 Paulo/SP. Tel. {11} 3032-5480



PLANCO

ENGENHARIA

4.3.2. TOPOGRAFIA, HIDROLOGIA E CLIMA

O relevo da regido em estudo é plano e suave ondulado, sendo que em algumas
areas préximas aos rios e corregos, apresentam declive que nio excede 5%. Isto
significa que, no que se refere & topografia do terreno, pode ser utilizada a moto-
mecanizagdo no cultivo da terra.

Na regido ocorrem boas precipitagdes pluviométricas; em termos médios anuais, na
ordem de 1.217mm. Apesar de volumosas, as chuvas sdo bem definidas durante o
ano, concentrando-se entre outubro e abril.

Os principais rios da regido sio o Rio Paranaiba, Rio Grande, ¢ Rio Parana,
possuindo diversos corregos que abastecem a zona rural, tais como, Rio da
Quitéria, Ribeirdo Boa Vista e outros.

A regido em estudo ¢ de clina temperado com média maxima de 21°C ¢ media
minima de 14°C. O periodo de seca é bem definido, entre os meses de maio ¢
setembro, sendo o més de julho, o mais seco do ano,

As areas em estudo estdo situadas numa faixa de altitude gue varia entre 300 a
500 metros. A cobertura vegetal é de cerrado e pastagens, caracterizando uma
maior densidade de arvores nas Areas de Preservacao Permanente (APP7s} junto aos
corregos e rios, com arvores com altura variando de 3 a 10 metros

4.3.3. LEVANTAMENTO DOS SOLOS

Os solos da regido sdo por natureza argilosa a muito argilosa e gradualmente
arencsa a medida que se aproxima dos leitos dos rios.

De acordo com informacdes no local, os solos se caracterizam como Latossolo
Vermelho-Amarelo predominante, solos aluviais nas baixas vertentes.

Geralmente sdo profundos e apresentam boa drenagem ¢ aeragdo, ndo ocorrendo
pedras em sua superficie.
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4.3.4. DA GLEBA AVALIANDA
4.3.4.1. DESCRICAO DO IMOVEL
O imével é formado por uma gleba de terras, com a area de 18,35,58 hectares

(dezoito hectares, trinta e cinco ares e cinquenta e oito centiares), situada no
Cérrego do Sapé, neste municipio € comarca, dentro do seguinte roteiro:

LOCALIZAGRO; = Correge do Sepé = : o

GIBCUNSCRIGAO (PISTRITO) : = Rubindis (P).- Tenad
CABKCTERISTICDS : « = Tmovel rTursl cem o arse de 168,38,58 has,

{dezoito h-ota:pa. trints ¢ cincu eves « &inquents ¢ aite ccntte-
res); ow suje 7,%8 slgueires pauii.tn. compreendido demtre dom -
saguintee limitea o ennrrnntaqa-ut- ® Pagtindo de ud punta denemi
nado MC,01 crevedo na margem ssgusrda do Ria Parans, cots 330 =
(ceta de. waguranga ds CESP),-com sume de 548 2¢* 26Y S€ o dietan-
cia.de 700,00 astros ate o punte MC,0Z,.confroatando sm tudo per~
cursn- com pt;prtcdcda de- Joke de-Blivsira-Lopes;~ ~daf ‘gon rysg det
352 31" 33" NE ¢ distincis de 60.00 metros, ats-a o ponto HC,03; =
dal com rumo de S48 28" 26%4 WW e distancie se-169,147 metros até
a ponta MC,04, confrontande com tado-péreurss-com propriedade dat
3r, Jodo de Bliveira-Lopes; daf com um rume de 358 31' 33%§ ME.,~
e distancia .de 300,00 metros ats = ponto MC,05; daf com o reeo ®
de. 349 281 26%4 XM e distancia de 454,073 metros ntc @ panto %.'
n:.ns, crevade na margem de, digo marquem eequerda do Riuw Parana,
oote 330 (cota de segurange da CESP); cunfrontands ea todo parcug
so com propriodsdc do Sr.Joao de Olivaira Lopsaj c dal com rumo d dn'
$38 44" 082 SW e distancia de 16,37 metzos P ie % ‘Bonts AC,07; =
dal -com rume do- 570-82°-3499-5W . ¢ distancia do 30,20 metres atd -
@ ponto MC,U8; “dal com rusa oe 478 36 23%4 W e distancia de =

Fonte: Matricula 13.213 - Cartério de Registro de Iméveis Santa Fé do Sul
Estado de Sio Paulo
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4.3.4.2. DISTRIBUICAO DAS AREAS

De acerda com os levantamentos em campo, apurou-s¢ a seguinte ocupagio das
terras:

Matricula Lavoura Pastagem Mata Estrada Total (1)
(ha)
{ha} (ha) (ha) (ha)
13.213 146.846.4 36.711,6 183.558,00
% 80 20 100
Total 183.558,00

(1} A area refere-se a area indicada na matricula.

4.3.4.3. APROVEITAMENTO EFICIENTE

A gleba em estudo esta situada na margem esquerda do Rio Parané, onde encontra-
se a Represa da UHE - Ilha Solteira, situada aproximadarnente a 200,00 m, do lado
esquerdo, da Rodovia SP-320, trata-se de uma éarea com topografia suave e
localizagao privilegiada por estar proxima da rodovia e distante cerca de 4,0 km do
centro de Rubineia/SP.

A area total da gleba, indicada na matricula, possui 183.558,00 m2, em func¢do da
belissima vista da represa, e dos atributos fisicos e naturais acima mencionados,
trata-se de uma gleba rural passivel de ser urbanizada, com a implantacéo de um
loteamento residencial.

A ocupagdo das areas rurais nas margens da represa, com pequenas propriedades
residenciais de lazer, tem sido uma evolugdo constante do mercado imobiliario na
regido, tanto na margem do estado de Sao Paulo, em maior escala no Municipio de
Rubineia e Santa Fe do Sul, como no lado do Mato Grosso do Sul, no Municipio de
Aparecida do Taboado.

Pagina 8
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5. DIAGNOSTICO DO MERCADO

CONDICOES DE LIQUIDEZ: MODERADA

a} Liquidez: MODERADA;

b} Desempenho do Mercado: ARREFECIDQO:

¢} Numero de Ofertas: BAIXO;

d) Absorcido pelo Mercado: DE 18 A 36 MESES;

¢) Publico Alvo para Absorcao de Bem: | CONSTRUTORAS, INCORPORADORAS E
INVESTIDORES DE MEDIO E GRANDE
PORTE;

f) Facilidades para a Negociac¢do do LOCALIZACAO - VISTA PARA A REPRESA.
Bemn:

6. METODOLOGIA EMPREGADA E PROCEDIMENTOS

6.1. CRITERIOS DE AVALIAGCAO

Com base, nas informacoes ja apresentadas no item 4.3.4.3, do presente trabalho,
segundo a tendéncia do mercado imobiliaric da regido, de ocupagdo com lotes
residenciais das margens da represa, para a estimativa do valor da gleba avalianda,
sera desenvolvido, no presente trabalho, a aplicagao do Método Involutivo.

O Meétodo Involutivo baseia-se na concepgdo de um projeto hipotético
(Empreendimento) considerando um aproveitamento eficiente para o imovel
avaliando.

Premissas adotadas:

Descricdao Areca em m?

Area (lote padrio) 450,00
Area Bruta Total 183.558,00
Equipamentos Urbanos {60%) 110.134,80
Area Loteavel* {40%) 73.423,20

*Area Loteavel = Area Utll = Area de lotes

Pigina 9
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6.2. DETERMINAGCAO DO VALOR UNITARIO BASICO (qm)

Para obtencéo do Valor Unitario do metro quadrado de lotes da regiio em estudo,
foi utilizado o Método Comparative de Dados de Mercado, tendo sido aplicado aos
dados o Tratamento por Fatores, com observancia a todas as recomendagbes das
NBR 14653-1 — Avaliacdo de Bens — Procedimentos Gerais e NBR 14653-2 -
Avaliagdo de Bens — Iméveis Urbanos, da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas
— ABNT, bem como, a Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos do Instituto
Brasileiro de Avaliacao e Pericias de Engenharia - IBAPE;

a. Para a determinacio do valor unitario basico do terreno, efetuou-se pesquisa
no mercado imobiliario local, de forma a conceituar-se adequadamente, o
valor do metre quadrado para a regifo em estudo;

b. Foram selecionados os dados de pesquisa e acolhidos apenas os elementos
comparativos de terrenos situados em locais que apresentaram
caracteristicas geoecondmicas e de uso e ocupagdo do solo semelhantes as
dos terrenos em estudo;

¢. Considerou-se a deducdo de uma taxa de 10% nos pregos ofertados para
aferir eventual superestimava por parte dos ofertantes (Elasticidade dos
negocios);

d. Fator Area: Os elementos comparatives serdo homogeneizados em relagéo a
irea, conforme Estudo do ilustre Engenheiro Sérgio Anténio Abunahman, em
seu Livro Engenharia Legal € de Avaliagdes, publicado pela editora PINI, da
seguinte forma:

* Quando a diferenca for inferior a 30%
Fa = (area do elemento pesquisado/érea do elemento avaliando) 1/4;

* Quando a diferenca for superiora 30%
Fa = (area do elemento pesquisado/area do elemento avaliando) 1/8;

e. O transporte dos elementos comparativos para o local da avaliagdo foi
efetuado, através da relacao entre os valores de mercado obtidos na pesquisa
de elementos comparativos e o local avaliando, adotando-se para a avaliagéo
a seguinte classificagao:

Localizagao Fator de Localizagdo
Excelente 2,00
Privilegiada 1,80
Muito Boa 1,60
Boa 1,40
Intermadiaria 1,20
Secundaria 1,00
Pdgina 10
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Apods a homogeneizacdo das ofertas de mercado e aplicado o tratamento de fatores,
obteve-se o valor unitario médio homogeneizado ¢ saneado, tendo sido validado os
fatores Area e Localizagc@o para o loteamento paradigma:

Resultado: qm = R§ 136,67/m?,

(Ver anexo B e C - Pesquisa de Elementos Comparativos ¢ Planilha de Calculo,
Homogeneizacdo.)

6.3. CALCULO DO VALOR TOTAL DO EMPREENDIMENTO (VGV)
(Previsdo de receitas)

O valor total do empreendimento (VGV) serd obtido pelo produto do valor unitario
médio da gleba avaliando (qma) pela area loteavel (Sa), através da seguinte formula:

VGV = gma x As

substituindo-se os valores, temos:
VGV = R$ 136,67 /m? x 73.423,20 m?
VGV = R$ 10.034.749,00

6.4. CALCULO DO VALOR TOTAL DA GLEBA AVALIANDO (VGa)
(Modelo Estatico)

O Valor Total da Gleba Avaliando sera obtido através do Valor Total do
Empreendimento (VGV) menos as despesas necessarias para a implantaciao do
empreendimento, a saber:

6.5.1. Despesas de Projetos

6.5.2. Despesas de Infraestrutura

6.5.3. Despesas de Vendas, Marketing e Publicidade
6.5.4. Impostos e Taxas

6.5.5. Margem do Incorporador

6.4.1. Despesas de Projeto

Sera considerada uma porcentagem de 5% sobre o valor das despesas de
Infraestrutura.

6.4.2. Despesas de Infraestrutura

Para composicdo dos custos de infraestrutura, adotou-se os indices de custo da
tahela “Avaliagcdo de Glebas”, da Revista Construgio — més de referéncia julho/17 —
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publicado na Revista Guia da Constru¢éo n® 194 - Setembro/17 - da Editora PINI,
tendo sido considerado as seguintes premissas:

Descricao R$/1000m? R$/m?
Servicos Topograficos 1.757,84 1,75784
Terraplenagem Média 3.177.63 3,17763
Rede de Agua Potavel 7.392,06 7.39206
Rede de Esgoto 15.752,63 15,75263
Galerias de Aguas Pluviais 6.413,23 6,41323
Guias e Sarjetas 5.117,49 5,11749
Pavimentacéo 13.918,91 13,91891
Rede Elétrica e [luminacéo 2,441,229 2,44122
Edificacdo/Portaria {Adotado) 1.200,00 1,20000
Total 55.971,01 55,97101
Projetos, Taxas e Emolumentos (6%) 3.358,26 3.35826
Gerenciamento (15%) 8.395,65 8,39565
Contingencias (5%) 2.798,55 2.798,65
Total Infraestrutura 70.523,47 70,52347

6.4.3. Despesas de Vendas, Marketing e Publicidade

Sera considerada uma porcentagem de 6% do VGV.

6.4.4, Impostos e Taxas

Sera considerada uma porcentagem de 7,65% do VGV.

6.4.5. Margem de Lucro do Incorporador

Sera considerada uma porcentagem de 60% da Receita Liquida.

Desta forma, obtém-se o seguinte quadro de valores para implantagdo de loteamento na
gleba em estudo:

Dado
Area Total do Terreno 183.558,00m?
Area Loteavel 73.423,20m?
Area do Lote Padrio 450,00m?

Pagina 12
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RECEITAS E DESPESAS VALORES (R$)

VGV - TOTAL DAS RECEITAS 10.034.749,00
( - ) Impostos (7,65% do VGV) 767.658,00
( - ) Vendas, Marketing e Publicidade (6% do VGV) 602.085,00
( - ) Infraestrutura 5.178.059,00
RECEITA LIQUIDA 3.486.947,00
( - ) Lucro Incorporador (60% da Receita Liguida) 2.092.168,00
VALOR DA GLEBA 1.394.779,00

Data Base: Outubro /2017

Imavel Area do Valor de Mercade do Terrcno (R$)

Terreno

(m?3)
Matricula 13.213 183.558,00 1.400.000,00
(Um milh&o ¢ quatrocentos mil reais)

“E permitido arredondar o valor final, desde que o ajuste final ndo varie mais de 1% do valor estimado.”

Norma para Avaliagao de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP.
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Os valores indicados no item 6, foram obtidos através da aplicagdo do Método
Comparativo Direto, com Tratamento por Fatores, os dados foram obtidos no
mercado imobiliario de venda para terrenos na regido. A seguir sio apresentadas as

PLA

NGO
ENGENHARIA

7. GRAU DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO

tabelas de Grau Fundamentacéo e Precisao, atingidos no presente trabalho:

Tabela 1 - Graus de Fundamentagio no caso de utilizagio do Método Involutive

Graus de Fundamentagio

i
§ Descrigio = = - §
1 Nivel de detalhamento Anteprojeto ou projeto Estudo Preliminar Aproveitamento 1
do projeto hipotético basico OCUPAacAaD ¢ U80S
presumidos
2 Prego de venda das No minimo grau II Grau I de 3
unidades do projeto de fundamentacéo no fundamentacio no Estimativa
hipotético método comparativo método comparativo
3 Estimativa dos custos Grau Il de Grau Il de Grau [ de 1
de produgao fundamentacio no fundamentacio no fundamentagio no
método comparative método da método da
quantificagdo do quantificagdo do
custo custo
4 Prazos Fundamentados com Justificados Arbitrados 1
dados obtides no
mearcado
s Taxas Fundamentadas com Justificados Arbitrados 1
dados obtidos no
mercado
[ Maodelo Dinamico com fluxo de Dinamico com Estatico 1
caixa squaghes
predefinidas
7 Analise setorial e De egtrutura, Da conjuntura Sintéticos da 1
diagnostico de mercado | conjuntura, tendéncias conjuntura
e conduta
8 Cendérios Minimo de 3 2 1 1
9 Analises de Simulacdes com Simulagdes com Sem simulagido 1

sensibilidade do modelo

discusséo do
comportamento do
modelo

identificacéo das
variaveis mais
significativas

Total da pontuacioc
atingida

11

Tabela 3 — Grau de precisdo no caso de homogeneizagio através de Tratamento

por Fatores ou da utilizacéio de Inferéncia Estatistica

Graus de Precisio
Descrigho m 1 1
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do <30% <40% <50%
valor central da estimativa
Obtido no laudo X
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8. ENCERRAMENTO

O presente Laudo trata da avaliagdo do valor de mercado para a gleba urbanizavel
situado & Rodovia Euclides da Cunha, S/n, Cérrego do Sapé, Rubineia/SP.

A data base do presente trabalho, ou s¢ja, a época em que se bascaram todas as
analises de valores, é outubro/17.

A PLANCON ENGENHARIA LTDA. Ndo assume qualquer responsabilidade sobre
matéria legal ou de engenharia, além das implicitas no exercicio de suas fungdes
especificas, no caso, principalmente estabelecidas em leis, cédigos ou regulamentos
proprios.

Nio foram analisados os titulos de propriedade do imével avaliande, no que
concerne 4 matéria juridica, nele expressos, pois foge ac ambito profissional e
escopo do trabalho realizado por esta empresa.

Os trabalhos desenvolvidos para elaboracdo do presente trabalho, sdo baseados em
analises, avaliacdes, diligéncias, pesquisas e conclusoes.

Entendemos que os documentos fornecidos pelo Contratante sio confiaveis.

Assume-se¢ que os clementos constantes na pesquisa estao corretos &, que as
informagdes prestadas por terceiros séo precisas ¢ confiaveis.

Sao Paule, 20 de outubro de 2.017.

Wi fir

WILLIAM LOPES CAMPOS
Engenheiro Civil
CREA/SP: 5069388805

9945

RODRIGO OTAVIO DE VASCONCELLOS OLIVEIRA
Engenheiro Civil

CREA/SP: 0600851606
Membro titular do IBAPE

PLANCON ENGENHARIA Ltda. — Avaliagdes € Pericias
CNPJ: 55.235.253/0001-36
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9. ANEXOS

Relatorio Fotografico do Bem Avaliando;
Pesquisas de elementos Comparativos;
Calculos de Homogeneizagédo
Documentacao do Imoével Avaliando

cow>
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A - RELATORIO FOTOGRAFICO
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VISTA PARCIAL RODOVIA SP-320 SENTIDO TRES FRONTEIRAS/SP — DETALHE ACESSO AO TERRENO
AVALIANDO

VISTA PARCIAL RODOVIA SP-320 SENTIDO APARECIDA DO TABOADO/MS — DETALHE ACESSO AO TERRENO
AVALIANDO
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VISTA PARCIAL DO TERRENO AVALIANDO

VISTA PARCIAL DO TERREND AVALIANDO

Pdgina 20

Rua Porto Martins, 615, Brooklin Paulista — S0 Paulo/SP, Tel. {11) 3032-5480




PLANCO

ENGENHARIA

VISTA PARCIAL DO TERRENG AVALIANDO

VISTA PARCIAL DO TERRENO AVALIANDO
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B - PESQUISAS DE ELEMENTOS
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| LOCALIZAGAO DOS COMPARATIVOS
| Aeabiagso Cleaa UTS  1obneas

Google Earth
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Elemento Data:

Tipo de Imdvel | Terreno

Localizag3o

Enderego: Iﬂua Armando Nigoleti, 735- Quadra B, Lote 11- Parque das Araras - Rubineia/SP J
Setor |:| Quadra : Fator Frente Multipla 1,000|
[ | L1 1,4000]

Zona

Coef. Aproveitamento Max. I I
Tx. Qcupacio Max. | |
Tx. Permeabilidade Min, | ]

Terreno

Frente | |m Topografia [ 1,00 ||p1ano |
345,05|m? Consisténcia [ 1,00 ||Seco |

Prof. Equivalente | Im

Area

Construcdes

Grupo | ] Idade

Pav. Térreo | |m? Mezan ino[:l

AreaConstruida | |m? Pavimentos

Testada |:| m meundidadel:] m

Padrio | | I |

VidaReferéncial :Ianos k= '___‘ Valor Residual | Rng| |
Padriio Construtivo || Estado] | | roc ]

anos

Dados Econdmicos Fontes de Informacio

Valor de Venda | RS ] I 75.911,00| Fonte |RT Empreendimentos |
Valor Construcdc | RS l | 0,00] Contato |Corretora $ra. Rosana |
Valor Terreno [ re || 75.911,00] Fone (17) 99523-5985
Modalidade [ v | [venda (17) 98131-9381

|
Natureza Fator Of.

Informagdes Complementares

[VALOR UNITARIQ DO TERRENO = 220,00 m? |

l |

! ragma £% |
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Elemento 2] Dt 17/10/17 ]
Tipo de Imdved | Temeno
Localizaglo
Enderego: | Est. Municipal do Ipanema, 342 - Quadra A, Lote 24 - Residencial Ouro Verde - RubineiajSP|
Setor [ ] ouadra [ 1 ratorFrente Mubtipla | 1,000)
Zona [ ] | 1,4000|
Caef. Aproveitamento Max, | | | |
Ti, Ocupagio Max, r J l J
Tx. Permeabilidade Min. | ] | |
Temeno
Frente |_ |m Topografia | 1,00 | |Plano |
Area | 200,07|m? Consisténcia [ 1,00 ]|seco ]
Prof. Equivalente | [m
Construgbes
Grupo | | idade :lanos
Pav. Témeo | |m? Mezan[no[:|
Avea Construida | _m? Pavimentos| |
Testada |:I m Profundidade |:]m
Padrio | | | _l
VidaReferéncial | |anos k= ] valor Residual | | R |
Padro Construtivo || Estado| | | rocf |
Dados Econdmicos Fontes de informacho
Valor de Venda | RS | | 401540, Fonte |RT Empreendimentos |
ValorConstrugio | RS | | 0,00| Contato [cometoraSra.Rosana |
Valor Termeno [rs ]| 44,015,40] Fone (17) 99623-5985
Modalidade [ v | [venda | {17} 98131-9981
Natureza Ofenta Fator OF.
Informages Complemantanas
VALOR UNITARIO DO TERRENO = 220,00 m*
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Elemento [ ] oata:[ 17/10/17]

Tipo de Imével | Terreng

Localizacdo

Enderego: [Estr. Fideldino José de lesus, kmS, Quadra B,Lote 19 - Residencial Confiangs- Rubineia/SP |

Setor |:| Quadra :l Fator Frente Multipla | 1,000]
|
|
|
|

L1 | 1,4000|
|
|
|

Zona [

Coef. Aprovaitamento Max. |

Tx. Ocupacdo Max. |
Tx. Permeabilidade Min. r

Terreno

Frente | lm Topografia [ 1,00 ||Plano |
Area ( 300,00|m? Consisténcia [ 1,00 ||seco |

Prof. Equivalente | Im

Construgdes

Grupo | Idade anos

| 1
Pav. Térreo | |m? Mezanino|:|
AreaConstruida | |m2 Pavimentos‘:__I
Testada :Irn Profundldade:]m

Padrio | | I_ |
VidaReferéncial [:Ianos k= I:] Valor Resldual | Rng| |
Padrio Construtive |:| Estadol | [ | FOC|:!

Dados Econdmicos Fontes de Informagdo

valordevenda | RS | [ 41.840,00] Fonte [RT Empreendimentos |
valar Construgdo r RS ] | 0,00 Contato ICorreto.ra Sra. Rosana |
Valor Terreno | RS | | 41.840,(.‘0] Fone {17) 99623-5985
Modalidade [ v ] [venda | (17) 98131-9981
Natureza Fator Of.

InformagBes Complementares

[VALOR UNITARIO DD TERRENO = 139,47 m? |
[ |
[ Pagina 26 |

Rua Porta Martins, 615, Brooklin Paulista — 530 Paulo/SP. Tel, (11) 3032-5480



PLANCON

ENGENHARIA

Elementa IIl Data:

Tipo de Imdvel | Tarreno

Localizaglo

Enderego: IEstr, Fidelcino José de Jesus, kmS, Quadra | Lote 01 - Residencial Confianca- Rubineia/SP |

Setar :l Quadra |:I Fator Frente Multipla [ 1,00|
I |
|
|
|

L1 1,4000|
|
|
|

Zona

Coef. Aproveitamento Max. |

Tx. Ceupagdo Max. |
Tx. Permeabilidade Min. |

Terreno

Frente | [m Topografia [ 1,00 |[Planc |
Area | 500,00 m? Consisténeia [ 1,00 |[seco |

Prof, Equivalente | Im

Construgdes

Grupo ] ldade anos

| —
Pav. Térreo | |m? Mezanino|:|
| L1

Area Construida J m? Pavimentos

Testada [ Im Profundidade _____ |m

Padrio | | I |
Vida Referéncial |:‘anos k= :l Valor Residual | angl |
Padr3o Construtivo |:| Estadol | | J FDCl:l

Dados Econdmicos Fantes de Informagdo

Valor de Venda l RS l l B4, UOD,CO| Fonte IRT Empreendimentos |
Valor Construgio [ RS I | 0,00! Cantato |Corretora 5ra. Rosana ]
Valor Terreno | rs | l 64.000,00] Fone {17) 99623-5985
Madalidade [ v | [venda | (17) 98131-9381

Natureza Fator Of.

InformagSss Complementares

[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 128,00 m? |

I |
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Elemento (s ]

Tipode Imével | Terreno

Localizacio

Enderege: IBUada do Ipanema - Quadra B, Lote 19- Residencial Primavera il - Rubineia/SP l
Setor |:] Quadra |:| Fator Frente Multipla | 1,000|
Zona | | e [ 1,4000|
Coef. Aproveitamento Max. | | I |
Tx, Ocupaco Max. L | | |
T« Permeabilidade Min. | | I |
Teneno

Frente [ |m Topografia | 100 [ |Plano |
Area | 624,00]m? Consisténda [ 1,00 |[seco |
Prof. Equivalente |— |m

Construgles

Grupo [ | ade[  lanos

Pav. Témreo | |m2 Mezanlno|:|

Area Construida | |m? pavimentos |

Testada |:’ m Profundidade i:l m

Padr3o | I |
Vida Referénclal :l anos k= [___1 Valor Residuall | Rng| |
padizoConstrutivo || Estado| | | | roc[ ]
Dados Econdmicos Fontes de Informagio

valordeVends | RS | | 75.00000] Fonte [RTEmpreendimentos |
Valor Construgio [ as || 000 Contate [Corvetora Sra. Rosana |
Valor Tereno [ rs || 75.000,00, Fone {17) 99623-5985
Modalidade [ v | [venda | (17) 58131-9981
Natureza Oferta FatorOf. _ 0,90]

Informagies Complementares

[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 120,19 m? |
I |
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Elemento

[ ] Data:[ 17/10/17]

Tipo de Iméwvel [ Terreno I

Localizagdo

Enderego: [Estrada Municipal do Ipanema - Quadra |, Lote 130 - Paraiso das Aguas - Rubineia/SP |

:I Fator Frente Multipia r

1,000|

Setor :l Quadra
I

Zona

L1 |

1,4000]

Coef. Aproveitamento Max. |

3

Tx. Ocupagdo Max. |

Tx. Permeabilidade Min. [

|
|
| I
| I

Tarrano

Frente |

Irn Topografia | 1,00 ||P|ar|o

Area |

302,00{m?

Consisténcia [ 1,00 |[seco

Prof. Equivalente |

[m

Construgbes

Grupo |

Pav. Térreo |

|m Mezanino______|

Area Construida |

|m2 Pavimentas:

Testada :]m

Profundidadelzm

' Idade :]anos

Padrio | | |

|

Vida Referéncial [:]anus k=
Padrao Construtivo [:

Dados Econdmicos

Estado| | | l

Valor Residual| J RN8|

Fontes de Informacdo

o[ ]

5?.000.00] Fonte

|RT Empreendimentos |

0,00I Contato

Itorretora Sra. Rosana |

57.000,00| Fone

(17) 99623-5985
{17) 98131-9981

Valorde venda [ rs ||
valorConstrugio | RS | |
Valor Terrano [ rs ||
Modalidade | v | [Venda I
Natureza Fatoer.

Infermagdes Complementares

[VALOR UNITARIO DO TERRENO =

138,74 m?

|

|

ragwna £3

|
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VALOR UNITARIO ORIGINAL DO TERRENO
ELEMENTO VALOR TOTAL (RS} FATOR OFERTA {m?) Al > ‘:;"Amo
i 150.000,00 1,00 2.075,00 72,29
2 75.000,00 0,90 774,00 87,21
3 40.000,00 0,90 450,00 80,00
4 65.000,00 0,90 450,00 130,00
5 50.000,00 0,90 450,00 100,00
6 50.000,00 0,290 768,00 58,59
Média 88,02
Desvio Padrlo 24,84
Coef. Var. 28,22%

VALOR UNITARIO COM FATOR AREA (A )
AREA AVAUANDD FATOR AREA DO AVAUANDO
450,00 1,0000
AREA WAL OA | FATOR | DWERENGA(RS) | VALOR UNITARMO
SLEMENTD aem. |2 AREA AREA | AREA AREA COMFa (RS}

1 207500 162500 L2105 02108 15,1 87,51
2 00 32400 L0701 00701 6,12 93,33
3 450,00 GO0 L0000 Q0000 0,00 80,00
4 450,00 000 1,0000  0,0000 0,00 130,00
5 450,00 600 10000 00000 0,00 100,00
& 762,00 318,00 10691 0,001 4,08 62,54
Média 79,07
Desvio Padriio 40,47|
Coef. Var, 51,19%

VALOR UNITARIO COM FATOR DE I.OCAI.IZACAO {L)

IMDICE FISCAL PARADIGMA
1,40
e s LOCAUZACAD FATOR DIFERENCA {R5) VALOR UNIT.
ELEMENTO Locauzacio LOCALUZACAD | COM FATORL{RAS)
t 1,40 1,00 0,00 72,29
2 1,40 1,00 0,00 7.1
3 1,40 1,00 0.00 20,00
4 1,50 0,88 -16,25 113,75
5 1,80 0,38 1250 87,50
5 1,40 1,00 0.00 58,59
Média 83,22
Desvio Padrio 18,45/
Coef. Var. 22,17%|
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VALOR UNITARIO COMPOSTOS

UN. SEM
ELEMENTD FATORES A L A+L
1 72,29 §7.51 72,29 7,51
2 87,21 93,33 8221 93,33
3 80,00 80,00 80,00 80,00
4 130.00 130,00 113,75 113,75
5 100,00 100,00 87,50 82,50
6 58,59 62,64 58,59 62,64
Média 88,02 25 83,22 87,45
Desvio Padrio 24,84 22,52 18,45 16,72
Coef, Var. 20,22%| MM%| 22,17%| 19,11%

VERIFICACAO DO SANEAMENTO DA AMOSTRA

QUADRO 01 QUADRO 02
ELEMENTO A+l ELEMENTO A+l
1 87,51 1 87,51,
2 93,33 2 93,33
3 80,00 3 20,00
4 113,75 4
5 87,50 5 87,50
6 62,64 6 62,64
Média 87,45 Média 82,20
LI, INF. { -30% ) 61,22 UM, INF, {-30% } 57,54
LIM. SUP, { +30% ) 113,69 LIM. SUP, { +30% ) 105,85
Media Saneada 82,20
LIV, INF. { -30% ) 57,54
LIM. SUP. {+30% ) 106,85
DESVIO PADRAO 11,91

AMPLITUDE (80%) = 21,15%

GRAU I
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VERIFICACAO DO FATOR GLOBAL

VALOR COEF.
ELEMENTO UNIT. A+l | GERAL
{RS) HOMOG,
1 72,29 87,51 1,211
2 87,21 03,33 1,070
3 g0,000 80,00 1,000
5 100,00, 8750 0,875
6 58,50 62,64 1,069
COEFICIENTE MEDIO 1,045
ANALISE FATOR GLOBAL
MENOR VALOR CALCULADO 0,875
MAIOR VALOR CALCULADO 1,211
Conforme item B.2.2 da NBR 14.653-2, o valor esta situado no intervalo

entre 0,80 e 1,25
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Cartiuie do Repistra A2 imsvels

Francides Margues de Cliveina

OFIciAlL

COMARRE DE SANTA FE 19 3V,
Satude $» &l Pawly - o

Sata Fo ds 81, *2rene 26, 04 /0ic

IVRO 2 'MATRICULA Wa_-i3-213- (med3:2177)
HISTORICO _ VIGE,

DENCRONAGHG ;.= Patts o Late nd 296, do Mioleo Psgat -

Ium”z‘cﬁo. - CES'SUQO do 5;9_3—'; > . odly ==

CIRCUNBORIGAD [PRITRIFC) .= Rubindie (592 -

DABACTERIBTICON ; + = Inbval suzsl com s Area da 18, 39,58 haa,
{d9z0ito hactares, trimis ¢ cinco ares s olaquente o nitzgunntn-
r83), ou sejn 7,98 slqueires paulieta, compresandido gentss Ues -
seguinkes limites s confrontagoesi~ ¥ Paréiodo de wm ponts Janomil
| neds MIC,0] cravedo ma Rergem aaquerda e Mis Parand, cote 338 =
(c.ta de- smgursnca da CESP). aam rump ds 549 28 249 AF e distan-
sie-da 700,00 netzoy até o peatg HC.D2; ceofroaterdo se tede par—
CHXao - oM. ptupri«uuc de-Joko de-0liveira-Lopess> d-f ‘gom rymo da’
358 317 337 ME s distdncis de 69,00 astros, sté s ponta MC.B% =
dal cam rume du 549 28" 26"4 WW o distinclie de 169,147 metros atd
o ponta MC,04, confrontande com todo- pérourss com prappigdude da'
3¢, Jodo de Dilveire-Lopsag dai sos uh ruso de 352 31° 3396 NE.,~
 oletancia .de 30U,00 -metros ath & ponto ME.O5; dai com o rumo &
e 840 28¢-26%4 MV @ dﬂstmuia dw 454,87) matros itl o pant.o ‘_ﬂ
ItB.lls, cravadd he @axgen do, digo warjuem esguerda do Rio Puqnc.
cota 330 {cote de seguramga da CES )} confrontando om todo psveug
€0 _con propriedsde 00 Sr.dodc de Oliveire Lopsss dal com rumo da’
s34 467 08"2 Tu s dintancis da 18,37 matzas b8 b HORES MC.073 =
dsl-zam rome dm: 5EU-6Z)-34%A-5W.a oistincia de 30,20 uetrse ate -
o ponto MC,08; dal tom Tuwe de 472 J6' 23° BM ¢ eseta‘nes. o -

gggﬂngn PO YOTEG 4 s s™

*13213°

Otalal e ROJEVE O I 90 & ARSI
Comaw =4 Sa0l8 7w 38 5%.1- SF

054671

3
e
s
-

Péagina 36

Rua Porto Martins, 615, Brooklin Paulista — Sio Paulo/SP, Tel, {11) 3032-5480



PLANCON

ENGENHARIA

Frodme Orivale O,

de 29496-gstrns et 8.pantc N0s99y dal can:zuao dg 332.931-53%8 =
|5:0W. o distincia de- 30,00 metros-ats o.ponto  KC, 105 pm 4
da 400 127 04%6 W s distancia ds gn.gg metros_até o pontn WG, 113! M
dal com suma de 368 16" 362 3W & distdncis de 30,00 fetras ats ~
o ponto-MC,12} dsl cow zume de 280 30" 3078 84 s disthnofs de
A0, 80 netros 243 0:ponto m;ng def-com pymo-de-348-11' 5774 w.. ]
» distSncla de 30,00 metros ats. o-ponta MC,147-dal com rume de =
376071 43°0 SV s distencia do 30,00 wetros eté o ponts MC.iS, = s
dlI._ coa tuao de 50¢ 32° 54%6 5¥ e distancia de 30,00 metres akd’| :
o -ponto MC.18; del com ruso.de 620-30" 15"2 SW s distancis de =
29,98 ‘mntron ats o gonto MC. 175 del-com rums de-e2-44'-2795-8Y -
. e-diztancin de 30,00 matros até o ponto MC.183 dof com.ruma 718 =
' 2T 21" W e dlstemtl_gg 30,11 matros ate o-ponta MC,01, infeio)
deste deecriga, confrontando sm tods percurso cow & cota de ss~= X
guranga 330 do reservatoric da Ysine de Tlha Yolteira =.CESP ./~ @y
OEVIDAMENTE CADASTRAGD MO IWCHA €1 ARER MAIGR B04.N8AD1,160,002,~ it
Q11-4 - arpa totol 1,799,8 ~ ®Ad.?lscal 30,0 = nd, da mod.[iscais
53,96 — fraceo minins de parcelemento 3,0 = axercicic dw 1.990 =
oa noma do “Joso de Dliveirs Lopda B./,cae,=y=imemimpamymyoymymy
ET 53~ I8K0 OE DLIVEIRA LOPES, hbrasSlaice, osssdo, proe==
prietaric, residents o dosiciliedae ne cidade de Aragetuba, deste’
£atsd&.f.-.».-4-.v.—.,.. U S e it S Lok et nell feel Bl Bt St Sl Sl Sl MK et ] Yarf
renscricho nf 2,605 do CRI, de Jalea (5H).~- .
=(FRANCISCD mum:s OE.OLIVEIRA), GF% mnm - £l

u.nuris 213, Samta Fa dp M,Mralts, 24 de abril ds 1. 99:..!««-
Cuuﬂ.no -9 dou P, qus o p“p:istsria 'Jaau de ODliveirs Loped®™,~
8 casads com "NALR DC LINA LOPES®, filhs da ¥ o Jase da Lime
o-de-Lrpestine-Amallia. do Lingy sob' o ragima da mnnhﬁu da. bang,~
Gasde-30-de meio-de 1.935,.conforss casprova a pertidao de cosa~e
manto, sxtralda do termo 1.105, as fls.5dwd/55-

comsrcs de Seo Jogh do Rin Pu{-.n.(duu EatadD =
(FRANCESCO VIARQUES DE mvsml Oflvial;dats Luf 4 sutuereve.|

*13213*
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A3 213,

' _ R,02/13,213,+ Sants Fo do Sul, 43faira, 24 de abril de 1.591./ .~
Pela secritute publizs de venda ¥ comprs, levreds mo Swounda Cag
“torie de Motse €a cldada-u-curarce Os Azsgetuba, deste Cetudo, =
' 28 F18,120/133 do Livro 204, em BT de dezeabrs:de 1.99G, o pre-
pristarios ® J0A0 OF OLIVEYAA LOPES.® , RG.n5,B44,085~550/5P, =
: o suva Mulher “NAIR LINA LOPES ¥, RG,n218,529,325-88P/4P,, ambos'
"brasileiras, casagos sGb.0 reging ds comunhao de bens, antes da’
vigenoie de Lal 6.515/77, pecusristas, inscritus em conmjunto nc'
CRF/MF. sch n9013,200,258/20, residentss e dosiciliados, na _
eidade.ge: Aragatubs; deste tatadu. A¢snide Liiz Pereirs snu- v
to, ni483, yendepam pelo valor de Cr$-7,580,000,00 (sete pilhCes! :
quinhentos @ aitenta mil cruzeiros), o imovel objeto desta ut:i
cula, & ® CONS a-consTRuclEs E % , com géde an =
580 Paulo-Cepital, » Avenlds-Dr;.Candido Motta £4lho, 183; Jagug |
t8, insorika nu-GRF/MF. seb nR61,156,566/0001~99, con seus etoe’
constltutivas consolidaddos por instrumento da D2 de Jeneiro d®
1,990, devidamapte reglstrade.ne JUats Comsrcial do’ Estado de =
530 Paulo-JUCESP eob ned81.924 wm 17/00/1990 e ainds da scords -
zom = Ats du Reunian do Coneslho oo Adminisiracdo reslizeds em =
02 .de janmire de 1.990, cwiduant'a srquiveda ng JUCEER, sob ni nfl,
BB1.925 em-17/01/ !.990. naste ata cepresonieds por weus Boatents!
procurador, Or, 3oss Agbsrte Borteld, brasileiro, cesado, sdvogs
g0, inscrito ma 0AB/SP, sob n®26,585 e cnr{rr.nuu.uz 51B/53,=
ogn -nnt!tar‘pfi‘nv.ﬂr. Candida Motta Filho, nel83, Sio Pablo- =
: @dnsis candlgoes oonstem da esocritura,/= Dob Fe.~ =

o shadiie 36 ICAks B AT RO
Ctmia S tanta 4 do 54 8¢

_Eu. ~(FRANCESCO MARQUES DE OLTWEIRA),Oficial, datilo~ od
grEf BdaT #vds~dastar—Cri-47,998, 00+-Estador~Cr§-12,959, 46~ =
CGrtaira1~C18-9.599, 60-Total: -Ce8=70,557,06)./omomememsmememsman o
Ty}
| 03/ L3a213.~ Santa Fé de: Sul.. 0% de novambro de 1997./.~,-.=.= =

Pels esoritura ds .__g_tn-bi.o com pacto adisko de hipntoua. e
lavrada Ao 28 Ssrvico Notari-al da S30 Pyulo-Cepital, »a Pla, = 5
105 do li.vrn 1.641, #» 31 de outubr-o de :.99'?, & prupriﬂaria =) A
DASTR - gi0 ¥, inserits np COC/WF. - g
inseritu ng EGCJ‘MF‘. sob nﬂl.l.lii.!ﬁﬂfﬂﬂﬂl-?ﬂ. gam sads nz Gapi- -

! tal, na.gvenlda Prostdente Jusceling Nubltschsk, ni 1830. Tagre |

TV - 49 wndar, HISUTECOY o imdvel objebo dosts MGLricUla, en e =
| M8ANCO BRASILEIRG COMERCIAL S/ - 8BC.°, _ institulgio Ploancei- a
| ts de gireito prévade, inscrita no CGC/NF, soh n913,BDa,377/000 | -
b=
aentiny VAEBB, ,." §=
w — E
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Fottm (i de 0%

E!“‘!W!ii“ do_snuarsou. .~

/008113, com sede om hlanxa, Capitsl do Estate.de Goide, Ae Rua
08, no 242, ¢ 111 =l na cideds de 530 Paulo-l:mutel.. ne Avanida’

paylista, n@ 548, Belw Wistw, pars garantia da d{vida de?

i} RE-3,793.303,69 {troa ll.lhnas. wBtdcentas @ nowwata w tras resim,

| | diga tras mily brazantos S EREES~g vesents a, juovs suntavos),
A Que asge paga o di fe L% e sondigoes w f

o wo-nebem da escritiura. 0 Q7icis: <(FAANCISCO MARQUES

I. I':J’ E OLIU'EI'M)-;’-'.:"-M.'. . '){‘_‘:ﬁ,l.l-Q-O-l‘l.‘-..l---... - Ir,'ll"

; i

w.m/n..au.-smh 7k g0 fm, L3 dm Tuliro de 3.uu.,
ta ouaprivents a uhﬂ&mw ds nungnh da Racuits Fedorel de Aominiatragao|
| triouelese ~ Diviado da Coptzole o Acorpannsments Trinuthesio - OICAT,, datado! \
o 04 du Junhs ce. 2004, stiaubs do Orizio’ OERAT-5PU/OLCAT/GAB n® 1507/2004, =

| assindds palo Se. ‘BEYMALDD HNI ¢ -gpnmm n 293 ge 13/09/2002), procsds =
sEte avrbagio, nos tarmos do patégzafa 52 d@ artigo ¢ do Led n¥ 9.532, de =

| oLINCIRA) , Dodopade o lw'_/_e/
n.os/n.zu.-am“ F6 do Sul,-20 de Ralo de 2.003,/
for garte Procabi=ris, ok L1 4o maio de 2,005, axpedida pelo Cartorin do T
orfcte Clv=) ds ntowin @ comeion de Knbusnsle, Estada de Hato Grosw de Sul,®
sutiserl te pede p80riva "pmpls Walenn do Giive Ddas ¥, e sewinade pl-lu W, = I\
Juiz ds Dlruths am Bubatitulgho, Eww. 3r. Dra Alulzin Parsirs dee Sunios, = 1l
axtraldn dus wuter nd 035,05.000218~5, sequazids pale muulnl:o " micrRI0 =
ﬂw ,mtuam eaprags - &
COUERCIO ® , atrin quslificads, pescdda pelo Certaria da Prinafra Vare Clved
Judicial gepte cldode s conarca de Santa Fé do Sul (5P), wa o g@-ﬂ do
. dulz ae Bimito de raspactiva Vara, £xnds Sr. Dra Jood Gilbexta RIves =
s_gg_g- Jhntor, g L3 dw welo da 2,005, o fabusl ubjuto chats matcdcula, Tl
 ARRESTADA, Juntemente gem os Inhusie objobas oee mutelciles nte 15,344 o =f
14,992, enbsc dagta servantie, paty gecontic o pegamanto da quaatia ad
| R§~534.811,19 (quinhentas @ sinquanta @ quskro mil, ailocantos & anze 1eale

WW a0 wxaguents, onfoisy alte e arrastn, Levoade oF

AB da mad NS A e i ey
0 Onlegain, “— W(FRANCIECO HARUES BE OLTVETRR) o/~ e es—

uanlinu}.n( ficha 03, y,om
— =
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tw oumprimento ¥ determinacie Jduloial, wtroviis do orisio ne 2817/2007, detacy
de 13 de duzssbro de 2007, supadigo pal HKR. Juiz de Oimeilo da pru.s.:u'um
cfynd desta comarcs, Cxmo. Ses O José Gilbapto Aluss Brags Junior, sxtraics'

AVL08/13,283.-Ranta £ do Sul, 20 de Daxeshro da 2,007,/ awee-

oo sutes de Agdu de Gacts Preoatéeia (p a0 na 1194/2007), @ Mandsde Judls
cinl, Gatads do 26 So novewbra da 2007, sxtsefdo dos sutos a8 034,05,001216-5

ayfio da Cautalsc ¢o Arxesta, sxpadice pelo cactiric da Vara Onios dv ciceds e
conarca ¢ Inocknain, Foteds de Msta Groute oo Sul; ‘dividessnis awsipmda pele'
wie. Julz du Dirsito o substitulgle logsl da raspectiva Vare, Exdo. Sre Dse
Fronilson ¥isise de Androde Hebo, proseds a prasanka avorcagdoc para ficar =
conwtande o lsvantasente do ARNESTU conetante do R,09 {cince) entevior, feita’
noa sludidos sutas, fi asaim, 0 referide Yegistra cancalado, © o {mgval =
totalamnte livre’s
& Dwlepedm Jubstitytn, C1A CAMCIA) .=

xif.B?jﬂ.?D.-sh'nu\F{d% iu;. s o Jerelro de 2,000,/
go cunprimanto o detamminaglo da Delsgacis da Racwita Fadsral do GTasil da =
Admisifatracho Teibutérla-DERAT ~ DivieSo da Contzole o Aonponhaganto-triautd]
n.a-?nlm..'itmsa do Ot{alo DERAT-SPU/DICAT/GAB a0 4023/2007, detade  de
10 e dezembra de 2007, ssalowdp pela Sxe. Tanls Scaffa & Aduim, sxtrefda do
P da ACTEl to de Bens 09 10880.002694/2004-09, protudo & prasents =
averbapds para floac conokande Que & RECELTA FECDWAL, sutnrlpou o gunosissu-|
§3 % Arzultmonte aphre ok bena & gilveiion dn MCORSTAAK 5/ COMGTRUCDEY E =
COERCLD =, conotants da AvaGd lquWizh seaim fipa & referida «
averbagas can v

& Dolsoadu Bubgtituta, w(LACIA GROCIA )y

Barte A da S -

rcaul iy Ih;a I o Imcasedz. w Armaun
Tmuxa =

A9,08/15.213, aﬁ/ ¢éu Sul, 2¢fnice, B4 de felo de 2009./-,-
Pronade~ie @ @ wlrihnui’o, pos terage de 0¢f;ic o $522/CC/DE~
1 4 GE 2,2., detado de 15.09.2005 de Cyreols Corzwpedotie Garel de
Justiqa, Vistads prle WPE.Duiz de Direitc de 18 Yars, Cxmo, Br.w
pr, Joss Gilbetts Alves Hrage Juniar, de 08,13.03, oxtrafdo 4o
Proessan n8 1706/053,04.020613-T; e Juizade da 4% Vaeg ds Cosel
o8 da Capital, psre ficer wenstando que, fol graveds Sobre o ind
vel objete deats matr{ouly a oleusules de FNGTEPONIBILIDADL e

054673

“4844 - AR

§INS, venforma uons hIxre, g Cogonicadee oy
| de Liguidecss Exir JudtP & © d9 12 ge mowemhro de 2005. =
| A4 Dslagada Submtit t.' ~{LUGLA GARGEA), /o = = = = =, §
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AV 0A13.243.- Gayiis Féd do S, 01 de Favecsivo de 2010k- [prainctiadd sobs 4 B4.06%). -

Em cumprimentd 20 daterminado pelo Exmo, Sv. Or, Alssio Manlins Gongalves, MK,
© Julz da Disito Ha 4* Verg da Fazenda Pdblica & Foro Centrsl - Fazenda.
PriblicalAcidentss da comarca de S30 Faulo, através do Offcio, datado de 12 de janeiro
de 2010 - {processo @ 053,04,028613-7), com o CUMPRA-SE do MM". Juiz de Direite

Subsbitito da 1° Vara Civel desta mmmmwuummas
02040, : tocado el 8vel
eonslando ¢ gy conatants da A mwm

A oaegmsmm;i;. ‘. LUCIA GARGHA).-

AVAVIS.2T3,- M& B, 21 do Novembro de 2014 - (PENHORA) - Em
cumpiments a6 delenminkdo palo BAM™ Juiz de Dirsilo da Primeira Vara Givel desta
oemarca. aravis de mendmdo, sxpedics nte aulos da Carta Precsiida Cival o, 263114,
wivnda da 10¢ Vara de Exacupies Fisealn de Sl Paulo = Capital & extraide noe autos ds
aclo de Execugio Fiscal {fisilo 0* 0042014}, em gus figwra cOMo swsqlonds *
INSRFAZENDA *. contim 3 euscilsda ' CONSTRAN SA - CONSTRUCOES E
GOMERCIO = nsaie no CNEIAMFE. n* 54.956.5880001-80, procedo sdta Averbecio
pard ficsr consbntlo Que o imGral dasts maldcoula, fol PENHORADO, urkamente com o
mavel objuta da malrinda P 14582, Se9la merventa, corfeme syt Jo penharg, Wvade
203 04 go novermbm do B011, pere 5 gerentia 35 chbifia WRutdin o RE-14.162.754.56 |
(catorze MIENGES, condo ) novenia e sais i, SAeCenion ¢ Boseenia & qualT Gl ¢ ¢

- a2 1 e {2 . - o ——
CEATIONG TEaies fa SREASTiciEadRr T, STLTRENIZAONT VS Livno CRLTEES
CERTIFICZ E DOU HS, Jue o peyscielt adpls £ e-pfmwu AUEHNEIaN O3 Sscusambs
a qqos as rafsry) extratda nos SNEaU de 4 2 19 5 17 A Lel 0¥ 6013270, valends T
Vomd s4rTidsc o Ta sl dor atew sent: % Que aatseniie & mw-.n Fneildne.
uu u.wua AT ARt

[u, cmuu‘.m NERLID % G SITPITRA ﬂnm
nanter: fapcio mnm mua.nlw_}.&fﬂ\\v_‘b

-
Bund s b da wl -It@n!&Ol) P IULs
DL, 8 ¢3 .i.x Eﬂi}w‘ ----- . RE 1,!7
(L1 9 E"‘I‘!:.“. 1,12 1paB. 4 d -4\%’ ........ =T, 0]
v " 5
L SEL

Frol, ©13 - e R
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Cariério do Registro A _imavels

Francldco Morgued de Olipelra
OFICIAL

COMARCA DE SANTA FE DO SUL
Estado de Sdc Pavlo - Brasl

Santa Fé do Sul,_4dteire 24/ 04 /91-

(LIVRO 2) MATRICULR o -13.203= (Rel32213=)

HISTORICO VIDE,

DENOMINAGKO :-_= Parte do Lote nf 296, do Nicleoc Peget =

LOCALIZACAO: = Cﬁrrsgq do Sape® - . =

CIRCUNSCRICAO (DISTRITO) : = Rubindie (5P).=

CARACTERISTICOS : -~ _Imovel rural com s éres de 18,35,58 hes, =
(dezoito hectares, trinta e cinco ares e cinguants e oite centia~
res), ou seja 7,58 slqueiras paulista, compreendide dentro dos -
seguintes limites o conf:ontnéﬁ;s:- * partindo de um ponto denomi
nade MC,0l cravada na margem esqusrda do Aio Perana, cots 330 =
(cota de seguranca da CESP), zom rumo de 540 28° 269 SE ® distam=
cla.de 700,00 matros até o punte MC,02, confroatando em Yedo par=
cyrso-com propriedade de- Joso do-Oliveiraﬂtopao;~daf~uom rumo de'
358 31¢ 339 NE o distincia de 60,00 metros, até o ponto MC,03; =
dal com rumo.de 542 20' 26%4 MW l‘diatancia-da“169;147 wetros ateé
o ponte MC,04, canfrontahdo com togdo pércutse com propriedade de'
Sr. Joio de Oliveira Lopes; del com um rumo de 358 31' 3376 KE. =

o distancia .de 300,00 metros ate o ponto MC,05; dal com o rumo =

de, 548 28°' 26"4 NW e distancia da 454,873 matrns_g;é o ponto =
MC,06, cravado na margem do, digo marquem eequsrda de Rio Parana,

cota 330 (cats da wegurange da CE9P); confrentando ém tado percuf
o0 com propriedade do Sr.Joac de Oliveire Lopes; daf{ com rumo de’
533 44' 08"2 SW o distancia de 18,37 metros 16 o Pohte NC,07; =

del-com ruen de- 572-082'34%8°5W-a dist;gcia de 30,20 metros sta -

0 ponbg“ﬂpzogzudgf com rumo danﬁ?! 56! 23%4 SW e distencia de -~

t nué no varsé...-

*132137
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Folha 01y d= 03,

-
onk acao AVELSDes»™ e

de 29;96-metros até o.ponto- MG 895 : dai com: rumo.de 33%2-031-53%0 =
$aﬁ; e distancia de-30;60 metros- a8 0. gonto ﬁC,;Q; daf)_,gm_zung
da 402 12° 06%6 SW e dlntancia da 30,00 metros_at g o ponto MC.1ls
del com rumo do 340 16' 38"2 SW e distdncia de 30,00 metros até =|
o-ponto-MC¢123 daf com rumc.da 268 30° 3078 SW e distncia de .=
70,06 metros ste-a. pontO'HEp13; def-com pumn- “de-348-11' 5774 SW.,
e distncis de 30,00 metros ats. o-ponte #C.143 -dal com rumo de =
370.07% 43"0 W o distancia ce 30,00 metras até o ponto MC.15, =
def, com rumo de 506 32" 54%6 SW e distancia de 30,00 metros sta’
o .ponto MC.16; dal com rumo.de 628 50" 15%2 SW & distancia de
29; 98 ‘metros- ate ‘0-ponto ME.375 dal-com rume de-662-44°.3798-5W =
a-distancia de 36,00 metros eté o pontn MC .18 daf com. rumo 718 =
55' 21"3 SW e distancia da 30,11 metros eté o-ponte MC,01, infeio
desta deserigao, confrontande em todo plrcursa com a cots de ss~-
gurangs 330 do cesarvatoric da Usins de Ilha Solteirs = CESP * o=
DEVIDAMENTE CADASTRADD NO INCRA EM AREA MAIOR SD8. N96DL1,160,002,-
011+8 = ares total 1,799,8 - mad.fiscel 30,0 - nP, ds mod.fiscals
53,96 - fra;fB ainime do parcelamento 3,0 ~ exercicio de-1,990. =
ot nomd de "Joao de Oliveire Lopees "o/i=i=imimi=imimamamoimemama=y
gnopaz eTARIOS:~ JEXO OE OLIVEIRA LOPES, brasileiro, cassdo, pro==-
printario. residonte. e domiclliade na cidade de Aracetuba, deste’
Eatado.f. e 0 ol R Tl Tt P o St St St Bt st S, ik St S Rk, Bk, Bk, S S e i kel Sl
@anacricao né 2,605 do CRI, de Jales (SP) =~
=(FRANCISCO MARQUES OE. ELIUEIRQ), Oficie) =
tﬂntilogra‘l’ 8 ubacr'ouo.f.-‘-;-.-.*.ﬂ.-.-.a"c'.-.-.---.-.-o-o-:'-.
R . LoE
aV.017/13.213.- Senta F# do 5u1.a-fa1:., 24 de abril de 1,991/ ===
Cactificn e-dou fe, .que o proprietario "Joae de Oliveire Lopes™,=
& casada com "NALR DE LIMA LOPES®, filha de Venancio Joae da Lins
e-de-Erneatina-Amaiia. da Lime,; soh o regime de eomunhna de bensg,=
desds 30 de malo-de 1.935..conrormc comprova A certidao de cass--
menta, extralda do tarme 1,105, as flq,ﬁﬁvﬂl Vo 3-26. =
de Cactdrio de Registrs Civil do 19-Subdistfito da cidwde =
comerca de 5a0 Joso o Rio Prato,( desto Estadds 3
(FR&NC!SCO I"IRRI]UES DE'ULIVEKRP‘) OF -__I],‘d.ti],ograf' 4 auhacIavVC,
- 1§-441,00) .~ '

*13213*



Folha 02 de 03
\o\ﬂ-

&

.0 /

- v
) [
H/13,213,- ficha,0; “had
.—J’ “ﬂ

R.,02/13.213,~ Santa Fé do Sul, 48fgira, 24 de abril de 1,991./.~

Pela sacriture publics de venda e comprs, lavrada no Segundo Car

tﬁriénde Notaes da.cidade-e-comarca de Aragatuba, deste Estade, =

%e fls.120/123 do livro 404, em 07 da dezembro:.de 1,990, o8 pro=

priotarios " J0A0 DE OLIVEIRA LOPES.® , RG.n®5,844,085-SSP/5P, =

o sue wulher YNALA LIMA LOPES ®, AG,n910,529,325-55P/SP,, ambos'

braeileirps, casados sob.o regime da comunhao de bena, sntes de’

vigencia de Lel 6,515/77, pecusristas, inscritos em conjunto ro’

CPF/MF. eob n0013,200,2%68/20, residentas s domiciliados, na =

cidade.ds- Aragatube, deste Estado, na Avenide Luiz Pereira Barrs

to, n%483, vendepan- pelc velor de Cr$-7,580,000,00 (sste milhoes
quinhentos © aitente mil cruzeiros), o imovel objeto dests oatrd

cula, & " CONSTRAN $/A-CONSTRUCUES E cOMERCIO " , com sade em =

Séo Peulo~Capital, B Avenida Of;.Candido Motte-Filho, 183, Jagua
r‘, inscrite no CPF/MF, sab nR6l;156,568/0001=90, com seus atos'

constitutives censolidacdos por instrumento de 02 de Jjaneiro de

1.990, cevidamente regiatradc.na JUnta Comerciel do Estado de =

S50 Paulo=JUCESP sob nednl.924 em 17/0L/1970 s ainda de scorde -

com e Ats da Reyniao -do Conselho da Administragéc realizeds em -

02 de janeiro de 1,996, devidamente argquivaeda ne JUCESP, sab nb,

061,925 em-17/01/1990, reste ats repraesentada por seue pastants’

procurador, Or. dase Rebwrto Bertoli, brasileiroc, cesade, esdvoga
do, inscrite na 0AB/SP. sob n226.588 @ CPF/MF.02612,472.518/53,=

com. secritorio-a Av.Br. Candido Motta Filhs, af183, 830 Paule- =

apital,= As _démeis condigaoes constam da sscritura,/= Dou Fa,= «

»(FRANCISCO MARQUES DE OLIVEIRR),0ficial, datilo~

[°] ;u-Scrauu.-(deata:-Cf$-47.993,UO-Eahadot-8:5-12.959,46—

i %
" 'ffalira3-cl“s-?.599,60—70*:&18-01:5—70. 55'7' US) t/o'l- e e e ™ e " a" ™™

_Re03/13,213,- Santa Fé do :5ul, 06 ds novembro de 1997 o/ e=a=e=s~

Pela escritura de smprés-timo com pacto adjeto de hipotsca, =

lavrada no 22 Sarvigo Notari-al de S30 Paulo-Capital, as Fls, =

108 do livro 1,841, em 31 de outubr-o de 1997, a proprietaris .=

W CONSTRAN S/A - CONSTRUCDES ECOMERCIO ", inscrita no CGC/MF. =
inscrita no BGC/MF, sab n%§1,156,568/0001-90, com sedas na Capi=
tal, na pvenids Presidente Juscelina Kubitschek, n® 1830, Toese
IV - 4% andar, HIPOTECOU o imdvel objeta desta WatFicula, a0 =

"WBANCO BRA-SILEIRO COMERCIAL S/R = BBC.", fnstituic3o Financei=

ra de dirsito prévado, Inscrita no CGC/MF, sob ‘n213,004,577/000

continue NG 'VEISO.as+=

*13213*
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Folha D2y da 03.

continuacao do anYarCsSOes.=

/0001=13, com asde em Gniania, Capital do Estado .de Goids, na Rua

08, n® 242, e fill el na cidade de Sao Paulo-Capital, na Avenida’
Paulista, n® 548, Belm Vists, para garentia de d{vida de!
R$=3,793.303,6% (tr8s milhdes, setescentcs @ noventa @ tros rezis,

dige tras mil,.traznntug,awtfﬁE:Eﬁzggag_seaen@g,qpnova centevos),
gue e8Ta pago no digs S de aQril de g;:nﬁhsie—cnndigaas -
co-natam da esoriturs, €0 Oficia _ M- _ (FRANCISCO MARQUES

DE OLIVEIﬁa)./C*z-aMo‘t‘l-o-ﬁf.-:’-’..l-o:—::c_-ol"o-o-0"'0"-'p-o‘;-t

AV.D4/13,213.-Santa F& do Sul, .13 de Julho de 2,004 /
Em cumpnmanto a detanﬁina;ao de Daleégacia dm Raceits Federal de Administragao

fributaria - Divisac de Controle e Acompanhamento Tributério - DICAT., datado'
da 04 de junhe de 2004, strauds do 0ffcio OERAT-SPO/DICAT/GAB na 1507/2004, =

aseinado palo Sr. REYNALDO HOKI ¢ -(Porteria n8 295 de 13/09/2002), procede
esta averbagio, hos tarmos do pardgrafc 59 do artigo 64 da Lei nd 9,532, da’

10 de dezemnro de 1997, para Gongt.n_.t/ qu a.n._.mégsl}bjato sdesta matriculs,
4 bens de direitos de arrolafiento (processo ,nn\w,aau./uuzessfznua-nq).,mua =
Male. 0 refarido & verdade @ dou Five Eussemri=(FRANCISCO MARGUES  DE
OLIVEIRA), Dedegade o W/

R.05/13.215.-Santa Fé do 5u1,a20 da Maio do 2.005,/~ ;
Por Garta Précatozria, de 11 d= malo de 2,005, expedida pelo Cartorip do 28 =

Offcie Cival da cidede e comarce ds Lnocsncie, Estado de Mate Grosso do Sul,=

gubscrite pels macriva "Marli Helena de 5ilva Dias ", g assinada pale MMA, =|
Juiz de Direlto am Substitulgao, Exmo, Sr. Dre Aluizis Pereirs dos Sentos, =
aextrafda dos autos n2 035,05.000218=5, reguarida pele exaquante Hg{;;ﬂ’ln ©
DE ENCIA=MS, ¥, contra a sxecutads empresa " CONSTRAN S/A = CONSTRUCAQ E #
nuéacm v , atras quelificede, passada palo Cartorio da'Primeira Vara Civel sf
Judicial desta cldade @ gomarca de Sante Fa do Sul (SP), com o CUMPRA~SE do
MME, Juiz de.Diraito da respactiva Vara, Exma. Sre Df_._.'.loaa Gilberto Alvea =
Braga Juniet, de 13 de maio da 2,005, o .'unu'ual objota desta matrfeula,  foi
_ARRESTADQ, Juntemants com os Indveis objatua das mtrlnu].as nie 13,364 o =
14,582, ambaa desta eerventia, para gacantir o pngnmﬂntn dm quantia du
_R$=554,811,1% (quinhentos s cinquante e quetro mil, oitocentos » onze rake o
i 3. aovilde ao sxsquante, conforme aut.o cln arrasto, lavrada am

< 13 de maio

0 Delegado,

w

continue nd ficha O3....=
= ‘ " .

~( FRANCISCO MARQUES DE al.wcma}./ R AW TR
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AV.04/13,213,=5anta Fé do 5ul, 20 de Dezembro de 24007 ¢/ wmme== e
Em oumprimento o deteminagas Judioial, através do OFfcio e 2517/2007, datado
da 13 de dezembro de 2007, expedide polﬁ MMR, Juiz de Direito da Primsira vara
tivel desta comarce, Exmo. se. Dr, José Gilbarto Alves Braga Jirdor, extraido!
doa autos da AGRo de Carie Precatdrie (proc.ntg\ni 1196/2007), @ Mandade Jisdi=
cinl, datads de 26 de noveabro de 2007, extraldo dos autos né 036405,000216~5
agio de Cautslar da Arcesta, expedide pelo Cartdrio de Vare Unice ds cidade o
comarca de lnoc@nasis, Cstado de Mato Groeido do Sul, devidaments essinedo pelo’
W12, Juiz ds Oirsito on substltuigde legel da respectiva Vera, Exse. Sr. Ore
Frencisco Visire de Andrade Nato, prouedo & presente avarbang para .fticar -
constando o levantamanto do ARRESTQ constante do A.05 {cinco) anterlor, Feito’
nos aludidse eutos, ficgndo aseim, o referido registro cancelado, & ¢ imdvel =
totalmenta ‘livze ® giato dases Snus ravave,/
A Delegsda Substityta,

AU.B7/13.215.-5nnt:\F€/'o ul, 34 de Janeirc de 2.008,/
£m cumprimento & determinajdo de Delegacia-de Receitsa Fodaral do BFAsil da =
Adainistragho Tributézla-DERAT - DivisSa de Contzols o Acompanhagento-Tributd
cla-/016AT., atrsuSa do Offcio OERAT-SPO/BICAT/CAB nd 4021/2007, dassda  de
10-de dezembro de 2007, assimado pala Sra, Tania Scaffa & Aduza, extcelde do
Procssao de Arrolanento de Bans 0@ 10880,002686/2004=09, procedo a presente =
averbagae pare ficar constande que e RECEITA FEDEAAL, autorizou o gance

& do Arrolanento sobre ok Usne © diroltos de WCONSTRAN &/ CONSTRUGDES E =

COMERCLO ", constante da Av,04 (qua::g)jﬂ‘fs:ZIJ, asalm fice & referide =
W

averbagda cancel
A Dglegada Subgtituta,

~(LOCIA GARCIA).~

AV.06/13,213.% SEE;Z A} do Sul, 28feirs, 04 de Maic de 2009,/ ==

Procade~sa & ® svarbecao, nos termos go or{ote n® 2522/€C/DE-
GE 2,2,, datede de 19.59.2005 ds Egregia Corregedoris Ceral da
Justica, viatedo pele MM2,Juiz de Direita da 18 Vera, txma. Sr.=
Or. Joss Gilberto Alvss Brags Junior, de 08,111,808, oxtfafdo do
Procssap n® 1706/053.04.028613—7} do Juizade da 41 Vars da Cowmsl
ce da Cepitsl, para flcer gconstando que, fol gravedo sobrs o iqi
vel objeto deats metrfculy s clausules de INQISPONIBILIOADE  DE
GENS, oconforma cons | Jegistro n? 80 Lives, 48 Gomunicados
o de 22 de novembro de 2005,
-{LUCIA GARCIA), /= = = = = ~¢

—--——--———-—-—u—u—o—--——

8} -] ol 040 o™

\ (
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continuaglio do anverso...

AV.08/13.212.- Banta F& do Sul, 01 de Feverairo de 2010.- (protacolado sob n® 84,069).-

Em cumprimanto ao dstarminado pelo Exmo. Sr. Or. AMssio Martins Gongalves, MM,
Juiz de Diretc da 4* Vara da Fazenda Piblica e Foro Central - Fazenda
Pablica’Acidentes da comarca de $4o0 Paulo, através do Oficio, datado de 12 da janeiro
de 2010 - (processo n? $53.04.026813-7), com o CUMPRA-SE do MM?®. Juiz de Direito
Substitute da 1? Vara Civel dasta comarca, Dr. Eduardo Luiz da Abreuy Costa, de
01/02/2010, que fica afquivado nesta serventia, do esta averbaq:éo para ficar

A Delegada Substita, -(LUCIA GARCIA).-
I

1 ’ 2
AV.10/13.213- 'Saitd Fé; dd Sul, 21 de Novembro de 2011 - (PENHORA) - Em
cumprimento ag uwnvumuﬁuv pelo MM Juiz da Direito da Primeira Vara Civel desta
comarca, através do mandado, expedido nos autos da Carta Precatdria Civel n® 263/11; -
oriunda da 10* Vara de Execugdes Fiscais de S&o Peulo — Capital e exiraida nos autos da
Acho de Execucdo Fiscal {feuto n° "394/2011), em gue figura como exeqiients *
INSS/IFAZENDA *, contfa @ executaga * CONSTRAN S/A - CONSTRUQOES E
‘COMERCIO ", inscrita no CNPJ/MF. n® 61.156.568/0001-80, procedo esta averbagad
para ficar constando que © iméve! dests matricula, foi PENHORADQ, juntamente ¢com o
imével chisto da matricula n° 14582, desta serventia, conforms auto de penhora, lavrado
aos 04 de novembro de 4011, para a gerantia do crédito tibutério de R$-14.192.764,99
(catorze milhées, cento/e npventa e dois mil, setecentos e sessenta & guatro reais &

A
CERTIDAC Codige die Autédnticidade: 1¢,491428453608247/2LIVRO 0213213

GERTIFICO E DOU FE, que & predsents ofpia 6 reprodugho autsntica de documanto
B oue se refers, extralds nos termos do a 2 1% 5§ 1% da Lei n® &0L5/73, valendo
come cartidido o que alam dox ates contl 8 gue antececem 4 presente certidio,

tac consta nenhum oukro,

Eu, CHRISTIRNO RODRIGD DOS 8ANTOZ OHIVETEA,
conferi, imprimi eassi

Santa Fé& do Sul, 12/06/2013.

EMOLURMENTOS . RS 23,13 ESTADI.......
REG. GIVIL....R$ 1,82 T Juy/
i >

Prot.. 14388 - Mat.: 13213

“13213*



PLANCON

ENGENHARIA

LAUDO DE AVALIACAO TECNICA
VALOR DE MERCADO

CLIENTE:

IMOVEL: CHACARA

ENDERECO: RUA ELIZABETE LOBO GARCIA —LT. 15
MATRICULA N° 5.716
BAIRRO DOS ALVAREGAS
SAD BERNARDO DO CAMPO/SP

OUTUBRO / 2017




PLANCON

ENGENHARIA

LAUDO AVALIACAO

FICHA DE RESUMO

SOLICITANTE: UTC PARTICIPACOES S.A

IMOVEL: CHACARA SEM BENFEITORIAS,
ENDERECGO: RUA ELISABETE LOBO GARCIA -LT. 15
BAIRRO DOS ALVARENGAS
SA0O BERNARDO DO CAMPQ/SP

QUADRO DE AREAS:

Imovel Area do Terreno

Matricula (m?)
Matricula 5.716 9.409,00

OBJETIVO: DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO.

METODOLOGIA: METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO;
CONFORME NBR-14.653, PARTES 1 E 2/ ABNT.

TRATAMENTO DOS DADOS: TRATAMENTO DE DADOS COM APLICACAQ DE
FATORES.

RESULTADO DA AVALIAGAO:

Valor do Terreno
(R$)
790.000,00
DATA BASE: OUTUBRO/2.017

[movel

Matricula 5.716

ESPECIFICACOES: GRAU DE FUNDAMENTAGAO: 11
GRAU DE PRECISAQ: III

PLANCON ENGENHARIA Ltda. — Avaliacbes e Pericias
CNPJ: 55.235.253/0001-36 - CREA/SP: 0305015

Pagina 2
Rua Porto Martins, 615, Brooklin Paulista — $3o Paulo/SP, Tel. (11} 3032-5480




PLANCON

ENGENHARIA

LAUDO DE AVALIACAO

1. SOLICITANTE

UTC PARTICIPACOES S.A

2. OBJETO DA AVALIACAOQ

Endereco: Rua Elisabete Lobo Garcia, Lote 15, Bairro dos Alvarengas
Sao Bernardo do Campo/SP.

2.1. Tipo do Bem: Chéacara.
2.2. Ocupante do Imével: Parcialmente ocupado.
2.3. Tipo de Ocupagio: Ocupagio irregular.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacéo do valor de mercado do Imével.

4. CARACTERIZAGCAO DO BEM AVALIANDO

4.1. VISTORIA
A vistoria, realizada na data de 25 de setembro de 2.017, possibilitou verificagdo do
terreno, reconhecimento da regido e obten¢io de dados comparativos de mercados
para elaboragio do presente trabalho.

4.2. DOCUMENTACAO DO IMOVEL

Foram analisadas as condi¢oes locais e documentos fornecidos pela contratante,
consubstanciados nas matriculas 9.228, do 2° Cartério de Registro de Iméveis de
Sao Bernardo do Campo e dados obtidos em varias fontes cadastrais.
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4.3. IDENTIFICACAO DO IMOVEL AVALIANDO
4.3.1. DO MURICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

O municipio esta localizado a sudoeste da Regido Metropolitana de Séo Paulo, faz
parte da regidao do Grande ABC ¢ faz divisas com Sao Vicente, Cubatdo, Santo
André, Sio Caetano do Sul, Diadema e Séao Paulo.

E composto por uma éarea territorial de 408,45 km?, sendo 118,21 km® em zona
urbana, 214,42 km? em zona rural, além de ter 75,82 km® pertencentes a represa
Billings, consoante informagdes obtidas no site oficial da prefeitura municipal.

De acordo com o censo do IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica,
realizado em 2.016, o municipio era ocupado por cerca de 822.242 habitantes,
resultando em uma densidade demografica de 2024,33 habitantes /kilometros?,

IMAGEM DE INDICACAO DO MUNICIPIO DE NITEROI

Fonte: Enciclopédia Colaborativa Digital Wikipédia
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4.3.2, DO LOCAL
O local é dotado dos seguintes melhoramentos publicos:
- luminagéo publica;
- Energia Elétrica;
- Telefone;
- Transporte coletivo, com linhas regulares de dnibus préximas.

A ocupacéo circunvizinha ao imével caracteriza-se principalmente por algumas
chéacaras e residéncias populares.

MAPA RODOVIARIO

AVALIANDO
MATRICULA 9.228

¥

Fonte: Site de pesquisa geogrifica Google Mapas

4.3.3. ROTEIRO PARA O LOCAL

O acesso ao imével pode ser feito pela Rodovia dos Imigrantes, seguindo as
indicagdes para saida B. Demarchi/B. Batistini, onde nesta rotatéria, toma-se a 3%
saida para a Estrada da Cama Patente em dire¢do a Bairro dos Alvarengas, pela
Estrada dos Alvarengas, seguindo até a Estrada do Poney Club até a altura do
ndmero 2308, no sistema de localizagio online, Google Maps, virando & esquerda
para Rua Elisabete Lobo Garcia, conforme indicado no mapa de localizagédo a

seguir.
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4.3.4. DO ZONEAMENTO

Conforme a Lei N° 6184, de 21 de Dezembro de 2011, que dispde sobre a Aprovagao
Do Plano Diretor do Municipio de Sao Bernardo do Campo, e¢ da Outras
Providéncias, consoante Mapa 2, do Plane Diretor do Municipio, a microrregiao em
estudo encontra-se inserida em Zona especial de Interesse Social — ZEIS 1.

MAPA DE CLASSIFICACAO DE ZONEAMENTO URBANO
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Fonte: Mapa 2 - Zoneamento, do Plano Diretor do Municipio de Sao Bernardo

4.3.5. CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Este terreno apresenta formato irregular (aproximadamente retangular), topografia
plana, sem edificacbes e consoante a Matricula 9.228, do 2° Cartorio de Registro de
Imoveis de Sao Bernardo do Campo, possui area total de 5.000,00m? conforme
descrito abaixo:

gleba d4d¢ tarcias; o

INOVEL {-
oximadamente, Gue assim se descreve, sArscteriza
%oml- “Cujas uﬁ:u comegam na divisas com tcr:;:n
de proprisdade da Sio Peulo i - Serviges ds lt-:r.t n=
de, no ponto XX, distante 929, metros de ponto "AY, ““!’-
gurade na planta distancis ossa medida mcompanhando a cur=
va de nivel da ctta 747, comfrentando-se sexpre oom torre--
nos de propriedads da Sae Paulo Light 8/A - Servigos de s
Elstricidsde, ma diatanaia de 52,25 metros, ate alcangay .,
ponto XIII, configurade an planta, nests ponto deflete a -
saquerda s segue en reta confrentando sempre com terrenes -
da 8/A. Ressi epharia ¢ Importagac, na distancia da = =
100,15 metros ats o ponta X1¥, configurade ns planta celoocs
do jumto & Estrada Manicipal, que da acesso a proprisdadej-
dests ponto dafiets a saguerdn & segué -ooqnnluulo a Hatra
da Municipal, acima referida, na digtancia de 67,50 ntﬂ:.
até o ponto XIXI, configurade na plantai destes ponte daflete
i esquerds s segue em reta confrontande sempre com torrencs
da Lucervi Engenharis e Construgoss Lida,, na distancia de~
80,42 metros ats o pemte XX, configuradc na planta, emde 3
veram comego esmas divisas.- Insor. Munia, 533.301.007.-

Fonte: Matricula 9.228 do 2° Cartério de Regisiro de Iméveis de Sdo Bernardo do Campo
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5. DIAGNOSTICO DO MERCADO

O mercado imobiliario apresenta, um baixo nimerc de ofertas disponiveis no
mercado de venda para tipologia do imével avaliando, no Municipioc de Séo
Bemardo do Campo.

O atual cenaric da economia brasileira ainda €é de grande retragdo, €
consequentemente, isso & refletido no mercado imobiliario, prejudicando
moderadamente a absorcao deste pelo mercado, podendo se concluir, que o imével
avaliando possui liquidez moderada.

CONDICOES DE LIQUIDEZ: MODERADA

a) Liquidez: MODERADA;

b) Desempenho do Mercado: ARREFECIDO,;

c) Numero de Ofertas: BAIXO;

d) Absorcdo pelo Mercado: DE 06 A 18 MESES;

e} Publico Alvo para Absorcdo de Bem: | CONSTRUTORAR, INCORPORADORAS E
INVESTIDORES DE MEDIO E GRANDE
PORTE;

) Facilidades para a Negociacdo do ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL.
Bem:

6. METODOLOGIA EMPREGADA E PROCEDIMENTOS

6.1. CRITERIOS DE AVALIACAO

O imével sera avaliado através do Método Comparativa de Dados de Mercado, tendo
sido aplicado aos dados o Tratamento por Fatores, com observancia a todas as
recomendacdes das NBR 14653-1 — Avaliacao de Bens — Procedimentos Gerais e
NER 14653-2 - Avaliagao de Bens - Imbveis Urbanos, da Associagio Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT, bem como, a Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos
do Instituto Brasileiro de Avaliagdo e Pericias de Engenharia — IBAPE;

a. Para a determinac@o do valor unitario basico do terreno, efetuou-se pesquisa
no mercado imobiliario local, de forma a conceituar-se adequadamente, o
valor do metro quadrado para a regiao em estudo;

b. Foram selecionados os dados de pesquisa e acolhidos apenas os elementos
comparativos de terrenos situados em locais que apresentaram
caracteristicas geoecondmicas e de uso e ocupagio do solo semelhantes as
dos terTenos em estudo;

¢. Considerou-se a deducdo de uma taxa de 10% nos pregos ofertados para

aferir eventual superestimava por parte dos ofertantes (Elasticidade dos
negodcios);
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d. Fator Area: Os elementos comparativos serdo homogeneizados em relagio a
drea, conforme Estudo do ilustre Engenheiro Sérgio Antdnio Abunahman, em
seu Livro Engenharia Legal e de Avaliagdes, publicado pela editora PINI, da
seguinte forma:

* Quando a diferen¢a for inferior a 30%
Fa = (area do elemento pesquisado/area do elemento avaliando) 1/4;

* Quando a diferenga for superior a 30%
Fa = (area do elemento pesquisado/area do elemento avaliando) 1/8;

e. O transporte dos elementos comparativos para o local da avaliacdo foi
efetuado, através da relacdo entre os valores de mercado obtidos na pesquisa
de elementos comparativos ¢ o local avaliando, adotando-se para o avaliando
o indice igual a 70,00.

f. Fator Topografia: Observadas as diferentes condicdes topograficas dos
elementos comparativos, condigbes estas que contribuem no sentido de
valorizar ou desvalorizar o imével, utilizaremos o fator topografia de acordo
com a Norma para Avaliagao de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP — 2011, que
especifica o seguinte:

Topografia Depreciagao Fator
Sitnac¢ao Paradigma: Terreno Plano 1,00

Declive até 5% 5% 1,05
Declive de 5% até 10% 10% 1,11
Declive de 10% até 20% 20% 1,25
Declive acima de 20% 30% 1,43
Em aclive até 10% 5% 1,05
Em aclive até 20% 10% 1,11
Em aclive acima de 20% 15% 1,18
Abaixo do nivel da rua até 1.00m 1,00

Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 1,11
Abaixo do nivel da raa 2,50m até 4,00m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2,00m 1,00

Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 1,11
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6.2. CALCULO DO VALOR DO TERRENO

O calculo do valor do terreno sera obtido através da formula abaixo:

Vi=8xgq

Sendo,
Vt = Valor do terreno, R$;
S = Area total do Levantamento Topografico do terreno, m?;

q = Valor Unitario Basico do terreno, obtido através da Pesquisa Imobiliaria e
Homogeneizagio, R$;

(Ver anexo B e C, Planilhas de Pesquisas de Elementos ¢ Homogeneizagiio, ao
final deste trabalho)

Substituindo-se os valores na férmula, obtemos o valor de mercado para o terreno
do imével avaliando:

Vt = Valor do terreno, R$;
3 = Area total do terreno, 9.409,00 m?;
q = Valor Unitario Basico do terreno, obtido através da Pesquisa Imobilidria e

Homogeneizacio, R$ 83,93, tendo side validada a influéncia dos fatores de Area e
Localizag@o, como homogeneizante dos elementos amostrais;

VT = 9.409,00x R$ 83,93;
VT =R$ R$ 789.717,60

Data Base: outubro/2017
Imovel Area do Valor de Mercado em numeros

Terrenco redondos

(m?) (R$)
Matricula 3.716 9.409,00 790.000,00
(Setecentos e noventa mil reais)

“L permitido arredondar o valor final, desde que o ajuste final ndo varie mais de 1% do valor estimado.”
Norma para Avaliagdo de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP.
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7. GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO

Os valores indicados no item 6, foram obtidos através da aplicagio do Método
Comparativoe Direto, com Tratamento por Fatores, os dados foram obtidos no
mercado imobiliario de venda para terrenos na regido. A seguir sao apresentadas as
tabelas de Grau Fundamentacio e Precisao, atingidos no presente trabalho:

Tabela 1 —~ Graus de Fundamentacio no caso de utiliza¢io do Tratamento por Fatores

Graus de Fundamentagio °
g Descritdn m 7 1 E
1 Caracterizacao do limovel Completa quanto | Completa quanto aos | Adogdo de situagio
Avaliando a todos os fatores | fatores utilizados no paradigma 3
analisados tratamento
2 Quantidade Minima de
Dados de Mercado, 12 5 3 2
efetivamente utilizados.
3 Apresentacao de
informnages Apresentagio de
relativas a todas Apresentagio de informagbes 3
Identificagéio dos dados de as caracteristicas | informagdes relativas | relativas a todas as
mercado dos dados a todas as caracteristicas dos
analisados, fotos caracteristicas dos dados
€ caracteristicas dados analisados correspondentes
observadas pelo aos fatores
autor do laudo. utilizados
4 | Intervale admissivel de ajuste 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *a 3
para o conjunto de fatores
Total da pontuaciio atingida 10

Tabela 2 - Enquadramento do laudo segundo seu Grau de fundamentacio no caso da
utilizagio de Tratamento por Fatores

Graus m 11 I
Pontos Minimos 10 6 4
Itens 2 ¢ 4 no graw IIl, com os | ltens 2 ¢ 4 no grau I, com os | Todos, no minimao
Itens obrigatérios | demais no minimo no grau ll. | demais no minimo no grau 1. no grau I.

Obtido no laudo

n

Tabela 3 - Grau de precisio no caso de homogenecizaglo através de Tratamento por
Fatores ou da utilizagfio de Inferéncia Estatistica

Graus de Precisdo
Descrigio m n I
Amplitude do intervalo de conflanga de 80% em tormne do £30% £40% £50%
valor central da estimativa
Obtido no laudo X
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8. ENCERRAMENTO

O presente Laudo trata da avaliagio do valor de mercado para o imovel situado a
Ria Elisabete Lobo Garcia, Lote 15, Bairro dos Alvarengas, Sdo Bernardo do
Campo/SP, matricula 5.716, do 2° Cartdrio de Registro de Imdveis de S0 Bernardo
do Campos.

A data base do presente trabalho, ou seja, a época em que se basearam todas as
analises de valores, ¢ outubro/17.

A PLANCON ENGENHARIA LTDA. Nio assume qualquer responsabilidade sobre
matéria legal ou de engenharia, além das implicitas no exercicio de suas funcoes
especificas, no caso, principalmente estabelecidas em leis, codigos ou regulamentos
proprios.

Nao foram analisados os titulos de propriedade do imdvel avaliando, no que
concerne & matéria juridica, nele expressos, pois foge ao ambito profissional €
escopo do trabalho realizado por esta empresa.

Os trabalhos desenvolvidos para elaboragdo do presente trabalho, sio baseados em
analises, avaliagdes, diligéncias, pesquisas e conclusoes.

Entendemos que os documentos fornecidos pelo Contratante séo confidveis.

Assume-se que os elementos constantes na pesquisa estdo corretos €, gue as
informacdes prestadas por terceiros sdo precisas e confiaveis.

Sao Paulo, 20 de outubro de 2.017.

vy

WILLIAM LOPES CAMPOS
Engenheiro Civil
CREA/SP: 5069388805

QD@J\_,
RODRIGO OTAVIO DE VASCONCELLOS OLIVEIRA
Engenheiro Civil

CREA/SP: 0600851606
Membro titular do IBAPE

PLANCON ENGENHARIA Ltda. — Avaliacoes e Pericias
CNPJ: 55.235.253/0001-36
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9. ANEXOS

A. Relatério Fotografico do Bem Avaliando;
B. Pesquisas de elementos;

C. Calculos de Homogeneizagéo;

D. Documentagio do Imével Avaliando
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A - RELATORIO FOTOGRAFICO
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VISTA PARCIAL DO TERRENO AVALIANDO
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VISTA PARCIAL O TERRENO AVALIANDO
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B - PESQUISAS DE ELEMENTOS;
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Elemento (1] Data;| 15/10/17 |

Tipo de Imdvel r Temreno 1

wm A ' ,.‘

T

Enderegn: |Rua Mato Grosso, 210- Batistini - 530 Bemardo do Campo/SP

Zona [ L1

Setor |:, Quadra I:] Fator Frente Multipla
I

Coel. Aproveitamento Max, |

|
T Ocupagso Max. I |
Tx. Permeabilidade Min, | |

Termeno

Frente | ]rn Topografia l 100 I [ﬁno

Area [ 2.322,00|m? Consisténcia | 1,00 |[Seco

Prof. Equivalente | |m

Construglies

Grupe | | Idade :]anos
Pav. Térreo [ |m2 Mezanimlz:
Area Construida | |2 Pavimentos| |
Testada C m Profundidade[  |m

Padrio [ |

VidaRefednciol | Jemos k= [ | Valor Residual| | R

padroConstrutive | | Estado| | | Foc

Dados EconGmicos Fontes de Informagdo

Valor de Venda 500.000,00] Fonte [Di Castro Iméveis

| |
][ 000 Contato [Corretor Sr. Edson
valor Terreno [ | 500.000,000 Fone
|

Modalidade [

(11} 4122-0066

(s

ValorConstrugio | RS
[_R$

v

|
Natureza Fator Of.

Informagdes Complementares

[VALOR UNITARIO DO TERRENG = 215,33 mt
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Elemento [z ] pata 15/20/17)
Tipo de Imdvel |— Temeng
Localizaclo
Endereo: [Estrada Galvio Bueno Alt, N9 9432 - Jd. Represa - Séo Bernardo do Campo/SP ‘
Setor [ ] quaina [ ] FatorFrente Mubtipla | 1,000]
Zona [ | L | 1,4000|
Coef. Aproveitamento Max. | | | ]
. Ocupacio Max. l | | |
Tx, Parmeabilidade Min, | B | |
Temeno
Frente | |m Topografia | 0,80 [[Decl Mazuﬂ
Area [ 8.100,00m? Consisténcla [ 1,00 ]|seco |
Prof. Equivalente | |m
Construgles
Grupo [ B Idade |_—_|anos
Pav. Térveo | | MezaninoI:_]
AreaConstruida | 2 Pavimentos[:'
Testada [_—_!m Profundidade :lm
Padrio | | | !
VidaReferéngal | Janos k= [ | Valor Residual | rns| |
PadeSio Construtive [ | Estado| | | roc[ ]
Dados EconBmlicos Fontes de Informaciio
ValordeVenda [ R$ | | 1.500.000,00, Fonte [open Negécios Imobiliariol
valorConstrugio | RS | | 0,00 Contato [Corretom Sea. Tereza |
ValorTi 000,00

alor Terreno [ rs | [ 1.500.000,00| Fone (11) 4492
Modalidade [ v | [venda |
Naturez2a Oferta FatorOf.|  0,90]
Informaghes Complementares
VALOR UNITARIO DO TERRENO = 185,19 m!
I |
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Elemento I Data:|_15/10/17 | | ‘

Tipo de Imdwvel | Terreno
LoeslizeiEn
Endereco: [Rua Cirfle Pelosini Alt. 520 - Batistine - S30 Bemardo do Campo/SP |
Setor |:| Quadra [:I Fator Frente Multipla | 1,000]
Zona | 1 e | 1,2000]
Coef, Aproveitamento Max. | l [ J
T, Ocupagio Max. I | I |
Tx. Permeabilidade Min, | | | |
Temsno
Frente [ |m Topografia [ 095 |[Decl.5%ai0% |
Area | 6.560,00/m? Cousisténcia [ 1,00 |[seco |
Prof. Equivalente I Jm
Construgbes
Grupo [ | Idade |:|anos
Pav. Témeo L |m? Mezanino| |
AreaConstruida | |m? Pavimentos| |
Testada |:] m Profu ndidade[:____l m
Padr3o | | | |
VidaReferdncial | |anes k= 1 valor Residual [ | Rng| |
Padrdio Construtive | | Estado] | ] rocf |
Dados Econdmicos Fontes de Informaglio
valordevenda  |_RS | | 960.000,00, Fonte [Gomes Consult. Imobiliaria
ValorConstrugo | RS | | 0,00 Contato [Corretora Sra. Maria |
¥ R

aor Termeno [ rs || 960.000,00, Fone (1) 4122
Modalidade [ v | |venda I
Natureza Fatorof.[__0,90]
Informagles Complementares
[VALOR UNITARIO DO TERRENG = 146,34 m2 I
| |
I |
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Elemento III Data:| 15/10/17

Tipo de Imdwel I Temreno

Localizac3o

Endereco: |Estrada Galvo Bueno, Alt 9412 - Batistine - $30 Bernardo do Campo |

Sator [ ] ovadra [ ] FatorFrente Multipla
I

Zona | L1

Coef, Aproveitamento Max, | |
Tx. Ocupagdo Max. I I
Tx.Permeabilidade Min. | |

I
I
I |
I
I

Temeno

Frente I Im Topografia | 0.95 |ﬁ)ediveaté$96 |
Area ( 12.900,00|m? Consisténcia | 1,00 |[seco |
Prof. Equivalente | Im

Construcdes

Grupo | I Idade |:|anos
Pav. Témeo | |m? Mezsnino| |
AreaConstruida | |m? Pavimentos| |

Testada :I m Profundidade [:I m

Padriio I | | |
VidaReferénddl [ Jamos k= [ | Valor Residual | Rg| |
Padrgo Construtive | | Estado| | | roc[ ]

Dados Econdmicos Fontes de InformagSo
valordevenda | RS | [ 2.580.000,00] Fonte [Gomes Consult. Imobilidrial
valorConstrugse | RS | | 0,00, Contato [corretora Sra. Maria |
Valor Terreno [ rS || 2.580,000,00| Fone

{11) 4122-0355
Modalidade [ v ] [venda |
Natureza fator of.[ 0,90
Informacbes Complementares
[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 200,00 m? |

I |
I I
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ANCO
ENGENHARIA

Elemento III

Tipo de Imdvel I Temeno

Localizag3o

Endereco: |Estrada do Poney Club, 08 - Las Palmas - 530 Bemardo do Campo/SP |

Setor I: CQuadra |:I Fatos Frente Multipla | 1,000]
I

Zona | L1 [ 1,2000|

Coef, Aproveitamento Max, | | |
Tie. Ocupagso Max. I H I |
Tx.Permeabilidade Min, | _ | |

Temeno

Frente [ Irn Topografia | 1,00 IIPIann I
Area [ 1.419,00|m? Consisténcia [ 1,00 {[seco I
Prof. Equivalente I Irn

Construcdes

Grupo I ] Idade :I anos
Pav. Térreo [ |m? Mazaninol_—_I
AreaConstruida | m2 pavimentos| |
Testada [:I m Profundidade :I m

Padrdo I I I I

vida Referénclal I_—_lanos k= :l Valor Residual | | Rng| ]

Padedo Construtive | | Estado| | | | Focf |
Dados Econdmicos Fontes de Informagiio
Valor de Venda [ rs || 300.000,00| Fonte |Placa nolocal - PHD imov. |
Valar Construcio I RS | | M Contato |Corretur Sr. Osvaldo J
Valor Te , Fol

alor Tereno [es || 30000000 Fone (114332-2222
Modalidade [ v | [venda |
Natureza Fator Of.[__0,90)
Informagdes Complemantares
[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 211,42 mt |
I |
I |
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ENGENHARIA

Elemento |I]

Tipo de Imdvel [ Terreno

Localizacdo

Endereco: [Estrada Galviie Bueno, 8100- Batistini - Sio Bernardo do Campo/SP |
Setor [ ] auadra [ ] FatorFrente Multipla | 1,000]
Zona | | L1 | 1,4000|
Coef, Aproveitamento Max, I | [ |
|
|

Tx. Ocupagio Max. [ |
Tx. Permeabilidade Min. | |

Temeno

Frente ] ]m Topografia | 0,90 |]Dec|.596alm6 |
Area | 4.489,00|m? Consisténcia | 1 |
Prof. Equivalente [ |m

Construgdas

Grupo [ | iade[ lancs
Pav, Témeo | |m2 Mezanlno|:]

Areaconstruida | |m? Pavimentos| |
Testada l:'m Profundidade‘:__—_lm
Padrio | | | |

VidaRefertncial | Janos k= [ | Valor Residual | rng] I
PadrioConstrutive | | Estado| | 1 e ]

Dados Econdmicos Fontes de Infonmagio
Valor de Venda | RS ! |— 1.200.(11),00] Fente |Gon¢;alves Imoveis E Cond. |
ValorConstrugde | RS | | 0,00 Contato [Cometor Se. Marcos |
valorT .

or Temeno [ ns || 1.200,000,00| Fone (1) -
Modalidade [ v | |venda |
Natureza Fator Of.
Informagiies Complementares
[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 267,32 i |
I |
I |
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PLANCON

ENGENHARIA
Elementn Oaai| 19/10/17
Tipo de Imdvel | Temreno
LocalizacSo
Enderego: IBtrada do Poney Club, 12 - Las Palmas - 580 Bemardo do Campo/SP |
Setor l_—:_‘ Ouadra I:I Fator Frente Multipla | 1,000|
Zona I | Il 1,2000]
Coef. Aproveitamento Max, | | | |
Tw. Ocupagio Max. I | [ |
Tx. Permeabilidade Min. I_ I r |
Temeno
Frente l ]rn Topografia | 0,90 ||Ded.596a 10% ]
Area | 3.000,00]m? Consisténcia [ 1,00 |[seco |
Prof. Equivalente | |m
Construgdes

Grupo | _[ Idade |:]anos
Pav, Témeo | |m? Mezanino| |
AreaConstruida | | Pavimentos[ |

Testada ::l m Profundidade |:| m

Padro I | | |
Vida Referéncial |::| anos k= :] Valor Residual| ] g |
PadrSo Construtivo | | Estado| | [ | rod ]

Dados Econdmicos Fontes de Informagio

Valorde Venda [ rs || 600.000,00| Fonte [Placa no Local |

Valor ConstrugSo l RS | ] 0.00| Contato |Propietério Sr. Salvador |

valorTerreno [ RS | | 600.000,00 Fone (11)3406-8766

Modalidade [ v | [venda | (12]5192-2002

Natureza Fator Of,

Informagiies Complementares

|VALOR UNITARIO DQ TERRENO = 200,00 m? ]

[ |

[ |
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C - CALCULOS DE HOMOGENEIZACAO
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PLANCON

ENGENHARIA

VALOR UNITARIO ORIGINAL DO TERRENO
ELEMENTO VALOR TOTAL { RS} FATOR OFERTA AREATOTAL v UNITARIO
{m?) [RS)
1 500.000,00 1,00 2.322,00 215,33
2 1.500.000,00 0,90 £.100,00 166,67
3 960.000,00 0,90 5.560,00 131,71
4 2.580.000,00 0,80 12.900,00 180,00
5 300.000,00 0,90 1.419,00 190,27
o 1.200.000,00 0,30 4.489,00 240,59
r 800.000,00 0,90 3.004,00 120,00
Média 186,37
Desvio Padrio 34,76
Coef. Var. 18,65%
VALOR UNITARIO COM FATOR AREA { A}
AREA AVAUANDD FATOR AREA DO AVALIANDD
9.409,00 1,0000
AREA VAL DA | FATOR | OIFERENGAJRS) | VALORUNITARIO
EAEIITRD men. |OF-AREA Ceoes | amea AREA COM Fa (R$)

1 232700 -7.087.00 Q0835 0,608 3458 180,78

2 8.100,00  -1,500,00 09532 -0.0368 -6,13 163,84

a 6.560,00 -2.843.00 09559 -00441 -5.81 125,90

a 1290000 349,00 L0402 10,0402 7,24 187,24

5 1.419,00 -7.890,00 07994 .0,2106 40,07 150,21

6 4.450,00 -4.920,00 09116 -0,0884 2136 219,33

7 3100000 -6, 309,00 08559 -0r,1331 -2397 156,09

Midia 147,50/

Desvio Padefa 65,81

Coaf. Var. 44,62%|

VALOR UNITARIO COM FATOR DE LOCALIZAGAO (L)

[NDICE FISCAL PARADIGMA

0,70
CLEMENTO (NDICE FIBCAL, FATOR FNDICE OIFERENCA [RE) VALOR UNIT.
ELEMENTO FISCAL INDICEFISCAL | COMFATORL{RS )
1 1,20 a,53 -89,72 129,61
F 1,40 Q.50 -83,33 A3,33
3 1,20 0,58 -54,88 76,83
4 1,40 0,50 -90,00 90,00/
5 1,20 058 74,28 110,99
a 1,40 0,50 -120,29 120,29
7 1,20 0,58 ~75,00 105,00
Médin 101,72
Desvio Padrlio 18,74
Coef. Var, 18,42%|

VALOR UNITARIO COM FATOR DE TOPOGRAFIA (T)

FATOR TOPCHGRAFIA PARADIGMA

0,70
ctomento | MOICEDEPRECIACAG EATOR DIFERENGAINS) |\ cRiiT.
PESQUISA WIS FATOR COM FATORT (RS }
APICADD TOPOGRAFIA

1 1,00 0.7 -5,60 150,73

2 020 0488 -20,83 145,83

3 0,95 o7 -14.68 97,05

3 0,95 Q.74 -47,37 133,63

5 1,00 0,7 -57.08 133,15

(=) 0,50 0,78 -53,96 187,12

rd .80 0,88 -23 .50 157,50

Média 143,44
Desvio PadeSo 27,50
Coef, Var. 19,18%|
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ENGENHARIA
VALOR UNITARIO COMPOSTOS
ELEMENTO I | L T AsL | AT | LeT [AsLsT
FATORES
1 215,33 180,78 125,61 150,73 91,06 116, 18 51,01 16,46
2 166,67 160,54 3,33 145,43 vl 1381 62,50 56,37
3 131,71 125,80 76,83 97,05 71,02 a1, 24 42,17 36,36
A4 180,00 187,24 a0, 00| 132,63 g7,24 139,87 42 63 49,97
5 190,27 150,21 110,95/ 133,19 70,932 93,12 53,01 13,84
& 240, 55 219,33 120,20/ 187,12 99,04 165,87 66,83 45,57
i 180,00 156,03 105,00 157,50 B1,03 133,53 E2,50 48,81
Midla 186,37 163,53 101,72 143,44 83,53 126,65 58,79 41,00
Desvio Padrio 34,76 30.15 18,74 X7.50] 11,87 27,11 14,15 16,40
Coef. Var. 19.65% 17.88% 19.42% I_SJLS‘K 14,145  21.58%| 24,13  30.00%

VERIFICAGCAO DO SANEAMENTO DA AMOSTRA

QUADRO 01
ELEMENTO A+l

1 91,06
2 77,21
3 71,02
4 97,24
5 70,92
6 99,04
7 81,03
média 23,93
LIM. INF. [ -30% ) 58,75
UM. SUP. { +30% ) 109,11
Media Saneada 83,93
LIM. INF. { -30%] 58,75
UM, SUP,  +30% ) 109,11
DESVIO PADRAOD 11,87

AMPLITUDE (B0%) = 16,37%

GRAU I
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20 Oflelal de Reglstro do Imévels

muoﬁiu’m.m‘emno-mmm DO CAUPG - 2P
CEP; 077280 TELEFONE: (11) 43302311

o 2¢ Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de S3o Bernardo do Campa, Estado de Sdo Paulo. e
CERTIFIGA, a pedido verbal de parte interessada, gue revendo os livros do registro, a seu cargo,

deles consta & matricula de teor segu Inte:-
29RI 00256466 Pag.: 001/004

' LIVRO Ne 2 - REGISTRO
GERAL 2.° CARTORIO RE REGISTRC DE IMOVEIS
N

' malouls —— fche _ de Sio !mgardo do Campo
[-’.716- ] [ -1-

<

A —

le 9,809,000 mat -f__\'..,__,:_'.__..‘. : = 1'

com as seguimntes medidan, CAFAGT
Comegam me pente de partida imdodal, ot

situada ma divisa com o toxrroren de ¢ ‘_ “de _ Pau-
e Light S.A. = Serviges de Bletriod . ma cota 77, ® a=-

Estrada Particular que dé acesse A o, deste pomto
sagns imicialmente ne gis 30° WE, wume distas de -~
27,00 metres, até o marce M-1j deate o deflete -m
uh_tnguhm‘lﬁjo'ul.m stamodn de k00 me®

ats o marce N-3; deste p deflste Muomu-
rume 318 30' WB, numa dis ia de 80,00 metresj wax=

confren
cem os terrenos de 8ae Patnlo Light S.A. = Serviges de Ele--
tricidade.~

PROPRISTARIO s~ HUGO GEORG EINAR FALIENBERG,que
tambdm assina EGOW FALEENBERG,~

brasileire, selteire, paiexr, médice, Ré. 329,418, demieilis
de ma Capitale- ;

e c-,;r------ﬂo-o--'o'r'o-o-o-o-olllo'c-'-*oﬂo-o-a-o—e'a-v’.-o'

R.1/5.716 ’ 1= Em 10 de novewbrs de 1977=

zirvio = YRNDA B COMPRA.-

TRANSMITRETS \~ HUGD GROEG BINAR FPALKENBERG, -~
que tambin assina EGON PALEEB-~

g BERG, zolteire, acima qualifisade.~

P SR A Y A T

ADQUIRENER ;e ANTONIO DB OLIVEIRA PEREIRA,q%C
tasbém assima A.0.PEREIRA, bras

L

(vide verse).~
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(S ) (52 _

sileire, advegade, RG. 1.693.473, CIC. 003,017,360, casnde~

com WILMA ANTONIO DE OLIVEIRA PEREIRA, yue assing =~
WILMA A. DE O.PEREIRA, demiciliade ma Capital.-
PORNA PO TRTULO s~ Bapritura de 30 de desembre de=

1.973, do 5* Cartérie de Netass
da Capital, L8 1.577, Fisi 108.-

t= "‘zl ?‘.. .
m "1’5:0’7'“.'.{'.’...1) [ Lo

CONDICOES 3o O imbvel retre descrito em - =
Srea maier (133.852,00 metres -
quadrades), foi objete de escritura de cempremisso de venda
e compra, devidamente insorita seb ue 3,588, mo 1% Cartdrie
de Registzo de Imbveis desta cidade, celebrada entre o ~ =
transmiteonte, o ddquirente e os imtervenientast= SEBASTIXO-
MONTEIRO DE BARROB, e s/mr:; IDALINA DB OLIVEIRA PEREIRA MO
T2IR0 DE BARROS, CIC, cemusm ne 010.493.998; e ELIAS NASSIF-
ERHDI, o a/mxe MARIA MALAUK ERADI, CIC. comum 000.738.6?‘.-
pele prege de ¢$431,76, importimcia essa que foi recedbida -
dos irentes ¢ interveniemtas, o que se refere somenta =~
ao el obgete desta matricula. Os imtervenientes mada -=
tem a opér, & presemte escritura, que foi devidamente aver-
beds & margem da imsorigie acima reforida. Os intervenien-=-
tés ELIAS WASSIF EEHDI ¢ s/wx., continuam titulares de direi
tos de hrea cenfimamte com a ‘deserita na presente matricula
om conjunte cem o8 adquirentes, assegurande, nesaa qualida-
de ae mesmo, servidac de passagem pele lado cemfimante mem-
cionsds até encemtrar a Estrads Mumicipal estande ai preje-
tada uma rus, que servird também & outras glebas, cemprose-
tendewse também apresentarem % Prefeitura Mumieipal de Sie-
ermardo de Campe, respectivo prejete de arruamente, obede-
¥ as posturas municipais exigiveis e doarsm futuramente,-
irea correspendents & Rua, & dita cipalidade, e, com as
desiais condigGes censtantes do titulyl~

Josd de Lima - Baer. Aut-)
'.'-...-.‘.-...-“.-.-.-.'-'.-.-...-.-.“'..-‘...'-.-.-.-.-.-‘-|

«2/5.706 . t= Em 05 de julho de 1.978.-
.-f"" VENDA E Gm.-

;- ANTONIO DE OLIVEIRA PEREIRA gque
tembém assina A:OsPEBEIRA, £9® =

(vide ficlia n@ 02)e~




2°Ri 00266466 Pag.: 003/004

LIVRO N 2 - REGISTRO 0RI0 DE REGISTRO DE_IMOVE

Ay ISTRO
- ,,,_j (_,.... de Sio Bemardo do Campo
| =5.216- -2 8 @ do Oampe, 10de movembro de 1977+

“&re qualificado, e m/mr. TWTIIdA ANTONIC DE OLIVEIRA PEREIRA,
que tambéw assina WILMA A. DE O. PEREIRA, brasileira, pro =

dos na Capital.~

ADQUIRENTE 1~ CONSTRAN S/A. - cousraﬁqbzs E -
COMERCIO, com seds na Capital,-
‘:‘i‘:l |51L0-1J5'51.!;‘i‘l]’t’(’]ﬂ'!"’.l- H

FORMA DO T2TULO 1= Emcritura de 03 de jeneirs de -
1.978, do 60 cartirio de Notas-
da Capitsl, L9 1.715, Fls. 78.-

VlLDE ' 5= €§1.500 000,00,

CONDIGOES 3= Nao donstam.-

(4

-
.-c-o"o‘o-o-o'n--'c'o-c-u'

Av.3/5.7186 +. Em 29 de dezembro de 2004.-

.. Por Oficlo n?, 3033/SAS/DEGE 2.2, passado
om S#o Paulo, datado de 29 de outubro de 2.004, pela Corragedoria Qeral de Justiga
do Estado de Sdo Paulo, assinado pelo Exmo. Sr. Dr. JOSE MARIO ANTONIO
CARDINALE, MM. Juiz Comegedor Geral da Justica, PROT. CG. 44.729/2004, com
fundamento nos Artigos 37, 127 e 128 da Constituigio Federal, & nas Lels 7.347/86 ¢
8.625/93, nos ariges 91, 111 @ 115, paragrafo 1° da Constituigéo Estadual, na Lei
Complementar Estaudal 734/93 e Lei 8.429/92, a proprietéria CONSTRAN S/A —
CONSTRUGOES E COMERCIO, foi atingida pela “INDISE ADE DE BENS
conforme Ago Civil Publica (Improbidade [Ad Processo  n°.
1706/053.04.028613-7, devidamente registrado sof o de Registro
das indisponipilidedes.-

AVERRADO POR :

IQlttﬂmﬂilda-onﬂiloll'unnrﬂ aadaAsATEEASARAAL ALY RpSadadan

Av.4/5.718 ;- Em 0F de jurkjo de 2008.-

- A Indlsponibliidade de Bens, bjeto da Av.3
desta matricula, "FICA CANCELADA' & vista do Offclo Circular n°. 632/SATSL/DEGE
2.2, expedido em 04 de abril de 2.005, pela Cone%adoria Geral de Justiga do Estado
5| de Séo Paulo, assinado pelo Exmo. Sr. Dr. JOSE MARIO ANTONIO CARDINALE,

MM. Julz Corregedor Geral da Justica.-

REGISTRADO POR

orizado.-

fessora, RG. 2.825.,425, CIC. comum 003.017.368-04, domicilia

"-.—.-.- - S L L ] -.-.‘.-.-.-.-.-.-

J

T

£

L

=




Ao oftotal.: RS 18.83 Cerliddo expedida no dia 15/06/2010
i :g.%g PamtaWumdemmsmcemd&osv&idapcraodm
O 21703 Cédigo de controle de certiddo :
P .37 Pedido N° 256466 |
DRC Nelsan T84722

O imével objeto da presente certiddo passoua pertencer a esta clrcunscrigio desde a data de
sua Instalagdo, ou seja, 12 de Julho de 1873, CIRCUNSCRIGAO ANTERIOR: 1° Oficlal de Registro

cie mdvels dests Comarcd.

o) (30

AVERBADO POR i .
e S D D fuonts Autorizade:
Av.5/5.716 ' - £m 25 de novemibro de 2005.-
-« Por Cficlo i®, C/DEGE 2.2, passado em

Sao Paulo, dalado de 19 de setembro de 2.005:-R8 Corregedoria Geral de Justiga
do Estado de Sao Paulo, assinado pelo Exfmo. §r. Dr. JOSE MARIO ANTONIO
CARDINALE, MM. Juiz Corregedor Geral dg Just PROT. CG. 44.720/2004, FICA
RESTABELECIDA A INDISPONIBILIDADE DE BEI S objeto da Av.3 desla
matricula, conforme Processo n®. 1706/053.04.0288 3.7 do Julzo de Direito da 4°,
Vara da Fazenda Piblica da Comarca da Gapital, conforme v.achrdéo proferidos nos
autos de Agravo de Instrumento ns. 397.1P3-5/4-00/¢

AVERBADO POR ' -
Bel, Fernandd, Olivgire : — Oficial Substituto.-

. Av.G5718 - . -Em 08

n°. 03 desta matricula, "EICA
de 29 de setembro ds 2.008, expedido
Comarca da Capital do Estado de S#o Paulo,
Improbidade Administrativa, n° de Controle 1706
Luis Paulo Aliende Ribeiro.-

Wﬂwmu_m W
CERTIFICO E OCU FE, que a presente copla reprogrifica & mutert|ce E ABRANGE

APENAS E TAO SOMENTE AB MUTACOES OCORRIDAS ATE O DIA uTL
MEDRATAMENTE ANTERIOR A DATA QA-EXPEDIOAQ DA PR DAQ,
estraids nas termos de art19° do-§

2°Ri 00256466 Pag.: Q?@IUM
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PLANCON

ENGENHARIA

LAUDO DE AVALIACAO TECNICA
VALOR DE MERCADO

CLIENTE:

IMOVEL: CHACARA

ENDERECO: ESTRADA DO PONEYCLUB - LT. 10
MATRICULA N° 9.228
BAIRRO DOS ALVAREGAS
SAD BERNARDO DO CAMPO/SP

QUTUBRO / 2017




PLANCON

ENGENHARIA

LAUDO AVALIACAO

FICHA DE RESUMO

SOLICITANTE: UTC PARTICIPACOES S.A

IMOVEL: CHACARA SEM BENFEITORIAS.
ENDERECO: ESTRADA DO PONEI CLUBE - LT. 10
BAIRRO DOS ALVARENGAS
SAO BERNARDO DO CAMPO/SP

QUADRO DE AREAS:

Area do Terreno
Matricula (m?)
5.000,00

Matricula 9.228

OBJETIVO: DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO.

METODOLOGIA: METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO;
CONFORME NBR-14.653, PARTES 1 E 2/ ABNT.

TRATAMENTO DOS DADOS: TRATAMENTO DE DADOS COM APLICACAO DE
FATORES.

RESULTADO DA AVALIAGAO:

Valor do Terreno
(R$)

490.000,00

DATA BASE: OUTUBRO/2.017

Matricula 9.228

ESPECIFICACOES: GRAU DE FUNDAMENTAGAO: II
GRAU DE PRECISAO: III

PLANCON ENGENHARIA Ltda. - Avaliagoes e Pericias
CNPJ: 55.235.253/0001-36 — CREA/SP: 0305015
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LAUDO DE AVALIACAO

1. SOLICITANTE

UTC PARTICIPAGCOES S.A

2. OBJETO DA AVALIACAO

Endereco: Estrada Do Ponei Clube, Lote 10, Bairro dos Alvarengas
Sao Bernardo do Campo/SP.

2.1. Tipo do Bem: Chéacara.
2.2. Ocupante do Imével: Parcialmente ocupado.
2.3. Tipo de Ocupagdo: Ocupagio irregular.

3. OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinacéo do valor de mercado do Imével,

4. CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIANDO

4.1. VISTORIA
A vistoria, realizada na data de 25 de setembro de 2.017, possibilitou verificacao do
terreno, reconhecimento da regifio e obten¢ao de dados comparativos de mercados
para elaboragfo do presente trabalho.

4.2. DOCUMENTAGAO DO IMOVEL

Foram analisadas as condi¢des locais € documentos fornecidos pela contratante,
consubstanciados nas matriculas 9.228, do 2° Cartério de Registro de Imdveis de
Sao Bernardo do Campo e dados obtidos em varias fontes cadastrais.
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4.3. IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL AVALIANDO

4.3.1. DO MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

O municipio esté localizado a sudoeste da Regido Metropolitana de Sao Paulo, faz
parte da regido do Grande ABC e faz divisas com Sao Vicente, Cubatéo, Santo
André, S8ao Caetano do Sul, Diadema ¢ Sao Paulo.

E composto por uma area territorial de 408,45 km?, sendo 118,21 km?* em zona
urbana, 214,42 km? em zona rural, além de ter 75,82 km? pertencentes a represa
Billings, consoante informagdes obtidas no site oficial da prefeitura municipal.

De acordo com o censo do IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia ¢ Estatistica,
realizado em 2.016, o municipio era ocupado por cerca de 822.242 habitantes,
resultando em uma densidade demografica de 2024,33 habitantes /kilometros?.

IMAGEM DE INDICACAO DO MUNICIPIO DE NITEROI

Fonte: Enciclopédia Colaborativa Digital Wikipédia
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4.,3.2. DO LOCAL
O local é dotado dos seguintes melhoramentos publicos:
- luminacgéio publica;
- Energia Elétrica;
- Telefone;
- Transporte coletivo, com linhas regulares de énibus préximas.

A ocupagao circunvizinha ao imével caracteriza-se principalmente por algumas
chécaras e residéncias populares.

MAPA RODOVIARIO

g
AL ¥

AVALIANDO
MATRICULA 9,228

Fonte: Site de pesquisa geogrifica Google Mapas

4,3.3. ROTEIRO PARA O LOCAL

O acesso ao imével pode ser feito pela Rodovia dos Imigrantes, seguindo as
indicacbes para saida B. Demarchi/B. Batistini, onde nesta rotatéria, toma-s¢ a 32
saida para a Estrada da Cama Patente em direcao a Bairro dos Alvarengas, pela
Estrada dos Alvarengas, seguindo até a Estrada do Poney Club até a altura do
ndmero 2503, no sistema de localizagdo online, Google Maps (n. 24, na
identificacao local), conforme indicadoe no mapa de localizagéo a seguir.
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Fonte: Site de pesquisa geogrdfica Geogle Mapas
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4.3.4. DO ZONEAMENTO

Conforme a Lei N° 6184, de 21 de Dezembro de 2011, que dispde sobre a Aprovagao
Do Plano Diretor do Municipio de S&do Bernardo do Campo, ¢ da Outras
Providéncias, consoante Mapa 2, do Plano Diretor do Municipio, a microrregido em
estudo encontra-se inserida em Zona especial de Interesse Social - ZEIS 1,

MAPA DE CLASSIFICACAO DE ZONEAMENTO URBANO
; . . — L

\L b

+he EERAER) U AN

P f s W e
LA TR R | g w s e ey

Lrapa I - Enaepmanay

sy ats

4

R L
T Ty vaw -

e o]

s A e

-
L]
f
!

1]
¥
¥
i
§

P22 mhd

{

Fonte: Mapa 2 - Zoneamento, do Plano Diretor do Municipio de Sdo Bernardo

4.3.5. CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Este terreno apresenta formato irregular (aproximadamente retangular), topografia
ingreme, com declive acima de 20%, sem edificacdes ¢ consoante a Matricula 9.228,
do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Bemnardo do Campo, possui area total
de 5.000,00m?3, conforme descrito abaixo:

INOVEL {-
oximadaments, que assim se demcreve, © :
o :ol ‘c;g:l- "Cujas ﬂvl.ﬁ: comegam na divisa com t-::::n:
de propriedade da Sio Paule MR‘ = Servigos de l::&r "
de, no ponto XX, dhhgto_”’. matros do ponto » oomfd
planta, distancia essa medida -u.p.mmt- =
va l-'nz:-l da cota ?h?; confrontande-sas 2 " com :n': -
nos de propriadade da Sae Paulo Light S/A - Bervigos de L
Elestricidade, na distincia de 52,25 metros, ate ahu:qq i
ponte XIII, configurado nma plants, nests ponto deflete a "
ssquerdas ¢ segue 8 rata nomtug: sempre com ur:ml 3
da S8/A. Bessi aria ® Importagao, na distancia das =
100,15 metros ate o ponta X1Y¥, configurade ns planta c:‘:l.:og
do jumto & Estrada Municipal, que da acesso & rqn-:hd' ‘l-
deste ponto defleta a asguerda @ SOguUe moOEpSE 5"‘“ a ':.:g
da Municipal, acima referida, na distancis de 67,50 -:*1 t.
até o pomto XIXI, configurado na plantaj deste ponte defleta
& esquerda s segue om reta confrontande sempre augimm:
da EBucervi Eng is & Construgdes Litda., na distancia de
80,42 metros atm © ponte XX, genfigurado na planta, ends ti
veram comego esmas divisas.- Insor. Munis. 5330301.007.-

Fonte: Matricula 9.228 do 2° Cartérie de Registro de Iméveis de Sao Bernardo do Campo
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Fonte: Sofftvare de Pesquisa Geografica Google Earth Pro — Ver, 7.3.0.3832

IMAGEM DE SATELITE

TERRENO UTC - SAO BERNARDO DO CAMPOISP

Google Earth
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5. DIAGNOSTICO DO MERCADO

O mercado imobiliario apresenta, um baixo nimero de ofertas disponiveis no
mercado de venda para tipologia do imével avaliando, no Municipio de Sao
Bernardo do Campo.

QO atual cenario da economia brasileira ainda é de grande retragdo, e
consequentemente, isso & refletido no mercado imobiliario, prejudicando
moderadamente a absorcdo deste pelo mercado, podendo se concluir, que o imdével
avaliando possui liquidez moderada.

CONDIGOES DE LIQUIDEZ: MODERADA

a) Liquidez: MODERADA;

b} Desempenho do Mercado: ARREFECIDO;

c¢) Numero de Ofertas: BAIXO;

d) Absorcio pelo Mercado: DE 18 A 36 MESES;

e) Pnblico Alvo para Absorgao de Bem: | CONSTRUTORAS, INCORPORADQRAS E
INVESTIDORES DE PEQUENO A MEDIO
PORTE;

f) FPacilidades para a Negociagdo do BAIX0O NUMERO DE OFERTAS,
Bem:

6. METODOLOGIA EMPREGADA E PROCEDIMENTOS

6.1. CRITERIOS DE AVALIACAO

O imével sera avaliado através do Método Comparativo de Dados de Mercado, tendo
sido aplicado aos dados o Tratamento por Fatores, com observancia a todas as
recomendagdes das NBR 14653-1 — Avaliagio de Bens — Procedimentos Gerais e
NBR 14653-2 — Avaliagdao de Bens — Iméveis Urbanos, da Associagéo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT, bem como, a Norma para Avaliagéo de Iméveis Urbanos
do Instituto Brasileiro de Avaliacao ¢ Pericias de Engenharia — IBAPE;

a. Para a determinagao do valor unitario basico do tetreno, efetuou-se pesquisa
no mercado imobiliario local, de forma a conceituar-se adequadamente, o
valor do metro quadrado para a regido em estudo;

b. Foram selecionados os dados de pesquisa e acolhidos apenas os elementos
comparativos de terrenos situados em locais que apresentaram
caracteristicas geoecondmicas ¢ de uso ¢ ocupagdo do solo semelhantes as
dos terrenos em estudo;

c. Considerou-se a deducdo de uma taxa de 10% nos pregos ofertados para
aferir eventual superestimava por parte dos ofertantes (Elasticidade dos
negocios);
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d. Fator Area: Os elementos comparativos serdo homogeneizados em relagio a
area, conforme Estudo do ilustre Engenheiro Sérgio Anténio Abunahman, em
seu Livro Engenharia Legal ¢ de Avaliagdes, publicado pela editora PINI, da
seguinte forma:

* Quando a diferenga for inferior a 30%
Fa = (area do elemento pesquisado/éarea do clemento avaliando) 1/4;

* Quando a diferenca for superior a 30%
Fa = (area do elemento pesquisado/area do elemento avaliando) 1/8;

e. O transporte dos elementos comparativos para o local da avaliacao foi
efetuado, através da relacao entre os valores de mercado obtidos na pesquisa
de elementos comparativos e o local avaliando, adotando-se para o avaliando
o indice igual a 70,00.

f. Fator Topografia: Observadas as diferentes condigdes topograficas dos
elementos comparativos, condigdes estas que contribuem no sentido de
valorizar ou desvalorizar o imével, utilizaremos ¢ fator topografia de acordo
com a Norma para Avaliagao de Imoveis Urbanos do IBAPE/SP - 2011, que
especifica o seguinte:

Topografia Depreciacao Fator
Situac¢do Paradigma: Terreno Plano 1,00 -
Declive até 5% 5% 1,05
Declive de 5% até 10% 10% 1,11
Declive de 10% até 20% 20% 1,25
Declive acima de 20% 30% 1,43
Em aclive até 10% 5% 1,05
Em aclive até 20% 10% 1,11
Em aclive acima de 20% 15% 1,18
Abaixo do nivel da rua até 1.00m 1,00 --
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 1,11
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2,00m 1,00 --
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 1,11
Pagina 10
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6.2. CALCULO DO VALOR DO TERRENO

O calculo do valor do terreno sera obtido através da formula abaixo:

Vt=8=xngq

Sendo,
Vt = Valor do terreno, R$;
S = Area total do Levantamento Topografico do terreno, m?;

q = Valor Unitario Basico do terreno, obtido através da Pesquisa Imobiliaria e
Homogeneizagao, R$;

{Ver anexo B ¢ C, Planilhas de Pesquizas de Elementos e Homogeneizacio, ao
final deste trabalho)

Substituindo-se os valores na férmula, obtemos o valor de mercado para o terreno
do imdvel avaliando:
Vt = Valor do terreno, R$;
S = Area total do terreno, 5.000,00 m?;

= Valor Unitaric Basico do terreno, obtide através da Pesquisa Imobiliaria e
Homogenemacao R4 97,81, tendo sido validada a influéncia dos fatores de Area e
Localizagdo, como homogeneizante dos elementos amostrais;
VT = 5.000,00x R$ 97,81;
VT = R$ R$ 489.051,51

Data Base: outubro/2017

Imovel Arca do Terreno Valor de Mercado em niimeros
(m”) redondos
(R$)
Matricula 9.228 5.000,00 490.000,00
{Quatrocentos ¢ noventa mil
reais)

“£ permitido arredondar o valor final, desde que o ajuste final ndo varie mais de 1% do valor estimado.”
Norma para Avaliacio de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP.
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7. GRAU DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO

Os valores indicados no item 7, foram obtidos através da aplicagdo do Método
Comparativo Direto, com Tratamento por Fatores, os dados foram obtidos no
mercado imobiliaric de venda para terrenos na regido. A seguir séo apresentadas as
tabelas de Grau Fundamentacgao e Precisao, atingidos no presente trabalho:

Tabela 1 - Graus de Fundamentagio no caso de utilizagdo do Tratamento por Fatores

g Graus de Fundamentacio o
g Destaivio m I I 3
= 3
1 Caracterizacdo do Imovel Completa quanto | Completa quanto aos | Adogédo de situacio
Avaliando a todos os fatores | fateres utilizados no paradigma 3
analisados tratamento
2 Quantidade Minima de
Dados de Mercado, 12 3 3 2
efetivamente utilizados.
3 Apresentacéo de
informagfes Apresentagie de
relativas a todas Apresentagéc de informacdes 3
Identificacao dos dados de as caracteristicas | informagdes relativas | relativas a todas as
mercado dos dados a todas as caracteristicas dos
analisados, fotos caracteristicas dos dados
€ caracteristicas dados analisados correspondentes
observadas pelo aos fatores
autor do laudo. utilizados
4 | Intervalo admissivel de ajuste 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,402 2,50 *a 3
para o conjunto de fatores
10

Total da pontuaciio atingida

Tabela 2 — Enquadramento do laudo segundo seu Grau de fundamentaciio no caso da
utilizagiio de Tratamento por Fatores

draus Im 11 1
Pontos Minimos 10 6 4
Itens 2 ¢ 4 no grau llI, com os | Itens 2 ¢ 4 no grau II, com os | Tedos, no minimo
demais no minimo no grau Il. | demais no minimo no grau L. no grau [.

[tens obrigatérios

Obtido no lando

I

Tabela 3 - Grau de precisio no caso de homogeneizagéio através de Tratamento por
Fatores ou da utilizacdo de Inferéncia Estatistica

Graus de Precisdo
Descrigdo m b | I
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do £30% <40% <50%
valor central da estimativa
Obtido no laudo X
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8. ENCERRAMENTO

O presente Laudo trata da avaliagdo do valor de mercado para ¢ imédvel situado a
Estrada Do Pénei Clube, Lote 10, Bairro dos Alvarengas, Sao Bernardo do
Campo/SP, matricula 9.228, do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Bernardo
do Campos.

A data base do presente trabalho, ou seja, a época em que se basearam todas as
analises de valores, é outubro/17.

A PLANCON ENGENHARIA LTDA. Nao assume qualquer responsabilidade sobre
matéria legal ou de engenharia, além das implicitas no exercicio de suas funcées
especificas, no caso, principalmente estabelecidas em leis, codigos ou regulamentos
proprios.

Nio foram analisados os titulos de propriedade do imével avaliando, no que
concerne a matéria juridica, nele expressos, pois foge ao &mbito profissional e
escopo do trabalho realizado por esta empresa.

Os trabalhos desenvolvidos para elaboragéo do presente trabalho, sdo baseados em
analises, avaliacdes, diligéncias, pesquisas e concluses.

Entendemos que os documentos fornecidos pelo Contratante sdo confidveis.

Assume-se que os elementos constantes na pesquisa estdo corretos €, que as
informagdes prestadas por terceiros sdo precisas e confiaveis.

Sao Paulo, 20 de outubro de 2.017.

Gy

WILLIAM LOPES CAMPOS
Engenheiro Civil
CREA /SP: 5069388805

-

RODRIGO OTAVIQ DE VASCONCELLOS OLIVEIRA
Engenheiro Civil
CREA /SP; 0600851606
Membro titular do [BAPE

PLANCON ENGENHARIA Ltda. — Avaliagbes e Pericias
CNPJ: 55.235.253/0001-36
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9. ANEXOS

Relatorie Fotografico do Bem Avaliando;
Pesquisas de elementos;

Calcules e Homogeneizagao;
Documentacio do Imével Avaliando

A,
B.
C.
D.
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A - RELATORIO FOTOGRAFICO
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VISTA PARCIAL DA VIA DE ACESSO AQ TERRENO AVALIANDO

TERRENO AVALIANDO

A DE ACESSO AO

VISTA PARCIAL DA VI
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202 e N s e,
VISTA PARCIAL DO ACESSO AQ TERRENO AVALIANDO

"VISTA PARCIAL DO TERRENO AVALIANDO
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Vi

VISTA PARCIAL DO TEREO AVALIANDO

VISTA PARCIAL DO TERRENO AVALIANDO
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VISTA PARCIAL DO TERRENO AVALIANDO
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B - PESQUISAS DE ELEMENTOS:
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AVALIANDO

DOS COMPARATIVOS

Ayakagio Terrenos UTC - S30 Bemando do €ampofSP

LOCALIZAGAO

Google Earth
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Elemento |I_] Data:|_15/10/17
Tipo de Imdvel | Terreno ]
Locallzagdo , .h y

"3 o NC
Enderego: [Rua Mato Grosso, 210- Batistini - S8 Bernardo de Campo/SP |
Setor [ ] auadna [ ] ratorprenteMuttipla | 1,000|
Zona [ | wa | 1,2000|
Coef, Aproveitamento Max. | | [ |
Tx. Ocupacio Max, | | [ |
T. Permeabilidede Min, | ] | |
Terreno
Frente | |m Topografia | 1,00 | fPIano |
Area [ 2,322,00|m? Consisténdia | 1,00 |[seco |
Prof. Equivalente r lrn
Construgles
Grupo [ | Wdade[ Janos
Pav. Térveo | |m? Mezanino:|
AreaConstruida | |m? pavimentos| |
Testada ‘:] m Profundidade ::]m
Padrio [ 11 ]
VidaReferendod | lamos k= [ | Valor Residual | R ]
PacrtoConstrutive [ ] swio| | | N ——
Dados Econfmicos Fontes de Informaclo
valordevenda | RS | [ 500.000,000 Fonte |Di Castro Imévels |
ValorConstrugBo | RS | | 0,00 Contato [corretor Sr. Edson |
Valor T 000, F

alor Temeno [ e || 500.000,00| Fone (1412
Maodalidade [ v | [Venda |
Natureza Fator Of.
informagbes Complementares
[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 215,33 m ]
[ |
L |
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Elemento [2 ] Deta: | 15/20/17
Tipo de Imdvel | Terreno _l
Localizaclo \

W ; ld 2
Enderego: IBtrada Galvio Bueno Alt. N2 9432 - )d. Represa - S¥o Bernardo do Campo/SP |
Setor |:] Quadra |:| Fator Frente Multipla | 1,000|
Zona [ ] w1 | 1,4000|
Coef, Aproveitamento Max. | | I |
T, Ocupacio Max. | | | _|
Tx. Pemmeabilidade Min. | | I |
Temeno
Frente I |im Topografia [ 080 ||0ed. 10%220% |
Area [ 8.100,00/m? Consisténcia [ 1,00 |[sece |
Prof. Equivalente | |m
Construgles
Grupo | | idade :]anos
Pav. Térreo | |m? Memino:l
AreaConstruida | |m? Pavimentos| |
Testada |____| m Profundidade I_—_—]m
Padrio 1 | | |
Vida Referéncial |_—__|anos k= [:] Valor Residual | rugf |
PadrSo Construtivo | | Estado] | [ | Foc] |
Dados Econfmicos Fontes de InformacSo
valordeVenda | RS | | 1,500.000,00 Fonte |open Negécios Imobillério|
ValorConstrugio | RS | | 0,000 Contato [CometoraSra. Tereza |
Valor T 1.500.000,00) F

alor Temeno | RS | l J one (1) 4452

Modalidade [ v | [venda | 970
Natureza Faborof.
informaches Complamantares
VALOR UNITARIO DO TERRENOG = 185,19 m?
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Element [3 ] Data:{ 15/20/17 |

Tipo de Imdvel | Temeno

Localizacdo

Enderego: [Rua Cirflo Pelasini Alt. 520 - Batistine - S50 Bernardo do Campo/SP |
Setor [ ] cusdra [ | FatorFrente Multipls | 1,000]
Zona | | w1 |
Coef. Aproveitamento Max, I | |
Tx. Ocupacio Max. [ | L |
Tx. Permeabilidade Min. | | |

Terreno

Frente | |rn Topografia | 0,95 ||Decl. 5% a 10% |

Area | 6.560,00/m? Consisténcia [ 1,00 |[seco |
Prof. Equivalente | _|m

Construgfes

Grupo [ | Idade l_:lanos
Pav. Térreo | |m? Mezanino|___:|
Area Construida | |m? Pavimentos| |
Testada I:] " Profundidade [__::l m

Padrlio i— | |
VidaReferénclal | Janos ke [ | Valor Residuall |rvg[ ]
Padedo Construtive | | Estado | [ ] e ]

Dados Econdmicos Fontes de Informacio
Valorde Venda [ Rs | |— 960.000,00] Fonte |Gomes Consult. !rnobiliérid
Valor Construglo [ rs | | 000 Contato |Cnrretora Sra. Maria _|
Vator Ti 0 | ’$ | 960, Fo

ermen ] 0l.’0,00| ne (1) 4122-0355
Modalidade [ v | |venda |
Natureza Fatorof.[__ 0,90
Informaghes Complementares
[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 146,34 m? |
I |
I |
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Elemento III

Tipo de Imdvel [ Terreno

Localizaglio

Endereco: [Estrada Galvio Bueno, Alt 5412 - Batistine - 530 Bernardo do Campo |
Setor [ ] auedea [ | ratorFrente Multipla | 1,000]
Zona [ | L1 [ 1,4000|
Coef. Aproveitamento Max. r _| I_ J
Tw. Ocupagio Max. | I | |
Tx, Permeabilidade Min. | | | |

Temeno

Frente | |m Topografia [ 085 |[Deciiveatéss |
Area | 12,900,00/m? Consisténcia [ 1,00 |[seco |
Prof. Equivalente | ]m

Construgles

Grupo | | Idade [:]anos
Pav. Témeo | _m? Mezanino |
AreaConstruida | |m? Pavimentos[:|
Testada [:lm meundldadelzlm

padrio I | | |
VidaReferénclal | Jamos k= [ | Valor Residual| | Rg| |
PadrdoConstrutive || Estado | | | roc[ ]

Dados Econfmicos Fontes de informagdo
valordevenda | RS | | 2.580.000,00] Fonte [Gomes Censult. Imobilisrial
ValorConstrugio | RS | | 0,00 Contato [Cometora Sra. Maria B
Valor T R D80,

or TeIreno [ ms || 2.580 OOQ.OOI Fore MR
Modalidade [ v | |venda |
Matureza Fator Of.
Informaglies Complementares
[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 200,00 m? |
[ |
I |
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Elemento

Tipo de Imdvel | Termeno

Localizaglio

Endereco:

|Estrada do Poney Club, 08 - Las Palmas - 530 Be mardo de Campo/SP |

Setor I:: Quadra |:|

Zona | |
Coef, Aproveitamento Max. | _|
Tx. Qcupaciio Max. | ]
Tx. Permeablilidade Min. r |

Temano

Jm
1.419,00|m?

Frente l

Area [

Prof. Equivalente |

Construgdes

|
_m?

|m2

Grupo

|
Pav. Témeo |
AreaConstruida |

Testada C Jm

Fator Frente Multipla |

L1 [

[ 100 ||Prano |

[[1,00 |[seco |

Topografia
Consisténcia

tdade |:|anos
R
Pavimentos]:‘
Profundidade]  |m

Padriio [ | [

|

VidaRefertncial | Jamos k= [ |

valor Residusl| | g |

PadrSo Construtive l:[

Estado|

| |

] roc ]

Dados Econbmicos

Valorde Venda
ValorConstruglo |
valor Temeno [ RS
Modalidade [ v
Natureza

Informaglies Complementares

Fontes de Informaclio

!Placa nc local - PHD imav. |
|COrretor Sr, Osvaldo |

Fonte
Contato
Fone

{11)4332-2222

[VALOR UNITARIO DO TERRENO =

211,42
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Elemento [ ] oot 17/10/17]

Tipo de Imével | Temeno

Localizacio

Endereco: |Estrada Galvao Bueno, 8100 - Batistini - 530 Bernardo do Campo/SP |
Setor I:] Quadra I___] Fator Frente Multipla | 1,000
Zona | | s | 1,4000]
Coef, Aproveitamento Max. [ | I I
Tx. Ocupagio Max. L | I |
Tx. Penmeabllidade Min, | | | |
Temeno

Frente [ m Topografia 090 |[DecLs%aon |
Area | 4,489,00|m” Consisténcia [ [ |
Prof. Equivalente [ |

Construgbes

Grupo [ | Idade I:anos
Pav. Témeo | m? Mezanino|:|
AreaConstruida | |m? Pavlmentosl:l

Testada [:]m Profundldade:| m

Padrio [ 1] il
Vida Referéncial |:|anos k= [:I Valor Residual | Rg| |
PadrsoConstrutivo | | Estado| | | roc ]

Dados Econdmicos Fontes de InformagSo
valordevenda | RS | | 1.200.000,00| Fonte |Gongalves Imoveis E Cond.
Valor Construgio | RS I l O,CQI Contato |Com!tor Sr. Marcos |
Valor T .200.000,

alor Terreno | RS | I 1.200. oooool Fone (11)4125-2000
Modalidade [ v | |venda |
Natureza FatorOf. 0,90
Informagdes Complementares
[VALOR UNITARIO DO TERRENC = 267,32 m? |
I |
[ |
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Elemento Data:| 19/10/17

Tipo de Imdvel | Temeno

Localizagio

Enderego: [Estrada do Poney Club, 12 - Las Palmas - 58 Bemarde do Campo/SP |

Setor |:’ Quadra I: Fator Frente Multipla | 1,000|
L

| L1 L 1,2000]

Zona

Coef, Aproveitamento Max. [
Tx. Ocupacio Max. |

| |
| [
Tx. Permeabilidade Min. | ] [ |

Terreno

Frente | |m Topografia [ 090 |[Ded.5%a10% |
Area [ 3.000,00|m? Consisténcia [ 1,00 |[seco |
Prof. Equivalente | ]m

Construgdes

Grupo [ | Idade i:lanos
Pav, Térreo | |m? Mezanino |:|

Area Construida | |m? Pavimentos| |

Testada I:’m Profundidade |:’rn

Padrio L1 |
VidsReferéncial | Janes k= [ | Valor Residual | R |
Padr3o Construtive : Estado | L | FOC[:’

Dados Econbmicos Fontes de InformagSo

Valor de Venda [(rs || 600.000,00| Fonte [Placa no Local |

ValorConstrugie [ RS | [ 0,00, Contate [Propietério Sr. Salvador |

valor Temeno [ rs || 600.000,00| Fone {13)3406-8766

Modalidade [ v | [venda | (12)5192-2002

Natureza Fator Of.

Informagbes Complementares

[VALOR UNITARIO DO TERRENG = 200,00 e |

I |

I |
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C — CALCULOS DE HOMOGENEIZACAO
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VALOR UNITARIO ORIGINAL DO TERRENO
ELEMENTO VALORTOTAL(RS) | raToROFERTA | AREATOTAL | VALORUNITARIO
{m?) []]
1 S00.000,00 1,00 232200 215,33
2 1.500.000,00 0,90 8.100,00 166,57
3 960.000,00 0,90 6.560,00 131,71
4 2.580.000,00 0,90 12.900,00 180,00
5 300,000,00 0,90 1.419,00 190,27
6 1.200.000,00 0,90 4.489,00 240,59
7 600.000,00 0,90 3.000,00 180,00
Média 186,37
Desvio Padrio 34,76
Coef. Var. 18,65%
VALOR UNITARIO COM FATOR AREA (A)
AREA AVALIANCO FATOR AREA B0 AVALIANDO
5.000,00 1,0000
AREA VAL DA | FATOR | DIFEREINCA (RY) | VALOR UNITARID
ELAAA ELEM. DIF, AREA AREA AREA AREA COM Fa [R4)
1 232200 -267800 09086 -D,0914 19,69 195,65
2 40000 210000 1,0622 00622 16,38 177,03
3 B.560,00 1.560,00 1,035 00345 4,55 136,25
4 1290000 7.300,0¢ 11258 01258 22,64 202,64
5 141900 -3.561,00 08543 01457 21,72 162,55
& 448900 -511.00 0,674  .0.0266 6,40 234,19
7 300000 200000 08381 00619 -11.13 164,47
Inédia 159,65
Sinzgetl s 8 70,84
Coef. Var.
VALOR UNITARIO COM FATOR DE LOCALIZACRD {L)
INDICE FISCAL PARADHGMA
0,70
INDICE FiSCAL FATOR [NDIE DMEERENCA [R3) VALOR UMNIT.
ELEMEHTO CLEMENTD FISCAL (NDACR FISCAL | COM FATOR L{ R$ )
1 1,20 058 -89,72 135,81
2 1,40 050 23,23 83,33
3 1,20 058 -54,86 76,83
4 1,40 050 -90,00 80,00
5 120 058 74,28 110,54
6 1,40 Q.50 -120,29 120,29
7 1,20 as8 75,00 105,00
Média 101,72
Desvio Padrio 18,74
Coef, Var. 18,423|
VALOR UNITARIO COM FATOR DE TOPOGRAFIA (T )
FATOR TOPOGRAFIA PARADIGHMA
0,70
FATOR DIRERENCA (RS)
ELEMENTO (osce nemf;:ac&o TOPOGRAFIA FATOR m;‘::.;:’:";‘s
— APLICADD TOPOERAFLA (R3]
1 1,00 0,70 -54,60 150,73
2 0,90 0,88 -20.8 145,83
3 0,95 0,74 -34,66 9708
El 0,95 0,74 -47.37 132,63
5 1,00 0,70 57,08 133,19
6 0,90 0,78 53,46 187,12
? 0.80 0,88 2250 157,50
Média 143,44
Desvio Padsr3o 27,50
Coef. Var. 19,18%
Pégina 3l
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VALOR UNITARIO COMPOSTOS
LN, SEM
ELEMENTO EATORES A L T A+L A+T L+T A+L+T
1 215,33 195,65 125,61 150,73 105,92 131,05 €1,01 41,32
2 166 67 172,03 83,33 145,83 93,69 156,19 £2.50 72,86
3 13171 136,25 76,83 97,05 81,38 101,59 42,17 46,72
4 186,00 202,64 90,001 132,63 112 64 155,27 42,63 65,27
5 190,27 162,56 110, 99 133,189 83,28 105,48 53,01 26,19
B 240,59 234,19 120,29 187,12 113,90 180,73 66,83 80,43
7 180,00 168,87 105,00/ 157,50 93,87 146,37 82,50 71,37
Média 186,37 152,45 101,72 143,44 92,81 138,52 58,79 54,88
Dezvio PadrSo .76 31,63 18,74 27,50 13,28 28,69 14,18 17,35
Coaf. Var. 18,65%|  17,34%| 18.42%| 1918% u.ml 20,57%|  24.13%| 3I162%

VERIFICACAO DO SANEAMENTO DA AMOSTRA

QUADRO 01
ELEMENTO Al

1 105,92

2 93,69

3 81,38

4 112,64

5 £3,28

] 113,30

7 93,87

Miédia 97,81

L. INF. (-30% ) 8,47

LIM.SUP. [ +30%) | 12715

Media Sanaad 97,81

LI, INF. [ -30% ) 68,47

LM, SUP, [ +30% ) 127,15

DESVIO PADRAD 12,28
AMPLITUDE {90% = 15,66%

GRAU It
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*|asuade CONSTRUGOES & TRANSPORTES CONSTRAM LIMITADA, 0OR 86~ .

20 Oflclal e Roglstro de Imdvels

RUADOM LUIZ, 496 - CENTRO - SAG BERHAANG 0. 0AS0 . 4
CEP; 04TTO-480 TELLFOKE: (i A3 3
O 2* Oficial de Registro da Imdveis da Comarca de $#o Bernardo do Campo, Estado do S&o Paulo.
CERTIFICA, a pedido verbal de parte [nteressada, que revendo os livros do registra, 1 seuU carge,
dales conkta & matricuta de teor seguinte:-
291 00250466 Pag.; 001/004

Lvpo Ne 3 - RIgERAD 20 CARTORIO DE_REGISTRO DE IMOVEIS &)ﬁ(\
malloda (%N _ de Sdo Bemardo do Campo 1) |
[:9.330- ] [_-"- ] , B. do Campo, 12 de janmeiro de 19 79
;lﬂ!}h i- Uma gleba de terras, gSom & --
a8 a8 o f="

drados, aproximadamente, qué essim se demscreve, caracteriza
e confrontai~ “Cujas divisas comecam na divisa com terxencs
de propriedade da Sie Faulo Light = Servigos de Elatricida-
de, no ponto XX, distante 929,54 metres do ponto "AY, confi
gurado na planta, distancia essa medida acompanhando & our=
va de nivel da cota 747, confrontande-se sempre 0om terre==
nos de propriedade da Sae Paulo Light S/A - Servigos de - =
Eletricidade, ma distancia de 52,25 metros, ate alcangar o=
ponto XIII, configurado na planta, neste ponto deflete a -«
esquezrda ¢ segue em reta confrontando sempre com terremes =
da 5/A. Rossi Engemharia e Isportagao, na distancia de - -
100,15 metros ate o ponto XIV, configurade ng planta coloca
do junto a Estrada Municipal, que da acesso a propriedade;-
deste ponto deflets a asguerda e segus acompanhando a Estra
da Mumiocipal, acima referida, na disténcia de 67,50 metros,
até o ponto XXI, configurado ns plantaj deste ponto deflete
& esquerda ¢ segue om reta confrontandoc sempre com terrencs
da Rucervi Engemharia e Construgdes Ltda., na distanoia de-
80,42 metros ats o ponto XX, configurade na planta, onde t3
veram comego esmsas divisas.- Inscr. Munic. 533.301.007.-

PROPRIETARIO = HUGO GEORG EINAR PALKRNBERG, -
. qus também assina EGON FALKEN=
BERG, brasileire, seltairco, maler, aedico, Ra, 329.418, CIC
004, 900,678, domiciliade na Capital.= ’

REGISTRO ANTRRIOR 1~ Transcrigéo =8 19,348, do G-
Cartorio de mgutr Imb==

vois da Capital,-

e
- g -.-‘,-.-.-. - -.-.-.-.-.-. -.-.-.-.-.-.-.—. - e .....-.-.-.

Ro1/9.228 1= B 12 de jamsiro de 1.979.«
TLTULO 1~ VENDA B COMPRA, -
TRANSMITENTE 5= HUGO GEORG BINAR FALEENBERG, -

que também assiva EGON FALKEY
BERG, solteire, acims qualificade. - i
ADQUIRENTE 3= CONSTRAN 5/As = CONSTRUGDES E <

COMERCIO, antsriermente deme- IL'?

de ns Capital, CGCJ 6$1.,156.568/001.~

(ﬁ}- ‘rorse) .- J i
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o matrigyla ==y tiche
94248 [—

al=
L L

p jete, © com aa demais condigdes cP tantes do titulo.-

YORNA DO m te Eacritura de 13 de maio ae ==
& 1.977, e 50 Cartéric de Ho-=

tas da CQpltnl. e 1.657, Flas 09, -

YALOR 1~ 83334,13.~
‘@81, sooigo. (¥, Connlo).~

"“07.’ .’1."-('..'“.1} [

CONDICOUES - 1~ O imbvel retro desgrito, em =
Srea maior (133.852,00 metros
quadrados), objeto de ca-sroniulo de venda e compra, devida
mente imscrita sob nd 2.3 8, meo 18 Cartério de Registro de-
Imoveis desta cidade, celebrado entre © transmitente, © ==
adgquirente o o-‘anuonsta-colontcnz— ANTONIO DE OLIVEIRA PE-
REIRA, que tambem assina A, 0, Pereira, ® s/mr. WILMA ANTO=-
¥I0 DE OLIVEIRA PEREIRA, que tambem assina WILMA A. DPE O, ~
PERBIRA, CIC., comum 003.017.3683 IDALINA DE OLIVEIRA PEREI-
RA MONTEIRO DE BARROS, e seu maride SEBASTIAO NONTEIRO pE -
BARROS, CIC., comum 010.493,9983 e BLIAS NASSIF KEHDI, o /=
mr. A MALOUK KEHDI, CIC. comum 000.788.678, pelo prege-
de €$234,12. Por escritura da 29 de maio de 1.96%, averbada
seb me 7, ne ‘inscrigio acima referida, os anuemtes cedentss
prometeram ceder e transferir ae adquiremte seus direitos -~
raferentes & gleba ratro descrita, pelo prego de CSI.QO0.00
cuja cessao se efetiva por esta esoritura. ® Que tambem fol
averbade 'a margem da insorigio referida. Os anuentes csden-
tes ANTONIO DE OLIVEIRA PEREIRA, que tambem assina ks 0. FE
REIRA, ® s/mr,, ® FDALINA DE OLIVEIRA PERRIRA MONTEIRO DE -
BARROS, e seu marido, goutinuan'titul:r-- de digreitos de ==
érea confinante com & area objsto da presente matricula, o,
pessa gqualidade asseguram ac adquirente lqriidio de passa=-
gem palo lado confinante mencionade ate encontrar 2 Estrads
Municipal, estai ai projetada uma rua gque servira tambem -
a outras glebas, se ccgptq-atnudo ainda a apresentar a Pre-
feitura Municipal de Sac Bernsrdo do Campo, respective pro--
jeto de arruamento, obedecidas as posturas smumnicipais per~-=
tinentes ¢ a doarem, posteriormente, & irea correspondente-
a citada Rumj as despesas decorrentes da instalacho, da di-
ta rua, da rede de agua ¢ esgotos, guias, lasjntnl; pavimen
tagRo, galerias de aguas pluviais e luxz, serac suportadas ~
om relagao & testada da gleba objeto desta matricula, 50% -
pela mencionads adquirente, © o3 50% = tantes por seu vi
nho de testada, pars o que porh @ de & © etonte pro~-

RRGISTRADO FOR

:chrv Josd de Lima-Es }.Antl.

(o Fioha 2)- |
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Livro n° 2 - Registro Geral

— Mateleula Rcke 2@0&%&1!@2&0&!’.:1&&3
“ozs- ) (2 | e
N . B. do Campo, 29 de dezembro de 2.004-

Av.2/0.228 - Em 29 de dazembro de 2004.-

.- Por Oficio n®, 3033/SAS/DEGE 2.2, passado em
Sdo Paulo, datado de 29 de cutubro de 2.004, pela Corregedoria Geral de Jusilga do
Estado de S0 Paulo, assinado pelo Exmo. Sr. Or. JOSE MARIO ANTONIO CARDINALE,
MM. Juiz Cortegedar Geral da Justica, PROT. CG. 44.729/2004, com fundamento nos
Artigos 37, 127 @ 129 da Constituigdo Faederal, e nas Leis 7.347/85 a 8.625/93, nos artigos
91, 111 8 115, pardgrafo 1° da Constituigio Estadcuat, na Lei Comp ementar Estaudal
734/93 © Lei 8.429/92, a proprietaria CONSTRAN S/A ~ CONSTRUQUER E COMERCIO,
foi atingida pela 1 NS”, , conformg Agad, Civil Pubilca
{Improbidade Administrativa), Processo n°. 5/053.04.0286
registracio sob n®. 1.108, no Livro de Registro das

AVERBADO POR e

e I‘tli!II'Ittt.'i\\tijii*.iit’iti&t. i

Av.3/9.228 - Em 09 de ju

- A Indisponibliidade de Bens, objeto da Av.2
desta matricula, "FICA CANCELADA" & vista do Oficio Circular n°. 532/SATSL/DEGE 2.2,
expedido em 04 de abril de 2.005, pela Corregedoria Goral de Justica do Estado de S&o
Paulo, assinado pelo Exmo. Sr. Dr. -JOSE MARIO ANTONIO CARDINALE, MM. Juiz
Comnegedor Geral da Justiga.-

; y mw@ﬂa‘“”n@ |
' Sandra He_gina. ra Laureano scravente Autorizada.-

-------------

‘.'..*."."‘.“QQ..."‘.'.".*"*“.nuu‘-- * SRttt nITAws

Av 419,228 +- Em 26 de novembro da 2005.-

- - Por Oficio n°, 2522/EC/DEGE 2.2, passado em S#o
Paulo, datado de 19 de setembro de 2.005, pela £o doria Geral de Justica do Estado
de Sio Paulo, assinado pelo Exmo. Sr, Dr. J |0 ANTONIO CARDINALE, MM.
Juiz Corregedor Geral da Justica, PROT. CG/ #4.7 CA RESTABELECIDA A
INDISPONIBILIDADE DE BENS objeto da Av|2
1706/053.04.028613-7 do Juizo de Direito da 4}.
Capital, conforme v.acardéo proferidos nos au
5/0-00 e 401.827-5/6-00.-

.« A ‘indiwponibilidade de Bens, obletc da
averbacio n°. 02 desta matriculs, “FICA CANCELADA" & vista do Oficio catado de 29




2 Certid&o expedida no
3 Para lavratura de escrituras
3

Pedida N° 256466
8 DRC Nelson

VERBA
0 imével objeto da presente certidio passou a pertencer a esta clreun
sua instelaglo, ou seja, 12 de julho de 1873, CIRCUNSCRIGAO ANTERIO

de imdyeis desta Comarca.

Cédigo de controle de certiddo :

dia 15/06/2010

esta certiddo & vdlida por 30 dias.

o
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CERTIFICO E
APENAS E

sxiraids Nos

DOU FE. que @ presents copla reprogrifice §
TAO SOMENTE AS MUTAGOES OCORR
IMECHATAMENTE ANTERIOR A DATA O ]
tormos do art19° dod
havendo com relagle a0 Imdvghon
Slo Bumacdo 40

A nlica E ABRANGE
§ ATE © Did UTIL
RESENTE CERTIDAD,




REF. 1728/17

PLANCON

ENGENHARIA

LAUDO DE AVALIACAO TECNICA
VALOR DE MERCADO

‘ CLIENTE:

IMOVEL: AREA INDUSTRIAL — MAT.2.990

ENDERECO: RODOVIA AMARAL PEIXOTO, ALT. DO
KM 183, LOTE 9, GLEBA MATO
ESCURO SAO JOSE DO BARRETO —
MACAE - RJ

OUTUBRO / 2017



PLANCON

ENGENHARIA

LAUDO AVALIACAO

FICHA DE RESUMO

SOLICITANTE: UTC PARTICIPACOES S.A
IMOVEL: AREA INDUSTRIAL - TERRENO/BENFEITORIAS.
ENDERECO: RODOVIA AMARAL PEIXOTO, ALT. KM 183 LOTE 09,
GLEBA MATO ESCURO SAO JOSE DO BARRETO - MACAE - RJ

QUADRO DE AREAS:
Imével Area do Area
Terreno Construida (m?)

Matricula

(m)
Matricula 2.990 21.000,00 7.087,49

OBJETIVO: DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO.

METODOLOGIA: METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO;
CONFORME NBR-14.653, PARTES 1 E 2/ ABNT.

TRATAMENTO DOS DADOS: TRATAMENTO DE DADOS COM APLICACAO DE
FATORES.

RESULTADO DA AVALIACAO - DATA BASE: OUTUBRO/2.017:

Imoével Valor de Valor Total de Total do Imovel (R$)

Mercado Mercado
(R$) (R$)
Matricula 2.990 6.526.000,00 | 11.573.000,00 18.099.000,00

ESPECIFICACOES: GRAU DE FUNDAMENTACAO: II
GRAU DE PRECISAO: III

PLANCON ENGENHARIA Ltda. — Avaliacoes e Pericias
CNPJ: 55.235.253/0001-36 - CREA/SP: 0305015
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LAUDO DE AVALIACAO

1. SOLICITANTE

UTC PARTICIPACOES S.A

2. OBJETO DA AVALIACAO

Endereco: Rodovia Amaral Peixoto, alt. Do km 183, lote 09,
Gleba Mato Escuro Sao Jose do Barreto — Macaé - RJ

2.1. Tipo do Bem: Imovel Comercial.
2.2. Ocupante do Imével: UTC Participacoes.

2.3. Tipo de Ocupacao: Base UTC Macaé.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacao do valor de mercado do Imével.

4. CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO

4.1. VISTORIA

A vistoria, realizada na data de 27 de setembro de 2.017, possibilitou verificacao do
terreno, reconhecimento da regidao e obtencao de dados comparativos de mercados
para elaboracao do presente trabalho.

4.2. DOCUMENTACAO DO IMOVEL

Foram analisadas as condicboes locais e informacdes fornecidas pela contratante,
consubstanciados nas matriculas 2.990, do Registro de Imoveis de Macaé, RJ,
Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU e dados obtidos em varias fontes
cadastrais.
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4.3. IDENTIFICACAO DO IMOVEL AVALIANDO
4.3.1. DO MUNICiPIO DE MACAE

Macaé possui um crescimento no indice populacional desde a década de 1970,
quando a Petrobras escolheu Macaé para ser a sede de suas operacoes na Bacia de
Campos. Mais de quatro mil empresas se instalaram no municipio e a populacao foi
crescendo até que hoje sao cerca de 240 mil habitantes. Houve um crescimento na
area de turismo com o surgimento de hotéis de luxo e uma série de
empreendimentos do setor de servicos, principalmente no ramo de restaurantes.
Macaé também vem se tornando um polo comercial na regido, com a vinda de
grandes marcas atacadistas e varejistas. O aumento populacional e do poder
econdmico e de consumo atraiu novas franquias de grandes redes nacionais e
internacionais nas areas de fast-food, vestuarios e calcados.

O municipio de Macaé localizado no interior do estado do Rio de Janeiro, no Brasil,
situado 180 quilometros a nordeste da capital do estado. Possui uma area total de
1 215,904 km?. E conhecida como a Capital Nacional do Petréleo. Situa-se nas
coordenadas geograficas: 22°22'15" S e 41°47'13" W.

MAPA DE INDICACAO DO MUNICIPIO DE MACAE

Fonte: Enciclopédia Colaborativa Digital Wikipédia
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4.3.2. DO LOCAL

O local possui os principais melhoramentos publicos disponiveis para a regiado, tais
como:

- Pavimentacéao asfaltica

- Guias e Sarjetas;

- Rede de agua potavel

- Rede de esgotos

- Rede de energia elétrica (forca e luz)
- [luminacéao Publica;

- Coleta de lixo

- Entrega postal.

O imovel esta situado em regido formada por imoéveis predominantemente
Comerciais, conta com acesso principal pela Rodovia Amaral Peixoto altura do km
183, lote 09, Gleba mato seco Sao José do Barreto — Macaé - RJ,

MAPA RODOVIARIO

Eir (.
(R

05 AVALIANDO

n

Fonte: site de pesquisa geogrdfica Google Mapas (Editado pelo autor)
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4.3.3. DO ZONEAMENTO

O imoével avaliando encontra-se em Zona de Uso Diversificado 4 (ZUD4) conforme o
mapa de zoneamento urbano abaixo - Anexo de CODIGO DE URBANISMO DO
MUNICIPIO DE MACAE

MAPAI DE CLASSIFICACAO DE ZONEAMENTO URBANO

ANEXO I-ZONEAMENTO URBANOD
MAPA DAS ZONAS E SETORES

Bl o IS Bl - (— 20N d
T

Fonte: Instituto Brasileiro de Geogrdfia e Estatistica - IBGE
Procuradoria Geral do Municipio de Macaé

Secretaria Municipal Especial de Planejamento e Gestdo - SECPLAGE
Coordenadoria de Planejamento Urbano e Rural - COORDEPLAN
Secretaria Municipal de Habitagdo-SEMHAB

Segundo o CODIGO DE URBANISMO DO MUNICIPIO DE MACAE - CAPITULO VII
DAS INFRACOES AS NORMAS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 88. As Zonas de Uso Diversificado sao areas onde a diversificacdo do uso do
solo devera ser garantida, buscando a integracdo das atividades comerciais e de
prestacao de servicos ao uso residencial, de forma a otimizar a utilizacdo dos
equipamentos e da infraestrutura instalados e promover a ocupacao de vazios
urbanos, mantida a qualidade do desempenho das func¢des urbanas.

Art. 89. As Zonas de Uso Diversificado subdividem-se em: I - Zonas de Uso

Diversificado 1, 2, 3, 4, 5 e 6: constituem propostas de novas areas para
descentralizacdo das atividades comerciais e de servicos voltadas para o
atendimento das zonas residenciais adjacentes e para absorver atividades de
impacto moderado ou eventual a vizinhanca;
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4.3.4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Trata-se de um imovel Comercial em area urbana, localizado Rodovia Amaral
Peixoto altura do km 180,4, lote 09, Gleba mato seco Sao José do Barreto — Macaé -
RJ.

IMAGEM DE SATELITE

.-r“"'f N o b= .1, ; :."l: i

s L |, A IR il
Fonte: Software de Pesquisa Geogrdfica Google Earth Pro — Ver.

7.3.0.3832

4.3.4.1. DO TERRENO

O terreno em estudo apresenta topografia plana, formato irregular, estda no mesmo nivel
da rua para o qual entesta, seco e firme, localizado Rodovia Amaral Peixoto altura do
km 180, lote 09, Gleba mato seco Sao José do Barreto — Macaé - RJ.

4.3.4.2. EDIFICACOES

As caracteristicas construtivas das edificacoes foram classificadas consoante ao estudo
Valores de Edificacbes de Imoveis Urbanos do Instituto Brasileiro de Pericias e
Avaliacoes de Imoveis Urbanos - IBAPE /SP.

Para o calculo do valor de mercado para as Edificacdes constantes na matricula 2.990,

consideramos a area levantada, através do software de pesquisa geografica, Google
Earth Pro e sua ferramenta de medicao.
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As caracteristicas construtivas das edificacées foram classificadas consoante ao estudo
Valores de Edificacbes de Imoveis Urbanos do Instituto Brasileiro de Pericias e
Avaliacdes de Imoveis Urbanos - IBAPE/SP.

A seguir indicamos as edificacoées consideradas no presente trabalho, bem como, as
classificamos com relacdo ao seu padrao e estado de conservacdo, a saber:

Edificacoes administrativas: representam um total de 2.393,50m?, com padrao
construtivo de 2.1.1. Escritério Padrdao Econoémico a 2.1.2. Escritério Simples
s/elevador. Estado de conservacao: Em modo geral, € bom, podendo ser enquadrado, no
estado C, Regular, da classificacdo de Ross-Heidecke, om idade aparente de 15 anos.

Galpées: representam um total de 3.564,62m? com padrao construtivo de 2.2.2. Galpao
Padrao Simples a 2.2.4.Galpao Padrao Superior. Estado de conservacdo: Em modo
geral, € bom, podendo ser enquadrado, no estado C, Regular, da classificacdo de Ross-
Heidecke, om idade aparente de 15 anos.

Coberturas: representam um total de 1.129,37m? com o padrao construtivo de 3.1.1.
Cobertura Padrao Simples a 3.1.2. Cobertura Padrdao Médio. Estado de conservacao:

Em modo geral, € bom, podendo ser enquadrado, no estado C, Regular, da classificacao
de Ross-Heidecke, om idade aparente de 15 anos.

A area total de edificacoes utilizada para calculo é de 7.087,49m?

5. DIAGNOSTICO DO MERCADO

Macaé é um dos principais polos petroliferos e maior polo processador de gas
natural do Brasil, sua economia baseia-se em producdo de energia. Macaé também
vem se tornando um polo comercial na regido, com a vinda de grandes marcas
atacadistas e varejistas. O aumento populacional e do poder econémico e de
consumo atraiu novas franquias de grandes redes nacionais e internacionais nas
areas de fast-food, vestuarios e calcados.

O imovel objeto da presente avaliacado trata-se de base offshore privilegiada por
acesso a Rodovia Amaral Peixoto, o que proporciona o transporte de produtos
rapidamente ao seu destino, no entanto, a procura por iméveis destas dimensoes e
com esta localizacdo € limitada ha possiveis interessados nesta atuacao,
prejudicando parcialmente, a absorcao deste pelo mercado.

CONDICOES DE LIQUIDEZ: MODERADA

a) Liquidez: MODERADA;

b) Desempenho do Mercado: ARREFECIDO;

c) Numero de Ofertas: BAIXO;

d) Absorcao pelo Mercado: DE 18 A 36 MESES;

e) Publico Alvo para Absorcdo de Bem: | INDUSTRIAS NAVAL E OFFSHORE;

f) Facilidades para a Negociacdo do FRENTE PARA A RODOVIA AMARAL
Bem: PEIXOTO, PERMITE FACIL ACESSO A BR-101
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6. METODOLOGIA EMPREGADA E PROCEDIMENTOS

6.1. CRITERIOS DE AVALIACAO

O imovel sera avaliado através do Método Comparativo de Dados de Mercado, tendo
sido aplicado aos dados o Tratamento por Fatores, com observancia a todas as
recomendacoes das NBR 14653-1 — Avaliacdo de Bens — Procedimentos Gerais e
NBR 14653-2 — Avaliacao de Bens — Imoveis Urbanos, da Associacao Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT, bem como, a Norma para Avaliacao de Iméveis Urbanos
do Instituto Brasileiro de Avaliacao e Pericias de Engenharia — IBAPE;

a.

Para a determinacao do valor unitario basico do terreno, efetuou-se pesquisa
no mercado imobiliario local, de forma a conceituar-se adequadamente, o
valor do metro quadrado para a regidao em estudo;

Foram selecionados os dados de pesquisa e acolhidos apenas os elementos
comparativos de terrenos situados em locais que apresentaram
caracteristicas geoeconomicas e de uso e ocupacado do solo semelhantes as
dos terrenos em estudo;

Considerou-se a deducao de uma taxa de 10% nos precos ofertados para
aferir eventual superestimava por parte dos ofertantes (Elasticidade dos
negocios);

Fator Area: Conforme tabela 2 da Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos
do IBAPE/SP - 2011, o terreno avaliando se classifica como Grupo III -
Zonas de Uso Comercial ou de Servicos, sendo enquadrado na 8° Zona —
Comercial Padrao Médio, cujo fator de area nao se aplica, dentro do intervalo
caracteristico de area, ou seja, entre 200,00m? a 500,00m>?. Area do
Avaliando € igual a 566,30m?.

Os elementos fora do intervalo caracteristico, serdo homogeneizados em
relacao a area, conforme Estudo do ilustre Engenheiro Sérgio Anténio
Abunahman, em seu Livro Engenharia Legal e de Avaliacdes, publicado pela
editora PINI, da seguinte forma:

* Quando a diferenca for inferior a 30%
Fa = (area do elemento pesquisado/area do elemento avaliando) 1/4;

* Quando a diferenca for superiora 30%
Fa = (area do elemento pesquisado/area do elemento avaliando) 1/8;
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e. O transporte dos elementos comparativos para o local da avaliacao foi
efetuado, através da relacdo entre os valores de mercado obtidos na pesquisa
de elementos comparativos e o local avaliando, adotando-se para a avaliacao
a seguinte classificacao:

Localizacao Fator de Localizacao
Excelente 2,00
Privilegiada 1,80
Muito Boa 1,60
Boa 1,40
Intermediaria 1,20
Secundaria 1,00

f. Fator Topografia: Observadas as diferentes condicoes topograficas dos
elementos comparativos, condicoes estas que contribuem no sentido de
valorizar ou desvalorizar o imével, utilizaremos o fator topografia de acordo
com a Norma para Avaliacdo de Imoéveis Urbanos do IBAPE/SP - 2011, que
especifica o seguinte:

Topografia Depreciacao Fator
Situacao Paradigma: Terreno Plano 1,00

Declive até 5% 5% 1,05
Declive de 5% até 10% 10% 1,11
Declive de 10% até 20% 20% 1,25
Declive acima de 20% 30% 1,43
Em aclive até 10% 5% 1,05
Em aclive até 20% 10% 1,11
Em aclive acima de 20% 15% 1,18
Abaixo do nivel da rua até 1.00m 1,00

Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 1,11
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2,00m 1,00

Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 1,11

Consoante a da Norma para Avaliacdo de Imoveis Urbanos do IBAPE/SP —
2011, na presente avaliacdo nao serao utilizados os fatores de testada,
profundidade e frente multiplas, pelo fato de que os avaliando tratam de lotes
industriais.
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6.2. CALCULO DO VALOR DO TERRENO

O calculo do valor do terreno sera obtido através da formula abaixo:

Vt=Sxgq

Sendo,
Vt = Valor do terreno, R$;
S = Area total do Levantamento Topogréafico do terreno, m?;

q = Valor Unitario Basico do terreno, obtido através da Pesquisa Imobiliaria e
Homogeneizacao, R$;

(Ver anexo B e C, Planilhas de Pesquisas de Elementos e Homogeneizacao, ao
final deste trabalho)

Substituindo-se os valores na férmula, obtemos o valor de mercado para o terreno
do imével avaliando:

Vt = Valor do terreno, R$;

S = Area total do terreno, 21.000,00 m?;

q = Valor Unitario Basico do terreno, obtido através da Pesquisa Imobiliaria e
Homogeneizacdo, R$ 310,75, tendo sido validada a influéncia dos fatores de Area e
Localizacdo, como homogeneizante dos elementos amostrais;

VT = 21.000,00x R$ 310,75;

T =R$ 6.525.750,00

Data Base: outubro/2017

Area do q/m? Valor de Mercado
Terreno Valor Unitario em NUmeros
(m?) Homogeneizado redondos
(R$) (R$)
Matricula 2.990 21.000,00 310,75 6.526.000,00
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6.3. BENFEITORIAS - CRITERIOS DE AVALIACAO

Para composicao do custo das benfeitorias, adotou-se o estudo “Valores de
Edificacoes de Imoveis Urbanos” do IBAPE/SP. Os custos unitarios basicos
baseiam-se no CUB para o estado de Sao Paulo — més de referéncia dezembro/15 —
publicado na Revista Guia da Construcado n°® 175 — Fevereiro/ 16 — da Editora PINI,
tendo sido atualizado para a data base do laudo.

Para a depreciacao cabivel as diversas edificacoes existentes, em funcao da idade
aparente, utilizou-se o método Ross/Heidecke que leva em conta o obsoletismo, o
tipo de construcao e acabamento, bem como o estado de conservacao de edificacao,
na determinacao de seu valor de venda. O valor unitario da edificacdo avaliando,
fixado em funcao do padrao construtivo, € multiplicado pelo Fator de Adequacao ao
Obsoletismo e ao Estado de Conservacao - Foc para levar em conta a depreciacao.

O fator Foc é determinado pela expressao:

Foc = R+k* (1-R), onde:
R = coeficiente residual correspondente ao padrao;
K = coeficiente de Ross/Heidecke.

A seguir apresentamos planilhas o valor total, obtido na planilha de calculo para as
edificacoes e benfeitorias complementares, a saber:

Area Total Valor Total de
Construida Mercado em

(m?) numeros redondos
| —
Matricula 2.990 7.087,49 11.573.000,00

(Ver anexo D, Planilha de Calculo das Benfeitorias - Edificacoes, ao final deste
trabalho)
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7. CALCULO DO VALOR TOTAL DO IMOVEL

O valor total do imoével sera obtido através da somatoria do valor total do terreno
mais o valor total das benfeitorias.

VI =VT + VB, onde:

Sendo:

VI = Valor Total do Imoével, R$;
VT = Valor Total do Terreno, R$;
VB = Valor das Benfeitorias — Edificacoes, R$;

Valor Total Calculado para o imoével:

Data Base: outubro/2017

Valor de Valor Total de Total do Imével (R$)
Mercado em Mercado em

numeros nuameros
redondos redondos
138) 158
Matricula 2.990 6.526.000,00 | 11.573.000,00 18.099.000,00
(Dezoito milh6es, noventa
e nove mil reais)
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8. GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO

Os valores indicados no item 7, foram obtidos através da aplicacdo do Método
Comparativo Direto, com Tratamento por Fatores, os dados foram obtidos no
mercado imobiliario de venda para terrenos na regido. A seguir sdo apresentadas as
tabelas de Grau Fundamentacao e Precisao, atingidos no presente trabalho:

Tabela 1 - Graus de Fundamentacao no caso de utilizacao do Tratamento por Fatores

g Graus de Fundamentacao o
g Descricio i N I 'E
-
1 Caracterizacdo do Imével Completa quanto | Completa quanto aos | Adocao de situacéao
Avaliando a todos os fatores | fatores utilizados no paradigma 3
analisados tratamento
2 Quantidade Minima de
Dados de Mercado, 12 5 3 2
efetivamente utilizados.
3 Apresentacao de
informacoes Apresentacéo de
relativas a todas Apresentacéo de informacodes 3
Identificacdo dos dados de as caracteristicas | informacoées relativas | relativas a todas as
mercado dos dados a todas as caracteristicas dos
analisados, fotos caracteristicas dos dados
e caracteristicas dados analisados correspondentes
observadas pelo aos fatores
autor do laudo. utilizados
4 | Intervalo admissivel de ajuste 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *a 2
para o conjunto de fatores
Total da pontuacao atingida 10

Tabela 2 - Enquadramento do laudo segundo seu Grau de fundamentacao no caso da

utilizacao de Tratamento por Fatores

Graus

III

II

I

Pontos Minimos

10

6

4

Itens obrigatorios

Itens 2 e 4 no grau III, com os
demais no minimo no grau II.

Itens 2 e 4 no grau II, com os
demais no minimo no grau I.

no grau I.

Todos, no minimo

Obtido no laudo

II

Tabela 3 — Grau de precisao no caso de homogeneizaciao através de Tratamento por
Fatores ou da utilizacao de Inferéncia Estatistica

Graus de Precisao
Descricao III II I
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do <30% <40% <50%
valor central da estimativa
Obtido no laudo X
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9. ENCERRAMENTO

O presente Laudo trata da avaliacdo do valor de mercado para o imoével situado a
Rodovia Amaral Peixoto altura do km 183, lote 09, Gleba mato Escuro, formado
pela matricula 2.990

A PLANCON ENGENHARIA LTDA. Nao assume qualquer responsabilidade sobre
matéria legal ou de engenharia, além das implicitas no exercicio de suas funcoes
especificas, no caso, principalmente estabelecidas em leis, codigos ou regulamentos
proprios.

Nao foram analisados os titulos de propriedade do imoével avaliando, no que
concerne a matéria juridica, nele expressos, pois foge ao ambito profissional e
escopo do trabalho realizado por esta empresa.

Os trabalhos desenvolvidos para elaboracao do presente trabalho, sdo baseados em
analises, avaliacoes, diligéncias, pesquisas e conclusoes.

Entendemos que os documentos fornecidos pelo Contratante sao confiaveis.

Assume-se que os elementos constantes na pesquisa estdo corretos e, que as
informacoes prestadas por terceiros sao precisas e confiaveis.

Sao Paulo, 20 de outubro de 2.017.

i

) /zl.l ._-;;'
/4 )
WILLIAM LOPEé CAMPOS

Engenheiro Civil
CREA/SP: 5069388805

RODRIGO OTAVIO DE VASCONCELLOS OLIVEIRA
Engenheiro Civil
CREA/SP: 0600851606
Membro titular do IBAPE

PLANCON ENGENHARIA Ltda. — Avaliacoes e Pericias
CNPJ: 55.235.253/0001-36
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10. ANEXOS

A. Relatério Fotografico do Bem Avaliando;
B. Pesquisas de elementos;
C. Calculos de Homogeneizacao;
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A - RELATORIO FOTOGRAFICO
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VISTA PARCIAL RODOVIA AMARAL PEIXOTO — SENTIDO RIO DAS OSTRAS

VISTA PARCIAL RODOVIA AMARAL PEIXOTO — SENTIDO CARAPEBUS
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VISTA PARCIAL EXTERNA DO IMOVEL — DETALHE FRENTE PARA RODOVIA AMARAL PEIXOTO

VIA PARCIAL INTERNA DO IMOVEL — DETALHE GUARITA
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VISTA PARCIAL INTERNA DO IMOVEL — DETALHE GALPAO

VISTA PARCIAL INTERNA DO IMOVEL
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VISTA PARCIAL INTERNA DO REFEITORIO
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VISTA PARCIAL INTERNA DO IMOVEL — ESTACIONAMENTO

VISTA PARCIAL INTERNA DO IMOEL
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VISTA PARCIAL INTERNA DO IMOVEL
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VISTA PARCIAL INTERNA DO IMOVEL — DETALHE AREA INTERNA DO GALPAO DE PRODUCAO

VISTA PARCIAL INTERNA DO IMOVEL — PONTE ROLANTE 10 TON.
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VISTA PARCIAL INTERNA DO IMOVEL — DETALHE GALPAO

VISTA PARCIAL INTERNA DO IMOVEL — DETALHE GALPAO
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VISTA PARCIAL INTERNA DO IMOVEL — DETALHE GALPAO

VISTA PARCIAL INTERNA DO IMOVEL — DETALHE VESTIARIO

Pagina 26

Rua Porto Martins, 615, Brooklin Paulista — Sdo Paulo/SP. Tel. (11) 3032-5480



PLANCON

ENGENHARIA

i
i =T

VISTA PARCIAL INTERNA DO IMOVEL — DETALHE GALPAO

VISTA PARCIAL INTERNA DO IMOVEL — DETALHE ESCRITORIOS
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VISTA PARCIAL INTERNA DO IMOVEL — DETALHE ESCRITORIOS
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B — PESQUISAS DE ELEMENTOS
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® AMOSTRA
@ AAUANDO

LOCALIZAGCAO COMPARATIVOS Legenda

Avaliacdo Unidade UTC - Macae/RJ
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Elemento Data: ' >

Tipo de Imével | Terreno

Localizagio

Endereco: |Rod. Amaral Peixoto, km181 - Sdo José do Barreto - Macaé/RJ ( Em frente ao Atacaddo) [
Setor |:| Quadra :| Fator Frente Multipla | 1,0(!][
Zona | | L1 | 2,0000]
Coef. Aproveitamento Max. | | | |
Tx. Ocupagdo Max. | | | I
Tx. Permeabilidade Min. | | | |

Terreno

Frente | |m Topografia | 1,00 ||Plano [
Area | 35.1:1(:!(]1,l:lt;\|mz Consisténcia | 1,00 ||Seco [
Prof. Equivalente | |l'ﬂ

Construcdes

Grupo | | Idade |:| anos

Pav. Térreo | |m? Mezaninu|:|

Area Construida | |m? Pavimentos] |

Testada :l m Profundidade |:| m

Padrdo | | I
Vida Referéncial |:| anos k= |:| Valor Residual| | RN I
Padrdo Construtivo | | Estado] | | | roc[ o000 |

Dados Econdmicos Fontes de Informacéo

20.000.000,00] Fonte [IRT Negécios [

Valor de Venda | |
| | 0,00| Contato |Corretor Sr. Jakson [
|
|

[_&s
Valor Construgio | RS
[ RS
| v

20.000.000,00] Fone
Modalidade Venda |

Natureza Oferta Fator Of,

Informagbes Complementares

Valor Terreno

(31) 3398-2008

[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 571,43 m? |

I |
I |
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ENGENHARIA

Elemento Data:

Tipo de Imével | Terreno

Localizagio

Endereco: |R0cl. Amaral Peixoto, Km 180 - Sdo José do Barreto - Macaé/R) I
Setor |:| Quadra :| Fator Frente Multipla 1,0(!][
Zona | | L1 1,8000|

Coef. Aproveitamento Max. | |
Tx. Ocupacéo Max. | |
Tx. Permeabilidade Min. | |

Terreno

Frente | Im Topografia | 1,00 “Plano l
Area | 92.000,00|m? Consisténcia | 1,00 ||Seco |
Prof. Equivalente | ||11

Construgdes

Grupo | Idade |:|anos

I
Pav. Térreo | |m? Mezminc)I:l
Area Construida | |m? Pavimentos|:|

Testada I:l m Profundidade I:l m

Padrio I B |
Vida Referéncial |:| anos k= :| Valor Residual| | RN8| [
Padrdo Construtivo |:| Estado| | | | Focm

Dados Econdmicos Fontes de Informacdo
Valorde Venda [ rs || 23.000.000,00, Fonte |Avaliagio Aproval |
Valor Construcdo | RS | | 0,00| Contato |Corretor Sr. Marinho [
Valor Terreno | rs || 23.000.000,00 Fone

(22)97401-4034
Modalidade | v | |Venda |
Natureza Oferta Fator Of,
Informagdes Complementares
VALOR UNITARIO DO TERRENQ = 250,00 m?
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ENGENHARIA

temems  [3]  owa[oymm] F‘

Tipo de Imével | Terreno 5 —_

Localizagio

Endereco: |Estrada Linha Azul, 5/n, Em frente @ empresa Confianga Transportes - Macaé/RJ [
Setor |:| Quadra :| Fator Frente Multipla | 1,0(!][
Zona | | L1 | 1,2000|

Coef. Aproveitamento Max. | | | l
Tx. Ocupagdo Max, | | | l
Tx. Permeabilidade Min, | | | I

Terreno

Frente | |m Topografia | 1,00 ||Plano [
Area | 213.13(:!(]',(:«;\|mz Consisténcia | 1,00 ||Seco [
Prof. Equivalente | |l'ﬂ

Construcdes

Grupo | Idade |:|anos

Pav. Térreo | |m? Mezaninu|:|
Area Construida | |m? Pavimentos] |
Testada :l m Profundidade |:| m

Padrdo | | | I

Vida Referéncial |:| anos k= |:| Valor Residual| | RN I

Padrdo Construtivo | | Estado] | | | roc[ o000 |

Dados Econdmicos Fontes de Informacéo

ValordeVenda | RS || 6.000.000,00] Fonte |Viva Real - Ref. TM00145 |

ValorConstruggo | RS | | 0,00/ Centato | C.I. Sra. Mirian Trugilio |

Valor Terreno [ rS || 6.000.000,00| Fone (22)99848-4100 (22)2764-

Modalidade | v | |venda | 8352

Natureza Oferta Fatorof.

Informagbes Complementares

[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 300,00 m? |

I |

I |
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PLANCO

ENGENHARIA

Elemento Data:

Tipo de Imével Terreno

Localizacao

Endereco: |Estrada S/N, proximo a Estrada Linha Azul, ao Lado do Posto BR - Macaé/RJ |

Setor I:l Quadra I:l Fator Frente Multipla | 1,000|
|
|
|
|

L1 1,0000|

Zona |

Coef. Aproveitamento Max. |

Tx. Ocupagao Max. |

Tx. Permeabilidade Min. |

Terreno

|m Topografia | 1,00 ||Plano |
21.000,00|m2 Consisténcia | 1,00 ||Seco |

Frente

Area

Prof. Equivalente |m

Construcoes

Grupo | | Idade

[ ]
Mezanino:
[ ]
[ ]

anos

Pav. Térreo | |mZ

Area Construida | |m Pavimentos

Testada ‘:lm Profundidade

Padrao | | | |

Vida Referéncial I:lanos k= I:l Valor Residual| | RN8| |
[ ] estado | | | ro[ om0 |

m

Padrao Construtivo

Dados Econdmicos Fontes de Informagao
ValordeVenda | RS || 3.690.290,10| Fonte | |
Valor Construgdo | RS | | 0,00| Contato |HPImc’>veis/Sr. André |
Valor Terreno [ RS || 3.690.290,10| Fone

(22) 2772-5771
Modalidade | v | |Venda |

Natureza Fator Of.

Informagdes Complementares

[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 175,73 m? |
[VALOR DO IMOVEL LAUDO APROVAL - RS 3.500.000,00 P/ DEZ/2015 - CORRECAO IGP-M (FGV) P/SET/2017 |
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Elemento

Tipo de Imével

Localizacao

Endereco:
Setor

Zona

PLANCO

ENGENHARIA

Data:[ 09/10/17 |

Terreno

|Avenida W12 x Avenida W1 (Antiga Condutos) - Macaé/RJ

I:l Quadra

Fator Frente Multipla

Coef. Aproveitamento Max. |

Tx. Ocupagao Max.

Tx. Permeabilidade Min. |

Terreno

Frente
Area

Prof. Equivalente

Construcoes

Grupo

Pav. Térreo
Area Construida
Testada

Padrao

Vida Referéncial

Padrao Construtivo

Dados Econdmicos

Valor de Venda
Valor Construgdo
Valor Terreno
Modalidade

Natureza

| | L1
|
| |
|
| |m Topografia
| 15.000,00|m2 Consisténcia
| |m
| | Idade
| |mZ Mezanino
| |mZ Pavimentos

Profundidade

1,100|
1,4000|

| 1,00 ||Plano |
| 1,00 ||Seco |

[ ]
[ 1]
[ 1]

m

[ ]

Valor Residual|

| RN |

Estado| | |

| rod oo |

Fontes de Informagao

4.428.348,12] Fonte

0,00| Contato

[Rs ||

[Rs ||

L RS || 4.428.348,12| Fone
[ v | |venda |

Informagdes Complementares

Fator Of.

|C.I. Sr. Roberto |

(21) 7873-1689

|VALOR UNITARIO DO TERRENO =

295,22

m? |

[VALOR DO IMOVEL LAUDO APROVAL - RS 4.200.000,00 P/ DEZ/2015 - CORRECAO IGP-M (FGV) P/SET/2017 |

|POSSUI CONSTRUGOES ANTIGAS E DEFICIENTES. POSSUI RESIDENCIAS DE BAIXO PADRAO CONSTRUTIVO. |

Pagina 35

Rua Porto Martins, 615, Brooklin Paulista — Sdo Paulo/SP. Tel. (11) 3032-5480




PLANCON

ENGENHARIA

Elemento [ 6 | Data:

Tipo de Imével | Terreno

Localizagio

Endereco: |Alameda dos Pitangas, Alt. N2 260 - Granja dos Cavalheiros - Macaé/R) I
Setor |:| Quadra :I Fator Frente Multipla | 1,0(!][
Zona | | L1 | 1,0000|
Coef. Aproveitamento Max. | |
Tx. Ocupagdo Max. I I
Tx. Permeabilidade Min. | |

Vagas de Garagem

I
I |
I

Terreno

Frente | 78,00|m Topografia | 1,00 ||Plano I
Area | 8h25f;ll,liltl!|mz Consisténcia | 1,00 ||Seco I
Prof. Equivalente | 105,77|rn

Construcdes

Grupo | | Idade |:| anos
Pav. Térreo | |m? Mezaninu|:|
Area Construida | |m? Pavimentos] |
Testada :l m Profundidade |:| m

Padrdo I I I I

Vida Referéncial I:I anos k= I:I Valor Residual| | RN I

Padrdo Construtivo | | Estado] | | | roc[ o000 |
Dados Econdmicos Fontes de Informacéo
Valor de Venda | RS I | 1.500.(!1),00| Fonte IVi vaReal I
Valor Construgéo | RS | | 0,00| Contato |Corretor Sr. Claudio I
Valor Terreno [ rS || 1.500.000,00 Fone

(21)57325-7370
Modalidade | v | |venda |
Natureza Oferta Fator Of,
Informacdes Complementares
[VALOR UNITARIO DO TERRENO = 181,82 m? |

I |
I |
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C - CALCULOS DE HOMOGENEIZACAO
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VALOR UNITARIO ORIGINAL DO TERRENO
ELEMENTO VALOR TOTAL (R$) FATOR OFERTA AREATOTAL VALOR UNITARIO
(m?) (RS)
1 20.000.000,00 0,90 35.000,00 514,29
2 23.000.000,00 0,90 92.000,00 225,00
3 6.000.000,00 0,90 20.000,00 270,00
4 3.690.290,10 0,90 21.000,00 158,16
5 4.428.348,12 0,90 15.000,00 265,70
6 1.500.000,00 0,90 8.250,00 163,64
Média 266,13
Desvio Padrao 130,73
Coef. Var. 49,12%

VALOR UNITARIO COM FATOR AREA (A)

AREA AVALIANDO FATOR AREA DO AVALIANDO
21.000,00 1,0000
AREA " VAL.DA | FATOR DIFERENGA (R$) VALOR UNITARIO
ELEMENTO DIF. AREA ~
ELEM. AREA AREA AREA COM Fa (R9)
1 35.000,00 14.000,00 1,0659  0,0659 33,91 548,20
2 92.000,00 71.000,00 1,2028  0,2028 45,63 270,63
3 20.000,00 -1.000,00 0,9879 -0,0121 -3,27 266,73
4 21.000,00 0,00 11,0000  0,0000 0,00 158,16
5 15.000,00 -6.000,00 0,9193  -0,0807 -21,44 244,26
6 8.250,00 -12.750,00  0,8898  -0,1102 -18,04 145,60
Média 272,26
Desvio Padrdo 145,62
Coef. Var. 53,48%

VALOR UNITARIO COM FATOR DE LOCALIZACAO (L)

INDICE FISCAL PARADIGMA

1,80
AENETE NDICE FISCAL FATOR iNDICE DIFERENCA (R$) VALOR UNIT.

ELEMENTO FISCAL INDICE FISCAL COM FATORL(RS)

1 2,00 0,90 -51,43 462,86

2 1,80 1,00 0,00 225,00

3 1,20 1,50 135,00 405,00

4 1,00 1,80 126,52 284,68

5 1,40 1,29 75,91 341,62

6 1,00 1,80 130,91 294,55

Média 335,62
Desvio Padrdo 86,67
Coef. Var. 25,82%

VALOR UNITARIO COM FATOR DE TOPOGRAFIA (T)

FATOR TOPOGRAFIA PARADIGMA

1,00
ELEMENTO FATOR TOPOGRAFIA FATOR DIFERENGA (RS) VALOR UNIT.

PESQUISA TOPOGRAFIA TOPOGRAFIA COM FATORT(R$)

1 1,00 1,00 0,00 514,29

2 1,00 1,00 0,00 225,00

3 1,00 1,00 0,00 270,00

4 1,00 1,00 0,00 158,16

5 1,00 1,00 0,00 265,70

6 1,00 1,00 0,00 163,64

Média 266,13
Desvio Padrdo 130,73
Coef. Var. 49,12%
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VALOR UNITARIO COMPOSTOS
ELEMENTO UN. SEM A L T A+L A+T L+T T+A+L
FATORES

1 514,29 548,20 462,86 514,29 496,77| 548,20( 462,86 496,77

2 225,00 270,63 225,00 225,00 270,63| 270,63( 225,00 270,63

3 270,00 266,73 405,00 270,00 401,73| 266,73 405,00 401,73

4 158,16 158,16 284,68 158,16/ 284,68 158,16 284,68 284,68

265,70 244,26 341,62 265,70 320,18 244,26 341,62 320,18

6 163,64 145,60 294,55 163,64/ 276,51 145,60 294,55| 276,51

Média 266,13 272,26 335,62 266,13 341,75 272,26 335,62 341,75
Desvio Padrdo 130,73 145,62 86,67 130,73 90,18 145,62 86,67 90,18
Coef. Var. 49,12% 53,48%| 25,82%| 49,12%| 26,39%| 53,48%| 25,82%| 26,39%

VERIFICACAO DO SANEAMENTO DA AMOSTRA

QUADRO 01 QUADRO 02
ELEMENTO T+A+L ELEMENTO T+A+L

1 496,77 1*
2 270,63 2 270,63
3 401,73 3 401,73
4 284,68 4 284,68
5 320,18 5 320,18
6 276,51 6 276,51

Média 341,75 Média 310,75

LIM. INF. ( -30% ) 239,22 LIM. INF. ( -30% ) 217,52

LIM. SUP. (+30% ) 444,27 LIM. SUP. (+30% ) 403,97

Eliminando-se o elemento n° 1, que se encontra fora do intervalo acima
definido e realizada nova analise das amostras, ndo encontramos
elementos fora do intervalo limite, sendo obtida media aritmetica
saneada.

Media Saneada 310,75
LIM. INF. (-30% ) 217,52
LIM. SUP. ( +30% ) 403,97

DESVIO PADRAO 54,38
AMPLITUDE (80%) = 26,12%
GRAU IlI

VERIFICAGAO DO FATOR GLOBAL

VALOR COEF.
ELEMENTO UNIT. | T+A+L | GERAL
(R$) HOMOG.
1 514,29 496,77| 0,96
2 225,00 270,63] 1,203
3 270,00 401,73| 1,488
4 158,16| 284,68 1,800
5 265,70 320,18] 1,205
6 163,64| 276,51 1,690
COEFICIENTE MEDIO 1,392]

Conforme item B.2.2 da NBR 14.653-2, o valor esta situado no intervalo
entre 0,50 e 2,00
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Edificacao

Classificacao

Coef. Base R8N

CALCULO DE VALOR DAS EDIFICACOES

)
=%
2
=]
Py
=
]
[+

CUB (R$/m?)

Idade Aparente Ie

Valor Residual R

Estado da
Edificacao

Coeficiente
Ross/Heideck K

Adequacao Foc

Valor de
Reposicao (R$)

Valor da
Edificacao (R$)

out/17

Observades

Escritério Pardrao

Vida Referencial Ir

Area levantada através de foto

Simples

1 |Escritério 314,14 Simples Sem 1,206|1.426,90(1.720,84| 18,00| 70,00| 0,26 |0,20( C |0,815|0,8520| 540.585,12 460.578,52|de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Galpéo Padra Area levantada através de foto
2 |Galpao 229,91 a pﬁzdii T80 11 326(1.426,90|1.892,07| 13,00/ 80,00 0,16 [0,20] C |0,884|0,9072| 435.005,68 394.637,15|de satélite, obtida pelo software
Google Earth Pro.
Escritério Pardrao Area levantada através de foto
3 |Escritério 617,29 Simples Sem 1,206|1.426,90(1.720,84| 18,00( 70,00| 0,26 |0,20f C |0,815|0,8520| 1.062.258,19 905.043,98]de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Escritorio Pardrao Area levantada através de foto
4 |Escritério 136,15 Simples Sem 1,206|1.426,90|1.720,84|18,00(70,00| 0,26 (0,20 C [0,815]|0,8520 234.292,56 199.617,26|de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Galpéo Padrao Area levantada através de foto
5 |Galpao 3.164,71 é’u erior 1,690|1.426,90(2.411,46|13,00(80,00| 0,16 |0,20f C |0,884|0,9072| 7.631.574,74 6.923.364,61|de satélite, obtida pelo software
p Google Earth Pro.
Escritorio Pardrao Area levantada através de foto
6 |Escritorio 605,92 Simples Sem 1,206|1.426,90|1.720,84|18,00(70,00| 0,26 (0,20 C [0,815|0,8520( 1.042.692,22 888.373,77|de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Cobertura Padrao Area levantada através de foto
7 |Cobertura 681,07 Médio 0,246|1.426,90| 351,02 |11,00|20,00| 0,55]0,20 C |0,554|0,6432| 239.067,42 153.768,16]de satélite, obtida pelo software
Google Earth Pro.
Cobert Padra Area levantada através de foto
8 |cobertura 18,30 obertura Fadrao |4 120(1.426,90| 171,23 [11,00{20,00| 0,55|0,20| ¢ |0,554|0,6432|  3.133,47 2.015,45|de satélite, obtida pelo software
Simples
Google Earth Pro.
Cobertura Padrao Area levantada através de foto
9 |Cobertura 370,00 Médio 0,246|1.426,90| 351,02 |11,00|20,00( 0,55]0,20f C |0,554|0,6432 129.876,44 83.536,52|de satélite, obtida pelo software
Google Earth Pro.
Escritorio Pardrao Area levantada através de foto
10 |Escritorio 670,00 Médio Sem 1,656|1.426,90(|2.362,95( 18,00/ 60,00( 0,30 (0,20f C ]0,815(0,8520| 1.583.174,09 1.348.864,32]de satélite, obtida pelo software
Elevador Google Earth Pro.
Galpéo Padrao Area levantada através de foto
11 |Galpao 170,00 p 0,726|1.426,90(1.035,93| 10,00| 60,00( 0,17 |0,20f C |0,878|0,9020 176.108,00 158.849,41|de satélite, obtida pelo software

Google Earth Pro.

Plancon Engenharia

Data Base: outubro/2.017




Edificacao

Classificacao

2z
%)
4
o
7}
o
M
Gt
17}
Q
o

RSN PINI (RJ)

CUB (R$/m?)

Idade Aparente Ie

Vida Referencial Ir

Valor Residual R

Estado da
Edificacao

Coeficiente
Ross/Heideck K

Adequacao Foc

Valor de

Reposicao (R$)

Valor da
Edificacao (R$)

Observades

Escritorio Pardrao

Area levantada através de foto

12 |Subestacao 50,00 O e 0,780 1.426,90(1.112,98| 13,00 0,19 [0,20 0,507|0,8645| 55.649,10 48.108,65|de satélite, obtida pelo software
Econoémico
Google Earth Pro.
Cobert Padra Area levantada através de foto
13 |Cobertura 60,00 obertura Fadrao | 150(1.426,90| 171,23 | 11,00 0,55 0,20 0,609|0,6432| 10.273,68 6.608,03|de satélite, obtida pelo software
Simples
Google Earth Pro.
Total 7.087,49 13.143.690,70 | 11.573.365,84

Plancon Engenharia

Data Base: outubro/2.017



Anexo 18 do Plano - Termos e Condicoes Alienacao Fiduciaria de 10%
dos Ativos Juridicos — UPI-AJ

A constituicdo da alienacao fiducidaria em beneficio dos Credores Classe II
Colaboradores conforme termos e condicbes da clausula 4.3 e seguintes do
Plano, este anexo ao plano de recuperagao judicial contém os elementos
essenciais a constituicdo de alienacdo fiduciaria prevista neste Plano, nos termos
dos artigos 1.361 e seguintes do Cédigo Civil (Lei n® 10.406/2002).

Total da divida garantida. O valor principal da divida garantida é de R$
86.136.563,53 (oitenta e seis milhdes, cento e trinta e seis mil, quinhentos e
sessenta e trés reais e cinquenta e trés centavos), a ser atualizada nos termos

do Plano.

Prazo de pagamento da divida garantida. 144 (cento e quarenta e
quatro) meses contados da publicagcdo da decisao de homologagao do

Plano, conforme estabelecido na cldusula 4.3.2 do Plano.

Forma de pagamento da divida garantida. 21 (vinte e uma) parcelas,
dentro do prazo descrito no item 2 acima, conforme o fluxo semestral previsto

na cldusula 4.3.2 do Plano (transcrita abaixo).

240 més: 0,05% do principal;
30° més: 0,05% do principal;
369 més: 0,34% do principal;
420 més: 0,34% do principal;
489 més: 0,97% do principal;
540 més: 0,97% do principal;
60° més: 1,15% do principal;
66° més: 1,15% do principal;
729 més: 1,18% do principal;
789 més: 1,18% do principal;
84° més: 1,25% do principal;
90° més: 1,25% do principal;
96° més: 1,38% do principal;
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1029 més: 1,38% do principal;
108° més: 1,55% do principal;
1149 més: 1,55% do principal;
120° més: 2,15% do principal;
126% més: 2,15% do principal;
1329 més: 16,45% do principal;
1389 més: 24,62% do principal; e

1442 més: 100% do saldo remanescente.

Taxa de juros. Juros remuneratorios de 1,0% (um por cento) ao ano

incidirdo sobre o valor principal da divida garantida, bem como corregdo
monetaria pela Taxa Referencial (TR, desde a data da publicacdo da decisdo de
homologacdo do Plano. Os juros e a correcdao monetaria serdo capitalizados e
incorporados ao valor principal até o 18° (décimo oitavo) més apds a
homologagao do Plano. Posteriormente, os juros continuardo serdo capitalizados
e, a partir do 24° (vigésimo quarto) més, serdo pagos semestralmente,

conforme indicado na clausula 4.3.3 do Plano.

Objeto da garantia. A cota parte de 10% (dez por cento) dos ativos

juridicos mencionados no item 1.9 deste Plano e listados abaixo, de titularidade
de CONSTRAN S.A. Construcbes e Comércio - Em Recuperacao Judicial,
conforme autorizado pela clausula 4.3.6.2 do Plano e observado o percentual

estabelecido nas clausulas 4.3.6.2 e 6.1.1 do Plano:

(i) a cota parte de 10% (dez por cento) dos créditos judiciais de
Constran no processo n° 001.1995.086019-1 e nos incidentes, recursos e
precatorios dele derivados, tais como o REsp n® 726.446/PE, o REsp n©
1.366.295/PE e o REsp n°1.530.912/PE, referentes ao Fator K da obra da
Hidrelétrica de Xingd (“Processos CHESF");

(ii) a cota parte de 10% (dez por cento) dos créditos judiciais de
Constran no processo n® 001.97.006.111-1 e nos incidentes, recursos e
precatérios dele derivados, referentes a obra da rodovia BR-317
(“Precatdrio DER-AC™);




(ifi) a cota parte de 10% (dez por cento) dos créditos judiciais de
Constran nos processos n%s 1442-87.1996.8.10.0001 e 36509-
59.2009.8.10.0001 e incidentes, recursos e precatorios deles derivados,

referentes a obra de pavimentacdo da rodovia BR-230 (“Precatérios DER-

MA"” e, em conjunto com o Precatério DER-AC e com os Processos CHESF,

“Direitos Creditérios”).

As acOes da SPE UPI-A] (sociedade a ser constituida nos termos das
clausulas 1.68 e 8.2.7 do Plano) também serdo alienadas fiduciariamente em
favor Credor Aderente (Credor Classe II Colaborador), nos termos da clausula
8.2.8 do Plano, observando-se o percentual de 10% (dez por cento) referido nas
cldusulas 4.3.6.2 e 6.1.1 do Plano.

Em decorréncia das disposicdes do Plano e deste Anexo, as Recuperandas

se obrigam a:

(a) notificar os devedores dos respectivos Direitos Creditorios ou os
Juizos respectivos, conforme o caso, da constituicdo desta garantia em
beneficio dos Credores Classe II Colaboradores nos termos acima,
devendo, no caso dos Direitos Creditérios serem objeto de disputas
judiciais, informar por meio de peticdo os juizos e autoridades
competentes de todos os procedimentos e processos, dos quais sejam
parte autora, de seu consentimento em relacdo a oneracdo dos direitos e
créditos objeto deste anexo, de forma a possibilitar, em caso de
inadimplemento das obrigacbes garantidas, a futura e eventual penhora
no rosto dos autos, em favor dos Credores Classe II Colaboradores, de
todos os direitos de crédito das Recuperandas (conforme o caso) no
ambito de referidos processos e procedimentos, sem prejuizo do direito
de substituicdo processual pelos Credores Classe II Colaboradores. As
Recuperandas desde ja autorizam os Credores Classe II Colaboradores a,
exclusivamente em caso de inadimplemento das obrigagbes garantidas,
assinar todos e quaisquer documentos e tomar todas e quaisquer
medidas necessarias para efetivacdo da referida penhora no rosto dos

autos e/ou substituicdo processual; e



(b) tomar, ou instruir o Agente de Garantia para que tome, todas as
medidas para o efetivo registro, eficicia e validade da presente garantia
no prazo de até 90 (noventa) dias contados da homologacao do Plano,
incluindo, mas ndo se limitando, a, caso necessario ou conveniente,
entabular instrumento de alienacdo fiduciaria em termos e condicdes de
mercado e conforme descritas neste Plano e neste anexo e apresentar
documentos, certiddoes e esclarecimentos perante as autoridades

competentes para registro desta garantia, conforme aplicavel.
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