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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA DE
FALENCIAS E RECUPERACOES JUDICIAIS DO FORO CENTRAL CIiVEL
DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO,

Recuperacao Judicial
Processo n° 1103145-12.2024.8.26.0100

LASPRO CONSULTORES LTDA., Administradora
Judicial nomeada nos autos da RECUPERACAQ JUDICIAL em epigrafe,
requerida por ARQUIPLAN DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A. e
ARQVENDAS LTDA. (“Recuperandas” ou “Devedoras” ou “Grupo
Arquiplan”?'), vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, nos
termos do artigo 22, Il, h, da Lei 11.101/20052, apresentar o RELATORIO
SOBRE O PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL.

! Demais Requerentes inseridas no polo ativo tiveram o processamento da Recuperagdo Judicial
indeferido pelo MM. Juizo.

2 Art. 22. Ao administrador judicial compete, sob a fiscaliza¢do do juiz e do Comité, além de outros
deveres que esta Lei lhe impde:

(...)

II — na recuperagao judicial:

(...)

h) apresentar, para juntada aos autos, e publicar no endereco eletronico especifico relatério mensal das
atividades do devedor e relatdrio sobre o plano de recuperacdo judicial, no prazo de até 15 (quinze) dias
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. INTRODUCAO

1. A ARQUIPLAN DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO S.A. é uma sociedade por acdes, de capital fechado, constituida
em 2011 e possui, como objeto social, a construgdo de edificios; outras
sociedades de participagcdo; exceto Holdings; incorporacdo de
empreendimentos imobiliarios; aluguel de iméveis prdprios; compra e venda de

imoveis préprios. Abaixo, segue o quadro acionario:

Acionistas Quotas Valor %
Alan Ginzberg 2.043.654 2.043.654 50%
Marcelo Ginzberg 2.043.654 2.043.654 50%

4.087.308 R$ 4.087.308,00 100%

2. A empresa ARQ VENDAS LTDA. foi
constituida em 2015 e tem objeto social a corretagem de compra e venda de
imoéveis e terrenos por agentes e corretores imobiliarios sob contratos;
prestacdo de servicos de intermediacdo no aluguel de iméveis de terceiros;
prestacao de servicos de consultoria e gestdo de negocios imobiliarios; e
participacdo em outras sociedades como quotista ou acionista, no Brasil ou no

exterior. A seguir encontra-se o quadro societario:

Sécios Quotas Valor %
Acto América Construgdo e Tecnologia em Obras Ltda 500 R$ 500,00 50%

Arquiplan Desenvolvimento Imobiliario S/A 500 R$ 500,00 50%
Total Capital Social 1.000 R$ 1.000,00 50%

3. Atualmente, ambas as sociedades estao
instaladas na Rua Doutor Alfredo de Castro, n® 200, no entanto em conjuntos

72-1237 | LS | RC | FT | OL

E Fone: +55 11 3211-3010 / Fax: +55 11 3255-3727 l l Fone: + 39-0279 47 65/ Fax: + 39-02 78 44 97
R. Major Quedinho, 111 - 18° andar « Centro Via Visconti di Modrone n° 8/10
01050-030  Sao Paulo/SP 20122 « Milao/Itélia
lasproconsultores.com.br edoardoricci.it

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO, protocolado em 16/12/2024 as 19:10 , sob o nUmero WJMJ24429338884
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1103145-12.2024.8.26.0100 e c6digo wwWcsUUR).



fls. 6382

= |

LASPRO

CONSULTORES

distintos 911/912, na Barra Funda, CEP: 01155-060, Sao Paulo/SP, nao

possuindo filiais ativas no momento.

4. As RECUPERANDAS distribuiram o pedido de
Recuperacao Judicial em 12 de julho de 2024, cujo processamento fora
deferido em 25 de setembro de 2024 pelo MM. Juizo Recuperacional, por meio
da r. decisdo de fls. 5501/5508 dos autos.

5. O Plano de Recuperacdao Judicial foi
apresentado nos autos em 29 de novembro de 2024, as fls. 6203/6263 dos

autos do processo recuperacional.
Il. TEMPESTIVIDADE

6. Nos termos do artigo 53, caput, da Lei n®
11.101/2005, o “plano de recuperacao sera apresentado pelo devedor em juizo
no prazo improrrogavel de 60 (sessenta) dias da publicacdo da decisdo que
deferir o processamento da recuperacao judicial, sob pena de convolacao em

faléncia”.

7. Diante disso, tendo em vista que a r. decisao
que deferiu o processamento da Recuperacao Judicial foi disponibilizada no
Diario de Justica Eletrénico (‘D.J.E”) em 27 de setembro de 2024 (fl.
5520/5523), considerando-se publicada no primeiro dia util subsequente a data
da disponibilizacdo, em 30 de setembro de 2024, o Plano de Recuperagéao
Judicial deveria ter sido apresentado aos autos até o dia 29 de novembro de
2024.

72-1237 | LS | RC | FT | OL

m Fone: +55 11 3211-3010 / Fax: +55 11 3255-3727 l I Fone: + 39-0279 47 65/ Fax: + 39-02 78 44 97
R. Major Quedinho, 111 - 18° andar « Centro Via Visconti di Modrone n° 8/10
01050-030 « S&o Paulo/SP : 20122 « Milao/Itélia
lasproconsultores.com.br edoardoricci.it

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO, protocolado em 16/12/2024 as 19:10 , sob o nUmero WJMJ24429338884
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1103145-12.2024.8.26.0100 e c6digo wwWcsUUR).



= |

LASPRO

CONSULTORES

8. Assim sendo, levando-se em conta que o

Plano de Recuperacado Judicial foi apresentado pelas Devedoras as fls.
6203/6263 dos autos, em 29 de novembro de 2024, evidente a sua
tempestividade.

PROPOSTA DE PAGAMENTO

9. A proposta de pagamento apresentada pelas

DEVEDORAS, quanto aos créditos sujeitos a Recuperacado Judicial, esta

disposta nas clausulas 4 a 4.8, as quais seguem delineadas abaixo:

CLASSE | (ART. 41, |, LEI N2 11.101/2005) - Créditos derivados da
legislacao do trabalho ou decorrentes de acidentes de trabalho:
pagamento total dos créditos relacionados na Classe | - Trabalhista, sem
qualquer aplicacao de desagio, em até 10 (dez) parcelas mensais, sendo
a primeira devida em até 60 (sessenta) dias da Data de Homologacao

Judicial do Plano.

o Os créditos de natureza estritamente salarial vencidos nos 3 (irés)
meses anteriores a data do pedido de recuperacao judicial, até o
limite de 5 (cinco) salarios-minimos por trabalhador, serdo pagos em
até 30 (trinta) dias.

CLASSE Il (ART. 41, lll, LEI N2 11.101/2005) - Créditos com garantia
real: Ndo ha credores listados na Classe |l da presente Recuperacao
Judicial.
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o Se houver a inclusdo de algum Credor na Classe Il - Garantia Real,
este receberd seu pagamento na mesma forma dos Credores da
Classe Ill — Quirografarios.

e CLASSE Il (ART. 41, I, LEI N2 11.101/2005) - Créditos
quirografarios: pagamento com desagio de 85% (oitenta e cinco por
cento) do valor do crédito atualizado até a Data do Pedido, sendo o saldo
remanescente (ap6s a aplicagdo do desagio) pago em 180 (cento e
oitenta) parcelas mensais, sendo a primeira devida apés 20 (vinte)
meses da Data de Homologacéo Judicial do Plano, da seguinte forma:

o Desagio: 85% (oitenta e cinco por cento);

o Caréncia: 20 (vinte) meses, a contar da Data de Homologacéo
Judicial do Plano;

o Correcao Monetéria: TR + juros simples de 1% ao ano;

o Amortizacdo: ap6s a aplicagao do desagio estipulado, o pagamento
do saldo remanescente sera realizado até 180 (cento e oitenta)
parcelas, mensais, iguais e consecutivas, cujo inicio do pagamento

se dara apés o término do periodo de caréncia

e CLASSEIV (ART. 41,1V, LEI N2 11.101/2005) - Créditos enquadrados
como microempresa ou empresa de pequeno porte: Até a data de
apresentacao do Plano de Recuperagédo Judicial, ndo havia credores
listados na Classe IV da presente Recuperacao Judicial. Nao obstante,
diante da entrega da fase administrativa de verificagdo dos créditos por

72-1237 | LS | RC | FT | OL

m Fone: +55 11 3211-3010 / Fax: +55 11 3255-3727 l I Fone: + 39-0279 47 65/ Fax: + 39-02 78 44 97
R. Major Quedinho, 111 - 18° andar « Centro Via Visconti di Modrone n° 8/10
01050-030 « S&o Paulo/SP : 20122 « Milao/Itélia
lasproconsultores.com.br edoardoricci.it

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO, protocolado em 16/12/2024 as 19:10 , sob o nUmero WJMJ24429338884
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1103145-12.2024.8.26.0100 e c6digo wwWcsUUR).



fls. 6385

= |

LASPRO

CONSULTORES

esta Subscritora, conforme fls. 6362/6372, alguns credores foram
reenquadrados na classe em questao.

Sendo assim, de acordo com o Plano apresentado, o pagamento sera
realizado em 50% (cinquenta por cento) do valor do crédito atualizado
até a Data do Pedido, sendo o saldo remanescente (apds a aplicagéo do
deséagio) pago em 180 (cento e oitenta) parcelas mensais, sendo a
primeira devida ap6s 18 (dezoito) meses da Data de Homologacao
Judicial do Plano, da seguinte forma:

Deségio: 50% (cinquenta por cento);

O

o Caréncia: 18 (dezoito) meses, a contar da Data de Homologagéo
Judicial do Plano;

o Correcao Monetéria: TR + juros simples de 1% ao ano;

o Amortizagdo: O pagamento serd realizado até 180 (cento e oitenta)
parcelas, mensais, iguais e consecutivas, cujo inicio do pagamento

se dara apés o término do periodo de caréncia estipulado.

e CREDORES FINANCEIROS FOMENTADORES - Os credores
entendidos como Bancos ou Fundos que continuem concedendo crédito
para a conclusdo das obras em curso durante 0 processo
recuperacional, receberdo o seu pagamento sem a aplicagdo de desagio
ou desconto sobre o valor do crédito atualizado até a Data do Pedido,
cujo referido valor serd pago na forma dos instrumentos originalmente
pactuados.
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e« CREDORES RETARDATARIOS - Os Credores Retardatarios terdo
seus créditos quitados da mesma forma estipulada nas clausulas 4.3,
4.4 e 4.5, a depender da natureza do Crédito Retardatério, sendo que o
periodo de caréncia ird se iniciar da data da certiddo de transito em

julgado da deciséao judicial que reconhecer o Crédito Retardatario.

e INEXISTENCIA DE RECURSO AO QUAL TENHA SIDO ATRIBUIDO
EFEITO SUSPENSIVO - O pagamento dos Créditos esta condicionado
a inexisténcia de recurso judicial contra a Homologagdo Judicial do
Plano ao qual tenha sido atribuido efeito suspensivo pelo 6rgéo judicial

competente para seu conhecimento.

IV. CONFORMIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS PELAS
DEVEDORAS

10. Nos termos do artigo 22, I, “h”, da Lei n°
11.101/2005, devera a Administradora Judicial apresentar “relatério sobre o
plano de recuperacao judicial, no prazo de até 15 (quinze) dias contado da
apresentacao do plano, fiscalizando a veracidade e a conformidade das
informacoes prestadas pelo devedor, além de informar eventual ocorréncia

das condutas previstas no art. 64 desta Lei”.

11. Neste sentido, conforme disposto na legislacao
em vigéncia, o presente relatério nao tecera consideracoes acerca da
sustentabilidade do negécio, tampouco adentrara em questoes
relacionadas a viabilidade econémica das DEVEDORAS.
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12. Isto porque, relembre-se, a anadlise
econdomico-financeira do Plano de Recuperacao Judicial apresentado
pelas RECUPERANDAS cabe exclusivamente aos credores, que, reunidos
em Assembleia Geral de Credores (“AGC”), a ser oportunamente
convocada pelo Juizo em caso de apresentacao de objecdo, poderao
votar pela aprovacao, abstencao ou rejeicao do referido Plano.

13. Como se sabe, a Assembleia é soberana
para adentrar e deliberar sobre aspectos da viabilidade econémica das

empresas.

14. Objetiva-se neste relatorio (i) comparar as
estimativas e premissas utilizadas pelas RECUPERANDAS no Plano para os
proximos anos com o Fluxo de Caixa projetado e Realizado, de maneira a
verificar a conformidade do que fora proposto aos credores com a capacidade
de pagamento das DEVEDORAS, e (ii) analisar aspectos legais das clausulas
do Plano de Recuperacao Judicial (“PRJ”).

15. Pois bem. A projecéo financeira apresentada

pelas RECUPERANDAS, as fls. 6246/6247, é estimada em 17 (dezessete)

anos:
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Anot A2 Anod Ancd Ancs Aok Ano? AnoB Ancd Aot

Receita operacional bruta 50000000 52500000 55126000 67881250 60776313 63614078  67.004782  70.355.021 7382772 77.666411
(-} Tribwios sobre as vendas (L102539)  (1.160816) (12188560  (1.279798)  (1.343789)  (1410879)  (1481528)  (1555604) = (1633384) (1718083
(-} Devohuggies Cancelamentos de vendas (236.227) (248.038) (260441) (273.463) (287.136) (301463 (316.567) (332.39%) (348.015) (366 466)
Receita operacional liquida 48658.234 61091146  B3645703 56327968 59144388 62101607  6G.206.687 68467022 71890373 75484891
-} Cusios dos imbels & servigos vendidos (31.281.316)  (32.845.382) | (34487651)  (36.212034)  (38.02283%)  (J0923767)  (41919956)  (44.015953)  [(46216751)  (48.527568)
Luero bruto 11376916 18245764 19458052 20115854 21421752 22477840 23266732 @ 24451068 2567362  26.057303
Despesas comerciais (4012698)  (4213334)  (4424001)  (4B46201)  (4877461)  (5121334)  (B377401)  (5646271) | (DE2BER4) (6225014
Despesas gerais € administafas (4601135)  (4831182) (50727520  (h.326389)  (5582708)  (GAT2344)  (B165.962)  (6A7460) | (6797873)  (7.376TY)
Deprecacio e anorizagio (679.4%5) (713.470) (749,143 (786,601) {825.931) 867.227) (910589) (956118 | (1003924)  (1054120)
Resulado de equwvaknga patimonial
Resultado antes das receitas e despesas financeiras 8.083.568 8.487.767 8912.156 9.357.763 9825651 10316934 10832781 11374420 1184344 12.5402%8
Despesas fnanceras (4855696)  (5.090483) (5303407  (BENOTT)  (S802131)  (B197238)  (BA0700) (6832485 | (T.ATANFT)  (7.532781)
Receias fnanceras 1149737 1207223 1267585 1.330.964 1397512 1467368 1540757 161778 1698684 1783619
Resutad de mvestiments [1425866)  (1497158)  (1572017)  (150G18) | (1733148)  (1B19806)  (1910796) (2006335 | (2106653 (2211986
Resultado antes do imposto de renda € da contribuigdo social 2951761 3099343 3264318 3417.032 3587.884 3767.218 3955642 4163424 4.361.095 4579.150
Provisan Imposio de Renda (689.818) (724.308) (Te0.524) (798.550) (838.478) (B&0.£01) (G24422) (970.643) [1018.175)  (1.070.133)
Confribuo sogal sobre o koro liqudo (37.104) (374.959) (383.707) (413393 (434.062) (455.765) {478.554) (302.481) (327605 (953.986)
Lucro (prejuizo) antes das participagdes 1904.839 2.000.081 2100.085 2.205.088 231534 243141 2.552.666 2.680.300 2814315 2955031
Paricpacdo dos minoritirios 205888 16183 21003 238353 250270 262784 275823 84719 304205 32415
Lucro (prejuizo) liquido do exercicio 2110737 2216274 2327.088 2443442 2565614 2693.895 2528590 2970018 318520 3274448
Pagamenio do Flano (80472 (1009658) ~ (3008876)  (300B976) ~ (3026876)  (3028876)  (3028576)  (3028876) @ (302B876) (3028576
Saldo Final 2030.265 1.206.615 (701.388) {685.534) (463.362) (335.082) (200.387) (68.957) 89544 45470
Saldo Acumulado 2030.265 3.236.881 2534992 1.349.457 1486.035 1151013 950627 891,669 981.213 1226683
Anotil Ano12 Ano13 Anol4 Ano15 Ano16 Anot7
Receita operacional bruta 81.444.731 85.516.968 89.792.816 94.282.457 98.996.580 103.946.409 109.143.728
(-) Tribufos sobre as vendas (1.800.806) (1.890.846) (1.985.389) (2.084.658) (2.188.891) (2.298.335) (2.413252)
(-) Devolugdes Cancelamenios de vendas (384.789) (404.029) (424.230) (445.442) (467.714) (481.100) (515.655)
Receita operacional liquida 79.259.136 83.222.083 87.383.187 91.752.357 96.339.975 101.156.874 106.214.823
(-) Custos dos imves e servigos vendidos (50.853.968)  (53.501.667)  (96.176.750)  (58.985.587)  (61.934.867)  (65.031.610)  (68.283.191)
Luero bruto 28.305.168 29.720.426 31.206.448 32.766.770 34.405.108 36.125.364 37.931.632
Despesas comerciais (6.536.264) (6.863.077) (7.206.231) (7.566.543) (7.944.870) (8.342.114) (8.759.219)
Despesas gerais & adminisraivas (7.494 765) (7.869.503) (8.262.978) (8.676.127) (9.109.934) (9.565.430)  (10.043702)
Depreciagéo e amorfzagio (1.106.826) (1.162.167) (1.220.276) (1.281.290) (1.345.354) (1412.622) (1483 253)
Resuliado de equivaléndia pafrimonial
Resultado antes das receitas e despesas financeiras 13.167.313 13.825.678 14.516.962 15.242.810 16.004.951 16.805.188 17.645.458
Despesas financeiras (7.909.420) (8.304.891) (8.720.136) (9.156.143) (9.613.950) (10094.647)  (10.599.379)
Receitas inanceiras 1.872.800 1.966.440 2.064.762 2.168.000 2.276.400 2.390.220 2.509.731
Resulado de nvestimenis (2.322.585) (2.438.714) (2.560.650) (2.688.683) (2.823.117) (2.964.273) (3.112.486)
Resultado antes do imposte de renda e da contribuigao social 4.808.107 5.048.512 5.300.938 5.565.985 5.844.284 6.136.498 6.443.323
Provisio Imposio de Renda (1.123.640) {1.179.822) (1238.813) {1.300.754) (1.365.792) (1434 081) (1.505.785)
Contribuigéo sodial sobre o lucro liquido (581.685) (610.7689) (641.308) (673.373) (707.042) (742.394) (779.513)
Lucro (prejuizo) antes das participagbes 3.102.782 3.257.921 3.420.817 3.591.858 3.771.451 3.860.024 4.158.025
Participagdio dos mnoritarios 335.386 352 156 366.763 388.252 407 664 428.047 44 450
Lucro (prejuizo) liquide do exercicio 3.438.168 3.610.077 3.790.581 3.980.110 4179.115 4.388.071 4.607.474
Pagament do Plano (3.028 976) (3.028.976) (3.028.976) (3.028 976) (3.028.976) (3.028.976) (2.019.317)
Saldo Final 409.192 581.100 761.604 951.133 1.160.139 1.369.094 2.588.167
Saldo Acumulado 1.635.874 2.216.975 2.878.579 3.929.712 5.079.851 6.438.945 9.027.102

e Verifica-se a estimativa de Receita com crescimento gradativo durante
os 17 anos (5% para cada ano), conforme abaixo:

WJIMJ24429338884

umero

19:10,sobon

as

72-1237 | LS | RC | FT | OL

Fone: +55 11 3211-3010 / Fax: +55 11 3255-3727
R. Major Quedinho, 111 - 18° andar « Centro

Fone: + 39-02 79 47 65/ Fax: + 39-02 78 44 97
Via Visconti di Modrone n® 8/10

do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO, protocolado em 16/12/2024

é copia

01050-030 « Sao Paulo/SP
lasproconsultores.com.br

20122 « Milao/ltélia
edoardoricci.it

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1103145-12.2024.8.26.0100 e c6digo wwWcsUUR).

Este documento



fls. 6389

3

LASPRO

CONSULTORES

Faturamento

Periodo [Em milhares R$] Variacao
Ano 1 50.000.000 -
Ano 2 52.500.000 5%
Ano 3 55.125.000 5%
Ano 4 57.881.250 5%
Ano 5 60.775.313 5%
Ano 6 63.814.078 5%
Ano7 67.004.782 5%
Ano 8 70.355.021 5%
Ano 9 73.872.772 5%
Ano 10 77.566.411 5%
Ano 11 81.444.731 5%
Ano 12 85.516.968 5%
Ano 13 89.792.816 5%
Ano 14 94.282.457 5%
Ano 15 98.996.580 5%
Ano 16 103.946.409 5%
Ano 17 109.143.729 5%

e Linha crescente nos gastos, indicando similaridade a tendéncia da
projecao da receita liquida, até o Ano 17.

o Destaca-se o inicio dos pagamentos de créditos concursais, a partir

do Ano 1, relativamente a Classe |, que totaliza R$ 80.472 (oitenta

mil, quatrocentos e setenta e dois reais). As demais classes, pagas a

partir do Ano 2.

e Embora as RECUPERANDAS tenham projetado os pagamentos de
créditos sujeitos a Recuperacdo Judicial, nota-se auséncia no que
concerne ao agio (receita), em reflexo da novacao da divida sujeita.

e Resultado positivo em todo o periodo analisado, considerando as

despesas administrativas, financeiras correntes e da Recuperacao
Judicial.
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e As RECUPERANDAS, conforme registrado a fl. 6243, informaram que
o saldo positivo apresentado decorre de ganhos de eficiéncia
alcancados, por meio da reducgao de custos diretos, da otimizagao dos
controles internos e da utilizacdo de recursos minimos. Tal saldo
abrange, especificamente, despesas vinculadas aos custos e as
despesas fixas, como, por exemplo, os gastos com despesas de venda,
salarios e comissdes da equipe comercial, bem como os custos da
equipe administrativa, os quais, apos cortes e revisdes periddicas, foram

e continuarao sendo mantidos em patamares mais reduzidos.

16. Tomando por base os dados contabeis do ano
2024 (até meados de outubro)?, esta Administradora Judicial destaca que as
RECUPERANDAS necessitam alavancar suas operacoes para chegar no
patamar projetado, uma vez que, até outubro de 2024, escrituraram,
conjuntamente, faturamento bruto de R$ 766,6 mil (setecentos e sessenta
e seis mil, seiscentos reais), tendo como média mensal de R$ 76,7 mil

(setenta e seis mil, setecentos reais).

17. Apds a apropriacdo dos custos e resultados
operacionais e financeiros, além do resultado por equivaléncia patrimonial

(despesas), as DEVEDORAS auferiram prejuizo liquido no periodo.

3 Informac@o mais recente disponibilizada.
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ARQUIPLAN
2024 (até outubro) DESENVOLVIMENTO  ARQVENDAS LTDA.
IMOBILIARIO S.A.

Faturamento 90.000 676.565 766.565
Resultado Liquido 20.595.488 - 1.796.641 - 22.392.129

18. Ao considerar os pagamentos por meio do
Plano de Recuperagédo Judicial, caso aprovado pelos credores em eventual
AGC e homologado por esse MM. Juizo, observa-se que:

e A Relacdo de Credores apresentada as fls. 6370/63724, totaliza o
montante de R$ 301.478.709,78 (trezentos e um milhoes,
quatrocentos e setenta e oito mil, setecentos e nove reais e setenta

e oito centavos).

e Apés aplicagdo dos desagios sobre o valor nominal dos créditos das
Classes |, lll e IV, previstos no Plano de Recuperacéao Judicial, somados

a incidéncia de juros e correcao monetaria, constata-se que a Geracao
de Caixa até o Ano 17 seria, em tese, suficiente, restando margem
positiva em todo o periodo.

4 Relagdio de Credores apresentada pelas Recuperandas.

72-1237 | LS | RC | FT | OL

E Fone: +55 11 3211-3010 / Fax: +55 11 3255-3727 l l Fone: + 39-02 79 47 65/ Fax: + 39-02 78 44 97
R. Major Quedinho, 111 - 18° andar « Centro Via Visconti di Modrone n° 8/10
01050-030  Sao Paulo/SP 20122 « Milao/Itélia
lasproconsultores.com.br edoardoricci.it

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO, protocolado em 16/12/2024 as 19:10 , sob o nUmero WJMJ24429338884
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1103145-12.2024.8.26.0100 e c6digo wwWcsUUR).



fls. 6392

3

LASPRO

CONSULTORES

Valor  Desagio =~ ValordoDesagio = Novacgdo da Divida

((b) ___(c)=(a)*(b) ___(d)=(a)-(c)

1 8047176 | 0% : 80.471,76
I : 90% : :
Il 298.620.36591 | 85% 253.827.311,02 44.793.054,89

2.777.872,11 | 1.388.936,06 1.388.936,06
. 255.216.247,08 46.262.462,70 3

19. Dessa maneira, admitidas as premissas acima,
as condicbes de pagamento dos credores sdo compativeis ao cenario
apresentado pelas ARQUIPLAN DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A. e
ARQVENDAS LTDA., caso as projecoes de fluxo de caixa e de mercado

apresentada pelas RECUPERANDAS se concretizem.

20. Acrescenta-se que, para que O cenario
proposto pelas RECUPERANDAS seja factivel, ha se adotar os objetivos
indicados no Plano de Recuperacao Judicial para reestruturacao
econdmico-financeira, com o intuito de geracdo de caixa, uma vez que as
RECUPERANDAS possuem capacidade de apuracao de lucro.

V. ANALISE DOS ASPECTOS LEGAIS DAS CLAUSULAS DO PLANO DE
RECUPERAGAO JUDICIAL

V.1. DA CLAUSULA 4.1 — MEIOS DE RECUPERACAO

21. A Clausula 4.1 do Plano de Recuperacao
Judicial assim dispde:

3 (d) = Valor nominal, sem considerar a eventual incidéncia de juros e corre¢io monetaria.
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Além da concessao de prazos e condicoes especiais para pagamento das obrigacoes,
a seguir pormenorizadamente especificados, o Grupo Roda podera utilizar todos e

quaisquer meios, mas nao se limitando a eles, previstos no artigo 50, da LFRE.

22. Além do fato de os meios de recuperagao
judicial previstos no artigo 50, da Lei 11.101/2005 estarem genéricos, a clausula
cita nome de Grupo distinto do ora em comento, qual seja, o “GRUPO RODA”".

23. Por esse motivo, salvo melhor juizo, a clausula
4.1 acaba por violar a norma que exige a “discriminagdo pormenorizada dos
meios de recuperacao a ser empregados”, conforme disposto no artigo 53, | da
Lei n® 11.101/2005, sobretudo quando tais disposi¢des sao trazidas ao Plano
de Recuperacao Judicial [e Aditivos].

24. Portanto, caso a clausula seja destinada, de
fato, ao GRUPO ARQUIPLAN, admitindo-se apenas a presenga de um erro
material na sua redacdo, bem como na hipétese de as DEVEDORAS
desejarem utilizar tais instrumentos para superar a sua crise econémico-
financeira e/ou dispor de seus ativos para o cumprimento do Plano, deveria
especificar (i) quais medidas serdo efetivamente utilizadas em sua
reestruturacao, (ii) quais bens serdo empregados/liquidados para tal
finalidade [se o caso], bem como a situagéo fatica e juridica de cada um deles
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e a juntada dos respectivos documentos atualizados acerca do

registro/propriedade.

25. Desta maneira, opina-se pela retificacdo e
complementagéo da Clausula 4.1, para que conste o nome correto do GRUPO
ARQUIPLAN e, expressamente, preveja que, na hipbétese de
venda/locagcdo/oneracdo de bens ou direitos do ativo n&o circulante,
constituicdo e venda de UPI’s, reorganizagdes societarias e/ou obtencao de
financiamentos DIP’s, tais meios devem ser submetidos ao crivo do MM.
Juizo Recuperacional durante o periodo de fiscalizacao judicial, ja que nao
especificadas na presente versdo, para evitar eventual conduta de

desvirtuamento patrimonial em detrimento do cumprimento do Plano®.

V.2. DAS CLAUSULAS 46.1 E 6.8 (FORMAS DE ADESAO E
ENQUADRAMENTO)

26. A Clausula 4.6.1 traz a seguinte redacao,

relativa aos credores financeiros apoiadores:

6 TJSP; Agravo de Instrumento 2136654-67.2017.8.26.0000; Relator (a): Alexandre Lazzarini; ()rgﬁo
Julgador: 1* Camara Reservada de Direito Empresarial; Foro de Barueri - 6* Vara Civel; Data do
Julgamento: 07/02/2018; Data de Registro: 16/02/2018
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4.6. Pagamento dos Credores Financeiros Fomentadores

4.6.1. Os credores financeiros fomentadores do Grupo Arguiplan, entendidos como
Bancos ou Fundos que continuem concedendo crédito para a conclusao das obras em
curso durante o processo recuperacional, receberdo o seu pagamento sem a aplicagao

de desigio ou desconto sobre o valor do crédito atualizado até a Data do Pedido, cujo

referido valor serd pago na forma dos instrumentos originalmente pactuados.

27. Em paralelo, a Clausula 6.8 menciona o

seguinte texto:

6.8. Tratamento Diferenciado de Credores

0 plano de recuperacio judicial podera prever tratamento diferenciado aos créditos
sujeitos a recuperacao judicial pertencentes a fornecedores de bens ou servigos que
continuarem a prové-los normalmente apos o pedido de recuperacao judicial, desde
que tais bens ou servicos sejam necessarios para a manutencao das atividades e que

o tratamento diferenciado seja adequado e razoavel no que concerne a relacdo

comercial futura.

28. Isto é, na Clausula dos “credores financeiros”,
por exemplo, ha mengdo da continuagdo da concessdo de crédito para o

pagamento dos valores sem desagio e na forma dos instrumentos originarios.
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De igual maneira, a redagéao da Clausula 6.8 prevé “tratamento diferenciado”

aos fornecedores de bens e servigos.

29. No entanto, ambas as previsbes nao trazem
consigo aprofundamentos, requisitos taxativos e a forma de adesdo ao
enquadramento a eventual condicao distinta de pagamento.

30. Sendo assim, cria-se um cenario abrangente e
nebuloso, com condigdes extremamente abrangentes, de maneira a dificultar a

adesao dos credores.

31. Na&ao obstante, € certo que, com a alteracao
legislativa por meio da edicdo da Lei n® 14.112/20, possibilitou a criacdo de
subclasses, grupos especificos de credores que, em razao de suas
peculiaridades, podem receber tratamento diverso em determinadas situacoes.

32. Contudo, tal criagdo de subclasse néo se pode
concretizar de forma arbitraria, desmedida e sem a especificacao de critérios
objetivos e formas transparentes de adesao as condicoes especiais.

33. Sobre o tema, esta Auxiliar cita os dizeres do
Eminente Desembargador Relator Alexandre Lazzarini, quando do julgamento
do Agravo de Instrumento de niumero 2092411-28.2023.8.26.0000:

“‘No entanto, constata-se que a diferenga havida
entre credores ndo pode ser arbitraria, a ponto de
gerar tratamento diverso a credores semelhantes.
Seria justificavel um tratamento mais favoravel, por
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exemplo, aos credores que realizassem
investimentos na devedora apds a concessao da
recuperacado judicial ou se comprometessem a
continuar fornecendo crédito com condigdes
favoraveis no curso da recuperagéo judicial.

Os critérios do artigo 67, paragrafo Unico, devem,
portanto, serem interpretados restritivamente, néao
podendo ficar a critério do devedor criar
indistintamente subclasses. Isso porque as classes
de credores sao utilizadas para uniformizar a ordem
do pagamento e, por isso, eventual criacdo de
subclasses ao exclusivo critério do devedor feriria a
razoabilidade e igualdade entre credores nas
mesmas situacdes

Em outras palavras, além de estabelecer uma
subclasse com base em crédito constituido
anteriormente ao pedido de recuperacao judicial,
conferiu-se as agravadas o poder de decidir, em
cada caso, quem sera o credor parceiro e como sera
tratado, abrindo caminho para uma possivel
violagdo do par conditio creditorum”.

34. Feitos tais contornos, o que se deseja evitar,
no caso em tela, sdo condicbes dos credores fornecedores, parceiros e
financeiros desarrazoadas, descriteriosas e de livre escolha das
RECUPERANDAS.

35. Assim sendo, esta Subscritora opina pela
retificacao parcial das Clausulas 4.6.1 e 6.8, para que conste expressamente
os critérios objetivos (caracteristicas completas e especificas) para a adesao
de cada uma das subclasses “parceiros”, “fornecedores” e “financiadores”,
cabendo aos credores interessados nas condigdes especiais formalizarem o
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ato por meio de instrumento particular apartado a ser entregue ao canal de
comunicacao previsto no PRJ, qual seja, credores@arquiplan.com.br . No

mais, na hipotese de homologado o Plano de Recuperagdo Judicia, as
RECUPERANDAS deverdo informar, mensalmente, a esta Administradora
Judicial, por transparéncia, quais sao o0s credores enquadrados nas
subclasses.

V.3. PAGAMENTO DOS CREDORES RETARDATARIOS. TERMO INICIAL
PARA A CONTAGEM DOS PRAZOS A PARTIR DO TRANSITO EM
JULGADO

36. Asclausulas 4.7 e 4.11 disp6em o seguinte:

4.7. Pagamento dos Credores Retardatarios

Os Credores Retardatarios terao seus créditos quitados da mesma forma estipulada
nas clausulas 4.3, 4.4 e 4.5 acima, a depender da natureza do Crédito Retardatario,
sendo que o periodo de caréncia ird se iniciar da data da certidao de transito em

julgado da decisdo judicial que reconhecer o Crédito Retardatdrio.
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4.11. Alteragio nos valores do Créditos

Caso seja verificada eventual alteracio no valor de qualquer Crédito decorrente de
decisdo judicial transitada em julgado ou acordo entre as partes, o valor alterado do
Crédito sera pago na forma prevista neste Plano, a partir do transito em julgado da

decisdo judicial ou da celebracio do acordo entre as partes.

Neste caso, as regras de pagamento do valor alterado de tais Créditos, notadamente

quanto A incidéncia de correcdo monetaria e eventuais juros, passardo a ser aplicaveis

28
apenas a partir do referido transito em julgado ou da data da celebracdo do acordo

entre as partes.

37. Sobre as clausulas postas acima, 2 (dois)
pontos merecem atencao do MM. Juizo, a saber, (i) contabilizagao do inicio
da caréncia a partir do transito em julgado da decisao judicial proferida nos
incidentes de crédito e (ii) realizacao de pagamentos somente apds o transito

em julgado.
38. Em breve sintese, esta Administradora Judicial

entende que nao ha se falar em aguardar o transito em julgado da r. decisao
que incluir ou alterar o valor do crédito no Quadro Geral de Credores, para inicio
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dos pagamentos, salvo em caso de concessao de efeito suspensivo a eventual

decisdo, nos termos do artigo 995, do CPC.

39. Em diversas oportunidades, esse E. Tribunal

de Justica’ ja se manifestou sobre o inicio dos pagamentos dos créditos

incluidos em momento posterior a publicacao do edital atinente ao artigo 79,

§2°, da LRF, bem como homologacao do PRJ:

‘Agravo de Instrumento. Recuperagdo judicial.
Decisao que homologou, com ressalvas, o plano de
recuperacao aprovado em assembleia de credores.
Inconformismo da credora quirografaria. Nao
acolhimento. Pertinéncia do controle judicial de
legalidade do plano de recuperacdo aprovado,
inclusive de oficio. Apesar das inumeras ressalvas
feitas pelo i. juiz de primeira instancia, a clausula
6.1.4 também é ilegal, na parte que prevé o
pagamento dos credores trabalhistas iliquidos
ou a habilitar/majorar em 12 meses apos o
"transito em julgado da respectiva habilitacao".
llegalidade da adocao, como termo inicial, do
incerto transito em julgado. Quando a
habilitacao definitiva ocorrer depois do primeiro
ano pos-homologatoério, o pagamento devera ser
a vista. Ressalva feita de oficio. Natureza disponivel
das condicbes de pagamento dos credores
quirografarios, que, ademais, ndo se mostram
abusivas (desagio de 60%, quitacado em 10 parcelas
anuais, apés caréncia de 18 meses). Termo inicial

7 TJ-SP; Agravo de Instrumento 2128287-78.2022.8.26.0000; Relator (a): Cesar Ciampolini; Orgﬁo
Julgador: 1* Camara Reservada de Direito Empresarial; Foro de Santo André - 3%, Vara Civel; Data do
Julgamento: 19/10/2023; Data de Registro: 19/10/2023
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da contagem da correcdo monetaria e dos juros.
Omissédo do plano, no que diz aos quirografarios.
Acerto, da r. decisdo recorrida, ao determinar a sua
incidéncia a partir da homologacao do plano.
Precedentes. Meios de recuperagdo bem
delineados na clausula 1, do ultimo aditivo ao plano.
Com o advento da reforma legislativa trazida pela
Lei n. 14.112/2020, indispensavel a juntada das
certiddes negativas do art. 57, da Lei n.
11.101/2005, para viabilizar a recuperagéao judicial.
Enunciados XIX e XX, do GCRDE e recente
posicionamento da Terceira Turma, do C. STJ,
referendando o que as CRDE passaram a decidir
sobre o0 tema, apos a reforma (REsp n. 2.053.240).
Concessdao do prazo de 120 dias para a
regularizacao fiscal, sob pena de suspensao do
processo recuperacional. Decisdo parcialmente
reformada para determinar, de oficio, a
regularizacdo fiscal em 120 dias, bem como
determinar, também de oficio, que, nos casos de
créditos trabalhistas iliquidos ou retardatarios, o
pagamento observe o prazo do art. 54, da Lei n.
11.101/2005. Recurso desprovido, com ajuste, de
oficio, do plano de recuperagao”.®

“Agravo de instrumento. Recuperacéo judicial. Plano
de recuperagdo. [...]. Crédito trabalhista
retardatario (parte final do item 7.1). Estipulacao
do pagamento em 12 meses do transito em
julgado da decisao que incluir/majorar o crédito.
Violacao ao art. 54 da Lei n? 11.101/2005. Iltem

8 TJ-SP; Agravo de Instrumento 2170339-55.2023.8.26.0000; Relator (a): Grava Brazil; Orgdo Julgador:
2* Camara Reservada de Direito Empresarial; Foro Especializado 1* RAJ/7* RAJ/9* RAJ - 1* Vara
Regional de Competéncia Empresarial e de Conflitos Relacionados a Arbitragem; Data do Julgamento:
01/02/2024; Data de Registro: 02/02/2024
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ajustada para definir, a respeito das habilitacoes
retardatarias ultimadas apds o primeiro ano de
execucao do plano, que o respectivo crédito
devera ser pago imediatamente.
Inadmissibilidade da contagem de qualquer
prazo de pagamento a partir do transito em
julgado da decisao que homologa o plano, por se
tratar de termo incerto, que viola os principios da
boa-fé e da transparéncia. [...]. 5. Recurso
parcialmente provido com corregbes do plano,
inclusive de oficio ®

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. DECISAO QUE
HOMOLOGOU PLANO DE RECUPERACAO
JUDICIAL. INSURGENCIA DE  CREDOR
QUIROGRAFARIO FINANCEIRO. ALIENACAO DE
BENS. DETERMINACAO DO MAGISTRADO PARA
OBSERVACAO DOS DISPOSITIVOS LEGAIS.
CREDITO INTERCOMPANY. POSSIBILIDADE DE
COMPENSACAO E CONVERSAO EM CAPITAL.
LIMITES IMPOSTOS NO PLANO. EVENTUAL
PREJUIZO AOS CREDORES PODERA SER
VERIFICADO PELO MAGISTRADO. CLAUSULA
POTESTATIVA E, ASSIM, INVALIDA.
INSTRUMENTOS DE PAGAMENTO.
INADMISSIBILIDADE. AFASTADA EXIGENCIA DE
TRANSITO EM JULGADO DAS DECISOES QUE
RECONHECEREM CREDITOS CONTRA AS
RECUPERANDAS. RECURSO PARCIALMENTE
PROVIDO. (...) 3.5. Créditos lliquidos. Todos os
Créditos lliquidos, incluindo os Créditos ainda
sujeitos a Acbes Judiciais e/ou Procedimentos

9 TJ-SP; Agravo de Instrumento 2197813-69.2021.8.26.0000; Relator (a): Natan Zelinschi de Arruda;
Orgdo Julgador: 2* Camara Reservada de Direito Empresarial; Foro de Carapicuiba - 3* Vara Civel; Data
do Julgamento: 12/04/2022; Data de Registro: 12/04/2022
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Arbitrais, que sao tratados neste Plano como
Créditos lliquidos, estédo integralmente sujeitos aos
termos e condicdes deste Plano e aos efeitos da
Recuperagéo Judicial, nos termos do artigo 49 da
LFR. (...)".10

40. Portanto, no entendimento desta Auxiliar,
referidas clausulas deverao ser ajustadas pelas Recuperandas, de modo a
afastar a previsao no sentido de que os pagamentos serao iniciados tao
somente apos o transito em julgado da r. decisao que os
reconhecerem/alterarem.

41. Ainda com relacdo aos créditos incluidos ou
alterados durante a fase judicial de verificacao dos créditos, caso seja admitida
a contabilizacado do prazo de caréncia a partir da decisdo judicial que
incluir/retificar o crédito no Quadro Geral de Credores, haveria a prorrogacéo
implicita dos prazos previstos na Lei Recuperacional e no proprio Plano de
Recuperacao Judicial.

42. Por assim ser, o prazo de caréncia devera
ser contabilizado a partir da r. decisao de homologacao do Plano e
concessao da Recuperacao Judicial.

43. As RECUPERANDAS, por sua vez, deverao
providenciar o contingenciamento dos valores envolvidos em caso de

distribuicao de novos incidentes de crédito apds a caréncia [cujo prazo, repita-

10 TJ-SP - AL 2229092-10.2020.8.26.0000, Relator: Alexandre Lazzarini, Data de Julgamento:
22/09/2021, 1* Camara Reservada de Direito Empresarial, Data de Publicacdo: 08/11/2021
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se, devera ser contabilizado a partir da data da homologacao do Plano], de
modo a viabilizar o pronto pagamento do crédito quando da sua inclusdo no

Quadro Geral de Credores.

44. Feitos os esclarecimentos acima, entende esta
Subscritora que as clausulas 4.7 e 4.11 sao parcialmente ilegais e deverao
ser ajustadas pelas Recuperandas, haja vista que a caréncia e os
pagamentos, independentemente da classe em que estiver o crédito
portado pelo credor, deverao ser contabilizados tomando como base a
data da publicacao da r. decisao de homologacao do plano, e nao da data

de inclusao/alteracao do referido crédito no Quadro Geral de Credores
e/ou do transito em julgado da decisao do incidente processual.

V.4. DIREITO DE COMPENSACAOQO

45. A Clausula 4.12 autoriza as RECUPERANDAS

realizarem compensacodes de créditos da seguinte forma:

4.12. Direito de Compensacio

Antes de realizar o pagamento de um Crédito, as Recuperandas ficam autorizadas a
compensar eventuais créditos que detenham contra o Credor, de modo a pagar-lhe
apenas o eventual saldo do Crédito existente apds a compensacio realizada com o

valor atualizado do crédito detido pelas Recuperandas.
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46. Sobre a possibilidade de compensacao de

créditos, esta Administradora Judicial ressalva que apenas os créditos

vencidos até a data do pedido e sujeitos a Recuperacao Judicial podem

ser passiveis de compensacao, sob pena de ferir o principio da par conditio

creditorum.

47. A proposito, sobre o tema:

‘Agravo de instrumento. Recuperagao judicial.
Decisdo que reconheceu a impossibilidade de
compensacao de débitos e créditos. Manutencéo.
Créditos concursais devem ser recebidos
conforme as clausulas do plano de recuperacao
judicial da devedora, caso seja aprovado pelos
credores. Compensacao que resultaria em
privilégio de um credor em detrimento dos
demais, violando a 'par conditio creditorum’'.
Agravo desprovido”."

“Recuperacéo judicial — Impugnacédo de crédito —
Preliminar de decisdo nao fundamentada afastada —
Pedido de compensacao de créditos no ambito do
processo recuperacional — Compensacao legal
que se opera automaticamente,
independentemente da oposicao de qualquer
dos interessados, extinguindo pleno jure as
dividas reciprocas, quando observados os

' TJ-SP; Agravo de Instrumento 2229739-97.2023.8.26.0000; Relator (a): Natan Zelinschi de Arruda;
Orgio Julgador: 2* Camara Reservada de Direito Empresarial; Foro Especializado 1* RAJ/7* RAJ/9* RAJ
- 2% Vara Regional de Competéncia Empresarial e de Conflitos Relacionados a Arbitragem; Data do
Julgamento: 28/11/2023; Data de Registro: 28/11/2023
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requisitos previstos no artigo 369 do Cddigo
Civil — Crédito detido pelo agravado e aquisicao
de pisos e revestimentos produzidos pela
agravante anteriores ao pedido recuperacional —
Créditos liquidos, exigiveis e fungiveis entre si -
Compensacao autorizada — Precedentes desta
Cémara Reservada de Direito Empresarial -
Honorarios devidos as sociedades de advogados
que tém carater alimentar — Crédito resultante de
honorarios que se equiparam aos trabalhistas,

inclusive para fins recuperacionais — Correta
classificacdo do crédito — Limitagcdo a 150 salérios
minimos (art. 83, |, da Lei 11.101/05) -

Inaplicabilidade — Enunciado XIII do Grupo de
Céamaras Reservadas de Direito Empresarial —
Decisdo reformada em parte - Recurso
parcialmente provido.”'2

‘AGRAVO DE INSTRUMENTO. Recuperagao
Judicial. Decisdo singular que autoriza a
compensacao e defere o abatimento de valores a
serem adimplidos pela recuperanda. A possibilidade
de compensacao de créditos na recuperacao
judicial ndo é taxativa na lei de regéncia, razao pela
qual ndo ha uniformidade jurisprudencial sobre o
tema. Situacdo dos autos na qual a compensagao
pretendida € descabida. No entendimento deste
Relator, constatada a presenca dos requisitos de
liquidez e exigibilidade das dividas reciprocas em
momento anterior a propositura da recuperagao
judicial, ndo se mostraria teratolégico permitir a
compensacgao. Situacao, entretanto, na qual néao se

12 TJ-SP; Agravo de Instrumento 2281479-36.2019.8.26.0000; Relator (a): Mauricio Pessoa; Orgﬁo
Julgador: 2* Camara Reservada de Direito Empresarial; Foro de Porto Ferreira - 1* Vara; Data do
Julgamento: 01/04/2020; Data de Registro: 01/04/2020
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constata a liquidez e exigibilidade. Constatada falta
de reciprocidade na autorizacdo de compensagao
dos créditos controversos (CC, art. 369), haja vista
que, vigoram na recuperacao judicial os principios
da transparéncia e da paridade. Decisao reformada.
Agravo provido para afastar a autorizagdo de
compensacao no caso dos autos. Dispositivo:
deram provimento ao agravo de instrumento”3.

48. Segundo Marcelo Barbosa Sacramone:

“Ap0os o pedido de recuperagao judicial, as relagoes
juridicas do empresario devedor ficam submetidas a
regime especial em razdo dos diversos interesses
envolvidos na recuperacao judicial pretendida. Caso
o débito contraido pela recuperanda seja anterior ao
pedido de recuperacao judicial e o crédito ou os
demais requisitos para a compensagdo somente
ocorrerem apds o pedido de recuperacao judicial,
ndo haverd a reciproca extincdo. O crédito
titularizado pela recuperanda posteriormente em
face do mesmo credor ou cujos requisitos da
compensacao ocorrerdo apenas posteriormente a
distribuicdo nao podera ser compensado. Isso
porque 0 passivo da recuperanda, a partir da
distribuicdo do pedido de recuperacao judicial,
desde que seja existente, submete-se a regime
especial. Todos os débitos da recuperanda
existentes na data do pedido, ainda que néo
vencidos, se submetem a recuperagéo judicial (art.
49) e somente poderao ser satisfeitos nos termos do
plano de recuperacdo. Pela LREF, a partir da

13 TJ-SP, Agravo de Instrumento 2121870-17.2019.8.26.0000; Rel. Ricardo Negrdo; 2* Camara
Reservada de Direito Empresarial; j. 27/01/2020
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distribuicdo do pedido de recuperagao judicial, o
devedor ndo podera voluntariamente satisfazer
seus débitos sob pena de garantir tratamento
privilegiado a um dos credores em detrimento dos
demais da mesma classe. O pagamento por essa
forma de extingdo das obrigagbes devera ocorrer
apenas se previsto no plano de recuperacgao judicial
e aprovado pelos credores reunidos em Assembleia
Geral"4.

49. Ainda, o Eg. Tribunal de Justica também vem

entendendo que, ante o tratamento restrito da medida, o pedido de

compensacao de créditos entre a RECUPERANDA e o credor devera ser

levado ao conhecimento do MM. Juizo durante o periodo de superviséo judicial

para prévia apreciacao.

jurisprudencial:

s

50. E nesse sentido o} entendimento

“‘Recuperacéo judicial. (...) Previsdo, na clausula
1510 do plano, da possibilidade de
compensacao irrestrita entre créditos da
recuperanda e débitos dos credores sujeitos a
recuperacao. Ressalva, feita pelo juiz, no sentido de
permitir, t40-s6, a compensacao entre créditos e
débitos igualmente exigiveis/vencidos antes da
recuperacgao judicial ou apds. Diante da possivel
violacao do principio da paridade entre
credores, declara-se, de oficio, a nulidade da
aludida clausula, devendo ser levado, a Juizo,

14 Comentérios a Lei de recuperacdo de empresas e faléncia. Marcelo Barbosa Sacramone. 2. ed. Sdo
Paulo: Saraiva Educagao, 2021. Comentérios ao artigo 49
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durante o periodo de supervisao judicial do
cumprimento do plano, cada pedido de
compensacao. (...)"1°

51. Diante disso, considerando o entendimento
atingido pelo E. TJ-SP'6 e doutrina, opina-se pelo ajuste da clausula 4.12, para
constar que, na hipétese de compensacgéao, (i) devera haver pedido nesse
sentido ao MM. Juizo da Recuperacao Judicial, e (ii) sera permitida a
compensacao tao somente em relacao a créditos vencidos até a data da
distribuicao da recuperacao judicial, o que, por consequéncia, impossibilita
a compensacao de créditos vencidos em data anterior a Recuperacao
Judicial com créditos vencidos em data posterior ao pedido.

V.5. EXTINCAO DE ACOES E LIBERACAO DE GARANTIAS

52. Ao longo do Plano de Recuperagédo Judicial,
esta Administradora Judicial identificou disposicoes que, em sintese, liberam
garantias previamente pactuadas pelas RECUPERANDAS, com a
homologacao das condicdes de pagamento por esse MM. Juizo
Recuperacional (novacao operada).

53. Abaixo, seguem os mencionados trechos:

15 TJ-SP, Al: 21604115120218260000 SP 2160411-51.2021.8.26.0000, Relator: Jorge Tosta, Data de
Julgamento: 20/04/2022, 2* Camara Reservada de Direito Empresarial, Data de Publicagdo: 25/04/2022
16 TJ-SP; Agravo de Instrumento 2209869-37.2021.8.26.0000; Relator (a): Natan Zelinschi de Arruda;
Orgdo Julgador: 2* Camara Reservada de Direito Empresarial; Foro de Sdo José dos Campos - 6* Vara
Civel; Data do Julgamento: 25/08/2022; Data de Registro: 25/08/2022.
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5.2. Novacio

Este Planc implica a novacio dos Creditos, gue serfio pagos na forma estabelecida
neste Plano. Por forca da referida novacio, todas as obrigacdes, convénios, indices
financeiros, hipdteses de vencimento antecipado, bem como outras obrigacées e

garantias que sejam incompativeis com as condicdes deste Plano deixario de ser

aplicaveis, sendo substituidas pelas previstes contidas neste Plano.

5.5. Extinciode Acdes e Liberacido de Garantias

Com a Homologacido Judicial de Plano, os Credores ndo mais pederao: (i) ajuizar on
prosseguir com qualquer acdo judicial ou processo de qualquer tipo relacionade a
qualquer Crédito Concursal de valor liquido contra as Recuperandas; (ii) executar
gualquer sentenca, decisde judicial ou sentenca arbitral relacienada a qualquer
Crédito Concursal contra as Recuperandas; (iii} penhorar quaisquer bens ou direitos
das Recuperandas para satisfazer seus Créditos ou praticar qualquer outro ato
constritivo e expropriatorio contra tais bens e direitos; [iv) cobrar e/ou executar
gualquer garantia sobre bens e direitos das Recuperandas, bem como terceiros
garantidores, avalistas e/ou devedores solidarios de obrigactes que foram novadas,
ou seja, a efetiva adesdo ao plano de recuperacio judicial implicara a imediata
extingdo de todas as garantias concedidas em beneficio do credor, tanto reais, como
fidejussorias, quer concedidas por pessoas fisicas, quer juridicas; (v) reclamar
gqualquer direito de compensagio contra qualquer crédito devido as Recuperandas; e

(i) buscar a satisfacio de seus Créditos por quaisquer outros meios.
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54. Sao 2 (dois) temas a serem conjuntamente
tratados neste tépico. O primeiro diz respeito a liberagdo das garantias

prestadas pelos coobrigados.

55. O Col. Superior Tribunal de Justica, no
Recurso Especial n? 1895277/RS'7, concluiu que, “havendo previsdo no plano
de soerguimento quanto a impossibilidade de os credores buscarem a
satisfacdo de seus créditos em face de garantidores e coobrigados da
recuperanda, a validade de tal clausula esta sujeita a anuéncia dos

respectivos titulares”.

56. Nessa mesma linha, o entendimento desse E.
Tribunal de Justiga, conforme Sumula 61, é no sentido “na recuperacéo judicial,
a supressao da garantia ou sua substituicao somente sera admitida mediante

aprovacao expressa do titular’.
57. Ainda, eis a jurisprudéncia:

“Recuperacgéo judicial. Decisdo homologatéria de
plano, com ressalvas. Agravo de instrumento de
recuperanda. A assembleia dos credores é
soberana, ressalvada a possibilidade de controle
judicial de legalidade pelo Poder Judiciario.
Enunciado 44 da | Jornada de Direito Comercial do
Conselho de Justica Federal. Precedentes do STJ.
Impossibilidade de liberacdo de garantias e
suspensao de acoes e execucoes contra os

17'STJ, REsp 1895277/RS, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em
01/12/2020, DJe 04/12/2020
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devedores solidarios e demais coobrigados, ao
menos aos que a isto nao anuiram. Licdo de
MARCELO BARBOSA SACRAMONE. Aplicacao
das sumulas 581 do STJ e 61 deste Tribunal.
Manutengcdo da decisdo recorrida. Agravo de
instrumento a que se nega provimento.'®

RECUPERAGCAO JUDICIAL — Decisdo concessiva —
Controle de legalidade realizado na Origem com
declaragdao de nulidade da clausula do Plano que
prevé a liberacdo das garantias prestadas por
terceiros em favor das recuperandas, bem como
aquela que veda o prosseguimento de agdes contra
garantes, coobrigados, terceiros solidarios —
Insurgéncia recursal das Recuperandas que
pretendem a extensao da novacao aos soécios e
coobrigados, de modo amplo e irrestrito -
Impossibilidade — A previsao de extensao da
novacao, entretanto, nao é invalida — Afasta-se a
declaracao de nulidade das clausulas 8.1 e 9.1,
declarando-as ineficazes em relacao aos
credores que votaram pela aprovacao do plano
com ressalva em relacado a manutencao das
garantias — Agravo de instrumento parcialmente
provido. Dispositivo: dao parcial provimento ao
recurso’®.

58. Segundo Marcelo Barbosa Sacramone, “a

renuncia a execucao dos coobrigados pelos credores podera ser incluida

'8 TJ-SP; Agravo de Instrumento 2045672-65.2021.8.26.0000; Relator (a): Cesar Ciampolini; C)rgﬁo
Julgador: 1* Camara Reservada de Direito Empresarial; Foro de Monte Alto - 1* Vara; Data do
Julgamento: 28/06/2021; Data de Registro: 28/06/2021

19 TJ-SP; Agravo de Instrumento 2079929-82.2022.8.26.0000; Relator (a): Ricardo Negrio; ()rgﬁo
Julgador: 2* Camara Reservada de Direito Empresarial; Data do Julgamento: 20/07/2022
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como clausula no plano de recuperacao judicial’, mas observa, em
complemento, que “essa renuncia ao direito de cobranca dos coobrigados,
entretanto, nao podera ser imposta ao dissidente ou ao ausente da
Assembleia Geral de Credores. Ainda que prevista a clausula de renuncia no
plano de recuperacao judicial, referida clausula nao integra a comunhao de
interesses dos credores e apenas sera eficaz em face daquele que
manifestamente concordar com o plano de recuperacao judicial e nao
fizer qualquer ressalva em face da referida clausula”.?°

59. Assim sendo, por mais que as clausulas 5.2 e
5.5 mencionem que haverad a extingdo da exigibilidade das garantias
originalmente prestadas, esta Subscritora ratifica os entendimentos acima
mencionados, de modo que as clausulas relativas a liberacao de garantias
sao validas, mas estas serao eficazes apenas e tao somente em face
daqueles que concordaram expressamente com o Plano de Recuperacao
Judicial e nao fizeram qualquer ressalva em face da referida clausula.

60. Portanto, as disposicoes das clausulas
irradiam seus regulares efeitos apenas em relacao aos credores que

concordaram expressamente com seus termos.

61. O segundo tema diz respeito ao texto da
clausula 5.5, que versa sobre o ajuizamento e prosseguimento de “qualquer
garantia sobre bens e direitos das Recuperandas, bem como terceiros
garantidores, avalistas e/ou devedores solidarios de obrigacoes que

20 Comentdrios a Lei de Recuperagiio de Empresas e Faléncia, 2* Edi¢o, Saraiva jur, pagina 270
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foram novadas, ou seja, a efetiva adesao ao plano de recuperacao judicial
implicara a imediata extincao de todas as garantias concedidas em
beneficio do credor, tanto reais, como fidejussorias, quer concedidas por
pessoas fisicas, quer juridicas”.

62. Em decisao colegiada recente, o Col. Superior
Tribunal de Justica (STJ) deu parcial provimento ao Recurso Especial n.°
1.899.107, esclarecendo o tratamento de execugcoes contra os coobrigados
na recuperacao judicial do devedor principal.

63. O Col. STJ entendeu que, caso o credor tenha
votado a favor de um plano de recuperacao judicial que inclua a liberacéao de
coobrigados, a execug¢ao contra os coobrigados deve ser apenas suspensa
até o final do periodo de supervisao judicial do cumprimento do plano do
devedor principal, pois a novacao ocorrida com a aprovacao do plano é
condicionada durante esse periodo.

64. Caso o plano venha a ser descumprido durante
o periodo de supervisdo, com a respectiva convolagdo da recuperacéo judicial
em faléncia, como os créditos retornam as condigdes originais, os direitos do
credor contra os coobrigados liberados no plano sao reconstituidos e a
execucao suspensa podera ser retomada.

65. Caso o periodo de supervisao judicial seja
encerrado sem convolacao em faléncia, a nhovacao do plano se torna
definitiva e os coobrigados serao liberados da avenca, e s6 entao a
execucao devera ser extinta.
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66. Referido v. acérdao do Col. STJ nao altera o
tratamento da execucao contra o coobrigado no caso em que o credor
tenha optado por se abster de votar, tenha votado contra o plano/clausula
ou apresentado ressalva a referida clausula, haja vista que, como ja tratado

acima, a liberagéo so é oponivel aqueles que apoiaram expressamente o Plano.

67. Portanto, esta Auxiliar do Juizo entende que as
clausulas 5.2 e 5.5 devem ser ajustadas para constar que as execucoes
contra os coobrigados do devedor principal em recuperacao judicial
deverao ser suspensas durante o periodo de supervisao judicial, podendo
ser extintas apenas e tdao somente apdés o efetivo encerramento da
Recuperacao Judicial, com a observacao de que a extensao dos efeitos aos
coobrigados s6 é oponivel aqueles que aprovaram expressamente a
medida e nao apresentaram ressalvas

V.6. PRAZO DE CURA

68. A Clausula 5.8 menciona que:
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5.8. Descumprimento do Plano

Para fins deste Plano, estara efetivamente caracterizado seu descumprihlento CAs0 as
Recuperandas, apos o recebimento de notificacdo enviada pela parte prejudicada em
decorréncia de descumprimento de alguma obrigacio do Plano. ndo sanem referido

descumprimento no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados do recebimento

da notificacio.

31
No caso de ndo saneamento, as Recuperandas deverdorequerer ao Juizo a convocacio

de Assembleia de Credores com a finalidade de deliberar acerca da medida mais

adequada para samar o descumprimento, em consonancia ao disposto na LFRE e

deliberado no Recurso Especial n® 1830550-5P.

69. Trata-se de prazo de cura oportunizado as
RECUPERANDAS, o qual vem sendo afastado pelo Eg. Tribunal de Justi¢ca do
Estado de Sao Paulo em recentes julgamentos:

"RECUPERACAO JUDICIAL — Homologagdo do
plano — Analise concreta das clausulas
estabelecidas — Desagio de 60%, prazo de caréncia
de 12 meses e pagamento em nove anos —(...)-
Andlise concreta das clausulas estabelecidas —

Prazo de cura - llegalidade manifesta -
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Sacramone:

Imposicao pelas recuperandas de condicoes
para a convolacao da recuperacao judicial em
faléncia mesmo em caso de descumprimento do
plano — Impossibilidade — Violacao manifesta
aos arts. 61, §12 e 73, IV da Lei 11.101/05 —
Precedentes — Clausula anulada de oficio®”

70. Sobre o tema, leciona Marcelo Barbosa

‘A convocagao em faléncia ¢€é efeito do
descumprimento e podera ser decretada de oficio
pelo juiz (art. 73, VI), independentemente da
vontade dos credores ou do devedor, embora seja
prudente a intimacdo de ambos para se
manifestarem sobre o cumprimento do plano antes
dessa decisao”?.

71. Assim, entendemos que a Clausula 5.8, que

trata de prazo adicional para fins de regularizagéo ou purgacédo da mora, € nula

e contraria texto expresso de lei, devendo constar, em substituicao, que

o descumprimento do Plano de Recuperacao Judicial [caso homologado]

acarreta na convolacao da Recuperacao Judicial em Faléncia.

2L TJ-SP; Agravo de Instrumento 2059587-50.2022.8.26.0000; Relator (a): J. B. Franco de Godoi; Orgﬁo
Julgador: 1* Camara Reservada de Direito Empresarial; Foro Especializado 1* RAJ/7* RAJ/9* RAJ - 2°
Vara Regional de Competéncia Empresarial e de Conflitos Relacionados a Arbitragem; Data do
Julgamento: 29/08/2022; Data de Registro: 29/08/2022

22 SACRAMONE, Marcelo Barbosa. Comentérios a Lei de Recuperagio de Empresas e Faléncia. 3*
Edigdo. 2022. SaraivalJur. Pdgina 361.
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72. Com isso, opina-se pelo ajuste da clausula em
referéncia, de modo a adequa-la aos termos da Lei n? 11.101/2005, conforme

disposto acima.

V.7. POSSIBILIDADE DE ALTERACOES NO PLANO DE RECUPERACAOQ
JUDICIAL APOS A SUA HOMOLOGACAO. CONDICOES PARA
CONVOCACAO DE NOVA ASSEMBLEIA

73. A Clausula 5.9 prevé o seguinte teor:

5.9. Aditamentos, alteracoes ou modificaciao do Plano

Aditamentos. alteracdes ou modificacdes ao Plano podem ser propostos a qualguer
tempeo pelas Recuperandas durante o Processo de Recuperacdo Judicial. inclusive
apos a Homologacdo Judicial do Plano, desde que tais aditamentos. alteracdes ou
modificacdes sejam aceitos pelas Recuperandas e aprovadas pela Assembleia de

Credores. nos termos da LFRE.

Aditamentos ao Plano. desde que aprovados nos termos da LFRE. cbrigam todos os
Credores a ele sujeitos. independentements da expressa concordancia destes com
aditamentos posteriores. Para fins de computo, os Créditos deverio ser atualizados
na forma deste Plano e descontados dos valores ja pagos a qualquer titulo em favor

dos Credores.

74. Nesta seara, cabe a ressalva a clausula acima
retratada de que sé sera possivel a apresentagédo e colocacao de Aditivos ou
Modificativos em votagdo, na hipétese de as RECUPERANDAS estarem
adimplentes com o presente Plano de Recuperacao Judicial, caso homologado.
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75. Tal premissa, a propdésito, é requisito sine qua

non.

76. Todavia, independentemente de eventual
pedido nos autos para a designagao de uma nova Assembleia para a votacao
de um Modificativo - ou pendéncia de apreciacdo do referido pedido pelo MM.
Juizo do caso -, em caso de descumprimento do Plano originario, a
Recuperacao Judicial devera ser convolada em Faléncia, nos termos da lei.

77. Assim sendo, opina-se pelo ajuste da
Clausula 5.9, de modo a afastar a possibilidade de se modificar o Plano de
Recuperacao Judicial em caso de mora por parte das RECUPRANDAS.

V.8. “DOC”

78. A clausula 4.9 do PRJ consigna que os valores
devidos aos credores sujeitos a Recuperacao Judicial serao pagos por meio de
transferéncia, por meio de “DOC” (documento de ordem de crédito), “PIX” ou

“TED” (transferéncia eletronica disponivel).

79. Pois bem. Sabe-se que a transferéncia via
“‘DOC” foi extinta do mercado financeiro, conforme noticiado pela Federacao

Brasileira de Bancos?3.

23 https://g1.globo.com/economia/noticia/2024/02/29/transferencias-por-doc-e-tec-sao-encerradas-

definitivamente-nesta-quinta-feira.ghtml

72-1237 | LS | RC | FT | OL

E Fone: +55 11 3211-3010 / Fax: +55 11 3255-3727 l l Fone: + 39-02 79 47 65/ Fax: + 39-0278 44 97
R. Major Quedinho, 111 - 18° andar « Centro Via Visconti di Modrone n° 8/10
01050-030 « S&o Paulo/SP : 20122 « Milao/Itélia
lasproconsultores.com.br edoardoricci.it

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO, protocolado em 16/12/2024 as 19:10 , sob o nUmero WJMJ24429338884
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1103145-12.2024.8.26.0100 e c6digo wwWcsUUR).



fls. 6420

= |

LASPRO

CONSULTORES

80. Nesse sentido, opina-se que mencionado
trecho do PRJ seja alterado, para constar apenas “PIX” e “TED” como meios
de recebimento de crédito pelos credores.

V.9. NECESSIDADE DE APRESENTACAO DAS CERTIDOES NEGATIVAS
DE DEBITOS TRIBUTARIOS (“CND’S”); TRATAMENTO DO PASSIVO
FISCAL

81. Com aentrada em vigor da Lei n® 14.112/2020,
pacificou-se, no Eg. TJ-SP, o entendimento no sentido da exigéncia da
comprovacao da regularidade fiscal como requisito para a concessao da

recuperacao judicial.

82. A matéria foi tratada nos seguintes Enunciados
das Camaras Reservadas de Direito Empresarial desse Eg. Tribunal de Justica
de S&o Paulo, recentemente aprovados:

‘Enunciado XIX: Apdés a vigéncia da Lei
14.112/2020, constitui requisito para a homologagao
do plano de recuperacao judicial, ou de eventual
aditivo, a prévia apresentacdo das certiddes
negativas de débitos tributarios, facultada a
concessdo de prazo para cumprimento da
exigéncia.”

“‘Enunciado XX — A exigéncia de apresentacao das
certiddes negativas de débitos tributarios é passivel
de exame de oficio, independentemente da parte
recorrente.”
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83. Em recente v. acérdao prolatado nos autos do

Recurso Especial n® 2.053.240/SP (2023/0029030-0), sob relatoria do
Eminente Ministro Relator MARCO AURELIO BELIZZE e julgado em
17/10/2023, a Terceira Turma do Col. Superior Tribunal de Justi¢a (“STJ”), por
unanimidade, validou o entendimento de que a certiddo negativa fiscal

(“CND”) é indispensavel para a homologacdo do Plano e concessao da
Recuperacéo Judicial a DEVEDORA.
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“RECURSO ESPECIAL. RECUPERACAO
JUDICIAL. DISCUSSAO QUANTO A
NECESSIDADE DE CUMPRIMENTO DA
EXIGENCIA LEGAL DE REGULARIDADE FISCAL
PELA RECUPERANDA, A PARTIR DAS
ALTERACOES PROMOVIDAS PELA LEI N.
14.112/2020, COMO CONDICAO A CONCESSAO
DA RECUPERACAO JUDICIAL.
IMPLEMENTACAO, NO AMBITO FEDERAL, DE
PROGRAMA LEGAL DE PARCELAMENTO E DE
TRANSACAO FACTIVEL. NECESSIDADE DE SUA
DETIDA OBSERVANCIA. RECONHECIMENTO.
RECURSO ESPECIAL [IMPROVIDO. 1. A
controvérsia posta no presente recurso especial
centra-se em saber se, a partir da vigéncia da Lei
n. 14.112/2020 (a qual estabeleceu medidas
facilitadoras destinadas ao equacionamento das
dividas tributarias, conferindo ao Fisco, em
contrapartida, maiores prerrogativas no ambito
da recuperacao judicial, ainda que seu crédito a
ela nao se encontre subordinado), o
cumprimento da exigéncia legal estabelecida no
art. 57 da Lei n. 11.101/2005 — consistente na
apresentacao de certidoes de regularidade fiscal
pela recuperanda - consubstancia ou nao

Via Visconti di Modrone n° 8/10
20122 « Milao/Itélia
edoardoricci.it
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condicao a concessao da recuperacao judicial,
nos termos do art. 58 do mesmo diploma legal.
2. Durante os primeiros 15 (quinze) anos de vigéncia
da Lei n. 11.101/2005, o crédito fiscal, embora
concebido pelo legislador como preferencial, ficou
relegado a um plano secundario. 2.1 A execugéo do
crédito fiscal ndo tinha o condao de alcancar sua
finalidade satisfativa, de toda inviabilizada, nao
apenas pela entdo admitida (e necessaria)
intervengdo do Juizo recuperacional, mas,
principalmente, pela propria dificuldade de se
promover a persecug¢ao do crédito fiscal, em sua
integralidade e de uma unica vez, o que, caso fosse
autorizada, frustraria por completo o processo de
recuperacéo judicial, ainda que a empresa em crise
financeira apresentasse condi¢gbes concretas de
soerguimento, auxiliada pelos esforcos conjuntos e
pelos sacrificios impostos a todos credores. 2.2 A
prépria finalidade do processo recuperacional, de
propiciar 0 soerguimento da empresa, com sua
reestruturacdo econdmico-financeira, mostrava-se,
em certa medida, comprometida. E que, diante da
absoluta paralisia da execugéo fiscal e da auséncia
de mecanismos legais idoneos a permitir a
equalizacdo do correlato crédito, o processo de
recuperacado judicial avancava, sem levar em
consideracao essa parte do passivo da empresa
devedora comumente expressiva, culminando,
primeiro, na concessao da recuperacgao judicial, a
qual, em tese, haveria de sinalizar o almejado
saneamento, como um todo, de seus débitos e, num
segundo momento, no encerramento da
recuperacao judicial, que, por sua vez, deveria
refletir o efetivo atingimento da reestruturacéo
econdmico-financeira da recuperanda. Nao
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obstante, encerrada, muitas vezes, a recuperagao
judicial, a empresa remanescia em situacao
deficitaria, a considerar a magnitude dos débitos
fiscais ainda em  aberto, a ensejar,
inarredavelmente, novos endividamentos. 3. Em
janeiro de 2021, entrou em vigor a citada Lei n.
14.112/2020 com o declarado propédsito de
aprimorar o processo das recuperacoes e de
faléncia, buscando suprir as inadequacoes
apontadas e destacadas pela doutrina e pela
jurisprudéncia entre as disposicoes legais
originarias e a pratica, a fim de atingir,
efetivamente, as finalidades precipuas dos
institutos estabelecidos na lei. 4. A partir da
exposicao de motivos e, principalmente, das
disposicoes implementadas pela Lei 14.112/2020
— que se destinaram a melhor estruturar o
parcelamento especial do débito fiscal (no
ambito federal) para as empresas em
recuperacao judicial (art. 10-A e 10-B da Lei n.
10.522/2022), bem como a estabelecer a
possibilidade de a empresa em recuperacao
judicial realizar, com a Uniao, suas autarquias e
fundacées, transacao resolutiva de litigio
relativa a créditos inscritos em divida ativa, nos
moldes da Lei 13.988/2020, a chamada Lei do
Contribuinte Legal (10-C da Lei n. 10.522/2022),
com o estabelecimento de grave consequéncia
para o caso de descumprimento — pode-se
afirmar, com seguranca, o inequivoco proposito
do legislador de conferir concretude a exigéncia
de regularidade fiscal a empresa em
recuperacao judicial (cuja previsao, nos arts. 57
e 58 da LRF, remanesceu incélume, a despeito
da abrangente alteracao promovida na Lei n.
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11.101/2005). 5. O novo tratamento legal
conferido ao crédito fiscal, com repercussao
direta e imbrincada no processo de recuperacao
judicial, deve ser analisado dentro do sistema
em que inserido. 5.1 A fim de dar concretude a
preferéncia legal conferida ao crédito de titularidade
da Fazenda Publica, a Lei n. 14.112/2020
reconheceu, expressamente, a competéncia do
Juizo da execucdo fiscal para determinar a
constricdo de bens da empresa recuperanda para
fazer frente a totalidade do débito, e reduziu,
substancialmente, a competéncia do Juizo da
recuperacdo judicial, limitada a determinar a
substituicdo dos atos de constricdo que recaiam
sobre bens de capital essenciais a manutengéo da
atividade empresarial até o encerramento da
recuperacao judicial. Ciente, porém, de que a
satisfacdo integral do débito fiscal, por meio de
constri¢coes judiciais realizadas no bojo da execugao
fiscal sobre o patriménio ja combalido da empresa,
tem o indiscutivel potencial de comprometer o
processo recuperacional como um todo, o legislador
implementou o direito subjetivo do
contribuinte/devedor em recuperacdo judicial ao
parcelamento de seu débito fiscal (ou a transacéao e
outros modos de composi¢cdo) estipulando sua
quitacdo no consideravel prazo de 10 (dez) anos,
com o escalonamento ali previsto. 5.2 A equalizagao
do crédito fiscal — que pode se dar por meio de um
programa legal de parcelamento factivel,
efetivamente implementado por lei especial —tem o
condéao, justamente, de impedir e de tornar sem
efeito as incursdes no patriménio da empresa em
recuperacao judicial na execucao fiscal, providéncia
absolutamente necessaria para a viabilizacdo de
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seu soerguimento. 5.3 Duvidas ndo remanescem
quanto a conclusao de que a satisfacao do crédito
fiscal, por meio do parcelamento e da transacao
postos a disposi¢céo do contribuinte em recuperacao
judicial, no prazo de 10 (dez) anos, apresenta-se
indiscutivelmente mais benéfica aos interesses da
recuperanda do que a persecuc¢ao do credito fiscal,
em sua integralidade e de um Unica vez, no bojo da
execucao fiscal. 5.4 A exigéncia da regularidade
fiscal, como condicao a concessao da
recuperacao judicial, longe de encerrar um
método coercitivo espurio de cumprimento das
obrigacoes, constituiu a forma encontrada pela
lei para, em atencao aos parametros de
razoabilidade, equilibrar os relevantes fins do
processo recuperacional, em toda a sua
dimensao econdmica e social, de um lado, e o
interesse publico titularizado pela Fazenda
Publica, de outro. Justamente porque a
concessao da recuperacao judicial sinaliza o
almejado saneamento, como um todo, de seus
débitos, a exigéncia de regularidade fiscal da
empresa constitui pressuposto da decisao
judicial que assim a declare. 5.5 Sem prejuizo de
possiveis criticas pontuais, absolutamente salutares
ao aprimoramento do ordenamento juridico posto e
das decisoes judiciais que se destinam a interpreta-
lo, a equalizacao do débito fiscal de empresa em
recuperacao judicial, por meio dos instrumentos de
negociacao de débitos inscritos em divida ativa da
Uni&o estabelecidos em lei, cujo cumprimento deve
se dar no prazo de 10 (dez) anos (se ndo ideal, ndo
destoa dos parametros da razoabilidade),
apresenta-se — além de necessaria — passivel de ser
implementada. 5.6 Em coeréncia com o novo
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sistema concebido pelo legislador no
tratamento do crédito fiscal no processo de
recuperacao judicial, a  corroborar a
imprescindibilidade da comprovacdo da
regqularidade fiscal como condicao a concessao
da recuperacao judicial, o art. 73, V, da LRF
estabeleceu o descumprimento do
parcelamento fiscal como causa de convolacao
da recuperacao judicial em faléncia. 6. Nao se
afigura mais possivel, a pretexto da aplicacao
dos principios da funcdo social e da
preservacao da empresa vinculados no art. 47
da LRF, dispensar a apresentacao de certidoes
neqgativas de débitos fiscais (ou de certidées
positivas, com efeito de negativas),
expressamente exigidas pelo art. 57 do mesmo
veiculo  normativo, sobretudo apdés a
implementacao, por lei especial, de um
programa legal de parcelamento factivel, que se
mostrou indispensavel a sua efetividade e ao
atendimento a tais principios. 7. Em relacdo aos
deébitos fiscais de titularidade da Fazenda Publica
dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios, a
exigéncia de regularidade fiscal, como condicdo a
concessao da recuperacao judicial, somente podera
ser implementada a partir da edi¢ao de lei especifica
dos referidos entes politicos (ainda que restrita em
aderir aos termos da lei federal). 8. Recurso especial
improvido, devendo a parte recorrente comprovar
a regularidade fiscal, no prazo estipulado pelo
Juizo a quo, sob pena de suspensdao do
processo de recuperacdo judicial, com a
imediata retomada do curso das execucoes
individuais e de eventuais pedidos de faléncia,
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enquanto nao apresentadas as certidoes a que
faz referéncia o art. 57 da LRF”?*.

84. Feitas as consideracdes acima, esta Auxiliar se
curva ao entendimento tracado pelo Eg. Tribunal de Justica de Sao Paulo e
Col. Superior Tribunal de Justica, no sentido de que devem ser apresentadas
as Certidoes Negativas de Débitos Fiscais (“CND’s”) pelas
RECUPERANDAS, devidamente atualizadas, ou comprovar as transacoes
e/ou parcelamentos tributarios com as Fazendas Publicas credoras, para
fins de homologacao do Plano de Recuperacao Judicial, nos termos do
artigo 57, da Lei n2 11.101/20052°, tanto da sede quanto de suas eventuais

filiais26.

85. A esse fim, esta Subscritora opina pela
intimacdo das RECUPERANDAS para prestar informagdes sobre o passivo
tributario e o seu plano de equalizacao, bem como sinalizar as acoes efetivas
que estdo sendo tomadas perante cada Fazenda Publica credora,
acrescentando ainda que as Certidbes Negativas de Débitos Tributarios
(“CND’s”), nos ambitos Federal, Estadual e Municipais [sedes e filiais], na forma
do artigo 57 da Lei 11.101/2005 e do atual entendimento do Col. STJ, deverao
ser apresentadas nos autos previamente a homologacao do Plano e concessao

da Recuperacao Judicial [se 0 caso].

2 STJ, REsp n° 2053240 - SP (2023/0029030-0), Min. Rel. MARCO AURELIO BELLIZZE; j.
17/10/2023.

25 Art. 57. Ap6s a juntada aos autos do plano aprovado pela assembleia-geral de credores ou decorrido o
prazo previsto no art. 55 desta Lei sem objecdo de credores, o devedor apresentard certiddes negativas de
débitos tributdrios nos termos dos arts. 151, 205, 206 da Lei n° 5.172, de 25 de outubro de 1966 - Cédigo
Tributario Nacional.

26 Para o caso em tela, sabe-se que inexistem filiais.
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VI. QUADRO RESUMO DO PRESENTE RELATORIO

identificagao das incongruéncias, ilegalidades e entendimentos apontados por
esta Subscritora ao longo do relatério, apresenta-se o quadro resumo dos

86. Com o intuito de auxiliar esse MM. Juizo na

temas aqui retratados:

Relatério sobre o Plano de Recuperacao Judicial

Tempestividade

Tendo em vista que a r. decisdo que deferiu o
processamento da Recuperacéao Judicial foi
disponibilizada no Diario de Justica Eletrénico (“D.J.E”) em
27 de setembro de 2024 (fl. 5520/5523), considerando-se
publicada no primeiro dia (til subsequente a data da
disponibilizagdo, em 30 de setembro de 2024, o Plano de
Recuperacao Judicial deveria ter sido apresentado aos
autos até o dia 29 de novembro de 2024. Portanto, esta
Subscritora atesta a tempestividade da apresentacao do
Plano de Recuperacéao Judicial pelas Recuperandas.

Conformidade
das informacodes
prestadas pelas
Devedoras

As condicbes de pagamento dos credores sao
compativeis ao cenario apresentado pelas ARQUIPLAN
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A. e
ARQVENDAS LTDA., caso as projecoes de fluxo de caixa
e de mercado apresentada pelas RECUPERANDAS se
concretizem.

Acrescenta-se que, para que 0 cenario proposto pelas
RECUPERANDAS seja factivel, ha se adotar os objetivos
indicados no Plano de Recuperacdo Judicial para
reestruturacdo econdmico-financeira, com o intuito de
geracao de caixa, uma vez que as RECUPERANDAS
possuem capacidade de apuracéo de lucro.

72-1237 | LS | RC | FT | OL
lT;-.%‘] Fone: +55 11 3211-3010 / Fax: +55 11 3255-3727 ; ﬂ“ I Fone: + 39-02 79 47 65 / Fax: + 39-02 78 44 97

W
<80

01050-030 « Sao Paulo/SP

R. Major Quedinho, 111 - 18° andar « Centro

Via Visconti di Modrone n° 8/10
20122 « Milao/Itélia

lasproconsultores.com.br : edoardoricci.it

fls. 6428

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO, protocolado em 16/12/2024 as 19:10 , sob o nUmero WJMJ24429338884
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1103145-12.2024.8.26.0100 e codigo wWcsUUR,;.



= |

LASPRO

CONSULTORES

Analise sobre os aspectos legais das clausulas do Plano

Clausula

Parecer

Clausula 4.1

Complementar e retificar a Clausula 4.1, para que conste
o nome correto do GRUPO ARQUIPLAN e,
expressamente, preveja que na hipétese de
venda/locagao/oneracao de bens ou direitos do ativo ndo
circulante, constituicdo e venda de UPI’s, reorganizagdes
societarias e/ou obtencao de financiamentos DIP’s, devem
ser submetidas ao crivo do MM. Juizo Recuperacional e
dos credores durante o periodo de fiscalizagao judicial, ja
que nao especificadas, para evitar eventual conduta de
desvirtuamento  patrimonial em  detrimento  do
cumprimento do Plano .

Clausulas 4.6.1
€ 6.8

Retificar parcialmente para que conste, expressamente, os
critérios objetivos (caracteristicas completas e especificas)
para a adesao de cada uma das subclasses “parceiros”,
“fornecedores” e “financiadores”, cabendo aos credores
interessados nas condi¢cdes especiais formalizarem o ato
por meio de instrumento particular apartado a ser entregue
ao canal de comunicagao previsto no PRJ, qual seja,
credores@arquiplan.com.br

No mais, na hipétese de oportuna homologagéo do Plano
de Recuperacao Judicial, as RECUPERANDAS deverao
informar a esta Administradora Judicial, mensalmente, por
transparéncia, quais sao os credores enquadrados nas
subclasses.

Clausula 4.12

Retificar para constar que, na hipétese de compensacao,
(i) devera haver pedido nesse sentido ao MM. Juizo da
Recuperacdao Judicial, e (ii) sera permitida a
compensacao tao somente em relacao a créditos
vencidos até a data da distribuicao da recuperacao
judicial, o que, por consequéncia, impossibilita a
compensacao de créditos vencidos em data anterior a
Recuperacao Judicial com créditos vencidos em data
posterior ao pedido.

Clausulas 5.2 e
5.5

Retificar para constar que execugbées contra os
coobrigados do devedor principal em recuperagao
judicial deverao ser suspensas durante o periodo de
supervisao judicial, podendo ser extintas apenas e tao
somente apos o efetivo encerramento da Recuperagao
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Judicial, com a observacido de que a extensao dos
efeitos aos coobrigados s6 é oponivel aqueles que
aprovaram expressamente a medida e nao
apresentaram ressalvas

Clausula 5.8

Retificar para constar que o descumprimento do Plano de
Recuperacdo Judicial [caso homologado] acarreta na
convolacao da Recuperacao Judicial em Faléncia

Clausulas 4.6.1
€ 6.8

Retificar para que que conste expressamente os critérios
objetivos (caracteristicas completas e especificas) para a
adesdao de cada uma das subclasses “parceiros”,
“fornecedores” e “financiadores”, cabendo aos credores
interessados nas condi¢cdes especiais formalizarem o ato
por meio de instrumento particular apartado a ser entregue
ao canal de comunicagao previsto no PRJ, qual seja,
credores@arquiplan.com.br . No mais, na hipbtese de
homologado o Plano de Recuperacdo Judicia, as
RECUPERANDAS deverao informar, mensalmente, a
esta Administradora Judicial, por transparéncia, quais sao
os credores enquadrados nas subclasses.

Clausula 5.9

Ajustar as clausulas em questdo, de modo a afastar as
incongruéncias acima identificadas, pois (i) sé sera
possivel a apresentacdo e colocacdo de Aditivos ou
Modificativos em votagdo, na hipétese de as
RECUPERANDAS estarem adimplentes com o presente
Plano de Recuperacao Judicial, caso homologado, sendo
que tal premissa, a propdésito, é requisito sine quo non, (ii)
independentemente de eventual pedido nos autos para
designagédo de uma nova Assembleia para a votagédo de
um Modificativo, em caso de descumprimento do Plano
originario, a Recuperagédo Judicial deverd ser convolada
em Faléncia, nos termos da lei, (iii) nao sera admitida a
apresentacao de Aditivos para votacao apds o decurso do
periodo de fiscalizacao judicial, ante o disposto no artigo
61,daLei n®11.101/2005.

Clausula 4.9

Alterar para constar apenas o “PIX” e “TED” como meios
de recebimento de crédito pelos credores, excluindo-se o
“DOC”.

Clausula 9

Prestar informacdes sobre o passivo tributario e o plano de
equalizacdo, bem como sinalizar as acdes efetivas que
estdo sendo tomadas perante cada Fazenda Publica
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credora, acrescentando ainda que as Certidoes Negativas
de Débitos Tributarios (“CND’s”), nos ambitos Federal,
Estadual e Municipais (sedes e filiais), na forma do artigo
57 da Lei 11.101/2005 e do atual entendimento do Col.
STJ, deverao ser apresentadas nos autos previamente a
concessao da Recuperacao Judicial.

87. Ante o exposto, esta Auxiliar do Juizo opina
pela intimacao dos credores, das RECUPERANDAS, do Il. representante do
Ministério Publico e demais interessados acerca do relatério ora apresentado,

em cumprimento ao disposto no artigo 22, Il, “h”, da Lei n°® 11.101/2005.

88. N&o obstante, esta Subscritora opina pela
intimacdo das RECUPERANDAS para que retifiquem o Plano de Recuperacéao
Judicial proposto em sua integralidade, incluindo — mas n&o se limitando — as
clausulas indicadas no quadro acima detalhado, bem como prestem as
informacdes e complementos solicitados, pelas razdes dispostas neste

relatorio.

89. Ainda, a Administradora Judicial informa que
toda a documentacdo verificada para a elaboracdo do presente relatério
encontra-se a disposicao dos interessados, mediante agendamento prévio.

90. Por fim, informa-se que o presente relatério se
encontra disponivel para visualizagdo e download em seu website

www.lasproconsultores.com.br, cuja pagina dedicada também podera ser

acessada por meio do link direto disposto no rodapé do presente?’.

27 Link direto: https://lasproconsultores.com.br/processo/recuperacao-judicial grupo-arquiplan 671
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91. Por fim, esta Subscritora opina pela intimagao
das RECUPERANDAS para prestar informagdes sobre o passivo tributario e o
seu plano de equalizagdo, bem como sinalizar as agdes efetivas que estéo
sendo tomadas perante cada Fazenda Publica credora, acrescentando ainda
que as Certiddes Negativas de Débitos Tributarios (“CND’s”), nos ambitos
Federal, Estadual e Municipais [sedes e filiais], na forma do artigo 57 da Lei
11.101/2005 e do atual entendimento do Col. STJ, deverédo ser apresentadas
nos autos previamente a homologacao do Plano e concessédo da Recuperacao

Judicial [se o caso].

92. Sendo que havia a manifestar nesse momento,
a Administradora Judicial permanece a disposicdo desse Douto Juizo, dos
credores, do Il. representante do Ministério Publico e eventuais interessados

para prestar quaisquer esclarecimentos que sejam reputados necessarios.

Sao Paulo, 16 de dezembro de 2024.

/)
1/ | //
L/-‘J 7 7[
LASPRO CONSULTORES LTDA.

Administradora Judicial

Oreste Nestor de Souza Laspro

OAB/SP n° 98.628
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